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BEGRONDUNG _
.in der Fassung der 1. und 2. vereinfachten Knderung vor SatzungsbeschluB

sum Bebauungsplan Nr. 04.038 - Friedhofsweg - in Hamm-Pelkum fir den Bereich
zwischen

der Westgrenze der Weetfelder StraBe, der Nordgrenze der Wiescherhgfener Strale,
der Westgrenze des Flurstiickes 186, den West- und Nordgrenzen der F lurstiicke

195 und 196, der Westgrenze der StraBe Auf der Horst bis zum Schnittpunkt mit
elner Parallelen im Abstand von 10 m zur Nordwestgrenze des Flurstiickes 203,

der Nordgrenze des Flurstiickes 126 auf einer Lange von 102 m, der rechtw1nkellgen
Abknickung nach Norden auf die Nordgrenze des Flurstiickes 206 und deren gerad-
liniger Verldngerung auf die Nordgrenze des Friedhofsweges.

Alle genannten Flurstiicke liegen in der Gemarkung Pelkum, Flur 22.

AnlaB der Planaufstellung )

Das Plangebiet liegt im Innenbereich des Ortsteiles Pelkum-Selmigerheide.
Diese Lage innerhalb bzw. in Abrundung des Wohnraumschwerpunktes, die in
direkter Ndhe vorhandene Infrastruktur im Grundversorgungsbereich sowie der
relativ geringe zusdtzliche ErschlieBungsaufwand aufgrund des bestehenden
StraBen-, Ver- und Entsorgungsnetzes waren ausschlaggebend fir die Entwicklung
eines Wohngebietes an diesem Standort.

Die innerhalb des o. a. Geltungsbereiches befindlichen unbebauten - gegenwirtig
weitgehend landwirtschaftlich genutzten - groBeren ‘Grundstiicksbereiche zwischen
Wiescherhdfener StraBe, Weetfelder StraBe sowie den StraBen 'Friedhofsweg' und
tAuf der Horst' sollen aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach Wohnbauf lachen
einer Bebauung zugefiihrt werden.

Die nachfolgend aufgefuhrten Angaben zeigen demographlsche und w1rtschaftllche
Entwicklungsprozesse als HaupteinfluBfaktoren eines auch zukiinftig anhaltenden
Siedlungsfldchenbedarfes:

- Ricklaufige deutsche Bevolkerungsentwicklung, aber anhaltende Geburteniber-
schiisse auslé@ndischer Mitbewohner und starke Wanderungsgewinne durch Asy-
lanten, Aus- und Ubersiedlerzustrom,

- stelgende Zahl privater Haushalte durch Verklelnerung der HaushaltsgroBen,
Wohnungsmarktprasenz der geburtenstarken Jahrgange,

- VergroBerung des Einkommensanteiles fiir den Bereich Wohnen/Eigentumsbildung
~durch allgemeinen Einkommensanstieg, htherer Anteil "doppelverdienender"
Haushalte (Frauenberufstatlgkelt/Klnder1031gkelt),

- Bevorzugung geringer verdichteter Wohnformen (Ein-/Zweifamilienhaus) bei
- Eigentumsbildung/Abkehr von Hochhausbauformen im Mietwohnungsbau, Wohnungs-
abgénge, Wohnungszusammenlegung.

Zur Deckung des dlfferen21erten Bedarfes entsprechend der 0. a. Nachfrage-
strukturen soll dabei ein Teil der neu auszuweisenden Flichen entlang der
StraBen ‘Auf der Horst' und ‘Friedhofsweq' als iiberwiegend 3-geschossige Miet-
wohnungsanlage, die librigen Teilfldchen in Form einer lockeren 1- blS 2-ge~.
sch0581gen Elnzel- und Doppelhausbebauung entw1cke1t werden.

Dariiber hinaus soll innerhalb der uberw1egend bebauten Bereiche entlang der
Wiescherhifener StraBe, Kr3@mersweg und Weetfelder StraBe eine den vorhandenen’
Strukturen angepaBte wohnbauliche Verdlchtung erfolgen.
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Neben der Auswelsung neuer WOhnbauFléchen'steht die planungsrechtliche Siche-
rung der nachfolgenden Gemeinbedar fseinrichtungen im Vordergrund, die fur die
sukiinftige Entwicklung und den frhalt des Ortsteiles Selmigerheide von Bedeu-
tung sind: . ‘

1. Erweiterung der Grundschule Selmigerheide.im Zusammenhang mit einer LGsung
der gegenwartig prekaren Stellplatzsituation von Schule und dem Stitzpunkt
der freiwilligen Feuerwehr L5 \ . '

2. Standortsicherung flr einen susitzlichen Kindergarten im Bereich Friedhofs-
weg/BehringstraBe ' ' .

3. Erweiteruhg des Friedhofes der ev. Kirche nach Westen bis zur geplanten
 Verlangerung der Behringstrale :

Die Gesamtheit der geplanten MaBnahmen trigt - neben einer direkten Erweite-
rung des Infrastruk turangebotes des Ortsteiles - durch den mit dem Angebot
attraktiver Wohnungsbauflachen fir verschiedenste Nachfragegruppen verbundenen
Bevilkerungszuwachs zu einer besseren Auslastung der privaten und 6ffentlichen
Infrastruktureinrichtungen bei. Dies gilt insbesondere fir die langfristige
Sicherung eines Grundschulstandortes Selmigerheide sowie auch zur Gewdhr-
‘leistung einer ausreichenden Mantelbevolkerung im Hinblick auf die zukiinftig,
nach Ausbau der das Plangebiet tangierenden DB-Strecke Dortmund - Hamm, ge-
plante Einrichtung eines S-Bahnhaltepunktes. 'Selmigerheide'.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der f lachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt fir diesen Bereich "Wohnbau-

" fliche", "Gemeinbedarfsflache" mit der Zweckbestimmung ‘Schule', 'Feuerwehr’
und 'Kirche' sowie "Griinflache" mit der Zweckbestimmung ‘Friedhof' dar.

Da die vorliegende Planung eine Erweiterungsfldche fur die Grundschule -
Selmigerheide - vorsieht, ist der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren
gemaB § 8 (3) BauGB zu andern. Durch die Darstellung einer erweiterten
Gemeinbedarfsflache ‘'Schule’ gilt. der Bebauungsplan somit als aus dem F lachen-
nutzungsplan entwickelt. Dariber hinaus wird eine Stellplatzanlage fur die Sel-
migerheideschule und fiir den Stitzpunkt der freiwilligen Feuerwehr als Gemein-
bedar fsfliche dargestellt. T oy o

Weiterhin ist zur Sicherung der geplanten VergroBerung des Friedhofes am
Friedhofsweg eine Erweiterung der bestehenden Darstellung "Griinfldche mit der
Zweckbestimmung Friedhof" nach Westen bis zur BehringstraBe erforderlich. Zu-
sitzlich wird ein Grundstiick an der Ecke Friedhofsweg/Behringstrafe als Kinder-
gartenstandort gedndert. T g S :

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes . . _

Das Plangebiet liegt im Bebauungszusammenhang des Ortsteiles Pelkum-Selmiger-
heide mit ca. 3.500 Einwohnern (Stand 10/91). Im Ortsteil iberwiegt die Nutzung
Wohnen mit 1- bis 2-geschossiger lockerer Bebauung von Einzel- und Doppelhdu-
sern sowie Hausgruppen. Ergdnzt wird diese Bebauung aber auch.mit verdichtetéen
- . 'mehrgeschossigen Formen des Mietwohnungsbaues.. -

600 06 02



= 9809 +

T

Die Grundversorgung mit Einkaufs- und Dienstleistungsbetrieben besteht im B?_
reich der Weetfelder StraBe und entlang der Wiescherhifener StraBe. Uffentll—
che Einrichtungen mit Post, Schule und Feuerwehrstﬂtzpungt werden erganzt
durch kirchliche Einrichtungen von Gemeindezentrum und Kindergarten.

Aus der Lage des Ortsteiles im'Schnittpunkt der stark befahrenen DB-Strecke
Dortmund - Hamm, die im Nordwesten das Plangebiet tangiert und der DB—Strecke
Hagen - Hamm im Osten, resultieren starke Larmbeldstigungen im Planungsbereich.

Ein zusdtzlicher AnschluB des Ortsteiles (iber das Schienenngtz an den OPNV be-
steht seit Aufgabe des Bahnhofes an der Weetfelder StraBe nicht @ehr. Es be-
stehen aber Planungen der DB, die Strecke Dortmund - Hamm als Teil.cbr_Hoch—
geschwindigkeitsstrecke Dortmund - Kassel auszubauen. Dann soll dber ein
Zusatzgleis einer S-Bahnstrecke mit einem Haltepuqkt Q1rekt aqgrenzend an das
Plangebiet nordlich des Friedhofsweges der Ortsteil einen schienengebundenen
AnschluB erhalten.

Inhalt des Bebauungsplanes

Bebauung

Ergdnzend zum Bestand ist der griBte Teil des Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer 1- bis 2-geschossigen- Wohnbebauung vorgesehen.

Im nordwestlichen Plarbereich entlang der StraBen ‘Auf der Horst! und 'Fried-
hofsweg' ist aus L&rmschutzgriinden gegeniiber der DB—Strecke Dortmund - Hamm
eine 3-geschossige, in den jeweiligen Endpunkten 2—geschossige, geschlossene
Wohnbebauung ‘als 'Riegelbebauung' festgesetzt.

Fiir die nicht unmittelbar durch vorhandene Bebauung vorgeprigten Baugebiete
sind zur Vermeidung unterschiedlicher GebdudehShen Hochstwerte fiir die Trauf-
hohen festgesetzt. Gleichzeitig wird hierdurch i.V.m. der Festsetzung der Ge-
schossigkeit und der Dachneigung der Ausbau der Dacher als VollgeschoB er-
moglicht. :

Im Rahmen der 1. (vereinfachten) Anderung vor
Satzungsbeschluf wurden die Baugrenzen entlaqg des Kré—‘
mersweges bereits vorhandenen Anbauten angepaft; aufer-
dem wurden die Bauflédchen o6stlich der Wendeanlage des
Wohnweges D verbunden. Parallel dazu wurde im Rahmen
der 2. (vereinfachten) Anderung vor Satzungsbeschlup
die Bauflache nérdlich des Nansenweges erweitert und
der suUdlichen Hauszeile angepaft.

Mit Ausnahme der geplanten Larmschutzbebauung ist fiir den Bereich der allge-
meinen Wohngebiete zur Vermeidung unterschiedlicher Hohenlagen der Gebaude
eine max. ErdgeschoBfuBbodenhthe von 0,50 m iiber der Hohe der den Gebduden zu-
geordneten 6f fentlichen ErschlieBungsstraBen und -wege festgesetzt.

Im hordﬁsﬁlichen Bereich, an der geplanten verléangerten BehringstraBe ist - ;
gemédB der’ vorhandenen Bedarfssituation im Ortsteil Selmigerheide die Festsetzung

eines Kindergartens in 1-geschossiger Bauweise innerhalb einer Gemeindebedarfs-
fléche vorgesehen. ok ) g Sy

Weiterhin sieht der Bebauungsplan éufgrund der schon gegenwértig'nichﬁ'aus;
reichenden Schulraumsituation und der wie‘o0. a. zu erwartenden-zukﬁnftig stei-
genden der Schiilerzahlen-eine bauliche Erweiterungsfliche der Grundschule

nach Sliden bis zur WiescherhGfener StraBe vor, die als Geme inbedarfsfliche mit
der Zweckbestimmung ‘Schule® festgesetzt ist. o il : :

Die festgesetzten Grund-' und GeschoBflich

mmﬂmWw&nmmr%ﬁwﬁmﬁwm_
~ der max. iUberbaubaren Flichen. ermittelt. - : :
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AbschlieBend setzt der Bebauungsplan die Erweiterung des vorhandeneq Friedhqus
bis zur BehringstraBe fest. Da ‘der friedhof von anders_genuﬁzten Flachen bereits
umgeben 1st, besteht hier die einzige Erweiterungsmbglichkeit. Innerhglb der
frweiterungsfliache liegt das vorhandene Gebdude Kramersweg 19 und genieBt Be-
standsschutz. Bis zur Realisierung der Planung kann der Elgentumer"wertstelggrn-
de MaBnahmen nur durchfiihren, wenn er auf einen Ersatz der Werterhdhung verzich-
tet oder der Bedarfstrdger zustimmt, werterhaltende MaBnahmen sind auch ohne
7ust immung moglich (§ 32 Baugesetzbuch).

fr kann aber die Ubernahme der Flachen verlangen,

1. wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf die Festsetzung oder Durchfihrung
des Bebauungsplanes wirtschaftlich nicht.mehr zuzumuten ist, das Grundstick
~u behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu
nutzen, oder

2. wenn Vorhaben nach § 32 Baugesetzbuchvnicht ausgefihrt werden dirfen und
dadurch die bisherige Nutzung einer baulichen Anlage aufgehoben oder we-
sentlich herabgesetzt wird. :

Urtliche Bauvorschriften

CemaB . § 81 (1) und (4) BauO NW werden Ortliche Bauvorschriften als Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt. Hiermit soll gesichert werden, daB die bauliche
Fntwicklung auch den notwendigen gestalterischen Leitsatzen entspricht.

Die gegenwartige Situation wird im lberwiegenden Teil des Bebauungsplanes
durch unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. Diese Nutzung -
wird durch die Realisierung des Bebauungsplanes entfallen. Durch Vorschriften
iiber das Anpflanzen heimischer Baum- und Straucharten im Bereich der Stell-.
platzanlagen und der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen soll ein Ausgleich
aeschaffen werden. Daneben scll die Bodenversiegelung. begrenzt werden; dazu
wird fiir die Gemeinschaftsstellplatzanlagen und deren Zufahrten die Ausfiihrung
' mit Rasengittersteinen oder Pflasterrasen vorgeschrieben. bl b

Die weiteren Festsetzungen in den ﬁrtlichen.Bauvorschriften betreffen

_ die Anordnung der fiir dieses Gebiet typischen.Dachformen, Dachneigungen und
Haupt fiestrichtungen. Zur Sicherung und harmonischen Entwicklung der Dach-
landschaft sind Satteldicher (SD) festgesetzt. Die Festsetzung von Dach- _
neigung und Haupt firsbrichtung sichert einerseits die stadtebauliche Harmonie

des Gesamtbereiches wie- aber auch eine funktionsgerechte Ausnutzung éusbau—'
fahiger Dachgeschosse. S ,

- eine Harmoﬁisierung der Farbe der Dachziegel. Zur Erréichung“einesffarblichu
abgestimmten Erscheinungsbildes im Plangebiet sind rot- bis: rotbraune ‘Dach-
pfannen vorgeschrieben. ’ ' Y ' ‘ '

- die Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen im Bereich der zukiinftigen .

" Wohnwege A - D sowie der FuB- und Radwege.. Die Wohnwege weisen einen- Regel-
querschnitt von 6,50 m bzw. 4,75 m auf, die FuB- und Radwege eine Breite von-
3,00 - 3,50 m. Un zu verhindern, daB diese 6ffentlichen Verkehrsflachen durch
Einfriedungen {ibermdBig eingeengt werden, wird festgesetzt, daB an der -Grund-
stiicksgrenze nur Hecken bis zu einer Hohe .von 1,00 m zuldssig sind. Andere .

. Arten von Einfriedungen zur Gffentlichen Verkehrsfldche sind zuldssig, sofern
sie mindestens 0,50 m von der Grundstiicksgrenze zuricktreten. o
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Um eine Gestaltung zu erreichen, die einen einheitlichen stidtebaulichn Cha- ,
rakter vermittelt und den gewachsenen gkologischen Anforderungen gerecht
wird, wird festgesetzt, daB diese Arten von Einfriedungen in voller Hohe .
dauerhaft zu begrinen sind. Eine optische Aufweitung und ein Ineinanderflie-
Ben von privaten und Gffentlichen Flichen soll ermdglicht werden.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin iiber das bestehende
Hauptverkehrsnetz der Wiescherhdfenper und der Weetfelder StraBe, erginzt
-durch die geplante VerlZngerung der BehringstraBe bis zur Wiescherhifener
StraBe. |

Die innere ErschlieBung der Wohnbereiche erfolgt: iiber die StraBen 'Auf der
Horst'!, Friedhofsweg, Nansenweg, die PlanstraBen A, B und C sowie dem ver-
langerten Krémersweg. ‘

Im Rahmen der 1. (vereinfachten) ANderung vor
SatzungsbeschluB wurde der Wohnweg D (Verlédngerung des
Kramersweges) um 5 m verklirzt. 7

Zur Vermeidung von Durchgangsverkehr ist das zusammenhangend befahrbare :
System der StraBen 'Auf der Horst' und Friedhofsweg durch ein Stiick FuB- und
Radweg in Hohe des bestehenden Bahniiberganges unterbrochen. ‘
Mit 3,50 m Breite ist dieser Weg so bemessen, daB er weiterhin mit land-
wirtschaftlichen Fahrzeugen von den ansdssigen Landwirten zur Erreichung..
.ihrer Fléchen nordlich der Bahnlinie benutzt werden kann..

Eine Sicherung der ausschlieBlichen Benutzbarkeit durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge ist in der Ausbauplanung durch abschlieBbare Pfosten oder .Schranken
vorzunehmen. Bei Aufhebung des bestehenden plangleichen Bahniiberganges ist
Jjedoch im Rahmen des erforderlichen Planfeststellungsverfahrens eine ver-
d@nderte GesamtlBsung sicherzustellen. ;

Die ErschlieBung des zukilinftig geplanten.S—Bahnhaltepunktes ist dabei von
der RontgenstraBe aus vorgesehen. Die diesem Bebauungsplan‘zugrunde liegende
ErschlieBungsplanung im Bereich Friedhofsweg/Auf der Horst beriicksichtigt
alle bisher von der DB vorgelegten Alternativen zum Bau einer Uber- oder

Unterfihrung der DB-Strecke fiir FuBgénger und Radfahrer bei Aufgabe des bis-
herigen niveaugleichen Bahniiberganges.

Der Ausbau der BehringstraBe ist als Wohnsammelstrape:
vorgesehen; durch geeignete verkehrsberuhigende Mapnah-
men im Rahmen der Ausbauplanung ist sicherzustellen,
daPp Gefahrdungen minimiert werden und der StraPBenraum
Aufenthaltsqualitdt erhalt.

Die Gestaltung der Ubrigen Stichstrapen erfolgt ver-
kehrsberuhigt durch WohnstraBen.

Durch ein -eigenstindiges dffentliches,. in Ost-/Westrichtung das gesamte

Plangebiet durchziehendes FuB- und Radwegenetz, ist eine attraktive Ver-

" bindung der Wohnbereiche untereinander sowie ein sicherer Schulweg zwischen
Weetfelder StraBe und der Grundschule Selmigerheide bzw. dem ‘geplanten :

Kindérgarten gewdhrleistet. N ' ' : 4

Die geplante Bﬁshaltéstellé an der WiESCherhﬁfenef StraBe liégt im direkten
Eingangsbereich der Schule und stellt somit eine zusdtzliche Verbesserung
der Schulwegsicherung dar. : ;

Die Sﬁellplétze und Garagen der zukiinftigen Anwohner.sihd grundsétzlich auf
den hauseigenen Grundstﬁcksfléchen.untErzubringenz : SATp it
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Fur die Selmigerheideschule und den Feuerwehrstitzpunkt wird eine Stell-
platzanlage gstlich der StraBe ‘Auf der Horst' und nordlich des geplanten
FuBweges zum Wohnweg A ausgewiesen. Die Fliche wird als Gemeinbedarfsfléche

mit der Zweckbestimmung Schule/Feuerwehr festgesetzt.

Fiic diese Stellplatzanlage und die im Zusammenhang mit der geplanten Larm-
schutzbebauung vorgeseheneh.Stellplatzanlage wird durch entsprechende Pflanz-
gebote eine dauerhafte Begriinung festgesetzt. Eine Bebauung mit Garagenan-

"~ lagen ist nicht zulassig. ; ;

Die erforderlichen Stellplatze fir die Blocke A, B und C der Larmschutzbe-
bauung wurden so festgesetzt, daB aufgrund der Anordnung der Stellplatzanlage

 der iberwiegende Teil nur iiber die StraBe ‘'friedhofsweg’ angefahren werden
kann. Ein geringer Teil der Stellpldtze ist iber die StraBe ‘Auf der Horst'
su erreichen. Damit wird fir die vorhandenen Anwohner dieser Strale eine
Minimierung der Verkehrs- und damit Larmbeldstigung erreicht.

Entwisserung des Plangebietes

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem zur Kldranlage (KA)
Herringer Bach. ’ ’

Ein AnschluB der in dem geplénten Gebiet vorgesehenen Wohnhduser an die KA
Herringer Bach ist Uber das vorhandene - ausreichend dimensionierte -
Kanalisationsnetz technisch unproblematisch.

Die vorgenannte KA hat eine giltige Erlaubnis fir die Einleitung von gerei-
nigten Abwasser in die Lippe gemal Landeswassergesetz NW (LWG-NW), die bis
zur Fertigstellung der neuen Kldranlage Hamm-West befristet ist. '
Die in der Erlaubnis festgesetzten Uberwachungswerte werden von der Klar-
anlage eingehalten. Durch das neue Baugebiet werden weit weniger als 10 %
susitzliche Einwohnergleichwerte (EW) an die Kladranlage angeschlossen, so
daB die Jahresschadstofffracht fur die begrenzten Parameter kaum zunehmen
wird. ' ' ‘ ‘
Beziiglich der Phosphor- und Nitratelimation sowie der hydraulischen Gesamt-
situation entspricht die KA "Herringer Bach" nicht mehr st&@ndig den geanderten
heutigen gesetzlichen Vorschriften, insbesondere den in der Rahmen-Abwasser-
Verwaltungsvorschrift genannten Mindestanforderungen. Der Lippeverband plant
daher die Errichtung einer neuen Kldranlage Hamm-West. o :

Die Kldranlage Hamm-West soll nach derzeitigem Planuhgsstand 1996/1997
fertiggestellt sein: : .

Das entsprechende Genehmigungsver fahren bei der oberen Wasserbehdrde ist
eingeleitet. Der Scoping-Termin fiir die KA ist im-Juni 1991 erfolgt. Die UVP -
- fir die grundsitzliche Standortentscheidung wird absehbar noch in 1992 abge—'.
~ schlossen. ’ _ Sk : iy
. Der Neubau der Kliranlage ist in der Finanzplanung ‘des Lippeverbandes ent- -
halten. (Haushaltsplan 1992 und in der mittelfristigen Finanzplanung 1991 -
1995 iiber die Unternehmungen des Lippeverbandes). 2 i

Das' beschlossene Abwasserbeéeitigdngskohzept der Stadt Hamm wurde der oberen
Wasserbehdrde vorgelegt. < : £ < AL '
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Diesem Konzept wurde vom RP Arnsberg mit Auflagen zugestimmt.

Um den in der Verfligung getroffenen Auflagen nachkommen zu kénnen, hat ein
Abstimmungsgesprach mit dem Lippeverband stattgefunden. |

Der Lippeverband beabsichtigt danach, -abgestimmt auf den Fert_'_tgstellungs-
termin der geplanten Kldranlage Hamm-West, auch die erforderlichen Zuleitungs-
sammler und Regenwasserbehandlungsanlagen vorgezogen bis zum Jahre 2000 sus—
zufihren, sofern bergbauliche Einwirkungen dies zulassen.

Die letztendliche Abstimmung zwischen den Wasserbehorden, dem Lippeverband
und der Stadt ist derzeit noch nicht abgeschlossen. Bis .zum 31.12.1992 soll
die geforderte Auflistung aller MaBnahmen, die vom Lippeverband und der
Stadt zur Erfillung der Auflagen realisiert werden sollen, dem RP zur Zu-
stimmung vorgelegt werden. ' :

Mit dieser Vorgehensweise wird der bisherigen Verfahrensweise entsprochen,
die eine insbesondere vor dem Hintergrund der gegenwirtigen Situation des
Wohnungsmarktes wichtige kontinuierliche stéddtebauliche Entwicklung durch
vortibergehende Duldung bestehender Abwasserverhdltnisse, die nicht immer
restlos den sich schnell #ndernden Anforderungen geniigen kdnnen, gewsahr-
leistet, falls die abwasserbeseitjgunQSpflichtige Stadt oder Verband gleich-
zeitig das mit dem Regierungsprisidenten abgestimmte Abwasserbeseitiqunas-

konzept konsequent verwirklichen. Durch den Bebauungsplan werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau von Ca,. 135
zusatzlichen Wohnungen geschaffen, dies entspricht ca.

300 Einwohnergleichwerten., Diese Mehrbelastung kann von

der Klaranlage Herringer Bach bis zur Fertigstellung

der Klaranlage Hamm-West aufgenommen werden.

Um die Abwassermengen bis zur Erstellung der neuen Klaranlage Hamm-West
moglichst gering zu halten, soll das Regenwasser der Dachflachen in einem
naturnah ausgestattetem Becken gesammelt werden, um dort zu.verdunsten oder
zeitversetzt in das Abwassersystem zu gelangen. Die hierzu vorgesehene )
Flache ist entsprechend gekennzeichnet. Durch die in den Ortlichen Bauvor-
schriften geforderten Oberflichenbeldge im Bereich der Gemeinschaftsstell-
platze (Rasengittersteine oder Pflasterrasen) soll eine Versickerung des
Oberflachenwassers er Folgen und so ebenfalls das anfallende Abwasser redu-

ziert werden. Dem gleichen Zweck dient die beabsichtigte Ausfiihrung der FuB-
wege mit wassergebundenen Decken.

Immissionsschutz

Der Planbereich liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der Bundesbahnstrecke
Hamm - Dortmund mit dem in 1.000 m Entfernung ndrdlich anschlieBenden
Rangierbahnhof; im Siiden wird er von der Wiescherhdfener StraBe (K 9) be-
grenzt. Von diesen Verkehrsverbindungen sind Schallimmissionen zu er—
warten, die in einer schalltechnischen Berechnung (-ngach KLS 90 und SCHALL @3
der DB) ermittelt wurden. Dabei wurde das bis zum Jahr 2000 prognostizierte

netz- und Verkehrsstroménderungen zugrunde gelegt, weiterhin wurde der ge-
plante: Ausbau der Bahnverbindung Hemm - Dortmund zu einer Hochgeschwindig- _
" keitsstrecke und ein eventuell vorgesehener S-Bahnbetrieb ebenso beriicksich-

tigt wie auch kiinftige Umschlagmengen und Betriebsabliiufe des Rangierbahnho-
fes (nach Angaben der pB). . e A :

m" raumlichen Geltungsbereich des Bebaudngsplanes kénnen die Tag-/Nacht-

4
Beurteilungspegel aufgrund von verkehrsschallimmissionen Maximalwerte von
77,69/77,53 db (A) erreichen.. I S -
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Die'Beurteilungspegel sind dem Runderlaf des MSWV NW vom 27.01.1988 entsprechend
nach den gebietsspezifischen Drientierungswerten‘der DIN 18005 - Schallschutz

im Stadtebau -, Beiblatt 1, Ausgabe Mai 1987, zu beurteilen, da die Voraus-
setzungen zZur Anwendung der 16. BIm Schv0 nicht gegeben sind und somit die
Verkehrsschutzverordnung vom 12.06.1990 nicht zur Dimensionierung und Fest-
setzung schallschutzwirksamer MaBnahmen herangezogen werden kann.

Als gebietsspezifische Tag—/Nacht—Urientierungswérte der DIN 18005, Beiblatt 1,
gelten fiir WA- und WA-analoge Gebiete 55/45 db (A). Diese Werte werden in
Teilbereichen um bis zu 22,69 db (A) tags und 32,53 db (A) nachts iiber-

schritten.

Der gchallschutz ist nicht aufgrund vorrangiger anderer Belange zurickzu-
stellen; gleiéhfalls konnen an den bestehenden bzw. geplanten Verkehrsanlagen
keine quantitativen und/oder qualitativen Schallminderungen vorgenommen
werden. Daher sind die folgenden Festsetzungen gemdB § 9 (1) BauGB zur Sicher-
stellung einer ausreichenden Wohn-, Schlaf- und Arbeitsruhe notwendig:

‘"~ Zwischen dem Ostgiebel der Riegelbebauung und dem nﬁrdlichén Gebaudeteil des
Kindergartens wird die Flache zur Errichtung eines liickenlosen Schallschutz-

walles mit einer Mindesthohe von 1,50 m gemal §9 (}) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

_ Fiir die gemdB § 9 (5) BauGB gekennzeichneten Gebiudeseiten wird der Einbau
von Fenstern, einschlieBlich deren Liiftungs- und Zusatzeinrichtungen, nach
den Schallschutzklassen 1 - 6 gemdB der yDI-Richtlinie 2719 sowie von
selbstschlieBenden Tiren fiir alle Durchgénge oder Durchfahrten der Riegel-
bebauung festgesetzt. ' '

P langegebene schadliche Umwe lte inwirkungen auf die dem Geltungsbereich benach-
barten Gebiete entstehen nichb.-

Die liickenlose Errichtung von Schal lschutzwall und der Riegelbebauung ‘'Auf der

'Horst/Friedhofsweg‘ ist‘Voraussetzung fiir die Gewdhrleistung des Schallschutzes
im Bereich der siidsstlich anschlieBenden Wohnbebauung. Da sich-alle Flachen im

Besitz einer WohnungsbaugeSellschaft befinden, kann als sichergestellt gelten,

daB keine Gebdude in diesem Bereich errichtet werden, solange der. Schallschutz-
wall und die Riegelbebauung nicht fertiggestellt sind.

Bei Abweichungen hiervon. ist zu beachten, daB zur Gewdhrleistung einer aus-
reichenden Wohn-, Arbeits- und Schlafruhe der erforderliche Schallschutz im
Einzelfall sicherzustellen ist. Dies muB im Baugenehmigungsverfahren geschehen,
da Gebaude gemaB § 18 (2) BauO NW einen der Nutzung entsprechenden Schall-
schutz besitzen mussen. - S -

Altlasten I : _ T .

Der Altlastenbericht der - Stadt Hamm vom Marz 1987 trifft fiir das Plangebiet
keine Aussagen. - “ -t . '

Auch nachtraglich lassen sich keine Anhaltspunkte, die auf Altlasten im Be-

" bauungsplangebiet deuten, erkennen. _ J TR .
Aufgrund von'LuftbildauSwertungen aus dem Z. Weltkrieg muB jedoch darauf hin-
gewiesen werden, .dal bel Erdarbeiten mit Bombenfunden bzw. verfiillten Bomben—
trichtern gerechdet werden muB. : - ' ' ‘ T
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Okologische MaBnahmen/Griinflichen :

Vor dem Hintergrund der eingangs begriindeten Notwendigkeit zur Entwicklung

weiterer, den Bedar fsstrukturen angepaBten Wohnungsflachen waren

- die Lage des Plangebietes im Innenbereich des Wohnungsschwerpunktes
Selmigerheide, 2

- die vorhandene Infrastrukturausstattung des Ortsteiles im Grundversorgungs_
bereich sowie

- der relativ geringe zusdtzliche ErschlieBungsaufwand

ausschlaggebend fir die Auswahl des Baugebietes.

)

Durch eine Konzentration der Wohnbaufléchenentwicklung auf brachliegende,
nicht oder mindergenutzte Bereiche innerhalb der schon bebauten Ortsteile
werden zweierlei Vorteile erreicht: : s

1. Eine Verbesserung und langfristige Sicherung der Auslastung vorhandener und
geplanter Infrastruktur im §ffentlichen und privaten Bereich; dies gilt
hier insbesondere bzgl. der Sicherung einér ausreichenden Mantelbevﬁlkerung
als Voraussetzung fiir die zukiinftige Einrichtung eines S-Bahnhaltepunktes
'Selmigerheide', der erheblich zur Verminderung des Individualverkehrsauf-
kommens beitragen wird. 'y

2. tine Schonung der &kologisch wertvollen zusammenhangenden Landschaftsraume
in gegenwdrtigen AuBenbereichsanlagen. '

Der bisher noch unbebaute Teil des Plangebietes wird z. Z. noch intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Verglichen damit, erfolgt durch die kiinftige Nutzungs-

Dies gilt auch fir das Grundstiick der 3-geschossigen Lérmschutzbebauhng; die
als Mietwohnungsanlage mit einer stadtebaulich geringen Verdichtung in einer
ausgedehnten zugehSrigen Griinfliche ausge fihrt wird.

Auch die geplante Erweiterung des Friedhofes der Friedenskirche als private
Grinflache sowie der dem Kindergarten an der BehringstraBe zugeordnete Uko-
Spielplatz tragen zu einer Verbesserung der Gesamtsituation bei. ‘

Um eine standortgerechte Begriinung zu erzielen, wird in den 6rtlichen Bauvor-
schriften festgesetzt, daB 30 % der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfliche der

WA-Gebiete und der Gemeinbedarfsflichen mit heimischen Gehtlzen dauerhaft zy
bepflanzen sind. '

Weiterhin wird zum Schutz des vorhandenen Feldsaumes nordlich des Nansén-*—*
weges ein Erhaltungsgebot gem#8 § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt, .

Im Rahmen der 1. (vereinfachten) Anderung wird ein
Erhaltungsgebot fir eine welitere Baumgruppe festge-

setzt.

In Absprache mit der unteren Landschaftsbehdrde soll

das im stddtischen Besitz befindliche Flurstick 198 -

ggf. als Schulgarten - zu einer Obstwiese umgestaltet

werden. Die Abschirmung zur Bahnstrecke soll durch An-

lage eines Feldsaumes bzw. Heckenpflanzung geschehen. e :
Fir alle gréBeren Stellplatzaniagen sind, soweit funktionell mdglich,. Pflanz-
gebote festgesetzt und eine. Begriinung durch’ Anpflanzen von Bdumen vorgesehen.

Un ein HichstmaB an Oberflachenwasser durch Versickerung dem natiirlichen
Kreislauf wieder zuzuflhren, wird in den Urtlichen Bauvorschri ften festge-
setzt, daB die GemeinschaFtsstellplatzanlagen mit Pflasterrasen oder Rasen-

- gittersteinen auszufiihren sind. Daneben wird eine Fldche zur Sammlung der
Dachentwidsserung der Wohnbebauung ‘'Auf der‘Horst/Friedhofsweg' gekennzeichnet ,
die naturnah ausgestaltet werden soll. ' 3
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Die spielplatzsituation wird durch die jeweils grundstiickszugehdrigen groBeren
Gartenflachen der Einzel- und Doppelhausbebauung, der nach Landesbauordnung im.
Zuge der Errichtung der Mietwohnungsanlage zu erstellenden privaten Spiel-
flachen, den Spielplatz des geplanten Kindergartens, den Spielfldchen der
Grundschule.Selmigerheide und der vorhandenen groBeren Spielplatzanlage
zwischen Friedhofsweg, Behring- und RoéntgenstraBe als ausreichend erachtet.

Diese Rahmenbedingungen wurden bei der Erstellung einer Flichenbilanz, bei der
die Teilflachen unter okologischen Gesichtspunkten sowohl fur den Bestand als

. guch fiir den Planungszustand bewertet wurden, beriicksichtigt. Dieser Aufstel-
lung liegt die Best immung des § 4 (3) Nr. 4 Landschaf tsgesetz NW zugrunde,
nach der Wohngebaude aufgrund eines Bebauungsplanes nicht als Eingriff gelten.
Daher wurden die Flichen, die spater mit Wohngebiiuden bebaut werden konnen,
bei der Bewertung des Bestandes nicht angerechnet, bei der Bewertung der Pla-
nung wurden sie mit dem Faktor O (versiegelte Fliche) angesetzt. Der Vergleich
ergab, daB der Bestand mit 32.097 Punkten, dies entspricht einem Gesamtfaktor
von 0,26, zu bewerten ist; der Planzustand wurde mit 32.880 Punkten ermittelt,
dies entspricht einen Gesamtfaktor 0,27. Hierbel reichen die Faktoren von 0,0
fur eine versiegelte Flache bis zu 1,0 flr ein hochwertiges Biotop. Die folgen-
den Tabellen geben die Bewertung der Teilfldchen fiir Bestand und Planung summa-
risch wieder; sie zeigen, daB die Festsetzungen des Bebauungsplanes (z. B.
durch pflanzangebote) eine ausgeglicheng Planung darstellen.

Da zwischenzeitlich ein Anderungsverfahren fur das
Landschaftsgesetz NW eingeleitet wurde und vor dem
Hintergrund von § 8 a Bundesnaturschutzgesetz die Be-
stimmung des § 4 (3) Nr. 4 entfallt, wird zum Ver-—
gleich die Ermittlung ohne Abzug fur wohnbauflachen
angegeben. Hierbeil wird die mit Wohngebauden iberbau-

'pare Flache von 7.475 m? (Ackerfl.) und 11.585 m?
(Gartenfl.) voll in die Bewertung einbezogen. Somit
ergibt sich eine Bewertungszahl von 38.974 Punkten,
bezogen auf die Gesamtflache ergibt sich ein Gesamtbe-
wertungsfaktor von 0,32 fliir den Bestand.

Bei diesem ungunstigeren Ergebnis muf allerdings be-

achtet werden, dap

a) die Uberbaubaren Flachen, auch fir den Altbaube-
stand, in vollem Umfang mit dem Faktor 0 angesetzt
wurden. Erfahrungsgeméaf wird die uberbaubare Bau-
flache nur zu 70 - 80 % Uberbaut.

b) Vorschriften zur Begrinung von Aufenwanden nicht
in die Bewertung eingeflossen sind.

Vvor dem Hintergrund des aktuellen Wohnraumbedarfes

werden die Anforderungen des Naturschutzes somit aus-
reichend berticksichtigt.
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Fldchenbilanz zum Bebauungsplan Nr. 04.038 - Friedhofsweg -

Bestand
Flﬁchenart Gesamtflédche zukiinftig mit Wohn- anzurechnende Bewertungs- - Bewertungs-
e . gebduden Uberbaubare Flache faktor zahl
Fldche * ’
mz m2 m2

Gebdude - - 9.942 9. 942 0,0 0
Verkehrsflédchen 5.584 5.584 0,0 0
Ackerfléchen (intensive Nutzung) 37.478 . 1,475 30.003 0,3 9.001
Feldsaum 820 820 0,8 656
"Hausgérten 53,673 11.585 42,088 0,4 16.835
Friedhof - 14.013 14.013 0,4 5.605

121.510 32.097 .

.ca. 0,26

‘Geéamtbéwertungéfaktor:

*) Uﬁter Berﬂcksichtigung der gesetzlichen Bestimmung, daB Wohngeb&ude aufgrund eines Bebauungsplanes nicht als Eingriff
in Natur und Landschaft gelten (§ 4 (3) Nr. 4 Landschaftsgesetz NW), werden die zukiinftig mit Wohngeb&uden Uberbauba-

ren Fléchen nicht angerechnet.

600 06 11
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Fldchenbilanz zum Bébauungsplan Nr. 04.038 - Friedhofsweg -
"Planung.
‘Fléchenart Fléche Bewertungs- Bewertungs-
(m?) ~ faktor zahl
tUberbaubare Flachen 36.444 0,0 0
Verkehrsfléchen 10.963 0,0 0
Grinstreifen mit B&umen 584 0,6 350
FuB- und Radwege (Wassergeb. Decke) . 1.382 0,1 138
Stellplatzanlagen (Rasengittersteine) 2:770 0,2 554
Pflénzgebote fir Stellplatzaniagen 2. 2E7 0,6 1230
Hausgérten (riicht Ubefbaubare Fléchen) 31.335 0,4 12.534
Pflanzéébote fir nicht Ubefbaubare Fléchen 13,429 0,6 8.057
Friedhof | 19.866 0,4 7.946
Naturnah.ggstaitetes Regénbecken 1.700 Oy . 1.190
Erhaltung'vorhéndener Biume (Feldsaum) 820 0,8 656
| » 121,510 m? 32 755

Gesamtbewertungsfaktor

600 06 12
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Denkmalpflegerische MaBnahmen :
Das Gebdaude "Auf der Horst 18" ‘(Altes Schulhaus der

‘ gelmigerheideschule) ist als Baudenkmal geschutzt. :

Einer Erweiterung der Schule stehen keine denkmal- |
pflegerischen Bedenken entgegen, wenn der Neubau ei-

nem Erlaubnisverfahren gem. § 9 Denkmalschutzgesetz

NW unterzogen wird und die denkmalwerten Teile nicht
beeintrachtigt werden.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nur in geringem MaBe erforderlich, da siéh die
fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen weitestgehend in der Hand eines Eigen-
timers befinden. '

Der Bebauungsplan bildet ansonsten die Grundlage flir MaBnahmen der Bodenordnung
und Enteignung. '

Kosten

Die Kosten, die der Stadt Hamm bei Realisierung dieses Bebauungsplanes ent-
stehen, sind lUberschldgig mit 5.026.000,-- DM ermittelt worden. Soweit Zu-

. schiisse und Beitr#dge Dritter (auch ErschlieBungsbeitrige i.S.d. §§ 127 ff BauGB
und § 8 KAG) erlangt werden kdnnen, hat die Stadt nur die um diese Betrige
verringerten Kosten zu tragen. '

Hamm, 10.11.93

Hamerla Msller
Stadtdirektor Litd. Stddt. Baudirektor
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