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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 06.052 - Vogelbrinkstrafle -

fiir den Bereich zwischen

Hammer StraBe - proj. Stockumer StraBe zwischen Hammer StraBe und nordl. Ab-
knick der Stockumer StraBe zur Dorholtstrafe - Stockumer StraBe - Sidgeist
_ Beuthener StraBe - einer Linie im Abstand von ca. 50 m westl. der StraBe
Siidgeist - Siidgrenze des Grundstickes Siidgeist 14 - Sudgeist - Nordnorduwest-
und Nordwestgrenze des Grundstiicks Siidgeist 1 - Nordostgrenze des Grundstiicks
Stidgeist 1 sowie deren Verldngerung nach Siden bis zur Nordgrenze des Walls
nordl. des Sportplatzes - einer Linie ca. 100 m parallel sudl. der Schulten-

straBe/Nordgrenze des UWalls ndrdl. des Sportplatzes - Dorholtstrafe - Vogel-
brinkstrale -.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll fir den an den historischen
Ortskern angrenzenden Bereich siidlich der Hammer StraBe die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung gesichert werden. Der ©stliche Tell des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 06.033 wird ab der Stra@8entrasse 'Stidgeist' einschl.
des Grundstiicks der ev. Kirchengemeinde fiir Kindergarten und Gemeindezentrum
Pfarrhaus in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes einbezogen, um eine
addquate Planung in Anlehnung an die stddtebauliche Zielsetzung der angrenzenden
Bereiche zu ermtglichen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 06.033 werden
aufgehoben, soweit sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 06,052
erfalt werden und dieser in Rechtskraft tritt.

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hamm
entwickelt.

1. Inhalt des Bebauungsplanes

Bauliche und sonstige Nutzung

Oie an den historischen Ortskern angrenzenden Baugebiete, insbesondere die
Randbebauung der Hammer StraBe, werden entsprechend ihrer jetzigen Nutzung
und zur Erhaltung ihrer Struktur als "Mischgebiet" (MI) festgesetzt.

In den Randbereichen soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Voraus-
setzung zur ErschlieBung neuer lohngebiete geschaffen werden. Die Baugebiete
werden als "Allgemeine Wohngebiete" (WA) ‘festgesetzt und sind vorwiegend filr
die Errichtung von Eigenheimen vargesehen.

In den WA, -Baugebieten sind die nach § 4 (3) Nr. 1 - 5 ausnahmsweise zulassungs-
fahigen ﬂutzungen wie z.B. nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen etc. ausgeschlossen, damit aufgrund der ausgesprochenen Siedlungsrand-
lage die Wohnfunmktion betont wird bzw. der Wohncharakter durch z.B. Gewerbebe-
triebe nicht beeintrichtigt wird (s. textl. Festsetzung Nr. 1). In den WA-Gebie-
ten, welche an die als Mischgebiet ausgewiesenen Baugebiete entlang der Hammer
StraBe grenzen, konnen die o.g. Nutzumgen hingegen zugelassen werden.

Bau weise

Fir das neu zu erschlieBende Wohnbaugebiet ist, entsprechend seiner Zugehtrigkeit
zu einem von dborflichen Strukturen gepridgten Siedlungskern und seiner Lage
am Siedlungsrand, eine niedriggeschossige und aufgelockerte Bebauung vorgesehen.

Mit Ausnahme der geschlossenen Bauweise inmnerhalb des Mischgebietes entlang
der Hammer StraBe sowie slidlich parallel des Sportplatzes aus Griinden des Schall-
schutzes (Larmguelle Sportbetrieb) wird fiir alle Baugebiete eine offene Bauweise
festgesetzt, wodurch eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern bzw. Hausgruppen
bis zu 50 m Gesamtlange zuldssig ist.
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In den Baugebieten, die direkt an die freie Landschaft grenzen, sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig, um eine allzu starre Z&sur zwischen Bebauung und
Landschaft zu vermeiden. Die gleiche Beschrédnkung gilt auch fir diejenigen
Baugebiete, die bereits zum CroBteil mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut sind
bzw. an solche Gebiete direkt angrenzen. Hier wirde der Gebietscharakter des
Bestands durch Hausgruppen gestort.

Durch die Festsetzung von Mindestgrundsticksbreiten (geméB § 9 (1) Nr. 3 BauGB)
fir Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen wird in den WA-Baugebieten sicherge-
stellt, daB gemdB den Planungsvorstellungen eine aufgelockerte, gering wverdich-
tete Bebauung erzielt wird (s. textl. Festsetzumg Nr. 2).

Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fir die unterschiedlichen Baugebiete entweder
als I-geschossig oder zwingend II-geschossig festgesetzt. Ein standiger Wechsel
von I- und II-geschossiger Bebauung wirde eine zu groBe gestalterische Heteroge-
nitdt hervorrufen, die Festsetzung einer einheitlichen CGeschoBhthe fir das
gesamte neue Wohngebiet wiirde hingegen eine zu starke Einschrankung der Wahl-
freiheit der Bauherren bedeuten. Die Baugebiete mit I-geschossiger Bebauung
liegen an der Grenze zur freien Landschaft, so daB ein gleitender Ubergang
zwischen Bebauung und Landschaft entsteht.

2. ErschlieBung und Versorgung

AuBere ErschlieBung

Als AuBere ErschlieBung des Planbereiches dienen die Hammer StraBe, Stockumer
Strafe 'mit geplanter Gstlicher Verldngerung und die StraBe Siidgeist. Der Quer-
spange Siidgeist als Verbindung zwischen der Stockumer StraBe und der Tarnowitzer
StraBe kommt als WohnsammelstraBe zur Erschliefung der geplanten dstlich angren-
zenden Baugebiete und der Gemeinbedarfsfldche (Kirche/Kindergarten) eine besonde-
re Bedeutung zu.

Innere Erschliefung

Das geplante ErschlieBungsnetz gewdhrleistet einen direkten Zugang von den
neu zu bildenden Baugrundsticken zur offentlichen Verkehrsflache. Die notwendi-
gen Stellplidtze konnen auf den Baugrundstiicken errichtet werden.

In den neuen UWohngebieten sollen die Verkehrsfldchen als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgewiesen werden. Untergeordnete Bereiche werden als Stichstrafen
mit abschlieBenden Wendehdmmern erschlossen.

Aus OGrinden der Verkehrssicherheit sind im Bereich der Wendeanlagen Fl&chen

von 1,5 m Breite parallel zum Rand der Wendeanlagen von der Bebauung freizuhalten
und gartnerisch anzulegen. Die Bewuchshohe darf 0,3 m nicht Uberschreiten (s.

textl. Festsetzung Nr. 4).

Weiterhin sind die Sichtwinkelbereiche wvon Sichthindernissen Uber 0,6 m Hohe
(bezogen auf die Fahrbahnoberkante) freizuhalten (s. textl. Festsetzung Nr.
5)- :

Die Anbindung der Wohnbaugebiete im Gstlichen Planbereich an das Hauptverkehrs-
netz Uber Hammer StraBe und Stockumer StraBe wurde im Zuge der Vogelbrinkstra@Be
in versetzter lleise ausgebildet, um die Geschwindigkeit der Fahrzeuge in den
Wohngebieten zu reduzieren und um die Anziehung gebietsfremden Verkehrs zu
vermeiden.



- 3 - 72

Beim Ausbau der Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung werden die Uber-
gange von den HauptverkehrsstraBen zum verkehrsberuhigten Bereich deutlich
erkennbar durch bauliche Gestaltungen ausgebildet, die den Fahrzeugfihrern
verdeutlichen, daB sie in einen besonderen StraBenbereich hineinfahren, der
ein besonderes Verkehrsverhalten verlangt. .

Die Wohngebiete in der &stlichen und westlichen Planhdlfte werden durch einen
Grinzug getrennt, der eine fuBldufige Verbindung beinhaltet zwischen dem Wege-
system der freien Landschaft sidlich der Stockumer StrafBe und der Ortskernlage.
Die StraBenrdume werden stark durcharint.

Die PlanstrafBe A verlduft 75 m nordlich parallel der Stockumer StraBe und deren
geradlinigen Verldngerung nach Osten. Ab dem Kreuzungspunkt der Planstra@e
A mit den PlanstraBen E und F verl&uft die PlanstraBe A in ihrem dstlichen
Teilbereich aufgrund berilicksichtigter Bedenken und Anregungen auf der Trasse
der vorhandenen Stockumer StraBe. Entsprechend sind die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen auf den sudlichen CGrundstiicksbereichen Hammer StraBe 36 - 42 nordlich
der PlanstraBe A parallel zur nordlichen StraBenbegrenzungslinie nach Siiden
verschoben. Die Planstrafe A wird Uber den nach Siiden gerichteten Wendehammer
in 0Ostlicher Richtung zur ErschlieBung der Grundstiicke Hammer StraBe 40 und
42 mit einem 4,5 m breiten Fahrweg fortgesetzt, der ab der Ostgrenze des Grund-
stiicks Hammer Strafe 42 als 3 m breiter FuB- und Radweg fortgefihrt wird.

Nordlich des FuB- und Radweges wird von der proj. Stockumer StraBe aus eine
separate betrieblich bedingte Zufahrt zu der Kfz-Werkstatt auf dem gewerblich
genutzten Grundstiick Hammer StraBe 44 - 46 a, vorgesehen.

Stellplatze/Garagen

GemdB § 12 (6) BauNVO werden Garagen im Vorgartenbereich ausgeschlossen. Durch
den AusschluB ist sichergestellt, daB der Vorgartenbereich als eine von Griin
bestimmte Flache im StraBenraum weitestgehend erhalten bleibt und zugleich
die Fassaden der Hauptgebdude und nicht die AuBenwdnde der hdufig ungestalteten
Garagen als straBenbegrenzende Raumkante wirksam sind (s. textl. Festsetzung
NE. 3).

Stellplatziberdachungen (carports) sind gemaB § 81 (1) i.V.m. § 81 (4) BauONW
in Holz auszufiihren und rankartig einzugriinen, um so die gestalterische Dominanz
des Hauptgeb&udes zu erhalten und den Griinbereichscharakter vor allem der Vorgar-
tenzone zu erhalten.

3. Stadtebauliche Gestaltung
Zielvorstellungen

Die angestrebten st&ddtebaulichen Cestaltungsmerimale des neuen lWohnbaugebietes
werden in diesem Bebauungsplan einerseits iiber die Festsetzungen nach § 9 BauGB,
andererseits Uber erganzende drtliche Bauvorschriften nach § 81 (1) BauONW
i.V.om. § 81 (4) BauONW festgesetzt. Ziel der Festsetzungen ist es, einen groben
Gestaltungsrahmen vorzugeben, um somit eine gewisse Homogenit&t zu erreichen
bzw. den verunstaltenden Wirkungen einmer zu groBen Form-, Farb- und Material-
vielfalt entgegenzuwirken. Zugleich sollte das Plangebiet durch seine Gestaltung
deutlich als ddrflicher Siedlungsbereich erkennbar sein. Eine Orientierung
der Gestaltungsanforderungen fir das Neubaugebiet an den Gestaltqualitdten
des historischen Dorfkerrs erscheint hingegen nicht sinnvoll. Zwar weist der
historische Ortskern von Bockum noch einige markante Merkmale wie die Kirchring-
bebauung, eine fiir das Minsterland typische StraBen- und Wegefihrung, mehrere
Baudenkméler und eine bisher unverstellte Sicht auf die "Dorfsilhouette" mit
Kirche und Kirchringbebauung auf. Insgesamt aber stellt sich der Gebdudebestand
des Dorfkerns als sehr amorph dar und reicht von Grinderzeitbauten, typ. Bergar-
beiterwohnungsbau bis zu Einfamilienh&usern aus den S0er/60er Jahren und Wohnan-
lagen aus den 60er/70er Jahren.

Dariiberhinaus wird das Neubaugebiet durch Ubergangsbereiche wie: Verkehrsbander,
Gemeinbedarfs- und Griinflichen von dem historischen Dorfkern deutlich getrennt.
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Die Gestaltungsziele stellen daher weniger eine Ableitung von Gestaltmerkmalen
der historischen Bebauung dar, sondern richten sich vielmehr auf die harmonische
Einfligung der Neubebauung in den Siedlungsrandbereich und auf die Schaffung
eines deutlich als Einheit identifizierbaren Siedlungsbereiches.

Neben der Festsetzung der Bauweise und Aussagen des B-Planes zur Gestaltung
der privaten Freirdume sind Festsetzungen und Vorschriften ilber die zulZssige
Anzahl der Vollgeschosse, die Dachform und -neigung, die Hauptfirstrichtung,
die Materialwahl fir Dach und Fassaden etc. entscheidend fir die entstehende
Gebdudetypologie und das StraBenraumbild. Diese gestalterischen Anforderungen
kBnnen auf zweierlei Weise eine rechtsverbindliche Form erhalten. Die baurecht-
lich relevanten Gestaltungsanforderungen werden Uber zeichnerische und textliche
Festsetzungen nach § 9 BauGB geregelt. Die Ubrigen Gestaltungsanforderungen
werden Uber flankierende ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauONW i.V.m.
§ 81 (4) BauDNW im Bebauungsplan festgesetzt.

Dach

Die typischen Dachformen fiir die das Neubaugebiet umgebenden Siedlungsbereiche
sind das Sattel- und das Walmdach. Eime zu starke Mischung beider Dachformen
innerhalb eines StraBenzuges wirkt sich u.U. negativ auf die StraBenraumgualitat
aus. In den Baugebieten die vollstindig neu bebaut werden, wurde darum als
zuldssige Dachform Satteldach festgesetzt. Fir diejenigen Baugebiete, die bereits
durch einen Bestand von Hiusern mit Walmdach geprdgt werden, sird neben Sattel-
auch Walmddcher zuldssig.

Die festgesetzte Dachneigung von 35° - 45° grenzt einerseits die moglichen
Abweichungen in der Dachneigung von Nachbarhdusern auf ein gestalterisch vertret-
bares MaB ein, andererseits bleibt dem Bauherrn aber die Wahlfreiheit, um sich
je nach Gebaudetyp und gewlnschter WohnungsgroBe fir oder gegen ein ausgebautes
Dach zu entscheiden.

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung verlduft zumeist traufsténdig. Diese Fest-
setzung erfolgt, um eine gewisse Homogenitdt der Dachlandschaft zu erreichen.
Auf den Eckgrundstiicken ist die Hauptfirstrichtung frei wahlbar.

Ein giebelstidndiges Haus in einer Reihe’ traufstdndiger Hduser ist an einer
solchen Stelle erwiinscht, da hierdurch die Einmindung einer SeitenstraBe gestal-
terisch betont wird.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten werden in Form und AusmaB nur insoweit einge-
grenzt, daB von ihnen keine verunstaltenden Wirkungen ausgehen. Die Einschran-
kung der zuldssigen Drempelhdhe auf 0,5 m erfolgt, um eine Disproportionalitdt
in der Fassade und im \lerhdltnis zwischen Fassade und Dach zu vermeiden.

Die angestrebte Farbpalette fir die Dicher des Neubaugebietes unterscheidet
sich deutlich von der Farbgebung der Dachlandschaft im Dorfkern. Es besteht
kein zwingender Grund, sich am Bestand des Dorfkerns zu orientieren, da sich
zwischen Dorfkern und Neubaugebiet ein diffuses Ubergangsgebiet mit den verschie-
densten Baukdrper- und Dachformen sowie Materialien befindet. Auch ist der
Tatsache Rechnung zu tragen, daB die im Geltungsbereich bereits stattgefundene
Neubautdtigkeit zu einer starken Préasenz der Dachfarbe "Helles Ziegelrot"
(vgl. Wohnbebauung am siidwestlichen Rand des Geltungsbereiches, Gemeindezentrum
und Kindergarten) und vereinzelt auch der Farbe Braun gefiihrt hat. Um in dem
Neubaugebiet dennoch einen harmonischen Gesamteindruck der Dachlandschaft zu
erreichen, wird daher eine Farbpalette, die von ziegelrot Uber rotbraun bis
zu braun reicht, vorgeschlagen.

D§chf9rm, -neigung und -material sollten bei Doppelhdusern und Hausgruppen
einheitlich ausgefiihrt werden, um eine gewisse Homogenitdt des gesamten Gebaude-
komplexes zu erreichen (s. trtliche Bauvorschriften Nr. 1 - B).
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Fassaden

Zur Schaffung eines relativ homogenen Gesamteindrucks des Neubaugebietes wird
die Zahl der zu verwendenden Fassadenmaterialien eingeschrankt. Es werden Klinker
und Putz gewshlt, da diese Materialien im bestehenden Dorfkern und den Siedlungs-
gebieten am haufigsten vorkommen.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in der Materialwahl einheitlich auszufihren,
um so zu erreichen, daB sie als Einheit und nicht als Einzelhduser gestaltet
werden (s. &rtliche Bauvorschriften Nr. 7 - 8).

4, Immissionsschutz

Larmemission Verkehr

Das Plangebiet wird im Norden durch die verkehrlich stark belastete Hammer
StraBe begrenzt. Die schalltechnische Berechnung filir das Plangebiet gem. RLS
1981 ergab aufgrund der Prognosebelastung fir 19390 den folgenden Emissionspegel:
Hammer StraBe (zw. Barsenmer Str. und Stockumer Str.) 68,6 dB(A)t/56,9 dB(A) n
(nach Prognosenetz 6  5.000 Kfz/Tag)

Die WohnsammelstraBen Stockumer StraBe und Siidgeist verursachen mit einem ver-
hiltnismaBig geringen Verkehrsaufkommen von 800 bzw. 500 Kfz/Tag Larmemissionen
in Hohe von 52,2 dB(A) und 51,3 dB(A)t bzw. 45,2 dB(A) und 44,9 dB(A) n.

Larmemission Sportplatz

Der vorhandene Sportplatz siidlich des Pfarrzentrums St. Stephanus zwischen
Siidgeist und DbrholtstraBe stellt ebenfalls eine Emissionsquelle dar.

Er wird von der benachbarten Von-Vincke-Schule wdhrend der Schulzeit und dariber
hinaus von den Sportfreunden Bockum zu folgenden Zeiten genutzt:

Die A- und B-Jugend tragen ihre Meisterschaftsspiele am Sonntagmorgen, die
Ubrigen Jugendmannschaften am Samstag ab 14.00 Uhr aus. Die Seniorenmannschaften
beginnen den Spielbetrieb bei Meisterschaftsspielen um 12.15 Uhr, wenn 3 Mann-
schaften Heimspiele ausrichten, was sehr selten vorkommt. Findet nur
ein Heimspiel der Senioren statt, beginnt der Spielbetrieb erst um 15.00 Uhr.
Die Meisterschaftsspiele werden von max. 100 Zuschauern besucht. Die Alte Herren
Mannschaft beginnt den Spielbetrieb samstags in der Zeit zwischen 16.00 Uhr
und 16.30 Uhr,

Der Trainingsbetrieb findet an 3 Wochentagen (dienstags - donnerstags) in der
Zeit von 16.00 Ubr bis 20.00 Uhr und freitags in der Zeit von 18.00 Ubr bis
20.00 Uhr statt.

Wegen des Sportbetriebes sind bisher keine Beanstandungen der Nachbarschaft
an die Verwaltung herangetragen worden.

Aus der zukiinftigen Elga'rhj'ezms1ta.mka'ndle Stadt bei evtl. Beanstandungen aus der
Nachbarschaft auf die Intensitdt des Spielbetriebes EinfluB nehmen und Ersatz-
spielfldchen fiir Senioren und Alte Herren Mannschaften anbieten.

Langfristig soll eine zentrale Sportanlage fiur den Stadtteil Hamm-Bockum-Hovel
im Bereich der Horster StraBe ostlich der StephanstraBe errichtet werden.

Als Grundlage der Berechnung der Beurteilungspegel infolge des Sportanlagenl&rms
diente in Abstimmung mit dem RP Arnsberg und dem Staatl. Gewerbeaufsichtsamt
Soest die im Auftrage des niedersichsischen Umweltministeriums durch den TUV
Norddeutschland aufgestellte und am 12.03.1987 verdffentlichte "Ermittlung
der Schallemissionen und Schallimmissionen von Sport- und Freizeitanlagen".
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Bei der Berechnung des Beurteilungspegels infolge des Sportanlagenlarms wurde
ein Spielbetrieb von 4 5td. an Sonn- und Feiertagen bei max. 200 Zuschauern
zugrunde gelegt, wobei ein Ruhezeitzuschlag beriicksichtigt wurde. Fir den Trai-
ningsbetrieb wurden t&dglich 6 Stunden, davon 2 Stunden wihrend der Ruhezeit,
beriicksichtigt.

Flr die an den Sportplatz angrenzenden Flurstiicke wurden folgende Einwirkungs-
pegel ermittelt:

Flur 32, Flurst. 354 EG Nordseite 58,9 dB(A) t, O,
I. 0G Nordseite 58,88dB(A) t, O,

Planungsrichtpegel nach DIN 18005 (1987)

—
=

—
=2

MI-Gebiet 60,0 dB(A) t,50,0 DB(A) n
WA-Gebiet 55,0 dB(A) t,45,0 dB(A) n
Larmschutz

Die von der Hammer StraBe und vom Sportplatz ausgehenden Larmemissionen {iber-
schreiten die Planungsrichtpegel der DIN 18005 (1987).

Entlang der Hammer StraBe sind aufgrund der vorhandenen StraBenrandbebauung
aktive SchallschutzmaBnahmen nicht zu realisieren. Entsprechend der Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 (1987) werden gem. § 9 (1) 24 BauGB
fiir den gesamten o.g. StraBenabschnitt VYorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen in Form wvon Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse
II1 festgesetzt (vgl. textl. Festsetzung Nr. 7).

Die von den StraBen Sidgeist und Stockumer Strafle ausgehenden Emissionen bleiben
unter dem nach DIN 18005 zuldssigen Planungsrichtpegel. LarmschutzmaBnahmen
sind hier daher nicht erforderlich.

Fir die Baugrundsticke sidlich des Sportplatzes reicht es nach der schalltech-
nischen Berechnung fir den notwendigen Schallschutz aus, wenn in den an den
Sportplatz agrenzenden Wohnhdusern die Wohnriume auf der lirmabgewandten Seite
der Gebaude angelegt werden.

Der Larmschutz fir die vorhandene und geplante Wohnbebauung auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 06.052 wird in dem Bebauungsplan Nr.
06.043 - Am Schmerberg -, der sich im Aufstellungsverfahren befindet, gesichert.

Als zusdtzliche optische Abschirmung des Sportplatzes zur benachbarten vorhande-
nen und geplanten Wohnbebauung wird darUberhinaus der vorhandene, den Sportplatz
umfassende Baumbestand (Pappelreihe), durch eine geplante zusdtzliche Anpflan-
zung von B&umen und Str3uchern eruweitert.

Larmemission Gewerbe

Im norddstlichen Planbereich liegt siidlich der Hammer StraBe und westlich der
proj. Einmindung der Stockumer StraBe in die Hammer StraBe die Kfz-Werkstatt
Rumphorst. Das nach Siiden stark abfallende Betriebsgrundstiick wird auf der
westlichen Grundstiicksgrenze auf der gesamten Linge und auf der siidlichen Grund-
sticksgrenze in einmer Lange von 11 m mit einer gestaffelten 1,6 - 1,9 m hohen
Wand aus Betonfertigteilen eingegrenzt.

FUr die westlich und siidlich des vorhandenen Kfz-Betriebes Rumphorst, Hammer
Str. 44 - 46, vorgesehenen Bebauung wird nach der im Februar 1988 erstellten
gutachterlichen Untersuchung der fiir die festgesetzten Baugebiete geltende
Planungsrichtpegel nicht {iberschritten.
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Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, daB bei dem \lergleich der Beurteilungs-
pegel mit den zuldssigen Immissions-Richtwerten an keinem der Immissionspupkte
der Grenzwert auch dann nicht Uberschritten wird, wenn das nach Siiden gerichtete
Rolltor des llerkstattgebdudes statt 2 Std., 3 Std. am Tage bei einem Halleninnen-
pegel von 85,0 dB(A) gedffnet wird.

Aufgrund der wvon der Kfz-llerkstatt ausgehenden L&rmemissionen bestehen aus
schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die beabsichtigte Festsetzung
eines WA-Gebietes in der Nachbarschaft des Betriebes. Zusdtzliche larmmindernde
MaBnabhmen sind nicht erforderlich. Die bestehende CGrenzwand wird im Bebauungs-
plan als Schallschutzwand gem. § 9 (1) 24 BauGB mit einer Mindesththe von 1,6
m Uber Oberkante Grundstiicksfldche festgesetzt (s. textl. Festsetzung Nr. 8).

Auf der Sildseite der Hammer StraBe 26 befindet sich die Schreinerei Wesselmann.
Tischlereien gehtren vom Typ her zu den wesentlich storenden Betrieben und
wdren somit planungsrechtlich nicht in einem Mischgebiet, sondern nur in einem
Gewerbegebiet zuldssig.

Larmmessungen  seitens des. Staatl. Cewerbeaufsichtsamtes Soest haben ergeben,
daB unter Zugrundelegung der z.Z. vorherrschenden Betriebszustdnde die zul&ssi-
gen Immissionsrichtwerte in den festgesetzten Mischgebieten eingehalten werden.
Ruch Bel&stigungen der Nachbarschaft durch Staub und Geriiche sind bisher nicht
aufgetreten und zukiinftig auch nicht zu erwarten.

Bei dem Betrieb Wesselmann handelt es sich also um einen atypischen Betrieb,
der das Wohnen nicht wesentlich stort.

Bei der Abwdgung des Interessenausgleichs ist davon auszugehen, daB in dem
maf3geblichen Gebiet in der Nachbarschaft des Schreinereibetriebes bereits zahl-
reiche Wohngebdude vorhanden sind. Eine Verschlechterung der Immissionsverhalt-
nisse in Folge einer Erweiterung des Betriebes, die den Rahmen des Bestandschut-
zes Ubersteigt, oder eine Anderung des Betriebes kdnnte allein unter Beriicksich-
tigung der vorhandenen Wohnnutzung nicht zugestanden werden.

Die Festsetzung als Mischgebiet (§ 6 BauNV0) dient auch der wirtschaftlichen
Erhaltung des Betriebes und seimer Arbeitsplatze unter Beriicksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse. Der Betrieb genieBt
den Schutz des Art. 14 des Grundgesetzes, nach dem der Betrieb in der bisherigen
Weise fortgefihrt werden kann. UWohnen sowie nicht stdrendes Gewerbe werden
in diesem historisch gewachsenen Bereich auch weiterhin ohne Minderung der
Lebensqualitat fir die Wohnbebauung reibungslos nebeneinander bestehen kdnnen.

Geruchsemission Landwirtschaft

Aufgrund des ausreichenden Schutzabstandes zwischen der lWohnbebauung und der
ca. 140 m weiter sldlich der Stockumer StraBe gelegenen landwirtschaftlichen
Hofstelle Homann ist eine Beeintrdchtigung der landwirtschaftlichen Betriebs-
fihrung nicht geageben.

Der Tierbesatz auf dieser landwirtschaftlichen Hofstelle betrigt bei Maximalbele-
gung der 3 Maststdlle 280 Schweine, wovon sich 60 Tiere in der Vormast und
220 Tiere in der Endmast befinden. Die St#lle mit ddnischer Aufstallung werden
taglich entsorgt und erhalten tdglich frische Stroheinstreu. Durch diese arbeits-
intensive und heute allgemein uniibliche Stallbetreuung wird ein erheblich emissi-
onsmindernder EinfluB auf die Geruchsstoffstrome erzielt.

Ein Gutachten Uber Geruchsbel&stigungen im Umfeld dieser Schweinemast vom Dezem-
ber 1887 kommt zu dem Ergebnis, daB die vorliegende Immissionssituation nicht
kritisch ist. Fir die Jahresprognose wurden sehr ungiinstige Transmissions-
und Emissionsbedingungen angesetzt. Die prognostizierten Werte werden noch
unterschritten, wenn die Schweinemast in der jetzigen Betriebsweise beibehalten
wird.
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5. Grinplanung

Ein wichtiger Leitgedanke des Planungskonzeptes ist die angestrebte Durchgriinung
des Neubaugebietes bzw. die Verwirklichung eines durchgehenden Griinzuges als
Bestandteil eines umfassenden Grinfldchensystems zur Gliederung des Stadtgebietes.

Der vorhandene, teilweise mit einem Wall und altem Baumbestand umgebene Sport-
platz, der nordlich hieran angrenzende, im Bebauungsplan Nr. 06.002 festgeset-
zte Kinderspielplatz sowie die geplante Parkanlage an der PlanstraBe D bilden
zusammen mit den zu durchgriinenden und verkehrsberuhigten PlanstraBen B und
D ein zusammenhdngendes Griinsystem. Diese Griinverbindung zwischen dem Ortskern
mit dem Pfarrzentrum, der Stephanuskirche und der Grundschule, dem neuerrichteten
Zentrum der ev. Kirche sowie dem dazugehtrigen Kindergarten und den neuen Wohnge-
bieten hat nicht nur eine stadtbildprigende und raumgliedernde Funktion, sondern
stellt zugleich eine wirksame FuBwegevernetzung zum Ortskern, den Neubaugebieten
und dem llegesystem der freien Landschaft her. Die Gewshr fir gefahrlose
Schulwege ist damit gegeben.

Der sich bisher im Besitz der kath. Kirchengemeinde befindende Sportplatz wird
von der Stadt Hamm erworben und die Sportplatzanlage im B-Plan planungsrechtlich
bestatigt.

Den AbschluB der Wohnbebauung nach Siiden zur freiem Landschaft hin bildet die
Stockumer StraBe bzw. deren geplante Verlangerung nach Osten. Dieser StraBenzug
soll als Ubergang zur freien Landschaft alleeartig eingegriint werden. Hierbei
sollen die vorhandenen Bdume an der Stockumer StraBe so weit moglich bericksich-
tigt werden.

Um eine weitgehende Durchgriinung der weiteren StraBen zu erreichen, wird 'neben
Baumpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum in Vorgidrten mit min. 5 m Tiefe
die Pflanzung je eines Baumes (Hochstamm) einer bestimmten, fir den jeweiligen
StraBenraum festgelegten Art vorgeschrieben (s. ©rtliche Bauvorschriften Nr.
12). Hiervon ausgenommen sind die Vorgarten entlang der Stockumer StrafBe. Die
Anpflanzung von Bdumen im Vorgarten wiirde den Charakter der geplanten Allee
in der Stockumer StraBe beeintrdchtigen. Stattdessen wird hier als Einfriedung
die Pflanzung eimer bis zu 1 m hohen Hecke festgesetzt. Ausgenommen sind die
notwendigen Zu- und Abfahrtsbereiche.

FUir die an den riuckwdrtigen FuBweg zwischen PlanstraBe A und Stockumer StraBe
grenzenden Garten wird die Pflanzung je eines Obstbaumes (Halbstamm) festgesetzt,
(s. ©rtliche Bauvorschriften Nr. 12)

Um zugleich zu verhindern, daB der FuBweg durch die Errichtung von Pal _isaden
etc. einen abgeschotteten, unattraktiven Charakter erhdlt, werden hthere Ein-

friedungen nur in Form von Hecken- und Gehdlzpflanzungen zugelassen (s. drtliche
Bauvorschriften Nr. 10).

6. Bodendenkmalschutz

Auf Anregung des "Westf. Museum fiir Archiologie" wurde fiir den Bereich des
mittelalterlichen Dorfkerns von Bockum, welcher in das Plangebiet hineinragt,
der Hinweis in den Bebauungsplan iibernommen, daB bei Bodeneingriffen mit kultur-
geschichtlichen Bodenfunden in diesem Bereich zu rechren ist, die Entdeckung
von Bodendenkmdlern dem "Westf. Museum fir Arch&ologie" unverziiglich anzuzeigen

und die Entdeckungsstdtte min. 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
ist.
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7. Festsetzungen und Kennzeichnungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dickgestrichelt umrandet.

Es werden festgesetzt:

- Art und MaB der baulichen Nutzung

- Bauweisen

- [Uberbaubare Grundstiicksflidchen

- Mindestgrundstiicksbreiten

- Flachen fiur Nebenanlagen

- Flachen fur den Gemeinbedarf

- Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
- Versorgungsfldchen

- o6ffentliche Grinflachen und ihre Zweckbestimmung

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen

- Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
- Ortliche Bauvorschriften

B. Realisierung der Planung

Die Abwéasser werden iber den vorhandenen Hauptsammler der zentralen Klaranlage
zugefihrt.

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fiir MaBnahmen
der Bodenordnung und Enteignung. Da bei der Realisierung dieses Bebauungsplanes
die bestehende Grundsticksstruktur zum Teil nicht beibehalten werden kann,
sind- Grundsticksneuordnungen erforderlich. Ein fdrmliches Umlequngsverfahren
nach § 45 ff BauGB ist eingeleitet.

Die Kosten, die der Stadt Hamm bei der Realisierung der ErschlieBungsmaBnahmen
dieses Bebauungsplanes voraussichtlich entstehen, sind iberschlaglich mit 5,85 Mio.
DM ermittelt worden. Soweit Zuschiisse und Beitrzge Dritter (auch ErschlieBungs-
beitréage i.5.d. § 127 ff BauGB und § 8 KAG) erlangt werden konnen, hat die
Stadt nur die um diese Beitrdge verringerten Kosten zu tragen.

Hamm, 24. Januar 1991 =
%, Tl e M&1ler

Stadtdirektor Ltd. stadt. Baudirektor
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