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) Begrindung zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06.015

Bestehendes Planungsrecht

Fir den Bereich 6stlich der RomerstralRe, sudlich der Ermelinghfdéstwestlich der Bahntrasse Hamn
Munster und nérdlich der Warendorfer Strale besteht der seit dem 15.06d@%8varbindlich
Bebauungsplan Nr. 06.015.

1978 wurde der o0.a. Bebauungsplan in einer 1. Anderung erweitert bzw. tiw. aufgehoben.

Der Bebauungsplan gliedert auf Grundlage der BaunutzungsverordnungMB8awem 26. Novembe
1968 die Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches in Gewerbegebiete (GE) unielyehiste (GI) auf.
Dabei sind die Gewerbegebiete (GE) mit einer magesgthossigen, geschlossenen Bauweise und
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 festgesetzt

Fur die Industriegebiete (GI) wurde eine geschlossene Baumgissiner Gundflachenzahl von 0,8 ui
einer Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 festgesetzt.

Mit Ausnahme des sudostlich gelegenen Industriegebietes untertiegel die GESebiete als auch d
Gl-Gebiete einer Nutzungsbeschrankung gem. Abstandserlass SMBI. NW 280 vom 25.04.1974.

Anderungserfordernis

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 06.015 liegenden t@ckstlachen bilden einen Ti
eines fur gewerbliche und industrielle Nutzung vorgesehenen Besgidle sich Ostlich der Romerstr:
vom Bockumer Weg bis zur Erlenfeldstral3e erstreckt.

Nordlich der Warendorfer Strale hat sich bis zur Erlenfeldstila3eauf Basis der Festsetzungen

rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 06.015 zwischenzeitlich einebdjehverStruktur etabliert, die au
durch die Ansieding der Fa. Hella gepragt ist, deren Produktionsstandort nordlich demd@sélereiche
des Bebauungsplanes Nr. 06.015 angrenzt.

Die allgemeine wirtschaftliche Situation und die Situation va; @ der noch einige Grundstucksflacl
auf eine gewerbliche Nutzung warten bzw. an andere Stelle Nachnutzer brachgef:
Gewerbegrundstike gesucht werden, gab Anlass, die Festsetzungsstruktur desase80 Jahre
rechtskraftigen Bebauungsplanes auf seine Aktualitat zu prifen unddggfaktuellen Erforderréen
anzupassen. Schwerpunkt hierbei soll sein, fur potentielle Investoremetnisblicher Sicht optima
Rahmenbedingungen zu schaffen.

Der hiernach festgestellte Anpassungsbedarf betrifft vor alleasm Mal3 der baulichen Nutzung,

Bauweise, die Grol3e der Baufenster und die immissionsschutzrechtlichen Belange

Inhalte der Anderung

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthélt bereits gro3zugig gteeéileerbaubare Grundsticksflacher
denen unterschiedliche bauliche Bedarferwirklicht werden konnen. Es lassen sich aber c¢
Verschidbung von Baugrenzen zu den jeweiligen o6ffentlichen Verkehrsflaclwerelee Baufenste
vergrof3ern, so dass nunmehr die Baugrenzen bis zu einer Entfernung vonw@nals( 10 m) an d
Strallenbegremingslinie heranreichen. Sudlich der Ermelinghofstrale wird auf Bleite de:
Betriebsgrundstiickes Hella die Uberbaubare Grundstiicksflache hisea@fenze des Geltungsbereic
gelegt, um der geplanten Betriebserweiterung Rechnung zu tragergteren Verlauf wird die Baugren
bis auf einen Abstand von 6,0 m von der festgesetzten offentlichen Verkehrsflacheonde Werschoben.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die BauNVO von 1968 hatte als zulassiges Mal3 der baulichen Nutzunginf Gewerbgebiet ein
Grundlachenzahl von hdchstens 0,8 und eine Geschossflachenzahl bei einechiesgieen Bauweise v
hdchstens 2,2 vorgesehen. Fir ein Industriegebiet wurde das Mal3 der Nlutmingie Festsetzung eit
hdchst zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 9,0 begrenzt.
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Diese Kennzahlen fir das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wardkmn Festsetzungskatalog
rechtskraftigen Bebauungsplanes tibernommen.

Die aktuelle BauNVO von 1990 gibt im Vergleich hierzu etwakené Richtzahlen flir das Mal3 «
baulichen Nutzung vor. So liegen gem. § 17 (1) BauNVO die Obergrenzen siendssflachenzahl bei -
und der Baumassenzahl bei 10,0 fur ein Gewerbed Industriegebiet. Die Richtzahl fur
Grundflachenzahl ist hingegen mit 0,8 gleich geblieben.

Im Rahmen der vorgesehenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06.01dies@eergrenzen fiir d
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung den Vorgaben der BauNVO von 1990 angggdass Di¢
Geschossflachenzahl wird in rdeGewerbegebieten nunmehr auf 2,4 und die Baumassenzahl
Industriegebieten auf 10,0 festgesetzt.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes werden durch rechtlichematismus auch d
Rechtsgrundlagen aktualisiert.

Gem. § 8 (3) BauNVO von 1990 sind im Gewerbegebiet auch Vergnugutgsstatarunter auc
kerngdietstypische Angebote (z.B. Grol3diskotheken) ausnahmsweise zulassigimBissionsbelastunge
die erfahrungsgemal von solchen Vergnigungsstatten (vor allerand&ter Nachtzeit) ausgehedinkien
sind der angrenzenden Wohnnutzung an der Rmerstral3e nicht zuzumuten.

Daher werden aus immissionsschutzrechtlichen Griinden in den Baufetsteentlang der R6meund
Ermelinghofstral3e liegenden Gewerbegebiete;Y@E 0.a. ausnahmsweise zuléassi¢yergniigungsstatt
gem. 8 1 (9) BauNVO nicht zugelassen.

Bauweise

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur die Baugrundstickeyesthlossene Bauweise fest. Gem.

(3) BauNVO sind in der geschlossenen Bauweise Gebaude ohne sei@ichezabstad zu errichten. Dies
Festsetzung bedeutet, dass das Grundstiick von der einen sefBicimelstiicksgrenze bis zu der ande
seitlichen Grundsticksgrenze bebaut werden muss. Diese Baud@gssesich in einem Gewerbend
Industriegebiet jedoch schwetlicumsetzen, da die Anforderungen an die Gebaude von der jew
betriedichen Eigenart abhangt. So sind auch im Geltungsbereich desulBejsplanes Nr. 06.0:
unterschiedliche Bauweisen vorzufinden. Neben Gebaude ohne seitlichepalédtand (geschlosse
Bauweise) finden sich ebenso Betriebsgebaude, dieodrr- gar zweiseitig mit seitlichem Grenzabsi
errichtet wurden (offene Bauweise) und zudem eine Lange von mehr als 5@z@rbes

Um den betrieblichen Bedurfnissen der Baugrundsticke im Geltergislhh des Bebauungsplanes

06.015 besser Rechnung tragen zu koénnen, wird gem. § 22 (4) BauNVO eine voa deschlossent
Bauweise abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Hierdwtchesi planungsrechtlich mdoglich, ¢
Bauformen in dem Gewerbe- und Industriegebiet unterzubringen.

Immissionsschutz durch Gebietsgliederung

Das festgesetzte Gewerbegebiet liegt Ostlich des Siedlimgsgmnktes Hamm-Bockutdével. Die
angrenzenden Siedlungsgebiete haben sich westlich der Romemiraieem allgemeinelVohngebie
entvickelt. Nordlich der Ermelinghofstral3e ist das Siedlungsgebiethddie Mischung von Gewerbe
Industrie und Wohnen gepragt. Ostlich des Gewerbegebietes und der EisembatarhmMiinster geh
der Siedlungsbereich in die landwirtschaftlich genutzte freie Lanfisdber.

Bei der Prifung des Planungserfordernisses ist von einer ¥etbey des Gebietes auszugehen, d
Anbetracht der ortlichen Verhaltnisse auch durch Anwendung planeris@tarmente nicht nachhall
verbessert werden kann.

Zur Sicherstellung der Immissionsvertraglichkeit mit der lidstvorhandenen Wohnnutzung ist das
Planbereich zulassige Emissionspotenzial zu beschranken. Hiertlie igetroffene Gliederung nach d
Abstandserlass grundsatzlich geeignet, da mésam Regelungsinstrument alle umweltreleva
Storfaktoen (Larm, Gerlche, Staub, Erschitterungen) erfasst werden. Zier®ig gesund
Wohnverhaltnisse der angrenzenden Wohnnutzung ist das Gewerbegebiet leemsbadem Runderla
NRW (ber "Abstdnde zwischen Industribzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahme
Bauleitplanung” (sog. Abstandsliste) vom 25.07.1974 gegliedert worden.



Neue Betriebszweige und die Weiterentwicklung betrieblicher Isiomsschutzmalinahmen b:
Produktionstechnikenihrten in der Vergangenheit immer wieder zur Uberarbeitung.de Abstandslist:
Die vorlaufig letzte Aktualisierung der Abstandsliste wurde 1998 vorgenommen.

Die Entwicklung des betroffenen Gewerbegebietes im Geltengslih des o.a. Bebauungsplanes i
weitgehend abgeschlossen. Die Ansiedlung der Betriebe erfolgte im Sinmead@bstandsliste von 197
Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind je nach Lage der Gewerbegebi&eltungsbereich lediglic
Betriebe zulassig, die innerhalb der gem. o.aeldfinierten Abstanden von 50 bis 300 m zur umliege
Wohnnutzung liegen.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird die Gelig¢sglig auf den aktuellen Runder
zur Abstandliste von 1998 abgestellt. Wahrend die Abstandsliste von 19&tl@betriebe noch in eine
Abstand von 50 m definierte, finden sich in der aktuellen Abstandslistechlief3lich Betriebe, die eir
Mindestabstand von 100 m einhalten sollten. Die gewerblich genutzten Gicksdisichen entlang d
RomerstralRe liegeramtlich unterhalb des 100 m Abstandes, so dass die aktuelle Abstindsh 199
hier nicht mehr greifen kann. Zudem fehlt fir die Ostlich der Stye@@denkamp*® festgesetzte Glache
eine Aussage Uber eine Beschrankung des Emissionspotenzials. &mgeschrankte Industrienutzung
dieser Grundstiucksflache ist jedoch nach heutigen Erkenntnissen iomssshutzrechtlich nicht me
akzepabel. Des Weiteren ziehen sich im rechtskraftigen Bebauungsptamuwich die Abstandslis
definierten Nutzungsgnzen tlw. quer durch inzwischen errichtete Gebaudeteile, sali@adapassung di
Nutzungsgrenzen entlang des tatsachlichen raumlicher Verlaufs der Grungisiizka erforderlich ist.
Vor diesem Hintergrund gliedert sich das Plangebiet nun folgendermalien:

Im westlichen Planbereich entlang der RémerstraRe sowie anfi§ticksflache an der Ermelinghofstr
(GE-1) sind nur ,nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen* zulddsggan anschlieRend gliede
sich die Gewerbegebiete auf in ein GE-2-Ggbiredem lediglich die Betriebsarten der Abstandsklass:
(200 m) zulassig sind und in ein GE=@biet, in dem die Betriebsarten der Abstandsklasse VI bi2U
m) zulassig sind.

Die im 6stlichen Planbereich mogliche Industrieentwicklung beschsietktausschliel3lich auf die Betrie
der Abstandsklasse V bis VII (300 m). Diese Nutzungsbeschrankudgmniter 3. Anderung auch fur ¢
Grundstuicksflache 6stlich der Stral3e ,Loddenkamp® tbernommen.

Die ansassigen Gewerbebetriebe werden durch die Amglémuder Gebietsgliederung nicht in ihrem bis
zulassigen Betriebsablauf beeintrachtigt, da sie in ihrer dgdialeen Eigenart auch nach den heuti
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen in den betroffenen Gewerliegehitssig sind.

Okologischer Ausgleich- und Ersatz

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind auch die 8ebes Natur un
Umweltschutzes erneut zu prufen.

Nach 8 1 a Abs. 2 BauGB ist ein Ausgleich erforderlich, soweiEdigriffe in Natur und Landschaft .
erwaten sind. Demgegeniiber ist ein Ausgleich bei der Uberplanung %chef, fiir die bereits Baurec
bestehen, nur insoweit erforderlich, als zusatzliche und damit neu gescligdterehte entstehen.

Die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes vorgenommf&mdgrungen der Baurechte haben kein
Auswirkungen auf die bestehenden Eingriffsmoéglichkeiten des rechigkrafBebauungsplanes. Zv
eweitern sich das Mal3 der Nutzung (BMZ u. GFZ) sowie die Uberbaubaren Grundsteksfieichwol
bleibt die Fetsetzung der GRZ, die im wesentlichen den max. VersiegelungsgraidGrundstucksflacl
bestimmt und die demnach als Indikator fir den Eingriff herangezogeden kann, von der Anderu
unberihrt. Nach 8 1 a Abs. 4 BauGB ist daher ein Ausgleich nicht erforderlich.



Altlasten

Seit 1972 verlauft die stetige Entwicklung dieses Siedlungsbeseatbiein Gewerbeatnd Industriestando
Auf einigen Grundstiicksflachen hat die bisher stattgefundene Gemerung AltlasteMerdachtsflache
geschaffen, die in der Planurkunde zu kennzeichnen sind.

Da Gefahrdungen an diesen Stellen nicht auszuschlieRen sindFaliénbaulicher Tatigkeiten und/oder
Falle einer Nutzungsanderung an den gekennzeichneten Grundstinksfldas Umweltamt, Unte
Bodenschutzbehorde, zwingend zu beteiligen.

Weitere Plananderungen sind - im Hinblick auf das konkrete Pladerfos -nicht erforderlich und dah
auch nicht beabsichtigt.

Hamm, den 13.05.2003

gez. Moller gez. Westphal
Stadtbaurat Dipl.-Geogr.



