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Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans 06.017 — Romerstrale -demBesstich der
Gemarkung Bockum-Hdével zwischen

- der Westgrenze des Flursticks 317, Flur 15, Berliner Str. 15

- der Westgrenze des Flurstiicks 783, Flur 15

- der Nordgrenze des Flurstticks 782, Flur 15

- der Sudgrenze des Flurstiickes 785, Flur 15

- der Westgrenze des Flurstiickes 785, Flur 15

- der Nordgrenze des Flurstiickes 785, Flur 15 und

- der Nordgrenze des Flurstiickes 784, Flur 15

2. Erforderlichkeit und Ziele der Planung

Die Stadt ist Eigentiimerin der Flurstiicke 784 und 785 und mdchte diese einer baulichenuier
zufuihren. Die zentral im Ortskern von Bockum-Ho6vel gelegene Flache besitatralifigrer Lagegunst
zahlreiche stadtebauliche Qualitaten, die sie somit als geeignatdihesweisung als Wohnflache
erscheinen lasst:

- zentrale aber dennoch ruhige Lage

- Attraktiver Standort am Halloh-Park mit entsprechend hohem Freizeit- und Withnwe

- Versorgungsmoglichkeiten im ful3laufigen Einzugsbereich

3. Inhalt des bisherigen Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 06.017 — ROmerstral3gieht fur den Planbereich eine Festsetzung als o6ffen
Grunflache — Parkanlage — vor. Diese Festsetzung ist bisttdr urngesetzt waen, die Flursticke sir
nicht 6ffentlich zugénglich.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt fir den Geltungsbereichtaimloffeniche Grunflache
dar. Die Anderung des Bebauungsplans sieht die Entwicklung von Wohnbebauung vor. Der
Flachennutzungsplan muss daher entsprechend geandert werden. Der Rat siem8tatiat dafir bereits
am 20.05.2003 einen Beschluss zur 179. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahre
aufgestellt.

5. Bestand innerhalb und au3erhalb des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in Bockum-Hovel, eingabetiétdlichen Bereich des
Halloh-Parks, der eine wichtige Funktion fir die Naherholung und die Austibung voritekéizgten in
Bockum-Hovel darstellt. Die beiden zusammen ungefahr 1.5@@of8en Flurstiicke sind in ihrer Ganze vo
Hecken und Baumen eingefriedet. Diese Einfriedung bewirkt, dass die Fiardlidceigenstandiges
Grundstiick wahrgenommen wird und nicht dem Halloh-Park zugeordnet scheint. Die Aldsthieesteht
aus einer Wiese, die regelméaRig von der Stadt gepflegt bzw. gemaht mnndtedlbar westlich an das
Flurstuck 785 angrenzend befindet sich einer der Eingangsbereiche des Padge denutzt wird.

In der weiteren Umgebung des Plangebiets befinden sich zahlreiche Einrichiifiegelicher Infrastruktur:
Das Malteser Krankenhaus an der Albert-Struck-Str., die Friedrickbigtg-Schule an der Berliner Str.,
die Overbergschule an der OverbergstralR3e sowie Kindergarten und Kindeétiees
Versorgungsmaglichkeiten befinden sich im Einzugsbereich der Hohenhdvekn@e, weiter 6stlich, an
der Romerstral3e. Beide Bereiche sind ful3laufig oder mit dem Fahrradizhesrnend ermdglichen somit
gute Einkaufsmdglichkeiten.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt durch eine sehr uneinheitlicheBebaVahrend sich auf dem
Ostlich angrenzenden Grundsttick ein in den 50er Jahren errichtetes 1¥2-geschodsigdsgeBhaus
befindet, pragen auf der gegeniberliegenden StralR3enseite in 6stlicher Richiisggsdwssige
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Wohnhauser aus den 60er/70er Jahren mit dazwischen liegendem Abstandsgrin biabthdt&Struktur.
Durch einen weiter nach Norden verlaufenden Ful3- und Radweg abgegrenBescsilth weiter westlich
zweigeschossige Wohnhauser aus den 20er/30er Jahren an.

Ein einheitliches stadtebauliches Bild ist somit bis auf die Art der bauliblutzung — Wohnbebauung —
aus der unmittelbaren Umgebung nicht abzuleiten. Die Festsetzung degenl8&s3es der baulichen
Nutzung muss folglich von anderen Kriterien geleitet werden, welche dernderaliles Plangebiets —
zentrale aber dennoch ruhige Wohnlage, gute Infrastruktur- und FreizeitauggtNahe des Parks —
Rechnung tragt.

Der Andeungsbereich ist nach Auswertung des historischen Luftbildarchivs, Kagasternachweise
historischer Stadtplane sowie weiterer potentiell altlastagleer Datei-und Karteninformationen nicht ¢
Altlasten- bzw. Altablagerungsflache verzeichnet. Digcké wurde vielmehr in ihrer bisherigen Nutz
als Waldflache, Ackerland sowie, in jungster Zeit, als Gartenland und Wiesetgenut

Die ausgewerteten Luftbilder weisen weiterhin nicht auf Bombentrichter hi

6. Inhalt des Bebauungsplans

Wohnbauflache

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans RomerstralRe wird die Art dendaligtzung als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es werden hinsichtlich des Mal3es der baulichendNuzximal 3
Vollgeschosse zugelassen. Auf dieser Grundlage wird die Grundflachen- sevidestinossflachenzahl
ermittelt.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Festsetzungen sehen Regelungen zur Begriinung der nicht Giberbaubaren ildcistic
und der Gestaltung der Dacher sowie der Firsththe vor. Gemal § 9 (4) BauGB i.V. ) B&6 NW
werden die ortlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsphemmiiben.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8 86 (1) Nr. 4 BauO NW)

Die Bodenversiegelung soll durch die Bestimmung, dass die Oberflach&teltplatzen und Zufahrten n
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen) zltgesiad, vermindert werden. Damit soll
die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstick verbessderi.vizdes dient 6kologischen
Gesichtspunkten und zugleich der Entlastung der Anlagen, die der Abwasserbehandlung diene

Dachform (8 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

Die baugestalterische Anforderung an die Ausfihrung der Dachform soll sda®hktadtebauliche
Erscheinungsbild durch die festgesetzte Dreigeschossigkeit als auclonoemiéche Zweckmafigkeit des
Gebaudes sicherstellen. Aus diesem Grund soll als Dachform ein Pult-, Tonnedelodisrh zur
Ausfihrung kommen.

Firsthohe (8 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

Die Begrenzung der Firsthohe soll eine harmdragginfligung in die nachbarschaftliche Umgebung un
stadtebauliche Kompatibilitdt zum Nachbarhaus, Berliner Str. 15, gevwsédmleDie Firsthbhe wird aus
diesem Grund auf maximal 12 Meter tUber der erschliel3enden Stral3e begienzer@ngspunkt ist dabei
die Firsthohe der Berliner Str. 15, die laut Bauakte 11,39 Meter betragt.

7. ErschlieRung

Die Erschlie3ung ist Uiber die Berliner Stral3e ausreichend gesichert urgligyed#tliche Stralennetz
angebunden. Die vorgesehene Bebauung ermdglicht grundsatzlich eine Unterbrimquotgeledigen
Stellplatze auf dem Baugrundstick.



8. Entwésserung des Plangebietes

Rechtliche Grundlagen:

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassss nach den Bestimmungen
des 8 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Unter dem Begrif§éhstdsiusliches oder
betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niedesaadsgr zu verstehen.
Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltihesey Kbewassern, sowie
bestehende behdrdliche Entwéasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlicheitdamissen bei der
Wahl des Entwasserungsverfahrens berucksichtigt werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschéagswa Gebiet zu versickern
oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten.

Niederschlagswasser:

Die Mdoglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers sind anfl @er hydrogeologischen
Rahmenbedingungen nicht gegeben, da weder ausreichend durchlassige Bodenartae aasheethend
machtige Grundwasservorflut zur Verfigung steht.

Auf Grund der hydraulischen Abflusskapazitat des fiir die Abwasserfortleiturig&ranlage vorhandenen
Mischwassersystems kann die Gesamtflache des Gebietes zur AbleituNigederschlagswasser an den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Berliner Stra3e angeschlossen werden.

Schmutzwasser:

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgiéit@orhandenen
Mischwasserkanal in der Berliner Strafl3e und weiter Gber das vorhandehevdliserkanalnetz zur
Klaranlage Hamm-West.

Weiter Hinweise:

Auf Grund der geringen Flurabstande des Grundwassers mussen Keller inlatie¢gdieorm als weil3e oc
schwarze Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dassckanhaltung von
Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanéle angeschlossem edadeine sonstige Verbindung
erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser ghehdsiéte in die stadtische
Abwasseranlage gelangen.

9. Eingriff in Natur und Landschaft

Gemal 8 1 (5) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belangendedt- und
Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Luft und des Bodens einschligBkciRedistoffvorkommen
sowie des Klimas zu bertcksichtigen. Art und Mal3 dieser Belange sowiaisigleilshsmalinahmen sind im
Landschaftsgesetz NRW definiert.

Die Hecken und Baume im Planbereich sollten bei einer Bebauung wegen ddrespAbschirmung des
Grundstickes zum Park sowie aus Griinden der Eingriffsminimierung so weit wiehrégrglalten bleiben
bzw. durch ein Pflanzgebot im Rahmen der Bestandsarrondierung im sudlichen undntB#ieheh durch
Pflanzung von Hecken, Strauchern oder heimischen Gehdlzen erganzt werden.

In der folgenden Gesamtbilanz wird deutlich, dass der Eingriff innerhalb degeBlats nahezu vollstandig
ausgeglichen wird. Die Bestandszahl von 583 Punkten wird durch die Planzahl 571 nur geringftigig
unterschritten.




Ausgangszustand des Untersuchungsraums (IST-Zustand):

Biotoptyp Flache (nf) Wert It. Biotoptypenliste Punkte
Extensivrasen 1.298 0,3 194
Gebusch-, Wald- und 277 0,7 389
Heckenreihe

Gesamt 1.575 583

Anderungsplan (SOLL-Zustand):

Flache (nf) Wert It. Biotoptypenliste Punkte

Wohnflachen

- Uberbaubares Grundstlick 225 0 0
- baumbestandene 405 0,3 112,5
Stellflachen und Zufahrten

- Wohngarten 508 0,3 152,5
Erhalt Gebisch-, Wald- und 154 0,7 108
Heckenreihe

Anpflanzung Gebusch-, 283 0,7 198
Wald- und Heckenreihe

Gesamt 1.575 571
Hamm, 07.01.2004

gez. Moller gez. Oehm
Stadtbaurat stadt. Baudirektor



