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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der 1.512 gm groBBe Planbereich befindet sich auf der Ostseite des Huesmannweges. Der Bereich
liegt in der Flur 5 der Gemarkung Hamm und umfasst die Flurstiicke 731 und 732.

Es handelt sich um das Grundstiick der ehemaligen Friedhofsgartnerei des Nordenfriedhofes.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2. Planungsanlass, Planungsziele, Planungsinstrument

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel aufgestellt, auf dem Grundstick einer ehemaligen
Friedhofsgéartnerei, gelegen nérdlich des Nordenfriedhofes und auf der Ostseite des
Huesmannweges, ein kleines Wohngebiet zu entwickeln. Die geplante Wohnbebauung soll sich in
die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen einfligen und zwei Vollgeschosse nicht Gberschreiten.

Nach der endgultigen Aufgabe der gewerblichen Nutzung besteht das Erfordernis, das Plangebiet
einer stadtebaulich adaquaten Nachnutzung zuzufihren. Ein Privatinvestor beabsichtigt, das
komplette Gelande der vor einigen Jahren aufgegebenen Gértnerei nérdlich des Nordenfriedhofes
zu erwerben, um die vorhandenen Gewachshauser abzureiBen und die Flache wohnbaulich
nachzunutzen.

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 06.082 - Huesmannweg — wird auf der
Grundlage des § 13 a BauGB (Bebauungsplane fir die Innenentwicklung) durchgefiihrt. Die
Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren geman § 13 a BauGB sind geman
§ 13 a (1) Ziffer 1 BauGB gegeben. Der Planbereich weist eine integrierte Lage auf und bei dem
Vorhaben handelt es sich um die Nachnutzung eines friher bereits genutzten Grundstlckes.
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3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Im Osten grenzen Bahnflichen an das Plangebiet an. Dort verlaufen Giter- und
Personenzugstrecken von Hamm nach Muinster und Bielefeld. Im Siden grenzt direkt eine
Parkplatzflache des Nordenfriedhofes an. Westlich und nérdlich grenzt bis zu 2 2 - geschossige
Wohnbebauung an den Planbereich an.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes befinden sich die Gewachshauser der ehemaligen Gartnerei.
Im Siden ist eine Freiflache vorhanden.

Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereiches

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund —
westlicher Teil — (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir das Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 06.082 — Huesmannweg - die Entwicklungsaussage ,Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB)“.
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan

4.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich Uberwiegend als Grinflache dar. Er muss
daher im Wege der Berichtigung gemaB § 13a (2) Nr. 2 BauGB angepasst werden. Der
Planbereich ist kiinftig vollstandig als Wohnbauflache gemai § 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (1)
Nr. 1 BauNVO darzustellen.

Bebauungsplan Nr. 06.082
- Huesmannweg -
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Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Far den Planbereich existiert der seit dem 01.11.1974 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 06.008 —
Nordenstiftsweg -. Der noch vor der kommunalen Neuordnung von der Stadt Hamm aufgestellte
Bebauungsplan (damals Nr. 48) setzt den Bereich der ehemaligen Gartnerei als private Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Erwerbsgartnerei” fest.

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 06.082 wird dieser
Quartiersbereich nun Uberplant und einer stéddtebaulich sinnvollen Nachnutzung zugefihrt.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. ErschlieBung

Der Planbereich wird durch den Huesmannweg erschlossen. Uber den Huesmannweg und den
Béanklerweg wird nach ca. 100 m die nachstgelegene HauptverkehrsstraBe (Nordenstiftsweg)
erreicht.

Auf der Ostseite des Huesmannweges wird eine ca. 18 m lange und 2,50 m breite &ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Diese Flache dient der Errichtung von drei Langsstellplatzen im
6ffentlichen StraBenraum. Damit soll der vorhandene hohe Parkdruck, der durch das Bauvorhaben
noch zunehmen wird, reduziert werden.

Fur das Bauvorhaben selbst ist die Errichtung von 7 privaten Stellplatzen geplant. Die Stellplatze
quer zur Fahrbahn angeordnet. Hierzu werden zwei Bereiche in der nordwestlichen und der
stdwestlichen Plangebietsecke als Flache fir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Aufgrund der
geringen StraBenbreite des Huesmannweges werden diese Querstellplatze mit einer Lange von
6,0 m geplant.

Der Planbereich wird durch die Buslinien R14 und S10 (Haltestelle ,Banklerweg® am
Nordenstiftsweg) an das OPNV-Netz der Stadtwerke Hamm angeschlossen.

5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung wird der Planbereich als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Diese Art der Nutzung fugt sich in die Umgebung ein. Westlich und nérdlich des
Planbereiches grenzen Wohngebiete an.

GemaB § 12 (3a) i.V.m. § 9 (2) BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen im WA-
Gebiet nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

5.2.2. MaB der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird mit 0,4, die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Dieses Maf3 der
baulichen Nutzung flgt sich in die vorhandenen Bebauungsstrukturen ein.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Unter Berlcksichtigung der benachbarten Wohnbebauung wird eine offene, maximal
zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Es wird eine zusammenhangende Uberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt, die sich in Nord-Sid-Richtung erstreckt. Die Lange des
Baufensters betragt 38,12 m, die Breite betragt 12,39 m.

Das Baufenster wird aus Grinden des Schallschutzes auf der Ostseite des Grundstlckes
angeordnet. Aus den gleichen Griinden wird festgesetzt, dass nur die Bebauung mit Hausgruppen
zuldssig ist. Nur durch die Bebauung mit einer Hausgruppe auf der &stlichen Haélfte des
Planbereiches ist gewahrleistet, dass ein ausreichender Schallschutz in den Freibereichen auf der
bahnabgewandten Westseite der neuen Bebauung gegeben ist. Die neue Bebauung mit einer
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Hausgruppe tragt auch zu einer Verbesserung des Schallschutzes auf der Westseite des
Huesmannweges bei.

Zur Vermeidung einer zu groBen stédtebaulichen Verdichtung und einer daraus resultierenden zu
groBBen Zunahme des ruhenden und flieBenden Verkehrs wird die Anzahl der maximal zuldssigen
Wohneinheiten auf 7 pro Hausgruppe festgesetzt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) enthalt einen Lageplan, Ansichten und Schnitte des
Bauvorhabens. Die genauen Dimensionen der geplanten Bebauung und die Abstdnde zu den
Grundsticksgrenzen sind dort ablesbar. Dem Schnitt A-A ist zu entnehmen, dass die Oberkante
des geplanten Gebaudes eine Héhe von 69,18 m Uber NHN aufweisen wird. Dies entspricht einer
Hoéhe von ca. 10,45 m Uber dem Gelande (58,73 m Uber NHN). Durch diese Festsetzung soll
sichergestellt werden, dass sich die neue Bebauung hinsichtlich ihrer Ho6he in die
Umgebungsbebauung einflgt.

Diese Gebaudehéhe kann aus bautechnischen Griinden, die sich aus der spateren Detailplanung
zum Bauantrag ergeben, um maximal 0,50 m Gberschritten werden.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Geman § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner
Rohstoffvorkommen sowie des Klimas zu berlcksichtigen.

Da die Anwendungsvoraussetzungen fir die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
geman § 13a BauGB gegeben sind (vgl. Kap. 2), wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
06.082 als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Durchfihrung einer
Umweltprifung, die Erstellung eines Umweltberichtes sowie die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung sind nicht notwendig.

6.2. Umweltauswirkungen

Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB sind im Falle des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 06.082 gegeben. Die festgesetzte Grundflache ist deutlich kleiner als der
Grenzwert von 20.000 gm geman § 13a (1) Nr. 1 BauGB. Ferner handelt es sich um die
Wiedernutzbarmachung einer vorgenutzten Flache.

6.3. Artenschutz

FOr den Themenbereich ,Artenschutz® liegt eine artenschutzrechtliche Prifung des Gutachters
Michael Wittenborg (Hamm) vom 30.03.2015 vor. Das Gutachten ist Bestandteil der
Verfahrensakte. Hier wird lediglich das Ergebnis aufgeflhrt.

Anhand der in der Untersuchung aufgefiihrten Grinde (geringe GréBe, anthropogene
Uberpragung und Stérung, Mangel an wertbestimmenden Habitatrequisiten) kann eine Funktion
des Geltungsbereiches als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte planungsrelevanter Arten im Sinne
des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Flache wurde bzw. wird bereits jetzt intensiv
genutzt.

Insofern kénnen VerstéBe gegen den § 44 des BNatSchG (1) Satz 1 und 3 ausgeschlossen
werden.

Ebenfalls ist nicht mit einer erheblichen Stérung von Populationen wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten, insbesondere da von
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der geplanten Nutzung keine relevanten Fernwirkungen ausgehen werden und im Umfeld
ebenfalls keine Lebensrdume planungsrelevanter Arten zu finden sind, die durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden kénnten. Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist auch eine Bedeutung als
essentieller Wanderungskorridor — insbesondere flr planungsrelevante Arten — nicht erkennbar.
Die bestehende Bebauung bildet bereits jetzt eine wirksame Barriere. Die
Wanderungsbewegungen der nachgewiesenen Amphibienarten konzentrieren sich auf Bereiche
stdlich des Plangebietes. Die als Teilhabitat fungierenden Gehdlzbestdnde entlang der
Bahnstrecke stehen nicht in einem funktionalen Zusammenhang mit dem Planbereich.

Dies gilt auch fir den Nachweis des Kammmolches, der als planungsrelevante Art besonders zu
betrachten ist. Es gibt keine Hinweise darauf, dass der Planbereich als Lebensraum und/oder
essentieller Wanderkorridor von Bedeutung ware.

Insofern kénnen auch VerstéBe gegen den § 44 des BNatSchG (1) Satz 2 ausgeschlossen
werden. Da im Gebiet keine planungsrelevanten Pflanzenarten vorkommen gilt dies auch fur § 44
des BNatSchG (1) Satz 4.

Durch den Bebauungsplan selbst werden ferner keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
ausgel6st, da eventuelle Tatbesténde erst mit einem konkreten (Bau-)Vorhaben eintreten kénnen.
Mdogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kdnnten jedoch in Einzelfdllen die
Vollzugsunfahigkeit eines Bebauungsplans begrinden, falls absehbar wéare, dass die Umsetzung
der Planung auf artenschutzrechtliche Hindernisse stdBt, die dauerhaft den Vollzug des
Bebauungsplanes verhindern wirden.

Dies lasst sich aus den oben genannten Griinden fir das Plangebiet ausschlieBen. Insofern
kénnen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG prognostiziert werden. Es ist nicht
erkennbar, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde die Vollzugsunfahigkeit des
Bebauungsplans begriinden kénnten.

7. Immissionsschutz

GemaB § 1 (6) BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse besondere Berlcksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevdlkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen.

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen von den Bahnstrecken Hamm-Muinster und Hamm-
Bielefeld ein. Diese Bahnlinien grenzen unmittelbar auf der Ostseite an den Planbereich an.

Ein Immissionschutzgutachten vom 10.04.2014 des Ingenieurbiros Uppenkamp und Partner
(Ahaus) hat die Situation des Immissionsschutzes im Planbereich betrachtet und untersucht. Das
Gutachten ist Bestandteil der Verfahrensakte. Hier wird das Ergebnis dieses Gutachtens
ausgeflhrt.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass die Festsetzung von L&rmminderungsmaBnahmen
(passive SchallschutzmaBnahmen) notwendig ist, um die gesunden Wohnverhéltnisse im
Planbereich zu gewahrleisten.

Die folgenden Ausfuhrungen, die die Festsetzungen zu LarmminderungsmafBnahmen beinhalten,
werden aus den vorstehenden Griinden als textliche Festsetzung auf der Planurkunde aufgefihrt:

Far die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegenliiber den Gerauschemissionen (Bahnlarm) sind
LarmminderungsmafBnahmen erforderlich.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche an den vier Hausfassaden (mit A, B, C und D
im Plan gekennzeichnet) sind fir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit
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Ausnahmen von Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) bei NeubaumaBnahmen die in der
nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung (gem. DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau® Ausg. Nov. 1989 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin)
einzuhalten.

Gebaudefassade Larmpegelbereich Erf. SchalldammaB (R’w, res in dB)
A (Nordfassade) Vil 55 dB
B (Ostfassade) Vil 55 dB
C (Siudfassade) VI 50 dB
D (Westfassade) v 40 dB

Die Berechnung des resultierenden SchalldammmaBes R'w,res hat nach DIN 4109 zu erfolgen.

Um die Anforderungen an den Schallschutz zu erfillen, wird die Ausfihrung wie folgt geplant: Die
AuBenwande (Nord, Ost und Siid) werden mit 24cm starkem Kalksandsteinmauerwerk und einem
28cm starken WDVS (Sto-Silent oder gleichwertig) errichtet. Die Belichtung der Aufenthaltsraume
erfolgt Ober eignungsgeprifte Kastenfenster. Das WC-Fenster und die Haustir erhalten eine
Schallschutzverglasung. Gleichzeitig werden die Innenwande des Flures/Windfangs und dessen
Tdr zum Wohnraum soweit ertlichtigt, dass das erforderliche SchalldimmmafB des dahinter
liegenden Wohnraumes erreicht wird. Die AuBenwande der Westfassade werden mit 15cm starken
Kalksandsteinmauerwerk und einem 28cm starken WDVS (Sto-Silent oder gleichwertig) errichtet.
Die Belichtung erfolgt hier (Gber Fenster mit Schallschutzverglasung. Da die
Schallschutzanforderung im Dachgeschoss in herkdmmlicher Bauweise nicht erreicht werden
kénnen, werden hier keine Aufenthaltsrdume angeordnet. Stattdessen werden hier die Decke Uber
dem Obergeschoss und die Treppenhauswande im Dachgeschoss soweit ertlichtigt, dass die
Schallschutzanforderungen der Raume im Obergeschoss erreicht werden. Eine zentrale
Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung, deren Zu- und Abluftflihrung nach Westen ausgerichtet
ist, gewahrleistet, dass zur Bellftung der Wohneinheiten keine Fensterliftung erforderlich ist.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

8.1. Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

8.2. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) hat zur Kampfmittelsituation im
Plangebiet unter der Fundstellennummer 5/37350 Stellung genommen. Danach liegen Hinweise
auf Blindgéangerverdachtspunkte derzeit nicht vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung
werden aber moglicherweise zusatzliche UberprifungsmaBnahmen des KBD-WL erforderlich.

Auf der Planurkunde wird der folgende Hinweis eingefligt:

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine auBergewdhnliche Verfarbung des Erdreiches zu
bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Tel. 02381-903-250 oder
903-0 oder Notruf 112) oder Polizei (Tel. 02381-916-0 oder Notruf 110).

8.3. Bergbau

Die  bergbaurechtlichen  Trager Offentlicher Belange wurden im Rahmen des

Behdrdenbeteiligungsverfahrens um Stellungnahme gebeten.
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Die Bezirksregierung Arnsberg teilte mit, dass nach den dort vorliegenden Unterlagen derzeit dort
kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb des Plangebietes dokumentiert ist.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies zudem auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und
Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils beschrénkten Laufzeit erteilter Bewilligungen und
Erlaubnisse (in der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, GoebenstralBe 25, 44135
Dortmund einzuholen.

Der vorstehende Absatz wird auch als Hinweis auf die Planurkunde aufgenommen.

9. Denkmalschutz / Archaologie

Im Plangebiet existieren keine denkmalgeschitzten Gebaude. Bodendenkméler sind dort nicht
bekannt. Gleichwohl wird auf Anregung des LWL- Archaologie fir Westfalen auf der Planurkunde
der folgende Hinweis aufgedruckt, damit der Vorhabentrager Kenntnis davon erlangt, wie er beim
Fund eines bisher unbekannten Bodendenkmales vorzugehen hat:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Grédben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verféarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

10.Ver- und Entsorgung
10.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas, Wasser und Strom ist liber vorhandene Leitungen im
Huesmannweg gewaébhrleistet.

Entlang der sldlichen, &stlichen und nordéstlichen Grenze des Planbereiches wird ein 3,0 m
breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Hamm festgesetzt. Es dient der
Sicherstellung der dauerhaften Zuganglichkeit einer dort geplanten Sammelleitung der Stadtwerke
Hamm.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

Ausgangssituation:

Das Grundstuck ist GOber die Trennkanalisation im Huesmannweg entwasserungstechnisch
erschlossen. Die Schmutzwasserbehandlung erfolgt in der Klaranlage Hamm-West, das
abgeleitete Niederschlagswasser aus dem Trennsystem wird in die Lippe eingeleitet.

Rechtsgrundlagen fur die Abwasserbeseitigung:

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Danach ist
Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen mdglichst ortsnah dem naturlichen
Wasserkreislauf zuzufiihren, wenn die 6rtlichen und hydrogeologischen Bedingungen eine
entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer ermdglichen und das Wohl der
Allgemeinheit dabei nicht beeintrdchtigt wird. Verschmutzungsgrad des Abwassers sowie
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bestehende behdrdliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriiche sind
dabei zu berilcksichtigen. Fir die Beseitigung von verschmutztem Niederschlagswasser gelten die
Anforderungen an die 6ffentliche Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren.

Die grundsatzliche Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gilt nach der
Stichtagsregelung in § 51 a Abs. 1 LWG flr Grundsticke, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder mit dem Schmutzwasser an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.
Unter den Begriff des ,Grundstlicks" i. S. des § 51 a Abs. 1 Satz 1 LWG fallen auch StraBen-
flachen und sonstige 6ffentliche Verkehrsflachen.

Prifung der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung:

Beschaffenheit und Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers:

Ausgehend von den Herkunftsbereichen ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in
Verschmutzungskategorien einzustufen, aus denen sich eine eventuelle Behandlungsbedurftigkeit
ergibt.

Bei einer Nutzung als Wohngebiet ware das Niederschlagswasser als unbelastet (Kategorie 1) bzw.
schwach belastet (Kategorie Il) einzuordnen.

Schwach belastet (gering verschmutzt) ware das von befestigten Flachen mit schwachem Kfz-
Verkehr (z.B. WohnstraBen, Parkplatze) abgeleitete Niederschlagswasser, ansonsten wirde es
sich erwartungsgemal um unbelastetes Niederschlagswasser handeln. Aufgrund der
nutzungsbedingt zu erwartenden unerheblichen Belastung durch sauerstoffzehrende Substanzen
und Nahrstoffe und geringen Belastung durch Schwermetalle und organische Schadstoffe ist eine
Behandlung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers vor der Einleitung in ein
Oberflachengewasser nicht erforderlich.

Gutegesichtspunkten nach kann es daher auch nach der geédnderten Nutzung weiterhin in die
Lippe eingeleitet werden.

Hydrogeologische Voraussetzungen fiir eine Versickerung:
Die Bbéden im Plangebiet weisen zwar gute Durchlassigkeitswerte auf, jedoch ist wegen der hohen
Grundwasserstande eine dauerhafte Versickerung im Plangebiet nicht mdglich.

Abwasserbeseitigung im Plangebiet:

Unter den genannten Voraussetzungen ist das Plangebiet im Trennsystem zu entwassern.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt Gber die vorhandene Kanalisation
im Huesmannweg.

Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein
Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Unter Hinweis auf § 51a LWG ist der Abfluss des Niederschlagswassers durch geeignete
MaBnahmen, wie z.B. Verwendung durchlassiger Materialien fir FuBwege und Parkplatze, zu
vermindern oder merklich zu verlangsamen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers
errichtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als weiBe oder schwarze Wannen
ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm dlrfen Drainleitungen weder
direkt noch indirekt Uber die Grundstiicksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage
angeschlossen werden.

Die Entwasserungsplanung ist in Abstimmung mit dem Lippeverband — Stadtentwasserung Hamm
durchzuflhren.

Hamm, 28.10.2015

Gez. Schulze Boing Gez. Muhle
Stadtbauratin Leitender stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 06.082 — Huesmannweg -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Bockum-Hével
- Stidlich des Nordenstiftsweges, westlich der Bahnlinie Hamm-Miinster,
Ostlich des Huesmannweges

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Vornutzung des Plangebietes durch die Friedhofsgartnerei des Norden-
Friedhofs

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Festsetzung als allgemeines Wohngebiet
- Investitionsvorhaben nach Abriss der Vornutzungen: Miet-
Reihenhduser

Art des Verfahrens

Beschleunigtes Aufstellungsverfahren geman § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 25.03.2014

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 08.04.2014 — 08.05.2014

Frihzeitige Unterrichtung gem. | 05.12.2014 — 19.12.2014
§ 13a (3) Nr. 2 BauGB

Landesplanerische Abstimmung | 03.06.2014

Behdrdenbeteiligung 09.09.2015 - 09.10.2015

Offenlegung 09.09.2015 —09.10.2015

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Berichtigung des FNP geménB § 13a (2) Nummer 2 BauGB

Organisation der
ErschlieBung

- Das Plangebiet ist Uber den Huesmannweg erschlossen

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet (WA)
- Grundflachenzahl 0,4 , Geschossflachenzahl 0,8
- Max. zwei Vollgeschosse

Entwasserung

- Entwésserung im Trennsystem

KompensationsmaBnahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13a BauGB).

Gutachten

Artenschutz Vorliegend, Marz 2015

Immissionsschutz Vorliegend, April 2014

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet) ca.1.512 m?

Offentliche Verkehrsflache (Parken) Ca. 45gm (3 %)

Grundstlicksflachen Wohnen (WA) ca. 1.512 m2 (97 %)




