Die Planunterlage (Stand: 06.2017) entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Hamm, 23.03.2018

gez. Leistner
Stadt. Vermessungsoberrat

Bebauungsplan

Malfl3stab 1:500

Fir den Entwurf:
Hamm, 18.08.2017

gez. Muhle
Ltd. Stadt. Baudirektor

gez. Dersen
Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt
Zeichnung.

Hamm, 18.08.2017
Der Oberbirgermeister
iA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Offentlichkeit wurde nach § 13 a (3) BauGB vom
31.07.2017 bis einschlief3lich 11.08.2017

die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Ziele und
Zwecke der Planung zu informieren und sich hierzu
zu auldern.

Hamm, 18.08.2017
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung vom
23.08.2017 geméaR § 3 (2) BauGB nach erfolgter
Bekanntmachung am 13.07.2017 in der Zeit vom
28.08.2017 bis einschlief3lich 28.09.2017 &ffentlich
ausgelegen.

Hamm, 17.10.2017
Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaf § 10 BauGB
diesen Bebauungsplan einschlief3lich der in roter
Farbe eingetragenen Anderungen am 12.12.2017
als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan ist
Bestandteil des Ratsbeschlusses.

Hamm, 13.02.2018
Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebauungsplanes zu jeder-
manns Einsicht ist gemaf § 10 (3) BauGB
am 02.03.2018 ortsublich bekanntgemacht worden.

Hamm, 09.03.2018
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein -
Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV.
NW 2023) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Oktober 2004 (BGBI. | S.
2414) i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) - jeweils in der
gegenwartig geltenden Fassung -

§ 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 13.
April 2000 (GV.NW.S.255/SGV.NW.232) -in der
gegenwatrtig geltenden Fassung-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I
S.58) - in der gegenwartig geltenden Fassung -
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 06.091 - Wellenbuschstralie -
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1. Art und Mal? der baulichen Nutzung (8 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Zuléssigkeiten, Ausnahmen (8 1 (4-9) BauNVO): Die in § 4 (3) BauNVO genannten
Gartenbaubetriebe (Ziffer 4) und Tankstellen (Ziffer 5) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(8 1 (6) Ziffer 1 BauNVO) und somit ausgeschlossen.

2. Maximale Geb&audehohe

Gemal § 16 (3) BauNVO darf im WA2-Gebiet im Bereich der maximal zweigeschossigen
Bebauung eine festgesetzte Gebdaudehdhe von maximal 95,50 m tiber NHN, im Bereich der
maximal eingeschossigen Bebauung eine festgesetzte Gebaudehdhe von maximal 92,50 m tber
NHN nicht tiberschritten werden.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW

3. Dachgestaltung, Firstrichtung

Im WAL1-Gebiet ist die Bebauung mit einem Satteldach zul&ssig. Die zul&ssige Firstrichtung verlautt
parallel zur Horster Strale.

Hinweise
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4. Artenschutz

Im Plangebiet sind die Belange des Artenschutzes nach BNatSchG beachtlich.

Die folgenden Vermeidungsmal3nahmen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden zu beachten:
a) Fallarbeiten sind grundsatzlich gemaR den gesetzlichen Vorgaben von § 39 (5) Satz 2
BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.

b) Eine Entfernung des vorhandenen Gartenteiches auf dem Flurstiick 257 ist vorzugsweise im
Winterhalbjahr durchzufiinren, wenn sich keine Tiere im Gewéasser aufhalten. Aul3erhalb dieses
Zeitraumes missen die in den Teich eingewanderten Tiere gefangen und in andere geeignete
Gewasser / Gartenteiche eingebracht werden. Diese Malinahme erfordert eine 6kologische
Baubegleitung durch ein Fachbiiro.

5. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) hat zur Kampfmittelsituation im
Bereich des Bebauungsplans am 15.01.2015 Stellung genommen. Danach liegen Hinweise auf
einen Blindgéangerverdachtspunkt (Nr. 2374) in der sudlichen Hélfte des Flurstiickes 257 vor.
Bauarbeiten mit Bodenaushub sind im Gefahrenbereich (Radius 20 m) untersagt. Fir das restliche
Plangebiet gilt: Bei der Durchfiihrung von bodeneingreifenden MalRnahmen ist immer Sorgfalt
geboten, da das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg nie ganz
ausge-schlos-sen werden kann. Das Ergebnis dieser Luftbildauswertung beruht auf Luftbildern, die
dem Kampfmittelbeseitigungs-dienst bis heute zur Verfligung stehen und ist nicht abschlie3end.
Fir weitere Baumal3-nahmen ist jeweils eine erneute Anfrage erforderlich. Falls im Zuge der
Bauarbeiten Beobachtungen gemacht werden sollten, die auf Kampfmittel hindeuten
(auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs, Auffinden verdachtiger Gegensténde), sind die
Arbeiten sofort einzustellen und es ist umgehend telefonisch (Hamm, 903-250, 903-0 oder Notruf
112) das Amt firr Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz (Abt. Gefahrenabwehr,
Gefahrenprévention und Logis-tik) der Stadt Hamm zu versténdigen.

6. Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehorde und/oder dem LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (88 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16
Abs. 4 DSchG NW).

7. Bergbau

Hinweise zu verliehenen Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder sind dem Kapitel 7.3 der
Begriindung zu entnehmen.

8. Methanausgasung

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
groRflachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten konnen. Eine
Freisetzung aus Methan ist inshesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des
Quartér sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es konnen dann bautechnische
MaRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abfiihrung von
aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen
notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung
von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchflinren zu lassen.
Nahere Informationen kdnnen beim Umweltamt eingeholt werden.

9. DIN-Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im bautechnischen
Blirgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Stralle 10, 59065 Hamm, eingesehen
werden.

10. Kontaktdaten

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer)
haben den Stand vom Juli 2017.

Zeichenerklarung

Auszug aus der Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 und 17 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl (GFZz), als Hochstmal3

0,4 Grundflaichenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
Il als Hochstmald
lI-11l als Mindest- und Hochstmaf3

@ zwingend

Hohe der baulichen Anlagen in m Uber einem
Bezugspunkt

TH Traufhdhe, z.B. 116,0 m Uber NHN
FH  Firsthohe, z.B. 124,5 m tiber NHN

oK Oberkante, z.B. 120,5 m tber NHN

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

— = Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|:| Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

r | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
— —' (89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

st Stellplatze Gst Gemeinschaftsstellplatze

EZZSE Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu
belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(Begunstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB )

—e—=e Aphgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Qestalterische Festsetzungen/
Ortliche Bauvorschriften

(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 BauO NRW)

FD Flachdach wD  Walmdach
sD Satteldach ZD Zeltdach

pD Pultdach

weitere Festsetzungen siehe ortliche Bauvorschriften in Textform

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

— — — Aufteilung StralRenquerschnitt

I—V_1 Verkehrsgriin

—— — Vorschlag zur Grundstucksteilung
@ Baumpflanzung (Vorschlag)

“FR__ Ful- und Radweg

4 Standplatz fiir vorubergehendes Abstellen von
Miullgefalzen

-9 BemaRung

vorhandene Gelandehdhe tiber NHN
z.B. Oberkante Fahrbahn in m Gber NHN

69,00
@
vorhandene Bebauung mit Hausnummer (z.B. 5)
122 Flursticksnummer

/O\ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

—---— Flurgrenze

—--— Gemarkungsgrenze

Kennzeichnung in Textform gemar §9(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Ubersichtsplan

Maldstab 1:5.000
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Andreasstralie

Stadt Hamm

Flur 34

Gemarkung Bockum-Hdvel

Bebauungsplan Nr.06.091

- Wellenbuschstralie -

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 20.02.2018 ist am Tage der ortsublichen
Bekanntmachung ohne Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. § 10 (2) und (3) BauGB am 02.03.2018 in Kraft getreten.




