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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV - umfasst den in der
Gemarkung Herringen (Flur 3) liegenden Bereich westlich des Herringer Baches, nordlich der Stralle
Zum Bergwerk, 6stlich der Wohnbebauung an der Goerallee bzw. Hoppeistralde und sudlich der
Halde Humbert.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

die Nordgrenze des Flurstiicks 1224 (Bergwerksgelande) sowie eine ca. 70 m lange
gradlinige Weiterfuhrung dieser,

die sudliche Grenze der nordlichen Abzweigung der Stralde Zum Bergwerk teilweise entlang
der Nordgrenzen der Flurstiicke 1217, 1223 (beide Bestandsgebaude des ehemaligen
Bergwerks) sowie 1222 und 1220 (beide Bergwerksgelande),

die Ostgrenzen der Flurstlicke 1137 (Goerallee), 1031, 674, 671, 670, 667, 666, 663, 662
(Gartengrundstiicke der Goerallee 23 sowie Hoppeistralle 1, 3, 5,7, 9, 11 und 13),

einen geradlinigen Ubersprung des Flurstiicks 1214 (Halde Humbert) bis zu dessen
sudwestlichen Grenzpunkt,

die Sudgrenze des Flurstlicks 1214 (Halde Humbert),

die Sudgrenze der Flurstiicke 1185 und 1219 (beide Wegebereich westlich des Herringer
Baches),

Sowie einen geradlinigen Ubersprung des Flurstiicks 1221 (Strale zum Bergwerk) bis zur
Nordgrenze des Flurstiicks 1224 (Bergwerksgelande).

ist dem folgenden

Ubersichtsplan zu entnehmen.

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich weist eine Grofe von ca. 16,1 ha auf und befindet sich im Stiden des Stadtteils
Herringen, sudostlich der Halde Humbert auf dem Gelande des ehemaligen Bergwerks Heinrich
Robert. Stdwestlich des Plangebietes grenzt die Ostliche Bebauung der Hoppeistralle an, im
Nordosten der Herringer Bach mit der Kissinger Hohe. Im Siden befinden sich Bestandsgebaude
und weitere Brachflachen des ehemaligen Bergwerks Heinrich Robert, welche die Geltungsbereiche
der sich parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk
Heinrich Robert | -, Nr. 04.077 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il - und Nr. 05.082 -
Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il - darstellen.

Weiterhin liegt das Plangebiet rd. 4,5 km vom Hauptbahnhof der Stadt Hamm entfernt sowie rd. 5
km von der Innenstadt der Stadt Hamm. Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch lberwiegend
bewaldete sowie versiegelte Flachen und weist mit Ausnahme des Pfértnerhauses keine
Bestandsgebaude auf.

2 Planungsanlass und Planungsziele

Die vormals eigenstandige Zeche »Heinrich Robert« gehorte seit 1998 durch Zusammenlegung mit
den Zechen »Haus Aden« in Oberaden und »Monopol« in Bergkamen zum Verbundbergwerk Ost.
Mit der letzten Schicht am 30.09.2010 auf Schacht Heinrich Robert endete die 109-jahrige
Geschichte des Kohlebergbaus in Hamm. Dies bedeutete den Verlust eines der wichtigsten
Arbeitgeber in der Region sowie einer der bisher bedeutendsten wirtschaftlichen Grundlagen
Hamms. Die Schlielfung hinterlasst eine von Wohngebieten umgebene rd. 55 ha grofe Brachflache
im Sddwesten der Stadt. Die Untersuchung und Weichenstellung fir zukidnftige
Entwicklungsméglichkeiten des Areals war und ist hier eine gro3e Planungsaufgabe. So wurden
nach Erstellung einer Machbarkeitsstudie im Jahr 2012 und einer partiellen
Gebaudebestandserhebung im Jahr 2015 der stadtebauliche Rahmenplan »Bergwerk Heinrich
Robert und Pelkum / Wiescherhéfen« im Jahr 2016 und im darauffolgenden Jahr auf dem
Rahmenplan aufbauend ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet.
Letzteres ist vom Rat der Stadt Hamm am 06.03.2018 beschlossen worden.

Der Rahmenplan setzte sich dabei nicht nur mit der Nachnutzung des ehemaligen
Bergwerksgelandes auseinander, sondern hatte ebenso zum Ziel, eine neue funktionale
Verflechtung zwischen dem Bergwerk und den umliegenden Stadtteilen Pelkum und Wiescherhdfen
zu finden und so neue raumliche Bezige zum Umfeld zu schaffen. In der Nachnutzung des
Bergwerks als »CreativQuartier« wurde eine Nutzung gefunden, die wichtige Impulse an die
angrenzenden Stadtteile sendet und damit eine Aufwertung Uber die eigentliche Entwicklungsflache
hinaus anstof3en kann. Im Rahmen des ISEK wurden die im Rahmenplan erarbeiteten Ziele und
Malnahmenvorschlage Uberpraft und mit den sich verdndernden Rahmenbedingungen
abgeglichen. Ziel war es, mit einem ressortibergreifenden Fahrplan die Entwicklung des Bergwerks,
Pelkums und Wiescherhéfens zu formulieren. Mit den konkret ausformulierten Ma3nahmen bildet
es die Grundlage flur weitere Foérderantrage.

Ein neuer Rahmenplan aus dem Jahr 2020 bildete den Auftakt zur Konkretisierung und letztlichen
Umsetzung der Planung fur das ehemalige Bergwerksgelande. Mit dem Rahmenplan wurden die
Ideen der vergangenen Jahre weiter konkretisiert und das Gelande im Hinblick auf die
beabsichtigten Nutzungsschwerpunkte raumlich gegliedert, sodass nun durch die Aufstellung von
insgesamt vier Bebauungsplanen verbindliches Planungsrecht fur das Gesamtareal geschaffen
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werden soll. Parallel zu den Bebauungsplanen wird auch die stadtebauliche Konzeption
konkretisiert.

Aufbauend auf diesen Entwicklungen und Planungen soll mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 05.083 fur die Nachnutzung des nérdlichen Teilbereiches des ehemaligen
Bergwerksgelandes Planungsrecht geschaffen werden.

Mit dem Bebauungsplan werden eine Reihe stadtebauliche Ziele verfolgt:
- eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
- Offnung des Standortes zum angrenzenden Siedlungsraum (Pelkum/ Wiescherhdfen)
- Vernetzung mit dem Stadtteil Herringen
- Weiterentwicklung eines bedarfsgerechten Wohnraumangebots in der Stadt Hamm
- Schaffung von Gewerbeflachen
- Eine klimaresiliente Stadtentwicklung

3 Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der aufzustellende Bebauungsplan umfasst rd. 16,1 ha des insgesamt rd. 55 ha grof3en Areals der
ehemaligen Zeche »Heinrich Robert«. Das Areal befindet sich am noérdlichen Rand des
Siedlungsbereiches von Pelkum und liegt im Sidwesten des Hammer Stadtgebietes. Das
Plangebiet umfasst den noérdlichen Teilbereich des ehemaligen Zechengelandes.

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch brachliegende, zu grof3en Teilen versiegelte Flachen
(ehemalige Lager- und Parkflachen) bzw. bewaldete Bereiche gekennzeichnet. Darlber hinaus gibt
es ein Regenriickhaltebecken und einen ehemaligen Schlammteich. Zwei Hochspannungsleitungen
verlaufen in Nord-Siid- bzw. Ost-West-Richtung durch das Plangebiet.

Im Hinblick auf die topografischen Gegebenheiten steigt das Gelande von Norden, Nordwesten,
Westen und Nordosten nach Studen und Sudosten hin an. Die Gelandetiefpunkt in den genannten
Bereichen befindet sich bei 54 m 4. NHN (Gber Normalhéhennull) und der Gelandehochpunkt liegt
bei 59,5m 0. NHN an der sudostlichen Grenze des Plangebiets.

Das Gelande unterliegt als ehemaliger Bergwerksstandort teilweise (Uberwiegend) dem Bergrecht.
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt parallel bzw. im Rahmen der Aufstellung eines
Abschlussbetriebsplanes im Sinne des § 53 BBergG (Bundesberggesetz). In diesem
Zusammenhang wird auch ein Sanierungskonzept flr den Standort erstellt, dabei verschiedene
Bdden beprobt und Empfehlungen fir die Sanierung von Flachen ausgearbeitet. Im Rahmen der
beabsichtigten Sanierung werden verschiedene Bodenbewegungen, Abgrabungen und auch
Anschuttungen erforderlich. Die bisherigen Gelandehdhen werden sich in diesem Zusammenhang
demnach kunftig andern.

Der in Rede stehende Planungsbereich ist aufgrund seiner unmittelbaren Lage zur Kamener Stral’e
sowie zur FangstraRe verkehrsglnstig gelegen. Weiterhin ist in rd. 4,2 km sudlicher Richtung die
Autobahnanschlussstelle Bénen der Autobahn 2 sowie in 5,1 km westlicher Richtung die
Autobahnanschlussstelle der Autobahn 1 Hamm/ Bergkamen zu erreichen.
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Hinsichtlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) besteht der Bahnhof sowie der
Busbahnhof der Stadt Hamm in rd. 4,5 km nordéstlicher Richtung. Dort verkehren Ziige im Nah- und
Fernverkehr sowie Busse durch das Stadtgebiet. Die nachstgelegene Bushaltestelle stellt die
Haltestelle CreativRevier Heinrich Robert dar, welche an der Kamener Stral3e liegt. Von hier verkehrt
die Linie 3 von Pelkum uber die Stadtmitte bis Werries in beiden Richtungen.

Das Umfeld des Plangebietes ist im Norden und Osten durch die angrenzende Haldenlandschaft
gepragt. Sudlich grenzen der Gebaudebestand bzw. weitere Brachflichen des ehemaligen
Zechenstandortes an. Im Westen/Slidwesten befindet sich die kleinteilig strukturierte
Wohnbebauung entlang der Hoppeistralte bzw. Goerallee sowie weitere landwirtschaftliche
Flachen.

4 Vorhandene Planung

4.1 Regionalplanung
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan (rote Linie= Abgrenzung des Geltungsbereichs)

Der Regionalplan stellt den Rahmen fir die gemeindetbergreifende (interkommunale), rdumliche
Entwicklung auf der Ebene der Regierungsbezirke bzw. des Gebietes des Regionalverbandes Ruhr
(RVR) dar.

Das Plangebiet wird im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil (Dortmund, Unna, Hamm) im sudlichen Teilbereich als Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) mit einer zweckgebundenen Nutzung dargestellt. Der
nordliche Teilbereich des Plangebietes wird als Waldflache dargestellt.
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Unter Berlcksichtigung des beabsichtigten Planungskonzeptes (vgl. Kapitel 5) entsprach die in
Rede stehende Planung nicht den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung. Vor diesem
Hintergrund wurde das Verfahren zur 7. Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - zur Anderung eines Bereichs fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) mit bergbaulicher Zweckbindung in einen Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) auf dem Gebiet der Stadt Hamm sowie Anderung des textlichen Ziels 12
(2) durchgefuhrt. Die Verbandsversammlung des RVR hat in der Sitzung am 23.09.2022 den
Feststellungsbeschluss beschlossen.

4.2 Flachennutzungsplanung

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Bestand 33. Anderung (Entwurf)
- Nachnutzung ehemaliger Bergwerkstandort - Nachnutzung ehemaliger Bergwerkstandort

Heinrich Robert (CreativRevier) - Heinrich Robert (CreativRevier) -

1:5.000 Datum: 30.06.2022 1:5.000

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan inklusive der laufenden 33. Anderung

Der Flachennutzungsplan (FNP) wird fir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt und enthalt die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen. Seine Darstellungen sind nicht
parzellenscharf und nur behérdenverbindlich.

Der Flachennutzungsplan wurde am 13.12.2008 bekannt gemacht und ist seitdem wirksam. Zum
17.08.2021 ist eine Neubekanntmachung des FNP erfolgt (rein deklaratorische Wirkung). Die neue
Planzeichnung beinhaltet alle Anderungen und Berichtigungen des FNP seit der Neuaufstellung im
Jahr 2008.

Der Grofiteil des Plangebietes wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hamm aus dem
Jahr 2008 als gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese wird im Weiteren durch einen
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Bergwerkschacht aufler Betrieb naher bestimmt. Ein weiterer Teilbereich im Nordosten des
Plangebietes wird als Grinflache dargestellt. Im Weiteren verlaufen Uber das Plangebiet eine
Richtfunktrassen sowie mehrere Versorgungsleitungen der Elektrizitat.

Nordlich an das bestehende Stadtteilzentrum des Stadtteiles Pelkum grenzt die Darstellung eines
Erweiterungsbereiches dieses Stadtteilzentrums an, der sich etwa zwischen Kamener Strafte und
bis zum Hammerkopfturm im (stdlichen) Zentrum der Uberplanten Bereiche erstreckt.

Um eine umfassende Ubereinstimmung des Vorhabens mit planungsrechtlichen Vorgaben auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu erzielen, war eine Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich der gewerblichen Bauflache erforderlich. Die
Flachennutzungsplanadnderung ist im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 05.083 sowie der weiteren zur Entwicklung des ehemaligen
Bergwerksgelandes aufzustellenden Bebauungsplane Nr. 05.081, Nr. 04.077 und Nr. 05.082 -
Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert |, 1l und Ill - erfolgt. Es handelt sich dabei um die 33.
Anderung des Flachennutzungsplanes - Nachnutzung ehemaliger Bergwerkstandort Heinrich
Robert (CreativRevier) -. Der Feststellungsbeschluss fir die 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde am 28.03.2023 gefasst und die Anderung am 29.06.2023 von der
Bezirksregierung Arnsberg genehmigt.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Der Baugebietsplan Pelkum weist fir die sudlich gelegene Halfte des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ein Gewerbegebiet aus, in dem eine maximal zweigeschossige Bebauung
zuldssig ist. Zudem werden zwei Leitungsverlaufe in dem Planbereich dargestellt. Fir die
nachfolgend beschriebenen Planungen ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Allerdings steht das Areal derzeit (noch) unter Bergaufsicht. Der Abschlussbetriebsplan
fur die Bergwerksflache Heinrich Robert hat als hoheitliches Verfahren des Landes Nordrhein-
Westfalen das Ziel der Beendigung der Bergaufsicht (Zustandigkeitshalber durch die Abteilung 6 der
Bezirksregierung Arnsberg). Das Bebauungsplanverfahren kann parallel durchgefuhrt und vor
Beendigung der Bergaufsicht fur dessen Geltungsbereich abgeschlossen werden. Nach dem Ende
der Bergaufsicht wird das ehemalige Bergwerksgelande in weiten Teilen durch die Bestimmungen
des noch rechtskraftigen Baugebietsplanes Pelkum zu einem ,normalen® Industrie-/Gewerbegebiet
bzw. zu Grunflachen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des
Baugebietsplanes aufgehoben.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Baugebietsplan Pelkum
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4.4 Informelle Planungen

Rahmenplan 2020 CreativRevier Heinrich Robert

Im Marz 2020 wurde der Rahmenplan 2020 CreativRevier Heinrich Robert erstellt. Der Rahmenplan
hat sich mit dem 55 ha grof3en Areal des ehemaligen Bergwerksgeldndes Heinrich Robert befasst
und sich zum Ziel gesetzt, das Gelande mit seiner zukiinftigen Entwicklung fiir die Offentlichkeit zu
erschlieRen und fir die angrenzenden Stadtteile nutzbar zu machen. Der Rahmenplan stellt dabei
die Grundlage fir eine gesicherte Gesamtentwicklung und Funktionalitdt des geplanten Standorts
dar. Mit den nach und nach freiwerdenden Flachen sollen neue attraktive Arbeitsplatze und
lebendige Wohn- und Freizeitquartiere geschaffen werden. Durch den Rahmenplan 2020
CreativRevier Heinrich Robert wurde das Plangebiet durch eine ganzheitliche Planung einer
integrierten und zukunftsorientierten Planung unterzogen (vgl. Rahmenplan 2020 CreativRevier
Heinrich Robert).

ISEK - Bergwerk Heinrich Robert und Pelkum / Wiescherhofen

Das vorliegende ISEK (2018) stellt den Stadtbezirk Pelkum-Wiescherhdfen mit dem stillgelegten
Bergwerksgelande Heinrich Robert in den Fokus. Die hinterbliebene Brachflache stellt eine
landschaftliche Barriere zwischen den Stadtteilen Herringen, Pelkum und Wiescherhofen dar. Far
eine nachhaltige Entwicklung des Hammer Westens werden folgende Entwicklungsziele definiert:

1. Pelkum und Wiescherhoéfen sind in Zukunft Orte mit einer starken Identitat und eigenen
Ortszentren. Die lebendigen Mitten werden von den Birgerinnen und Birgern selbst
gestaltet. Sie sind stolz darauf, hier zu leben.

2. In den Stadtteilen Pelkum und Wiescherhofen gibt es eine gute Nahversorgung und ein
stabiles Angebot an sozialen Einrichtungen. Durch das CreativRevier auf dem ehemaligen
Bergwerksgelande bieten sich vor Ort attraktive Arbeitsmaoglichkeiten.

3. Die Stadtteile Pelkum und Wiescherhéfen sind lebenswerte Wohnquartiere, die den
Bedurfnissen kinftiger Generationen gerecht werden. Die ,Kolonie' ist ein gelebtes Stlick
Stadtgeschichte.

4. Heinrich Robert hat sich als CreativRevier - Zentrum fiir Kreativwirtschaft, Kultur und Freizeit-
mit Uberregionaler Ausstrahlungskraft etabliert und setzt starke Impulse fir die
Stadtteilentwicklung in Pelkum und Wiescherhofen.

5. Das Bergwerk Heinrich Robert ist in den lokalen Kontext eingebettet und ist auch zu Ful},
per Rad und mit dem OPNV gut zu erreichen.

6. Die Naherholungsrdume haben an touristischer Qualitdt gewonnen und sind wertvolle
Beitrage fur die Lebensqualitat in Pelkum und Wiescherhofen.

Zur Erreichung dieser Entwicklungsziele wurden funf Handlungsfelder definiert, die im ISEK im
Weiteren durch Projekte konkretisiert wurden.

Masterplan Freiraum

Durch Beschluss des Rates wurde der Masterplan Freiraum als gesamtstadtische konzeptionelle
Grundlage fir nachfolgende Planungen aufgestellt. Die Entwicklung des Freiraums findet somit als
wesentliches Element der Stadtentwicklung Eingang in aktuelle Projekte. Dabei wird sich auf
offentliche Flachen wie Parks, Kleingarten, Sportanlagen oder Friedhéfe bezogen.

Die Grianverbindung ,Selbachpark — Kurricker Berg“ verbindet die Quartiere im Westen mit den
nordlichen Quartieren und fuhrt Uber das zukinftige CreativRevier Heinrich Robert zur Kissinger
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Hoéhe. Hier soll ein freirdumliches Modellquartier entstehen, das Klimaanpassung wie lokale
Retentionsflachen mit hochwertiger Freiraumgestaltung verbindet. Mit der Entwicklung des Areals
der Zeche Heinrich Robert soll die fehlende Griinverbindung zwischen der Halde Sundern und der
Halde Kissinger Hohe entwickelt und mit weiteren Grinverbindungen verknipft werden. Der
Masterplan Freiraum gibt zur Gestaltung dieser Grinverbindungen unterschiedliche
Zielvorstellungen hinsichtlich der Ausweisung von Ful- und Radwegen, Wegebreiten,
Barrierefreiheit und Verweilorten entlang der Wegeverbindungen.

Handlungskonzept Wohnen und Pflege

Das Handlungskonzept Wohnen und Pflege sieht bis zum Jahr 2025 einen steigenden Bedarf an
Wohneinheiten. Das Konzept geht davon aus, dass zur Deckung des Wohnraumbedarfs jahrlich 190
bis 450 Wohnungen neu gebaut werden mussen. Dabei wird von sinkenden Nachfragezahlen fir
Einfamilienhduser und einer steigenden Nachfrage von kleinen Wohnungen ausgegangen. Grofe
Mengendefizite werden sich zuklinftig im Segment des geférderten Mietwohnungsbaus sowie im
Bereich der barrierearmen Wohnungen ergeben. Die Zielsetzung dieses Bebauungsplanes sieht
unter anderem die Bereitstellung von Wohnbauflachen sowohl fir die Errichtung von Ein- und
Mehrfamilienhdusern als auch flr experimentelle Wohnformen vor. Dies entspricht der
Handlungsempfehlung, neue urbane Wohnformen anzubieten. Der zunehmenden Bedeutung einer
integrierten Lage von Wohnstandorten mit guter Infrastrukturanbindung wird in den Planungen der
neuen Quartiere Rechnung getragen.

Klimaaktionsplan und Klimafolgenanpassungskonzept

Mit Beschluss des Rates (Vorlage Nr. 2007/19) wurde der Klimaaktionsplan der Stadt Hamm
Umsetzungsgrundlage fir die zuklnftigen stadtebaulichen Entwicklungen auf dem Gebiet der Stadt
Hamm. Die Grundlagen fur die Umsetzung der klimagerechten Quartiersentwicklung sind in den
nachgeordneten Konzepten zu implementieren und auf der Ebene der Bauleitplanung in den
rechtlichen Rahmen zu Uberfliihren. Im Rahmen der klimagerechten Quartiersentwicklung soll fir
das Gelande der ehem. Zeche Heinrich Robert der nachhaltige Entwicklungsgedanke die Grundlage
aller weiteren Entwicklungen sein. Das CreativRevier hat mit den Planungen und Zielvorstellungen
eine ideale Ausgangsbasis zur Erprobung und Umsetzung innovativer Energien — fir gewerbliche
Bauten, Wohnen, Neubau und Bestand. Im Zusammenhang dieses Bebauungsplanes werden eine
Reihe dieser Aspekte aufgegriffen, wie z.B. die alternative Energieversorgung, Freiraumentwicklung,
Anbindung an vorhandene Grunstrukturen, neue alternative Bau- und Wohnformen, Reduzierung
von Versiegelung, Dachbegriinung). Daruber hinaus werden klimafreundliche Formen der Mobilitat
explizit geférdert, z.B. Uber grof3ziigige Flachen fir den Radverkehr, die direkte Anbindung des
Quartiers an den Busverkehr und idealen Rahmenbedingungen fir die E-Mobilitat (insbesondere
Ladeinfrastruktur).

Des Weiteren hat der Rat der Stadt Hamm in seiner Sitzung am 23.03.2021 ein
,Klimafolgenanpassungskonzept* (KFAK) beschlossen. Mit diesem Konzept soll der Rahmen fir die
Klimafolgenanpassung in der Stadt Hamm gesteckt werden. Es wurde eine Gesamtstrategie
entwickelt, mit der die Stadt Hamm die Risiken des zunehmenden Klimawandels systematisch und
dauerhaft abfedern, aber auch die mit dem Klimawandel verbundenen Chancen gemeinsam mit der
Hammer Burgerschaft nutzen kann. Hierzu wurden ein Leitbild und dazu passende Ziele formuliert,
zahlreiche Malinahmen sollen das Grundgerist fur die Arbeit mit der Anpassung an den
Klimawandel vorgeben. Thematisiert wurden hier u.a. auch die Moglichkeiten der Raum-, Regional-
und Bauleitplanung beispielsweise zur Anpassung an Hitzeperioden und Starkregenereignisse.
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Zudem hat der Rat der Stadt Hamm mit dem Beschluss vom 14.12.2021 zur klimawandelgerechten
Stadtentwicklung in der Bauleitplanung (Vorlage Nr. 0511/21) die Verwaltung mit der Implementation
von Standards zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung in die Bebauungsplane (insbesondere fur
Neubaugebiete) beauftragt. Damit ist ein Baustein zur Umsetzung der Zielsetzungen des
.LKommunalen Klimaaktionsplans Hamm 2020-2025“ sowie des im Marz 2021 vom Rat
beschlossenen ,Klimafolgenanpassungskonzeptes® (KFAK) entwickelt worden. Auch die
Ergebnisse des ,Masterplans Freiraum®, welcher u.a. die klimaangepasste Stadt als ein
strategisches Leitthema behandelt, werden damit bertcksichtigt. Zur Ableitung der ,Klima-
Standards® steht ein Mehrebenensystem zur Verfigung, dass die Funktion eines Leitfadens fir die
Bebauungsplanung Gbernimmt. Diesbeztiglich wird auf Kapitel 5.1.5 Klimaschutz / Anpassung an
Klimawandel verwiesen.

Vergniigungsstattenkonzept

Das »Steuerungskonzept ,Vergnigungsstatten® fur die Stadt Hamm« von Dr. Janken GmbH Stadt
und Regionalplanung vom Februar 2010, KoIn, dient der Steuerung der Vergnugungsstatten in der
Stadt Hamm. Die Stadt verfugt demnach Uber einen Uberdurchschnittlichen Besatz an
Vergnugungsstatten. Im Steuerungskonzept werden alle verschiedenen Unterarten der
Vergniugungsstatten betrachtet, der grote Steuerungsbedarf besteht dabei in Hamm zu Spielhallen.

Insbesondere sind im Zusammenhang bzw. im Umfeld vorhandener Einkaufszonen Spielhallen
angesiedelt, die Probleme hinsichtlich Larmbelastigungen verursachen, eine Beeintrachtigung des
Strallen- und Landschaftsbildes darstellen sowie Trading-Down-Effekte auslésen. Das Mal} der
Beeintrachtigung wird insbesondere durch eine aggressive Aufmachung, dunkle oder zugeklebte
Schaufensterscheiben beeintrachtigt, was zur Unterbrechung der Lauflagen und damit von
Kundenstromen flhrt. Spielhallen wirken deshalb oft als Fremdkérper.

In erster Linie sollen aufgrund des hohen Besatzes sowie dem grof’en Expansionsdrang infolge
hoher Mietzahlungsfahigkeiten und auch -bereitschaft von kerngebietstypischen Spielhallen, diese
durch das Konzept mittels Handlungsleitlinien gesteuert werden. Sie verdrangen haufig den
traditionellen Einzelhandel aus den sog. zweiten Lagen und fuhren zu einem Qualitatsverlust von
EinkaufsstralRen.

Bei einer Konzentration (die hier im neuen CreativQuartier entsprechend der Ausfihrungen des
Konzeptes zu verhindern ist) von Spielhallen, Billig-Ldden und Imbiss-Stuben droht ein
Destabilisierungsprozess, wodurch Geschaftsnutzungen verdrangt werden. Dadurch wird es
zunehmend schwieriger oder gar unmoglich, Einzelhandelslagen zu entwickeln.

In dem vorliegenden Vergnligungsstattenkonzept werden Bereiche festgelegt, die gegenuber
Vergnlgungsstatten als empfindlich gelten und solche, in denen Vergnigungsstatten zulassig sein
sollen. Als besonders empfindlich werden dabei die Stadtteilzentren (sowie deren unmittelbares
Umfeld) identifiziert. Der hier Uberplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes sichert die
Eingangssituation zu einem kunftigen Einzelhandelsstandort/Stadtteilzentrum, hier des
Erganzungsbereiches Stadtteilzentrum Pelkum. Sidwestlich des Plangebietes grenzt kunftig
unmittelbar ein »Boulevard« mit Einzelhandelsnutzungen an. Das hier Uberplante Gebiet besitzt
hierfir somit eine besondere Bedeutung. Das Vergnlgungsstattenkonzept fuhrt zu den
Stadtteilzentren aus:
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In den Stadtteilzentren sollen alle Arten von Vergniigungsstatten sowie Wettbiros und Erotik-
Fachmarkte Uber die Bauleitplanung nach Mdglichkeit ausgeschlossen werden. Dies gilt
insbesondere  fur die  kerngebietstypischen  Vergnlgungsstatten.  Fir  nicht-
kerngebietstypische Vergnugungsstatten ist dagegen im Einzelfall zu prifen, ob bei einer
Ansiedlung negative stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind. Die schon heute labile
Situation des Einzelhandels und der Dienstleistungen in den Stadtteilzentren rechtfertigt
diesen Schritt. Die Stadt Hamm ist bestrebt, insbesondere auf Grundlage des vorliegenden
Einzelhandelskonzepts sowie durch hohe offentliche Investitionen in
Stadterneuerungsgebieten, die Stadtteilzentren zu starken und die Investitionsbereitschaft
des Einzelhandels wieder auf diese integrierten Lagen zu lenken. Dies kann nur gelingen,
wenn eine stabile und konfliktfreie Nutzungsstruktur in den gewachsenen Ortszentren
vorhanden ist.

Vergnigungsstatten kénnen als Gewerbebetriebe wesentliche Stérungen der Wohnruhe
verursachen, die in dem hier vorliegenden Bebauungsplan infolge der festgesetzten Nutzungen
(Urbane Gebiete, Wohnnutzungen) eine besondere Bedeutung besitzt. So sind gemall § 6a
BauNVO innerhalb der Urbanen Gebiete lediglich solche Nutzungen zulassig, die die Wohnruhe
nicht wesentlich stéren. Die geplanten Allgemeinen Wohngebiete besitzen eine besondere
diesbezligliche Relevanz, die es auch besonders zu schiitzen gilt. Das Konzept flihrt hierzu aus:
In Wohngebieten sowie in Mischgebieten, in denen die Wohnnutzung vorherrscht, sollen
Vergnlugungsstatten, Wettbliros und Erotik-Fachmarkte konsequent ausgeschlossen
werden. (...) Des Weiteren wird eine Ansiedlung von nicht kerngebietstypischen
Vergnugungsstatten, Wettbliros und Erotik-Fachmarkten in den Uberwiegend durch
Wohnnutzung gekennzeichneten MI-Bereichen kritisch gesehen, da hier Stérungen der
Wohnnutzung aber auch Konflikte mit kirchlichen Einrichtungen, Altenheimen und Schulen
beflirchtet werden. Insoweit sollen die nicht kerngebietstypischen Vergnligungsstatten,
Wettblros und Erotik-Fachmarkte ausgeschlossen werden.

Die Vorgaben zu den »MI-Bereichen« ist auch fur die Urbanen Gebiete anzuwenden, die zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Vergnligungsstattenkonzeptes noch nicht bekannt bzw. noch nicht in
der BauNVO geregelt waren. Zu mdglichen Ansiedlungen innerhalb von Gewerbeflachen flhrt das
Konzept aus:
In Gewerbegebieten sind kerngebietstypische Spielhallen nur in den dafir explizit
vorgesehenen Bereichen zuldssig. (...) Die Begrindung zum Ausschluss kann zwei
Sachverhalte beinhalten:
» Die Flachen in Gewerbegebieten und gewerblich gepragten Mischgebieten sollen den
»klassischen« arbeitsplatzintensiven Betrieben vorgehalten bleiben. Spannungen des
Bodenmarktes sollen durch die Ansiedlung der teils hochprofitablen Vergnigungsstatten
vermieden werden.
» Die Eigenart des Gebiets muss gewahrt bleiben oder die sonstige stadtebauliche
Zielsetzung fir das Gewerbegebiet darf nicht beeintrachtigt werden. Nachdem der
gewerbliche Sektor sich zunehmend mit dem Dienstleistungssektor vermischt, gewinnt die
»Adressbildung« auch fur Gewerbebetriebe immer mehr an Bedeutung. Es soll verhindert
werden, dass Uber eine Haufung und Konzentration von Spielhallen ein negatives Image und
damit negative stadtebauliche Auswirkungen entstehen.

Der hier vorgesehene Ausschluss von Vergnigungsstatten in den gewerblichen Bauflachen bezieht
sich insbesondere auf den zweiten Stichpunkt. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes,
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insbesondere die Nutzungsausschliisse, erfolgen somit in Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungen
des Vergniugungsstattenkonzeptes.

Fachbeitrag Kulturlandschaft

Der Fachbeitrag Kulturlandschaft wurde von den Landschaftsverbanden Rheinland (LVR) und
Westfalen-Lippe (LVR/LWL) herausgeben. Demnach sollen Kulturlandschaftsbereiche in der
Planung eine besondere Berucksichtigung erfahren. Dabei gelten die fachlichen Grundsatze fur die
Kulturlandschaften flachendeckend und allgemein. Im Weiteren werden fir die
Kulturlandschaftsbereiche acht Ziele unterschieden. Die Zielaussagen sollen die erhaltende
Entwicklung des jeweiligen Bereiches in Bezug auf die pragenden Merkmale gewahrleisten.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im regional bedeutsamen Kulturlandschafts-
bereich 576 »Zeche Heinrich Robert mit Kolonie Wiescherhéfen in Herringen«. Fur diesen Kultur-
landschaftsbereich werden folgende Entwicklungsziele formuliert:

- 1. Bewahren und Sichern von Strukturen und traditionellen Nutzungen, von Ansichten und
Sichtrdumen von historischen Bereichen

o Bewahren der Uberlieferten stadtebaulichen Strukturen in Grund und Aufriss sowie der
Abgrenzung des in sich geschlossenen historischen Bereichs zum Freiraum und zu
Ortserweiterungen (Stadtmauer, Wall und Grabenzone); Sichern tradierter Nutzungen;
Bewahren der Einbindung der Bereiche in die freie Landschaft (Umgriff).

o Sichern von Ortsansichten, Sichtachsen und -rdumen sowie Ansichten und Silhouetten,
Sichern der besonderen topografischen Lage, z.B. am Hang, auf Bergkuppen oder -spornen
oder an Gewassern.

- 6: Sichern kulturgeschichtlicher Boden

o Sichern von kulturgeschichtlich bedeutsamen Bdden als Zeugnisse menschlicher
Wirtschaftsweisen (z.B. Plaggeneschbdden). Erhaltung der in den Béden eingebetteten und
an Ort und Stelle geschitzten paldontologischen, geoarchaologischen und archaologischen
Relikte (z.B. Ablagerungen in Niederungen und Mooren mit Pflanzen und Tierresten,
archaologische Befunde und Funde, Fossilien).

Es ist festzuhalten, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine stadtebaulichen
Strukturen im obigen Sinn vorhanden sind. Das Plangebiet grenzt unmittelbar nérdlich die Gebaude
der ehemaligen Zeche an, sodass Sichtbeziehungen zu diesen bestehen. Besonders
hervorzuheben ist dabei der Hammerkopfturm, der mit seinen rund 65 m einen Blickfang darstellt.
Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen im Westen Siedlungsstrukturen der umliegenden
Bereiche an. Freiraumstrukturen befinden sich im Norden und Osten des Plangebietsumfeld.
Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Geltungsbereiches als Lagerflache bestehen in den Béden
Altlasten sowie teils Fundamente. Somit ist das erste Entwicklungsziel in Bezug auf die Umgebung
zu beachten, wohingegen das sechste Entwicklungsziel aufgrund der ehemaligen Nutzung eine
geringere Bedeutung aufweist.

4.5 Landschaftsplanung

Fir das Stadtgebiet von Hamm bestehen gemaR § 7 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG
NRW) drei Landschaftsplane, die das Stadtgebiet flichendeckend landschaftsplanerisch erfassen.
Das Plangebiet ist im Landschaftsplan West aus dem Jahr 1989, zuletzt gedndert am 06.03.2004
verzeichnet. Im stddstlichen Teilbereich ist das Plangebiet kein Bestandteil des Geltungsbereiches
des Landschaftsplanes. Jedoch fallt der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes in den
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Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Dabei handelt es sich um Flachen, die den
Entwicklungszielen 3 und 6 gemaf §10 LNatSchG zugeordnet sind. Das Entwicklungsziel 3 verfolgt
die »Wiederherstellung einer in ihrem Wirkungsgeflige, ihrem Erscheinungsbild oder ihrer
Oberflachenstruktur geschadigten oder stark vernachlassigten Landschaft«. Das Entwicklungsziel 6
verfolgt hingegen die »temporare Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung
der Bauleitplanung oder anderer Planfeststellungen«. Dem Entwicklungsziel 6 kann bis zum jetzigen
Zeitpunkt entsprochen werden, da die Bauleitplanung derzeit in die Realisierung Gbergeht.
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Abbildu'ng'5: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes Hamm West (Rote
Linie=Abgrenzung des Plangebiets)

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes West setzt keine weiteren Festsetzungen fur das
Plangebiet fest. An der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches befinden sich in unmittelbarer
Umgebung gemalR § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgesetzte geschuitzte
Landschaftsbestandteile in Form von geschlossenen Gehdlzstreifen. Folglich widerspricht die
beabsichtigte Planung nicht der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes West.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Hamm West (Rote
Linie=Abgrenzung des Plangebiets)



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.083 — Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV - 15

5 Stadtebauliches Konzept

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan wird beabsichtigt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur baulichen Entwicklung des ehemaligen Bergwerksstandortes »Zeche Heinrich
Robert« geschaffen werden. Fir die planungsrechtliche Entwicklung des Gesamtstandortes werden
die Bebauungsplane Nr. 05.081, Nr. 04.077, Nr. 05.082 und Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk
Heinrich Robert | bis IV - aufgestellt.

5.1 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Grundlage der stadtebaulichen Konzeption dieses Bebauungsplanes ist das stadtebauliche
Entwurfskonzept Strukturkonzept (post welters + partner, Stand September 2022). Beabsichtigt wird
die Entwicklung des Gesamtareals mit unterschiedlichen raumlichen Nutzungsschwerpunkten aus
den Bereichen Wohnen, Gewerbe und Einzelhandel sowie insbesondere auch Kultur- und
Kreativwirtschaft. Durch die Offnung des Standortes und die neuen Wegeverbindungen entstehen
funktionelle Verknipfungen des Standortes mit den umliegenden Stadtteilen sowie die Ausbildung
einer neuen Adresse mit regionaler Strahlkraft im Hammer Stadtgebiet.
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Abbildung 7: Stadtebauliches Gesamtkonzept
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Zentrales Element wird dabei das sog. »CreativQuartier«, mit dem eine Um- und Nachnutzung der
zum Teil denkmalgeschutzten Bausubstanz des Zechenstandortes fur die Kultur- und
Kreativwirtschaft forciert wird. Erganzt wird dieses durch Nutzungsschwerpunkte flr Wohnen,
Gewerbe und Einzelhandel. Ein wichtiger Projektbaustein ist zudem die Erschlielung und
Anbindung an die umliegenden stadtebaulichen Strukturen des Bestands. Auflierdem soll ein
besonderes Augenmerk auf die Griin- und Freiflachengestaltung gelegt werden.

5.1.1 Nutzungskonzept Gesamtstandort

Folgende Nutzungsbausteine sind Bestandteil des Gesamtareals:

CreativQuartier (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Im zentralen CreativQuartier sind u.a. Bildungs- und Kultureinrichtungen, Gastronomie,
kleinflachiger Einzelhandel, nicht stérendes Gewerbe, Wohnen (z.B. Tiny-Houses,
Appartementwohnen) vorgesehen. GrolRe Teile der heute vorhandenen Bebauung des ehemaligen
Bergwerks sollen dabei erhalten, saniert und nachgenutzt werden. Daruber hinaus auch Baufelder
fur Neubauten vorgesehen. Zielvorstellung ist es, insbesondere Raume fir die Kultur- /
Kreativwirtschaft zu bieten und einen Ort fir kulturelle Veranstaltungen wie Konzerte, Lesungen und
sonstige Unterhaltungsangebote zu schaffen.

Wohngebiete Fangstrae und Goerallee (Bebauungsplan Nr. 04.077)

In Erganzung der Nutzungen im Umfeld (entlang Goerallee und Fangstralle) sollen diese Teilflachen
wohnbaulich entwickelt werden. Vorgesehen sind zwei Wohnquartiere, die durch einen zentralen
Grinzug gegliedert werden. Dabei wird innerhalb der zwei Wohnquartiere eine Realisierung
unterschiedlicher Wohnangebote (u.a. Einfamilienhauser und Geschosswohnungsbau)
beabsichtigt, die das bauliche Umfeld des Bestands berlcksichtigen. Wahrend das Wohngebiet
FangstralRe Gestaltungsprinzipien der Gartenstadt bertcksichtigt, sind im Wohngebiet Goerallee
traditionelle Bebauungsstrukturen vorzufinden.

Gewerbegebiet Nordwest (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Im nordwestlichen Teilraum ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes vorgesehen. Fir diese
Flachen sind wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen geplant. Die Ausbildung attraktiver
Grunflachen im Umfeld tragt zur Aufenthaltsqualitat und zur Strukturierung des Gelandes bei.

Neue Wohnformen (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Im norddstlichen Teilraum sind zwei Teilflachen flir neue Wohnformen vorgesehen. In der grof3eren
Teilflache (»Wohngebiet Kissinger Hohe«) sind drei grol’e Baufelder fir unterschiedliche
Wohnformen denkbar, z.B. flir gemeinschaftliches Wohnen, Seniorenwohnen vorgesehen. Auf der
kleineren Teilflache sind kleine Einfamilienhduser (»Mini-Hauser«) geplant.

Raumkante ZufahrtsstraRe 1 (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Entlang der zentralen Zufahrt von Osten Uber die heutige Stral’e Zum Bergwerk ist nérdlich der
ErschlieBung die Ausbildung einer gemischt genutzen Bebauungszeile geplant. Das markante
Pfortnerhaus wird im Zusammenhang mit der Ausbildung eines stadtebaulichen Hochpunktes in
diesen Bereich eingebunden.
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Einzelhandelshandelsquartier (Bebauungsplan Nr. 05.081)

In diesem Teilbereich sind in Erganzung des bestehenden Nahversorgungszentrums Pelkum-
Wiescherhoéfen schwerpunktmalig Einzelhandelsnutzungen vorgesehen. Im Hinblick auf die
Ansiedlung konkreter Einzelhandelsangebote liegt der Fokus auf einer Erganzung der Angebote im
bestehenden zentralen Versorgungsbereich »Nahversorgungszentrum Wiescherhofen«. Vor
diesem Hintergrund ist die  Ansiedlung  grof¥flachiger  und nicht-grofflachiger
Einzelhandelsnutzungen in verschiedenen Formen sowie entsprechende Stellplatzanlagen geplant.
Der vorhandene Lebensmitteldiscountmarkt soll planungsrechtlich abgesichert werden.

5.1.2 Freiraumkonzept Gesamtstandort

Das Freiraumkonzept beinhaltet folgende Elemente:

Sicherungs- und Landschaftsbauwerk (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Das begriinte Sicherungs- und Landschaftsbauwerk im Stid-Osten des Gesamtstandortes wird zum
einen freiraumbezogene Freizeitangebote und eine Aussicht tUber das Gelande bieten. Durch die
Offnung und Einbindung des Geladndes Heinrich Robert in das griine Haldensystem zwischen
Kissinger Hohe, Schacht Franz und Halde Sundern entsteht eine neue griine Verknuipfung, die nicht
nur fir die neuen Bewohner und Nutzer des Standortes wertvoll ist, sondern insbesondere fir die
Bewohner der bereits bestehenden neue Freiraumqualitaten schafft. Zum anderen ist hier eine ca.
2 ha grole Freiflachen-Photovoltaik-Anlage als Teil des Energiekonzeptes geplant.

Zentraler Griinzug (Bebauungsplane Nr. 04.077 und Nr. 05.082)

Von Westen wird ein zentraler Griinzug in das Gesamtaral gezogen. Dieser umfasst insbesondere
Flachen, die durch grol’e Fundamente des ehemaligen Gebaudebestandes gekennzeichnet sind.
Der Griinzug gliedert die beiden Wohngebiete im Westen. Innerhalb des Griinzuges verlauft die
zentrale West-Ost-Radwegeverbindung, die durch weitere FuBwege erganzt wird. Darlber hinaus
sind hier Ausgleichsflachen sowie ein Spielplatz geplant.

Schachtgarten / Freiraume / Gestaltung im CreativQuartier (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Die Freiraumgestaltung soll unter Bezugnahme auf die bestehenden Strukturen der ehemaligen
bergbaulichen Nutzung erfolgen. Die erhaltenen Stahlstlitzen sowie das Fdrdergerist von Schacht
Heinrich werden fiur eine Spielanlage fir Kinder und Jugendliche umgenutzt. Die bestehenden
Geruste werden zum Aufhangen von Schaukeln und Klettermdglichkeiten genutzt. In das
Kreissegment des ehemaligen Rundeindickers werden eine Parkours- und Calisthenics-Anlage
installiert, die Kreisform wird mit einer Triblne nachgezeichnet.

Zechenpark (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Angrenzend an die Direktionsverwaltung befindet sich eine Parkanlage, die Teil des angrenzenden
Denkmals ist und in die kinftige Nutzungskonzeption einbezogen wird.

Zechenwald (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Die vorhandenen Waldbestande im Norden und Sidosten des Gesamtareals werden genau wie
angrenzende Freiflachen erhalten. Sie tragen zur Wohn- und Aufenthaltsqualitat im nérdlichen
Plangebiet bei. Der vorhandene Schlammteich im Nordosten wird in diese Freiflachen einbezogen.
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5.1.3 ErschlieBung Gesamtstandort

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Eine neue Zufahrtsstralle (in den Planzeichnungen mit den Abschnittsnummern 1/2/3 bezeichnet)
soll durch das Quartier und sidlich entlang der historischen Gebdude fihren. Durch die
schleifenartige Erschlielung sollen eine optimale Verteilung Uber die Anbindungspunkte an der
Kamener Stralle erreicht und zusatzliche Belastungen der Kamener Strale aufgrund von
Umwegfahrten vermieden werden. Die beiden grol3en Stellplatzanlagen des CreativQuartiers sowie
die Stellplatze des Einzelhandelsstandorts werden Uber diesen Strallenzug erschlossen.
Anknupfungspunkte werden die Strale »Zum Bergwerk« und die Kamener Strale im Bereich der
Wielandstrale. Nach derzeitigem Stand ist fur die Zufahrtsstral’e Tempo 30 vorgesehen.

Ausgehend von der ZufahrtsstralRe 1 erschlie3t die Sammelstra3e 1 die Nutzungen im nérdlichen
Plangebiet (Gewerbegebiet Nordwest, Experimentelles Wohnen) und ermdglicht die Zufahrt zu den
Nutzungen bzw. Stellplatzanlagen im nérdlichen CreativQuartier. Hiervon zweigen untergeordnete
ErschlieBungsstrallen ab.

Zwei weitere ErschlieBungsstralien binden ausgehend von der Fangstra3e und der Goerallee die
beiden Wohngebiete im Westen an.

Weitere Angaben zu den Querschnitten sowie zur kinftigen Ausgestaltung der Knotenpunkt
Kamener StralRe (Lichtsignalanlage, Abbiegespuren) erfolgen im Ausbauplan.

Radverkehr

Durch attraktive Radwegeverbindungen soll eine qualitatsvolle Anbindung der neuen Nutzungen fiir
den Radverkehr erfolgen. In diesem Zusammenhang sind zwei zentrale Radwegeverbindungen
vorgesehen.

Von Westen wird ein attraktiver Ubergeordneter Radweg mit einer Breite von 5,0 m Uber den
zentralen Grunzug in das Quartier gefuhrt. Die Fortsetzung Richtung Osten erfolgt im Weiteren Uber
den zentralen Boulevard und weiter Uber die Zufahrtsstrale 1 (FUhrung mittels Schutzstreifen auf
der Fahrbahn) bis zum Anschluss der heutigen Strale Zum Bergwerk.

Von Norden bindet ein weiterer Ubergeordneter Radweg die neuen Nutzungen an den Stadtteil
Herringen an. Dieser wird zunachst im Rahmen eines grof3zligigen Freiraumkorridors mit einer
Breite von 6,0 m von Norden in das Gebiet gefiihrt, hieran schliefen sich eine separate
Radwegeflihrung mit einer Breite von 5,5 m bzw. 5,0 m durch das Gewerbegebiet und zwischen
Maschinenzentrale und dem westlich angrenzenden Neubau bis zum Kreuzungspunkt mit dem Ost-
West-Radweg an. Richtung Suden wird der Radweg anschlieBend an der Westseite der
Zufahrtsstrafde 2 mit einer Breite von 5,5 m an die Kamener Stralle angebunden.

Alle 0.g. separaten Radwege werden als gemeinsame Fuf3-/Radwege ausgebaut.

FuBverkehr

Daruber hinaus erganzen zahlreiche Fultwegeverbindungen das ErschlieRungsnetz und tragen zur
Vernetzung der verschiedenen Nutzungen bei. Eine besondere Bedeutung spielt in diesem
Zusammenhang der zentrale Boulevard im CreativQuartier, der vom Gerist des ehemaligen
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Mannschaftsganges im Westen bis zum Ausbildungsgebaude im Osten reicht. Dieser bis zu 6,2 m
breite Boulevard steht den FulRgangern zur Verfugung und ermdglicht den Zugang zu einer Vielzahl
an Gebauden und zu den grofRen Stellplatzanlagen. Von hier sind auch die weiteren grof3en
Platzflachen erreichbar. Zum einen die Plaza zwischen Maschinenzentrale, Grubenmagazin,
Direktion, Kaue und Kuihlturm. Zum anderen weitet sich der Boulevard im Bereich des
Hammerkopfturmes zum zentralen Platzraum auf. Diese Raume bieten Aufenthaltsqualitat fur alle
Besucher des Standortes und zudem Raum fur Auf3engastronomie und Veranstaltungen.

Entlang der Hauptverkehrsstralte, der Sammelstralle 1 und des oOstlichen Zuganges zum
Wohngebiet Fangstra’e wird der FuRverkehr beidseitig auf separaten Wegen in einer Breite von
i.d.R. 2,5 m geflhrt, als gemeinsamer Ful3-/Radweg entsprechend breiter (s.0.). Im Bereich des
Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes wird hierfiir zum Teil der Gehweg auch als Wartungstrasse
genutzt (Breite 3,0 m, innerhalb der Grinflache, kein Bestandteil der Verkehrsflache). Innerhalb der
Wohngebiete sind alle Strallen im Sinne des Mischprinzips ausgebaut.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Neben dem Radverkehr soll auch eine qualitatsvolle Anbindung durch den Busverkehr eine
ressourcenschonende Mobilitadt gewahrleisten. Vor diesem Hintergrund sollen die bestehenden
Buslinien auf der Kamener Stral3e hinsichtlich des Taktes verdichtet werden und alternierend direkt
Uber die Zufahrtsstral’e gefuhrt werden. Im Bereich des Hammerkopfturm-Platzes ist eine neue
zentrale Haltestelle insbesondere fir die Nutzungen im CreativQuartier geplant, dartber hinaus
deckt eine weitere neue Bushaltestelle weiter Ostlich, die norddstlichen Wohngebiete sowie die
nordlichen Gewerbegebiete ab. Die bestehende Bushaltestelle an der Kamener Stral3e wird im Zuge
des Ausbaus des Knotens umgebaut, die bisherige Haltestelle an der Siidseite der Kamener Stralle
wird in den Bereich der neuen Zufahrtsstralle (Ostseite) verlegt.

5.1.4 Entwasserung Gesamtstandort
Es wird auf Kapitel 13.2.2 Niederschlagswasser / Uberflutungsschutz verwiesen.
5.1.5 Klimaschutz / Anpassung an Klimawandel

Die Aspekte Klimaschutz / Anpassung an den Klimawandel spielen eine besondere Rolle bei der
Standortentwicklung.

Klimaschutz/Energiekonzept

Grundsatzliche Zielvorstellung ist eine energieautarke Versorgung des Areals. Die
Warmeversorgung fur die Bestandsgebaude und Neubauten soll mit folgenden 3 Komponenten
erfolgen:

o Bestehendes Blockheizkraftwerk mit Grubengas betrieben (Mingas), falls Grubengas nicht
mehr zur Verfugung steht, sind ein Betrieb mit Biomethan oder eine Holzpelletsanlage, z.B.
in der Maschinenhalle, denkbar

e Erdkollektoren und Warmepumpe im Sicherungs- und Landschaftsbauwerk (ca. 6 ha)

e Freiflachenanlage Photovoltaik-Anlage (bzw. Thermie) auf dem Sicherungs- und
Landschaftsbauwerk (ca. 2 ha)

Die Warmeverteilung soll Gber ein Nahwarmenetz erfolgen. In Bezug auf die Speicherung von
Warmwasser sind 2 grof3formatige Anlagen im Bereich des CreativReviers geplant. Neben einem
Speicher im Bereich des ehemaligen Kuhlturms der Zeche (Durchmesser 20 m, Hohe auf Niveau
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der heutigen Oberkante des Kihlturms) istim nérdlichen angrenzenden Gewerbegebiet ein weiterer
Speicher (Durchmesser 40 m, Hohe 35 m) vorgesehen.

Zur Stromerzeugung der Gebaude und der Ladeeinrichtungen der Elektromobilitat tragen zahlreiche
PV-Anlagen auf den Dachflachen bei. Der Hammerkopfturm soll als Energiezentrale fur die
Verteilung, Speicherung und Erzeugung von Energie eine wesentliche Rolle spielen. Geplant ist hier
zudem ein entsprechendes Informationszentrum.

Anpassung an den Klimawandel

Auch den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung soll durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Rechnung getragen werden. Zu verschiedenen Anwendungsbereichen sind hier
zum Teil Ge- und Verbote festgesetzt, zum Teil sollen Anreize geschaffen werden, um eine klima-
gerechte Quartiersentwicklung zu unterstutzen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass die Bauleitplanung generell an die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches und der
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalens gebunden ist und die Aufgaben der Bebauungsplanung
ausschlieBlich auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung beschrankt sind.

Im Einzelnen sind dies:
Priorisierung Umweltverbund
e Ubergeordnet gesicherte Griinziige einschlieRlich umfassendem FulR- und Radwegenetz,
zentral angebundene Bushaltestellen
¢ Benachbarte Quartiere im Sinne der Stadt der kurzen Wege

e Fahrradstellplatze mit abweichender, offenerer Zulassigkeit als Nebenanlage (Forderung
Umstieg/Starkung Umweltverbund)

Dacher und Photovoltaik-Anlagen

o Extensive oder auch intensive Begrinung und/oder PV-Anlagen auf den Dachern
e Allgemeine zulassige Uberschreitung der max. Gebaudehohen zugunsten PV- und
Thermie-Anlagen (deren Hohe wird pauschal nicht angerechnet; Anlagen sind

grundsatzlich in den Bebauungsplanen erwiinscht)

Regenwasserrickhaltung
e Errichtung gesonderte Regenwasserkanalisation und Zwischenspeicherung in offenen
Regenrlickhaltebecken
e Ruckhaltung von Regenwasser auf den Dachern erwinscht und tberwiegend maoglich
(Flachdéacher, Dachbegrinung)
e Oberflachen von Hofflachen, Zufahrten, PKW-Stellplatzen und FulRwegen in luft- und
wasserdurchlassigen Materialien

Mindestqualitdten Durchgrinung
e Grinflachen mit Vorgaben zu Mindestqualitat der Bepflanzung
e Baumanpflanzungen zur Begrinung der Stellplatzanlagen mit Baumen I. Ordnung bei
Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen
e Unversiegelte Flachen als Griinflachen anzulegen (keine Steine, Schotterflachen oder
dergleichen zulassig)

Indirekt wirksame MaRnahmen

o Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke (soll auch/teilweise die
Herstellung des Nahwarmenetzes sicherstellen)

MaRRnahmen speziell im Bebauungsplan Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert 1V -
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o Festsetzungen zugunsten eines mdglichen Wasser-Warmespeichers (Versorgungsflache —
Erneuerbare Energien)

e Einschrankung von Grundflache und Geschossflache innerhalb des WA 1 auf jeweils max.
120 m? je Gebaude

e Auf 0,35 reduzierte GRZ fir das WA2 und auf 0,75 reduzierte GRZ fir die GE 1 und GE 2

e Eingrinung private Grundstticksflachen: Anpflanzung eines Baumes Il. Ordnung je 100 m?
versiegelter Flache und gartnerische Ausgestaltung der festgesetzten Vorgarten

e Fassadenflachen mit mehr als 100 m? sind zu begriinen

e Sicherung ehemaliges Regenrickhaltebecken als Wasserflache sowie im Plangebiet
aufgewachsener Gehdlze als Wald; Erhaltungsgebot flir Waldrander

e An Uberflutungssituationen infolge von Starkregenereignissen angepasste
Héhenfestsetzungen (Offnungen in den Fassaden min. 0,3 m oberhalb unterem
Hoéhenbezugspunkt) (Mallnahme zur Starkung der Klima-Resilienz)

e Quartiersgaragen zur zentralen Unterbringung der PKW (Fdrderung Umstieg/Starkung
Umweltverbund; indirekt wirksame MalRnahme)

5.2 Stadtebauliches Konzept Plangebiet

5.2.1 Bebauungs-/Nutzungskonzept Plangebiet

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 05.083 handelt es sich um den nordlichen Teil der
stadtebaulichen Gesamtplanung »CreativRevier Heinrich Robert«, der sich im Norden an das zentral
gelegene CreativQuartier anschlief3t. Die Flache wurde in der Vergangenheit teilweise zu Lager- und
Stellplatzwecken genutzt. In den Zwischenbereichen hat sich eine ausgedehnte Waldsukzession
entwickelt. Dartber hinaus wird diese Flache von oberirdischen 110-kV-Leitungstrassen durchquert.

Im Sinne einer Konversion der von der Waldsukzession bislang nicht oder nur gering erfassten
Bereiche werden hier im 6stlichen Plangebiet nérdlich der Zufahrtstrale zum CreativQuartier
Flachen fur besondere Wohnformen und experimentelles Wohnen angeordnet (Wohngebiet
Kissinger Hohe/Mini-Hauser). Der westliche Freibereich, der auch von der 110-kV-Leitung Uberquert
wird, soll angesichts der Vorbelastungen als kleinteiliges Gewerbegebiet flr nicht wesentlich
stérende Nutzungen entwickelt werden. Die Bereiche zwischen den Bauflachen bleiben als
»Zechenwald« der weiteren Sukzession uUberlassen.

Wohngebiet Kissinger Hohe (6stlicher Teil des Plangebietes)

Das Wohngebiet Kissinger HOohe gliedert sich in zwei Teilgebiete, was dem bestehenden
Sukzessionswald geschuldet ist. Das Wohngebiet wird im Sudosten von der stlichen Zufahrtstralie
zum CreativQuartier (Zufahrtsstralle 1), im Sudwesten vom CreativQuartier (hier:
denkmalgeschutzter Zechenpark), im Osten vom Herringer Bach und dessen Wirtschaftsweg sowie
im Norden von den Bestanden des Sukzessionswaldes begrenzt. Aufgrund dieser Rahmenvorgaben
ergibt sich im Osten eine annahernd dreiecksformige Gebietsform, die im Westen von einer
kleineren funfeckigen Flache erganzt wird.

Im Ostlichen Teilgebiet wird entlang der oOstlichen Zufahrtsstrale zum CreativQuartier eine
Uberwiegend dreigeschossige, in Teilen auch viergeschossige dichte Strallenrandbebauung
festgesetzt, um einen angemessenen stadtebaulichen Auftakt zum CreativRevier sowie eine
wirksame Raumkante entlang der ZufahrtsstraBe auszubilden. Neben Buro- und
Dienstleistungsnutzungen sind hier in den oberen Geschossen auch Wohnungen geplant. Im
Sudwesten, im Einmundungsbereich der nérdlichen Sammelstral3e in die Zufahrtsstral’e wird zur
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stadtebaulichen Betonung ein viergeschossiges Kopfgebaude in Verbindung mit einem kleinen Platz
angeordnet. Innerhalb dieses Platzes wird daruber hinaus im Sinne einer freistehenden Skulptur das
bestehende und als erhaltenswert erachtete Pfortnerhauschen integriert. Weiterhin wird zwischen
dem Kopfgebdude und den Ubrigen Biro- / Dienstleistungsgebduden an der &stlichen
Zufahrtsstralle zum CreativQuartier eine Quartiersgarage mit ca. 260 Stellplatzen fur das Gebiet
Kissinger Hohe angeordnet. Die Quartiersgarage ist direkt an die Zufahrtsstral3e angebunden, um
unndtige Kfz-Verkehre im Innern des Quartiers zu vermeiden.

Der innere Bereich des 6stlichen Teilgebietes wird Uber eine zentrale Stichstralle erschlossen, die
in einem als Wendeanlage dienenden Quartiersplatz mundet. Entlang dieser Stichstrale werden
innerhalb dreier verschieden gestalteter Gebaudecluster unterschiedliche Formen des besonderen
oder experimentellen Wohnens ermdglicht. Inhalt des stadtebaulichen Konzeptes ist es, im
westlichen Teil dieses Quartieres mehrgeschossige Gebdudecluster um einen gemeinsamen
Innenhof zu gruppieren, die etwa flr Mehrgenerationen-Wohnen, Seniorenwohnen oder
Wohngruppen genutzt werden kénnten. Ostlich der ErschlieBungsstrae wird im stadtebaulichen
Konzept eine aufgelockerte Gebaudegruppe vorgeschlagen, die aus Einzelhausern besteht, sich
jedoch auch wiederum um einen gemeinsamen Platz gruppieren kénnte. Diese konzeptionellen
Vorschlage sind eine mdgliche Variante, die im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
umgesetzt werden konnte.

Das kleinere fuinfeckige Teilgebiet im Westen ist der Wohnform Mini-Hauser vorbehalten. Hierbei
handelt es sich um kleine Wohnhauser fur Singles, Paare oder Kleinfamilien, deren GréRe zwischen
einem Tiny-House und einem klassischen Einfamilienhaus liegt. Auch die Grundstlicksgrof3en sind
entsprechend keiner als bei einem typischen Einfamilienhaus. Die ca. 17 Mini-Hauser werden
beidseitig entlang eines ErschlieRungsringes angeordnet, der im Nordwesten eine Platzaufweitung
im Sinne eines kleinen Quartiersplatzes besitzt.

Gewerbegebiet (westlicher Teil des Plangebietes)

Auf der Freiflache im nordwestlichen Bereich der stadtebaulichen Gesamtplanung »CreativRevier
Heinrich Robert« ist ein Baugebiet fir kleinteilige, nicht stérende Gewerbebetreibe vorgesehen. Das
Gewerbegebiet wird im Suden von dem CreativQuartier, ansonsten von dem bestehenden
Sukzessionswald begrenzt. Die Gebietsgeometrie leitet sich somit im Wesentlichen von der zur
Verfugung stehenden Flache ab, die nicht bzw. nicht wesentlich bewaldet ist. Die ErschlieBung des
Gewerbegebietes erfolgt Uber eine Sammelstralle, die in einen StralRenring mindet, der das Innere
des Gewerbegebietes erschlielt.

Die Anordnung der Baufelder sowie die Flhrung der Ringstral’e bertcksichtigen die Lage der
Schutzstreifen der 110-kV-Leitung. Bauliche Anlagen, die eine geringfugige Hohe Uberschreiten,
sind innerhalb der Schutzstreifen untersagt, sodass in diesen Bereichen ausschlief3lich private
Freiflachen und o6ffentliche Verkehrsflachen angelegt werden.

Darlber hinaus ist eine Teilflache des Gewerbestandortes fir einen Warmespeicher vorgesehen
(Flache fur Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken sudlich inmitten des Gewerbestandortes). Im Sudwesten, wo das
Gewerbegebiet nahe an das geplante Wohngebiet Goerallee heranriickt, soll der Immissionsschutz
bedarfsorientiert mit Hilfe eines begriinten Schallschutzwalles gewahrleistet werden.
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5.2.2 ErschlieBungskonzept Plangebiet

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die geplanten Zufahrts- und Sammelstral’en im
nordlichen Bereich des CreativReviers Heinrich Robert. Sowohl die Ostliche ZufahrtstraRe zum
zentral gelegenen CreativQuartier als auch die nordlich hiervon gefuhrte Sammelstralle folgen
bestehenden ErschlieBungsstralRen der ehemaligen Zechenanlage.

Die o6stliche Zufahrtstrale zum CreativQuartier wird als grofRziigige Allee angelegt, um den
reprasentativen Charakter dieser Zufahrt ins Gesamtareal zu unterstreichen. Die 6,5 m breite
Fahrbahn ist fir den Begegnungsfall Bus/Bus ausgelegt. Der Radverkehr wird in einem gesondert
markierten Bereich gefuhrt. Der nordliche Gehweg wird Uber einen baumbestandenen Grunstreifen
von der Fahrbahn getrennt, was die Verkehrssicherheit fur die Fullganger erhéht. Innerhalb des
Grunstreifens werden offentliche Parkplatze in Form von Langsparkern angeordnet.

Der Querschnitt der oOstlichen ZufahrtsstraRe wird im Wesentlichen auch auf die ndrdliche
Sammelstralle und den ErschlieBungsring des Gewerbegebietes angewendet, da hier Lkw-
Verkehre entlanggefiihrt werden. Auch der nérdliche Bereich des CreativQuartiers wird Uber die
Sammelstralle erschlossen. Somit ist die Fahrbahnbreite mit 6,5 m auf den Begegnungsfall Lkw/Lkw
auszulegen. Ein baumbestandener Griinstreifen sorgt auch hier flr die Verkehrssicherheit der
FuRganger auf dem Gehweg.

Die beiden Teilgebiete Kissinger Hohe werden intern unabhangig voneinander erschlossen und sind
lediglich Uber einen Ful3- und Radweg miteinander verknupft. Wahrend die StichstralRe im 6stlichen,
deutlich grélReren Teilgebiet im Trennsystem (Fahrbahn 5,5 m) mit beidseitigen Gehwegen und
einem einseitigem Grin- und Parkplatzstreifen gegliedert ist, wird die Ringstralte im westlichen
Teilgebiet (Mini-Hauser) als 6,0 m breite Mischverkehrsflache ausgefihrt.

Der private ruhende Verkehr wird im Gewerbegebiet sowie im Bereich der Mini-Hauser bevorzugt
auf dem eigenen Baugrundstick untergebracht. Im &stlichen Teilgebiet Kissinger Héhe erfolgt die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs abweichend innerhalb einer Quartiersgaragen an der
Ostlichen Zufahrtsstralle zum CreativQuartier. Ausgelegt flr ca. 250 Stellplatze kann hier fast das
komplette Stellplatzaufkommen des Baugebietes Kissinger Héhe untergebracht werden. Erganzt
wird die Quartiersgarage durch einige Stellplatze im Vorbereich der Gebaudecluster, um im Einzelfall
ein wohnungsnahes Parken bzw. Halten zu ermdglichen.

Der Bedarf an offentlichen Parkplatzen wird innerhalb der offentlichen StralRenflachen als
Langsparker integriert in die Baumreihen gedeckt.

Im Bereich des Gewerbegebietes ergibt sich die Besonderheit, dass hier im Westen die Ful3- und
Radwegetrasse in Richtung des Stadtteils Herringen durch das Gebiet gefiihrt wird. Die Trasse, vom
CreativQuartier im Siden kommend, verlauft tangential entlang der westlichen Seite des
ErschlieBungsringes im Gewerbegebiet und fuhrt weiter nach Norden aus dem Baugebiet heraus.
Aufderhalb des bebauten Bereiches verlauft die FuR- und Radwegetrasse innerhalb eines 20,0 m
breiten Freihaltebereiches.

5.2.3 Freiraumkonzept Plangebiet

Pragendes Griun- und Freiraumelement des ndrdlichen Teils des CreativReviers Heinrich Robert ist
der sukzessiv entstandene Zechenwald. Ziel ist es, diesen Wald so weit wie mdglich in seiner
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derzeitigen Ausdehnung zu erhalten und die geplanten Bauflachen entsprechend passgenau in die
baumfreien und versiegelten Flachen zu integrieren.

Daruber hinaus haben auf allen Baugrundsticken, die an den Sukzessionswald grenzen, die
Gebaude einen entsprechenden Waldabstand einzuhalten.

Die Begrunung des Offentlichen StraRenraumes erfolgt, soweit es sich um einen
Separationsquerschnitt handelt, Gber einen einseitig angeordneten Grinstreifen, der Gehweg und
Fahrbahn voneinander trennt und eine schattenspendende Baumreihe aufnimmt. Entlang der
Ostlichen Zufahrtsstralde zum CreativQuartier wird daruber hinaus entlang der Strallensudseite zum
Sicherungs- und Landschaftsbauwerk eine markante Baumreihe angeordnet. In Verbindung mit der
Baumreihe an der Nordseite der Stralle wird hierdurch ein reprasentativer Alleecharakter im
Zufahrtsbereich zum Gesamtareal erzielt.

Im Bereich des Gewerbegebietes sollen die Baugrundsticke zum sensiblen o6ffentlichen
Strallenraum sowie zum Okologisch sensiblen Sukzessionswald durch Pflanzstreifen eingegriint
werden.

Im Teilgebiet Kissinger Hohe sind die privaten Freiflachen mdglichst zu begriinen, um hier den
Charakter eines »Wohnen im Park« zu erzielen.
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6 Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
baulichen Entwicklung eines Teilbereiches des ehemaligen Bergwerksstandortes »Zeche Heinrich
Robert« geschaffen werden.

6.1 Art der baulichen Nutzung

(gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1, 4,6 u. 8 BauNVO)

Der Bebauungsplan Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV - stellt einen der vier
Bebauungsplane dar, die fur die neue Gesamtentwicklung des ehemaligen Zechenstandortes
Heinrich Robert neues Planungsrecht schaffen. Dabei umfasst dieser Bebauungsplan
schwerpunktmalliig die Entwicklung des Randbereiches nérdlich und norddstlich des
CreativQuartiers, welches das Zentrum der Gesamtentwicklung darstellt. Im vorliegenden
Bebauungsplan werden (eingeschrankte) gewerbliche Nutzungen, Wohnnutzungen, eine
Sondernutzung in Form einer Quartiersgarage und Urbane Gebiete beabsichtigt, die es gilt
planungsrechtlich festzusetzen. Dabei steht die Entwicklung von verschiedenen Nutzungen im
Fokus, die vertraglich nebeneinander anzuordnen sind. Zudem werden die einzelnen Nutzungen
durch Freirdume umgeben. Die einzelnen Gebietskategorien werden im Folgenden einzeln
dargestellt.

6.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Als Art der baulichen Nutzung werden im Plangebiet Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind gemall § 4 BauNVO
allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit gemaf
§ 1 Abs. 6 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ausgeschlossen.

Begriindung

Im Osten des geplanten Standortes werden sudlich der »Kissinger Hohe« im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes zwei Teilbereiche eines Allgemeinen Wohngebietes gemall § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Allgemeinen Wohngebiete werden zur weiter differenzierten Regelung in die
Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 gegliedert (vergleiche hierzu die weiteren Festsetzungen
insbesondere zum Malf} der baulichen Nutzung).
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Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, durch die hier beabsichtigte Allgemeine Wohnbebauung im
Sinne des § 4 BauNVO neue Nachbarschaften auszubilden, die sich an die bestehenden
Siedlungsstrukturen anfligen und eine vertragliche Erganzung des CreativQuartieres mit einem
neuen Wohnstandort gewahrleisten sollen. Am Standort soll ein attraktiv in Grunstrukturen
eingebundenes Wohnquartier entstehen, das durch die weiteren geplanten Nutzungen fir das
Zechenareal gut angebunden und ausgestattet sein wird und den Stadtteil Wiescherhdfen nérdlich
sinnvoll abrundet.

Neben den im Bebauungsplan Nr. 04.077 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il - gesicherten
neuen Wohnquartieren, soll hier ein weiteres, kleines, jedoch sehr attraktiv gelegenes
Wohnraumangebot entstehen, das der Wohnraumnachfrage der Stadt Hamm Rechnung tragt.
Dabei entsprechen die allgemein zulassigen Nutzungen dem Charakter der beabsichtigten
Nutzungen des stadtebaulichen Konzeptes.

Weiteres Ziel der hier nun beabsichtigten Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist die
Sicherstellung einer hohen Wohnumfeldqualitdt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen werden daher im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen.
Durch diesen Ausschluss, der in allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 qilt, sollen die
hier zur Verfugung stehenden Flachen in erster Linie der anvisierten Wohnnutzung
(Einfamilienhaus- und Mehrfamilienhausbebauung) vorbehalten werden. Andererseits soll durch die
Ausschlusse auch eine verstarkte Verkehrsbelastung, Uber das ubliche Mal} einer Wohnnutzung
hinaus, sowie Nutzungskonkurrenzen mit dem angrenzenden Zentrum des CreativQuartiers,
vermieden werden.

Durch die Ausschlisse insbesondere der sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe sowie der
Anlagen fur Verwaltungen wird weiterhin verhindert, dass die geplanten Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2 in Konkurrenz zu den benachbart geplanten Nutzungen treten. Die im Allgemeinen
Wohngebiet ohnehin nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen widerstreben der
gesamtstadtischen Zielstellung, die eine Konzentration in den (teils denkmalgeschitzten) Bereichen
des Bebauungsplanes Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Ill - (CreativQuartier)
vorsehen. Der Ausschluss beruht auf der Absicht, im CreativQuartier Standorte fir eher gewerblich
gepragte Nutzungen explizit vorzuhalten und maoglicherweise auftretende Konkurrenz zu vermeiden.
Das CreativQuartier soll mit den dort anvisierten Nutzungen als Zentrum der
Gesamtflachenentwicklung ein Alleinstellungsmerkmal aufweisen, welchem durch den Ausschluss
der Nutzungen hier nun Rechnung getragen wird. Hierdurch wird eine Abgrenzung bzw.
Abschichtung der Nutzungen erreicht.

Der Ausschluss der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, von Tankstellen und von
Gartenbaubetrieben erfolgt, da diese Arten der Nutzung fiir den hier geplanten Wohnstandort ein
Storpotenzial besitzen, die der beabsichtigten stadtebaulichen Ordnung fir den Standort
entgegenstehen wurde.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sollen die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
gemall § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig sein. Von dieser Art Betrieben sind regular keine
relevanten Stérungen der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete zu erwarten. Im Gegensatz zu
den Betrieben des Beherbergungsgewerbes, den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.083 — Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV - 27

sowie den Anlagen flr Verwaltungen ist diese Art von Betrieben daher auch Bestandteil des
allgemeinen Zulassigkeitskataloges eines Allgemeinen Wohngebietes.

6.1.2 Urbane Gebiete

In den Urbanen Gebieten sind gemal} § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

a bk owbd =

Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 3
Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften unzulassig.

Gemalk § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 3 sonstige
Gewerbebetriebe unzulassig, sofern es sich hierbei um Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter,
wie z. B. Betriebe mit Darstellungen sexueller Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder
bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution handelt.

Die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig. Dabei handelt es sich
um Vergnugungsstatten mit sexuellem Charakter (z.B. Sexkinos, Video-Peep-Shows, Live-
Darbietungen, Eros-Center etc.), Wettblros, Spielhallen aller Art sowie Tanzlokale / Diskotheken,
Freizeitcenter / Entertainmentcenter mit Unterhaltungsspielgeraten, Billard, Dart, Bowling, sonstigen
manuellen Spielgeraten 0.a.. Sonstige Wettvermittlungsstellen sind innerhalb der Urbanen Gebiete
unzulassig.

Die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind gemaf § 1
Abs. 6 BauNVO in den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 3 ausgeschlossen. Die Errichtung einer
offentlichen Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge ist von dieser Festsetzung
ausdrucklich ausgenommen.

Begriindung

Gemal § 6a Abs. 1 BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzungen
nicht wesentlich stéren. Urbane Gebiete stellen eine Gebietstypik zwischen einem Mischgebiet
sowie einem Kerngebiet dar und sehen somit grundsatzlich eine Mischung von Nutzungen vor. Diese
kann sich aus dem Zulassigkeitskatalog der festgesetzten Nutzungsarten frei ergeben. In
Abgrenzung zu einem Mischgebiet muss in einem Urbanen Gebiet gemal § 6a Abs. 1 BauNVO
keine gleichgewichtige Nutzungsmischung innerhalb eines festgesetzten Urbanen Gebietes
erfolgen.
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Fur das festgesetzte Urbane Gebiet erfolgt eine Aufteilung in die Teilflachen MU 1 bis MU 3, um hier
differenzierte Festsetzungen vornehmen zu kdnnen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen fur alle drei Teilflachen vor, den allgemeinen
Zulassigkeitskatalog im Sinne des § 6a Abs. 2 BauNVO am Standort zuzulassen, abgesehen von
Einzelhandel und Gastronomie. Es ist vorgesehen, planungsrechtlich keine zu engen Grenzen aus
dem allgemeinen Zulassigkeitskatalog des Urbanen Gebietes vorzudefinieren, um kunftige
Weiterentwicklungen im geplanten Quartier zu ermdglichen.

Mit der Festsetzung wird in erster Linie das Ziel verfolgt, am Standort ein belebtes und tatsachlich
auch »bunt« gemischtes Quartier entstehen zu lassen, das der stadtebaulichen Zielsetzung fur den
hier Uberplanten Standort entspricht. Demgemal soll ein hochwertiges Quartier entstehen, das
einerseits die bestehenden, teilweise denkmalgeschiitzten Gebaude der ehemaligen Zeche Heinrich
Robert (im weiteren Verlauf der Zufahristrale 1 aulerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes; hier lediglich: Pfértnerhaus in MU 3) nutzt und andererseits sinnvolle bauliche
Erganzungen dieser Gebaude im Sinne der Zielsetzung des Standortes ermoglicht (die hier
geplanten Gebaude der MU 1 und MU 2 entsprechen insbesondere ebendiesem Zweck).

In den festgesetzten Urbanen Gebieten sollen u.a. Geschéaftsstellen und Bliros verschiedener
Dienstleister oder Gewerbebetriebe, Beherbergungsbetriebe sowie erganzende soziale, kulturelle,
kirchliche, gesundheitliche und sportliche Nutzungen, Galerien / museale Nutzungen sowie
Werkstatten in einer Nutzungsmischung mit Wohnnutzungen (z.B. Appartementwohnen,
Loftwohnen) realisiert werden.

Gastronomische Nutzungen werden fiur den hier geplanten Randbereich des eigentlichen
CreativQuartiers (dieses wird im Wesentlichen innerhalb der Bestandsgebaude innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 05.082 gesichert) ausgeschlossen, sodass eine
Konzentration dieser Nutzungen auf den weiter westlich und damit zentraler liegenden Flachen des
Standortes erfolgen kann.

AulRerdem ist eine Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen innerhalb des CreativQuartieres nur
beschrankt und hier lediglich rund um den Kern der denkmalgeschutzten Gebaude im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert 11l -
sowie sudlich davon innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 05.081 -
Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - erwlnscht. Innerhalb der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 05.083 geplanten Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 3, entlang der
Zufahrtstrale 1 hingegen sind Einzelhandelsnutzungen nicht erwinscht und werden daher
planungsrechtlich ausgeschlossen:

Eine zu starke Konzentration auch kleinflachiger und nicht nahversorgungsrelevanter Betriebe kann
negative Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen der Stadt mit sich bringen. Innerhalb dieses
Bebauungsplanes soll zudem keine Konkurrenz zu bestehenden oder dem geplanten
Einzelhandelsstandorten entstehen.

Um eine solche Ausweitung des zulassigen, doch beschrankten Einzelhandels im Zentrum des
Quartiers zu verhindern, sind Einzelhandelsbetriebe im Randbereich des CreativQuartiers
unzuladssig. Zusatzlich verbessern sich ohne Storpotenziale von gastronomischen oder
Einzelhandelsnutzungen die Bedingungen fir Wohnruhe potenzieller Wohnnutzungen innerhalb der
Urbanen Gebiete sowie der nordlich angrenzenden Wohngebiete.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.083 — Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV - 29

Aus stadtebaulichen Grinden werden darlber hinaus auch gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie z.B. Betriebe mit Darstellungen
sexueller Handlungen, Live-Darbietungen, Sexkinos, Video-Peep-Shows, Eros-Center,
Swingerclubs, Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution etc., in den
festgesetzten Urbanen Gebieten als unzulassig festgesetzt.

Zu den Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter gehéren insbesondere auch Bordelle und
bordellartige Nutzungen, die den Gewerbegetrieben aller Art zuzuordnen sind. Vergnlgungsstatten
im stadtebaulichen Sinne sind u.a. Spielcasinos, Varietés, Discotheken, Tanzbars, Nachtbars,
Striptease-Lokale und Peep-Shows, Wettbiros, Spiel- und Automatenhallen aller Art sowie
Tanzlokale / Diskotheken, Freizeitcenter / Entertainmentcenter mit Unterhaltungsspielgeraten,
Billard, Dart, Bowling, sonstigen manuellen Spielgerdten 0.4. sowie insbesondere auch
Vergnlgungsstatten mit sexuellem Charakter (z.B. Sexkinos, Video-Peep-Shows, Live-
Darbietungen, Eros-Center etc.). Im Bebauungsplan kénnen einzelne dieser Nutzungen, die
allgemein zulassig sind bzw. ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, als unzuldssig festgesetzt
werden.

Alle entsprechenden Vergnugungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3 BauNVO sind in den
festgesetzten Urbanen Gebieten unzulassig, diese werden gemal} den Ausfiihrungen des im Sinne
des Steuerungskonzeptes »Vergnigungsstatten« fur die Stadt Hamm ausgeschlossen bzw. sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Die aufgeflihrten Nutzungen
sind somit nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig.

Diese Ausschlisse bzw. die Unzulassigkeit dieser Betriebe sowie auch der sonstigen
Wettvermittlungsstellen erfolgt, um den geplanten hochwertigen Charakter des gesamten
Standortes vor negativen Beeintrachtigungen zu schitzen. Stadtebauliche Zielsetzung flr die
Urbanen Gebiete ist die Bereitstellung von attraktiven Grundstlicken fir die Ansiedlung neuer
Betriebe. Insbesondere soll die Nachfrage auch ortsansassiger Betriebe nach hochwertigen
Gewerbeflachen gedeckt und ein attraktives, hochwertiges Wohnangebot fir verschiedene
Nachfragegruppen geschaffen werden. Letzteres schlief3t unter anderem auch Familien mit Kindern
ein. Die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie von Vergnigungsstatten
wurde die Erreichung dieses stadtebaulichen Ziels erschweren, denn mit deren Ansiedlung werden
negative, stadtebaulich relevante Folgewirkungen ausgeldst und Kinder potenziell in ihrer
Entwicklung unzuldssig gestort:

Es muss davon ausgegangen werden, dass eine Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen
Betrieben sowie jeglichen Vergnlgungsstatten eine Verschlechterung der Gebietsqualitat mit sich
bringen und ein sogenannter Trading-Down-Effekt ausgeldst wird. Dieser kann sich beispielsweise
uber die Auliendarstellung ergeben, der die in der Nachbarschaft befindlichen Gewerbebetriebe
wiederum in ihrer eigenen Auliendarstellung beeintrachtigt. Das flr diesen Standort besonders
wichtige Gebietsimage als ein wesentlicher Standortfaktor wird durch die Existenz von Bordellen
und bordellartigen Betrieben sowie jeglichen Vergnigungsstatten verschlechtert, eine positive sog.
»Adressenbildung« als Visitenkarte flr dort ansassige Unternehmen wird eindeutig erschwert. Im
Stadtgebiet werden den Vergnugungsstatten im Sinne von Spiel- und Automatenhallen bestimmte
Bereiche zugeordnet, in denen sie unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig sind. Betriebe mit
Sexdarbietungen sind in diesen Bereichen nicht zulassig. Diesbezuglich wird insbesondere auch auf
das Steuerungskonzept »Vergnigungsstatten« fir die Stadt Hamm vom Februar 2010 verwiesen.
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Da es sich bei den Wettvermittlungsstellen auch um schlichte Annahmestellen von Wettscheinen
handeln kann, die keine Aufenthaltsqualitdt besitzen, werden diese regular nicht den
Vergnilgungsstatten zugeordnet, auch wenn von ihnen eine ahnliche negative Auswirkung auf das
stadtebauliche Umfeld resultieren kann.

Zur Definition der Wettvermittlungsstellen wurde ein Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen.
Als Betriebstypus stehen die hier planerisch unerwlinschten und somit ausgeschlossenen
Wettvermittlungsstellen zumindest dem geplanten hochwertigen Charakter und auch der gebotenen
Wohnruhe als Bestandteil der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 BauGB
entgegen: Wettvermittlungsstellen sind auf Betriebszeiten angewiesen, die sich an dem
Freizeitverhalten der Kundschaft sowie uUblichen Start und Endzeiten von Sportereignissen
orientieren. Diese liegen mit einem deutlich Uberwiegenden zeitlichen Schwerpunkt gewerblicher
Tatigkeit in den besonders schutzwirdigen Ruhezeiten der Wohnnutzungen. Gerdusche von
Kundschaft und Mitarbeitenden, hier etwa An- und Abfahrt von KFZ, schlagende Fahrzeugtiren,
Unterhaltungen vor der Geschéftsstelle etc. reichen in der Regel weit in die Nachtruhe hinein, was
mit dem beabsichtigten Charakter eines Urbanen Gebietes (dient dem Wohnen sowie
Gewerbebetrieben, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren) entgegensteht. Flr derlei Betriebe
sind an anderer Stelle im Stadtgebiet von Hamm ausreichend Mdglichkeiten vorhanden, fur dieses
Plangebiet sind diese Nutzungen hingegen unerwinscht und daher ausgeschlossen.

Tankstellen stellen in der Regel Mindestanforderungen an Flachen, die hier in den hier geplanten
Urbanen Gebiete nicht erfullt werden kdnnen bzw. sollen. Eine Tankstellennutzung geht etwa mit
einem entsprechenden KFZ-Verkehrsaufkommen einher, das innerhalb der geplanten Urbanen
Gebiete im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht sinnvoll abgewickelt werden konnte.
Zudem sind Tankstellen unter anderem aufgrund der Gblichen Offnungszeiten grundsatzlich auch
dazu geeignet, die Wohnruhe zu stéren. Da die hier benachbart geplanten Wohnnutzungen
immissionsschutzrechtlich geschutzt werden sollen, wird innerhalb der geplanten MU 1 bis MU 3
gemall § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO die Errichtung von Tankstellen
ausgeschlossen. Davon wird die Errichtung einer offentlich zuganglichen Ladeinfrastruktur far
elektrisch betriebe Fahrzeuge ist von der Festsetzung ausgenommen. Die Errichtung einer
entsprechenden privaten Ladeinfrastruktur ist allgemein in den Grenzen der BauO NRW zulassig
bzw. bedarf im Sinne des Gesetzes zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat (GEIG) keiner eigenen Regelung.

6.1.3 Gewerbegebiete GE 1 und GE 2

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
2. Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 werden die allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller
Art im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO gemall § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO insofern
eingeschrankt, sodass hier lediglich nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe allgemein zuldssig
sind.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind gemall § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten sowie nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten im
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Sinne der »Hammer Sortimentsliste der zentren- und nahversorgungsrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimente«, Stand 31.10.2019 mit dem Verkauf an letzte Verbraucher
unzulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
Tankstellen unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
sonstige Gewerbebetriebe unzuldssig, sofern es sich hierbei um Gewerbebetriebe mit sexuellem
Charakter, wie z. B. Betriebe mit Darstellungen sexueller Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs,
Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution handelt.

Gemall § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist (Sexshops), nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 allgemein zulassig.

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten, wie
Wettbiros, Spielhallen oder Diskotheken, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
gemall § 1 Abs. 6 BauNVO in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 ausgeschlossen. Sonstige
Wettvermittlungsstellen sind innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 unzulassig.

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind geman § 1
Abs. 6 BauNVO in dem Gewerbegebiet GE 1 ausgeschlossen.

Begriindung

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist unter Bezugnahme auf das stadtebauliche Konzept
die Ansiedlung einer gewerblichen Nutzung geplant. Die Baufelder der Gewerbegebiete GE 1 und
GE 2 sollen in erster Linie der Errichtung nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe und der
Unterbringung von Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebduden sowie von Lagerhausern,
Lagerplatzen und offentlichen Betrieben dienen. Aufgrund der Nachbarschaft der hier geplanten
Gewerbegebiete zu bestehenden sowie neuen Wohnnutzungen (im weiteren Umfeld der geplanten
Flachen) werden die geplanten Betriebe weiter eingeschrankt, sodass hier lediglich nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO zuldssig sind.

Fir geplante Gewerbebetriecbe, die etwa Geruchsemissionen, Erschitterungen oder
Gerauschemissionen verursachen oder auch ein hohes Verkehrsaufkommen bedingen, ist demnach
im Detail seitens der ansiedlungswilligen Unternehmen nachzuweisen, dass diese in
Ubereinstimmung mit den Schutzanforderungen der geplanten sowie auch der bestehenden
Wohnnutzungen errichtet werden kénnen. Insbesondere bei Betrieben, die als Storfallbetriebe im
Sinne des § 50 BImSchG zu verstehen sind, bzw. auch bei Betrieben, die eine Betriebsgenehmigung
im Sinne der BImSchG bendtigen, sind somit innerhalb des geplanten, diesbeziglich
eingeschrankten Gewerbegebietes voraussichtlich nicht zulassig.
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Trotz der geplanten Einschrankungen entsprechen die festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und
GE 2 weiterhin dem Sinne des § 8 Abs. 1 BauNVO, da sich der nadhere Festsetzungskatalog
zulassiger bzw. unzulassiger Nutzungen auf Ubliche Anpassungen zur Errichtung eines
(eingeschrankten) Gewerbegebietes im Sinne der BauNVO beschrankt:

Die ausgeschlossenen Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Gewerbebetriebe mit sexuellem
Charakter, Vergnlgungsstatten, Wettvermittlungsstellen sowie Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (Ausschluss im
GE 1) sind als untergeordnete oder gar nur ausnahmsweise zulassige Nebennutzungen von
Gewerbegebieten zu verstehen.

Die zulassigen Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe sowie hier auch Anlagen fir sportliche Zwecke belassen flur Gewerbetreibende
ausreichende Spielrdume. Der Charakter und Zweck des Baugebietes wird durch die
vorgenommenen Einschrankungen nicht wesentlich beeintrachtigt und mit der Bezugnahme auf § 1
Abs. 5 BauNVO besteht die erforderliche rechtliche Ermachtigungsgrundlage zur Formulierung der
weiter einschrankenden Festsetzung.

Teilflaichen GE 1 und GE 2 zur ndheren Regelung der Zuldssigkeit bzw. Unzuldssigkeit von
Betriebsleiterwohnungen

In der kommunalen Planungspraxis entwickeln sich Gewerbestandorte mit ungeregelten, allgemein
oder auch ausnahmsweise zuldssigen Betriebsleiterwohnungen Uber einen langen Zeithorizont
haufig zu Gemengelagen, die gewerbliche Betriebe zunehmend einschranken und letztlich (bei zu
starker Durchsetzung der Standorte mit Wohnnutzungen) zu betrieblichen Verlagerungen und
Problemen in der gewerblichen Wiedernutzbarmachung der Flachen sorgen.

Daher erfolgt fiir das festgesetzte Gewerbegebiet eine Aufteilung in die Teilflachen GE 1 und GE 2,
um nur innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenidber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, zuzulassen. Dort ist konkret die Errichtung einer Wohnung fur
eine/einen Bedienstete/n (zuzuglich der Familie) vorgesehen und soll hier auch nicht verhindert
werden.

In anderen Bereichen des geplanten Gewerbegebietes, hier innerhalb des GE 1, soll es hingegen
nicht mdglich sein, entsprechende Wohnnutzungen zu errichten. Innerhalb dieser Flachen werden
die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, daher geman
§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Dieser Ausschluss erfolgt, um der Entstehung kinftiger
Gemengelagen bereits bei Planaufstellung entgegenzuwirken.

Weitergehende Ausschlisse: Tankstellen und Einzelhandelbetriebe

Unter Bezugnahme auf § 1 Abs. 5 BauNVO wird von der darin enthaltenen Ermachtigungsgrundlage
zum Ausschluss weiterer Nutzungen Gebrauch gemacht. Ausgeschlossen werden demnach
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten sowie nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
sowie Tankstellen.
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Hintergrund ist, dass es sich bei den ausgeschlossenen Nutzungen um flachenintensive, sowie im
Fall der Tankstellen zusatzlich um verkehrsintensive Nutzungen handelt, fur welche die
festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 keine sinnvoll nutzbare Flache zur Verfiigung stellt.
Zudem kommt bei beiden ausgeschlossenen Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO hinzu,
dass diese bei einem relativ groflen Flachenverbrauch haufig nur wenige Arbeitsplatze bieten
kénnen. Die verfugbare Flache soll den verbleibenden allgemein zuldssigen gewerblichen
Nutzungen vorbehalten sein, sodass sich der Festsetzungskatalog auf eben diese beschrankt. Der
Charakter des Baugebietes wird dadurch nicht beeintrachtigt und mit der Bezugnahme auf § 1 Abs. 5
BauNVO besteht die erforderliche rechtliche Ermachtigungsgrundlage zur Formulierung der
betreffenden Festsetzung.

Zu den Gewerbebetrieben aller Art, die im Gewerbegebiet allgemein zulassig sind, zahlen
grundsatzlich auch die hier ausgeschlossenen Einzelhandelsbetriebe. Grofflachige
Einzelhandelsbetriebe — sofern sie nicht atypisch sind — werden allerdings den Sondergebieten
zugewiesen und sind am Standort Bergwerk Heinrich Robert fur Fldchen an der Kamener Stral3e
vorbehalten. Hierzu sei auf die entsprechenden Festsetzungen der Sonstigen Sondergebiete
»Einzelhandel« im Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | -
verwiesen.

Fir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 erfolgt zwar keine grundsatzliche Einschrankung fur
Einzelhandelsbetriebe, Betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten werden
jedoch hier ausgeschlossen. Fur entsprechende Betriebe wird im Plangebietsumfeld anderweitig
eine  Moglichkeit zur Ansiedlung vorgesehen. Eine Definition der zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente ist Bestandteil der Hammer Sortimentsliste mit Stand
31.10.2019, die im Anhang dieser Begrindung abgedruckt ist. Hierzu sei zudem auf die Vorgaben
der »2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm« in der
Fassung vom 31.10.2019 (BBE Handelsberatung, Kéln/Hamm 2019), hier auf das dortige Kapitel
8.4, verwiesen.

Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden innerhalb der
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 nicht ausgeschlossen und sind damit allgemein zulassig. Von
diesen Betrieben ist nicht zu erwarten, dass sie aufgrund des Verkaufes von Waren mit zentren- und
/ oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die als Randsortimente nicht ganzlich
auszuschlieRen sind, Auswirkungen auf den Einzelhandelsstandort haben.

Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, Sex-Shops und Vergnugungsstatten

Aus stadtebaulichen Grinden werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie z.B. Betriebe mit Darstellungen sexueller
Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie
Wohnungsprostitution, in den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 als unzulassig
festgesetzt. Ebenso werden auch Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (Sexshops), in den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1
und GE 2 ausgeschlossen und die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 8 Abs. 3 BauNVO gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Zu den Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter gehéren insbesondere auch Bordelle und
bordellartige Nutzungen, die den Gewerbebetrieben aller Art zuzuordnen sind. Vergnliigungsstatten
im stadtebaulichen Sinne sind u.a. Spielcasinos, Spiel- und Automatenhallen, Varietés,
Discotheken, Tanzbars, Nachtbars, Striptease-Lokale und Peep-Shows. Im Bebauungsplan kénnen
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einzelne dieser Nutzungen, die allgemein zulassig sind bzw. ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen, als unzulassig festgesetzt werden.

Diese Ausschlisse bzw. die Unzulassigkeit dieser Betriebe erfolgen, um den geplanten
hochwertigen Charakter des gesamten Standortes vor negativen Beeintrachtigungen zu schitzen.
Stadtebauliche Zielsetzung fur den Standort ist die Bereitstellung von ergédnzenden gewerblichen
Nutzungen im Umfeld bestehender sowie auch geplanter Wohnnutzungen und frequentierten
Einzelhandels- und weiteren hochwertigen Nutzungen auf dem Standort des ehemaligen
Bergwerkes Heinrich Robert (in weiteren Bebauungsplanen fir den Gesamtstandort geregelt). Am
Standort ist auch die Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben vorgesehen, insbesondere soll auch
die Nachfrage ortsansassiger Betriebe nach hochwertigen Gewerbeflachen gedeckt und ein
attraktives, hochwertiges Wohnangebot fir verschiedene Nachfragegruppen geschaffen werden.
Letzteres schlief3t unter anderem auch Familien mit Kindern ein. Die Ansiedlung von Bordellen und
bordellartigen Betrieben sowie von Vergnigungsstatten wirde die Erreichung dieses
stadtebaulichen Ziels erschweren, denn mit deren Ansiedlung werden negative, stadtebaulich
relevante Folgewirkungen ausgel6st und Kinder potenziell in ihrer Entwicklung unzulassig gestort:

Es muss davon ausgegangen werden, dass eine Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen
Betrieben sowie jeglichen Vergniigungsstatten eine Verschlechterung der Gebietsqualitat mit sich
bringen und ein sogenannter Trading-Down-Effekt ausgeldst wird. Dieser kann sich beispielsweise
Uber die AuRRendarstellung ergeben, der die in der Nachbarschaft befindlichen Gewerbebetriebe
wiederum in ihrer eigenen Auliendarstellung beeintrachtigt. Das flr diesen Standort besonders
wichtige Gebietsimage als ein wesentlicher Standortfaktor wird durch die Existenz von Bordellen
und bordellartigen Betrieben sowie jeglichen Vergnligungsstatten verschlechtert, eine positive sog.
»Adressenbildung« als Visitenkarte flr dort ansassige Unternehmen wird eindeutig erschwert. Im
Stadtgebiet werden den Vergnlgungsstatten im Sinne von Spiel- und Automatenhallen bestimmte
Bereiche zugeordnet, in denen sie unter bestimmten Voraussetzungen zulassig sind. Betriebe mit
Sexdarbietungen sind in diesen Bereichen nicht zulassig. Diesbezlglich wird insbesondere auch auf
das Steuerungskonzept »Vergnugungsstatten« fur die Stadt Hamm vom Februar 2010 verwiesen.

Wettvermittlungsstellen werden regular nicht den Vergnigungsstatten zugeordnet, auch wenn von
ihnen eine ahnliche negative Auswirkung auf das stadtebauliche Umfeld resultieren kann. Zur
Definition der Wettvermittlungsstellen wurde ein Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen. Die
planerisch hier unerwinschten und ausgeschlossenen Wettvermittiungsstellen stehen potenziell
dem geplanten hochwertigen Gebietscharakter entgegen.

Allgemeine Zuldssigkeit von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind Gewerbebetriebe hinsichtlich der mdglichen
Emissionen lediglich begrenzt zulassig. Um die Gewerbeflachen sinnvoll zu erganzen, sollen daher
hier Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig
werden. Diese sind in Gewerbegebieten im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO lediglich ausnahmsweise
zulassig, daher erfolgt eine Festsetzung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO.
Somit sind diese Nutzungen klnftig in den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 allgemein
zulassig.
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6.1.4 Sonstiges Sondergebiet »Quartiersgarage«

(gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet SO »Quartiersgarage« dient der Errichtung eines Parkhauses zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern.

Allgemein zulassig sind alle mit der Zweckbestimmung wesensmafig verbundenen baulichen und
sonstigen Anlagen.

Die oberste Geschossdecke des Parkhauses darf nicht als Abstellflache genutzt werden, sondern
ist als geschlossenes Dach auszubilden.

Begriindung

Innerhalb der anliegenden Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 3 sowie dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 2 wird auf die zeichnerische Festsetzung eigener Flachen flr Stellplatzanlagen im Sinne des
§ 12 BauNVO verzichtet. Hier sind Stellplatze lediglich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen, etwa als Tiefgaragen, als Bestandteil der baulichen Anlagen im Erdgeschoss
oder zwischen den geplanten Gebauden zuldssig (vergleiche auch Festsetzung zu Stellplatze,
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports)).

Fur diese Gebiete ist beabsichtigt, dass ein wesentlicher Teil der erforderlichen Stellplatze in dem
festgesetzten Sonstigen Sondergebiet »Quartiersgarage« errichtet werden kénnen. Das Sonstige
Sondergebiet SO Quartiersgarage dient daher der Errichtung eines Parkhauses zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen und Fahrradern. Stadtebauliches Ziel dieser Planung ist es, den ruhenden Verkehr
des sich aus den genannten Gebieten ergebenden Bedarfes an zentraler Stelle im geplanten
Quartier zu bundeln. In erster Linie soll die Quartiersgarage daher fur den Stellplatznachweis der
benachbarten Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 3 dienen, bei weitergehenden freien
Stellplatzkapazitaten soll es darlber hinaus auch den anliegenden Nutzungen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes WA 2 dienen.

Durch die Realisierung von Wohn- und gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Sonstigen
Sondergebietes SO »Quartiersgarage« wird sich ein Stellplatzbedarf ergeben, der gemal dem
stadtebaulichen Konzept mdglichst nicht auf den privaten Grundstlicksflachen untergebracht werden
soll. Um den ruhenden Verkehr der geplanten Nutzungen im Strafl3enbild zu minimieren, wird das
Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung »Quartiersgarage« festgesetzt.

Die oberste Geschossdecke der Quartiersgarage soll als geschlossenes Dach ausgebildet werden.
Die Dachflache dieses kinftig mit einem Flachdach ausgestatteten Gebaudes muss zudem begriint
werden, anfallendes Regenwasser der Dachflachen kann dadurch zeitlich zurickgehalten, die
Verdunstung erhéht und damit Abklihlungseffekte des Kleinklimas erreicht werden. Somit tragt die
geplante Ausflihrung zu einem insgesamt hochwertigen Charakter des Quartiers bei.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)
6.2.1 Grundflachenzahl gemaR § 17 BauNVvVO

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
mit 0,4, im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 mit 0,35, im Urbanen Gebiet MU 3 mit 0,7, in den
Gewerbegebieten mit 0,75 und in den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2, dem Sonstigen
Sondergebiet SO »Quartiersgarage« und der »Flache flir Versorgungsanlagen sowie fir Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mallinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken«, mit 0,8
festgesetzt.

Begriindung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. § 19 Abs. 3 BauNVO definiert dabei naher, welche Flachen
mafgebend sind. Der Wert, hier gemal zeichnerischer Festsetzung der GRZ zwischen 0,35 und
0,8 gibt dabei an, wie viel vom Hundert der jeweils festgesetzten Grundstlicksflachen der
Wohngebiete, der Urbanen Gebiete, der Gewerbegebiete sowie der Sonstigen Sondergebiete und
der Flache flr Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken durch Gebaude jeweils iberbaut werden dirfen.

Ohne weitergehende Regelung darf die festgesetzte GRZ gemall § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Fur das geplante Sonstige
Sondergebiet SO »Quartiersgarage« ist eine davon abweichende Regelung vorgesehen (siehe
unter Kapitel 6.2.3 Uberschreitung der Grundflachenzahl zugunsten von Zufahrten und baulichen
Nebenanlagen).

Die Festsetzung stellt somit ein wesentliches Instrument zur Steuerung des Versieglungsgrades dar.
Die Festsetzung erfolgt als Verhaltnismald, was auf jedes einzelne Grundstick anzuwenden ist.
Somit ist etwa im Rahmen einer Ausparzellierung von Baugrundstlicken jederzeit sichergestellt,
dass lediglich das jeweils zuldassige Mal} an Grundstiicksflachen tberbaut werden darf.

Allgemeine Wohngebiete

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird das in Hamm gemalf »Leitfaden fur die Bauleitplanung«
(seitens des Rates der Stadt Hamm am 16.12.2021 beschlossen), ubliche maximale Mal} der
Grundflachenzahl (GRZ) fur Allgemeine Wohngebiete von 0,35 festgesetzt. Der Orientierungswert
gemald § 17 BauNVO flur Allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird somit nicht ausgeschopft.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl ist damit gemaf § 19 BauNVO 35 % Uberbaute Flache pro
Quadratmeter Grundsticksflache zulassig. Da hier keine weitergehende Regelung im Sinne des
§ 19 Abs. 4 BauNVO erfolgt, wird zusétzlich auch die magliche Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen auf eine
Grundflache von 0,55 beschrankt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 dient die Festsetzung einer GRZ von 0,35 dazu, innerhalb
der festgesetzten Flachen ein sinnvolles Verhaltnis von bebauter zu unbebauter Flache zu
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gewahrleisten und ein aufgelockertes Wohnquartier angemessener Dichte zu realisieren. Dabei
konnen die Grundstlcke in einem Male ausgenutzt werden, das der Dichte der umliegenden Wohn-
Bestande im Stadtteil entspricht.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 gilt, dass hier ein Mal3 der GRZ von 0,4 zulassig ist. Fir die
hier geplanten Wohnnutzungen wird aufgrund einer fehlenden weitergehenden Regelung zu den
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen auf maximal 0,6 beschrankt. Die
Festsetzung flir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 nutzt dabei den vorgeschlagenen
Orientierungswert im Sinne des § 17 BauNVO voll aus und weicht von dem o.g. »Leitfaden fir die
Bauleitplanung« ab.

Das festgesetzte Mal} bezieht sich lediglich auf die jeweiligen Grundstucksflachen. Daruber hinaus
sind hier jedoch fir jeden einzelnen Baukoérper weitergehende Regelungen einzuhalten, welche die
geplanten Gebaude hinsichtlich Grund- und Geschossflachen weiter einschranken. So sollen dort
kiinftig Gebaude errichtet werden, die maximal 120 m? Grundflache Gberspannen dirfen und zudem
auch lediglich maximal 120 m? Geschossflache. Somit entstehen hier entweder Geb&ude, welche
die Grundflache voll oder Uberwiegend ausnutzen und dann kein zweites Vollgeschoss umfassen
durfen oder eben in ihrer Grundflache reduzierte Gebaude (etwa mit 60 m? Grundflache, die dann
auch zweigeschossig errichtet werden dirfen). Eine dartberhinausgehende Einschrankung durch
eine restriktiv festgesetzte GRZ kénnte dazu flihren, dass die beabsichtigte besondere Festsetzung
und Regelung zu den geplanten Gebauden sich nicht mehr ausfiihren lieRe. Daher wird fir die GRZ
hier eine Festsetzung gewahlt, die sich am Orientierungswert des § 17 BauNVO orientiert.

Im WAT1 ist somit nur die Errichtung relativ kleiner Hauser zulassig. Es handelt sich hierbei um kleine
Wohnhauser fir Singles, Paare oder Kleinfamilien, deren GroRe zwischen einem Tiny-House und
einem klassischen Einfamilienhaus liegt. Auch die Grundsticksgréfen sind entsprechend kleiner als
bei einem typischen Einfamilienhaus. Eine Verringerung der GRZ wirde diesem Konzept wider-
sprechen und zudem vielfach groRere Grundsticksflachen erfordern und somit eine geringere
Ausnutzbarkeit bzw. einen gestiegenen Flachenverbrauch bewirken.

Da auf eine weitergehende Regelung verzichtet wird, darf durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4
Satz 1 bezeichneten Anlagen die Grundstlcksflache hier somit bis auf das maximale Maf} von 0,6
versiegelt werden.

Gewerbegebiete, Urbane Gebiete, Sonstiges Sondergebiet sowie Flache fir Versorgungsanlagen
Die geplante Festsetzung der GRZ fir die Gewerbegebiete, Urbane Gebiete, Sonstiges
Sondergebiet sowie Flache fur Versorgungsanlagen dient der Wieder- / Nachnutzung sowie der
mdglichst optimalen Ausnutzung der Grundstlcksflachen.

Die hier Uberplanten Flachen liegen Gberwiegend im Geltungsbereich des Baugebietsplanes Pelkum
und waren bisher entsprechend der dortigen Festsetzungen durch verschiedene, zum Bergwerk
zugehorige Nutzungen, versiegelt. Innerhalb des Geltungsbereiches galt fur die Gewerbe- und
Industriegebiete eine GRZ von 0,8, die Flachen wurden dementsprechend intensiv genutzt.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 wird kiinftig eine GRZ von maximal 0,75 festgesetzt. Die
geplante Bebauung entspricht hier den Vorgaben des »Leitfadens fir die Bauleitplanung«, im Sinne
der Reduzierung der maximal zulassigen GRZ um 0,05.
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In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2, dem Sonstigen Sondergebiet SO »Quartiersgarage«
sowie der »Flache flr Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken« wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies
entspricht dem Orientierungswert des § 17 BauNVO fir Urbane Gebiete sowie auch flr
Sondergebiete.

Im Bereich der hier durch Versorgungsanlagen, die Urbanen Gebiete sowie die Quartiersgarage
Uberplanten Flachen soll das zulassige Maf} der GRZ gemal § 17 BauNVO gelten, da im Bestand
insbesondere hier der deutlich Uberwiegende Teil der Uberplanten Grundstlicksflachen bereits
versiegelt war. Die neuen Gebdude bzw. die Quartiersgarage sollen auf der bisherigen
Stellplatzanlage sowie im Bereich eines ehemaligen Kaminkulhlers realisiert werden, die zur
Umsetzung der Festsetzungen zunéachst entsiegelt werden missen. Trotz der Festsetzung erfolgt
somit kiinftig eine Entsiegelung, wie dies durch den »Leitfaden fir die Bauleitplanung« beabsichtigt
ist.

Die stadtebauliche Struktur fir das Bergwerk Heinrich Robert sieht eine Akzentuierung vor. Die hier
beabsichtigten Nutzungen stellen einen verdichteten stadte- und hochbaulichen Auftakt ins Quartier
dar bzw. sichern die kinftige Versorgung der geplanten Nutzungen mit erneuerbar erzeugter
Energie. Somit stellt die vorgesehene hohe Dichte an diesem Standort auch eine angemessene
Festsetzung dar, die sich auch aus dem stadtebaulichen Konzept fur den Standort ableitet. Zudem
ist durch die umliegenden Parkanlagen die hier vorgesehene verdichtete Nutzung in ein attraktives
und durchgriintes Gesamtfreiraumkonzept eingebunden, das negative 6kologische Effekte der hier
vorgesehenen Dichte vor Ort teilweise ausgleichen kann.

Zulassigkeit der Uberschreitungen der GRZ

Der Bebauungsplan regelt die Zuldssigkeit von Uberschreitungen im Sinne des § 19 BauNVO
lediglich fir das geplante Sonstige Sondergebiet SO »Quartiersgarage«. Fur die anderen
festgesetzten Flachen gilt somit, dass die Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
durch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird bis
zu 50 vom Hundert, jedoch maximal bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden darf.

Dementsprechend sind bei voller Ausnutzung der GRZ fur Hauptgebaude innerhalb der geplanten
Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 weitergehende Mdglichkeiten entsprechend § 19 Abs. 4
BauNVO - dort bis zu einer maximalen GRZ von 0,6 - zulassig. Innerhalb des Urbanen Gebietes
MU 3 sowie innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 darf die zuldssige Uberschreitung durch
Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO maximal bis zu einer GRZ von 0,8 erfolgen.

6.2.2 Grund- und Geschossflache Allgemeines Wohngebiet WA 1

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 dirfen bauliche Anlagen gemai § 16
BauNVO eine Grundflache von maximal 120 m? nicht Gberschreiten.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 dlrfen bauliche Anlagen gemai} § 16
BauNVO eine Geschossflache von maximal 120 m? nicht tGberschreiten.
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Begriindung

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) wird zwar fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1
bereits das maximale Mal3 der Bebauung, hier bezogen auf die Grundstiicksflache insgesamt
geregelt. Fur die einzelnen Baukoérper sollen jedoch weitergehende Regelungen erfolgen, um dies
in angemessenem Male weiter zu begrenzen. Die Festsetzung folgt dabei der planerischen
Intention, innerhalb der Flachen der ehemaligen Zeche Heinrich Robert unterschiedliche
Wohnangebote, hier in unterschiedlicher Dichte und Typik flr verschiedene Nutzergruppen zu
realisieren. Im Vergleich zu den im Bebauungsplan Nr. 04.077 geplanten Wohnnutzungen sollen die
hier geplanten Gebaude als »Mini-Hauser« kleinere, hinsichtlich Grund- und Geschossflache
eingeschrankte Einheiten realisiert werden, deren Abweichung von den offeneren Festsetzungen
der geplanten Allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 04.077 nun
durch die hier vorgesehene Festsetzung gesichert wird.

Die geplanten Gebaude sollen so eingeschrankt werden, dass innerhalb des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes WA 1 besondere Baukdrper entstehen, die sich von anderen geplanten Nutzungen
im Umfeld des Plangebietes abgrenzen. Fir die hier beabsichtigten Gebaude sollen weitergehende
Beschrankungen der absoluten Malle gelten; innerhalb der Festsetzung der GRZ ware in
Verbindung mit den weiteren geplanten Einschrankungen (hier insbesondere der Gber Baugrenzen
definierten Baufelder) auch eine groRziigigere Uberbebauung der Grundstiicksflache méglich. Zwar
erfolgt durch die festgesetzte Bauweise ebenfalls eine weitergehende Einschrankung, diese reicht
jedoch nicht aus, um hier erwinschte Einfamilienhauser etwa in Bungalow-Bauweise
sicherzustellen.

Neben der Festsetzung der maximal einzuhaltenden GRZ erfolgt daher fir die geplanten
Allgemeinen Wohngebiete WA 1 somit die Vorgabe, der maximal einzuhaltenden Grundflache von
120 m?. Diese Grundflache ergibt bei einer eingeschossigen Ausfiihrung einen angemessenen
Rahmen flr die Errichtung der genannten eingeschrankten Wohnnutzungen. Die Festsetzung der
GRZ ist daruber hinaus ebenfalls anzuwenden und schrankt die Bebaubarkeit des Allgemeinen
Wohngebietes in Bezug auf die jeweiligen Grundstliicke weitergehend ein. Bei der Errichtung der
baulichen Anlagen sind weitergehend die festgesetzte Bauweise sowie die erforderlichen
Abstandsflachen im Sinne des § 6 BauO NRW als weiter einschrankende Vorgaben einzuhalten.

Bei einer hier mdglichen zweigeschossigen Ausfuhrung, bzw. bei einer Aufstockung der Gebaude
sollen die weitergehenden Einschrankungen hinsichtlich der maximal zulassigen Geschossflache
von 120 m? gelten. Somit dirfen Gebaude bis maximal 60 m? Grundflache in voll zweigeschossiger
Bauweise errichtet werden. Diese Festsetzung dient der Sicherung der hier planerisch beabsichtigen
besonderen Typik, die sich von den weiteren Wohnnutzungen auf dem ehemaligen Zechengelande
abgrenzen sollen. Alternativ, also ohne weiter einschrankende Begrenzung der Geschossflache als
absolutes Mal} je baulicher Anlage, waren hier deutlich gréRere Gebaude realisierbar, fir die es an
anderer Stelle des ehemaligen Zechenareales bereits angemessene Angebote geben wird.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 keine
Regelung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauGB. Somit darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von Garage und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Die Festsetzung der
Grundflache je Gebaude erfolgt unter Beachtung dieser Rahmenbedingung, die sich auf das
Baugrundstlick bezieht.
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6.2.3 Uberschreitung der Grundflichenzahl zugunsten von Zufahrten und baulichen
Nebenanlagen

Uberschreitung Sonstiges Sondergebiet »Quartiersgarage«

Die zulassige Grundflache des Sonstigen Sondergebietes SO »Quartiersgarage« darf geman § 19
Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO durch die Grundflachen von Zufahrten sowie baulichen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 Uberschritten
werden.

Begriindung

Die geplante Quartiersgarage soll der Versorgung zumindest der anliegenden Urbanen Gebiete
MU 1 bis MU 3 mit ausreichend Stellplatzen dienen und dafiir ein méglichst kleines Grundstick in
Anspruch genommen werden.

Hinsichtlich der geplanten Versiegelung ware die Quartiersgarage dem Grunde nach eigentlich den
anliegenden Nutzungen zuzuordnen. Durch die Konzentration der nachzuweisenden privaten
Stellplatze koénnen dort groRere, begriinte Anteile von Grundstiicksflachen beibehalten werden.
Alternativ zur Errichtung der Quartiersgaragen steht im unglnstigsten Falle, die Errichtung
ebenerdiger, versiegelter Stellplatze, die den jeweiligen Gebauden unmittelbar zugeordnet waren.
In einem solchen (bisher haufig regularen) Fall, missten deutlich grofiere Flachenanteile und auch
absolut betrachtet deutlich mehr Flachen versiegelt werden (unmittelbar sowie zusatzlich durch
erforderliche Flachen fir Zufahrten).

Die Errichtung der Quartiersgarage stellt insofern bereits eine Malinahme dar, um die Versiegelung
innerhalb des Plangebietes zu verringern. Die geplanten Uberschreitungen sollen hier zudem
lediglich zugunsten von Zufahrten sowie zugunsten von Nebenanlagen und dartber hinaus maximal
bis zu einer GRZ von 0,9, und demnach auf zusatzlichen 10 % der Grundstlicksflache zulassig sein.

Somit entsprechen die hier geplanten Uberschreitungen einem Teil der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten baulichen Anlagen, die bei der Ermittlung der GRZ (als GRZ Il) im Rahmen der
Baugenehmigung auszuweisen sind. Zudem ist zu erwarten, dass von den relativ geringflgigen
geplanten Uberschreitung der Grundstiicksflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO
»Quartiersgarage« insgesamt ein positiver Effekt hinsichtlich des Eingriffes in die natdrlichen
Funktionen des Bodens anzunehmen ist, die geplante Uberschreitung ist stadtebaulich begriindet
und nach deren Umsetzung verbleibt zudem (nicht zuletzt auch aufgrund der geplanten
Dachbegrinung/Solar-Nutzung und hier im Verhaltnis zur o0.g. Alternative) insgesamt eine positive
Auswirkung auf nahezu alle Umweltschutzguter.

6.2.4 Geschossflachenzahl gemaR § 17 BauNVO

Urbane Gebiete, Allgemeine Wohngebiete sowie Gewerbegebiete

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Geschossflachenzahl (GFZ) in dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 mit 0,8, in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 mit 1,05 festgesetzt, in den Urbanen Gebieten
MU 1 und MU 2 mit 3,0, in dem Urbanen Gebiet MU 3 mit 0,7 sowie den Gewerbegebieten GE 1
und GE 2 mit 2,2.
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Begriindung

Gemal den Vorgaben des § 17 BauNVO wird die Geschossflachenzahl (GFZ) in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten, den Urbanen Gebieten sowie den Gewerbegebieten auf jeweils
angemessene maximale zulassige Male begrenzt. Um in den Urbanen Gebieten sowie dem
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 nicht in einen Konflikt mit der maximal zulassigen GFZ zu geraten,
muss bei der Errichtung von Gebauden, die die maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen jeweils
voll ausnutzen soll, eine kleinere Grundflache beachtet werden.

Fir das geplante Sonstige Sondergebiet SO »Quartiersgarage« wird auf eine Festsetzung der
Geschossflachenzahl verzichtet: Hier sollen die Orientierungswerte des § 17 BauNVO keine
Anwendung finden. Innerhalb des Baufeldes soll ein Baukérper errichtet werden, der hinsichtlich der
maximalen Kubatur durch Baugrenzen, die Festsetzung zum maximal zulassigen Grundflachenzahl
(GRZ) und zur maximal zulassigen Gebaudehéhe bereits hinreichend bestimmt ist.

FUr das geplante Sonstige Sondergebiet SO »Quartiersgarage« ist einerseits ein verhaltnismagig
kleines Baugrundstiick und andererseits Mindestgroen in der Kubatur des erforderlichen Gebaudes
(bedingt durch Fahrwege, zweireihige Stellplatzaufstellung, Auf- und Abfahrten) zwingend geboten,
die Uber das beabsichtigte Baufeld mit einem gewissen Spielraum gesichert wird. Zudem sollen in
dem geplanten Gebaude eine Mindestanzahl von Stellplatzen errichtet werden.

Auch fur die »Flache fur Versorgungsanlagen sowie fir Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken« wird auf die Regelung einer GFZ verzichtet,
da diesbezlgliche planungsrechtliche Regelungen der konkreten Bauausfihrung potenziell
entgegenstehen.

6.2.5 Begriffsbestimmung Hohenfestsetzungen und Ermittlung der Bezugspunkte

Als Begriffsbestimmung fur die Festsetzung der Gebaudehdhe (GH) gilt die folgende Definition:
Die Gebaudehdhe (GH) ist definiert als die Oberkante der baulichen Anlage.

Unteres Bezugsmal} der festgesetzten maximalen Gebaudehoéhen (GH) innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2, innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2, innerhalb der Urbanen
Gebiete MU 1 bis MU 3 , innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO »Quartiersgarage« sowie
innerhalb der »Flache fur Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken«, ist der zu ermitteinde, relevante
Hoéhenbezugspunkt (rHBP).

Der relevante Héhenbezugspunkt (rHBP) ist je Gebaude wie folgt zu berechnen:

Der Hohenwert ergibt sich durch lineare Interpolation der beiden nachstgelegenen, zeichnerisch
festgesetzten Héhenbezugspunkte (BZP). Es sind dabei jeweils die BZP heranzuziehen, die mit
einer Linie verbunden sind und die der Fassade, fur der Héhenbezugspunkt ermittelt wird, am
nachsten liegen. Der fir ein Gebaude relevante Hohenbezugspunkt (rHBP) ist entlang der Linie
zwischen den beiden Hohenbezugspunkten (BZP) zu ermitteln.

Der relevante Schnittpunkt zwischen zwei Hohenbezugspunkten (BZP) verlauft senkrecht zur Linie
zwischen den Hoéhenbezugspunkten (BZP) und muss die anliegende Gebaudefassade des
Gebaudes mittig schneiden. Pro Gebaude gilt dabei jeweils der hdchste resultierende, relevante
Hoéhenbezugspunkt (rHBP).
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Die Héhenbezugspunkte (BZP) sind als Mal Gber Normalhéhennull (NHN) zeichnerisch festgesetzt
und mit der relevanten Bezugslinie verbunden.

Begriindung

Die Hohenfestsetzungen fur alle baulichen Anlagen im Bebauungsplan werden mittels der oberen
Bezugspunkte (Gebaudehdhe - GH) festgesetzt. Dazu wird gemaR textlicher Festsetzung jeweils
ein eindeutiger Punkt benannt, der mal3geblich fur die zeichnerisch festgesetzten Hohen (im
»Nutzungskreuz« je  Allgemeinem  Wohngebiet, Gewerbegebiet, Urbanem  Gebiet,
Versorgungsanlage sowie fur Sonstiges Sondergebiet gesondert geregelt) ist.

Bei den festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH) werden Aufbauten, die als Attika den
seitlichen, oberen Dachabschluss sicherstellen, als Gebaudeteile verstanden, die regular innerhalb
der festgesetzten HoOhen ausgefiihrt werden sollen. Um innerhalb der Festsetzung einen
angemessenen Spielraum zur Ausformung der Attika zu belassen, wurde ein Spielraum von etwa
30 cm fur die Ausfihrung vorgesehen, bei einer Geschosshdhe von 3,0 m zwischen Oberkante
FuBboden bis Oberkante Decke. Fur die geplanten Quartiersgaragen werden geringere
Geschosshéhen angenommen.

Festsetzung der Bezugspunkte (BZP)

Fur alle weiteren Baufelder der geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes erfolgt die Festsetzung eines unteren Bezugsmales, das der Herleitung der
letztendlich verbindlich zuldssigen Gebaudehohen dient.

Die Baufelder belassen dabei fur konkrete Bauvorhaben einen Ausflihrungsspielraum, weder die
konkreten Gebaudetypologien, noch die exakte Vorortung oder die Einteilung in ausparzellierte
Grundstticksflachen sind planungsrechtlich zu regeln bzw. sollen planungsrechtlich geregelt werden.
Eine mogliche Losung zur Ausfihrung ist im stadtebaulichen Konzept dargelegt, innerhalb der
planungsrechtlichen Festsetzungen sollen kunftigen Bauherren durch die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie die Festsetzung der (teils unterschiedlichen mdglichen) Bauweise
Spielrdume fir die Ausfihrung belassen werden.

Innerhalb des Plangebietes sind dartber hinaus infolge der vormaligen Nutzungen und der
erforderlichen Sanierung der Boden Anschittungen und Abgrabungen geplant, die dazu fihren,
dass Stral’en und auch Grundstucksflachen mit Neigungen entstehen werden, die zwischen dem
héchsten und dem tiefsten Punkt innerhalb der Grundstucksflachen zu Hohenunterschieden flhren.
Somit entstehen auch innerhalb der Baufelder nach aktuellem Stand Hohendifferenzen, die
zwischen wenigen Centimetern bis zu einigen Metern reichen.

Um flr diese Fallkonstellation planungsrechtlich letztendlich fir Bauherren verbindliche Vorgaben
der Hohenfestsetzungen zu regeln, ist es fir das Plangebiet erforderlich, je konkretem Bauvorhaben
einen jeweils zu ermittelnden unteren Bezugspunkt festzusetzen. Dieser untere Bezugspunkt kann
aufgrund der Hohendifferenzen nicht je Baufeld pauschal und auch nicht als absolutes Mal tber
Normalhdhennull (0. NHN) festgesetzt werden, sondern erfordert eine BezugsgroRe (die im
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkte (BZP)).

Die Festsetzung der unteren Hoéhenbezugspunkte (BZP) erfolgt wiederum als Maly (ber
Normalhéhennull (NHN), in dem hier vorliegenden Bebauungsplan sind diese auf die aktuell glltigen
Hohen im Deutschen Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016) bezogen. Die festgesetzten
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Hoéhenbezugspunkte wurden jeweils flr die geplanten Baufelder ermittelt und zeichnerisch
festgesetzt. Diese sind in der Regel den Baufeldern im offentlichen / privaten StralRenraum
vorgelagert und bestehen jeweils aus zwei Punkten, die mittels einer Linie verbunden sind.
Bezugspunkte, die nicht mittels einer Linie verbunden sind, sind bei der Ermittlung der relevanten
Bezugshdhen je Gebaude nicht heranzuziehen.

Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen der jeweiligen Baugrundstiicke sind die hierflr aus den
zeichnerisch  festgesetzten Hoéhenbezugspunkten (BZP) zu ermittelnden, relevanten
Hoéhenbezugspunkte (rHBP). Das konkrete Bezugsmal} flr ein Bauvorhaben ist je Baugrundstiick
Uber lineare Interpolation zu ermitteln.

Sofern die geplanten Gebdude die vorgelagerten Bezugspunkte bertcksichtigen, kdénnen die
vorhandenen Héhendifferenzen innerhalb der Grundstiicksflachen grundsatzlich bewaltigt werden.
Darlber hinaus ist es Aufgabe der Bauausflihrung, auf die im Wesentlichen aus der Sanierung des
ehemaligen Zechenareales resultierenden Anschittungen und Hohendifferenzen zu reagieren (etwa
bereits im Rahmen der entsprechenden Grundstiicksaufteilung oder durch hochbauliche Lésungen,
wie die Ausgestaltung von Split-Level-Geschossen, Teilgeschossen im Hang oder dergleichen).

Berechnung der relevanten Héhenbezugspunkte

Die relevanten Hohenbezugspunkte (rHBP) sind je Gebaude wie folgt zu berechnen:

Der Hohenwert ergibt sich durch lineare Interpolation der beiden nachstgelegenen, zeichnerisch
festgesetzten Hohenbezugspunkte (BZP). Es sind dabei jeweils nur die BZP heranzuziehen, die mit
einer Linie verbunden sind.

Die fur ein Gebaude relevanten Hoéhenbezugspunkte (rHBP) sind entlang der jeweiligen Linie
zwischen den beiden nachstgelegenen Hoéhenbezugspunkten (BZP) zu ermitteln.

Der relevante Schnittpunkt zwischen zwei Hohenbezugspunkten (BZP) verlauft senkrecht zur Linie
zwischen den Hohenbezugspunkten (BZP) sowie mittig durch die stralenseitige Gebaudefassade.
Pro Gebaude gilt dabei jeweils der hochste resultierende, relevante Hohenbezugspunkt (rHBP),
etwa bei Eckgrundsticken oder bei Gebauden mit zwei oder mehr stralenseitigen Fassaden oder
Fassadenteilen.

Fur untergeordnete Gebaudeteile, wie Balkone, Erker, Eingange oder Vergleichbares sollen keine
einzelnen, relevanten Hohenbezugspunkte ermittelt werden, fur die Ermittlung ist jeweils die
gesamte Fassade eines Gebaudes, einschliel3lich von der Fassade vor- oder zurlckspringender
Bauteile, heranzuziehen.
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Beispielskizze

Abbildung 8: Beispielskizze

Beispielberechnung

Die beiden nachstgelegenen Hohenbezugspunkte (BZP) 59,9 m . NHN und 60,2 m 4. NHN dienen
fur einen exemplarischen Baukoérper innerhalb des Baufeldes (hier am Beispiel des Allgemeinen
Wohngebieten WA 10 in Bebauungsplan Nr. 04.077) der Ermittlung des relevanten
Hohenbezugspunktes (rHBP) des betreffenden Gebaudes. Durch lineare Interpolation der beiden
BZP mittig zur stralBenseitigen Gebaudefassade ergibt sich die Hohe von 60,02 m . NHN als
relevanter Héhenbezugspunkt (rHBP), hier in der Mitte der suddstlichen Fassade (rechnerisch
héherer Wert).

BZP 1 = festgesetzte Hohe des einen Bezugspunktes (in m. ii. NHN)

BZP 2 = festgesetzte Hohe des anderen Bezugspunktes (in m. ii. NHN)

Als Bezugspunkt BZP 1 ist jeweils der niedrigere Wert heranzuziehen.

X = Entfernung zwischen den Bezugspunkten

Y = Entfernung zwischen BZP 1 und Schnittpunkt (rechte Winkel!) zwischen Fassade und Linie
zwischen den Hohenbezugspunkten

rHBP = relevanter Bezugspunkt fir das Gebaude (in m. ii. NHN)
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Die Ermittlung erfolgt gemal der folgenden Formel:

BZP 2 - BZP 1

BZP 1 + + Y = rHBP
X

Anwendung der Beispielberechnung fiir die stidwestliche Fassade

59,6 +60.4-59.6 x17,6 =59,95 mii. NHN
40

Anwendung der Beispielberechnung fiir die stidostliche Fassade

599+60,2-599 x99 =6002mii. NHN
25

6.2.6 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 2, innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2, innerhalb der Urbanen Gebiete MU 1 bis
MU 3, innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO »Quartiersgarage« sowie innerhalb der Flache
fur Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken wird durch maximal zulassige Gebaudehtéhen (GH) uUber dem
relevanten Hohenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird auf
7,0 m Uber dem relevanten Héhenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.

Sofern die zulassige Geschossflache baulicher Anlagen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 vollstandig innerhalb eines Geschosses ausgefihrt wird, darf die bauliche Anlage geman § 9
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO eine maximal zulassige Hohe von 4,0 m Uber dem
relevanten Héhenbezugspunkt (rHBP) nicht Gberschreiten.

Die maximal zulassige Gebdudehdhe (GH) innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 wird auf
14,0 m Uber dem relevanten Héhenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH) innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 wird auf
10,0 m Uber dem relevanten Hohenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH) innerhalb des Urbanen Gebietes MU 1 wird auf 12,6 m
uber dem relevanten Hohenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) innerhalb des Urbanen Gebietes MU 2, wird auf 15,0 m
uber dem relevanten Hohenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.
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Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) innerhalb des Urbanen Gebietes MU 3, wird auf 3,5 m
uber dem relevanten Hohenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH) innerhalb der Flache fur Versorgungsanlagen sowie fir
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken wird auf
35,0 m Uber dem relevanten H6henbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebaudehéhe (GH) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO
»Quartiersgarage« wird auf 13,0 m tUber dem relevanten Hohenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.

In den AuRenwanden der geplanten Gebaude sind bodentiefe Offnungen, wie Tlren oder bodentiefe
Fenster, mindestens 0,3 m Uber dem relevanten Hohenbezugspunkt (rHBP) auszufuhren.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind allgemein auf den Dachflachen zulassig und werden
nicht auf die maximal zulassige Gebaudehbhe angerechnet.

Begriindung

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
durch maximal zulassige Gebaudehohen (GH) tber einem, je Gebaude individuell zu ermittelnden
relevanten Héhenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt. Dabei ist die oben aufgefiihrte Definition der
Gebaudehohe anzuwenden.

Die festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhen erfolgen entsprechend des stadtebaulichen
Konzeptes fiur den Standort. Fur die Ausfiihrung werden angemessene Ausfuhrungsspielrdaume
vorgesehen.

Fir das Sonstige Sondergebiet SO »Quartiersgarage« ist von geringeren Regelgeschosshéhen
auszugehen, die festgesetzte Gebaudehodhe soll vollumfanglich genutzt werden kénnen, es erfolgt
hierzu keine Festsetzung einer Anzahl zulassiger Vollgeschosse oder einer Geschossflachenzahl.
Innerhalb der Gebaudehdhe sollen die erforderlichen Stellplatze fir die anliegenden Nutzungen
errichtet werden, was lediglich eine geringe Regelgeschosshdhe erfordert. Dartber hinaus soll das
Gebaude mit einem begriinten Dach ausgefuhrt werden, was einschliellich Dachrandabdeckung /
Attika innerhalb der maximalen Gebaudehdhe ausgefuhrt werden soll.

Fur die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 wird eine maximale Gebaudehdhe von 10,0 m festgesetzt,
was eine Ausfuhrung gewerblicher Hallen in angemessener Hohe ermdglicht.

Bei der Ausfiihrung der Gebaude innerhalb des Plangebietes (ausschlieBlich zulassig ist die
Errichtung von Gebauden mit Flachdach) wird eine angemessene Geschosshohe sowie die
geplante Ausfiihrung der Dachbegriinung beachtet. Die Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebaudehohe bericksichtigt des Weiteren die vorgesehene maximale Geschossigkeit und setzt die
Gebaudehohen entsprechend differenziert fest. Bei der lediglich zuldssigen ll-geschossigen
Ausfuhrung innerhalb des WA 1 resultiert demnach eine maximale Gebaudehéhe von 7,0 m
oberhalb des vorgelagerten relevanten Bezugspunktes, fur die maximale Ill-geschossige
Ausfuhrung innerhalb WA 2 und MU 1 sind hier maximal 14,0 m bzw. 12,6 m oberhalb dieses
Bezugspunktes zulassig. Fur die maximal IV-geschossigen Gebaude im MU 2 dirfen
Gebaudehohen von maximal 15,0 m oberhalb des Bezugspunktes nicht Uberschritten werden.
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Fir das MU 3 wird bestandssichernd eine Héhe von 3,5 m Gber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Flache fur Versorgungsanlagen

Innerhalb der »Flache fur Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken« wird eine Gebdudehdéhe von maximal 35,0 m
Uber dem relevanten Bezugspunkt festgesetzt. Damit entspricht der hier maximal zuldssige
Gebaudekdrper hinsichtlich der Hohe dem ehemals an diesem Standort vorhandenen Gebaude. Der
hier ehemals vorhandene Kaminkuhler stand im Bereich der in der Planzeichnung noch enthaltenen
Fundamente und damit geringfiigig naher an den denkmalgeschitzten Gebauden des
Zechenareales.

Ausnahme PV-Anlagen

Die Errichtung von Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen im Sinne des § 62 Abs. 1 Nr. 3 a) BauO
NRW st explizit erwlinscht. Die zu deren Errichtung erforderlichen Aufbauten und die Anlagen
selbst, werden daher von der Héhenfestsetzung ausgenommen, um deren Errichtung nicht durch
unnoétige Genehmigungsauflagen zu behindern.

Uberflutungsschutz

Die  Stralen-Ausfiihrungsplanung  sichert die regulare  Entwasserung  anfallender
Regenwassermengen der Flachen Uiber das geplante Kanalnetz. Seitens der Offentlichen Hand sind
daruber hinaus jedoch bereits im Bebauungsplan geeignete MaRnahmen zum Schutz von Anliegern
gegen Schaden durch Uberflutungen bei Versagen / Uberspiilen der Kanalisation vorzusehen.

Die Festsetzung einzuhaltender Mindestmalie flir Fassadendéffnungen erfolgt, um die Nutzungen im
Erdgeschoss vor auftretenden Uberflutungsschaden zu schiitzen. Dabei wird von einer deutlichen
Einstauung im Bereich der Verkehrsflachen ausgegangen, die im regularen Entwasserungsfall nicht
auftritt. Die Festsetzung dient somit der angemessenen planerischen Auseinandersetzung mit
moglichen Extremwetterereignissen bzw. im Falle eines technischen Versagens der Kanalisation
und somit der angemessenen Bericksichtigung von Starkregenereignissen im Rahmen der
Abwagung.

6.2.7 Uberschreitung der festgesetzten Gebiudehdhen (GH) und Unterschreitung der
festgesetzten Mindesthéhe fiir bodentiefe Offnungen

Die zulassigen Gebaudehdhen (GH) der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie der
Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 dirfen durch Umwehrungen abweichend um maximal bis zu 0,9 m
Uberschritten werden. Umwehrungen sind dabei um mindestens 1,0 m von der AuRenkante des
darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2, der Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2,
der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sowie innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO
»Quartiersgarage, ist eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Gebaudehdhen (GH) bis zu
einer H6he von maximal 2,0 m durch untergeordnete technische Anlagen/Aufbauten/Bauteile, wie
z.B. Aufzuge, Treppenanlagen, Liuftungs- und Kuhlaggregate etc. ausnahmsweise zulassig, unter
Beachtung der weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie von Abstandsflachen und
den weiteren landesrechtlichen  Anforderungen. Die untergeordneten technischen
Anlagen/Aufbauten/Bauteile, unter Ausnahme der Treppenanlagen und Aufzlige, sind mindestens
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um das Mal ihrer Héhe (gemessen ab Oberkante Dachhaut) von der Aulienkante des darunter
liegenden Geschosses zuruckzusetzen.

Unterschreitungen der festgesetzten Mindesthdéhe fiir bodentiefe Offnungen, wie Tiren oder
bodentiefe Fenster, sind als Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB im Einvernehmen mit der Stadt
moglich, sofern im Rahmen der Baugenehmigung sichergestellt wird, dass der Uberflutungsschutz
gegen anfallende Regenwassermengen der vorgelagerten Stra3e durch geeignete Mallhahmen
gewahrleistet ist.

Begriindung

Umwehrungen
Um grundsatzlich eine Nutzung der Dachflachen zu ermdglichen und sicher auszugestalten, erfolgt

eine Regelung der allgemeinen Zulassigkeit von Umwehrungen. Bei Nutzung entsprechender
Flachen wird bauordnungsrechtlich eine Absturzsicherung gefordert, die mit der hier vorgesehenen
Festsetzung sichergestellt wird.

Diese sind von den Fassaden um mindestens 1,0 m abzurlicken und dirfen eine maximale Hohe
von 0,9 m oberhalb der festgesetzten Gebaudehdhen (GH) nicht Uberschreiten. Umwehrungen
|I6sen dadurch keine eigenen Abstandsflachen aus und haben keine wesentlich negative Auswirkung
auf die Wahrnehmung der Gebaude im den Strallenraum. Durch den vorgesehenen Versprung der
Umwehrungen werden auch potenziell negative Auswirkungen einer Nutzung der Dachflachen
gemindert.

Ausnahmsweise Uberschreitung

Dariiber hinaus wird eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Gebaudehéhen (GH) bis zu
einer H6he von maximal 2,0 m durch untergeordnete technische Anlagen / Aufbauten / Bauteile, wie
z.B. Aufzlige, Treppenanlagen, Liftungs- und Kihlaggregate etc. ausnahmsweise zulassig. Diese
untergeordneten baulichen Anlagen sollen von der Aul3enkante des darunter liegenden Geschosses
mindestens um das Mal} abgerlckt werden, wie die Anlagen hoch sind. Hierdurch wird verhindert,
dass sie im offentlichen Strallenraum ein erhéhtes Stérpotenzial auslésen.

Aufzuge und Treppen kénnen davon abweichend auch an der Fassade errichtet werden, sofern die
weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie die landesrechtlichen Vorschriften, hier
insbesondere die abstandsrechtlichen Vorgaben, eingehalten werden. Die Festsetzung dient dazu,
der Bauaufsicht einen angemessenen Rahmen fur notwendige Abwagungsentscheidungen
vorzugeben.

Unterschreitungen Mindesthdéhe von Offnungen in Fassaden

Von der festgesetzten Mindesthéhe von Offnungen der Fassaden darfim Rahmen einer Abweichung
nach § 31 BauGB abgewichen werden, allerdings nur, sofern in der Baugenehmigung sichergestellt
wird, dass der Uberflutungsschutz durch geeignete MaRnahmen gewahrleistet ist.

Verzicht auf Uberschreitungsmdglichkeiten innerhalb des MU 3

Innerhalb des MU 3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen nicht sinnvoll méglich.
Die festgesetzten Flachen sichern einen bestehenden Baukdrper planungsrechtlich ab, der kinftig
unverandert bleiben soll. Sofern flr das Gebaude ein Neubau erfolgen sollte, so soll dieser maximal
die bisherigen MaRe besitzen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist daher nicht sinnvoll und wird
planungsrechtlich nicht eréffnet.
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6.2.8 Minimale und maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaly § 20 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf
maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 auf maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.

Im Urbanen Gebiet MU 1 wird die Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 BauNVO auf mindestens
zwei festgesetzt, es durfen zudem maximal drei Vollgeschosse errichtet werden. Fur das Urbane
Gebiet MU 2 sind gemaR § 20 BauNVO drei Vollgeschosse als Mindestmal? und vier Vollgeschosse
als maximales Mal} festgesetzt. Im Urbanen Gebiet MU 3 ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig.

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 und dem Sonstigen Sondergebiet SO
»Quartiersgarage« erfolgt keine Festsetzung der maximal zuldssigen Vollgeschosse.

Begriindung

Die Festsetzung der Vollgeschosse sichert die angestrebten Gebaudetypologien und tragt somit zu
Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes bei.

Die beiden geplanten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 stellen einen sinnvollen Ubergang
zwischen dem sudwestlich geplanten, verdichteten CreativQuartier und den nérdlich und 6stlich
angrenzenden Freirdumen dar. Die Festsetzungen dienen dazu, flr unterschiedliche
Nachfragegruppen in Hamm geeignete Wohn-Angebote zu ermdéglichen.

Durch die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
wird eine einheitliche Ausnutzung der festgesetzten Baufelder im Sinne der hier vorgesehenen
kleinteiligen Bebauung festgesetzt. Die geplanten Wohngebaude liegen nérdlich des Zechenparkes
und sudlich weiterer Freiraume, die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen stellt unter
Berlcksichtigung der Denkmalaspekte sowie der weiteren Freiraumeinbindung fur den Standort eine
angemessene Festsetzung dar. Die vorgesehenen maximal zwei Vollgeschosse entsprechen dabei
dem ublichen Maf der baulichen Nutzung fur eine freistehende Ein- und Doppelhausbebauung.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 2 umfasst Baufelder am Rand des Plangebietes, die im Ubergang
zu groBmalfstablichen Freirdumen liegen. Fur den Standort ist vorstellbar, dass hier besondere
Wohnformen, etwa eine Wohngruppe oder Seniorenwohnen errichtet werden. Zudem sollen auch
vermarktete / vermietete Formen von Mehrfamilienhdusern entstehen kénnen. Die festgesetzten
maximal drei Vollgeschosse stellen hierflir eine angemessene Anzahl von zuldssigen
Vollgeschossen dar.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sollen Gebdude mit Staffelgeschossen realisiert
werden konnen. Diese sind in der Regel nicht als Vollgeschoss zu bewerten, mussen im
vorliegenden Fall aber die diesbezligliche gestalterische Festsetzung einhalten (Rickstaffelung um
mindestens 1,0 m zu den StralRenflachen).

Die Zahl der minimal und der maximal zuldssigen Vollgeschosse fir die Urbanen Gebiete erfolgt
entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes flr den Standort des CreativQuartiers und unter
Berlcksichtigung mdoglicher konkreter Nutzungen innerhalb der jeweiligen Baufelder. Fur den
westlichen Teil des MU 2 gilt dabei, dass der hier vorgesehene Hochpunkt am »Pfértnerplatz« hier
den stadtebaulichen Auftakt von Osten in die Siedlung darstellen soll. Das innerhalb des gesamten
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Baufeldes MU 2 vorgesehene Gebaude soll zusammen mit dem vorgelagerten Platz das
Pfortnerhaus stadtebaulich angemessen einbinden und damit in Wert setzen. Durch die zwar
deutlich bauliche Unterordnung, jedoch auch die Freistellung des Pfortnerhauses auf dem Platz an
dem zentralen dstlichen Zugang des kinftigen CreativQuartiers wird das Gebaude gestalterisch
aufgewertet und somit angemessen in Wert gesetzt.

Fir das Baufeld, welches das Pfortnerhaus sichert, gilt, dass hier maximal ein Vollgeschoss errichtet
werden darf. Durch die Festsetzung wird der bestehende Baukdrper planungsrechtlich gesichert.

Fir die geplanten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 wird auf eine Festsetzung der zulassigen
maximalen Geschossigkeit verzichtet, um hier flr die kinftigen Gewerbebetreibe einen
angemessenen Spielraum fur die Ausfuhrung zu belassen.

Die geplante Quartiersgarage innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO »Quartiersgarage« soll
sich hinsichtlich der Gebaudehdhe an der umliegenden Bebauung, hier die festgesetzten Urbanen
Gebiete MU 1 orientieren. Da sich das Gebaude innerhalb dieses Baufeldes hinsichtlich der
Stellplatzanzahl an dem konkreten Stellplatzerfordernis der anliegenden Quartiere (MU 1, MU 2 und
WA 2) ausrichten soll, wird keine Geschosszahl vorgegeben.

Innerhalb des festgesetzten Baufeldes sollen unter Einhaltung der Vorgaben zur Gberbaubaren
Grundstticksflache, der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Vorgaben zur Gebdudehdhe und unter
Wahrung der Vorgaben des § 6 BauO NRW (Abstandsflachen) ein Gebaude errichtet werden, das
die hierdurch vorgegebene Kubatur weitgehend ausnutzt. Bei Genehmigung der baulichen Anlagen
sollen auch die Orientierungswerte des § 17 BauNVO voraussichtlich Giberschritten werden, hier soll
ein Gebaude mit geringeren Geschosshdhen sowie versetzten Stellplatzebenen (Splitlevel)
entstehen. Eine verbindliche Vorgabe zur Geschossflachenzahl oder zur Anzahl der Vollgeschosse
wurde der Realisierung hier potenziell entgegenstehen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

6.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt mittels Baugrenzen in der
Planzeichnung.

Gemall § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen untergeordnete Bauteile wie Balkone, Terrassen, offene
Terrasseniiberdachungen und Wintergérten die mit U1 gekennzeichneten Baugrenzen der
Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie der Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 um bis zu
3,0 m ausnahmsweise Uberschreiten, sofern andere gesetzliche Vorgaben, insbesondere die nach
BauO NRW erforderlichen Abstandsflachen, sowie die weiteren Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

Im Urbanen Gebiet MU 3 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen nicht zulassig.
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Begriindung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes mittels
Baugrenzen im Sinne des § 23 BauNVO festgesetzt.

Wesentliche Zielsetzung der Festsetzung der Baufelder innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1, der Urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3 sowie des Sonstigen Sondergebietes SO
»Quartiersgarage« Uber Baugrenzen ist es, die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes
sicherzustellen. Fir die Bauausfihrung werden dabei angemessene Spielrdume eingerdumt. Die
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen berticksichtigen jeweils angemessene Abstande
zu den vorgelagerten Strallenverkehrsflachen bzw. den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (hier sowohl zu den Anliegerstrallen als auch zu den geplanten Fuf3- und
Radwegen). Auch zu den Plangebietsgrenzen und damit zu anliegend benachbarten Nutzungen
werden angemessene Abstande durch die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen sichergestellt.

Fur die geplanten Baufelder des WA 1 gilt, dass diese im Bereich der Baufeldtiefe einen
ausreichenden Spielraum belassen.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 ist bisher nicht klar zu verorten, wie sich die geplanten
Nutzungen auf der Grundstlicksflache verteilen werden. Hier werden daher lediglich die
erforderlichen Abstande zwischen den Baufeldern, zu den Baugebietsgrenzen bzw. zu
nebengelagerten Verkehrsflachen definiert. Die Baugrundstiicke sollen dabei zu den westlich und
ndrdlich gelegenen Freirdumen angemessene Abstande einhalten.

Fir das Bestandsgebaude (Pfortnerhaus) innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes MU 3
erfolgt die Festsetzung eines kleinen Baufeldes, das lediglich der Absicherung des vorhandenen
Gebaudes dient.

Fir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 werden — unter Berucksichtigung der bestehenden 110 kV-
Hochspannungsfreileitung bzw. dem darunter von Bebauung freizuhaltenden Schutzstreifens sowie
unter Berucksichtigung der u.g. Abstande zu Gehdlzstrukturen (siehe Unterkapitel Waldabstand) —
jeweils moglichst groRzigige Baufelder vorgesehen. Die hier vorgesehenen Baugrenzen sehen
darUber hinaus lediglich den bauordnungsrechtlich erforderlichen Mindestabstand zu den
vorgelagerten StralRenverkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
VOor.

Flache fur Versorgungsanlagen

Fir die festgesetzte »Flache fur Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken« wird ebenfalls eine Uberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt, da die hier zuldssigen baulichen Anlagen durch einen privaten
Bauherren realisiert werden sollen. Um hierbei eine Vorgabe zu machen, welche Flachen konkret
fur die Errichtung der Anlagen genutzt bzw. nicht genutzt werden sollen, erfolgt eine Regelung Uber
die Festsetzung mittels Baugrenzen. Die Abgrenzung der festgesetzten Flachen folgt dabei den
Annahmen, die auch im benachbarten Gewerbegebiet GE 1 gelten.

Waldabstand

Zu benachbarten Flachen mit gewachsenen Gehdlzstrukturen wird fir Gebaude in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie den Gewerbegebieten GE 1und GE 2 ein Mindestabstand von
30 m erforderlich. Dieser wird zum Teil innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sowie
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der Gewerbegebiete durch entsprechend abriickende Baugrenzen sichergestellt. Innerhalb dieser
Bereiche stehen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen dem Zweck der einzuhaltenden
Abstande zum Waldrand entgegen und sollen daher im Rahmen der Baugenehmigung
entsprechend nicht gestattet werden.

Uberschreitungen

Um fur die Bauausfuhrung einen Bewertungsmalfstab hinsichtlich der Zulassigkeit durchaus ublicher
Uberschreitungen riickwartigen Baugrenzen vorzubereiten, erfolgt eine gesonderte Festsetzung, die
hierzu das maximale planerisch denkbare MaB, die denkbare Lage solcher Uberschreitungen sowie
auch Art der zulassigen untergeordneten Bauteile nadher definiert.

Die Fassaden bei denen diese geplante Uberschreitung der (berbaubaren Grundstiickflachen
gelten sollen, sind in der Planzeichnung mit »U1« gekennzeichnet.

Somit wird dokumentiert, dass es planerische Absicht ist, hier ebenfalls im Rahmen der
Bauausfihrung geringfiigige Uberschreitungen durchaus zuzulassen, sofern hierdurch keine
weiteren Regelungen, etwa die weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder auch
landesrechtliche Vorschriften (etwa abstandsrechtliche Fragestellungen oder Vergleichbares im
Sinne der BauO NRW) verletzt werden.

Uberschreitungen sind dabei lediglich innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2
sowie der Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 sinnvoll, innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE
2 sowie auch innerhalb der Flache fur Versorgungsanlagen verbleiben mit den groRzugig
festgesetzten Uberbaubaren Grundstuicksflachen keine  sinnvollen weitergehenden
Uberschreitungsmaglichkeiten, die einer Regelung durch Festsetzung dieses Bebauungsplanes
bedurfen. Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind hier zudem insbesondere auch
die einzuhaltenden Abstidnde zum Geholz zu beriicksichtigen, die den Uberschreitungen
entgegenstehen.

Die zulassigen Uberschreitungen in den Urbanen Gebieten sowie den Allgemeinen Wohngebieten
sollen sich auf untergeordnete Bauteile, wie Balkone, Terrassen, offene Terrassenuberdachungen
und Wintergérten sowie Vergleichbares sowie eine maximale Uberschreitung von 3,0 m
beschranken. Zudem sollen die hier zulassigen baulichen Anlagen einer Hauptnutzung / einem
Hauptgebaude untergeordnet sein. Sie sollen lediglich zu den Gartenflachen ausgerichtet, das heil3t
an den strallenabgewandten Fassaden errichtet werden und obliegen letztlich dem Ermessenswege
durch die Genehmigungsbehdrde im Rahmen einer Baugenehmigung.

Hierbei zunachst grundsatzlich nicht entsprechend geeignete Grenzen der Uberbaubaren
Grundstucksflachen bleiben in der Planzeichnung auch unbericksichtigt (keine Kennzeichnung mit
»U1«). Auch hier ist ausdriicklich nicht grundsatzlich ausgeschlossen, dass Uberschreitungen der
Uberbaubaren Grundsticksflachen mdglich und sinnvoll sein kénnen. Planerisches Ziel der
Regelung ist es demnach nicht, flir diese Falle jegliche Ermessensspielrdume bei der
Bauaufsichtsbehdrde zu unterbinden. Fir diesen Fall soll unter Beachtung der landesrechtlichen
Regelungen sowie der weitergehenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten, dass die
Beurteilung von beantragten Uberschreitungen im Ermessensspielraum der Bauaufsichtsbehdrde
liegt.

Im Bereich zwischen geplanten Sonstigem Sondergebiet SO »Quartiersgarage« sowie Urbanem
Gebiet MU 1 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen aufgrund der einzuhaltenden Abstandsflachen
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voraussichtlich nicht méglich. Im Urbanen Gebiet MU 3 soll keine Uberschreitung der Baugrenzen
erfolgen. Uber die festgesetzten Baugrenzen wird der vorhandene Baukdrper eines Pfortnerhauses
planungsrechtlich abgesichert, das baulich nicht (wesentlich) verandert werden soll.

6.3.2 Bauweise

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2, den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3,
in dem Sonstigen Sondergebiet SO »Quartiersgarage« sowie in dem Gewerbegebiet GE gilt eine
offene Bauweise im Sinne des § 22 BauNVO. Die Bauweise innerhalb des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes WA 1 wird weitergehend eingeschrankt. Hier ist lediglich die Errichtung von Einzel-
und Doppelhdusern im Sinne des 22 BauNVO zulassig.

Begriindung

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 2, die Urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3, das Sonstige
Sondergebiet SO »Quartiersgarage« sowie die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 wird eine offene
Bauweise ohne nahere Bestimmung der zulassigen Gebaudetypen festgesetzt. Innerhalb dieser
Gebiete sollen Gebaude errichtet werden, welche die seitlichen Grenzabstande zu Nachbarn im
Sinne des § 6 BauO NRW einhalten.

Die geplanten Gebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 diirfen lediglich als Einzel-
und Doppelhauser errichtet werden. Die weitergehende Einschrankung erfolgt insbesondere, da hier
keine Reihenhauser oder Hausgruppen errichtet werden sollen.

6.4 Stellplatze, Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports)
(gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2
sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Davon abweichend durfen Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen im
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 im seitlichen Bauwich der festgesetzten Baugrenzen der jeweiligen
Hauptgebaude errichtet werden, sofern sie mindestens 0,5 m Abstand zu festgesetzten
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im seitlichen Bauwich einhalten.

Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1 ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5 m Tiefe freizuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze und Garagen zudem in unterirdischen
Garagengeschossen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die weiteren
erforderlichen Stellplatze kénnen im Sonstigen Sondergebiet SO »Quartiersgarage« nachgewiesen
werden.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.083 — Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV - 54

Begriindung

Gemal} stadtebaulichem Konzept flr den hier Gberplanten Standort ist es Ziel die Stellplatze des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 den jeweiligen Gebauden zuzuordnen und hierzu somit
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung vorzugeben. Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 gilt,
dass hier grundsatzlich im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen Stellplatze, Garagen und
Carports zulassig sein sollen. Zusatzlich soll es hier auch maoglich sein, Stellplatze, Garagen und
Carports auch in den seitlichen Bauwichen der Gebdude zuzulassen, sofern diese einen
ausreichenden Abstand zu seitlich gelegenen Verkehrsflachen einhalten. Teilweise liegen die
seitlichen Bauwiche der Grundstiicksflachen an einem Ful’- und Radweg oder an Straf’en an, die
von einer direkten Anbauung freigehalten werden sollen.

Die Hauptgebdude muissen von den Verkehrsflichen Abstédnde im Sinne des § 6 BauO NRW
einhalten, bei einer offenen Bauweise sind dies in der Regel mindestens 3,0 m Abstand. Somit
entstehen hier bereits durch die Hauptgebaude entlang der Verkehrsflachen eingeengte
Strallenrdume. Diese Einengung durch die Hauptgebaude wird stadtebaulich als noch vertraglich
bewertet. Durch grenzstandig errichtete Garagen oder Carports sowie in Erganzung dazu ggf. durch
Nebenanlagen, wie Gartenhduser oder Schuppen in den weiter hinten liegenden Grundstlicksteilen
(diese werden ebenfalls weitergehend geregelt), werden die Verkehrsflachen weiter eingeengt.
Durch grenzstandig errichtete Garagen und Carports kdnnten schmale »Schluchten« entstehen, die
potenziell Angstraume darstellen und daher stddtebaulich auszuschlieRen sind. Die Festsetzung
stellt somit sicher, dass Stellplatze, Garagen und Carports mindestens 50 cm Abstand von der
Strallenbegrenzungslinie einhalten missen.

Durch die Festsetzung, dass vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ein Abstellplatz
(Stauraum) von mindestens 5 m Tiefe freizuhalten ist, wird sichergestellt, dass Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) in stadtebaulich vertraglicher Form errichtet werden und die
stadtebauliche Ordnung und Gestaltqualitat erhalten bleiben. Diese Regelung dient in Verbindung
mit den Ortlichen Bauvorschriften zudem der naheren Ausgestaltung der Vorgarten und schrankt die
Festsetzung der allgemeinen Zulassigkeit der Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatze
(Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen hierzu weiter ein. Durch die
Festsetzung werden hier stadtebaulich unerwiinschte Garagen oder Carports vermieden, die im
Vorgarten z.B. unmittelbar an die Stralenverkehrsflache angebaut werden. Zudem kann in diesem
Stauraum ein moégliches weiteres Fahrzeug abgestellt und so der éffentliche Verkehrsraum von
entsprechenden Fahrzeugen der Anwohner entlastet werden.

Fur das geplante WA 2 erfolgt in Ubereinstimmung mit dem stadtebaulichen Konzept die
Einschrankung, dass Stellplatze, Garagen und Carports lediglich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig sein sollen. Hier sollen entsprechende Stellplatzanlagen vorgesehen
werden, sofern die privaten Stellplatze der geplanten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 nicht in der
hierfir gesondert festgesetzten Quartiersgarage (Sonstiges Sondergebiet SO »Quartiersgarage«)
errichtet werden kdnnen. Letztere soll in erster Linie ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur die
unmittelbar angrenzenden Nutzungen der Urbanen Gebiete sicherstellen und dartber hinaus auch
ein Angebot fur die angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete bereitstellen — sofern dies umsetzbar
ist. Zwischen ruckwartigem, ndrdlichstem Baufeld des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 und der
festgesetzten Quartiersgarage liegen jedoch bereits zwischen 80 und 170 m Entfernung (Luftlinie).

Dies stellt etwa bei Wohnangeboten fir in ihrer Mobilitat eingeschrankte Menschen eine zu hohe
Entfernung dar. Um hier die ErschlieBung auch mit dem PKW sicherzustellen, wird es somit
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erforderlich, unmittelbar angrenzend an den Nutzungen weitere Stellplatze anzuordnen. Um hier
eine weitere attraktive Mdglichkeit zu eréffnen, sollen Stellplatze in Tiefgaragen errichtet werden
durfen (eine Umsetzbarkeit ist in Anbetracht der Bodenverhaltnisse nicht sicher). Sofern hier
Tiefgaragen errichtet werden, sollen sich diese auf Flachen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen erstrecken. Bei der Errichtung von Tiefgaragen sind die festgesetzten
maximalen Gebaudehéhen sowie die maximalen Vorgaben zur Geschossigkeit der Gebaude
einzuhalten.

Die Quartiersgarage innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO »Quartiersgarage« ist — wie
ausgefuhrt — insbesondere fur den Nachweis der Stellplatze der anliegend geplanten Urbanen
Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3 vorgesehen. Innerhalb der Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 sollen
daher neben den Uberbaubaren Grundstlcksflachen auch keine weiteren, offenen Stellplatzanlagen
vor, hinter oder neben den Gebauden zulassig sein. In den Uberbaubaren Grundstlcksflachen
verbleiben fur die geplanten Nutzungen ausreichend Moglichkeiten: offene Stellplatzanlagen kénnen
hier entweder bei einem Verzicht von Baumasse errichtet werden, alternativ sind hier auch mit
Hauptgebauden Uberbaute Stellplatze denkbar (als Tiefgaragen oder Stellplatze in der
Erdgeschosszone).

Somit kann fir die Allgemeinen Wohngebiete sowie auch fir die Urbanen Gebiete ein
angemessenes privates Stellplatz-Angebot nachgewiesen werden.

Fur das Urbane Gebiet MU 3 erfolgt keine Regelung. Stellplatze sind demnach innerhalb des
gesamten Urbanen Gebiet zuldssig. Aufgrund des bereits bestehenden Gebaudes, das erhalten
werden soll, sind innerhalb des Urbanen Gebietes MU 3 keine ausreichenden Flachen fiir einen
eigenstandigen Stellplatz am Gebaude vorhanden (flr Fahrradabstellplatze ist ausreichend Platz
neben dem Gebaude vorhanden). Der Stellplatznachweis soll ebenfalls Uber ein entsprechendes
Angebot in der geplanten Quartiersgarage erfolgen.

Auch innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 wird keine Regelung zur Zulassigkeit von
Stellplatzen, Garagen und Carports aufgenommen, sodass deren Errichtung hier Uberall zuldssig
ist, bzw. sich nach den allgemeingultigen diesbezuglichen Vorgaben richtet.

Der Bebauungsplan enthalt zudem keine weitergehende Regelung zur Zulassigkeit von Zufahrten
zu Stellplatzen. Deren Errichtung ist demnach —in den Grenzen des § 19 Abs. 4 BauNVO — ebenfalls
uberall zulassig.

Von den Regelungen grundsatzlich ausgenommen sind Aufstellflachen sowie Zufahrten fur die
Rettungsverkehre, die bauordnungsrechtlich bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern
nachzuweisen sind (bedarf keiner gesonderten bauplanungsrechtlichen Regelung).

Die StralRenrdume kdénnen dazu genutzt werden, erforderliche Besucherstellplatze bzw. ein
offentliches Stellplatzangebot vorzuhalten. Im Bebauungsplan sind hierzu Vorschlage entsprechend
der Verkehrskonzeption flir Stellplatze innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen enthalten, die
jedoch keinen Festsetzungscharakter besitzen. Von den lediglich nachrichtlich dargesteliten
Standorten darf im Rahmen der Ausflihrungsplanung abgewichen werden.

Carports im Sinne dieser Festsetzungen sind wie Garagen zu behandeln.
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Von diesen Festsetzungen sollen Fahrradstellplatze ausgenommen sein. Diese Ausnahme wird in
Kapitel 6.5 Nebenanlagen definiert, da Fahrradstellplatze in der Regel als Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zu verstehen sind (abweichend der BauO NRW, die in § 48 »Stellplatze, Garagen
und Fahrradabstellplatze« regelt). Daher wird an dieser Stelle auf die entsprechenden Ausfuhrungen
und die entsprechende Begriindung unten verwiesen.

6.5 Nebenanlagen

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Fahrradabstellplatze, Einstellplatze fir Midllbehélter, Garten- und Geratehauser

In den als »VVorgarten« gekennzeichneten Bereichen sind bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. Fahrradabstellplatze sind hiervon ausgenommen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 kann von der Festsetzung zugunsten von
eingehausten Mullbehalterstellplatzen abgewichen werden.

Begriindung

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, etwa Gartenhauser, sollen im Vorgartenbereich sowie
entlang seitlicher Verkehrsflachen, dort als eigenstandige Gebaude, generell nicht zulassig sein. An
diesen Stellen storen sie die stadtebauliche Ordnung. Von der Festsetzung ausgenommen werden
bauliche Nebenanlagen, die im Zusammenhang mit einer Garage bzw. einem Uberdachten Stellplatz
(Carport) errichtet werden, etwa als Gerateschuppen hinter diesen Gebauden.

In den Vorgarten sollen davon abweichend Fahrradabstellplatze sowie eingehauste
Mullbehalterstellplatze, die lediglich innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 auch in den
Vorgarten errichtet werden dirfen, zulassig sein. Diese sind als Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zu verstehen und werden demgemaR hier abweichend geregelt.

Die Vorgérten sind als Ortliche Bauvorschrift zeichnerisch in der Planzeichnung enthalten.

Sofern es sich bei den Fahrradabstellplatzen um bauliche Anlagen handelt, hier also zumindest ein
Anlehnblgel fest im Boden verankert wird, sind diese als »Genehmigungsfreie Bauvorhaben« im
Sinne des § 62 Abs. 1 Ziffer 15a BauO NRW zu verstehen, und sind demgemal als »Uberdachte
und nicht dberdachte Fahrradabstellplatze bis zu insgesamt 100 m?« grundsatzlich
genehmigungsfrei (nicht verfahrensfrei) gestellt.

Gemeinschaftsmillbehalterstandorte

In den mit WA 2 gekennzeichneten Baugebieten sind Gemeinschaftsmullbehalter nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Begriindung

Zur Abholung werden am Abholungstag die Mulltonnen an die Strale gestellt. Dies ist bei den
unmittelbar an die offentlichen Strafenverkehrsflachen angeschlossenen Grundstiicke durch die
kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner sicherzustellen.
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Um die Entsorgung sicherzustellen, stehen keine Flachen innerhalb der vorgelagerten 6ffentlichen
Verkehrsflachen zur Verfigung. Auf privaten Grundstucksflachen konnen daher Stellplatze fur
Gemeinschaftsmullbehalter innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.
Diese dienen der Unterbringung von Mulltonnen der Anlieger.

Die Aufstellung der Stellplatze fir Gemeinschaftsmillbehalter dient demnach dazu, innerhalb der
geplanten Allgemeinen Wohngebiete an zentralen, fiur die Mullfahrzeuge gut erreichbaren Stellen
Aufstellplatze fur Millbehalter zu konzentrieren und fiir die Bewohner gemeinschaftliche Anlagen
anzubieten, die eben nicht innerhalb des Stralkenraumes liegen sollen.

Auf eine gesonderte Festsetzung je eines eigenen Standortes flr Gemeinschaftsmillbehalter
unmittelbar an dem StraRenraum wird verzichtet, da hier innerhalb der Grundsticksflachen
ausreichende Moglichkeiten gegeben sind, die Abfallentsorgung angemessen zu regeln. Im Rahmen
der Konzeptvergaben fir die Flachen sollen entsprechend angemessene Ldésungen fir die
uberbaubaren Grundstucksflachen entwickelt und deren Umsetzung neben der Gestaltung auch
hinsichtlich des Umganges mit Abfallen, ruhendem Verkehr, Rettungsverkehren, etc. bewertet
werden.

Mull-Standorte innerhalb der Urbanen Gebiete und der Gewerbegebiete

Gewerbliche Betriebe missen im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigung einen angemessenen
Umgang mit betrieblichen Abfallen nachweisen und hier entsprechende Konzepte vorsehen, die in
Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorgaben (etwa des Kreislaufwirtschaftsgesetzes — KrwG,
der BauO NRW oder der Gewerbe-Abfall-Verordnung) sowie auch der weitergehenden Auflagen
und baulichen Vorgaben der Ver- und Entsorgungsbetriebe stehen.

Ublicherweise sehen die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung fir gewerbliche Bauflachen
zudem verschiedene Moglichkeiten zur Unterbringung der gewerblichen Zwischen- und
Endprodukte einschlie3lich Abfallstoffe vor, hier etwa Lagerflachen, gesonderte Stellplatze und je
nach Abfallart auch Lagerhallen. Diese durfen bei gewerblichen Bauflachen innerhalb und auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen errichtet werden.

Dasselbe gilt dem Wesen nach auch flir gewerbliche Unternehmen innerhalb der Urbanen Gebiete,
hier sind jedoch gewerbliche Betriebe nur in eingeschrankterem Malie zuldssig. Da bauliche
Nebenanlagen weder innerhalb der Gewerbeflachen, noch innerhalb der Urbanen Gebiete weiter
eingeschrankt werden, ist dort auch an verschiedenen Stellen die Errichtung von angemessenen,
hier durch Miilifahrzeuge unmittelbar anfahrbaren Einstellplatzen fir Mull zuldssig und mdéglich. Dies
gilt auch fur die zulassigen Wohnnutzungen innerhalb der Urbanen Gebiete. Ein weitergehendes
planungsrechtliches Erfordernis zur Beschrankung der Nebenanlagen auf bestimmte Flachen wird
fur die Gewerbeflachen sowie die Urbanen Gebiete nicht gesehen, innerhalb der Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist ein angemessener Umgang mit entstehenden Abfallen mdglich. Naheres
obliegt der jeweiligen Baugenehmigung.
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6.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA 1

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je Wohngebdude maximal eine Wohneinheit zulassig.
Ausnahmsweise ist je Wohngebaude die Errichtung einer zweiten, baulich untergeordneten
Wohneinheit zulassig, sofern die weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, insbesondere
die maximal zulassige Grundflache sowie die maximal zulassige Geschossflache, eingehalten wird.

Begriindung

Die Festsetzung der héchstzulassigen Anzahl an Wohnungen je geplantem Wohngebaude dient
dazu, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 eine nur gering verdichtete Bebauung
mit einem angemessenen Verkehrsaufkommen im Sinne des stadtebaulichen Konzeptes entsteht.
Damit wird auch eine vertragliche Abwicklung der aus den Nutzungen im Plangebiet resultierenden
Verkehre sichergestellt. Die Festsetzung ermdglicht die Realisierung einer der GrofRle des
Plangebietes angemessenen Anzahl an Wohnungen und tragt damit zur Deckung des stadtischen
Wohnraumbedarfes bei.

Lediglich ausnahmsweise darf dabei eine zweite Wohneinheit je Gebaude realisiert werden, wenn
sichergestellt ist, dass diese zweite Wohneinheit der ersten baulich untergeordnet ist und die
weiteren Vorgaben dieses Bebauungsplanes eingehalten werden. Dabei soll insbesondere keine
Uberschreitung der zulassigen Geschossflache von 120 m? bzw. der Grundflache von 120 m?
(jeweils einzuhalten) ermdéglicht werden. Da der ersten Wohneinheit hier angemessene
Mindestflache zugestanden werden soll, soll im Rahmen der ausnahmsweisen Zulassigkeit die
Unterordnung der zweiten Wohneinheit innerhalb der genannten Festsetzung von Grund- und
Geschossflache im Rahmen der Bauantragsstellung gepruft werden.

Als untergeordnete Nebennutzung sind etwa Einliegerwohnungen zu verstehen, die dazu dienen
kénnen z.B. Pflegepersonal im Haus unterzubringen oder ein Grof3elternteil aufzunehmen.
6.7 Verkehrsflachen

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.7.1 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden offentliche Stralenverkehrsflachen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Zudem werden Ful- und Radwege als offentliche sowie als private Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung »Ful3- und Radweg« gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Sidlich des geplanten Sonstigen Sondergebietes SO »Quartiersgarage« erfolgt die Festsetzung
einer o6ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung »Platz« gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB.
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Begriindung

Die geplante 6stliche und nordwestliche Zufahrtsstralte des Gelandes erfolgt tber die geplante
»ZufahrtstralRe 1« sowie untergeordnet die »Sammelstrale 1«, die 6stlich an die Kamener Stralle
anbinden. Beide Stralen sind bereits im Bestand vorhanden und dienten bislang als Werksstrallen
der internen ErschlieRung des Bergwerkes Heinrich Robert. Uber diese StraBen sollen die im
Bebauungsplan geplanten Nutzungen sowie darlber hinausreichende Bereiche des nachgenutzten
Bergwerkes Heinrich Robert erschlossen werden.

Die Feinerschliefung der weiteren geplanten Nutzungen erfolgt durch Erschliellungsringe, hier fur
das Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sowie fiir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB. Das geplante Allgemeine Wohngebiet
WA 2 wird zudem Uber einen ErschlieBungsstich mit Wendeanlage erschlossen. Die mit
»Sammelring 4.1«, »Sammelring 4.2« und »Sammelring 4.3« gekennzeichneten
Stralenverkehrsflachen dienen der Erschlielung der anliegenden Gewerbegebiete GE 1 und GE 2.

Zur Verbindung der beiden Wohnquartiere sowie zur Ubergeordneten, nérdlichen Anbindung fir den
Rad- und FuBverkehr im Bereich des geplanten Gewerbegebietes sowie des Allgemeinen
Wohngebietes WA 2 (Anbindung an einen bestehenden Weg aulierhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes nordostlich des Plangebietes parallel zum Herringer Bach) erfolgt die
Festsetzung von privaten und o6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung »Ful3- und Radweg« gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Westlich erfolgt eine FulR- und Radverkehrs-Anbindung an die Goerallee, dort als offentliche
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung und zwar mit der Zweckbestimmung »Ful3- und
Radweg«. Diese darf auch als Noterschlieltung fir Rettungsverkehre genutzt werden.

Im Bereich des heutigen Pfértnerhauses des ehemaligen Zechenareales ist im Kreuzungsbereich
der »Sammelstral’e 1« mit der »ZufahrtstraBe 1« die Ausbildung einer Platzflache vorgesehen.
Diese wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung »Platz«
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesichert.

6.7.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Bebauungsplan sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung

Um die verkehrliche Leistungsfahigkeit der geplanten Sammelstralle 1 nicht durch
Grundstuckszufahrten und dadurch unnétige Gefahrenpunkte zu beeintrachtigen, erfolgt entlang der
Stralde im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 die Festsetzung von Zu- und
Abfahrverboten im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Zudem wird durch die Festsetzung der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sichergestellt, dass
Grundstickszufahrten nicht die geplanten o6ffentlichen Stellplatzanlagen fur Besucher in der
WohnstralRe 3.1 und 3.2 in ihrer Nutzbarkeit eingeschrankt werden kénnen.
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6.8 Flache fur Versorgungsanlagen sowie fiir Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Flache fir Versorgungsanlagen sowie fur
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken mit der
naheren Zweckbestimmung »Erneuerbare Energien« im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
festgesetzt.

Begriindung

Die festgesetzte »Flache fir Versorgungsanlagen sowie flr Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken« soll im Wesentlichen der Errichtung eines
Gebaudes dienen, das zur Speicherung regenerativ erzeugter Energie verwendet werden soll.

Die Festsetzung folgt dabei den Ausfuhrungen des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB. Demnach dient eine
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB dazu, Versorgungsflachen, einschliellich der »Flachen
fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warm-Kopplung«
festsetzen zu kénnen. Die hier vorgesehene Festsetzung grenzt sich dabei von »klassischen«
Versorgungsanlagen ab: Hier erfolgt einerseits die nahere Zweckbestimmung »Erneuerbare
Energien«, zum anderen ist der oben genannte Teil des § 12 BauGB unter Verweis auf die folgenden
Ausfuhrungen Bestandteil dieser Festsetzung:
»Mit der Formulierung ,Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte“ sind die denkbaren Varianten der Nutzung erneuerbarer Energien
umfassend beschrieben worden. Die erkennbar umfassend gemeinte Formulierung kénnte
z. B. auch eine Zwischenspeicherung der erzeugten Energie in Form von kinetischer Energie
erfassen. Die Regelung zielt nicht darauf, Vorgaben fir den Verbrauch der erzeugten
Endenergieform zu machen. (Dies gilt auch fir die entsprechenden Formulierungen in § 9
Absatz 1 Nummer 12 und Nummer 23 Buchstabe b, § 11 Abs. 1 Satz 2 Nummer 4).
Als ,sonstige MalRnahmen®, die dem Klimaschutz dienen, kommen beispielsweise solche in
Betracht, die das raumliche Leitbild der kompakten Stadt (,Stadt der kurzen Wege“ zur
Verminderung des Primarenergiebedarfs) umsetzen. Auch lieRen sich als sonstige
Maflnahmen z. B. ,Bereiche mit erhéhtem energetischen Sanierungsbedarf* oder ,Bereiche
fur bestimmte Versorgungsarten (z. B. Geothermie)“ darstellen.
Die neue Darstellungsmoglichkeit wird ergadnzt durch neue Zeichen fur Anlagen der
erneuerbaren Energien und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in der
Planzeichenverordnung.«
Diese Formulierung stammt aus dem »Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BauGBAndG 2011 —
Mustererlass)«, beschlossen durch die Fachkommission Stadtebau am 16. Dezember 2011, die die
EinfGhrung der spezifischen Regeln in § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB naher erlautert.

Damit und dementsprechend grenzt sich die hier vorgesehene Festsetzung auch von der
»schlichten« Festsetzung einer Versorgungsanlage in dem Sinne, der vor der entsprechenden
Anderung des BauGB in 2011 galt, ab. Die Festsetzung einer »Versorgungsanlage« in diesem
alteren Sinne dient in der Regel der Festsetzung einer konkreten technischen Anlage und lasst im
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Zweifel eben nicht oder zumindest nicht zweifelsfrei hier die beabsichtigen, verschiedenen
Moglichkeiten der Errichtung von baulichen Anlagen zu.

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind demnach alle mit dem Nutzungszweck in diesem Sinne
damit verbundenen baulichen Anlagen zuldssig. Der Nutzungszweck der Flachen wird mit der
vorgesehenen Zweckbestimmung allgemein gefasst, um auch alle damit sinngemaf verbundenen
Anlagen errichten zu kdnnen. So soll es etwa moglich sein, technische Anlagen zur Umwandlung
von Warme in Strom und andersherum (jeweils originar erneuerbar erzeugt) oder auch zur
Kompression / Verdichtung der Warmeenergie zu betreiben. Als Energietrager soll voraussichtlich
Wasser zum Einsatz kommen.

Innerhalb von Gewerbegebieten ist der Einsatz von Zwischenspeichern flr Prozesswarme Ublich,
um den Gesamtenergieeinsatz der Unternehmen moglichst zu optimieren. Ublich sind dabei
verschiedene Speicherarten und auch Energietrager, die je nach Einsatzgebiet und
Warmeenergiebedarf fur jeweils eine zusammenhangende Produktionskette ausgelegt sind. Solche
Speicher werden in der Regel als Nebenanlagen in der jeweils erforderlichen Grélte genehmigt. Da
der Speicher hier jedoch nicht nur einem oder mehreren zusammenhangenden Gewerbebetrieben
dienen, sondern Nutzungen des gesamten ehemaligen Zechenstandortes mit Warme/Energie
versorgen soll, ist die Festsetzung einer »Flache fir Versorgungsanlagen sowie fir Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken« vorgesehen.

Die Errichtung einer eigenstandigen, voraussichtlich halb-6ffentlich betriebenen und durch private
Investoren gebaute Anlage, die der Ubergeordneten Versorgung dienen soll, ist planungsrechtlich
nicht zweifelsfrei innerhalb eines Gewerbegebietes zulassig.

Innerhalb der Flache soll demnach eine Anlage, die im Hauptnutzungszweck dem Klimawandel
entgegenwirkt, errichtet werden. Zudem soll die Anlage so grol3 dimensioniert werden, dass sie
(zusammen mit weiteren Anlagen zur Erzeugung von Warme und Strom) einen wesentlichen Teil
der erforderlichen Heiz- und ggf. auch Prozesswarme geplanter Nutzungen des ehemaligen
Zechenareales zwischenspeichern kann. Aufgrund der Gréfie der Anlage ist eine effiziente und auch
langerfristige Speicherung der regenerativ erzeugten Energie und Warme aus einem kalten
Nahwarmenetz mdéglich. Der Speicher ist Bestandteil eines Energiekonzeptes fur den Standort und
dient somit in der Gesamtenergie-Bilanz der Sicherstellung der regenerativen Erzeugung aller
umliegend geplanten Nutzungen.

Der geplante Baukorper soll im hier vorliegenden Fall in etwa an der Stelle eines ehemaligen
Kuhlturmes / Schornsteines der Bergwerksanlagen Heinrich Robert errichtet werden und zwar in
etwa in der Kubatur des ehemaligen Baukérpers.

6.9 Griinflachen

(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 15)

Im Bebauungsplan werden Griunflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« sowie eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung »Spielplatz« im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt.
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Begriindung

Parkanlagen
Im Kontext der Gesamtentwicklung des ehemaligen Zechenstandortes Heinrich Robert entsteht ein

Netz aus Freiflachen, in welchem die einzelnen Nutzungen eingebettet werden. Das Freiraumnetz
des Zechenstandortes bettet sich im Weiteren in umliegende Grin-Strukturen ein, etwa die Kissinger
Hohe im Nordosten, die Halde Humbert im Norden sowie die pragenden Freiraumstrukturen, die im
Westen sowie im Sudosten an das Zechenareal angrenzen.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« dienen der Durchgriinung der
geplanten Quartiere des Gesamtstandortes. Dabei stellen diese zugleich eine griine Achse dar, die
sich von Sudwesten nach Nordosten in das Plangebiet hineinzieht und die zentralen Ful3- und
Radwege einfassen.

Innerhalb der Flachen durfen in einer Grinflache der Zweckbestimmung »Parkanlage« (weitere)
Wege einschliellich Maoblierung, Kinderspielflachen einschliellich Spielgeraten, Sportanlagen
sowie vergleichbare, funktional zu- und untergeordnete baulichen Anlagen errichtet werden. Die
Flachen sind ansonsten frei von Bebauung auszugestalten und missen eine im Ubrigen unbebaute
begrinte Flache umfassen, die nach gartenbaulichen, ékologischen, landschaftsasthetischen oder
ahnlichen Gesichtspunkten gestaltet sein muss.

Die Flachen sollen neben der Erholung flir Menschen der anliegenden Nutzungen insbesondere
auch der 6kologischen Minderung des Eingriffes, hier durch die geplante Erhaltung bestehender
spontan aufgewachsener Gehdlze und Gehdlzgruppen sowie im Falle von deren Abgang auch durch
eine angemessene, gleichwertige Aufforstung dienen. Insbesondere flr die mit einem
Erhaltungsgebot zusatzlich gesicherten Flachen gilt, dass die bestehenden 6kologischen Strukturen
erhalten werden sollen, sodass lediglich die hinsichtlich der Gefahrenabwehr zwingend
erforderlichen Eingriffe erfolgen sollen. Die Flachen sind demgemal in ihrem heutigen Zustand
gesichert.

Spielplatz
Zwischen den beiden geplanten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie rickwartig des

geplanten Urbanen Gebietes MU 2 erfolgt die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der
konkretisierenden Festsetzung »Spielplatz«. Die Flache soll sowohl Uber einen privaten Ful’- und
Radweg nordlich, als auch von der Sammelstral’e 1 unmittelbar ndrdlich des bestehenden
Zechenparks angebunden werden und dient der kinftigen Versorgung der anliegenden
Wohnnutzungen. Innerhalb der festgesetzten Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
dirfen Ubliche Einrichtungsgegenstande eines Spielplatzes einschlieRlich  Mdblierung,
Kinderspielflachen einschlieRlich Spielgeraten, Sportanlagen sowie vergleichbarer, funktional zu-
und untergeordneter baulichen Anlagen errichtet werden.

Fir die festgesetzte Flache ist die Errichtung eines Spielplatzes des Typs C mit mindestens 550 m?
einschlieBlich einer Wegefihrung zur Anbindung der Spielplatzanlage vorgesehen. Insgesamt wird
hier eine grolkere Flache planungsrechtlich gesichert, sodass die Anlage entsprechend
einschlagiger Anforderungen errichtet werden kann und zudem auch Spielraum fir eine
angemessene Eingrinung gegeben ist. Damit zielt die Errichtung des Spielplatzes auf die
angemessene Versorgung mit Spielflachen fir Kleinkinder und entspricht der Ublichen
Vorgehensweise bei der beabsichtigten Errichtung von Wohnnutzungen fir geplante Allgemeine
Wohngebiete in Hamm.
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Da innerhalb der geplanten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 voraussichtlich Nutzungen realisiert
werden sollen, die insbesondere der angemessenen Versorgung mit Wohnflachen fir altere
Menschen dienen sollen, soll im Rahmen der Baugenehmigung der Bedarf an Spielflachen gepruift
werden. Dies soll insbesondere auch im Zusammenhang mit der bauordnungsrechtlich geforderten
Umsetzung von Spielflachen bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern im Sinne des § 8 Abs. 4
BauO NRW erfolgen.

Im Bebauungsplan sind zur Umsetzung besonderer Wohnformen bislang keine verbindlichen
planungsrechtlichen Vorgaben enthalten, sodass hier auf eine Festsetzung nicht verzichtet werden
kann. Die Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Spielplatz« soll lediglich bei konkretem Bedarf zum Tragen kommen.

6.10 Wasserflachen

6.10.1 Wasserflache
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine Wasserflache gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB festgesetzt.

Begriindung

Durch die Festsetzung der Wasserflachen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB wird ein
bestehendes ehemaliges Regenrlickhaltebecken am nérdlichen Plangebietsrand planungsrechtlich
gesichert. Die Entwasserung anfallender Regenwassermengen innerhalb des Plangebietes erfolgt,
wie in Kapitel 13 Ver- und Entsorgung naher ausgefiihrt wird, Uber neu anzulegende Kanale und
Regenruckhaltebecken (hier Uber die Festsetzung einer »Wasserflache und Flache fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses« im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB mit der naheren Zweckbestimmung »Regenrickhaltebecken«
vergleiche hierzu auch Kapitel 6.10.2 Flachen fir die Wasserwirtschaft) , sodass die Flache dieses
ehemaligen Regenriickhaltebeckens kiinftig keine Funktionen zur Entwasserung des Plangebietes
mehr Ubernehmen wird. Damit kann die Flache kiunftig umgenutzt werden.

Das ehemalige Regenrickhaltebecken besitzt, wie im Umweltbericht ndher ausgefuhrt wird, als
Feuchtbiotop einen besonderen 6kologischen Wert und wird daher als Wasserflache festgesetzt,
um diese Funktion auch kinftig zu sichern.

6.10.2 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur die Wasserwirtschaft mit der ndheren Zweckbestimmung
»Regenruckhaltebecken« festgesetzt.
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Begriindung

Die Festsetzung der Flache fur die Wasserwirtschaft mit der naheren Zweckbestimmung
»Regenrickhaltebecken« erfolgt im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB. Diese Flache dient der
Entwasserung bzw. der Zwischenspeicherung und Entwasserung anfallender Regenwassermengen
von versiegelten Flachen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk
Heinrich Robert IV -. Eine mdéglichst naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens ist zu
empfehlen.

6.11 Flachen fir Wald

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Im Bebauungsplan werden verschiedene Flachen als Flachen fir Wald im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 18 b BauGB gesichert.

Begriindung

Fur die nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB als Flachen flr Wald festgesetzten Bereiche gilt, dass diese
eine ausreichende GroRRe besitzen, sodass die hier bestehenden Gehdlze tatsachlich kinftig einer
forstwirtschaftlichen Nutzung dienen kénnen.

Angrenzend an die festgesetzten Waldflachen sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage« mit Uberlagernden Erhaltungsfestsetzungen gemal § 9 Abs. 1. Nr. 25b BauGB
(Erhaltungsgebot) vorgesehen, die der Ausbildung eines angemessenen Waldrandes dienen sollen.
Zudem durfen innerhalb der daran angrenzenden Flachen zusatzlich weitere Bereiche kinftig nicht
mit Hauptgebauden bebaut werden. Innerhalb des Plangebietes wird dies Uber die Festsetzungen
von Baugrenzen sichergestellt, sodass hier jeweils ein Abstand zwischen geplanten baulichen
Nutzungen und geplanten Flachen fur Wald von jeweils insgesamt 30 m entstehen.

Innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« bzw. innerhalb der
Uberlagernden Erhaltungsfestsetzungen sollen die bestehenden Gehdlze kinftig so gepflegt
werden, dass dort von den Baumen und fur die geplanten Nutzungen keine Gefahren ausgehen.

Die fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet und Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Flachen (hier: nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen) sollen kinftig
lediglich der Errichtung baulicher Nebenanlagen dienen kénnen.

Fir die geplante Flache fir Wald rickwartig der Wohnbebauung an der Hoppeistrale sowie auch
fur die Flachen an dem geplanten Regenriickhaltbecken wird ein Schutzstreifen von 15 m entlang
der Hochspannungsfreileitungstrasse von der Festsetzung der Flachen fir Wald ausgenommen.

6.12 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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Innerhalb der Flache fir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist eine vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahme
(CEF) umzusetzen.

Zur Vorbereitung der Flache sind die vorhandenen Brombeergeblische zu entfernen und
vorhandene Strauchgehdlze wie die Strauchweiden auf Stock zu setzen. Der auRerhalb des
Schutzstreifens flr die Freileitungen liegende Gehodlzbestand ist zu erhalten. In acht Teilbereichen
mit einer Gesamtflache von 2.000 m? sind Gehdlze mit maximal 5 m Wuchshdhe jeweils flachig
anzupflanzen. Als Gehdlzarten sind 40 % Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus oxyacantha), 40 %
Schlehe (Prunus spinosa) und 20 % Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) zu verwenden.
Gepflanzt werden verpflanzte Straucher mit 3-5 Trieben wurzelnackt ohne Ballen in einer Héhe von
60-100 cm mit einem Pflanzabstand von 1 m zwischen den Gehdlzen. Innerhalb der Flache sind drei
periodisch wasserfiihrende, ca. 30-50 cm tiefe Gewasser mit jeweils 100-150 m? Grundflache
herzustellen. Auf den verbleibenden Teilflachen sind flachig Hochstaudenfluren aus heimischen
Arten zu entwickeln. Fur die Ansaatmischung der Hochstauden werden die Arten Rohrglanzgras,
Wald-Engelwurz, Wasserdost, MadesUR und Zottiges Weidenréschen empfohlen.

Abgangige Gehdlze missen nach der ersten Vegetationsperiode nachgepflanzt werden. Etwa alle
8-10 Jahre missen die Gehdlzpflanzungen zu jeweils etwa einem Drittel der Gesamtflache auf den
Stock gesetzt werden sowie Teilflachen der Hochstaudenflur gemaht werden. Ein potenzielles
Einwandern von Brombeeren in Uber 50 % der Hochstaudenflachen ist durch Mahd einzudammen.
Auf der Flache darf keine Mahd von Stauden (z.B. Brennnesseln) innerhalb der Brutzeit (15.03.-
31.07.) erfolgen.

Begriindung

Die vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme soll die 6kologische
Funktion einer Fortpflanzungsstatte fir die Nachtigall sichern. Hintergrund ist, dass durch die parallel
erfolgende Aufstellung des raumlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 05.082 das bisherige
Brutrevier einer Nachtigall innerhalb der Griinflache mit der Kennzeichnung »Zechenpark« gestoért
wird und daher im radumlichen Zusammenhang dauerhaft zu erhalten ist. Da sich innerhalb der
festgesetzten Flache bereits ein Brutrevier einer Nachtigall befindet, ist die Flache als Ersatz fur eine
zweite Fortpflanzungsstatte zu entwickeln. Die Bindung der Bebauungsplane aneinander ist
moglich, da die jeweiligen Verfahrensschritte gemeinsam beschlossen werden. Die festgesetzten
Mafnahmen zur Entwicklung strukturreicher Geholzbestande wurden aus dem Umweltbericht sowie
dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag abgeleitet. Diese Strukturen aus Baumen, Gehdlzen,
Hochstauden und Flachgewassern bilden geeignete Habitate fir die Nachtigall. Die Vorgaben fur
maximale Wuchshéhen gemal dem Hinweis Hochspannungsfreileitungen sind zu beachten. Die
vorgezogenen CEF-MalRnahmen (»continuous ecological functionality-measures«) mussen vor dem
Verlust der urspriinglichen Lebensstatte funktionsfahig sein.

6.13 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten und mit »GFL zug. a, b, ¢, d« gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hamm, der Allgemeinheit, der Anlieger
und der Stadtwerke zu belasten.
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Begriindung

Fir die festgesetzten privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung »Fuf3- und Radweg«
konnen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Rechten zugunsten der Stadt Hamm, der Allgemeinheit,
der Anlieger und der Stadtwerke belastet werden.

Die Festsetzung soll dazu dienen, dass die Ful- und Radwegflachen, die in privatem Eigentum
verbleiben, tatsachlich als Full- und Radweg von Berechtigten benutzt werden durfen. Fir diese
Flachen sind zudem den Ver- und Entsorgern Rechte, hier Geh-, Fahr- und Leitungsrechte,
zuzugestehen. Die Leitungsrechte sollen etwa Telekommunikations- und Stromanbieter
berechtigen, innerhalb der festgesetzten Flachen Leitungen zu verlegen und damit die Nutzungen
an offentliche Netze anbinden bzw. die Erbringung von Leistungen durch die hier verlegten
Leitungen zu ermdglichen. Die mittels grundbuchlicher Sicherung zuzugestehenden Geh- und
Fahrrechte sollen der Unterhaltung dieser Leitungen dienen.

FUr die ndhere Ausgestaltung ist eine vertragliche bzw. grundbuchliche Sicherung erforderlich, die
durch diese Festsetzung lediglich vorbereitet wird.

6.14 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(gemafk § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutzfliche der Hochspannungsfreileitung

Die als »Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung« gekennzeichneten Flachen im
Einwirkungsbereich der 110 kV-Freileitung (10 m zu den &uferen Leitern) sind gemaly § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier im Rahmen der Vorsorge nach § 4 der 26. BImSchV, von
einer Bebauung freizuhalten, Bereiche fur einen langeren Aufenthalt von Personen sind nicht
zulassig. Des Weiteren sind die Vorgaben der »LAl zur Durchfuhrung der Verordnung uber
elektromagnetische Felder« zu berlcksichtigen.

Begriindung

Die Leitungstrasse wird nachrichtlich in die Darstellungen des Planes ubernommen. Der
Schutzstreifen ist als »Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen« geman
Anlage 15.8 der Planzeichenverordnung zu verstehen. Die Festsetzung erfolgt als nahere
Bestimmung der Mallnahmen fir diese festgesetzten Flachen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB. Die Schutzanspriche der vorhanden Hochspannungsfreileitung werden hierdurch auch
planungsrechtlich sichergestellt.

Innerhalb des Schutzstreifens sind demgemal’ jegliche Nutzungen, die nicht nur dem
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (Gebdude und Grundsticke), unzulassig.
Insbesondere sind solche Nutzungen durch die planungsrechtlichen Festsetzungen zu vermeiden,
in oder auf denen nach der bestimmungsgemafien Nutzung Personen regelmaRig langer — mehrere
Stunden — verweilen koénnen. Darunter fallen auch Gewerbebetriebe, Geschafts-, Blro- und
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Verwaltungsgebaude und deren baulichen Nebenanlagen, die infolge der Festsetzung grundsatzlich
innerhalb der gekennzeichneten Flachen unzuldssig sind.

Stellplatze, Lagerflachen und ahnliche Nutzungen sowie auch entsprechende (Neben-)Gebaude,
die lediglich dem vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, sind hingegen zulassig. Die
Beurteilung, welche Gebaude hier im Rahmen der Baugenehmigung zugelassen werden kdnnen,
obliegt der Bauaufsicht im Einvernehmen mit den zustandigen Stellen der Versorgungstrager.
Hinweise, welche Anlagen zugelassen werden kénnen, sind dariber hinaus auch den diesbezliglich
weitergehenden Ausfiihrungen der »LAI zur Durchfihrung der Verordnung Uber elektromagnetische
Felder« zu entnehmen, die unter https://www.lai-
immissionsschutz.de/documents/ack 1503575775.pdf abgerufen werden kann.

Des Weiteren wird auf einen Hinweis auf der Planurkunde verwiesen, gemall dem auch
Pflanzenaufwuchs innerhalb des Schutzstreifens regelmafRig auf maximale Hohen
zurlckzuschneiden ist.

Altlasten

Die als »Altstandort / Verdachtsflache« gekennzeichneten Flachen des Plangebietes stehen unter
bodenschutzrechtlichem Vorbehalt. Es sind die entsprechenden Vorgaben des Hinweises auf der
Planurkunde sowie die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) einzuhalten.

Begriindung

Die vorgefundenen Belastungen des Bodens stehen Nutzungen, bei denen ein Ubergang der
vorgefundenen Bodenbelastungen auf Mensch, Pflanze oder Tier nicht ausgeschlossen werden
kann, entgegen.

Das BBodSchG enthalt Vorgaben, die flr konkrete Nutzungen im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes bzw. infolge von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu realisieren sind,
wenn im Sinne des § 9 Abs. 2 BBodSchG ein hinreichender Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung oder einer Altlast festgestellt wird.

Demgemal ist je nach beabsichtigter Nutzung eine Gefahrdungsabschatzung sowie eine Sanierung
im Sinne des BBodSchG sowie des Landesbodenschutzgesetzes — LBodSchG — vorzusehen.

Insbesondere fur zulassige Wohnnutzungen sowie alle Wohnfolgenutzungen gilt, dass Teilflachen,
die fur einen Kontakt mit potenziellen Bodenbelastungen in den Wirkpfaden Boden-Mensch oder
Boden-Pflanze infrage kommen, hier etwa Gartenflachen, jegliche Spielflachen, unversiegelte
Freiflachen etc., im Rahmen der Bauausflihrung eine konkrete Betroffenheit gutachterlich zu
prufen/auszuschliel®en ist.

Im Rahmen der Realisierung ist insbesondere fur diese Bereiche der vorhandene Boden hinsichtlich
der Wirkpfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze 2zu Uberprifen. Es sind demnach
Teilsanierungsplane zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen. Die
Untere Bodenschutzbehdrde bestimmt dabei nach Vorlage entsprechender Unterlagen die konkret
zu untersuchenden Flachen und das ndhere Untersuchungsprogramm.


https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/ack_1503575775.pdf
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/ack_1503575775.pdf
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Im Rahmen der Genehmigungsplanung und spatestens vor Nutzungsfreigabe sind mit der Unteren
Bodenbehorde der erforderliche Umfang von Untersuchungen und Gutachten zu erstellen und
vorzulegen sowie erforderlichenfalls eine entsprechende Sanierung durchzuflihren. Der jeweils
konkret erforderliche Sanierungsumfang ist mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen und
die qgutachterlich begleitete und dokumentierte Sanierung vor Nutzungsfreigabe den
Aufsichtsbehoérden vorzulegen.

Schall

AuRRenbauteile

Fir die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegenliber den Gerduschimmissionen
sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2, der Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 3
sowie der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 Larmminderungsmaflnahmen erforderlich. Innerhalb der
gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB lll: maligeblicher Larmpegelbereich) sind fir die
Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahmen von Kichen, Badern und
Hausarbeitsraumen) bei NeubaumalRnahmen oder wesentlichen Anderungen bestehender
Gebaude Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaf DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau«
Ausgabe 2018 [DIN 4109-1:2018-01] in Kapitel 7.1 / Gleichung 6 einzuhalten.

Dabei sind die Aufenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichem
Aulenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Larmpegelbereich Malgeblicher AuRenlarmpegel La

LPB I 60
LPB 1l 65
LPB IV 70

AuRenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auflen abschlieRen, insbesondere
Fenster, Turen, Rollladenkasten, Wande, Dacher, Gauben und Decken unter nicht ausgebauten
Dachgeschossen. Das resultierende Schalldammmal R'wges muss vom Gesamtbauteil erbracht
werden. Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu
ermitteln. Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren geman
DIN 41009.

Besonders schutzbedurftige Rdume

Bei besonders schutzbedirftigen Raumen (z.B. Schlafrdumen) muss die erforderliche
Gesamtschallddmmung der Aufienfassaden auch im Luftungszustand (z. B. durch schallgedammte
Luftungssysteme oder Beluftungen tber die larmabgewandte Fassadenseite) sichergestellt werden.
Dies ist in den mit »= 45 dB(A)« gekennzeichneten Bereichen mit einem Beurteilungspegel nachts
uber 45 dB(A) zwingend geboten.

Ausnahmen

Von diesen Festsetzungen kann im  Einzelfal im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens abgewichen werden, wenn im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Nachweis Uber die Einhaltung der geltenden
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Immissionsrichtwerte gemall TA Larm unter Berlicksichtigung der Gerauschvorbelastung durch
weitere Anlagen durch einen Sachverstandigen vorliegt.

Begriindung

Die Festsetzungen zum Schallschutz erfolgen auf Grundlage des »Schalltechnischen Gutachtens
Umnutzung des Bergwerks Heinrich Robert zum CreativRevier Hamm« des Blros nts
Ingenieurgesellschaft vom September 2022 und zwar in Form von zeichnerischen Festsetzung von
Flachen mit erforderlichen Malkhahmen, die anhand von textlichen Festsetzungen naher bestimmt
werden.

Die Planzeichnung Ubernimmt dabei die berechneten Isophonen aus dem Gutachten, stellt diese
jedoch teilweise nur fir die geplanten Baufelder mit entsprechenden Einschrieben dar
(Larmpegelbereiche).

Im Gutachten sind alle relevanten Schallquellen untersucht worden, die sich aus den beabsichtigten
Nutzungen und Festsetzungen fir den Planstandort Heinrich Robert und damit verbundenen
Verkehren ergeben. Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die beabsichtigten
Nutzungen hinsichtlich der bestehenden sowie der kunftig voraussichtlich entstehenden
Schallemissionen immissionsschutzrechtlich vertraglich umgesetzt werden kénnen und
planungsrechtlich gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in
den beabsichtigten Allgemeinen Wohngebieten, den Urbanen Gebieten sowie auch den
Gewerbegebieten entstehen kdénnen.

Zur naheren Herleitung der Festsetzungen im Einzelnen wird auf die Ausfiihrungen des Gutachtens
sowie die Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens fir diesen
Bebauungsplan in Kapitel 9 Immissionsschutz verwiesen.

AulRenbauteile

Fir die Flachen der Uberbaubaren Grundsticksflachen, fir die Larmpegelbereiche gelten, sind
Malnahmen zur Larmminderung zu ergreifen, die sich auf AulRenbauteile beziehen und deren
Wirksamkeit im Rahmen der Baugenehmigung (durch konkrete SchallschutzmaRnahmen)
nachgewiesen werden mussen. In der Planzeichnung sind die relevanten Flachen mit »LP ll« bis
»LP IV« gekennzeichnet, fir diese Bereiche sind die jeweiligen »Malgeblichen Auflienlarmpegel
La« ermittelt worden. Die Grenzen zwischen den einzelnen Bereichen der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen sind entlang der ermittelten Isophonen in der Planzeichnung enthalten, sodass
fur jeden Baukdrper innerhalb der festgesetzten Flachen im Rahmen der Ausflhrungsplanung
eindeutig ist, welche MalRnahmen ergriffen werden mussen.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren gemaf DIN 4109.
GemalR Begutachtung darf dabei der mal3gebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden,

sofern es sich um von der mafigeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten handelt. Als
mafgebliche Larmquelle sei fur den vorliegenden Fall auf die naheren Ausfihrungen des
Schallgutachtens verwiesen. In der Regel dirfte es sich im vorliegenden Fall jedoch um
Schallemissionen der verkehrlichen Belastungen innerhalb des Plangebietes sowie in dessen
Umfeld handeln. Es handelt sich somit um eine jeweils individuell je Baukdrper naher zu
bestimmende Schallquelle. Eine konkrete Definition, inwiefern Gebaudeseiten von der
mafgeblichen Larmquelle abgewandt sind, lasst sich dementsprechend nur mittels der naheren
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Betrachtung eines Schallgutachters im Rahmen der Ausflihrungsplanung bestimmen. Daher bedarf
die vom Gutachter allgemein vorgesehene Offnungsklausel fiir schallabgewandte Fassaden eines
konkreten schalltechnischen Nachweises.

Besonders schutzbedurftige Rdume

Neben dem einzuhaltenden Schallddmmmall fir Aulenbauteile wurde im Rahmen der
Schallbegutachtung auch fur die Nachtzeitraumen festgestellt, dass insbesondere aufgrund der
anliegenden Verkehrsmengen an den kinftigen Gebauden potenziell Schallpegel anliegen, die mit
den besonders schutzbedlrftigen Raumen, hier etwa Schlafraumen und damit mit gesunden
Wohnverhaltnissen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht vereinbar waren.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 45 dB(A)-Isophonen missen flr die besonders
schutzwirdigen ~ Wohnraume insbesondere im Nachtzeitraum Maflnahmen der
Gesamtschallddmmung der Aulienfassaden auch im Liftungszustand ergriffen werden. Konkret
erforderlich werden hier Mallhahmen im sldlichen Teil der geplanten Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 an der Sammelstrale 1 sowie fir Wohnnutzungen/schutzwiirdige Raume in den Urbanen
Gebieten. Die gilt grundsatzlich auch fir entsprechende Raume (z.B. Sozialrdume) innerhalb des
festgesetzten Gewerbegebietes GE 1 entlang der Sammelstrale 1, wobei hier im Rahmen der
Ausfihrungsplanung entsprechende Raumlichkeiten, sofern diese iberhaupt erforderlich sind, von
der Stralde abgerlckt werden kénnen. Das geplante WA 2 ist lediglich in der &stlichen Ecke des
ostlichen Baufeldes betroffen, hier kann durch entsprechen geschickte Anordnung der Gebaude
innerhalb des Baufeldes oder der schutzwirdigen Raumlichkeiten innerhalb des Gebaudes der
Konflikt vollstandig vermieden werden.

Auf die anliegenden Schallpegel in den sudlichen Baufeldern des Aligemeinen Wohngebietes WA 1
kann entweder durch eine entsprechende Anordnung der Raumlichkeiten innerhalb des Gebaudes,
durch schallgedammte Liftungssysteme oder Belliftungen lGber die larmabgewandte Fassadenseite
reagiert werden, wobei auch hier jeweils durch einen Gutachter im Rahmen der Bauausflhrung die
Wirksamkeit und die Angemessenheit der MalRnahmen nachgewiesen werden soll. Hierbei sind
auch die larmabgewandten Fassadenseiten zu definieren. Bei den geplanten Urbanen Gebieten
entlang der Zufahrtstral’e 1 ist es hingegen nicht moglich, die Schlafraume auf abgewandte Seiten
zu verlegen, sodass hier Wohnnutzungen nur mit entsprechend schallgeschitzter Beluftung moglich
ist. Davon kann gemaly der vorgesehenen Ausnahme auch abgewichen werden, wenn dies
gutachterlich gepruft und sichergestellt wird.

Die Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt Uber Isophone, sodass fir jedes Gebaude eindeutig
bestimmt oder bestimmbar ist, in welchen Bereichen der festgesetzten Baufelder die Vorgabe
zwingend einzuhalten ist.

Ausnahmen

Die Schallbegutachtung fult auf Annahmen aus der Verkehrsuntersuchung zum Standort, die
hinsichtlich der anzunehmenden Verkehrsmengen, zur Anzahl von Nutzungseinheiten etc.
Rahmenbedingungen der Schallbegutachtung definiert. Im Rahmen der Schallbegutachtung wird
daruber hinaus jeweils ein ungunstiger Fall angenommen, der zu einem moglichst hohen
Schutzniveau im Rahmen der Ausfuhrung beitréagt. Da sich in der Realitdt davon abweichende
Schallsituationen ergeben kdnnen und ggf. im Rahmen der Ausfiihrung etwa durch geschickte
Anordnung der Gebadude, von Raumen innerhalb der geplanten Gebaude oder durch andere
MalRnahmen auch bessere Situationen einstellen kdnnen, erfolgt die Festsetzung einer 6ffnenden
Regelung, die im Einzelfall angewendet werden darf.
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Dabei gilt, dass im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes abgewichen werden darf, wenn im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Nachweis Uber die Einhaltung der geltenden
Immissionsrichtwerte gemal TA Larm unter Bertcksichtigung der Gerauschvorbelastung durch
weitere Anlagen durch einen Sachverstandigen vorliegt.

6.15 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind einzelne MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgesehen, um den geplanten Eingriff vor Ort zu mildern und um eine
angemessene Eingrinung sicherzustellen. Dabei sind im Bebauungsplan die folgenden
MaRnahmen geplant:

6.15.1 Ausbildung und Erhalt eines Waldsaumes

Fur die mit einem Erhaltungsgebot gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen gilt,
dass hier aufstehende Baume und Gehdlze dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen sind.
Fur wegfallende Baume sind vor Ort angemessene Ersatzpflanzungen entsprechend Pflanzenarten-
Liste B oder entsprechend Pflanzenarten-Liste C durchzufiihren.

Begriindung

Die Festsetzung eines flachigen Erhaltungsgebotes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB erfolgt fir
Flachen angrenzend an die geplanten Wohn- und Gewerbenutzungen des Plangebietes im
Ubergang zu den geplanten Festsetzungen von Flachen fiir Wald sowie in einem Streifen entlang
der westlichen Plangebietsgrenze. Fir diese Flachen gilt, dass die hier vorhandenen dkologischen
Strukturen erhalten werden sollen. Auf den Flachen sind im Bestand Baume und Gehdlze
vorhanden, die dauerhaft erhalten und fachgerecht gepflegt werden sollen. Im Rahmen der
Gefahrenabwehr ist es voraussichtlich erforderlich, gré3ere und insbesondere schadhafte Baume
zu fallen bzw. entsprechende Aste fachgerecht regelmaRig zuriickzuschneiden. Entsprechende
Eingriffe sollen zuldssig sein bzw. bleiben.

Bei schadhaft wegfallenden Baumen sind diese durch angemessene Ersatzpflanzungen vor Ort
auszugleichen. Weiteres zur Flache und zur Herleitung der Erhaltungsfestsetzung ist im
Umweltbericht zu dieser Begrundung enthalten.

Die Flachen sind zudem kinftig als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt,
wodurch sich auch eine (angemessene) Nutzung, Durchwegung, Aufstellung einer Mdblierung etc.
ableiten |asst. Diese soll hier zulassig sein, jedoch ist dem Schutz der Flachen und der vorhandenen
Okologischen Strukturen fur die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ein Vorrang einzuraumen.
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6.15.2 Eingriinung privater, oberirdischer Stellplatzanlagen

Auf privaten, oberirdischen Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind je angefangene
4 Stellplatze ein standortgerechter grof3kroniger Laubbaum entsprechend der Pflanzenarten-Liste A
(Hochstamme, 4 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 25 — 30 cm gemessen in einem Meter
Hohe) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Stauden flachig und dauerhaft zu begrinen. Die
offenen oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache muss
mindestens 8 m? betragen. Bei Pflanzstreifen ist zuséatzlich eine Mindestbreite von 1,50 m
herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m3® mit Baumsubstrat
herzustellen. Des Weiteren ist ein vorsorglicher Schutz vor Stammschaden zu schaffen (z.B.
Hochbord).

Begriindung

Der Bebauungsplan nimmt fiir alle Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes eine Regelung zur Begrinung mit Baumen auf.

Um die Stellplatzanlagen innerhalb des Plangebietes angemessen einzugriinen erfolgt die Vorgabe,
dass gemal § 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB je angefangene 4 Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen ist.

Somit sind fur Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) die auf
Grundstucksflachen zu den geplanten Geb&uden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
errichtet werden, nur dann grol3kronige Baume anzupflanzen, wenn hier groRere Stellplatze zu den
Gebauden geplant werden (also nur, wenn in den Gebauden zwei Wohneinheiten mit je 2 Stellplatze
errichtet werden). Darlber hinaus gilt jedoch die weitere Vorgabe zur Eingrinung der
Grundstucksflachen, die sich auf die versiegelte Flache insgesamt bezieht (siehe unter Kapitel
6.14.3 Eingrinung Grundstticksflachen).

Die Festsetzung von einem Baum auf je vier Stellplatze erfolgt entsprechend der im Dezember 2021
seitens des Rates beschlossenen Regelung zur verpflichtenden Anpflanzung von einem Baum
zumindest der Il. Ordnung auf je vier Stellplatze entsprechend »MalRnahmensteckbrief:
Bepflanzung« des »Leitfadens fir die Bauleitplanung«.

Die festgesetzte Anzahl von einem groRkronigen Baum je vier Stellplatzen fuhrt demnach fur den
hier vorliegenden Bebauungsplan zu einem angemessenen Anteil von Baumen zu Stellplatzen und
kann den konkreten geplanten Eingriff zumindest teilweise abmildern.

Bei der Anpflanzung der Baume soll eine Mischung der vorgeschlagenen Sorten erfolgen, um hier
fur kunftige Ausfalle etwa aufgrund veranderter Standortanforderungen infolge des Klimawandels
besser gewappnet zu sein. Die Festsetzung verweist auf die Pflanzenarten-Liste A.

Bei groRReren Stellplatzanlagen mit mehr als einem anzupflanzenden Baum, wird eine Mischung der
vorgeschlagenen Sorten empfohlen, um hier flr kinftige Ausfdlle etwa aufgrund veranderter
Standortanforderungen infolge des Klimawandels besser gewappnet zu sein. Ausfallende Baume
sind gleichwertig zu ersetzen.
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Die Festsetzung erfolgt, um die hohe Versiegelung, die mit offenen Stellplatzflachen einhergeht,
unmittelbar und vor Ort zu mindern und andererseits dazu, die versiegelten Stellplatzflachen
angemessen einzugrinen. Durch Baume auf den Stellplatzanlagen kann ein Teil der negativen
Okologischen Auswirkungen der Planungen unmittelbar vermieden und teilweise ausgeglichen
werden. Planerischer Wunsch ist es, dass die Baume zwischen den versiegelten Flachen verteilt
werden, um flr abgestellte Autos sowie die Oberflachen eine Verschattung herbeizuflinren bzw. der
Aufheizung der Flachen bzw. des Siedlungsraumes entgegenzuwirken.

6.15.3 Eingriinung Grundstiicksflachen

Je angefangene 100 m? versiegelter Flache ist ein standortgerechter mittelkroniger Laubbaum
zumindest 1. Ordnung (Hochstdmme, 4 x verpflanzt, mindestens 15-20 cm Stammumfang
gemessen in einem Meter Hohe) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Das festgesetzte Urbane Gebiet MU 3 ist davon ausgenommen.

Begriindung

Die Festsetzung erfolgt in Ubereinstimmung mit dem »MafRnahmensteckbrief: Bepflanzung« des
»Leitfadens flr die Bauleitplanung«, der seitens des Rates der Stadt Hamm am 16.12.2021 (unter
Tagesordnungspunkt 39. Vorlagennummer 0511/21) beschlossen wurde. Die dementsprechende
Regelung zur verpflichtenden Anpflanzung von einem Baum zumindest der Il. Ordnung je 100 m?
versiegelter Grundstlicksflache sowie die weiteren Regeln erfolgen, um die Zielsetzung der
»Klimawandelgerechten Stadtentwicklung in der Bauleitplanung« sicherzustellen.

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 3 wird ein bestehender Baukoérper planungsrechtlich
abgesichert. Die Flache des MU 3 umfasst zudem weniger als 100 m?, sodass hier auf eine
Festsetzung verzichtet wird.

Zur weiteren Herleitung der Anpflanzfestsetzungen wird an dieser Stelle auf die Angaben des
Umweltberichtes zu dieser Begrindung verwiesen. Hier sind im Duktus der bisher vorgesehenen
Festsetzung (standortgerechter mittelkroniger Laubbaum zumindest Il. Ordnung, Hochstamme, 4 x
verpflanzt, Stammumfang mindestens 15 - 20 cm) insbesondere auch weiter konkretisierende
Vorgaben zu Mindestqualitdten der Baume und Gehdlze bei Anpflanzung.

Bei dieser Festsetzung erfolgt keine zwingende Vorgabe zu den zu verwendenden Sorten, es wird
jedoch empfohlen, sich entweder an den Pflanzenarten-Listen zu orientieren oder eine Pflanzung
gemal der folgenden Empfehlung vorzunehmen:

Empfohlene Obstbaumsorten fiir private Grundstiicksflachen
(empfohlener Pflanzabstand: je nach Sorte zwischen 7 und 10 Meter)

Apfel-Hauptsorten: Erganzungssorten:
Apfel aus Croncels Gelber Edelapfel
Dulmener Rosenapfel Luxemburger Renette
Jacob Lebel Kardinal Bea

Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Rote Sternrenette
Schoner aus Boskoop
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Schoner aus Nordhausen
Winterglockenapfel
Winterrambur

Birnen-Hauptsorten: Erganzungssorten:
Alexander Lukas Birne aus Tongern
Bocs Flaschenbirne Gute Luise

Clapps Liebling Pastorenbirne

Kostliche aus Charneu
Williams Christbirne

Zwetschen und Pflaumen:

Hauszwetsche Ontariopflaume
Buhler Friihzwetsche The Czar
Grolde Griine Reneklode Zimmers Frihzwetsche

Mirabelle von Nancy

Kirschen:

Buttner s Rote Knorpelkirsche Schneider's Spate
Knorpelkirsche

Grol3e Prinzessinkirsche

Schattenmorelle

6.15.4 Anpflanzungen innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage

Innerhalb der Grunflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« ist auf mindestens 75 % der
Flache eine extensive Bluhwiese mit blitenreichen Hochstauden einzusaen. Die Flachen sind mit
an den Standort angepasstem Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft (Regiosaatmischung
Herkunftsregion 2 bzw. Ursprungsregion Westdeutsches Tiefland) einzusaen.

Die Ansaatstarke muss 1 — 3 g Saatgut pro m? betragen. Die Flachen mussen bliten- und
bienenfreundlich gepflegt werden. Um sicherzustellen, dass auch spatblihende Arten regelmafig
Samen ausbilden ist eine gestaffelte Mahd von Juli bis September mit einer Schnitthéhe von 10 cm
durchzufiihren. Unter Bericksichtigung der jahrlichen Vegetationsentwicklung sollte ein Teil der
Saume Anfang Juli gemaht werden. Der andere Teil ist erst spat im Jahr Ende September zu méahen.
Das anfallende Schnittgut ist bei den Pflegeschnitten vollstdndig zu entfernen. Fir die
Samenausbildung und das Artenreichtum ist es férderlich, wenn ein jahrlicher Wechsel zwischen
den zu unterschiedlichen Zeitpunkten gemahten Abschnitten stattfindet.

Zur weiteren Gliederung und Strukturierung der Flachen sind pro 500 m? Flache mindestens ein
groRkroniger Baum, pro 100 m? Flache mindestens ein klein- bis mittelkroniger Baum jeweils gemaf
Pflanzenarten-Liste B sowie erganzende Straucher gemaly Pflanzenarten-Liste C in Gruppen zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Vor der Pflanzung ist an der Stelle der Pflanzung ein durchwurzelbares Substrat in an die Sorten
angepasster Qualitat und angemessener Menge/Machtigkeit herzustellen.
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Die verbleibenden Flachen der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind mit
Schnitt-/Scherrasen zu bepflanzen.

Begriindung

Die Bepflanzung der privaten Grinflachen soll gemal® Konzeption des Buros Planergruppe
Oberhausen sowie den weiteren Vorgaben des Umweltberichtes (Bliro Stelzig) erfolgen.
Demgemal ist auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« eine
Bepflanzung einer extensiven Bluhwiese mit blitenreichen Hochstauden auf mindestens 75 % der
Flachen vorzusehen.

Diese Wiesen sollen durch frei wachsende Strauch- und Gehdlzgruppen aus mindestens 3-reihig
versetzen Anpflanzungen unterbrochen werden, zur Mindestanzahl der Gehdlze und Straucher
erfolgt eine entsprechende Festsetzung (pro 500 m? Flache ein grofRkroniger Baum, pro 100 m?
Flache ein klein- bis mittelkroniger Baum jeweils gem. Pflanzenarten-Liste B, erganzende
Unterpflanzungen mit Strauchern gemaR Pflanzenarten-Liste C). Es erfolgt die Empfehlung, eine
Mischung von Gehdlzen aus den Pflanzlisten vorzunehmen, um hier gegeniiber Anderungen der
klimatischen Rahmenbedingungen und auf eventuelle Ausfélle einzelner Sorten etwa infolge von
Durren oder Uberflutungen bestméglich aufgestellt zu sein.

Vor Anpflanzung sind die entsprechenden Flachen aufzubereiten und ein durchwurzelbares Substrat
in ausreichender Qualitadt und angemessener Menge/Machtigkeit herzustellen. Diese Festsetzung
dient dazu, dass sich mdglichst viele der beabsichtigten Pflanzungen ansiedeln kénnen und nicht
etwa aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse ausfallen. Flr ausgefallene Pflanzungen gilt,
dass diese entsprechend der Vorgaben (»zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten«)
erforderlichenfalls zu ersetzen sind.

Innerhalb der verbleibenden Flachen der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage« durfen entsprechend dem Ublichen Nutzungszweck einer Parkanlage weitere Wege,
Ausstattungsgegenstande/Moblierung, auch Spielgerate und dergleichen errichtet werden. Diese
Anlagen sollen mit wassergebundenen und -durchlassigen Materialien ausgestattet werden, um
naturliche Bodenfunktionen (hier: Versickerung) zu erméglichen bzw. um fir die Grunflachen keine
eigenen Regenruckhaltekapazitaten vorhalten zu missen. Dabei sind die entsprechenden Vorgaben
der Altlastenuntersuchung zu bertcksichtigen. Das bedeutet, dass aufgrund der (spezifischen)
Altlastensituationen von der Festsetzung im Zweifel fur Teilflachen auch abgewichen werden darf,
sofern dies aufgrund der Bewertung der Unteren Bodenschutzbehdrde geboten ist. Die
dementsprechend asphaltierten Flachen sollen dann mdglichst einer Versickerung auf den weiteren
Flachen der festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« zugefuhrt
werden.

Die verbleibenden Flachen der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« sind
daruber hinaus mit Schnitt-/Scherrasen zu bepflanzen.

Im Bereich der weiteren Grinflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« im Geltungsbereich
der weiteren Bebauungsplane Nr. 04.077, Nr. 05.081 sowie Nr. 05.082 zum Standort der ehemaligen
Zeche Heinrich Robert, erfolgen vergleichbare Festsetzungen, dort teilweise mit anderen Anteilen
fur die Anpflanzung von extensiven Bllihwiesen oder Gehdlzen innerhalb der Flachen. Im
Wesentlichen sollen sich die gesamten geplanten privaten Grinflachen jedoch zumindest dem
Duktus nach ahneln, sodass jeweils die gleichen Vorgaben zur Regionalsaatmischung
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(Herkunftsregion 2 Ursprungsregion Westdeutsches Tiefland) sowie zu den geplanten
Anpflanzungen von Gehdlzen und Straucher in allen vier Bebauungsplanen erfolgen.

6.15.5 Begriinung von Dachern

Die Dacher aller Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes sind vollflachig mit
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begrinen. Ausgenommen sind
Dachflachenbereiche, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder fur
untergeordneten technischen Anlagen / Aufbauten / Bauteilen, wie z.B. Aufziigen, Treppenanlagen,
Ldftungs- und Kihlaggregaten etc. genutzt werden.

Auch eine intensive Dachbegriinung ist zulassig.
Die Anbringung von Photovoltaik- und Solaranlagen ist explizit zulassig.

Die Dachflachen sind bei Anlage einer Begrinung mit einem mindestens 10 cm starkem
wasserspeichernden Substrat zu versehen (Kiesfilterschichten, Dranplatten, Dranschittungen,
Wurzelschutzfolien, Vliese u.a. gelten nicht als wasserspeicherfahig).

Die hergestellte Dachbegriinung ist dauerhaft funktionsgerecht zu erhalten.

Begriindung

Dachbegrinungen haben u.a. einen positiven Einfluss auf das lokale Kleinklima (z.B. Abmilderung
von Temperaturextremen im Jahresverlauf, Verbesserung der Luftqualitdt durch Bindung und
Filterung von Luftverunreinigungen, Erhéhung der Verdunstung). Darlber hinaus koénnen
anfallendes Regenwasser gespeichert und Niederschlagsabflussspitzen reduziert werden, sodass
eine zeitverzogerte Abgabe in die Kanalisation erfolgt.

Diese Retentionswirkung mindert teilweise negative Auswirkungen auf die geplanten Eingriffe in den
Boden (Versiegelung), da hierdurch anfallende Regenwassermengen insbesondere bei Starkregen
eben nicht unmittelbar auftreten, sondern erst gedrosselt an den Kanal abgegeben werden kénnen.
Eine Dachbegrinung mindert zudem auch durch die zumindest extensive Begriinung den geplanten
Eingriff in Natur und Landschaft und kann somit potenziell im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt werden. Die Dachbegriinung muss dazu bei allen Flachen auf
einer Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm (einschlief3lich Drainschicht) erfolgen.

Die Bepflanzung der Dachflachen kann etwa mit den folgenden Pflanzen erfolgen. Zum dauerhaften
Erhalt sind dabei jeweils die erforderliche Substrathbhe sowie eine standortgerechte Vegetation
vorzusehen. Empfohlene Pflanzen zur Dachbegrinung sind etwa (max. 40 cm Hohe):

Weille Fetthenne (Sedum album) sonniger Standort
Sand-Thymian (Thymus serpyllum) trockener Standort in voller Sonne
Knolliger Hahnenful® (Ranunculus bulbosus) sonniger Standort
gewohnliche Golddistel (Carlina vulgaris) sonniger Standort
Dach-Hauswurz (Sempervivum tectorum) sonniger Standort
Kleine Bibernelle (Pimpinella saxifraga) sonniger Standort
Heide-Nelke (Dianthus deltoides) sonniger Standort

Rundblattrige Glockenblume (Campanula rotundifolia) sonniger bis halbschattiger Standort
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Neben den o6kologischen Vorteilen kann eine Dachbegriinung ebenso bautechnische Vorteile
umfassen: so verlangert sie die Lebensdauer von Dachern (hochwertige Ausfuhrung erforderlich,
sodann: Vegetation mit Schutzfunktion) und tragt zu einer besseren Warmedammung bei. Aufgrund
der zahlreichen Vorteile wird daher diese verpflichtende Festsetzung fur alle Dacher von
Neubauvorhaben innerhalb des Plangebietes aufgenommen.

Alternativ durfen anstelle der Dachbegrinung auch Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen errichtet
werden. Zudem kann von der Festsetzung zugunsten von anderen notwendigen technischen
Anlagen auf den Dachflachen (etwa: Aufzlige, Treppenanlagen, Attika / Randabschliisse der
Dacher, Antennenanlagen etc.) zudem ausnahmsweise abgewichen werden.

6.16 Ortliche Bauvorschriften

(GemaR § 9 Abs. 4 i.V.m. § 89 BauO NRW)

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die Integration der geplanten Bebauung in das ortliche
Umfeld. Durch die Festsetzungen sollen die stadtebaulich erforderlichen Mindestanforderungen an
den gestalterischen Gesamteindruck des Planungsbereiches sichergestellt werden. Zudem soll die
Integration der Siedlung in das Orts- und Landschaftsbild und dessen Erhaltung gefordert werden.
Die Neubauten sollen zu einer Aufwertung des Ortsbildes beitragen, bzw. durch die gestalterischen
Festsetzungen sollen negative Beeintrachtigungen planerisch ausgeschlossen werden. Die
Regelungen betreffen daher die duere Gestaltung insbesondere der wahrnehmbaren Raume, die
von offentlich zuganglichen Flachen eingesehen werden kénnen.

Die Regelungen sollen des Weiteren auch klimatischen, stadtgestalterischen und der Allgemeinheit
dienenden Belangen gerecht werden und Eigentimern ausreichende Spielrdume im Hinblick auf die
Gestaltung belassen. Die 6értlichen Bauvorschriften gewahrleisten ein qualitatsvolles, hochwertiges
Siedlungsbild, das an regionale Ubliche Baukultur und Traditionen anknlpft. Die gestalterischen
Festsetzungen erfolgen gemaf § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

6.16.1 Dachgestaltung

Fur geplante Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist ausschlielich
die Errichtung von Flachdachern zulassig. Flachdacher sind mit einer maximalen Dachneigung von
5 © auszuflhren.

6.16.2 Staffelgeschosse

Fassaden von Nicht-Vollgeschossen oberhalb des obersten maximal zulassigen Vollgeschosses der
Allgemeinen Wohngebiete WA 2, die zur festgesetzten Verkehrsflache der Wohnstrafl3e 3.1 und/oder
zur festgesetzten Verkehrsflache der Zufahrtsstralte 1 zugewandt sind, missen in Bezug auf das
darunterliegende Vollgeschoss um mindestens 1,0 m zurtickgestaffelt werden.

Hinweis

Innerhalb der geplanten Baufelder des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sollen zurlickgestaffelte
Geschosse, die keine Vollgeschosse im bauordnungsrechtlichen Sinne ausbilden, grundsatzlich
unter Einhaltung der maximal zuldssigen Gebaudehdhen zulassig sein, sofern diese zur
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erschlieRenden Verkehrsflache hin sowie zur Zufahrtstral’e 1 (Richtung Stden / Sidosten) um
mindestens 1,0 m zurtickgestaffelt werden. Innerhalb der Baufelder kénnen verschiedene Gebaude,
auch mehrere Gebaude errichtet werden, die jeweils fir sich genommen diese Vorgaben zur
Zuruckstaffelung einhalten mussen. Als Fassaden, die in Richtung der festgesetzten
Verkehrsflachen zugewandt sind, gelten solche Fassaden, die zu den Straldenbegrenzungslinien der
genannten Verkehrsflachen parallel oder in einem Winkel bis 45° stehen.

Sollte diese Festsetzung aufgrund der Unbestimmtheit der Angaben unzulassig sein, wird hiermit
klargestellt, dass der Bebauungsplan im Zweifel auch ohne diese Festsetzung beschlossen werden
soll.

6.16.3 Anpassung des duBeren Erscheinungsbildes von Doppelhausern

Doppelhauser sind in Bezug auf ihre Dacher und straRenseitigen Gebaudefassaden einheitlich zu
gestalten. Dies gilt hinsichtlich der Oberflachenmaterialien und -farben sowie der Hoéhe und
Ausrichtung von Traufe und Dachfirst.

Hinweis

Die Zulassigkeit einer Festsetzung zur einheitlichen Ausgestaltung von Doppelhdusern konnte im
Rahmen von Urteilen bisher nicht abschlieRend geklart werden. Sollte diese Festsetzung unzulassig
sein, wird daher hiermit klargestellt, dass der Bebauungsplan im Zweifel auch ohne diese
Festsetzung beschlossen werden soll.

6.16.4 Materialien und Farben von Fassaden

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind an den Gebaudefassaden nicht zulassig.

Die geschlossenen Wandflachen der Hauptfassaden von Gebauden der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2, der Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 und der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2
sind zu mindestens 25 % je Gebaudeseite als Klinker-/ Sicht-/Verblendmauerwerk (auch
Flachverblendwerk/Riemchen) auszuflihren. Bis zu 75 % je Gebaudeseite der geschlossenen
Wandflachen der Hauptfassaden dirfen in Sichtbeton oder Putz, jeweils in heller Farbe mit einem
Bezugswert (Albedo) > 20 ausgefuihrt werden.

Bei Fassaden von Gebauden des SO- und der GE-Gebiete mit mindestens 100 m? geschlossener
AulBenwandflache gilt, dass mindestens zwei entsprechende Fassadenseiten eines Gebaudes zu
begrinen sind.

Untergeordnete Fassadenteile sowie Fenster, Tlren und Dachrandabdeckungen dirfen von diesen
Festsetzungen abweichend in anderen Materialien (etwa in Metall oder Holz) ausgefuhrt werden.

Hinweis

Die Vorgaben zur den grellen, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sowie zur Eingriinung
gelten fir alle geplanten Gebaude im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Die Vorgaben zu
den Materialien hingegen sind lediglich fur die Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2, der Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 sowie der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2
anzuwenden.
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Die Art der Gebaudeausflhrung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO »Quartiersgarage« ist
bisher nicht ndher konzipiert. In der Regel ist fir entsprechende Gebaude eine Ausfihrung eines
Parkdecks und aufgrund der erforderlichen Beliftungssituation als offenes Parkdeck ublich. Hier
sind demnach also nicht zwingend geschlossene Fassaden zu errichten (lediglich dort, wo die etwa
fur die horizontale Erschliefung oder fur die Errichtung von Schallschutz erforderlich wird). Zudem
werden entsprechende Funktionsgebaude Ublicherweise in leichter Bauweise, etwa als einfache
Stahl- oder auch Holzkonstruktion ausgefuhrt. Eine Vorgabe zur Materialitat der AuRenfassaden ist
somit in Summe fir dieses Gebaude nicht sinnvoll. Als gestalterische Vorgabe verbleibt fir dieses
Gebaude die Erforderlichkeit der Eingriinung.

Gleichermalien erscheint eine Regelung der Materialitat der Fassaden fir das bestehende Gebaude
innerhalb des MU 3 nicht sinnvoll, da das hier existierende Gebaude erhalten werden soll.

Die Begriinung der Fassaden soll mindestens als bodengebundene Anpflanzung erfolgen. Zu den
Pflanzen werden keine verpflichtenden Vorgaben geregelt, Die Ausflihrung ist als bodengebundene
Anpflanzung mittels einer Konstruktion als Rankhilfe oder auch als wandgebundene
Fassadenbegriinung zuldssig. Da es sich um eine gestalterische Vorgabe handelt, die der
dauerhaften Ausgestaltung der Gebaude dient, sind die Pflanzungen auch dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Absterben einzelner Pflanzungen durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Sorten
sollten demnach so ausgewahlt werden, dass sie fur den Einsatz geeignet sind und die
Anforderungen auch erflllen kénnen. Um bestimmte architektonische Elemente zu betonen oder
nicht zu Uberdecken, soll es zudem in Abstimmung mit der Bauaufsicht méglich sein, lediglich eine
partielle, als nicht vollflachige Begrinung vorzunehmen.

6.16.5 Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, dirfen nicht
versiegelt werden und sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen. Grunflachen sind bepflanzte,
unversiegelte und nicht groR¥flachig mit Stein, Kies, Schotter oder ahnlichen Materialien gestaltete
Flachen.

Die Oberflachen von Hofflachen, Zufahrten, PKW-Stellplatzen oder Fuflwegen sind mit luft- und
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. einer wassergebundenen Decke, Auffillungen aus
Ziersteinen, versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu gestalten.

6.16.6 Vorgarten
Im Bebauungsplan werden »Vorgarten« zeichnerisch festgesetzt.
6.16.7 Gartengestaltung und Vorgarten

Die als »Vorgarten« gekennzeichneten Bereiche der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2
sind zu begrinen bzw. gartnerisch auszugestalten (unversiegelt, bepflanzt) und dauerhaft
versiegelungsfrei zu erhalten. Kies-, Schotter- und Steingarten oder vergleichbare monostrukturelle
Flachengestaltungen sind unzulassig.

Von den Festsetzungen kann zugunsten von zuldssigen Zufahrten, zugunsten von notwendigen
Wegen fur den Hauszugang sowie fur Fahrrad- und Mulltonnenstellplatze abgewichen werden.
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6.16.8 Einfriedungen

Einfriedungen in den als »Vorgarten« gekennzeichneten Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1 dirfen eine Héhe von 1 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen in den Vorgarten des
Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind nicht zulassig.

Einfriedungen der seitlichen oder rickwartigen Gartenflachen dirfen eine Hohe von 2 m nicht
Uberschreiten.

Eingehauste Fahrradabstellplatze und Miilleinstellplatze in den Vorgarten sind der Einsicht von der
offentlichen Verkehrsflache der im Bebauungsplan festgesetzten, geplanten erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflache zu entziehen. Die Einfassung muss durch Heckenpflanzung oder durch
die Begrunung der Einhausungen mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen erfolgen.

Einfriedungen durfen lediglich als lebende Hecken ausgeflihrt werden, optional in Kombination mit
Stahlmatten-, Maschendraht- oder Holzzaunen. Mauern, Betonzaune, Gabionen, gabionen-ahnliche
Konstruktionen oder Einfriedungen mit vergleichbar massivem Charakter sind unzulassig.

6.16.9 Werbeanlagen

Ziel der Regelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen ist, dass sich die Werbeanlagen der
geplanten Nutzungen in die stadtebauliche Gestaltung einfiigen ohne das Ortsbild negativ zu
beeintrachtigen.

Da sich im geplanten CreativQuartier und auch innerhalb der in diesem Bebauungsplan als
Ergénzungsstandort des geplanten CreativQuartieres Unternehmen ansiedeln sollen, die auf die
besondere Lagegunst und hohe gestalterische Qualitaten des Standortes angewiesen sind und der
Standort insbesondere auch als Wohnort dienen soll, sollen durch die folgenden Festsetzungen alle
wesentlichen, potenziell stérenden Werbeanlagen bzw. deren negative Auswirkungen auf
schutzwlrdige Nutzungen moglichst weitgehend vermieden werden. Die geplanten Urbanen
Gebiete liegen zudem an einem zentralen Zugang zum Quartier und sind somit besonders geeignet,
die Wahrnehmung des Gebietes zu pragen. Gewerbliche Nutzungen innerhalb dieses Baufeldes
missen somit ebenfalls den besonderen gestalterischen Anspriichen des gesamten Quartiers
genugen.

Bei den Festsetzungen sind aufgrund der Nachbarschaft zu Denkmalen insbesondere auch die
Belange des Denkmalschutzes zu beachten und somit starkere Eingriffe in die Zulassigkeit von
entsprechenden Anlagen begriindet. Alle Werbeanlagen innerhalb des Plangebietes, stehen unter
einem grundsatzlichen denkmalrechtlichen Vorbehalt, da sie sich potenziell auf die aulere
Gestaltung und Wahrnehmung der Denkmaler sowie der hierbei relevanten, heranzuziehenden
Umgebung negativ auswirken kénnen.

Statte der Leistung

Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sowie innerhalb
der Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 3 und dort nur an der Stéatte der Leistung zulassig.

Die Errichtung der Werbeanlagen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sowie den Urbanen
Gebieten MU 1 bis MU 3 ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.
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Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzulassig.

Zulassiges MaR von Werbeanlagen

Die maximale HOohe der Werbeanlagen innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sowie der
Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 3 darf die Traufhohe der Gebaude in der jeweiligen Uberbaubaren
Grundstucksflache nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen durfen eine Héhe von maximal 0,8 m und eine Lange von max. 8,0 m nicht
Uberschreiten.

Der Gesamtanteil von Werbeanlagen, die an der Fassade angebracht sind, darf 15 % der
summierten Fassadenflachen nicht Uberschreiten.

Beleuchtung von Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht oder vergleichbaren Lichteffekten, Videos und
Lichtwerbungen in grellen Farben sowie fluoreszierende Oberflachen sind innerhalb der
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sowie der Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 3 unzuldssig. Die indirekte
oder direkte Beleuchtung von Werbeanlagen ist zuldssig. Lichtquellen von Werbeanlagen sind
abzudecken, sodass keine Blendung entsteht.

Werbefahnen

Werbefahnen und bewegliche Teile von Werbeanlagen sind unzulassig.

7 Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
und Hinweise

7.1 Kennzeichnungen

(gemaf § 9 Abs. 5 BauGB)

Methanausgasungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem grof¥flachigen Bereich, in dem aktuell
Ausgasungen von Kohlenflozgasen auftreten kdnnen (Bereich lll). Der Bebauungsplan nimmt hierzu
eine Kennzeichnung im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB und zudem einen entsprechenden
Hinweis auf.

Altlasten

Im Rahmen der erfolgten Sanierungskonzeption gemafl § 53 BBergG wurden innerhalb des
Plangebietes erhdhte Schadstoffgehalte unterschiedlicher Stoffgruppen ermittelt. Diese werden nur
im Sinne des unmittelbar erforderlichen Gefahrenabwehranspruchs nutzungsunabhangig und im
Sinne des BBergG und in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des BBodSchG saniert.
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Es ist damit zu rechnen, dass innerhalb des Plangebietes Altablagerungen sowie Altlasten saniert
werden mussen, bevor die Flachen der neuen, hier geplanten Nutzung zugefuhrt werden kdnnen.

Der Bebauungsplan nimmt die relevanten Ergebnisse des Abschlussbetriebsplanverfahrens als
nachrichtliche Ubernahme im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB sowie den gesamten Geltungsbereich
als Altlastenverdachtsflachen im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB auf. Die hier entsprechend der
planungsrechtlichen Festsetzungen vorgesehenen Nutzungen sind demgemaR als »Altstandort /
Verdachtsflache« zu kennzeichnen.

Die hier besonders relevanten Flachen sind in dem Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog
(BAV-Kat) gefuhrt. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes und als Bestandteil des o.g.
Abschlussbetriebsplanes erfolgt die Aufstellung eines Sanierungskonzeptes, das weitergehende
Vorgaben definiert und im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahren beachtet werden muss.
Die entsprechenden Ergebnisse der Begutachtungen werden in Kapitel 11 Boden dokumentiert, auf
die an dieser Stelle verwiesen wird.

Innerhalb des Plangebietes sind zudem verschiedene Fundamente vorhanden, die Bestandteil einer
entsprechenden vertiefenden Untersuchung sind und im Rahmen des Sanierungskonzeptes
bertcksichtigt werden. Die entsprechenden Ergebnisse der hierzu erfolgten Begutachtung werden
in Kapitel 12 Fundamente dokumentiert, auf die an dieser Stelle verwiesen wird.

Der Bebauungsplan nimmt zu den Altlasten, zum bergrechtlichen Verfahren sowie zu den
Fundamenten verschiedene Hinweise auf.

Grundwassermessstellen

Zur Uberwachung potenzieller Verunreinigungen des Grundwassers sind innerhalb des
Plangebietes Grundwassermessstellen zu beachten, die dem langfristigen Monitoring der Boden-
und Wasserverhaltnisse innerhalb des Plangebietes dienen und entsprechend zu erhalten sind. Die
Grundwassermessstellen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Die
Pegel missen mit entsprechenden Versorgungsfahrzeugen (Kleinlaster) anfahrbarsein und
regelmafig beprobt und gespult werden.

Grundsatzlich ist die Verlegung von Messstellen in Abstimmung mit den Rechteinhabern maglich.
Die Verlegung ist bei konkretem Bedarf gutachterlich zu prufen, die Kosten der Verlegung sind vom
Verursacher zu tragen.

Blindgangereinschlagsstelle

Im Plangebiet ist eine vermutliche Blindgangereinschlagstelle (Verdachtspunkt -VP- Nr. 2596)
festgestellt worden. Diese wird mitsamt 6 m Bohrkreis und 20 m Gefahrdungskreis im Plan als
Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB aufgenommen. Hinsichtlich des Verdachtspunktes
(sowie auch nicht grundsatzlich auszuschlieRender weiterer Funde) wurde auf der Planurkunde ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.
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7.2 Nachrichtliche Ubernahme

(gemaf § 9 Abs. 6 BauGB)

Hochspannungsfreileitung und Schutzstreifen

Nordwestlich grenzt die Trasse einer vorhandenen Hochspannungsfreileitung an das Plangebiet.
Die Leitungstrasse liegt dabei Uberwiegend aufRerhalb des Plangebietes und wird nachrichtlich
sowie einschlieRlich der erforderlichen Schutzstreifen in die Planzeichnung Gbernommen. Der
Schutzstreifen Uberspannt dabei auch eine Flache, die sich im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes befindet. Hierzu wurde in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine
Regelung aufgenommen und dartber hinaus ein Hinweis auf die Planurkunde aufgenommen.

Die bestehende 110 kV-Hochspannungs-Freileitung wird gemaf § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen.

Ferngasleitung

Die bestehenden, stillgelegten Ferngasleitungen werden gemai § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan tbernommen.

Bergrecht

Bisher stehen Teile der Flachen des Bebauungsplanes im Geltungsbereich eines planfestgestellten
bergrechtlichen Betriebsplanes im Sinne des Bundesberggesetzes (BBergG) sowie unter der
entsprechenden bergrechtlichen Aufsicht der zustdndigen Behorde, hier der Abteilung 6 der
Bezirksregierung Arnsberg. Die entsprechenden Flachen sind in der Planzeichnung nachrichtlich
ubernommen (im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB).

Solange der Betriebsplan in den planfestgestellten und genehmigten Grenzen fortbesteht, entziehen
sich die Flachen einer planungsrechtlichen Regelung im Sinne des BauGB. Die Flachen des
Bebauungsplanes werden somit aktuell in Abstimmung/unter Bezug auf die diesbezlglich
relevanten Stellen bauplanungsrechtlich Uberplant, parallel erfolgt die Aufstellung eines
Abschlussbetriebsplanes im Sinne des § 53 BBergG. Die Flachen sollen demgemal kinftig aus
dem Bergrecht entlassen werden.

Fir die folgenden beiden Flachen wird derzeit ein Abschlussbetriebsplanverfahren unter
Bergaufsicht durchgefuhrt:

* 4312-S-002, Heinrich Robert, Zeche, Kokerei mit Nebengewinnung, Lagerplatz,
Grubengasforderanlage
e 4312-A-005, Heinrich Robert 1/2, Stidhalde.

7.3 Hinweise

Kampfmittel

Im Plangebiet ist eine vermutliche Blindgangereinschlagstelle (Verdachtspunkt -VP- Nr. 2596)
festgestellt worden. Bodeneingriffe jeglicher Art sind im Geltungsbereich des Blindganger-
verdachtspunktes (Radius 20 m) untersagt und dirfen erst nach Uberprifung durch den
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Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) und der Stadt Hamm- Amt flr
Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz - Feuerwehr- durchgefihrt werden.

Wegen teilweise erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind im gesamten Plangebiet
im Zusammenhang mit anstehenden Baumalnahmen abhangig von deren Art und Umfang
moglicherweise zusatzliche Uberpriifungsmafnahmen des KBD-WL erforderlich. Die Festlegung
dieser MaRnahmen erfolgt einzelfallbezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine aulergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, ist sofort telefonisch die Feuerwehr (Tel.: 903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die
Polizei (Tel.: 916-0 oder Notruf 110) zu kontaktieren.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2)
Denkmalschutzgesetz NRW). Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentumer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinhahmen zur sachgemaflen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NRW).

Ehemalige bauliche Anlagen oder Fundamente des Bergwerkes Ost sind nicht als Bodendenkmale
im 0.g. Sinne zu verstehen.

Altlasten / nutzungsbezogene Sanierungs-/ SicherungsmaRnahmen

Die Flachen des Plangebietes stellen aufgrund der bergbaulichen Vornutzung einen Altstandort im
Sinne des § 2 Abs. 5 Ziffer 2 Bundes-Bodenschutzgesetz dar (Grundstucke stillgelegter Anlagen,
auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist). Die im Zuge der
Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung vorgefundenen Belastungen kdnnen im Rahmen der
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zukinftigen (sensibleren) Nutzungen
entgegenstehen.
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Daher ist fir den Planbereich ein Teilsanierungsplan vorzulegen, der die im Rahmen der
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Sanierungs- bzw.
Sicherungsmaflinahmen je nach Nutzungsart beschreibt.

Erdarbeiten und EntsiegelungsmaBnahmen

Samtliche Tiefbauarbeiten sind unter Aufsicht eines anerkannten Sachverstandigen durchfiihren zu
lassen. Der Beginn der Aushubarbeiten ist dem Umweltamt der Stadt Hamm - Untere
Abfallwirtschaftsbehoérde - vorher schriftlich oder telefonisch (Tel.: 02381/17-7101 bzw. 17-7148/-
7145/-7146, Fax 17-2931) anzuzeigen. Nach § 2 LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz) sind
Bauherren und Bauherrinnen verpflichtet, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenveranderung, die bei der Baumalnahme, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund bekannt werden, unverzuglich der
zustandigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Sollten daher Auffalligkeiten in Boden, Bodenluft
bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehoérde, Tel. 02381/
17-7101, Fax 17-2931) unverzuglich zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich
sofort einzustellen. Die erfolgreich abgeschlossenen Tiefbauarbeiten sind durch den
aufsichtfuhrenden Sachverstandigen zu bescheinigen. Ein entsprechender Bericht ist der Unteren
Bodenschutzbehdrde spatestens vier Wochen nach der Beendigung der Tiefbauarbeiten
vorzulegen. Anfallender Bodenaushub, ist gemall den abfallrechtlichen Bestimmungen
ordnungsgemal zu verwerten/entsorgen. Entsorgungs-/Verwertungsnachweise sind frihzeitig zu
stellen. Im Zuge von EntsiegelungsmalRnahmen sind die Materialien vorab zu analysieren und
anschlieflend ordnungsgemaf zu entsorgen (verwerten bzw. beseitigen).

Baugrund

Innerhalb der flachig angetroffenen Auffillungen wurden oberflachennah teilweise sehr hohe
Eindringwiderstande festgestellt, was auf nutzungsspezifische Verdichtungen durch Fahrzeuge,
Lagerung und ahnliches zurtickgeflhrt wird. Flr Bereiche mit groRerer Auffillmachtigkeit flihrten
Beprobungen zur Erkenntnis inhomogener Zusammensetzungen mit abschnittsweise lockeren und
z.T. sehr dicht gelagerten Schichten. Auch Hohlrdume sind demgemaf nicht auszuschlielen. An
ausgewahlten Bodenproben wurden durch klassifizierende Laboruntersuchungen zur
Kornverteilung, Konsistenzgrenzen, Wassergehalt und Glihverlust weitergehende Kenndaten
erfasst und eine Einordnung der Materialeigenschaften vorgenommen. Zudem wurden eine
geotechnische Erstbewertung sowie eine erste Bewertung der Baugrundsituation vorgenommen.

In den Auffullbéden sind demgemal teils grobstickige Auffillungen (Beton, Mauerwerk 0.a.) zu
erwarten, zudem sind Bodenbefestigungen der Gelandeoberflache vorhanden und besitzen
aufgrund ihrer inhomogenen Zusammensetzung/Verdichtung ohne weitergehende Malinahmen
keine ausreichend tragfahigen Eigenschaften als Baugrund. Fir die quartaren Deckschichten/Béden
(Schluffe mit wechselnden Sand- und Tonanteilen) sind bei Wassersattigung Verformungen bis zu
Aufweichungen des Baugrundes zu erwarten. Zudem sind innerhalb der Schluffe z.T. organische
Einlagerungen festgestellt worden. Die quartaren Deckschichten stellen einen mafig guten
Baugrund dar, fir den Baubetrieb ist die Errichtung von BauhilfsmaRnahmen (Baustralien)
erforderlich.

Grundwassermessstellen, Baugruben, Versickerung und Niederschlagswasser

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind langfristig fur das
Monitoring zu erhalten. Das Grundwasser verbleibt dauerhaft unter bergrechtlicher Aufsicht im Sinne
des Bundesberggesetzes. Im Rahmen der bisher erfolgten Grundwasseruntersuchungen wurden
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deutliche bis massive Belastungen des Grundwassers mit BTEX, Benzol, Phenol und LHKWs
festgestellt.

Die Moglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers sind im Hinblick auf die
Vorbelastungen des Untergrundes sehr unglnstig. Eine planmafige vollstandige Versickerung wird
daher seitens des zustandigen Lippeverbandes ausgeschlossen. Eine ortsnahe Einleitung in den
Herringer Bach ist moglich. Die Ableitung des Niederschlagswassers soll (iber neu zu errichtende
Regenwasserkandle und eine Regenwasserruckhaltung in den Herringer Bach erfolgen.
Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser in ein ortsnahes
Gewasser einzuleiten. Bei geringen derzeitigen oder auf Dauer zu erwartenden geringen
Flurabstanden des Grundwassers mussen Keller in abgedichteter Form als weil’e oder schwarze
Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von
Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanale angeschlossen werden oder eine sonstige
Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsatzlich nicht
in die stadtische Abwasseranlage gelangen.

Bergbau

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging der Bergbau um. Auch nach Beendigung des
Kohleabbaus muss mit bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden. Das Plangebiet liegt Gber
dem Fl6z Sonnenschein 1, tiefer Abbau hat zuletzt im Jahr 2010 stattgefunden.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies zudem auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und
Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und
Erlaubnisse (in der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralle 25, 44135
Dortmund einzuholen.

Im Plangebiet sind im »Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat)« zwei
Verdachtsflachen verzeichnet. FlUr diese wird derzeit ein Abschlussbetriebsplanverfahren unter
Bergaufsicht durchgefuhrt:

e 4312-S-002, Heinrich Robert, Zeche, Kokerei mit Nebengewinnung, Lagerplatz,
Grubengasforderanlage
e 4312-A-005, Heinrich Robert 1/2, Siidhalde.

Methanausgasungen

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem
grof¥flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kdnnen (Bereich
[l). Eine Freisetzung von Methan ist insbesondere dann mdéglich, wenn die abdichtenden Schichten
des Quartars sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Zudem sind Ausgasungen an der
Tagesoberflache infolge des stattfindenden Grubenwasseranstiegs sowie der spateren Einstellung
der zur Zeit noch betriebenen Besaugung des Grubengeldndes nicht auszuschlieBen. Es sind
bautechnische MalRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine
Abflhrung von aufsteigendem Gas =zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen vorzusehen. Bei Eingriffen in den Untergrund ist daher eine objektbezogene
Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durchfuhren zu lassen.
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Artenschutz

Eine vom Buro Stelzig (Soest, Mai 2023) erarbeitete Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis,
dass Belange des Artenschutzes beriihrt werden. Informationen zu zu bericksichtigenden
Vermeidungs- und  Minderungsmal®nahmen sowie vorgezogenen  Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sind der Begrundung zu entnehmen. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist
Teil der Verfahrensakte.

Hochspannungsfreileitungen

Im Einwirkungsbereich der 110 KV-Freileitungen (10 m zu den aufieren Leitern) sollten sich im
Freien sowie in Gebauden keine Bereiche fur einen langeren Aufenthalt von Personen bzw.
Beschaftigten befinden.

Grundsatzlich sind die Schutzstreifen der Leitungen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Gebaude, die sich innerhalb des Schutzstreifens der Freileitungen befinden, erhalten eine
Bedachung nach DIN 4102 »Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen«. Voraussetzung fir die
Bebauung des Schutzstreifens ist, dass zwischen dem Eigentimer und der Westnetz GmbH vor
Durchfuhrung des Bauvorhabens die technischen und rechtlichen Einzelheiten abgestimmt werden.

Im Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsfreileitungen dirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 3 m erreichen.

In den Randbereichen auf3erhalb der Leitungsschutzstreifen sind Gehdlze zur Anpflanzung zu
verwenden, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. Sofern einer gestaffelten Gehoélzanpflanzung
in den Randbereichen auflerhalb der Leitungsschutzstreifen nicht nachgekommen wird, ist eine
Verbreiterung der Schutzstreifen erforderlich. Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger
Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der Ruckschnitt durch den
Grundstlckseigentimer/ den Bauherrn auf seine Kosten durchzufihren bzw. zu veranlassen.
Kommt der Grundstlckseigentimer/ der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher
Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Westnetz GmbH
berechtigt, den erforderlichen Ruckschnitt zu Lasten des Eigentimers/ des Bauherrn durchfihren
zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte mussen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch flr schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung
gefahrdende Mal3nahmen sind untersagt.

Die Masten der Freileitungen missen in einem Umkreis von 15,0 m Radius von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder
Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung ist der Mast durch geeignete Malihahmen
gegen versehentliches Anfahren zu sichern. Die Maststandorte mussen jederzeit zuganglich
bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m uber NHN) zur Prufung und abschlieRenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer/ Bauherrn
zuzusenden. Alle geplanten Malinahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.
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Weitere Kabel und Leitungen

Innerhalb des Plangebietes existieren verschiedene Kabel und Leitungen privater und auch
offentlicher Leitungstrager. Fur Bauausfuhrende besteht grundsatzlich vor Beginn einer MalRnahme
die Erkundigungs- und Sicherungspflicht. Grundsatzlich ist fur das Plangebiet davon auszugehen,
dass durch Tiefbauarbeiten Versorgungseinrichtungen beschadigt werden kénnen, die lediglich
teilweise aulRer Betrieb genommen sind. Fir das gesamte Bergwerk Heinrich Robert wurde ein
Leitungskataster erstellt, in dem samtliche bekannten Kabel und Leitungen der RAG zum Stand Juli
2016 eingezeichnet wurden. Dieses fasst Kenntnisse des Zustandes vor Beginn des
Abschlussbetriebsplanverfahrens zusammen.

Vor Durchfihrung von Bauarbeiten ist eine Leitungsabfrage an die verantwortlichen Stellen (bei der
RAG, Stadtwerke, Westnetz, Telekommunikationsanbieter) zu stellen.

Da die tatsachliche Lage von Leitungen und Kabeln in der Ortlichkeit geringfligig abweichen kann,
wird empfohlen, vor Beginn der Erdbauarbeiten Sondierungen, erforderlichenfalls auch mit
Suchschlitzen durchzuflihren, um Schaden an Leitungen und Kabeln zu vermeiden.

Sonstige Wettvermittlungsstellen

Unter Wettvermittlungsstellen (Wettblros / Wettannahmestellen) sind besondere Geschaftsrdume
von Konzessionsnehmern, in denen ausschlieBlich Sportwetten als Hauptgeschaft (auch Uber
Selbstbedienungsterminals) vermittelt werden, zu verstehen.

Loschwasserversorgung
Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

DIN-Normen und sonstige Quellen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kbnnen
im Bautechnischen Burgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Strafe 10, 59065
Hamm eingesehen werden.

Kontaktdaten

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten, (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer)
haben den Stand vom April 2022.

8 Natur und Umwelt

8.1 Rechtliche Grundlagen / Verfahren

Gemal § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Aus der Anwendung des
Vollverfahrens resultieren Handlungserfordernisse, welche die Notwendigkeit der Durchflihrung
einer Umweltpriufung, der Erstellung eines Umweltberichtes sowie der Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung beinhalten.
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8.2 Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden im Rahmen des Umweltberichtes (Blro Stelzig,
Juni 2023) ermittelt. Im Bebauungsplanverfahren kann durch geeignete Festsetzungen von Flachen
oder Mallnahmen ein Ausgleich erfolgen. Der sldliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Baugebietsplanes Pelkum. Dieser setzt dort ein Gewerbe-
bzw. Industriegebiet fest. Durch die Darstellung eines Gewerbe- bzw. Industriegebietes sind gemaf
der oben genannten Vorschrift Eingriffe bereits vor der jetzt in Vorbereitung befindlichen
planerischen Entscheidung im sidlichen Teil des Plangebietes zuldssig. Ein Ausgleich ist bei der
Uberplanung von Flachen, fir die bereits Baurechte bestehen, nach § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB nur
insoweit erforderlich, als dort zuséatzliche und damit neue Baurechte entstehen. Nur auf diese
zusatzlichen Baurechte findet die Regelung des § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung. Fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05.083 ist somit zu prifen, inwieweit mit dem neuen
Bebauungsplan weitergehende Eingriffe ermoglicht werden, als sie bereits nach Maligabe des
bisherigen Bebauungsplanes zulassig sind. Nur insoweit muss dann ein Eingriffsausgleich erfolgen.

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt aul3erhalb des rechtskraftigen Baugebietsplanes Pelkum.
Bei diesen Flachen ist der tatsachliche Zustand im Hinblick auf die dort vorhandenen Strukturen
anzunehmen

Nach derzeitigem Planungsstand ergibt sich unter Berucksichtigung des planerischen Aus-
gangszustandes und der Festsetzungen des Bebauungsplanes rechnerisch eine positive Bilanz.

Im Bereich des Plangebietes liegen auch Flachen, die als Waldflachen im Sinne des Landes-
forstgesetzes zu bewerten sind. Insgesamt kommt es im Zuge der Planung nach derzeitigem
Planungsstand zu einem Waldverlust im Umfang von ca. 11.649 m?. Insgesamt missen demnach
nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand Ersatzaufforstungen auf einer Flache von 22.949 m?
durchgefuhrt werden. Fur die MaRnahme ist eine Genehmigung auf Waldumwandlung und
Ersatzaufforstung beim Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Ruhrgebiet zu
beantragen. Die entsprechenden Ausgleichsmallnahmen sind in Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz NRW von den ErschlieRungstragerinnen durchzufthren.

Nach Vorgabe des Landesbetriebes sind geeignete Flachen fir eine Waldaufforstung im selben
Kompensationsraum wie dem Bebauungsplangebiet zu wahlen, hierbei handelt es sich um den
Kompensationsraum ,K 01 Minsterlandisches Tiefland und Westfalisches Tiefland“. Die genauen
Flachen sind im Erstaufforstungsantrag dem Regionalforstamt Ruhrgebiet gegentber zu benennen.

8.3 Artenschutz

Gemal den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Buro Stelzig, Mai 2023) sind
folgende artenschutzrechtliche Malnahmen zu beachten.

8.3.1 Bauzeitenregelung fiir planungsrelevante Vogelarten und Arten der allgemeinen
Brutvogelfauna

Die Brutzeit der Vdégel umfasst den Zeitraum 15. Marz bis 31. Juli. Alle bauvorbereitenden
MaRnahmen, wie z.B. die Rdumung des Baufeldes missen zum Schutz der Brutvogel aufierhalb
der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefuhrt werden. Somit kénnen Tétung und Stérungen
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wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG) der vorkommenden
Vogelarten weitestgehend vermieden werden.

Siedeln sich Vogel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle im Wirkraum an,
ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Somit kann die
Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) aller
vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

8.3.2 Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen

Darlber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September Baumfallungen
und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss
im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestadnde durch einen Experten erfolgen, um das
Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschliel3en. Dartber hinaus
ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde notwendig.

8.3.3 Angepasste Beleuchtung

Fur die Beleuchtung der o6ffentlichen Flachen ist der Gem RdErl. des Ministeriums flr Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz — V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums fir
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 v. 11.12.2014 ,Lichtimmissionen,
Messung, Beurteilung und Verminderung“ zwingend einzuhalten (MKUNLV & MBWSV 2015).
Insbesondere sind die in Kapitel 6 des Runderlasses aufgefihrten Ma3nahmen zur Vermeidung und
Minderung der Storwirkung und die im Anhang des Runderlasses aufgefiihrten Hinweise Uber die
schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere auf Insekten und Végel
und Vorschlage zu deren Minderung zwingend einzuhalten/ durchzufihren.

8.3.4 Schaffung von Fledermausquartieren

Um die artenreiche Fledermausfauna und deren Quartierverbund im Bereich des Plangebiets zu
unterstitzen, mussen Fledermauskasten an geplante Gebaude angebracht werden, wobei eine
Ausrichtung nach Osten, Stidosten oder Sidwesten und eine Héhe > 3 m zu beachten ist.

8.3.5 Bauzeitenregelung zur Vermeidung der Tétung der Waldeidechse

Um eine Totung der Waldeidechse weitestgehend zu vermeiden, missen die bauvorbereitenden
MafRnahmen im Bereich der Schotterflachen der ehemaligen Gleisanlagen im Sidwesten des
Gesamtareals zu Aktivitatszeiten der Art und unter Begleitung einer 6kologischen Baubegleitung
durchgefihrt werden. Da die Art mobil ist und auf Erschitterungen und Larm mit Flucht reagiert,
kann durch diese Mallnahme eine Tétung weitestgehend vermieden werden. Die Aktivitatsphase
von Waldeidechsen reicht in etwa von Marz bis Mitte Oktober. Dartber hinaus sind die Tiere jedoch
auch ab einer bodennahen Lufttemperatur von 15 — 20°C aktiv, weshalb eine Baufeldrdumung auch
an entsprechend warmen Tagen zwischen Oktober und Marz erfolgen kann.

8.3.6 Anlage von Gebiischen und Hecken als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) fiir
die Nachtigall

Durch das Vorhaben wird eine Fortpflanzungsstatten der Art durch direkten Eingriff in den
Lebensraum oder durch eine Entwertung desselben zerstdrt. Um die dkologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang dauerhaft zu gewahrleisten, missen vor dem Eingriff strukturreiche
Geholzbestande als AusgleichsmalRnahmen entwickelt werden. Gemals LANUV NRW (2021a) muss
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pro Brutpaar mindestens 1 ha mit mindestens 600 m? Strauchflache entstehen. Die vorgezogene
artenschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRhahme wird innerhalb der Flache fir Malhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt.

8.3.7 Okologische Baubegleitung (OBB)

Es ist eine fachgutachterliche Okologische Baubegleitung zu beauftragen. Die &kologische
Baubegleitung hat wu.a. die Vermeidungsmallnahmen, die Ausgleichsmallnahmen, die
vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen und alle baulichen Mallnahmen, einschliel3lich
bauvorbereitender Malinahmen, ErschlieBungsmalRnahmen, MalRnahmen zur Baufreimachung,
u.s.w. zu begleiten. Die ©6kologische Baubegleitung ist dem Umweltamt (Untere
Naturschutzbehdrde) rechtzeitig vor Durchfuhrung der Malnahmen schriftlich anzuzeigen.
Spatestens drei Monate nach Abschluss der MaRRnahmen ist dem Umweltamt ein schriftlicher
Bericht, einschlieBlich einer aussagekraftigen Dokumentation Uber die erfolgte Baubegleitung
unaufgefordert vorzulegen.

9 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden schalltechnische Untersuchungen durch die nts
Ingenieursgesellschaft (2022) durchgefuhrt. Dabei galt es zu untersuchen, unter welchen
immissionsschutztechnischen Vorgaben das Nutzungsspektrum von Wohnen, Einzelhandel,
Gewerbe- und Veranstaltungsnutzungen des Gesamtvorhabens in Einklang zu bringen ist. Dartber
hinaus wurden die Gerauschimmissionen durch Stral3enverkehr innerhalb der Plangebiete und die
Auswirkungen der Planungen auf die Verkehrsgerauschsituation an der bestehenden Bebauung in
der Nachbarschaft sowie Gerauschimmissionen durch Gewerbe betrachtet.

Verkehrslarm

Malgeblich fur die Verkehrsgerausche innerhalb der Plangebiete sind die daran angrenzenden
StralRen (Kamener Stral’e, Fangstralle, Goerallee, Zum Bergwerk (= Zufahrtsstralle 1)) sowie die
Zufahrtsstralle 2 und die Sammelstrale 1. Hier besonders relevant sind die Emissionen der
geplanten StralRe innerhalb des (weiteren) Plangebietes.

Es zeigt sich, dass in der sdlichen Halfte des geplanten Wohngebietes WA1 die hier anzusetzenden
schalltechnischen Orientierungswerte der 18005-1 von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) durch die
prognostizierten Verkehrsgerausche Uberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV werden an den siddstlichen Baugrenzen des Wohngebiets WA1 tags und nachts
erreicht, weiter nérdlich jedoch unterschritten. Damit werden auch die Schwellenwerte von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts, die in der Regel fir die Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
genannt werden, im Wohngebiet WA1 nicht tberschritten.

Innerhalb der weiteren Baugebiete (Gewerbegebiete, Wohngebiet WA 2 und Urbane Gebiete)
werden die den jeweiligen Gebietsnutzungen entsprechenden schalltechnischen Orientierungswerte
tags und nachts eingehalten bzw. unterschritten. Sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV als damit auch die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr werden nicht erreicht.

Auf Grundlage der festgestellten Verkehrsgerduschimmissionen werden Festsetzungen fur die
schalltechnischen Anforderungen an die Bauausfiihrung der AuRenfassaden von schutzbedurftigen
Raumen als passive SchallschutzmaRnahmen abgeleitet. Die entsprechenden Abgrenzungen der
Larmpegelbereiche sind als Planzeichen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Auf dieser
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Grundlage ist im Baugenehmigungsverfahren bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen die Einhaltung der schalltechnischen
Anforderungen an die AufRenbauteile nachzuweisen. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MalRe R'w,ges der Aullenbauteile von schutzbedirftigen Radumen ergeben sich nach DIN 4109-1
unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Im vorliegenden Fall werden fur
Schlafraume oder zum Schlafen geeignete Raume schallgedampfte Liftungseinrichtungen bei
einem Beurteilungspegel aulden von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit empfohlen.

Die entsprechenden Abgrenzungen der Larmpegelbereiche sind als Planzeichen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Hierzu wird auf die entsprechenden Festsetzungen (siehe
Kapitel 6.13 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes)
verwiesen.

Auf dieser Grundlage ist im Baugenehmigungsverfahren bei Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen die Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungen an die Aufienbauteile nachzuweisen. Die gesamten bewerteten
Bau-Schallddamm-MalRe R'w,ges der AulRenbauteile von schutzbedlrftigen Rdumen ergeben sich
nach DIN 4109-1 unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Im vorliegenden Fall
werden fur Schlafriume oder zum Schlafen geeignete Raume schallgedampfte
Liftungseinrichtungen bei einem Beurteilungspegel aulen von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit
empfohlen.

Als Grenze zur Vermeidung von erheblichen Belastigungen im Aufienwohnbereich gilt ein
Dauerschallpegel von 62 dB(A) aulRen. Dieser wird im gesamten Plangebiet unterschritten, sodass
von einer weitestgehend ungestérten Kommunikation und einer angemessenen Aufenthaltsqualitat
ausgegangen werden kann. Insgesamt sind im Hinblick auf die AufRlenwohnbereiche keine
besonderen Vorgaben zum Schallschutz fir die geplanten Nutzungen im Bebauungsplan
festzusetzen.

Gewerbelarm

Da innerhalb des Plangebietes lediglich nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe allgemein
zuldssig sind, sind hiervon keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Fir Nutzungen aufRerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird durch entsprechende Schallschutzmalinahmen
am Entstehungsort fur eine Reduktion der Schallemissionen gesorgt.

Auswirkungen des planungsbedingten Mehrverkehrs

Im Ergebnis der Begutachtung fur das Gesamtvorhaben zeigt sich, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte nach der DIN 18005-1 sowie auch die 4 dB hoéheren Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV an den betrachteten Immissionsorten tags und nachts bereits ohne den planbedingten
Mehrverkehr an den Fassaden von den Beurteilungspegeln fir die Verkehrsgerausche tberschritten
werden.

Der zusatzliche Mehrverkehr durch die geplanten Baugebiete flhrt an den betrachteten
Immissionsorten tags und/oder nachts Uberwiegend zu einer Erhdhung der Beurteilungspegel um
aufgerundet 1 dB bis 3 dB.

Damit ergeben sich nur geringflgige Erhéhungen, die im Sinne der 16. BImSchV keine wesentliche
Anderung der Larmsituation darstellen. Es ist festzuhalten, dass die planbedingten Erhéhungen der
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Beurteilungspegel grundsatzlich sehr gering ausfallen. Zudem ist zu beachten, dass angesichts der
starken Vorbelastung im Bereich des umgebenen StralRennetzes diese rechnerischen
Mehrbelastungen fiir die betroffenen Bewohnerlnnen nicht spirbar wahrgenommen werden kénnen.

Da die Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts an einigen Immissionsorten an
der Fangstralle sowie der Kamener Stral’e erreicht bzw. Uberschritten werden, ist es jedoch
erforderlich, MaRnahmen zur Bewaltigung dieser Situation zu ergreifen. Die Notwendigkeit hier
konkrete MalRnahmen zu ergreifen werden dabei nicht originar durch die Planvorhaben ausgelést,
die Planung wirde jedoch ohne weitergehende Malnahmen die bestehende Situation
verschlechtern.

Grundsatzlich bestehen dabei seitens der Stadt Hamm folgende zwei Mdéglichkeiten, auf diese
Sachlage adaquat zu reagieren. Zum einen besteht die Mdglichkeit in den betroffenen Abschnitten
der Fangstrale und Kamener Stralte schalldampfenden Asphalt einzubauen (»Flisterasphalt«).
Zum anderen kann in den genannten Strallenbereichen eine Reduktion der zuldssigen
Geschwindigkeit auf Tempo 30 (bisher Tempo 50) erfolgen. Die Stadt Hamm sieht hierbei vor, im
Zuge der weiteren Umsetzung der Planungen eine Temporeduktion umzusetzen.

Gemal der erfolgten Schallbegutachtung zeigt sich, dass durch die Geschwindigkeitsbeschrankung
auf 30 km/h in den hier betrachteten Bereichen der Kamener Stral3e die planbedingten Erhéhungen
der Larmpegel kompensiert oder sogar Uberkompensiert werden kdnnen.

Perspektivisch ist zudem davon auszugehen, dass sich mit Realisierung der B 63n eine deutliche
Reduzierung der Verkehrsmengen ergeben werden. Damit verbunden wird sich eine weitere
Reduktion der Larmbelastung ergeben.

Fazit
Unter Beachtung dieser Vorgaben ist insgesamt festzustellen, dass der Bebauungsplan aus
schalltechnischer Sicht mit den empfohlenen Schallschutzmalnahmen realisierbar ist.

10 Leistungsfahigkeit Verkehr

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurden die verkehrlichen Auswirkungen des
Gesamtvorhabens gutachterlich durch die nts Ingenieurgesellschaft, mit Stand vom 30.06.2022,
untersucht. Dabei wurde die verkehrliche Leistungsfahigkeit des Netzes bzw. relevanter
Knotenpunkte im Bestand und unter Berticksichtigung von Zusatzverkehren, die aus den Planungen
zur Entwicklung des ehemaligen Zechenstandortes resultieren, ermittelt und bewertet.

Die folgenden Knotenpunkte (KP) wurden betrachtet:
e KP 1: Fangstralle / Goerallee
o KP 2: Kamener Stral’e / Fangstralie
e KP 3: Kamener Stralle / Robertstral3e
e KP 4: Kamener StralRe / De-Wendel-Strale / Zufahrt Discounter
o KP 5: Kamener Stral’e / Wielandstralle
e KP 6: Kamener StralRe / Weetfelder Stralle
e KP 7: Kamener Stral3e / Zum Bergwerk
o KP 8: Fangstrale / Stichstralle gegeniber neuer Plangebietszufahrt
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e KP 9: Kamener Strale / GroRe Werlstrale

Fur diesen Bebauungsplan sind vor allem die KP 1 und 7 aufgrund ihrer raumlichen Nahe von
Relevanz.

An allen Knotenpunkten zeigt sich eine hoher belastete Abendspitzenstunde als die
Morgenspitzenstunde. Mit knapp 2.000 Kfz/h ist der KP 2 am héchsten belastet, der KP 7 weist
1.300 Kfz/h in der Abendspitzenstunde auf. Der KP 1 ist sowohl in der Morgen- als auch in der
Abendstunde mit am geringsten belastet (450 / 650 Kfz/h).

Die Belastungen sind bereits im Bestand insbesondere auf der Kamener Stralle mit bis zu 18.600
Kfz/24h als durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke hoch, die Fangstral3e ist deutlich geringer
belastet. Bei Annahme eines gleichbleibenden Verkehrsverhaltens wird fur den Prognose-0-Fall eine
Stagnation des Pkw- und Schwerlastenverkehrs angenommen, zusatzlich wird aufgrund der
Férderung von nachhaltiger Mobilitat ein Abschlag von 10% im Kfz-Aufkommen einberechnet. Als
gemittelte Spitzenstunden werden fir die Verkehrserzeugung die Spitzenstunden 07:00-08:00 Uhr
und 16:00-17:00 Uhr angenommen. Fir das Gesamtvorhaben =zeigt sich eine
Gesamtverkehrserzeugung von 8.014 Kfz-Fahrten pro Tag. Zusatzlich werden zuklnftig etwa 3.750
Fahrten pro Tag mit dem Fahrrad erzeugt. Somit ergibt sich flir diesen Plangebietsteil eine
Verkehrserzeugung von 2.971 Kfz-Fahrten pro Tag.

Durch die Uberlagerung der Analyseverkehre und der vorhabenbezogenen Neuverkehre ergibt sich
eine Prognose fur das Jahr 2035. Die neuen Anbindungspunkte fur das Vorhaben an der Goerallee,
der Fangstralte sowie der Kamener Stralle am Knotenpunkt Wielandstralle flieken nun mit ein. Im
Ergebnis zeigt sich, dass die Verkehrsbelastungen in den Morgen- und Abendspitzen an allen
Knotenpunkten ansteigen. Auch auf der Fangstral3e erhdht sich der tagliche Verkehr um bis zu 1.300
Fahrzeuge pro Tag. Die Belastung an der Strafle Zum Bergwerk erhoht sich auf 3.200 Kfz/24h.

Um die Leistungsfahigkeit des Netztes zu beurteilen, ist eine Einzelknotenbetrachtung nicht
zielfuhrend, da sich die Knotenpunkte gegenseitig beeinflussen. Daher wurde erganzend eine
Gesamtbetrachtung anhand einer Mikrosimulation vorgenommen. Sowohl im Bestand als auch mit
dem Vorhaben ist der Verkehrsfluss an den KP 1 und 7 als sehr gut bis gut zu bezeichnen. Auffallend
sind die signalgesteuerten Knotenpunkte an der Kamener Stralle, welche mit nur einer
ausreichenden und teilweise ungenigenden Leistungsfahigkeit bewertet werden.

Werden die Qualitatsstufen der Knotenpunkte mit und ohne Vorhaben verglichen, sind an allen
Knotenpunkten Erhdhungen der Wartezeiten festzustellen. Insbesondere in der Abendspitze kann
ein Grof3teil der Knoten an der Kamener Stral3e nicht mehr leistungsfahig abgewickelt werden.

Aus diesem Grund werden MalRnahmen vorgeschlagen, sodass die Verkehre mindestens
ausreichend leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Fir diesen Bebauungsplan betrifft dies den
KP 7.

Knotenpunkt 7 Kamener Strale / Zum Bergwerk:

An diesem Knotenpunkt wird ein Neubau bzw. die Wiederinbetriebnahme der ehemaligen
Lichtsignalanlage notwendig. Der freie Rechtsabbieger sollte dabei entweder in die Signalisierung
integriert werden oder die Dreiecksinsel zurlickgebaut werden, um den Knotenpunkt fir alle
Verkehrsteilnehmenden sicher zu gestalten.

Im Hinblick auf die Stellplatze ergibt sich fir das Gesamtvorhaben ein Bedarf an 1.106 Kfz-
Stellplatzen und 2.646 Fahrradabstellanlagen. Auf diesen Bebauungsplan bezogen entspricht dies
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gemal Verkehrsbegutachtung einer Anzahl von 513 zu Verfligung zu stellenden Kfz-Stellplatzen
und 1.204 Fahrradabstellanlagen.

Zukunftig ist in dem Bereich der Kamener Stral3e mit einem hoheren Anteil an Rad- und Fulverkehr
zu rechnen. Im Bestand sind bereits unterschiedliche Fiihrungsformen des Radverkehrs sowie eine
Mitteltrennung auf der Kamener Stralte flr den Fuldverkehr vorhanden — mit der angestrebten
Geschwindigkeit von 30 km/h auf der Kamener StralRe sind aktuell keine baulichen Anderungen
notwendig.

Insgesamt soll die nachhaltige Mobilitdt geférdert werden. Somit werden Mobilstationen mit
Lastenradverleih oder Carsharing und Bushaltestellen im Gebiet geplant. Diese sollten durch weitere
Serviceangebote wie Uberdachte Abstellanlagen mit Verstaumoglichkeiten, Reparaturwerkzeug
oder Infoboards mit Abfahrzeiten fir den Nahverkehr erganzt werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass bereits im Bestand die Verkehrsbelastungen hoch sind.
Dennoch koénnen aktuell die Verkehre an den meisten betrachteten Knotenpunkten in den
Spitzenstunden leistungsfahig abgewickelt werden. Der prognostizierte Neuverkehr basiert auf einer
worst-case-Betrachtung fur alle im CreativRevier moglichen Nutzungen und stellt somit das KFZ-
Gesamtverkehrsaufkommen bei vollstandiger Belegung aller Flachen dar. Selbst flir den
ungunstigsten Fall wird nachgewiesen, dass die Erschliellung des Gebietes und insbesondere die
ins Hauptverkehrsstrallennetz einmindenden Knotenpunkte in den Spitzenstunden ausreichend
leistungsfahig dimensioniert sind. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen somit nach Umsetzung
dieser MaRnahmen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

11 Boden

Zusammenfassung vorliegender Gutachten zur Einschatzung der Altlasten

Ergebnisse vorlaufender Untersuchungen

Im Rahmen der »Hydrologischen Untersuchungen im Umfeld des Kokereigelandes«, WBK-Institut
fur Angewandte Geologie Geotechnik und Umweltschutz, 19.05.1989 wurden bestehende
Grundwassermessstellen ausgewertet und weitere Messstellen im Randbereich vorhandener
Mergelhochflachen in den Kreidemergel ausgebaut. Dieses altere Gutachten wurde in der
»Gefahrdungsabschatzung Boden/Bodenluft (Detailphase) und Grundwasseruntersuchungen
2017« der Ahlenberg Ingenieure, Herdecke mit Stand vom 11. Juli 2018 inhaltlich wiedergegeben.
Die Ergebnisse sind wie folgt zusammenzufassen.

Unter der Gelandeoberflache stehen nur geringmachtige quartare Sedimente oder Mergelsedimente
/ Mergelstein an. Grundwasser findet sich im ersten Grundwasserstock nur teilweise, im Quartar im
sudlichen  Bereich (Schachtanlagen / Kokereigelande) sind keine nennenswerten
Grundwasservorkommen vorhanden. Auferhalb der Mergelhochflache steht das Grundwasser
bereits zwischen 0,5 und 2,7 m unter der Gelandeoberflache (GOK) an, die Ruhewasserspiegel der
innerhalb des Kreidemergels bewegen sich zwischen 1,25 und 2,0 m unter GOK. Das Grundwasser
der Mergelhochflache flieBt mehr oder weniger allseitig zu den Bachen ab, da die beiden
Grundwasserschichten aufgrund der wasserstauenden Verwitterungsdecke des Mergels keine
unmittelbare hydraulische Verbindung besitzen.

Die Untersuchungen des WBK-Institutes wurden jahrlich zwischen 2013 und 2016 an
Grundwassermessstellen fort- und dabei insbesondere auch chemische Untersuchungen
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durchgeflihrt. Demnach zeigten sich im Grundwasser in den quartaren Deckschichten z.T. hohe
Leitfahigkeiten, die auf den Gehalt von Chloriden und Sulfaten (meist einige 100 bis 1.000 mg/l)
zurtickgefuihrt wurden. Kokerei-typische organische Verbindungen (BTX, PAK) wurden in 2013 und
2014 bei Messungen der Grundwassermessstellen P 4 Q im Nordwesten (max. 81 ug/l BTEX davon
4 ng/l Benzol), P 10 Q im Suden (max. 27 pg/l BTEX davon 2 pg/l Benzol) und P 12 Q im Norden
(max. 76 ug/l BTEX davon 74 g/l Benzol) nachgewiesen. Die PAK-Gehalte bewegen sich im
unteren Belastungsniveau (max. 3,07 ng/l PAK n. EPA).

Innerhalb des Kreidegrundwasserleiters wurden ebenso erhéhte Leitfahigkeiten infolge Gehalte von
Chloriden und Sulfaten festgestellt, die BTEX- und PAK-Konzentrationen waren im Wesentlichen
unauffallig. Lediglich an den Messstellen P 2 K und P 3 K im Westen wurden im Jahr 2013 erhdhte
BTEX-Gehalte (41 und 45 ng/l) festgestellt (Benzol untergeordnet).

Die Konzentrationen von LHKW-, BTEX und Phenol wurden in temporaren Rammpegeln innerhalb
des geringmachtigen 1. Grundwasserstockwerkes (ohne Auffalligkeiten, abgesehen von z.T. stark
erhohten elektrischen Leitfahigkeiten) untersucht. Fir die Grundwasserbeschaffenheit des
2. Grundwasserstockwerkes wurde auf Beprobungen der sudlich angrenzenden Messstellen P 15
und P 16 (Werkstatt / Schmiede) zurlickgegriffen und dort deutliche Benzol- und LHKW-
Anreicherungen festgestellt. Eine Schadstoffausbreitung, des nach Norden flieRenden Grundwasser
in den Bereich von Park und Verwaltungsgebdude konnte nicht ausgeschlossen werden, eine
Beeintrachtigung der geplanten Nutzungen (als Park sowie Verwaltungsgebaude in vergleichbarer
Nachnutzung; keine Bodeneingriffe) war daraus jedoch nicht abzuleiten. Eine Beeintrachtigung der
Kellerraumluft konnte nicht festgestellt werden. Die Oberbéden im Bereich der Parkanlage sind
Bestandteil der vertiefenden Untersuchung der im weiteren vorgestellten Gefahrdungsabschatzung.

Gefiahrdungsabschitzung 2014 sowie 2017 und Sanierungsplanung Boden (ABV)

Anlass und Aufgabenstellung

Im Rahmen des Verfahrens zur Beendigung der Bergaufsicht wurde fiir das rd. 40 ha grof3e Gelande
der ehemaligen Schachtanlage und Kokerei Heinrich Robert (Bergwerk Ost) in Hamm-Herringen im
Jahr 2014 eine Gefahrdungsabschatzung (orientierende Phase) durchgefiihrt. Bei diesen
Untersuchungen wurden in verschiedenen Bereichen Verunreinigungen festgestellt, die durch die
»Gefahrdungsabschatzung Boden/Bodenluft (Detailphase) und Grundwasseruntersuchungen
2017«, der Ahlenberg Ingenieure, Herdecke mit Stand vom 11. Juli 2018 eingehender untersucht
wurden  (im  Weiteren  »Gefahrdungsabschatzung  2017«). Die  Ergebnisse  der
Gefahrdungsabschatzung sind Grundlage fir die »Sanierungsplanung Boden im Rahmen des
Bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahrens fir die ehemalige Schachtanlage und Kokerei
Heinrich Robert (Bergwerk Ost) in Hamm - Genehmigungsplanung« der Ahlenberg Ingenieure,
Herdecke mit Stand vom 10. August 2021. Dieses wurde im Rahmen des
Abschlussbetriebsplanverfahrens (ABV) im Sinne des BBergG und der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6, Bergbau und Energie in NRW zur Genehmigung vorgelegt.

Im Vorfeld der Erarbeitung des Sanierungsplanes wurde bereits im Jahr 2020 ein
Sanierungskonzept durch die Bezirksregierung Arnsberg zugelassen und in diesem Zuge
vorbereitende Vorprofilierungsarbeiten fur die Herstellung der Basis des Sicherungsbauwerkes
inklusive des Abtrages einer Teilmenge der vorhandenen Randwalle durchgefihrt.

Der Sanierungsplan des ABV ist zur Gefahrenabwehr im Sinne des BBergG und ohne einen
zugrunde liegenden konkreten Nutzungsbezug durchzuflihren. Daneben dient das ABV im Sinne
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des § 53 BBergG etwa auch dem geordneten Riickbau / Erhalt aufstehender Gebaude (Beseitigung
der betrieblichen Anlagen und Einrichtungen) und der Uberflihrung in eine anderweitige
Verwendung.

Die vorliegende Sanierungsplanung erfolgt im Sinne der §§ 4, 5 und 13 des BBodSchG sowie des
§ 53 BBergG. Aufbauend auf das Sanierungskonzept wurde ein Sanierungsplan aufgestellt. Ziel
davon ist es, zu gewahrleisten, dass dauerhaft keine Gefahren, Nachteile oder Belastigungen in
erheblichem Umfang fir Einzelne oder die Allgemeinheit gemal § 4 Abs. 3 BBodSchG entstehen.
Hierzu sind die Wirkungspfade »Boden — Mensch«, »Bodenluft — Mensch« und »Boden -
Grundwasser« zu behandeln, wobei der Sanierungsplan keine spezielle Nachnutzung fir das
Sanierungsgebiet bericksichtigt, sondern allgemein die bekannten Sanierungsnotwendigkeiten zur
Beendigung der Bergaufsicht im des Abschlussbetriebsplanverfahrens umsetzt. Der Wirkungspfad
»Boden — Nutzpflanze« wird zudem nicht betrachtet, da ein Anpflanzen von Nutzpflanzen
ausgeschlossen wird.

Zum Sanierungskonzept Boden sind im Jahr 2020 im Rahmen einer Tragerbeteiligung
Stellungnahmen zur geplanten Sanierung eingegangen. Diese sind in weiteren Gesprachen und
Ortsterminen erdrtert, teilweise angepasst und dann in diesen Sanierungsplan Boden eingearbeitet
worden.

Das Sanierungskonzept wurde seitens der Bezirksregierung am 10. September 2020 zugelassen.
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Abbildung 9: Auszug aus Anlage SBK 8 »Bearbeituhg Sar;ierungsbereiche« des Sanierungskonzeptes

Parallel zur Sanierungsplanung erfolgte im Auftrag der RAG Montan Immobilien GmbH in der
Gefahrdungsabschatzung 2017 eine Untersuchung fir das Schutzgut Grundwasser (nicht
Bestandteil des Sanierungskonzeptes des ABV), hierzu wird / wurde das entsprechende Monitoring
vorlaufender Untersuchungen fortgeflhrt bzw. weiter erganzt. Auf dem Altstandort Heinrich Robert
wurden hierzu in mehreren Phasen Grundwassermessstellen errichtet. Das Grundwassermonitoring
ist nicht Bestandteil des Konzeptes zur Sanierungsplanung Boden, sondern bleibt unter
Bergaufsicht.

Ebenso ist zu bericksichtigen, dass das ABV lediglich fur den Teil der Uberplanten Flachen erfolgt,
die bisher in bergrechtlicher Aufsichtspflicht der Bezirksregierung Arnsberg lagen.

Die Gefahrdungsabschatzung enthalt jedoch auch fur darUber hinausreichende Flachen erste
Hinweise und Aussagen, die fir weitergehende, nutzungsbezogene Untersuchungen herangezogen
werden sollten, um im Weiteren hinsichtlich der beabsichtigten Festsetzungen entsprechend
weitergehende Hinweise abzuleiten.
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Untersuchungsprogramm

Nach einer Auswertung der Ergebnisse vorlaufender Begutachtungen (1989 und 2014) wurde in
Abstimmung mit den Aufsichtsbehdrden ein ndherer Untersuchungsrahmen festgelegt. Die bereits
zuvor festgestellten flachendeckenden Belastungen im Bereich der ehemaligen Kokereiflache
werden durch erganzende Untersuchungen im Bereich von zehn naher begrenzten
Verunreinigungsschwerpunkten vervollstandigt. Daneben erfolgen Grundwasseruntersuchungen an
vorhandenen und neu errichteten Grundwassermessstellen, Rammkernsondierungen (RKS) sowie
Bodenluftpegel wurden neu installiert.

Mit Hilfe von insgesamt 213 RKS im Rahmen der Orientierungsphase und zusatzlichen 94 RKS in
der Detailphase sowie chemischen Analysen an Boden- und Bodenluftproben werden die bekannten
Verunreinigungen der zehn Untersuchungsbereiche naher eingegrenzt bzw. bisher nicht
untersuchte Abschnitte Uberprift. Zur Sanierungsplanung wurde an der Ostgrenze des
Sanierungsbereiches 3 eine kleinrdumige, lokale Cyanidanreicherung festgestellt (im Weiteren als
Sanierungsbereich 3a gesondert untersucht) sowie im Bereich der RKS 208, der RKS 187188 sowie
fur das Regenrickhaltebecken des Sicherungsbauwerkes insgesamt drei weitere
Sanierungsbereiche (Sanierungsbereiche 11 bis 13) identifiziert.

Die gewonnenen Sondierguter wurden vor Ort bodenmechanisch und organoleptisch untersucht und
bei unauffalligen Erstbefunden anschlieRend als Mischproben (aus zumeist zwei bis sechs
vergleichbaren Einzelproben) zur chemischen Analyse an die UCL Umwelt Control GmbH, Linen
weitergeleitet. Die chemische Untersuchung erfolgte anhand von Parametern, die aus den
orientierenden Gefahrdungsabschatzungen abgeleitet wurden. Bei Auffalligkeiten wurden
Einzelproben (oder Mischproben aus jeweils einer Sondierung) untersucht.

Zusatzlich wurden insgesamt 40 Oberflachenmischproben gewonnen, 91 Bodenluftpegel gesetzt
und 14 weitere RKS durchgefuhrt. Sofern keine besonderen Auffalligkeiten bei der Ansprache des
Sondierguts festgestellt wurden, sind in der Regel Mischproben analysiert worden.

Fir die Beurteilung der Grundwassersituation wurden Grundwassermessstellen installiert. Diese
reprasentieren das Grundwasser im 1. Grundwasserstockwerk zumeist in den nérdlichen, 6stlichen
und sudlichen Randbereichen des Bergwerksgelandes. Vier Messstellen im westlichen und
sudlichen Untersuchungsbereich wurden im 2. Grundwasserstockwerk ausgebaut. Vor dem
Hintergrund der allenfalls schwachen Wasserzuldufe in den zumeist geringméachtigen quartaren
Bodenschichten wurden die neu installierten Messstellen Uberwiegend auf das tiefer gelegene
2. Grundwasserstockwerk  ausgebaut. Der obere 1. Grundwasserleiter wird durch
9 Doppelmessstellen Quartar / Kreide zusatzlich (gesondert) erfasst. Diese »Hilfspegel« wurden
einmalig im November 2017 auf Phenolindex, BTEX und LHKW inkl. Vinylchlorid untersucht. Ggf.
erfolgt zuklnftig die Installation weiterer Grundwassermessstellen im 1. und 2.
Grundwasserstockwerk zur Abgrenzung der Grundwasserbelastungen im Rahmen des
Grundwassermonitorings. Eine mdgliche zukinftige Grundwassersanierung betrafe die LHKW, die
sich bereits dem 2. GW-Stockwerk mitgeteilt und bereichsweise starke Verunreinigungen im
Trennfachengeflige des Emscher Mergels hervorgerufen haben.

Ergebnisse Gefahrdungsabschédtzung 2017 und Sanierungsplanung Boden

In allen Aufschlissen wurden kunstliche Aufflllungen angetroffen, deren Machtigkeiten zumeist
zwischen 1 und 4 m liegen. Am Ostrand der ehemaligen Kokerei sowie vereinzelt auch im Bereich
der Ubrigen Flachen wurden flachendeckend Machtigkeiten zwischen 3 und 7 m festgestellt. Die
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Auffillungen im Bereich der Schachtanlage bestehen Uberwiegend aus Bergematerial, Asche,
Schlacke, Mineralgemisch und Aushubbdden (Sand, Schluff, Mergelstein) in unterschiedlichen
Mengenverhaltnissen. Im Bereich von Verkehrs-, Park- und Lagerplatzen wurden
Oberflachenbefestigungen (Schwarzdecke, Pflaster) angesprochen. Im Bereich der ehemaligen
Gleisanlagen treten Gleisschotter an der Gelandeoberflache auf. Die Randwalle auf der
Kohlenlagerflache bestehen lberwiegend aus Bergematerial.

Der unterlagernde gewachsene Boden wurde zumeist als feinsandiger, toniger Schluff bzw.
schluffiger Feinsand mit organischen Anteilen angesprochen. Die Sedimente der quartaren
Schichtenfolge erreichen im Bereich der Untersuchungsflache max. rd. 4 m Machtigkeit. Unter den
nicht flachendeckend vorhandenen quartaren Ablagerungen folgt der Emscher Mergel (graue
Mergel des Turons, Oberkreide). Der Emscher Mergel weist unmittelbar unter der quartaren
Uberdeckung in der Regel eine meist 1 bis 2 m méachtige, schluffig-tonige Verwitterungszone mit
Lockergesteinscharakter (toniger Schluff) auf. Erst darunter geht er in gekliiftetes Festgestein tber.
In rund der Halfte der Sondierungen wurden wahrend der Sondierarbeiten in unterschiedlichen
Tiefen Vernassungszonen und/oder Wasserzutritte beobachtet.

Auf dem Gelande stehen flachig aufgeflllte Bodenarten an, die sowohl aufgrund ihrer Entstehung
als auch zum Teil durch Eintrage aus dem Betrieb der Schachtanlage und der Kokerei Belastungen
durch Schwermetalle, Cyanide, polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und
Kohlenwasserstoffe (KW) sowie ortlich auch BTEX und LHKW aufweisen.

Eine besondere Konzentration liegt im Bereich der ehemaligen Nebengewinnungsanlagen und ist
dort vermutlich auf Produktionsverluste, Leckagen, Handhabungsverluste und Eintrage
kontaminierter Produktionsmaterialien / Abfall bzw. Verflllungsmaterial zurlckzufihren. Des
Weiteren werden verschiedene Leckagen bei Lagerflachen sowie Auffiillungen (nach Abriss /
Rickbau der Kokerei) als Ursachen der Belastungen vermutet und diese bereits auf bestimmte
Bereiche eingegrenzt.

Zudem wurden auf dem Geldande des ehemaligen Bergwerkes Heinrich Robert
13 Untersuchungsbereiche mit Belastungen der Boéden sowie dartber hinaus Schwarzdecken und
Randwalle festgehalten, fir die im Rahmen der Entlassung der Flachen aus dem Bergrecht konkrete
MaRnahmen erforderlich sind. Fir diesen Bebauungsplan sind vor allem der Bereich des
ehemaligen Ollagers sowie der Bereich des Kanalgrabens im Nordwesten der Schachtanlage von
Relevanz.

1) PCB-Verunreinigung im Bereich des ehemaligen Ollagers

Durch die aktuell betriebene Grundwasseriuberwachung seit Mitte 2019 liegen umfangreiche
Informationen zur Grundwassersituation im Bereich der PCB-Belastung im Boden vor. Die bei den
Erstuntersuchungen im Jahr 2017 festgestellten z. T. deutlichen PCB-Anreicherungen im Bereich
des ehemaligen Ollagers in der quartdren Messstelle P 13 Q werden bei den letzten Messungen
nicht erreicht. Die rd. 100 m im Abstrom neu installierte Messstelle P 28 Q liefert bisher unauffallige
PCB-Befunde.

Im Rahmen der geplanten Sanierung Boden werden die PCB-belasteten Béden zur Vermeidung
einer moglichen zukilnftigen Beeintrachtigung des Grundwassers ausgehoben. Die bis maximal 1,5
m Tiefe nachgewiesenen Bodenbelastungen im Feststoff kdnnen in das Sicherungsbauwerk
eingelagert und als Modellierungsbdéden unterhalb der Abdichtung verwendet werden. Bei hohen
Belastungen muss der Boden extern entsorgt (beseitigt) werden.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.083 — Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV - 101

Dabei wird Uber die Deklarationsanalytik eine Entscheidung Uber die Einlagerung in das Sicherungs-
und Landschaftsbauwerk oder die Beseitigung getroffen. Als Grenzwerte fur diese Entscheidung zur
Einlagerung in das Sicherungs- und Landschaftsbauwerk bzw. zur Beseitigung werden folgende
PCB-Gehalte festgelegt:

* bei PCB < 50 mg/kg: Einlagerung in das Sicherungsbauwerk

* bei PCB = 50 mg/kg: Beseitigung (z. B. in spezieller Millverbrennung)

Nach Aushub der Belastung werden die Baugrubenwandungen und die Sohle freigemessen.
Anschliellend erfolgt die Verflllung und Abdeckung des Aushubbereiches mit Bodenmaterial
(Einbauwert EW 3 gemal} Anlage SP 11).

9) Dieselverunreinigung im Bereich des Kanalgrabens im Nordwesten der Schachtanlage

Im Nordwesten des Zechenareales wurden im Bereich des dortigen Kanalgrabens lokal eng
begrenzte, organoleptische Auffalligkeiten und hohe MKW-Gehalte (max. 5.900 mg/kg) im Boden
bis rd. 2 m Tiefe festgestellt bzw. eingegrenzt. Bei Auswertung einer Grundwassermessstelle (P 4
Q) wurden teilweise leichte BTEX-Anreicherungen (max. 81 ug/l) beobachtet.

- Die Dieselverunreinigung im Bereich des Kanalgrabens im Nordwesten der Schachtanlage ist
durch Aushub und Einlagerung in das Sicherungsbauwerk zu sanieren. Nach Aushub der Belastung
werden die Baugrubenwandungen und die Sohle freigemessen. Danach erfolgt die Verfillung und
Abdeckung des Aushubbereiches mit Bodenmaterial (Einbauwert EW 3 gemal} Anlage SP 11).

Weiterer Umgang mit den Ergebnissen

Fir diejenigen Flachen, die unter Bergaufsicht stehen, wird das »ABP-Verfahren unter Bergaufsicht«
durchgeftihrt. Flr ein Ende der Bergaufsicht sind zur Unterbrechung der relevanten
Gefahrdungspfade Sanierungsmalinahmen zu ergreifen. Der vorgestellte Sanierungsplan wurde
zum Zwecke der Gefahrenabwehr unter behérdlicher Aufsicht der zustandigen Abteilung 6 »Bergbau
und Energie in NRW« der Bezirksregierung Arnsberg durchgefuhrt. Der Sanierungsplan wurde im
Nov. 2021 ins Beteiligungsverfahren gegeben und am 25.01.2022 erértert.

Die infolge der Begutachtung beabsichtigte Sanierung von Flachen erfolgt ohne weitergehenden
Bezug zu kunftig geplanten Nutzungen und zudem lediglich fir die Flachen, auf denen eine
Sicherung zur weiteren Gefahrenabwehr erforderlich ist. Fir die Flachen, auf denen fur die bereits
nachgewiesenen Bodenbelastungen im Rahmen der Freigabe aus der bergrechtlichen Aufsicht
MafRnahmen entsprechend dem Sanierungsverfahren durchgefiihrt werden sollen, ist nach erfolgter
Sanierung nicht von einer vollstdndigen Dekontamination der Béden auszugehen. Der geplante
Zustand des Bodens nach Durchfihrung des Sanierungsplanes ist bei den Bebauungsplanen als
Vorgabe zu berucksichtigen.

Die Sanierung erfolgt zudem lediglich fur die Flachen, die vom Rahmenbetriebsplan erfasst sind. Im
Geltungsbereich der Bebauungspléne sind jeweils Flachen vorhanden, die auflerhalb der
Bergaufsicht stehen. Auf Grundlage historischer Recherchen in den oben aufgefuhrten Gutachten
sowie auch aufgrund bereits durchgeflihrter, erganzender Untersuchungen, bestehen flr einen Teil
dieser Flachen zudem ebenfalls Hinweise fur eine Belastung mit Altlasten bzw. zumindest ein
entsprechendes Kontaminationsrisiko.

Da zur Beschlussfassung der Bebauungsplane die erforderlichen Sanierungen voraussichtlich noch
nicht abgeschlossen sind, werden Kennzeichnungen als Altstandort / Verdachtsflache im Sinne des
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB aufgenommen, die sich auf die gesamten Geltungsbereiche der
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Bebauungsplane erstrecken. Nachdem die Malnahmen zur Beendigung der Bergaufsicht
abgeschlossen sind und bevor die Flachen den neuen, im Rahmen der Bauleitplanung
vorgesehenen Nutzungen zugefihrt werden kénnen, sind demgemall ggf. weitere
Sanierungsmallnahmen zu konzipieren und umzusetzen.

Teilsanierungspldne

Im Hinblick auf die teils sensiblen, beabsichtigten Folgenutzungen mussen die Altablagerungen
sowie Altlasten begutachtet und mit Genehmigung / unter Aufsicht der Unteren Bodenschutzbehdrde
weitergehend Sanierungsplane aufgestellt werden. Dabei wurden flr die konkret geplanten
Nutzungen jeweils das weitere Vorgehen sowie die verbindliche Umsetzung erforderlicher
MafRnahmen (Uber die oben aufgefihrten MaRnahmen der Sanierungsplanung des ABV hinaus)
abgestimmt.

Der Entwurf fir den Teilsanierungsplan zu diesem Bebauungsplan wurde durch das Buro Herbst
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG im Januar 2023 vorgelegt. Dazu wurden im Juni 2022 fir die
Bereiche der festgesetzten Wohn- und Gewerbegebiete Bodenuntersuchungen durchgefihrt und
nach LAGA TR Boden 2004 bewertet.

Die Untersuchungen haben im Bereich des Wohngebietes »Kissinger Hohe« flr den tGiberwiegenden
Teil der Proben ergeben, dass verschiedene Schadstoffkonzentrationen wie Sulfat, Cyanid, PAK,
Kohlenwasserstoffe und Benzo(a)pyren dem Zuordnungswert Z 2 zuzuordnen sind. Aufgrund der
Uberschreitungen des Grenzwertes fiir TOC sind alle Proben der Auffillung dem Zuordnungswert >
Z 2 zuzuordnen. Die Proben des gewachsenen Bodens zeigen teils keine Uberschreitungen und
teils geringe Uberschreitungen bezliglich des pH-Wertes und Sulfat bis Zuordnungswert Z 1.2. Im
Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete wurden &hnliche Uberschreitungen festgestellt,
insbesondere bei TOC, vereinzelt auch Kohlenwasserstoffgehalten, PAK und Benzo(a)pyren. Daher
uberschreiten auch aus dem Bereich mit einer Ausnahme alle Proben den Grenzwert fur Z 2. Die
Untersuchungen des gewachsenen Bodens unterhalb der Auffillung ergaben hingegen keine
signifikanten Belastungen. Bei Bodenluftmessungen wurden sowohl im Bereich der Wohn- als auch
Gewerbegebiete keine Auffalligkeiten festgestellt.

Die erforderlichen Sanierungsmallnahmen wurden in Abhangigkeit von den geplanten
Flachennutzungen abgeleitet. FUr Flachen mit besonders sensibler Nutzung wie Kinderspielflachen
ist der Boden in einer Mindeststarke von 0,5 m auszuheben und mit sauberen Bodenmaterial
auszutauschen. Unterhalb unbefestigter Flachen, wie z.B. Sandkasten, ist ein Einbau von
Grabesperren vorzunehmen. Auch in Bereichen der Wohnbebauung ist ein Bodenaustausch in einer
Starke von mindestens 0,5 m vorzunehmen. Gleiches gilt fir die Gewerbeflache GE 2, auf welcher
betriebsbezogenes Wohnen nicht explizit ausgeschlossen ist und fir eine mégliche Wohnnutzung
entsprechende Sanierungsmaflinahmen durchgefihrt werden muissen. In Bereichen fir Grin- und
Pflanzflachen ist nach dem Aushub der Einbau von 0,2 m starkem unbelasteten Bodenmaterial
sowie darauf Mutterboden in einer Starke von 0,3 m vorzunehmen. Bei den Erdarbeiten sind
Sicherheitsmaflinahmen fur den Gesundheitsschutz der Arbeiter vorzunehmen. Nach derzeitigem
Stand gewahrt die RAG die Mdglichkeit, den auszuhebenden belasteten Boden mit in das geplante
Sicherungsbauwerk einzubringen. Sollte dies nicht gegeben sein, muss die Entsorgung von
anfallendem Aushubmaterial auf eine geeignete Deponie erfolgen.

Da auf dem Gelande Methanausgasungen von Kohleflézen insbesondere bei Durchteufung
abdichtender Schichten auftreten kénnen, sind Sicherungsmaflnahmen, wie beispielsweise flachige
Gasdrainagen unter Neubauten oder eine Abflihrung von aufsteigendem Gas, vorzunehmen.
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Eingriffe in den Untergrund erfordern eine objektbezogene Konzepterarbeitung von Vorsorge- und
Sicherungsvorkehrungen.

12 Fundamente

Anlass und Aufgabenstellung

Der Standort der Schachtanlage Heinrich Robert in Hamm-Herringen wurde seit 1904 intensiv
industriell genutzt. Im Dezember 2010 erfolgte die Stilllegung der Anlage. Von 1908 bis 1987 wurde
auch eine Kokerei mit Nebengewinnungsanlagen betrieben. Zur Entlassung der Schachtanlage und
Kokerei Heinrich Robert des Bergwerks Ost (BW Ost) aus der Bergaufsicht, sollte im Auftrag der
RAG Montan Immobilien GmbH im Namen der RAG Aktiengesellschaft eine Fundamentrecherche
durchgefliihrt werden, um Bereiche méglicher Fundamentrestriktionen zu lokalisieren.

Dabei sind fur die weiteren Planungen und Untersuchungsschritte Informationen zu
oberflachennahen, tief liegenden Fundamenten oder unterirdischen Hohlraumen von besonderem
Interesse.

Quellen und Methodik
Zur Erfassung kontaminationsverdachtiger Nutzungen einer Liegenschaft wurden folgende Quellen
herangezogen:

Archivrecherche

Ziel der Archivrecherche war es, die Rekonstruktion des Gebaude- und Anlagenbestandes wahrend
des gesamten Nutzungszeitraums, die Bestimmung der Gebaude- und Anlagenfunktionen, die
Ermittlung der Lage und Art der Fundamente sowie die Ermittlung von Leitungs- und Kanaltrassen.

Kernbestandteil der Archivrecherche und Schriftgutauswertung war die Ermittlung von Informationen
in verschiedenen Archiven und Informationsstellen

Fundamentrecherche und -kategorien

Aus der Archivrecherche wurden insgesamt 768 Plane ermittelt und ausgewertet, von denen
631 Plane Fundamentinformationen enthielten. Von diesen wurden 559 Plane als relevant fur die
Fundamentrecherche eingestuft. Dabei wurden folgende Informationen erhoben: Lange und Breite,
Grindungstiefe, Fundamentmachtigkeit, Hohlrdume im Untergrund und Abbruchdokumentationen.

Im Weiteren wurde eine Fundamentkategorisierung fir samtliche Gebdude und Anlagen
durchgeflihrt. Diese wurde entweder aufgrund von detailliert vorliegenden Informationen oder einer
Einschatzung von zu erwartenden Fundamentklassen vorgenommen. Diese sind:

- keine oder oberflachennahe Fundamente

- tiefreichende Fundamente (> 1m unter GOF)

- unterirdische Hohlraume/Keller

- nicht bewertete bzw. unbekannte Fundamente

Multitemporale Kartierung
Luftbilder wurden ab 1926 bis heute in allen verfligbaren Zeitschnitten bestellt und ausgewertet.
Insgesamt wurden 22 Einzelbilder bzw. Stereopaare ausgewertet.
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Ortsbegehung

Zur Erfassung des aktuellen Gebaudebestands wurde am 26.1.2010 eine Standortbegehung
durchgeflihrt. Soweit mdglich, wurden dabei auch Fundamente miterfasst. Eine weitere
Ortsbegehung wurde am 4.2.2011 durchgefiihrt. Bei dieser Gelegenheit konnten teilweise noch
unklare Fundamentanordnungen Uberpruft werden.

Ergebnisdarstellung
Als Ergebnisdarstellung werden die recherchierten Objekte sowohl tabellarisch als auch
kartographisch dargestellt und sind dem Anhang des Gutachtens zu entnehmen.

Kriegseinwirkungen

Die ldentifizierung von Kriegseinwirkungen basierte auf Luftbildern aus den Befliegungen der
alliierten Luftstreitkrafte im Zweiten Weltkrieg vom 22. Januar 1945. Das Steinkohlenbergwerk blieb
von direkten Luftangriffen verschont. Die Kokerei wurde jedoch durch Artilleriebeschuss beschadigt.
Eine Anfrage beim Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe erbrachte eine vermutliche
Blindgangereinschlagstelle (Verdachtspunkt -VP- Nr. 2596) im Norden den Plangebietes.

Abbriiche von Gebauden und Anlagen
Im Laufe der etwa 100-jahrigen Nutzungsdauer des Gelandes der Schachtanlage Heinrich- Robert
sind zahlreiche Gebaude und Anlagen errichtet und riickgebaut worden.

Ausweislich der Bau- und Abbruchbeschreibung wurden alle Bauteile bis auf 0,30 m UK Terrain
abgebrochen, bei Gebauden mit Kellergeschossen und Behaltergruben die Sohlflachen zerstort.
Danach wurde das Gelande eingeebnet. Es muss somit davon ausgegangen werde, dass sich im
gesamten Bereich der Kohlenlagerplatze noch Fundamentreste im Boden befinden.

Fundamente

Im Rahmen der historischen Recherche Heinrich Robert wurden insgesamt 703 Gebaude und
Anlagen recherchiert. Es konnten fir diese Objekte 559 Bauzeichnungen und Fundamentplane
ermittelt werden.

Jedoch war es nicht immer mdglich, eine Fundamentzeichnung anzufertigen. Fur Gebaude und
Anlagen der Schachtanlage Heinrich Robert konnten 251 Fundamentplane erstellt werden. Davon
waren vier Zeichnungen lagetechnisch nicht zuzuordnen.

Fundamentrestriktionen
Die Fundamente aller Gebaude und Anlagen lassen sich wie folgt in die vier Fundamentkategorien
einteilen:
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Fundamentkategorie Anzahl

Keine und oberflachennahe Fundamente 51
Keine und oberflaichennahe Fundamente (geschatzt) 57
Tiefreichende Fundamente 107
Tiefreichende Fundamente (geschatzt) 96
Unterirdische Hohlrdume 12
Unterirdische Hohlrdume (geschatzt) 22

Summe 345
Unbekannte und unbewertete Fundamente 358

Summe: 703

Zusammenfassung

Durch die junge Schachtanlage, dessen Anlagen sich an der »Schachtachse« orientieren, ist bis
heute das Erscheinungsbild der Zeche von einer planvoll gewachsenen und kompakten Anlage
gepragt. Aufgrund der kompakten Bauweise von Schachtanlage und Nebengewinnung, lassen sich
Bereiche, in denen keine oder oberflachennahe Fundamente zu erwarten sind, nicht festlegen.
Demgemal sind tiefreichende Fundamente, und somit zu erwartende Restriktionen flr
nachfolgende Planungen, in fast allen Bereichen der Anlage zu finden. Fur diesen Bebauungsplan
gilt dies insbesondere fir

Kaminkuhler / Kihlturmtasse (unterirdische Hohlraume / Keller 98),
Armaturenschacht fir die Grubenwasserleitung (tiefreichendes Fundament 97),
Tankanlage und Blrogebaude (tiefreichende Fundamente 27, 29), sowie
Betriebsrdume (oberflachennahe Fundamente 16, 95).

Die vorliegende Fundamentrecherche vermittelt einen Uberblick tber die zu erwartenden
Fundamentrestriktionen. Fir eine genaue Bestimmung der Art und Lage der Fundamente sind im
Rahmen von nachfolgenden Planungen allerdings gezielt Baggerschiirfe zur Uberpriifung der in den
Fundamentplanen gemachten Angaben notwendig.

13 Ver- und Entsorgung

13.1 Versorgung des Plangebietes
Hierzu ist auf die Ausfihrungen im Kapitel 5.1.5 zu verweisen.

13.2 Entwasserung des Plangebietes

13.2.1 Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen des Landeswassergesetzes § 44 Beseitigung von Niederschlagswasser (zu § 55
Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes) ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches
oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser zu
verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe
zu Gewassern, sowie bestehende behdrdliche Entwasserungsgenehmigungen und
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Wirtschaftlichkeitsanspriiche muissen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens bericksichtigt
werden. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet
zu versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten. Im Rahmen der Fortschreibung des
Regelwerks hat die DWA (Deutsche Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.)
die wasserwirtschaftlichen Belange im Sinne einer klimaresilienten Stadtentwicklung weiter gestarkt.
Ziel ist es die WasserbilanzgrofRen wie Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung im
bebauten Zustand denen des unbebauten Zustandes gegentber soweit wie mdglich anzundhern.

13.2.2 Niederschlagswasser / Uberflutungsschutz

Das Gutachten des Buros Ahlenberg zu Grundwasseruntersuchungen aus den Jahren 2018/2019
auf dem Gelande der ehemaligen Schachtanlage beschreibt deutliche bis massive Belastungen des
Grundwassers mit BTEX, Benzol, Phenol und LHKWs im Bereich der ehemaligen Kokerei sowie im
Bereich der ehemaligen Werkstatt und Schmiede. Die Médglichkeiten der Versickerung des
Niederschlagswassers sind im Hinblick auf die Vorbelastungen des Untergrundes sehr unguinstig.
Eine planmaRige vollstandige Versickerung wird daher ausgeschlossen. Eine ortsnahe Einleitung in
den Herringer Bach ist moglich. Die Ableitung des Niederschlagswassers soll Uber neu zu
errichtende Regenwasserkanale und eine Regenwasserriuckhaltung in den Herringer Bach erfolgen.

Ein mogliches Konzept der Regenwasserableitung und -riickhaltung fir alle Bebauungsplangebiete
zur Nachnutzung des Bergewerks Heinrich Robert beschreibt das Buro Konstaplan in der
Konsensvariante 6 (vgl. Vorentwurfsplanung — Entwasserung Erschliefung CreativRevier Heinrich
Robert in Hamm, Konstaplan Marz 2022). Die Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers
wird im Rahmen des wassertechnischen Genehmigungsentwurfes dargestellt.

Grundsatzlich sollen einige MaRRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel die abzuleitende
Niederschlagswassermenge begrenzen, welche in Kapitel 5.1.5 aufgelistet sind. Deren Umsetzung
wird neben dem festgesetzten Regenrickhaltebecken und den Grinflachen unter anderem anhand
von Festsetzungen zur reduzierten Uberbaubarkeit der Wohn- und Gewerbeflachen (siehe Kapitel
6.2.1 und 6.2.2), zu Mindestqualitadten der Begrinung wie Anpflanzungen von Baumen, Erhalt von
Grinstrukturen und Uberwiegende Begriinung von Flachdachern (siehe Kapitel 6.15) sowie der
ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung unbebauter Flachen, Fassadenbegriinung, Vorgarten und
Einfriedungen (siehe Kapitel 6.14.5 bis 6.14.8) gesichert.

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes und weist den
Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Arnsberg zufolge selbst bei einem extremen
Hochwasserszenario mit niedriger Wahrscheinlichkeit keine potenziellen Hochwassergefahren auf.
Bei Starkregenereignissen wiirde sich der Gefahrdungskarte fir Uberflutungen der Stadt Hamm
zufolge das Niederschlagswasser lediglich im Bereich der festgesetzten Wald- und Grinflachen
sowie der ohnehin vorgesehenen Regenrickhaltebecken bzw. Wasserflachen flachig sammeln. Im
Bereich der sensiblen Nutzungen sind keine Gefahrdungen infolge von Starkregenereignissen zu
erwarten. Darlber hinaus werden Gefahrdungen an Gebduden durch potenzielle punktuelle
Uberflutungen von unter 30 cm bei Starkregenereignissen durch die Festsetzung vorgebeugt, dass
in den AuRenwanden der geplanten Gebaude bodentiefe Offnungen mindestens 30 cm (iber dem
relevanten Hohenbezugspunkt auszufiihren sind.
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13.2.3 Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers kann Uber neu zu errichtende
Schmutzwasserkanale flur den westlichen Teil des festgesetzten Gewerbegebietes in Richtung
Hoppeistralde und fur die Ubrigen Bereiche des Plangebietes in Richtung 2Qt-Kanal entlang des
Herringer Baches zur Klaranlage Hamm-West erfolgen. Die Ableitungskonzeption ist in der Variante
SW-CreativRevier-Uebersichtslageplan EZG-B-Plan durch das Biro Konstaplan beschrieben.

13.2.4 Léschwasserversorgung

Baugebiete missen zur Léschwasserversorgung geeignete Rohrleitungsquerschnitte und eine
ausreichende Anzahl geeigneter Hydranten gem. Arbeitsblatt W 405 des DVGW aufweisen.
Hydranten durfen grundsatzlich nicht in Bereichen von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen
sowie in Parkflachen installiert werden. Die Loschwassermenge ist in jedem Fall von der Art und
Ausflhrung der geplanten Gebaude abhangig. Um alle Arten von Nutzungen, welche dem geplanten
Gebiet entsprechen zu ermdoglichen, sind hier 96 m3/Std. (iber einen Zeitraum von mindestens
2 Stunden erforderlich. Der erste Hydrant darf einen Abstand von 75 Meter von der jeweiligen
Grundstlicksgrenze nicht Gberschreiten. Einzelheiten zur Ausfihrung kénnen mit dem Sachgebiet
Vorbeugender Brandschutz der Berufsfeuerwehr Hamm abgestimmt werden. Eine ausreichende
Léschwasserversorgung ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Hamm, den 04.08.2023

gez. gez.
Andreas Mentz Joachim Horst
Stadtbaurat Stadt. Baudirektor
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Anhang

Anhang 1: Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 05.083 -

Robert IV -

Nachnutzung Bergwerk Heinrich

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk: Herringen
- Ortsteil: Herringen

- nérdlicher Rand ehemaliges Zechengelande, Lage zwischen Halde
Kissinger Hohe (Norden), Herringer Bach (Osten), Stral’e zum
Bergwerk (Stiden) und Bebauung an der Hoppeistrale (Westen)

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Brachflachen, Lagerflachen/Stellplatze, bewaldete Bereiche,
Regenriickhaltebecken, ehemaliger Schlammteich, vereinzelter

Gebaudebestand

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- (nicht stérendes) Gewerbegebiet im Westen

- Wohnbebauung im Osten; differenziert in Bereich flr aufgelockerte
Wohnbebauung (Mini-EFH) und eine verdichtete Wohnbebauung
(neue Wohnformen, Wohngebiet Kissinger Hohe), insgesamt

ca. 120 Wohneinheiten

- Raumkante mit gemischt genutzten Gebauderiegel an der

Zufahrtsstralle

- Wasserflachen (ehemaliger Schlammteich)

- Regenriickhaltebecken

- Versorgungsflache (Warmespeicher)

- Waldflachen im Norden

- Unterschiedliche private Griinflachen, z.T. mit Erhaltungsfestsetzung

Art des Verfahrens

Aufstellungsverfahren gemaf § 2 (1) BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss

23.03.2021

Scoping gem. § 4 (1) BauGB

11.06.2021 - 12.07.2021

Frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB

11.06.2021 - 24.06.2021,
(Besprechungsmaglichkeit mit
paralleler Online-Beteiligung)

Landesplanerische Abstimmung

Nicht erforderlich

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB

21.03.2022 — 22.04.2022

Offenlegungsbeschluss

13.12.2022

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB und o6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

23.01.2023 - 23.02.2023

Erneute offentliche Auslegung
gem. § 4a (3) BauGB

31.05. - 16.06.2023

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Anderung des FNP im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB

(33. Anderung des FNP)

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Rahmenplan 2020 CreativRevier Heinrich Robert
- ISEK - Bergwerk Heinrich Robert und Pelkum / Wiescherhofen

- Masterplan Freiraum

- Handlungskonzept Wohnen und Pflege
- Klimaaktionsplan und Klimafolgenanpassungskonzept

Organisation der
ErschlieBung

- AuRere ErschlieRung liber geplante HaupterschlieRung
(Zufahrtsstralle 1, Querschnitt 11,0 m ohne bzw. 14,5 m mit
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Parkplatzen) und Sammelstralie (mit ErschlielRungsfunktion,
Querschnittsbreite zwischen 9,0 m und 13,3 m), Anbindungen an die
Kamener StralBe (Pkw, Ful® und Rad), Vernetzung mit Umfeld im
Westen und Osten (Ful und Rad), zentraler Nord-Stid Radweg
(Querschnitt 6,0 m)

- Innere ErschlieBung: ErschlieBungsring (Gewerbe) im Westen
(ca. 300 m, 13,8 m, z.T. 16,8 Querschnittsbreite), verkehrsberuhigte
ErschlieRungsring (Mini-EFH) (ca. 120 m Lange, 6m
Querschnittsbreite), Erschlielungsstralie (neue Wohnformen) im
Osten (ca. 130 m Lange, 11,5 m Querschnittsbreite)

Planausweisung / Dichtewerte

- Art der baulichen Nutzung: (eingeschranlte) Gewerbegebiete
(GE(e)), Aligemeine Wohngebiete (WA), Urbane Gebiete (MU),
Sonstiges Sondergebiet (SO)

- Grundflachenzahl: WA 0,35/0,4, MU 0,7/0,8, GE 0,75, SO 0,8
Geschossflachenzahl WA 0,8/1,2, MU 0,7/3,0, GE 2,2

- Anzahl Vollgeschosse: | bis IV

- Unterschiedliche Gebaudehdhen in Abhangigkeit von Geschossigkeit
und Gebaudetypus

- offene Bauweise

- Begrenzung von WE pro Wohngebaude lberwiegend auf max. 2 flr
EFH

Griinflachen

- Festsetzung privater Griinflachen (Zweckbestimmung Parkanlage)

- Erhaltungs- und Pflanzgebote

- Waldflachen

- Wasserflachen

- Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstticksflache fiir
GE(e) und EFH (WA); fir MFH (WA) und MU in Quartiersgarage
- Offentliche Parkplatze: Zufahrtsstralle: 8, Sammelstralle: 21,

Verkehr Sammelring: 26, Wohnstral3e (EFH): 6, Wohnstrale (MFH): 16,
weitere in Quartiersgarage
- OPNV: geplante Bushaltestelle an der ZufahrtsstraRe, Bahnhof
sowie der Busbahnhof in rd. 4,5 km norddstlicher Richtung
- Trennsystem
- Niederschlagswasser: Ableitung in Herringer Bach, Drosselung Uber
Entwéasserung Regenrickhaltebecken

- Schmutzwasser: Ableitung in Richtung Hoppeistralle bzw. Kanal
entlang Herringer Bach

KompensationsmaBRnahmen /
Ausgleichsflachen

- Kein Kompensationsbedarf im Plangebiet

- Waldverlust in Hohe von ca. 14.045 m2, Ersatzaufforstungen auf
einer Flache von 28.220 m? erforderlich

- AusgleichsmalRnahme fiir das Brutrevier der Nachtigall im
Zechenpark innerhalb des Bebauungsplans Nr. 05.082 (CEF)

Sonstige Anmerkungen

- Plangebiet unterliegt Bergrecht mit entsprechenden
Sanierungsplanen, bzw. Teilsanierungsplanen mit weitergehenden
Aussagen aufgrund der Schutzwurdigkeit der geplanten Nutzungen

Gutachten

Vorliegend, November
Artenschutz 2022, Erganzungen Mai
2023
Immissionsschutz Vorliegend, 26.09.2022
Verkehr Vorliegend, 30.06.2022
Entwasserung Vorliegend, Marz 2022
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Hydrogeologie / Boden

Vorliegend, 11.07.2018

Altlasten Vorliegend, 23.07.2014

Fundament Vorliegend, Marz 2011
Vorliegend, Oktober

Umweltbericht 2022, Erganzungen Juni

2023

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet)

ca. 161.647 m?

Grundsticksflachen Wohnen (WA)

ca. 19.326 m? (12,0 %)

Grundstucksflachen Urbanes Mischgebiet
(MU)

ca. 4.210 m? (2,6 %)

Grundstucksflachen eingeschranktes
Gewerbe (GEe)

ca. 28.203 m? (17,4 %)

Grundstiicksflachen Sondergebiet (SO)

ca. 1777 m? (1,1 %)

Verkehrsflachen

ca. 18.611 m2 (11,5 %)

Wald

ca. 30.115 m? (18,6 %)

Grinflachen

ca. 32.184 m? (19,9 %)

Flache fir die Wasserwirtschaft (RRB)

ca. 10.998 m? (6,8 %)

Versorgungsflache (Warmespeicher)

ca. 3.881 m2 (2,4 %)

Wasserflache

ca. 5.557 m? (3,4 %)

Flache fiur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

ca. 6.785 m? (4,2 %)
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Anhang 2: Pflanzenarten-Liste

Liste A - GroR3kronig wachsende Baume fir Stellplatzanlagen

(empfohlener Pflanzabstand ca. 15 Meter)

Alnus spaethii (Purpur-Erle)

Platanus x hispanica (Platane)

Quercus cerris (Zerr-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia tomentosa (Silber-Linde)

Celtis Australis (Europ. Zurgelbaum)
Gleditsia triacanthos 'inermis' (Dornenlose Gleditschie)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Liste B - Baume fur Grinflachenanlagen

Grol¥kronig wachsende Baume:
(empfohlener Pflanzabstand ca. 15 Meter)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Castanea sativa (Esskastanie)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
Juglans sylvatica (Walnuss)

Populus tremula (Zitterpappel)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus cerris (Zerr-Eiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Platanus x hispanica (Platane)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia tomentosa (Silber-Linde)

Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
Liriodendron Tulipifera (Tulpenbaum)
Sophora Japonica (Schnurbaum)
Elsbeere (sorbus torminalis)
Ginkgo Biloba (Ginkgobaum)

Alnus spaethii (Purpur-Erle)

Celtis Australis (Europ. Zirgelbaum)
Gleditsia triacanthos 'inermis' (Dornenlose Gleditschie)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Klein- bis mittelkronig wachsende Baume:
(empfohlener Pflanzabstand bei Pflanzung von Bdumen: ca. zehn Meter;
empfohlener Pflanzverband bei mehrreihigen Hecken: 1 Meter mal 1 Meter)
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Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Cornus sanguinea
Malus Tschonoskii
Fraxinus ornus

(Feldahorn)
(Schwarzerle)
(Hangebirke)
(Hainbuche)
(Vogelkirsche)
(Bruchweide)
(Vogelbeere/Eberesche)
(Blutroter Hartriegel)
(Wollapfel)
(Blumen-Esche)

Liste C - Straucher fur Grinflachenanlagen (bis acht Meter Wuchshdhe)

(empfohlener Pflanzverband bei mehrreihigen Hecken: 1 Meter mal 1 Meter;
empfohlener Pflanzabstand bei einer 1-reihigen Hecke: 20 — 25 Zentimeter;
Pflanzung auch in Gruppen empfohlen)

Laubabwerfende Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus spinosa

Rosa corymbifera
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Immergrine Straucher:

llex aquifolium
Taxus baccata

(Blutroter Hartriegel)
(Gewodhnliche Hasel)
(Zweigriffeliger Weilldorn)
(Eingriffeliger Weil3dorn)
(Pfaffenhatchen)
(Schlehe)

(Heckenrose)
(Hundsrose)

(Sal-Weide)

(Schwarzer Holunder)

(Stechpalme)
(Eibe)



