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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Ill - umfasst den in der
Gemarkung Herringen (Flur 3) liegenden Bereich nordlich der Kamener Stralle, westlich des
Herringer Baches und sudlich der Stralde Zum Bergwerk.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

- die Westgrenzen der Flurstlicke 929 und 1212 (beide Kamener Stralle) vom stidostlichen
Eckpunkt des Flurstlicks 1197 (Weg sldlich des Herringer Baches) bis zum stdostlichen
Grenzpunkt des Flurstiicks 1221 (Bergwerksgelande),

- einen ca. 237 m langen Abschnitt der Ostgrenze des Flurstlicks 1221,

- eine in etwa 71° in westliche Richtung abgehende, ca. 19 m lange Gerade,

- eine rechtwinklig Richtung Norden abgehende, ca. 24 m lange Gerade,

- eine gradlinige Verbindung, parallel im Abstand von 15 m sudlich zur Ostgrenze des
Flurstiicks 1220 (Bergwerksgelande) in Richtung Westen,

- die Ostgrenze des Flurstlicks 1220,

- die sudliche Grenze der nordlichen Abzweigung der Stralle Zum Bergwerk teilweise entlang
der Nordgrenzen der Flursticke 1220, 1222 (beide Bergwerksgeldnde) und 1217, 1223
(beide Bestandsgebaude des ehemaligen Bergwerks),

- die sudliche Grenze der StralRe Zum Bergwerk und die stdliche Grenze des Flurstiicks 1221
sowie

- die Sudwestgrenze der Flurstlicke 1221 (hier Stralle Zum Bergwerk), 1196 und 1197 (beide
Weg slidlich des Herringer Baches).

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist dem folgenden
Ubersichtsplan zu entnehmen.

Der Geltungsbereich weist eine Gréflke von 22,0 ha auf und befindet sich im Slden des Stadltteils
Herringen, nordwestlich der Kamener Strale auf dem Gelande des ehemaligen Bergwerks Heinrich
Robert. Sddlich des Plangebietes grenzt der Stadtteil Pelkum-Wiescherhdfen mit seinem
Siedlungsbereich an, im Sudosten befindet sich die Kamener Stralde, die in norddstlicher Richtung
weiter in das Hammer Stadtgebiet fuhrt. Westlich und nérdlich des Plangebietes grenzen die
Geltungsbereiche der sich parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 05.081
- Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | -, Nr. 04.077 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert I -
und Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV - an. Weiterhin liegt das Plangebiet rd.
4,5 km vom Hauptbahnhof sowie rd. 5 km von der Innenstadt der Stadt Hamm entfernt. Das
Plangebiet ist gekennzeichnet durch Uberwiegend versiegelte Flachen, bebaute Flachen, durch
ehemalig genutzte und denkmalgeschitzte Gebaude der Zeche Heinrich Robert sowie durch
Flachen mit Baumbestand.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich

2 Planungsanlass und Planungsziele

Die vormals eigenstandige Zeche »Heinrich Robert« gehorte seit 1998 durch Zusammenlegung mit
den Zechen »Haus Aden« in Oberaden und »Monopol« in Bergkamen zum Verbundbergwerk Ost.
Mit der letzten Schicht am 30.09.2010 auf Schacht Heinrich Robert endete die 109-jahrige
Geschichte des Kohlebergbaus in Hamm. Dies bedeutete den Verlust eines der wichtigsten Arbeit-
geber in der Region sowie einer der bisher bedeutendsten wirtschaftlichen Grundlagen Hamms. Die
SchlieBung hinterldasst eine von Wohngebieten umgebene rd. 55 ha groRRe Brachflache im
Sudwesten der Stadt. Die Untersuchung und Weichenstellung fur zuklnftige Entwicklungs-
moglichkeiten des Areals war und ist hier eine grof3e Planungsaufgabe. So wurden nach Erstellung
einer Machbarkeitsstudie im Jahr 2012 und einer partiellen Gebdudebestandserhebung im Jahr
2015 der stadtebauliche Rahmenplan »Bergwerk Heinrich Robert und Pelkum / Wiescherhéfen« im
Jahr 2016 und im darauffolgenden Jahr auf dem Rahmenplan aufbauend ein Integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet. Letzteres ist vom Rat der Stadt Hamm am
06.03.2018 beschlossen worden.

Der Rahmenplan setzte sich dabei nicht nur mit der Nachnutzung des ehemaligen Bergwerks-
gelandes auseinander, sondern hatte ebenso zum Ziel, eine neue funktionale Verflechtung zwischen
dem Bergwerk und den umliegenden Stadtteilen Pelkum und Wiescherhdfen zu finden und so neue
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raumliche Bezlige zum Umfeld zu schaffen. In der Nachnutzung des Bergwerks als
»CreativQuartier« wurde eine Nutzung gefunden, die wichtige Impulse an die angrenzenden
Stadtteile sendet und damit eine Aufwertung Uber die eigentliche Entwicklungsflache hinaus
anstoRen kann. Im Rahmen des ISEK wurden die im Rahmenplan erarbeiteten Ziele und
Malnahmenvorschlage Uberpraft und mit den sich verandernden Rahmenbedingungen
abgeglichen. Ziel war es, mit einem ressortiibergreifenden Fahrplan die Entwicklung des Bergwerks,
Pelkums und Wiescherhéfens zu formulieren. Mit den konkret ausformulierten Mallhahmen bildet
es die Grundlage flur weitere Forderantrage.

Ein neuer Rahmenplan aus dem Jahr 2020 bildete den Auftakt zur Konkretisierung und letztlichen
Umsetzung der Planung fir das ehemalige Bergwerksgelande. Mit dem Rahmenplan wurden die
Ideen der vergangenen Jahre weiter konkretisiert und das Gelande im Hinblick auf die
beabsichtigten Nutzungsschwerpunkte raumlich gegliedert, sodass nun durch die Aufstellung von
insgesamt vier Bebauungsplanen verbindliches Planungsrecht fir das Gesamtareal geschaffen
werden soll. Parallel zu den Bebauungsplanen wird auch die stadtebauliche Konzeption
konkretisiert.

Aufbauend auf diesen Entwicklungen und Planungen wird mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 05.082 beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Teilbereich des Gelandes zu schaffen, in dem sich die Bestandsgebaude des Bergwerks und
(zukunftig) ein Sicherungs- und Landschaftsbauwerk befinden.

Mit dem Bebauungsplan werden eine Reihe stadtebaulicher Ziele verfolgt:
- Etablierung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
- Offnung des Standortes zum angrenzenden Siedlungsraum (Pelkum / Wiescherhéfen)
- Vernetzung mit dem Stadtteil Herringen
- Foérderung von Kreativwirtschaft durch das CreativQuartier
- Foérderung einer aktiven Freiraumentwicklung

3 Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der aufzustellende Bebauungsplan umfasst rd. 22,0 ha des insgesamt rd. 55 ha grof3en Areals der
ehemaligen Zeche »Heinrich Robert«. Das Areal befindet sich am nérdlichen Rand des
Siedlungsbereiches von Pelkum und liegt im Sidwesten des Hammer Stadtgebietes. Das
Plangebiet umfasst einen Grofiteil des ehemaligen Zechenstandortes und kann im Hinblick auf die
derzeitige Struktur und Ausstattung grob in einen ndérdlichen und einen sidlichen Teilbereich
untergliedert werden.

Der nordliche Teilbereich umfasst dabei die bestehende Bebauung des ehemaligen Zechen-
standortes. Im Kernbereich des Bergwerksstandortes befinden sich verschiedene
denkmalgeschitzte und sonstige erhaltenswerte Gebaude. Die Gebaude Hammerkopfturm Uber
Schacht Robert, das ehem. Fordermaschinenhaus Robert, das ehem. Fordermaschinenhaus
Heinrich, die neue Verwaltung mit dem vorgelagerten Park, der Bereich Mannschaftskaue, das
Magazin, die Lampenstube, die ehem. Maschinenzentrale und der Bereich alte Pforte und sind als
Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Hamm eingetragen. Daruber hinaus befinden sich auf
dem Gelande weitere Gebaude wie z.B. das Pfortnerhaus, welche sehr gut fur Nachnutzungen
geeignet sind. Die Gebaude weisen eine gute und erhaltenswerte Bausubstanz auf und bilden den
Kern der Neuentwicklung des Standortes. Viele weitere oberirdische Funktionsgebdude wurden
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bereits zurtickgebaut bzw. werden nicht erhalten. U.a. vor diesem Hintergrund stellen sich auch
groRere Teile dieses Bereiches als Brachflache dar. im Vorbereich der Direktionsverwaltung befindet
sich eine Parkanlage, die gemeinsam mit den Gebauden der Direktionsverwaltung einen
Schutzstatus erhalten hat.

Der sidliche Teilbereich stellt derzeit eine — mit Ausnahme eines Wohngebaudes an der
KokereistralRe — vornehmlich unbebaute Brachflache dar, die im Sidden an die Kamener Stralle
angrenzt. Im Plangebiet besteht ein z.T. waldahnlicher Baumbestand, der sich Uberwiegend im
sudostlichen Plangebiet, nordlich entlang der Kamener Stral3e, erstreckt.

Die westliche und nordliche Plangebietsgrenze verlauft jeweils auf dem Zechenstandort, die ostliche
Plangebietsgrenze bildet der Herringer Bach und die sudliche Grenze bildet die Kamener Stral3e.

Im Hinblick auf die topografischen Gegebenheiten steigt das Geldnde von Siddosten nach
Nordwesten bis zu den Bestandsgebduden an. Danach fallt das Gelande Richtung Nordwesten
wieder ab. Dabei liegt der darauf bezogene Hochpunkt bei 62 m Gber Normalhéhennull (NHN) am
sudlichen Rand der Bestandsgebaude. An der nordwestlichen Plangebietsgrenze befindet sich das
Gelande auf 57 m 4. NHN sowie an der stidostlichen Plangebietsgrenze auf 59 m G. NHN. Einen
Hochpunkt des Gelandes stellt die nérdliche Begrenzung der bewaldeten Flache, nérdlich der
Kamener Stral3e, dar. Dort liegt das Gelande bei 65 m . NHN.

Das Gelande unterliegt als ehemaliger Bergwerksstandort dem Bergrecht. Die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erfolgt parallel bzw. im Rahmen der Aufstellung eines Abschlussbetriebsplanes
im Sinne des § 53 BBergG (Bundesberggesetz). In diesem Zusammenhang wird auch ein
Sanierungskonzept fir den Standort erstellt, dabei verschiedene Bdden beprobt und Empfehlungen
fur die Sanierung von Flachen ausgearbeitet. Im Rahmen der beabsichtigten Sanierung werden
verschiedene Bodenbewegungen, Abgrabungen und auch Anschittungen erforderlich. Die
bisherigen Gelandehdhen werden sich in diesem Zusammenhang demnach insbesondere im
Bereich des geplanten Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes kiinftig andern.

Der in Rede stehende Planungsbereich ist aufgrund seiner unmittelbaren Lage zur Kamener Stralte
sowie zur Fangstral3e verkehrsglinstig gelegen. Weiterhin ist in rd. 4,2 km in sdlicher Richtung die
Autobahnanschlussstelle Bonen der Autobahn 2 sowie in 5,1 km in westlicher Richtung die
Autobahnanschlussstelle der Autobahn 1 Hamm / Bergkamen zu erreichen.

Hinsichtlich des OPNV besteht der Bahnhof sowie der Busbahnhof der Stadt Hamm in rd. 4,5 km
norddstlicher Richtung. Von dort verkehren Zuge im Nah- und Fernverkehr sowie Busse durch das
Stadtgebiet. Die nachstgelegene Bushaltestelle stellt die Haltestelle CreativRevier Heinrich Robert
dar, welche an der Kamener Stral3e liegt. Von hier verkehrt die Linie 3 von Pelkum Uber die
Stadtmitte bis Werries in beiden Richtungen.

Das Umfeld des Plangebietes im Suden / Stidwesten ist durch die vorhandene Bebauung des
Ortsteils Wiescherhéfen / Pelkum gepragt. Die Bebauung ist heterogen und kleinteilig, insbesondere
sind altere, kleine Mehrfamilienhauser vorzufinden. Die Wohnnutzung dominiert, zusatzlich sind in
den Erdgeschosszonen auch Einzelhandels- bzw. Dienstleistungsnutzungen vorzufinden. Sidlich
der Kamener StralRe (slidwestlich des Plangebietes) grenzen auch grof¥formatige Nutzungen
(Einzelhandel / Gewerbe) an. Im Nordwesten grenzen weitere Wohngebaude an, z.T. Siedlungs-
hauser der Zechenarbeiter aus den 1920/30er Jahren. Das weitere Umfeld ist durch im Wesentlichen
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brachliegende Flachen des ehemaligen Zechenstandortes gepragt, dariiber hinaus im Norden,
Westen, (Sud)Osten durch die Halden bzw. landwirtschaftliche Flachen gekennzeichnet.

4 Vorhandene Planung

4.1 Regionalplanung

Abblldung 2: Ausschnitt aus dem Reglonalplan

Der Regionalplan stellt den Rahmen fur die gemeindeubergreifende (interkommunale), raumliche
Entwicklung auf der Ebene der Regierungsbezirke bzw. des Gebietes des Regionalverbandes Ruhr
(RVR) dar.

Das Plangebiet wird im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil (Dortmund, Unna, Hamm) als Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) mit einer zweckgebundenen Nutzung dargestellt.

Unter Berlcksichtigung des beabsichtigten Planungskonzeptes (vgl. Kapitel 5) entsprach die in
Rede stehende Planung nicht den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung. Vor diesem
Hintergrund wurde das Verfahren zur 7. Anderung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - zur Anderung eines Bereichs fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) mit bergbaulicher Zweckbindung in einen Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) auf dem Gebiet der Stadt Hamm sowie Anderung des textlichen Ziels 12
(2) durchgefuhrt. Die Verbandsversammlung des RVR hat in der Sitzung am 23.09.2022 den
Feststellungsbeschluss beschlossen. AnschlieRend wurde die Anderung zur Anzeige an die
Landesplanung weitergeleitet und ist, mit Ablauf der dreimonatigen Einwendungsfrist der
Landesbehorde, durch Verdffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land NRW am
10.02.2023 bekannt gemacht worden. Die Regionalplananderung flir den Bereich des ehemaligen
Bergwerkstandorts Heinrich Robert ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden.
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4.2 Flachennutzungsplanung
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Bestand 33. Anderung (Entwurf)
- Nachnutzung ehemaliger Bergwerkstandort - Nachnutzung ehemaliger Bergwerkstandort
Heinrich Robert (CreativRevier) - Heinrich Robert (CreativRevier) -
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flidchennutzungsplan inklusive der 33. Anderung

Der Flachennutzungsplan (FNP) wird fir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt und enthalt die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen. Seine Darstellungen sind nicht
parzellenscharf und nur behérdenverbindlich.

Der Flachennutzungsplan wurde am 13.12.2008 bekannt gemacht und ist seitdem wirksam. Zum
17.08.2021 ist eine Neubekanntmachung des FNP erfolgt (rein deklaratorische Wirkung). Die neue
Planzeichnung beinhaltet alle Anderungen und Berichtigungen des FNP seit der Neuaufstellung im
Jahr 2008.

Der Groldteil des Plangebietes wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hamm als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese wird im Weiteren durch einen Bergwerkschacht aulder
Betrieb naher bestimmt. Ein weiterer Teilbereich im Sidosten des Plangebietes, noérdlich der
Kamener Stralle, ist als Wald dargestellt. Zudem erstreckt sich entlang der Kamener Stral3e in
Richtung Stidwesten eine weitere Teilflache, die als Griinflache dargestellt ist. Im Weiteren verlaufen
uber das Plangebiet mehrere Richtfunktrassen sowie Versorgungsleitungen der Elektrizitat. Auf dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Nordwesten eine Versorgungsflache
Elektrizitat, die ndher als Umspannwerk dargestellt ist.

Nordlich an das bestehende Stadtteilzentrum des Stadtteiles Pelkum grenzt die Darstellung eines
Erweiterungsbereiches dieses Stadtteilzentrums an, der sich etwa zwischen Kamener Stralle und
bis zum Hammerkopfturm im (stdlichen) Zentrum der Gberplanten Bereiche erstreckt.
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Um eine umfassende Ubereinstimmung des Vorhabens mit planungsrechtlichen Vorgaben auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu erzielen, war eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. Die Flachennutzungsplananderung ist im vorlaufenden Verfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des betreffenden Bebauungsplanes Nr. 05.082 sowie der weiteren
zur Entwicklung des ehemaligen Bergwerksgelandes aufzustellenden Bebauungsplane Nr. 05.081,
Nr. 04.077 und Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert I, Il und IV - erfolgt. Es handelt
sich dabei um die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes - Nachnutzung ehemaliger
Bergwerkstandort Heinrich Robert (CreativRevier). Der Feststellungsbeschluss fiir die 33. Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde am 28.03.2023 gefasst und die Anderung am 29.06.2023 von
der Bezirksregierung Arnsberg genehmigt.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Der Baugebietsplan Pelkum weist fir den Uberwiegenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ein Industriegebiet aus, im studwestlichen Bereich ist ein Gewerbegebiet mit maximal zulassiger
zweigeschossiger Bebauung dargestellt. Parallel zu sudlich verlaufenden Kamener Strale verlauft
ein Grunstreifen. Fir die nachfolgend beschriebenen Planungen ist daher die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Allerdings steht ein Grolteil des Areals derzeit (noch) unter
Bergaufsicht. Der Abschlussbetriebsplan fur die Bergwerksflache Heinrich Robert hat als
hoheitliches Verfahren des Landes Nordrhein-Westfalen das Ziel der Beendigung der Bergaufsicht
(Zustandigkeitshalber durch die Abteilung 6 der Bezirksregierung Arnsberg). Das
Bebauungsplanverfahren kann parallel durchgefiihrt und vor Beendigung der Bergaufsicht fir
dessen Geltungsbereich abgeschlossen werden. Nach dem Ende der Bergaufsicht wird das
ehemalige Bergwerksgelande in weiten Teilen durch die Bestimmungen des noch rechtskraftigen
Baugebietsplanes Pelkum zu einem ,normalen® Industrie- / Gewerbegebiet bzw. zu Grunflachen. Mit
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Baugebietsplans aufgehoben.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Baugebietsplan Pelkum
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4.4 Informelle Planungen

Rahmenplan 2020 CreativRevier Heinrich Robert

Im Marz 2020 wurde der Rahmenplan 2020 CreativRevier Heinrich Robert erstellt. Der Rahmenplan
hat sich mit dem 55 ha grof3en Areal des ehemaligen Bergwerksgeldndes Heinrich Robert befasst
und sich zum Ziel gesetzt, das Gelande mit seiner zuklnftigen Entwicklung fiir die Offentlichkeit zu
erschlieRen und fir die angrenzenden Stadtteile nutzbar zu machen. Der Rahmenplan stellt dabei
die Grundlage fir eine gesicherte Gesamtentwicklung und Funktionalitdt des geplanten Standorts
dar. Mit den nach und nach freiwerdenden Flachen sollen neue attraktive Arbeitsplatze und
lebendige Wohn- und Freizeitquartiere geschaffen werden. Durch den Rahmenplan 2020
CreativRevier Heinrich Robert wurde das Plangebiet durch eine ganzheitliche Planung einer
integrierten und zukunftsorientierten Planung unterzogen (vgl. Rahmenplan 2020 CreativRevier
Heinrich Robert).

ISEK - Bergwerk Heinrich Robert und Pelkum / Wiescherhofen

Das vorliegende ISEK (2018) stellt den Stadtbezirk Pelkum-Wiescherhofen mit dem stillgelegten
Bergwerksgelande Heinrich Robert in den Fokus. Die hinterbliebene Brachflache stellt eine
landschaftliche Barriere zwischen den Stadtteilen Herringen, Pelkum und Wiescherhofen dar. Far
eine nachhaltige Entwicklung des Hammer Westens werden folgende Entwicklungsziele definiert:

1. Pelkum und Wiescherhoéfen sind in Zukunft Orte mit einer starken Identitat und eigenen
Ortszentren. Die lebendigen Mitten werden von den Birgerinnen und Birgern selbst
gestaltet. Sie sind stolz darauf, hier zu leben.

2. In den Stadtteilen Pelkum und Wiescherhofen gibt es eine gute Nahversorgung und ein
stabiles Angebot an sozialen Einrichtungen. Durch das CreativRevier auf dem ehemaligen
Bergwerksgelande bieten sich vor Ort attraktive Arbeitsmaoglichkeiten.

3. Die Stadtteile Pelkum und Wiescherhéfen sind lebenswerte Wohnquartiere, die den
Bedurfnissen kinftiger Generationen gerecht werden. Die ,Kolonie' ist ein gelebtes Stiick
Stadtgeschichte.

4. Heinrich Robert hat sich als CreativRevier - Zentrum fiir Kreativwirtschaft, Kultur und Freizeit-
mit Uberregionaler Ausstrahlungskraft etabliert und setzt starke Impulse fir die
Stadtteilentwicklung in Pelkum und Wiescherhdfen.

5. Das Bergwerk Heinrich Robert ist in den lokalen Kontext eingebettet und ist auch zu Ful},
per Rad und mit dem OPNV gut zu erreichen.

6. Die Naherholungsrdume haben an touristischer Qualitdt gewonnen und sind wertvolle
Beitrage fur die Lebensqualitat in Pelkum und Wiescherhdéfen.

Zur Erreichung dieser Entwicklungsziele wurden funf Handlungsfelder definiert, die im ISEK im
Weiteren durch Projekte konkretisiert wurden.

Masterplan Freiraum

Durch Beschluss des Rates wurde der Masterplan Freiraum als gesamtstadtische konzeptionelle
Grundlage fir nachfolgende Planungen aufgestellt. Die Entwicklung des Freiraums findet somit als
wesentliches Element der Stadtentwicklung Eingang in aktuelle Projekte. Dabei wird sich auf
offentliche Flachen wie Parks, Kleingarten, Sportanlagen oder Friedhdfe bezogen.
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Die Griunverbindung ,Selbachpark — Kurricker Berg“ verbindet die Quartiere im Westen mit den
ndrdlichen Quartieren und flhrt Uber das zukinftige CreativRevier Heinrich Robert zur Kissinger
Hohe. Hier soll ein freirdumliches Modellquartier entstehen, das Klimaanpassung wie lokale
Retentionsflachen mit hochwertiger Freiraumgestaltung verbindet. Mit der Entwicklung des Areals
der Zeche Heinrich Robert soll die fehlende Grinverbindung zwischen der Halde Sundern und der
Halde Kissinger Hohe entwickelt und mit weiteren Grlnverbindungen verknipft werden. Der
Masterplan Freiraum gibt zur Gestaltung dieser Grinverbindungen unterschiedliche Ziel-
vorstellungen hinsichtlich der Ausweisung von Fuf3- und Radwegen, Wegebreiten, Barrierefreiheit
und Verweilorten entlang der Wegeverbindungen.

Handlungskonzept Wohnen und Pflege

Das Handlungskonzept Wohnen und Pflege sieht bis zum Jahr 2025 einen steigenden Bedarf an
Wohneinheiten. Das Konzept geht davon aus, dass zur Deckung des Wohnraumbedarfs jahrlich 190
bis 450 Wohnungen neu gebaut werden mussen. Dabei wird von sinkenden Nachfragezahlen fir
Einfamilienhduser und einer steigenden Nachfrage von kleinen Wohnungen ausgegangen. Grolde
Mengendefizite werden sich zuklinftig im Segment des geférderten Mietwohnungsbaus sowie im
Bereich der barrierearmen Wohnungen ergeben. Die Zielsetzung dieses Bebauungsplanes sieht
unter anderem Planung von Loftwohnungen, Appartementwohnen und Tiny-Houses vor. Dies
entspricht der Handlungsempfehlung, neue urbane Wohnformen anzubieten. Der zunehmenden
Bedeutung einer integrierten Lage von Wohnstandorten mit guter Infrastrukturanbindung wird mit
dieser Planung Rechnung getragen.

Klimaaktionsplan und Klimafolgenanpassungskonzept

Mit Beschluss des Rates (Vorlage Nr. 2007/19) wurde der Klimaaktionsplan der Stadt Hamm
Umsetzungsgrundlage fur die zukUnftigen stadtebaulichen Entwicklungen auf dem Gebiet der Stadt
Hamm. Die Grundlagen fir die Umsetzung der klimagerechten Quartiersentwicklung sind in den
nachgeordneten Konzepten zu implementieren und auf der Ebene der Bauleitplanung in den
rechtlichen Rahmen zu Uberflihren. Im Rahmen der klimagerechten Quartiersentwicklung soll fir
das Gelande der ehem. Zeche Heinrich Robert der nachhaltige Entwicklungsgedanke die Grundlage
aller weiteren Entwicklungen sein. Das CreativRevier hat mit den Planungen und Zielvorstellungen
eine ideale Ausgangsbasis zur Erprobung und Umsetzung innovativer Energien — flr gewerbliche
Bauten, Wohnen, Neubau und Bestand. Im Zusammenhang dieses Bebauungsplanes werden eine
Reihe dieser Aspekte aufgegriffen, wie z.B. die alternative Energieversorgung, Freiraumentwicklung,
Anbindung an vorhandene Grunstrukturen, neue alternative Bau- und Wohnformen, Reduzierung
von Versiegelung, Dachbegrinung). Daruber hinaus werden klimafreundliche Formen der Mobilitat
explizit geférdert, z.B. Uber grof3ziigige Flachen fir den Radverkehr, die direkte Anbindung des
Quartiers an den Busverkehr und idealen Rahmenbedingungen fur die E-Mobilitat (insbesondere
Ladeinfrastruktur).

Des Weiteren hat der Rat der Stadt Hamm in seiner Sitzung am 23.03.2021 ein
,Klimafolgenanpassungskonzept* (KFAK) beschlossen. Mit diesem Konzept soll der Rahmen fir die
Klimafolgenanpassung in der Stadt Hamm gesteckt werden. Es wurde eine Gesamtstrategie
entwickelt, mit der die Stadt Hamm die Risiken des zunehmenden Klimawandels systematisch und
dauerhaft abfedern, aber auch die mit dem Klimawandel verbundenen Chancen gemeinsam mit der
Hammer Burgerschaft nutzen kann. Hierzu wurden ein Leitbild und dazu passende Ziele formuliert,
zahlreiche Malinahmen sollen das Grundgerist fiur die Arbeit mit der Anpassung an den
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Klimawandel vorgeben. Thematisiert wurden hier u.a. auch die Méglichkeiten der Raum-, Regional-
und Bauleitplanung beispielsweise zur Anpassung an Hitzeperioden und Starkregenereignisse.

Zudem hat der Rat der Stadt Hamm mit dem Beschluss vom 14.12.2021 zur klimawandelgerechten
Stadtentwicklung in der Bauleitplanung (Vorlage Nr. 0511/21) die Verwaltung mit der Implementation
von Standards zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung in die Bebauungsplane (insbesondere flr
Neubaugebiete) beauftragt. Damit ist ein Baustein zur Umsetzung der Zielsetzungen des
.Kommunalen Klimaaktionsplans Hamm 2020-2025“ sowie des im Marz 2021 vom Rat
beschlossenen ,Klimafolgenanpassungskonzeptes® (KFAK) entwickelt worden. Auch die
Ergebnisse des ,Masterplans Freiraum®, welcher u.a. die klimaangepasste Stadt als ein
strategisches Leitthema behandelt, werden damit bertcksichtigt. Zur Ableitung der ,Klima-
Standards® steht ein Mehrebenensystem zur Verfligung, das die Funktion eines Leitfadens fir die
Bebauungsplanung Gbernimmt.

Fachbeitrag Kulturlandschaft

Der Fachbeitrag Kulturlandschaft wurde von den Landschaftsverbanden Rheinland (LVR) und
Westfalen-Lippe (LVR/LWL) herausgeben. Demnach sollen Kulturlandschaftsbereiche in der
Planung eine besondere Berucksichtigung erfahren. Dabei gelten die fachlichen Grundsatze fur die
Kulturlandschaften flachendeckend und allgemein. Im Weiteren werden fir die Kultur-
landschaftsbereiche acht Ziele unterschieden. Die Zielaussagen sollen die erhaltende Entwicklung
des jeweiligen Bereiches in Bezug auf die pragenden Merkmale gewahrleisten.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im regional bedeutsamen Kulturlandschafts-
bereich 576 »Zeche Heinrich Robert mit Kolonie Wiescherhéfen in Herringen«. Fur diesen Kultur-
landschaftsbereich werden folgende Entwicklungsziele formuliert:

- 1. Bewahren und Sichern von Strukturen und traditionellen Nutzungen, von Ansichten und
Sichtraumen von historischen Bereichen

o Bewahren der Uberlieferten stddtebaulichen Strukturen in Grund und Aufriss sowie der
Abgrenzung des in sich geschlossenen historischen Bereichs zum Freiraum und zu
Ortserweiterungen (Stadtmauer, Wall und Grabenzone); Sichern tradierter Nutzungen;
Bewahren der Einbindung der Bereiche in die freie Landschaft (Umgriff).

o Sichern von Ortsansichten, Sichtachsen und -rdumen sowie Ansichten und Silhouetten,
Sichern der besonderen topografischen Lage, z.B. am Hang, auf Bergkuppen oder -spornen
oder an Gewassern.

- 6: Sichern kulturgeschichtlicher Béden

o Sichern von kulturgeschichtlich bedeutsamen Bdden als Zeugnisse menschlicher
Wirtschaftsweisen (z.B. Plaggeneschbéden). Erhaltung der in den Béden eingebetteten und
an Ort und Stelle geschitzten paldontologischen, geoarchaologischen und archaologischen
Relikte (z.B. Ablagerungen in Niederungen und Mooren mit Pflanzen und Tierresten,
archaologische Befunde und Funde, Fossilien).

Es ist festzuhalten, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes stadtebaulichen Strukturen
im obigen Sinn vorhanden sind. Das Plangebiet umfasst die Gebaude der ehemaligen Zeche
Heinrich Robert, die Uberwiegend Denkmaler darstellen. Besonders hervorzuheben ist dabei der
Hammerkopfturm, der mit seinen rund 65 m einen Blickfang darstellt. Die Bestandsgebaude der
ehemaligen Zeche werden Uuberwiegend beabsichtigt zu erhalten. Unmittelbar an den
Geltungsbereich grenzen keine weiteren stadtebaulichen Strukturen an. Freiraumstrukturen
befinden sich im unmittelbaren Plangebiets-umfeld nicht. Aufgrund der ehemaligen Nutzung des
Geltungsbereiches als Zechenstandort bestehen in den Boden Altlasten sowie Fundamente. Somit
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wird dem ersten Entwicklungsziel in Bezug auf die Bestandserhaltung entsprochen, wohingegen das
sechste Entwicklungsziel aufgrund der ehemaligen Nutzung eine geringere Bedeutung aufweist.

Vergniugungsstattenkonzept

Das »Steuerungskonzept ,Vergnugungsstatten® fur die Stadt Hamm« von Dr. JanfRen GmbH Stadt
und Regionalplanung vom Februar 2010, KéIn, dient der Steuerung der Vergnigungsstatten in der
Stadt Hamm. Die Stadt verfugt demnach Uber einen Uberdurchschnittlichen Besatz an
Vergnlgungsstatten. Im Steuerungskonzept werden alle verschiedenen Unterarten der
Vergnugungsstatten betrachtet, der groRte Steuerungsbedarf besteht dabeiin Hamm zu Spielhallen.

Insbesondere sind im Zusammenhang bzw. im Umfeld vorhandener Einkaufszonen Spielhallen
angesiedelt, die Probleme hinsichtlich Larmbelastigungen verursachen, eine Beeintrachtigung des
Stralen- und Landschaftsbildes darstellen sowie Trading-Down-Effekte auslésen. Das Mal} der
Beeintrachtigung wird insbesondere durch eine aggressive Aufmachung, dunkle oder zugeklebte
Schaufensterscheiben beeintrachtigt, was zur Unterbrechung der Lauflagen und damit von
Kundenstromen flhrt. Spielhallen wirken deshalb oft als Fremdkorper.

In erster Linie sollen aufgrund des hohen Besatzes sowie dem groRen Expansionsdrang infolge
hoher Mietzahlungsfahigkeiten und auch -bereitschaft von kerngebietstypischen Spielhallen, diese
durch das Konzept mittels Handlungsleitlinien gesteuert werden. Sie verdrangen haufig den
traditionellen Einzelhandel aus den sog. zweiten Lagen und fuhren zu einem Qualitatsverlust von
Einkaufsstrallen.

Bei einer Konzentration (die hier im neuen CreativQuartier entsprechend der Ausfuhrungen des
Konzeptes zu verhindern ist) von Spielhallen, Billig-Ldden und Imbiss-Stuben droht ein
Destabilisierungsprozess, wodurch Geschaftsnutzungen verdrangt werden. Dadurch wird es
zunehmend schwieriger oder gar unmaoglich, Einzelhandelslagen zu entwickeln.

In dem vorliegenden Vergnigungsstattenkonzept werden Bereiche festgelegt, die gegenuber
Vergnugungsstatten als empfindlich gelten und solche, in denen Vergnugungsstatten zuldssig sein
sollen. Als besonders empfindlich werden dabei die Stadtteilzentren (sowie deren unmittelbares
Umfeld) identifiziert. Der hier Uberplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem
Ergénzungsbereich des Stadtteilzentrums Pelkum bzw. grenzt daran unmittelbar an. Das Konzept
fuhrt hierzu aus:
In den Stadtteilzentren sollen alle Arten von Vergniigungsstatten sowie Wettbiros und Erotik-
Fachmarkte Uber die Bauleitplanung nach Mdéglichkeit ausgeschlossen werden. Dies gilt
insbesondere  fir die  kerngebietstypischen  Vergnigungsstatten.  Fir  nicht-
kerngebietstypische Vergnigungsstatten ist dagegen im Einzelfall zu prifen, ob bei einer
Ansiedlung negative stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind. Die schon heute labile
Situation des Einzelhandels und der Dienstleistungen in den Stadtteilzentren rechtfertigt
diesen Schritt. Die Stadt Hamm ist bestrebt, insbesondere auf Grundlage des vorliegenden
Einzelhandelskonzepts sowie durch hohe o&ffentliche Investitionen in Stadterneuerungs-
gebieten, die Stadtteilzentren zu starken und die Investitionsbereitschaft des Einzelhandels
wieder auf diese integrierten Lagen zu lenken. Dies kann nur gelingen, wenn eine stabile und
konfliktfreie Nutzungsstruktur in den gewachsenen Ortszentren vorhanden ist.

Vergnlgungsstatten koénnen als Gewerbebetriebe wesentliche Stérungen der Wohnruhe
verursachen, die in dem hier vorliegenden Bebauungsplan infolge der festgesetzten Nutzungen
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(Urbane Gebiete und Mischgebiete) eine besondere Bedeutung besitzt. So sind gemal § 6a
BauNVO innerhalb der Urbanen Gebiete lediglich solche Nutzungen zulassig, die die Wohnruhe
nicht wesentlich stéren. Das eine Mischgebiet besitzt hinsichtlich des benachbart geplanten
Einzelhandels sowie der bestehenden Wohnnutzungen in dessen Umfeld eine besondere
diesbezlgliche Relevanz, im anderen Mischgebiet sind zudem u.a. spezielle Wohnnutzungen
vorgesehen, die es auch besonders zu schitzen gilt. Das Konzept fuhrt hierzu aus:
In Wohngebieten sowie in Mischgebieten, in denen die Wohnnutzung vorherrscht, sollen
Vergnlugungsstatten, Wettbliros und Erotik-Fachmarkte konsequent ausgeschlossen
werden. (...) Des Weiteren wird eine Ansiedlung von nicht-kerngebietstypischen
Vergnugungsstatten, Wettburos und Erotik-Fachmarkten in den Uberwiegend durch
Wohnnutzung gekennzeichneten MI-Bereichen (Mischgebietsbereichen) kritisch gesehen,
da hier Stérungen der Wohnnutzung aber auch Konflikte mit kirchlichen Einrichtungen,
Altenheimen und Schulen befilirchtet werden. Insoweit sollen die nicht kerngebietstypischen
Vergnlugungsstatten, Wettblros und Erotik-Fachmarkte ausgeschlossen werden.

Die Vorgaben zu den »MI-Bereichen« sind auch fir die Urbanen Gebiete anzuwenden, die zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Vergnigungsstattenkonzeptes noch nicht bekannt bzw. noch nicht in
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) geregelt waren. Die Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes, insbesondere die Nutzungsausschlisse, erfolgen somit in Ubereinstimmung mit den
Ausflihrungen des Vergnigungsstattenkonzeptes.

4.5 Landschaftsplanung

Fur das Stadtgebiet von Hamm bestehen geman § 7 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG
NRW) drei Landschaftsplane, die das Stadtgebiet flachendeckend landschaftsplanerisch erfassen.
Das Plangebiet ist im Landschaftsplan West aus dem Jahr 1989, zuletzt gedndert am 06.03.2004
verzeichnet, ist jedoch kein Bestandteil des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.
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I::I Riumlicher Geltungsbereich
des Landschaftsplans

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes Hamm West (Rote Linie =
Abgrenzung des Bebauungsplangebietes)

5 Stadtebauliches Konzept

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
baulichen Entwicklung eines Teilbereiches des ehemaligen Bergwerksstandortes »Zeche Heinrich
Robert« geschaffen werden. Fir die planungsrechtliche Entwicklung des Gesamtstandortes werden
die Bebauungsplane Nr. 05.081, Nr. 04.077, Nr. 05.082 und Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk
Heinrich Robert | bis IV - aufgestellt.

5.1 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Grundlage der stadtebaulichen Konzeption dieses Bebauungsplanes ist das stadtebauliche
Entwurfskonzept Strukturkonzept (post welters + partner, Stand September 2022). Beabsichtigt
wird die Entwicklung des Gesamtareals mit unterschiedlichen raumlichen Nutzungs-
schwerpunkten aus den Bereichen Wohnen, Gewerbe und Einzelhandel sowie insbesondere auch
Kultur- und Kreativwirtschaft. Durch die Offnung des Standortes und die neuen
Wegeverbindungen entstehen funktionelle Verknipfungen des Standortes mit den umliegenden
Stadtteilen sowie die Ausbildung einer neuen Adresse mit regionaler Strahlkraft im Hammer
Stadtgebiet.
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Abbildung 6: Stadtebauliches Gesamtkonzept

Zentrales Element wird dabei das sog. »CreativQuartier«, mit dem eine Um- und Nachnutzung der
zum Teil denkmalgeschitzten Bausubstanz des Zechenstandortes fir die Kultur- und
Kreativwirtschaft forciert wird. Erganzt wird dieses durch Nutzungsschwerpunkte fur Wohnen,
Gewerbe und Einzelhandel. Ein wichtiger Projektbaustein ist zudem die ErschlieBung und
Anbindung an die umliegenden stadtebaulichen Strukturen des Bestandes. Auflerdem soll ein
besonderes Augenmerk auf die Griun- und Freiflachengestaltung gelegt werden.

5.1.1 Nutzungskonzept Gesamtstandort

Folgende Nutzungsbausteine sind Bestandteil des Gesamtareals:

CreativQuartier (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Im zentralen CreativQuartier sind u.a. Bildungs- und Kultureinrichtungen, Gastronomie,
kleinflachiger Einzelhandel, nicht stérendes Gewerbe, Wohnen (z.B. Tiny-Houses,
Appartementwohnen) vorgesehen. GrolRe Teile der heute vorhandenen Bebauung des ehemaligen



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il 19

Bergwerks sollen dabei erhalten, saniert und nachgenutzt werden. Darliber hinaus auch Baufelder
fur Neubauten vorgesehen. Zielvorstellung ist es, insbesondere Raume fur die Kultur- /
Kreativwirtschaft zu bieten und einen Ort fiir kulturelle Veranstaltungen wie Konzerte, Lesungen und
sonstige Unterhaltungsangebote zu schaffen.

Wohngebiete Fangstrae und Goerallee (Bebauungsplan Nr. 04.077)

In Ergénzung der Nutzungen im Umfeld (entlang Goerallee und FangstralRe) sollen diese Teilflachen
wohnbaulich entwickelt werden. Vorgesehen sind zwei Wohnquartiere, die durch einen zentralen
Grinzug gegliedert werden. Dabei wird innerhalb der zwei Wohnquartiere eine Realisierung
unterschiedlicher Wohnangebote (u.a. Einfamilienhduser und Geschosswohnungsbau)
beabsichtigt, die das bauliche Umfeld des Bestands berlcksichtigen. Wahrend das Wohngebiet
FangstralRe Gestaltungsprinzipien der Gartenstadt bericksichtigt, sind im Wohngebiet Goerallee
traditionelle Bebauungsstrukturen vorzufinden.

Gewerbegebiet Nordwest (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Im nordwestlichen Teilraum ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes vorgesehen. Fir diese
Flachen sind wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen geplant. Die Ausbildung attraktiver
Grunflachen im Umfeld tragt zur Aufenthaltsqualitat und zur Strukturierung des Gelandes bei.

Neue Wohnformen (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Im norddstlichen Teilraum sind zwei Teilflachen flir neue Wohnformen vorgesehen. In der grof3eren
Teilflache (»Wohngebiet Kissinger HOhe«) sind drei grol’e Baufelder fir unterschiedliche
Wohnformen denkbar, z.B. fir gemeinschaftliches Wohnen, Seniorenwohnen. Auf der kleineren
Teilflache sind kleine Einfamilienhauser (»Mini-Hauser«) geplant.

Raumkante ZufahrtsstraRe 1 (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Entlang der zentralen Zufahrt von Osten Uber die heutige Stralle Zum Bergwerk ist nordlich der
ErschlieBung die Ausbildung einer gemischt genutzten Bebauungszeile geplant. Das markante
Pfértnerhaus wird im Zusammenhang mit der Ausbildung eines stadtebaulichen Hochpunktes in
diesen Bereich eingebunden.

Einzelhandelsquartier (Bebauungsplan Nr. 05.081)

In diesem Teilbereich sind in Ergadnzung des bestehenden Nahversorgungszentrums Pelkum-
Wiescherhéfen schwerpunktmalig Einzelhandelsnutzungen vorgesehen. Im Hinblick auf die
Ansiedlung konkreter Einzelhandelsangebote liegt der Fokus auf einer Ergdnzung der Angebote im
bestehenden Zentralen Versorgungsbereich »Nahversorgungszentrum Wiescherhdfen«. Vor
diesem Hintergrund ist die Ansiedlung grof¥flachiger und nicht-gro3flachiger Einzelhandels-
nutzungen in verschiedenen Formen sowie entsprechende Stellplatzanlagen geplant. Der
vorhandene Lebensmitteldiscountmarkt soll planungsrechtlich abgesichert werden.
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5.1.2 Freiraumkonzept Gesamtstandort

Das Freiraumkonzept beinhaltet folgende Elemente:

Sicherungs- und Landschaftsbauwerk (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Das begrunte Sicherungs- und Landschaftsbauwerk im Stid-Osten des Gesamtstandortes wird zum
einen freiraumbezogene Freizeitangebote und eine Aussicht lber das Gelande bieten. Durch die
Offnung und Einbindung des Gelandes Heinrich Robert in das griine Haldensystem zwischen
Kissinger Hohe, Schacht Franz und Halde Sundern entsteht eine neue griine Verknipfung, die nicht
nur fur die neuen Bewohner und Nutzer des Standortes wertvoll ist, sondern insbesondere fir die
Bewohner der bereits bestehenden neue Freiraumqualitaten schafft. Zum anderen ist hier eine ca.
2 ha grolie Freiflachen-Photovoltaik-Anlage als Teil des Energiekonzeptes geplant.

Zentraler Griinzug (Bebauungsplane Nr. 04.077 und Nr. 05.082)

Von Westen wird ein zentraler Griinzug in das Gesamtaral gezogen. Dieser umfasst insbesondere
Flachen, die durch grol’e Fundamente des ehemaligen Gebaudebestandes gekennzeichnet sind.
Der Griinzug gliedert die beiden Wohngebiete im Westen. Innerhalb des Griinzuges verlauft die
zentrale West-Ost-Radwegeverbindung, die durch weitere FuBwege erganzt wird. DarGber hinaus
sind hier Ausgleichsflachen sowie ein Spielplatz geplant.

Schachtgarten / Freiraume / Gestaltung im CreativQuartier (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Die Freiraumgestaltung soll unter Bezugnahme auf die bestehenden Strukturen der ehemaligen
bergbaulichen Nutzung erfolgen. Die erhaltenen Stahlstlitzen sowie das Fdrdergerist von Schacht
Heinrich werden flr eine Spielanlage fir Kinder und Jugendliche umgenutzt. Die bestehenden
GerlUste werden zum Aufhangen von Schaukeln und Klettermoglichkeiten genutzt. In das
Kreissegment des ehemaligen Rundeindickers werden eine Parkours- und Calisthenics-Anlage
installiert, die Kreisform wird mit einer Triblne nachgezeichnet.

Zechenpark (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Angrenzend an die Direktionsverwaltung befindet sich eine Parkanlage, die als Teil der
angrenzenden Denkmale zu verstehen ist und in die kiinftige Nutzungskonzeption einbezogen wird.

Zechenwald (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Die vorhandenen Waldbestande im Norden und Sldosten des Gesamtareals werden genau wie
angrenzende Freiflachen erhalten. Sie tragen zur Wohn- und Aufenthaltsqualitat im nérdlichen
Plangebiet bei. Der vorhandene Schlammteich im Nordosten wird in diese Freiflachen einbezogen.

5.1.3 ErschlieBung Gesamtstandort

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Eine neue HaupterschlieRung (in den Planzeichnungen Zufahrtsstrale 1/2/3 benannt) soll durch das
Quartier und sldlich entlang der historischen Gebaude flhren. Durch die schleifenartige
ErschlieBung sollen eine optimale Verteilung Uber die Anbindungspunkte an der Kamener Stralte
erreicht und zuséatzliche Belastungen der Kamener Stral3e aufgrund von Umwegfahrten vermieden
werden. Die beiden groRen Stellplatzanlagen mit jeweils zwei Parkebenen des CreativQuartiers
sowie die ebenerdigen Stellplatze des Einzelhandelsstandorts werden Uber diesen Strallenzug
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erschlossen. Anknipfungspunkte werden die Strafle Zum Bergwerk und die Kamener Stralle im
Bereich der Wielandstrale. Die Fahrbahn ist mit einer Breite von 6,5 m geplant, nach derzeitigem
Stand ist Tempo 30 vorgesehen. Im Anschluss an die Kamener Strale weitet sich der
Fahrbahnquerschnitt flr eine separate Linksabbiegespur auf. Im Bereich des zukunftig mit einer
Lichtsignalanlage geregelten Knotens sind auch an der Kamener Stralle zusatzliche Abbiegespuren
geplant. Von der Zufahrtsstralle zweigt im Osten eine Wohnstralle ab, die das Wohnquartier
»Kissinger Hohe« erschliet. Diese Strale soll im Trennprinzip ausgebaut werden mit einer
Fahrbahnbreite von 5,5 m.

Ausgehend von der Zufahrtsstralle 1 erschlieft die Sammelstrale 1 bzw. Sammelring am
westlichen Ende (Fahrbahnbreite 6,5 m) die Nutzungen im nérdlichen Plangebiet (Gewerbegebiet
Nordwest, Mini-Hauser) und ermdglicht die Zufahrt zu den Nutzungen bzw. Stellplatzanlagen im
nordlichen CreativQuartier. Hiervon zweigen untergeordnete Erschliefungsstrafien ab. Die
ErschlieBungsstrale der Mini-Hauser ist mit einer Breite von 6,0 m im Mischprinzip (ohne Stellplatze
im StralRenraum) ausgebaut. Im westlichen Bereich zweigt von der Sammelstralle 1 eine
ErschlieBungsstralle mit Breiten zwischen 5,5 und 6,6 m ab, welche die Nutzungen im westlichen
Bereich des CreativQuartiers (u.a. Tiny-Houses) erschlief3t.

Zwei weitere Erschlielungsstralien binden ausgehend von der Fangstral’e und der Goerallee die
beiden Wohngebiete im Westen an. Diese sind im Regelfall mit einer Breite von 8,5 m im
Mischprinzip (mit Stellplatzen im Stralenraum) ausgebaut, untergeordnete Stiche in einer Breite
zwischen 5,5 und 6,5 m (ohne Stellplatze im Stralenraum).

Radverkehr

Durch attraktive Radwegeverbindungen soll eine qualitatsvolle Anbindung der neuen Nutzungen fir
den Radverkehr erfolgen. In diesem Zusammenhang sind zwei zentrale Radwegeverbindungen
vorgesehen.

Von Westen wird ein attraktiver Ubergeordneter Radweg mit einer Breite von 5,0 m Uber den
zentralen Griinzug in das Quartier geflihrt. Die Fortsetzung Richtung Osten erfolgt im Weiteren Uber
den zentralen Boulevard und weiter Uber die Zufahrtsstrale 1 (Fihrung mittels Schutzstreifen auf
der Fahrbahn) bis zum Anschluss der heutigen Strale Zum Bergwerk.

Von Norden bindet ein weiterer Ubergeordneter Radweg die neuen Nutzungen an den Stadtteil
Herringen an. Dieser wird zundchst im Rahmen eines gro3zugigen Freiraumkorridors mit einer
Breite von 6,0 m von Norden in das Gebiet gefihrt, hieran schlielen sich eine separate
Radwegefuhrung mit einer Breite von 5,5 m bzw. 5,0 m durch das Gewerbegebiet und zwischen
Maschinenzentrale und dem westlich angrenzenden Neubau bis zum Kreuzungspunkt mit dem Ost-
West-Radweg an. Richtung Suden wird der Radweg anschliefend an der Westseite der
ZufahrtsstralRe 2 mit einer Breite von 5,5 m an die Kamener Stral’e angebunden.

Alle o0.g. separaten Radwege werden als gemeinsame Ful3-/Radwege ausgebaut.

FuBverkehr

Daruber hinaus erganzen zahlreiche FuBwegeverbindungen das ErschlieBungsnetz und tragen zur
Vernetzung der verschiedenen Nutzungen bei. Eine besondere Bedeutung spielen in diesem
Zusammenhang der zentrale Boulevard im CreativQuartier, der vom Geriust des ehemaligen
Mannschaftsganges im Westen bis zum Ausbildungsgebaude im Osten reicht. Dieser bis zu 6,2 m
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breite Boulevard steht den Fu3gangern zur Verfliigung und erméglicht den Zugang zu einer Vielzahl
an Gebauden und zu den grofRen Stellplatzanlagen. Von hier sind auch die weiteren grof3en
Platzflachen erreichbar. Zum einen die Plaza zwischen Maschinenzentrale, Grubenmagazin,
Direktion, Kaue und Kuhlturm. Zum anderen weitet sich der Boulevard im Bereich des
Hammerkopfturmes zum zentralen Platzraum auf. Diese Rdume bieten Aufenthaltsqualitat fur alle
Besucher des Standortes und zudem Raum fir Au3engastronomie und Veranstaltungen.

Entlang der Hauptverkehrsstralte, der Sammelstralle 1 und des o&stlichen Zuganges zum
Wohngebiet Fangstralte wird der FuBverkehr beidseitig auf separaten Wegen in einer Breite von
i.d.R. 2,5 m geflhrt, als gemeinsamer Ful3-/Radweg entsprechend breiter (s.o0.). Im Bereich des
Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes wird hierfiir zum Teil der Gehweg auch als Wartungstrasse
genutzt (Breite 3,0 m). Innerhalb der Wohngebiete sind alle StralRen im Sinne des Mischprinzips
ausgebaut.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Neben dem Radverkehr soll auch eine qualitatsvolle Anbindung durch den Busverkehr eine
ressourcenschonende Mobilitdt gewahrleisten. Vor diesem Hintergrund sollen die bestehenden
Buslinien auf der Kamener Stral3e hinsichtlich des Taktes verdichtet werden und alternierend direkt
Uber die HaupterschlieBung gefiihrt werden. Im Bereich des Hammerkopfturm-Platzes ist eine neue
zentrale Haltestelle insbesondere fur die Nutzungen im CreativQuartier geplant, dartber hinaus
deckt eine weitere neue Bushaltestelle weiter Ostlich, die norddstlichen Wohngebiete sowie die
nordlichen Gewerbegebiete ab. Die bestehende Bushaltestelle an der Kamener Stral3e wird im Zuge
des Ausbaus des Knotens umgebaut, die bisherige Haltestelle an der Slidseite der Kamener Stralle
wird in den Bereich der neuen Haupterschlieung (Ostseite) verlegt.

5.1.4 Entwasserung Gesamtstandort

Es wird auf Kapitel 14.2 Niederschlagswasser / Uberflutungsschutz verwiesen.

5.1.5 Klimaschutz / Anpassung an Klimawandel

Die Aspekte Klimaschutz / Anpassung an den Klimawandel spielen eine besondere Rolle bei der
Standortentwicklung.

Klimaschutz / Energiekonzept

Grundsatzliche Zielvorstellung ist eine energieautarke Versorgung des Areals. Die
Warmeversorgung fur die Bestandsgebaude und Neubauten soll mit folgenden 3 Komponenten
erfolgen:

e Bestehendes Blockheizkraftwerk mit Grubengas betrieben (Mingas), falls Grubengas nicht
mehr zur Verfugung steht, sind ein Betrieb mit Biomethan oder eine Holzpelletsanlage, z.B.
in der Maschinenhalle, denkbar

e Erdkollektoren und Warmepumpe im Sicherungs- und Landschaftsbauwerk (ca. 6 ha)

¢ Freiflachenanlage Photovoltaik-Anlage (bzw. Thermie) auf dem Sicherungs- und
Landschaftsbauwerk (ca. 2 ha)

Die Warmeverteilung soll Gber ein Nahwarmenetz erfolgen. In Bezug auf die Speicherung von
Warmwasser sind 2 gro3formatige Anlagen im Bereich des CreativReviers geplant. Neben einem
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Speicher im Bereich des ehemaligen Kihlturms der Zeche (Durchmesser 20 m, Héhe auf Niveau
der heutigen Oberkante des Kuhlturms) istim nérdlichen angrenzenden Gewerbegebiet ein weiterer
Speicher (Durchmesser 40 m, Hohe 35 m) vorgesehen.

Zur Stromerzeugung der Gebaude und der Ladeeinrichtungen der Elektromobilitat tragen zahlreiche
PV-Anlagen auf den Dachflachen bei. Der Hammerkopfturm soll als Energiezentrale fir die
Verteilung, Speicherung und Erzeugung von Energie eine wesentliche Rolle spielen. Geplant ist hier
zudem ein entsprechendes Informationszentrum.

Anpassung an den Klimawandel

Auch den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung soll durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Rechnung getragen werden. Zu verschiedenen Anwendungsbereichen sind hier
zum Teil Ge- und Verbote festgesetzt, zum Teil sollen Anreize geschaffen werden, um eine klima-
gerechte Quartiersentwicklung zu unterstitzen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass die Bauleitplanung generell an die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches und der
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen gebunden ist und die Aufgaben der Bebauungsplanung
ausschlieB8lich auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung beschrankt sind.

Im Einzelnen sind dies:
Priorisierung Umweltverbund
e Ubergeordnet gesicherte Griinziige einschlieRlich umfassendem FulR- und Radwegenetz,
zentral angebundene Bushaltestellen
e Benachbarte Quartiere im Sinne der Stadt der kurzen Wege
o Fahrradstellplatze mit abweichender, offener Zulassigkeit als Nebenanlage (Férderung
Umstieg / Starkung Umweltverbund)

Déacher und Photovoltaik-Anlagen

o Extensive oder auch intensive Begrinung und/oder PV-Anlagen auf den Dachern
e Allgemeine zuléassige Uberschreitung der max. Gebaudehoéhen zugunsten PV- und
Thermie-Anlagen (deren Hdhe wird pauschal nicht angerechnet; Anlagen sind

grundsatzlich in den Bebauungsplanen erwinscht)

Regenwasserruckhaltung
e Errichtung gesonderte Regenwasserkanalisation und Zwischenspeicherung in offenen
Regenruckhaltebecken
e Ruckhaltung von Regenwasser auf den Dachern erwiinscht und tberwiegend madglich
(Flachdacher, Dachbegriinung)
e Oberflachen von Hofflachen, Zufahrten, PKW-Stellplatzen und Fuldwegen in luft- und
wasserdurchlassigen Materialien

Mindestqualitdten Durchgriinung

e GriUnflachen mit Vorgaben zu Mindestqualitat der Bepflanzung

e Baumanpflanzungen zur Begriinung der Stellplatzanlagen mit Bdumen I. Ordnung bei
Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen

¢ Unversiegelte Flachen als Grinflachen anzulegen (keine Steine, Schotterflachen oder
dergleichen zulassig)

Indirekt wirksame MalRnahmen

e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke (soll auch / teilweise die
Herstellung des Nahwarmenetzes sicherstellen)
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MaRnahmen speziell im Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IlI -

o Verpflichtende PV-/Thermieanlage auf dem Sondergebiet Parkhaus

e Festsetzung von Flachen fur Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (Errichtung von Anlagen auf
dem »Sicherungs- und Landschaftsbauwerk«, Speicherung in »Kihlturm«)

o Auf 0,35 reduzierte Grundflachenzahl (GRZ) flr das Mischgebiet Mischgebiet Ml 2

e Moégliche Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe auf dem Dach des Forderturmes
zugunsten der méglichen Errichtung von Klein-Windenergieanlagen

5.2 Stadtebauliches Konzept Plangebiet

5.2.1 Bebauungs-/ Nutzungskonzept Plangebiet

Zentrale Flachen

Im Bereich der zentralen Flachen des Plangebietes sind u.a. Bildungs- und Kultureinrichtungen,
Gastronomie, kleinflachiger Einzelhandel, nicht stérendes Gewerbe und Wohnen (z.B. Tiny-Houses,
Appartementwohnen) vorgesehen. Zielvorstellung ist es, insbesondere Raume fir die Kultur- /
Kreativwirtschaft zu bieten und einen Ort fir kulturelle Veranstaltungen wie Konzerte, Lesungen und
sonstige Unterhaltungsangebote zu schaffen.

Grolde Teile der heute vorhandenen Bebauung des ehemaligen Bergwerks sollen dabei erhalten,
saniert und nachgenutzt werden. Nach derzeitigem Stand sind flir die historischen Gebaude u.a.
folgende konkrete Nutzungen vorgesehen: Gesundheitszentrum, CreativHotel, Oldtimerausstellung,
Hochschule, Loftwohnen. Fir drei Baufelder sind groRere Neubauten vorgesehen:

- Westlich der Maschinenzentrale soll ein langgezogener Baukdrper mit der Nutzung
Appartementwohnen entstehen. Dieser soll die Kubatur des Férdermaschinenhaus nach
Nordwesten fortsetzen, wird aber in einem Abstand von 10 m zum historischen Gebaude
errichtet.

- Ostlich des Hammerkopfturmes bzw. sidlich des Ausbildungsgeb&udes ist ebenfalls ein
langgezogener Baukorper geplant, der die sidliche Platzkante eines Platzes definiert. Im
Bereich der Platzflache ist dieser ein- bis zweigeschossig ausgestaltet, Richtung Osten soll
dieser bis zu max. funf Geschossen terrassenférmig ansteigen. Als Nutzung ist im
Erdgeschoss Gastronomie geplant, in den oberen Geschossen Blros.

- Sddlich des Ausbildungsgebaudes ist im Bereich der ehemaligen Lehrwerkstatt ein weiteres
mehrgeschossiges Blurogebaude geplant.

- Darlber hinaus bietet der Bebauungsplan die Moglichkeit im éstlichen Bereich auch eine
Uberbauung vorzusehen. Denkbar sind hier zwei Parkebenen sowie die Fortsetzung der
Kubatur des o0.g. Terrassengebaudes (als drittes Geschoss, z.B. fur Blronutzungen Uber den
Stellplatzebenen).

Darlber hinaus ist der Neubau eines Warmespeichers mit einem Durchmesser von 20 m im Bereich
des Kihlturms, dessen Fassade erhalten bleiben soll und dessen heutige Gebaudehdhe mit dem
Neubau nicht Uberschritten wird, vorgesehen.

Nordwestliche Erganzungsflachen

Auf den nordwestlichen Erganzungsflachen ist zum einen eine Tiny-House-Siedlung vorgesehen.
Geplant sind hier Tiny-Houses mit einer maximalen Grundflache von 65 m?. Diese werden Uber
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einen ErschlieRungsstich erschlossen, ausgehend von der ErschlieBungsstralle im Nordwesten des
Plangebietes. Sudlich der Tiny-House-Siedlung ist eine vierzlgige zweigeschossige Kindertages-
statte vorgesehen. Die Freiflachen der Kindertagestatte (Kita) liegen nordlich und dstlich des
Baukorpers. Die Lage an den zentralen Radwegen und die Nahe der Wohngebiete ermdglicht auf
ideale Weise die Erreichbarkeit zu Ful® bzw. mit dem Fahrrad. Die FahrerschlieRung erfolgt
vollstandig Uber die sudlich liegende Stellplatzanlage / Parkhaus. Vorgesehen ist dartiber hinaus die
Ansiedlung einer Tischlerei (Nachnutzung + Neubau). AuRerdem werden die bestehenden Anlagen
der Mingas bzw. Elektrizitat (3 Anlagen) Uber entsprechende Festsetzungen gesichert.

5.2.2 ErschlieBungskonzept Plangebiet

Die offentliche ErschlieBung des »CreativQuartiers« erfolgt fir den motorisierten Individualverkehr
(MIV) im Wesentlichen durch die zentrale HaupterschlieRung (Zufahrtsstra’e 1 / 2), die im Osten
an die Stralle »Zum Bergwerk« sowie im Weiteren an die Kamener Stral’e anbindet. Eine weitere
Stralte (Sammelstrale 1, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05.083), die hiervon
nordlich des Sicherungs- und Landschaftsbauwerks abzweigt, erschliel3t das Plangebiet im
nordlichen Bereich. Von hier aus sind eine Reihe von Stellplatzanlagen direkt anfahrbar,
aullerdem zweigt eine untergeordnete, private ErschlieBung fur den nordwestlichen Teil des
Plangebietes hier ab. Diese verlauft in Nord-Sid-Richtung in einer Breite von 5 m und dient auch
als zentrale Nord-Sud-Radwegverbindung. Von hier aus zweigt eine 6,5 m breite Privatstralle in
Ost-West-Richtung ab, von der wiederum eine 5,5 m breite ErschlieBungsstrale fur die Tiny-
House-Siedlung abgeht.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen die beiden zentralen Radwegeverbindungen und eine
Vielzahl an Fullwegen, die der Vernetzung dienen. Darlber hinaus spielen der Boulevard sowie
die zentralen Platzraume eine zentrale Rolle (siehe auch weitergehende Ausfuhrungen im Kapitel
5.1.2). Innerhalb des CreativQuartiers sind zudem Fahrradabstellanlagen vorgesehen, die
dezentral an unterschiedlichen Bereichen zur Verfigung stehen.

Uber die zentrale HaupterschlieBung sind die zwei zentrale Stellplatzanlagen/Parkhauser des
Plangebietes erreichbar. Diese ermdglichen bereits die Errichtung einer groflen Anzahl von
Stellplatzen fur die anliegenden Nutzungen. Weitere offentliche Stellplatze sind entlang der
HauptsammelstralRe vorgesehen. Darlber hinaus ist Uber die Sammelstral’e 1 eine weitere schon
bestehende Stellplatzanlage (ca. 60 Stellplatze) anfahrbar. Uber die private ErschlieBungsstrafe im
Nordwesten sind weitere Stellplatze erschlossen.

5.2.3 Freiraumkonzept Plangebiet

Zentrale Elemente des Freiraumkonzeptes sind der Schachtgarten, der Zechenpark sowie das
Sicherungs- und Landschaftsbauwerk. Hierzu ist auf die Ausfuhrungen in Kapitel 5.1.2 zu verweisen.

Darlber hinaus ist eine Begrinung der Stellplatzanlagen vorgesehen, fir die keine zweite Ebene
planungsrechtlich ermdglicht wird. Je angefangene 4 Stellplatze ist ein grolRkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Im Bereich des Boulevards bzw. des zentralen Platzes sowie im Bereich der sonstigen
geplanten Strallenverkehrsflachen sollen ebenfalls Laubbaume angepflanzt werden.
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Darlber hinaus befinden sich westlich, dstlich und stdlich um den Hammerkopfturm private
Freiflachen. Deren konkrete Ausgestaltung erfolgt nachgelagert zum Bebauungsplanverfahren.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
baulichen Entwicklung eines Teilbereiches des ehemaligen Bergwerksstandortes »Zeche Heinrich
Robert« geschaffen werden.

6.1 Art der baulichen Nutzung

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 Abs. 5, 6 und §§ 6a, 8, 11 BauNVO)

Der Bebauungsplan Nr. 05.082 — Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Ill — stellt einen der vier
Bebauungsplane dar, die fur die neue Gesamtentwicklung »CreativRevier Heinrich Robert« (CRHR)
des ehemaligen Zechenstandorts Heinrich Robert neues Planungsrecht schaffen. Dabei umfasst der
Bebauungsplan Nr. 05.082 schwerpunktmafig die Entwicklung des CreativQuartiers, welches das
Zentrum der Gesamtentwicklung darstellen wird, das als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt wird.
Darlber hinaus werden Misch — und Sondergebiete festgesetzt. Die einzelnen Gebietskategorien
werden im Folgenden einzeln dargestellt.

6.1.1 Urbane Gebiete

In den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 6 sind gemal} § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

aobrwnN =

Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 6 sonstige
Gewerbebetriebe unzulassig, sofern es sich hierbei um Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter,
wie z. B. Betriebe mit Darstellungen sexueller Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder
bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution handelt.

Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 6
Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist (Sexshops), nicht zulassig.

In den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 6 sind gema® § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten sowie nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten im
Sinne der »Hammer Sortimentsliste der zentren- und nahversorgungsrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimente«, Stand 31.10.2019 mit dem Verkauf an letzte Verbraucher
unzulassig.
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In den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 sind gemaR § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO
Laden mit Verkaufsflachen mit den nahversorgungsrelevanten Sortimenten »Apotheken« und
»Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel« sowie mit Verkaufsflachen mit
den zentrenrelevanten Sortimenten »Bilcher», »Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und
Zeitungen«, »Musikinstrumente und Musikalien«, »Gerate der Unterhaltungselektronik«, » Ton- und
Bildtrager«, »Foto- und optische Erzeugnisse«, »keramische Erzeugnisse und Glaswaren,
»Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Muinzen und
Geschenkartikel«, »medizinische und orthopadische Artikel«, »Uhren und Schmuck« und
»Augenoptiker«, gemafl der »Hammer Sortimentsliste der zentren- und nahversorgungsrelevanten
und nicht-zentrenrelevanten Sortimente«, Stand 31.10.2019 ausnahmsweise zulassig.

In den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 sind Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6a Abs. 4
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO ab dem ersten Obergeschoss unzulassig.

Die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Vergniugungsstatten sind gemaf
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, sofern es sich hierbei um
Vergnlgungsstatten mit sexuellem Charakter (z.B. Sexkinos, Video-Peep-Shows, Live-
Darbietungen, Eros-Center etc.), Wettvermittlungsstellen (Wettbiros und Wettannahmestellen)
sowie Spielhallen aller Art handelt. Ausnahmsweise kénnen lediglich Tanzlokale / Diskotheken,
Freizeitcenter / Entertainmentcenter mit Unterhaltungsspielgeraten, Billard, Dart, Bowling, sonstigen
manuellen Spielgeraten 0.38. (samtlich ohne eine Ausrichtung auf Geldgewinn / Geldgliicksspiel)
zugelassen werden. Sonstige Wettvermittlungsstellen sind innerhalb der Urbanen Gebiete
unzulassig.

Die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind gemaf § 1
Abs. 6 BauNVO in den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 6 ausgeschlossen.

Die Errichtung einer offentlichen Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge ist von dieser
Festsetzung ausdricklich ausgenommen.

Begriindung

Allgemeiner Zulassigkeitskatalog

Gemal § 6a Abs. 1 BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzungen
nicht wesentlich stéren. Urbane Gebiete stellen eine Gebietstypik zwischen einem Mischgebiet
sowie einem Kerngebiet dar und sehen somit grundsatzlich eine Nutzungsmischung vor. Diese kann
sich aus dem Zulassigkeitskatalog der festgesetzten Nutzungsarten frei ergeben. In Abgrenzung zu
einem Mischgebiet muss gemalR § 6a Abs. 1 BauNVO dabei keine gleichgewichtige
Nutzungsmischung innerhalb eines festgesetzten Urbanen Gebietes erfolgen.

Der Name »CreativQuartier« setzt hier zwar einen Schwerpunkt, es ist jedoch vorgesehen,
planungsrechtlich keine zu engen Grenzen aus dem allgemeinen Zulassigkeitskatalog des Urbanen
Gebietes vorzudefinieren, um kunftige Weiterentwicklungen im geplanten Quartier zu erméglichen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen daher, unter Ausnahme der Einzelhandels-
nutzungen im Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, vor, den allgemeinen Zulassigkeitskatalog im
Sinne des § 6a Abs. 2 BauNVO am Standort zuzulassen. Einzelhandel soll lediglich in
abgewandelter, eingeschrankter Form und auch lediglich mit einem raumlichen Fokus zuldssig sein.
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Mit der ansonsten offenen Festsetzung der zuldassigen Nutzungen innerhalb der Urbanen Gebiete
wird in erster Linie das Ziel verfolgt, am Standort ein belebtes und tatsachlich auch »bunt«
gemischtes Quartier entstehen zu lassen, das der stadtebaulichen Zielsetzung fir den tberplanten
Standort entspricht. Demgemal soll ein hochwertiges CreativQuartier entstehen, das einerseits die
bestehenden, teilweise denkmalgeschitzten Gebaude der ehemaligen Zeche Heinrich Robert nutzt
und andererseits sinnvolle bauliche Erganzungen dieser Gebaude im Sinne der Zielsetzung des
Standortes ermdglicht.

In den festgesetzten Urbanen Gebieten sollen u.a. gastronomische Nutzungen, Geschéaftsstellen
und Bulros verschiedener Dienstleister oder Gewerbebetriebe, Beherbergungsbetriebe sowie
erganzende soziale, kulturelle, kirchliche, gesundheitliche und sportliche Nutzungen, Galerien /
museale Nutzungen sowie Werkstatten in einer Nutzungsmischung mit Wohnnutzungen (z.B.
Appartementwohnen, Loftwohnen) realisiert werden.

Letzterer Nutzung kommt gemalf’ § 6a Abs. 1 BauNVO eine besondere Rolle und Bedeutung fir das
Urbane Gebiet zu. Demgemal besitzen Wohnnutzungen insofern einen Vorrang, als die weiteren
zulassigen Nutzungen das Wohnen nicht wesentlich stéren durfen. Die jeweilige immissionsschutz-
rechtliche Vertraglichkeit ist dabei als Bestandteil der Baugenehmigung nachzuweisen. Im
Bebauungsplan wird zudem bereits Ubergeordnet das geplante immissionsschutzrechtliche
Zusammenspiel der beabsichtigten Nutzungsarten nachgewiesen (vergleiche Kap. 6.16.3 Schall).

FiUr das festgesetzte Urbane Gebiet erfolgt eine Aufteilung in die Teilflachen MU 1, MU 2, MU 3,
MU 4, MU 5 sowie MU 6, im Wesentlichen, um hier hinsichtlich der Art sowie der Steuerung des
Males der baulichen Nutzung eine differenzierte Festsetzung vornehmen zu kénnen.

Ausschluss von Einzelhandel

Bis auf einige naher spezifizierte Ausnahmen sollen Einzelhandelsnutzungen in den Teilflachen des
Urbanen Gebietes nicht zulassig sein. Urbane Gebiete dienen entsprechend § 6a Abs. 1 BauNVO
im Hauptnutzungszweck dem Wohnen. Daneben sollen innerhalb der Urbanen Gebiete
insbesondere Gewerbebetriebe sowie Einrichtungen der sozialen, kulturellen und andere
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen, vorgesehen werden. Einzelhandels-
nutzungen sind als Gewerbebetriebe zu verstehen und im § 6a Abs. 2 Nr. 3 zudem auch explizit als
allgemein zuldssige Art der baulichen Nutzung vorgesehen.

Der hier vorgesehene Ausschluss von Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten sowie
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten im Sinne der »Hammer Sortimentsliste der zentren-
und nahversorgungsrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente«, Stand 31.10.2019 erfolgt
demnach gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO.

Begrindung flr den Ausschluss ist es, dass der geplante Standort des CreativQuartiers in
Nachbarschaft zu einer geplanten Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches Pelkum
(sudlich im Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | -) liegen wird.
Dieser Standort entspricht der »2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm«, Hamm, 31.10.2019.

Durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben insbesondere mit unbeschrankt bis zur Schwelle
der Grol¥flachigkeit zulassigen zentrenrelevanten und/oder nahversorgungsrelevanten Haupt-
sortimenten innerhalb der Urbanen Gebiete, wirde hingegen somit die Ansiedlung von
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Einzelhandelsbetrieben an dem daflir vorgesehenen Standort erschwert werden. Einzelhandels-
betriebe sind groRflachig im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr.2 BauNVO, wenn sie eine
Verkaufsflache von 800 m? Uberschreiten. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten  Hauptsortimenten sind gemaR »2.  Fortschreibung des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm« grundsétzlich dazu geeignet, nicht
unerhebliche Auswirkungen auf die lokalen und regionalen Versorgungsstrukturen auszulésen.
Solche Einzelhandelsbetriebe sind daher auch grundsatzlich nur innerhalb von Sonstigen
Sondergebieten im Sinne des § 11 BauNVO oder innerhalb von Kerngebieten MK im Sinne des § 7
BauNVO zulassig.

Im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept sind dartiber hinaus flr Urbane Gebiete bisher noch
keine eigenen Aussagen enthalten, die zur spezifischen Begrindung des hier beabsichtigten
Ausschlusses herangezogen werden kénnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes folgen
hinsichtlich des geplanten Ausschlusses des Einzelhandels hier den Ausfihrungen des
Einzelhandelskonzeptes in Ubereinstimmung mit den Empfehlungen fiir die sonstigen Baugebiete.
Kapitel 8.5 »Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen in sonstigen Baugebieten« sieht vor, dass
fur Wohn- und Mischgebiete ebenfalls ein Ausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen
vorgesehen werden soll, insbesondere, wenn durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
Hauptgeschéaftslagen geschwacht bzw. die Ansiedlung der notwendigen Férderung des Zentrums
entgegenlaufen wirde. Generell ist demnach darauf zu achten, dass durch die Regelungen zum
Ausschluss von (bestimmten) Einzelhandelsnutzungen der Gebietscharakter gewahrt bleibt.
Hinsichtlich des geplanten Ausschlusses der Einzelhandelsbetriebe sind die aufgeflihrten Aspekte
des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes auf die hier geplante Situation Ubertragbar.
Einzelhandelsbetriebe zentrenrelevanten und/oder nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
kdnnen demnach allgemein ausgeschlossen werden.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten sollen gemaR den Vorgaben
des »2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm« somit
in Urbanen Gebieten nicht ausgeschlossen werden. Diese kénnen demnach zugelassen werden.

Inwiefern durch die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen der Gebietscharakter gewahrt werden
kann, hangt auch vom méglichen Stérungsgrad der beabsichtigten Nutzungen ab. Potenziell kdnnen
von Einzelhandelsnutzungen grundsatzlich erhebliche Stérungen flir Wohnnutzungen ausgehen.

Im Sinne des § 6a Abs. 1 BauNVO dirfen Gewerbebetriebe, zu denen auch Einzelhandelsbetriebe
zahlen, innerhalb des Urbanen Gebietes nur zugelassen werden, wenn diese die Wohnnutzung nicht
wesentlich stéren. Somit ist es grundséatzlich sinnvoll und auch angemessen auch zum Schutz von
Wohnnutzungen vor zu starken Beeintrachtigungen Einzelhandelsbetriebe mit hoher
Nahversorgungs- und Zentrenrelevanz und damit auch starker Frequentierung auszuschliel3en
(oder zumindest deutlich zu begrenzen = nicht auf allen Flachen, in allen Geschossen und in
unbegrenztem Male innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete).

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Laden

Innerhalb der MU 1 bis MU 3 soll die Errichtung von Laden ausnahmsweise zulassig sein. Dabei
orientiert sich die Festsetzung hier an dem Ladenbegriff im Sinn des § 4a BauNVO. Zulassige Laden
missen demgemaf mit den Wohnnutzungen innerhalb der Urbanen Gebiete vereinbar sein und sich
hinsichtlich des Erscheinungsbildes, hier etwa dem Bauvolumen und der Gréfie der Geschoss- und
Verkaufsflache, funktionsgerecht einordnen lassen. Diese Einordnung bedeutet fur die hier
geplanten Urbanen Gebiete eine Unterordnung entsprechend der folgenden Ausfuhrungen:
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Die Urbanen Gebiete im Sinne des § 6a Abs. 1 BauNVO entsprechen hinsichtlich des Verhaltnisses
von zulassigen untergeordneten gewerblichen Nutzungen (zu denen Einzelhandelsbetriebe
allgemein und Laden im Speziellen zahlen) und zuldssigen Wohnnutzungen grundsatzlich den
Ausfuhrungen des § 4a Abs. 1 BauNVO. Demnach bekommen in beiden Gebietstypen die
zulassigen Wohnnutzungen einen Vorrang vor zuldssigen anderen Nutzungen, insbesondere
hinsichtlich des Stérungsgrades. Gemal § 4a BauNVO sind Betriebe zulassig soweit sie »nach der
besonderen Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind«, gemaf § 6a BauNVO sind
Gewerbebetriebe zuldssig, die »die Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren«. § 4a fasst den
Stérungsgrad dementsprechend enger.

Ansonsten entsprechen sich die Rahmenbedingungen fur die Ansiedlung von Laden:

Im Bereich der hier festgesetzten Flachen ist eine Fuligangerzone geplant, die mdglichen
Ladengeschafte werden nicht durch Stellplatze in der unmittelbaren Nahe angedient. Einzelhandel,
der ladenmaRig betrieben wird, ist dadurch charakterisiert, dass dieser nicht Gber eine vorgelagerte
Stellplatzanlage sowie auch nicht Giber eine Vorkassenzone verfligt. Genau diese Art von betrieben
ist hier beabsichtigt und planungsrechtlich zulassig.

Im Kern der festgesetzten Urbanen Gebiete soll eine FulRgangerzone entstehen, Durchfahrverkehr
soll lediglich teilweise und dann Uber den geplanten Boulevard auch nur zu Ful® oder mit Fahrradern
(sowie Sonderverkehren) zulassig werden. Von dem Boulevard aus betrachtet soll die Erschlielung
des hier geplanten Standortes flr gewerbliche und private PKW-Verkehre sowie auch fiur den
ruhenden Verkehr auf der rickwartigen, aulleren und damit auf der von dem Zentrum abgewandten
Seite liegen.

Der mittels der Urbanen Gebiete Uberplante Standort soll nicht den kiinftigen Einzelhandels-
schwerpunkt auf dem Areal der Zeche Heinrich Robert darstellen. Hierfir erfolgen in bzw. als
Erganzung des Stadtteilzentrums Pelkum-Wiescherhéfen entsprechende Festsetzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert I -.

Im Zentrum dieses Bebauungsplanes und der hier geregelten Urbanen Gebiete ist das kulturelle,
soziale und auch wohnbezogene Zentrum des ehemaligen Zechenareales mit entsprechenden
Nutzungen geplant. Der Boulevard soll trotzdem oder gerade deshalb durchaus stark frequentiert
werden (kdnnen), was fur verschiedene Nutzungen eine besondere Attraktivitat mitbringt. Potenziell
stellt der Standort somit insbesondere auch fur Einzelhandelsbetriebe und -ketten eine hohe
Attraktivitat dar. Die gewunschte Attraktivitat und Frequentierung sollen hier jedoch im Wesentlichen
den geplanten Nutzungen der Kreativwirtschaft, der Gastronomie sowie auch der kuinftigen
Anwohnerschaft zugutekommen. Die geplanten Laden hingegen missen sich den weiteren
genannten Nutzungen unterordnen und sollen lediglich etwa im Sinne bzw. als Ergénzung der
Kreativwirtschaft eine Rolle spielen.

Planungsrechtlich erwlinscht sind zudem Nutzungen, die hinsichtlich der Verkaufsflache nur eine
untergeordnete Grole besitzen. Der Begriff Laden umfasst hier, neben den oben genannten
Rahmenbedingungen (nur fuBlaufige ErschlieBung und Verzicht auf Vorkassenzonen), dass
Betriebe ab einer GroRenordnung von 400 oder 500 m? nicht mehr zuldssig sein sollen, da sie dem
hier beabsichtigten Nutzungszweck nicht mehr entsprechen. Bei Laden in einer GréRenordnung von
unter 150 m? oder 200 m? ist hingegen von einer Zulassigkeit auszugehen, zumindest sofern sie sich
auch an die weiteren Einschréankungen (hinsichtlich der zuléssigen Sortimente, der Beschrankung
auf die Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 3 und auf die Erdgeschosszonen) halten.
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Durch die Festsetzungen werden méglichen Betrieben rechtliche Einschrdnkungen vorgegeben, die
jedoch stadtebaulich begriindet sind und fir die hier ausschliefl3lich erwlinschten Betriebe weiterhin
ausreichend Spielraum belassen.

Die geplante Ladennutzung stellt auch infolge der weiteren Einschrankungen hinsichtlich der
zuldssigen Flachen (nur innerhalb der MU 1 bis MU 3) sowie hinsichtlich der lediglich zuldssigen
Ladeneinheiten im Erdgeschoss eine im Vergleich zu den anderen zulassigen Nutzungen sowie zur
Hauptnutzung eine vertragliche und untergeordnete Nutzung dar, wie dies fur diesen Standort
stadtebaulich erwinscht ist. Mithilfe dieser Ausfihrungen kann eine zu starke Agglomeration von
Laden innerhalb der Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 3 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
vermieden werden (und Genehmigungen im Zweifel auch unter Verweis auf diese Ausfihrungen
versagt werden).

Insbesondere sind hierbei auch Einzelhandelsagglomerationen oder Markthallen planungsrechtlich
ausgeschlossen, die jeweils der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes »Einzelhandel« sowie
aufgrund der moglichen Auswirkungen auf konkurrierende Betriebe mit nahversorgungs- oder
zentrenrelevanten Sortimenten oder auf konkurrierende Standorte (der zentralen Versorgungs-
struktur) der Prifung der einzelhandels- und umsatzbezogenen Auswirkungen bedirfen. Die
lediglich ausnahmsweise Zulassigkeit der Betriebe soll dazu dienen, dass sichergestellt ist, dass alle
vorgesehenen Einschrankungen eingehalten werden und das Regel-Ausnahme-Verhaltnis
innerhalb der Urbanen Gebiete gewahrt bleibt.

Beschrankung der zuldssigen Sortimente

Die Begrenzung der Laden auf bestimmte, hier zuldssige zentrenrelevante Sortimente erfolgt, um
genau solche Betriebe zu ermdglichen, die der Errichtung einer sozialen und kulturellen Mitte, mit
Betrieben der Kreativwirtschaft, ergdnzende gastronomische Nutzungen sowie der geplanten
hochwertigen und speziellen Wohnangebote entsprechen. Betriebe mit anderen zentren- oder gar
nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind hingegen durch die konkrete Begrenzung auf zulassige
Sortimente ausgeschlossen.

Die festgesetzten Sortimente berlcksichtigen dabei unter anderem, dass hier Sortimente mit
Nahversorgungsrelevanz, wie etwa aus den Sortimentsgruppen »Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke, Tabakwaren« und »Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel« sowie mit besonderer
Zentrenrelevanz, wie etwa aus den Sortimentsgruppen »Bekleidung, Schuhe, Sport«, »Spielwaren
und Bastelartikel«, »Datenverarbeitungsgerate, periphere  Gerate und  Software,
»Telekommunikationsgerate«, »elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate)«, »Blumen« oder
»Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr«, nicht dem beabsichtigten stadtebaulichen Ziel dienen.

Diese Sortimente kénnen vielmehr auch bei kleinen Ladeneinheiten potenziell negative
Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in Hamm auslésen oder auch konkurrierende Betriebe
in unzulassiger Art und Weise schwachen. Alternativ treten entsprechende Einzelhandelsbetriebe
mit Sortimenten aus diesen Sortimentsgruppen als filialisierte Betriebe in den Markt und sind dabei
zwar grundsatzlich an Laufkundschaft, aber nicht an den hier lediglich méglichen und zulassigen
Verkaufsflachen interessiert.

Zulassig sind hingegen Laden mit Verkaufsflachen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten der
Sortimentsgruppen  »Apotheken« und »Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und
Koérperpflegemittel« sowie mit Verkaufsflachen mit zentrenrelevanten Sortimenten der
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Sortimentsgruppen »Bicher», »Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungeng,
»Musikinstrumente und Musikalien«, »Gerate der Unterhaltungselektronik«, » Ton- und Bildtrager,
»Foto- und optische Erzeugnisse«, »keramische Erzeugnisse und Glaswareng,
»Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel« »medizinische und orthopadische Artikel«, »Uhren und Schmuck« und
»Augenoptiker« gemaf der »Hammer Sortimentsliste der zentren- und nahversorgungsrelevanten
und nicht-zentrenrelevanten Sortimente«, Stand 31.10.2019.

Die Zulassigkeit der Sortimentsgruppen »Apotheken« und »Drogeriewaren, kosmetische
Erzeugnisse und Korperpflegemittel« (nahversorgungsrelevante Sortimente) sowie der
Sortimentsgruppen  »medizinische und orthopadische Artikel« sowie »Augenoptiker«
(zentrenrelevante  Sortimente) dienen dazu, dass innerhalb des Plangebietes ein
Gesundheitszentrum errichtet werden kann und sich hier entsprechende erganzende Laden
ansiedeln kdnnen.

Aufgrund der lediglich beschrankt mdglichen Verkaufsflachen je Laden, aufgrund der insgesamt
beschrankten Zulassigkeit der Anzahl von Betrieben (nur als Ausnahme zulassig) sowie auch
aufgrund des Ausschlusses der weiteren zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Sortimente ist trotz der hier nun zulassigen Sortimente nicht zu erwarten, dass durch die Festsetzung
wesentliche Auswirkungen auf die Zentrenstruktur der Stadt Hamm oder auf konkurrierende
Betriebe zu erwarten sind.

Die hier zulassigen Laden entsprechen einem Typus, der in Hamm Ublicherweise auch innerhalb
von (besonderen) Wohngebieten allgemein zulassig ware, ohne dass hieraus entstehende negative
Auswirkungen flr die Versorgungsstrukturen angenommen werden mussen.

Die zulassigen Sortimente erganzen damit Betriebe der Kreativwirtschaft und hier moglicher
Handwerks- und Gewerbebetriebe. Durch die Festsetzung sind hier auch verschiedene
Kooperationsformen zwischen Produzenten (etwa Kinstler) und Kaufern (als Kunden in den Laden)
oder auch gewerblichen Nutzungen mit eigenen Verkaufsstatten (Annexhandel) méglich, sofern sich
die Verkaufsstatten jeweils unterordnen. Neben dem genannten Gesundheitszentrum kénnen hier
etwa auch attraktive und neue Ladenkonzepte getestet und etabliert werden. Innerhalb der
Festsetzungen vorstellbar sind etwa:

* Design- und Kunstgeschéafte / Boutiquen / Galerien / kunsthandwerkliche Geschafte, die etwa als
Vertrieb von Kinstlergemeinschaften, bildendenden Kiinstlern (auch Kinstlergemeinschaften und -
zusammenschlissen) etc. dienen,

* Mébel-, Leuchten- und Designgeschafte und -outlets mit Waren von jeglichen Handwerksbetrieben,
* Museumsshops als untergeordnete Nebennutzung von Museen,

» Musikgeschéafte oder etwa Plattenladen / Vinylshop.

Die genannte »Hammer Sortimentsliste« mit Stand 31.10.2019 (»2. Fortschreibung des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm«, Hamm, 31.10.2019) ist im Anhang
dieser Begriindung sowie auf der Planurkunde enthalten.

Beschrankung auf die Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 3 und auf die Erdgeschosszonen

Die raumliche Beschrankung der Einzelhandelsnutzungen auf zentrale Flachen des hier geplanten
»CreativQuartiers«, hier auf die Teilflachen MU 1, MU 2 und MU 3, erfolgt, um eine Konzentration
zu erwirken, sodass auf den verbleibenden Flachen der geplanten Urbanen Gebiete die Wohnruhe
im Sinne des § 6a Abs.1 BauNVO leichter sichergestellt werden kann. Einzelhandelsnutzungen,
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auch in Form von den hier lediglich zulassigen Laden, besitzen aufgrund von Kundenverkehr zu
allgemeinen Offnungszeiten grundsatzliches Stérpotenzial im Sinne des § 6a Abs.1 BauNVO.

Durch die o.g. Gliederung des Gebietes kdnnen einerseits ruhigere Wohnlagen entstehen, die fur
einen etwas breiteren Teil der kinftigen Wohnbevélkerung (hier auch etwas stéranfalligere Teile)
geeignet ist. Andererseits kénnen im Zentrum des geplanten Quartiers Wohnungen entstehen, die
geeignet sind (etwas) héhere immissionsschutzrechtliche Belastungen zu akzeptieren (diese sind
somit auch lediglich flr einen etwas eingeschrankteren Kreis der Bevdlkerung gedacht). Dabei
mussen alle hier geplanten Wohneinheiten so errichtet werden, dass die immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen vollumfanglich eingehalten werden. Grundsatzlich ist es innerhalb der
Urbanen Gebietes auch zuladssig, Gebaude zu errichten, die keine Wohnnutzungen umfassen,
sofern insgesamt der Nutzungszweck der festgesetzten Gebiete gewahrt bleibt.

Die Fokussierung auf die Flachen dient dementsprechend dazu, dass sich innerhalb des neu
geplanten Quartiers auf den Flachen rund um den Boulevard eine neue und belebte Mitte anordnen
kann, die hier dann zusatzlich durch die zulassigen Laden erganzt wird.

Um auch anderen Nutzungen innerhalb der geplanten Urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3
substanziellen Raum zu bieten, ist es bei der Uberwiegend maximal viergeschossigen Bebauung
geboten, die Einzelhandelsnutzungen auf lediglich ein regulares Vollgeschoss zu beschranken. Die
Beschrankung auf die Erdgeschosszonen der geplanten Urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3
dient zudem dazu, die Verkaufsflachen innerhalb der Urbanen Gebiete grundsatzlich je Betrieb /
Baufeld zu begrenzen und so einer zu starken Konzentration dieser Nutzungen am Standort
entgegen zu wirken. Die geplanten Ladengeschafte kdnnen durch diese Festsetzung in den
Erdgeschossen der geplanten Urbanen Gebiete und somit fuRlaufig gut erreichbar fir Kundschaft
errichtet werden.

Allgemeiner Ausschluss weiterer Nutzungen

Aus stadtebaulichen Grinden werden gemafld § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie z.B. Betriebe mit Darstellungen sexueller
Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie Wohnungs-
prostitution, in allen festgesetzten Urbanen Gebieten als unzulassig festgesetzt. Ebenso werden
auch Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist (Sexshops), in den festgesetzten Urbanen Gebieten ausgeschlossen.

Zudem werden auch die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3
BauNVO, sofern es sich um Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbliros, Nachtlokale sowie
Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist oder Swinger Clubs im Sinne des Steuerungskonzeptes »Vergnugungsstatten« fur die Stadt
Hamm handelt, gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Die
aufgefihrten Nutzungen sind somit nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig.

Zu den Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter gehéren insbesondere auch Bordelle und
bordellartige Nutzungen, die den Gewerbegetrieben aller Art zuzuordnen sind. Vergnligungsstatten
im stadtebaulichen Sinne sind u.a. Spielcasinos, Spiel- und Automatenhallen, Varietés,
Discotheken, Tanzbars, Nachtbars, Striptease-Lokale und Peep-Shows. Im Bebauungsplan kénnen
einzelne dieser Nutzungen, die allgemein zulassig sind bzw. ausnahmsweise zugelassen werden
kdénnen, als unzulassig festgesetzt werden.
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Diese Ausschliisse bzw. die Unzuladssigkeit dieser Betriebe erfolgen, um den geplanten
hochwertigen Charakter des gesamten Standortes vor negativen Beeintrachtigungen zu schitzen.
Stadtebauliche Zielsetzung fir die Urbanen Gebiete ist unter anderem die Bereitstellung von
attraktiven Grundstticken fur die Ansiedlung neuer Betriebe. Insbesondere soll die Nachfrage auch
ortsansassiger Betriebe nach hochwertigen Gewerbeflachen gedeckt und ein attraktives,
hochwertiges Wohnangebot fiir verschiedene Nachfragegruppen geschaffen werden. Letzteres
schlief3t unter anderem potenziell auch Familien mit Kindern ein. Die Ansiedlung von Bordellen und
bordellartigen Betrieben sowie der genannten Vergniigungsstatten wirde die Erreichung dieses
stadtebaulichen Ziels erschweren, denn mit deren Ansiedlung werden negative, stadtebaulich
relevante Folgewirkungen ausgeldst und Kinder potenziell in ihrer Entwicklung unzulassig gestort:

Es muss davon ausgegangen werden, dass eine Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen
Betrieben sowie den aufgeflihrten Vergnigungsstatten eine Verschlechterung der Gebietsqualitat
mit sich bringen und ein sogenannter Trading-Down-Effekt ausgeldst wird. Dieser kann sich
beispielsweise Uber die Auflendarstellung ergeben, der die in der Nachbarschaft befindlichen
Gewerbebetriebe wiederum in ihrer eigenen Auflendarstellung beeintrachtigt. Das fir diesen
Standort besonders wichtige Gebietsimage als ein wesentlicher Standortfaktor wird durch die
Existenz von Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie der genannten Vergnigungsstatten
verschlechtert, eine positive sog. »Adressenbildung« als Visitenkarte fur Unternehmen wird
eindeutig erschwert. Im Stadtgebiet werden den Vergnigungsstatten im Sinne von Spiel- und
Automatenhallen bestimmte Bereiche zugeordnet, in denen sie unter bestimmten Voraussetzungen
zuldssig sind. Betriebe mit Sexdarbietungen sind in diesen Bereichen nicht zulassig. Diesbeziglich
wird insbesondere auch auf das Steuerungskonzept »Vergnligungsstatten« fir die Stadt Hamm vom
Februar 2010 verwiesen.

Weitere Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3 BauNVO, wie Tanzlokale, Diskotheken,
Freizeitcenter, Entertainmentcenter mit Unterhaltungsspielgeraten, Billard, Dart, Bowling, sonstigen
manuellen Spielgeraten o0.a. sollen (in angemessenem Anteil) Bestandteil der geplanten Nutzungen
des CreativQuartieres sein und diese sind damit ausnahmsweise zulassig. Zentral fir die Bewertung
der Zulassigkeit ist dabei, inwiefern die beantragten Betriebe ohne Ausrichtung auf Geldgewinn /
Geldglucksspiel sind und inwiefern sie unter die oben genannten expliziten Ausschlisse fallen.

Wettvermittlungsstellen werden regular nicht den Vergnigungsstatten zugeordnet, auch wenn von
ihnen eine ahnliche negative Auswirkung auf das stadtebauliche Umfeld resultieren kann. Zur
Definition der Wettvermittlungsstellen wurde ein Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen. Die
planerisch hier unerwlinschten und ausgeschlossenen Wettvermittiungsstellen stehen potenziell
dem geplanten hochwertigen Gebietscharakter entgegen.

Ausschluss von Tankstellen

Tankstellen stellen in der Regel Mindestanforderungen an Flachen, die hier nicht in allen der
geplanten Urbanen Gebiete erfullt werden kdnnen bzw. sollen. Eine Tankstellennutzung geht etwa
mit einem entsprechenden KFZ-Verkehrsaufkommen einher, das nicht auf allen Stralen innerhalb
des Plangebietes sinnvoll abgewickelt werden konnte. Zudem sind Tankstellen unter anderem
aufgrund der Ublichen Offnungszeiten grundsatzlich auch dazu geeignet, die Wohnruhe zu stéren.

Da Wohnnutzungen innerhalb der Urbanen Gebiete im Vergleich etwa zu einem Allgemeinen
Wohngebiet zwar geringeren immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen unterliegen, diese
jedoch im § 6a Abs. 1 BauNVO als eine Hauptnutzung eines Urbanen Gebietes definiert ist, die in
diesem Sinne nicht wesentlich gestért werden soll, wird innerhalb der geplanten MU 1bis MU 6
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gemall § 1 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO die Errichtung von Tankstellen
ausgeschlossen.

Die Errichtung einer offentlich zuganglichen Ladeinfrastruktur fur elektrisch betriebe Fahrzeuge ist
von der Festsetzung ausgenommen. Die Errichtung einer entsprechenden privaten Ladeinfrastruktur
ist allgemein in den Grenzen der BauO NRW zulassig bzw. bedarf im Sinne des Gesetzes zum
Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat (GEIG)
keiner eigenen Regelung.

Kita innerhalb des geplanten Urbanen Gebietes MU 4
Im Bereich zwischen dem geplanten Mischgebiet Ml 2 und der geplanten Grinflache mit der

Zweckbestimmung »Parkanlage« und der Kennzeichnung »Schachtgarten« ist innerhalb des
Urbanen Gebietes MU 4 die Errichtung einer Kita / eines Kindergartens vorgesehen. Diese ist als
Anlage flr soziale Zwecke im allgemeinen Zulassigkeitskatalog im Sinne des § 6a BauGB zulassig
und wird kunftig unmittelbar westlich des geplanten »Tisch-Gebaudes« im Urbanen Gebiet MU 5
anschliel3en.

Geplantes »Tisch-Gebaude« innerhalb des Urbanen Gebietes MU 5

Innerhalb des geplanten Urbanen Gebietes MU 5 stand ehemals der »Wendeturm der BandstralRen«
in dem die Bandbricken der ehemaligen Kohlenwasche zusammenliefen. Heute ist von dem
Gebaude lediglich die aus Stahl bestehende Unterkonstruktion erhalten, die die Form eines Tisches
besitzt. Zwischen den »Tischbeinen« verlief friher in Verlangerung der zentralen ErschlieRung des
Zechenareales eine Strale.

Die »Tischplatte« soll als Fundament der kiinftig neuen Nutzung / baulichen Anlagen dienen, fir das
geplante Urbane Gebiet MU 5 sieht der Bebauungsplan dafir die Mdglichkeit einer Aufstockung (bis
zu max. 85,0 m U. NHN; Dies entspricht gegentber der dem Bestandsgelande einer maximalen
Gebaudehohe von 23,4 m.) der vorhandenen baulichen Anlage (»Tisch«) vor.

Unterhalb der »Tischplatte« wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) sowie eine mindestens
freizuhaltenden lichte Héhe festgesetzt. Die vorhandene Konstruktion, die sich mit einer lichten Hohe
von rund 15 m oberhalb der heutigen Verkehrsflache erstreckt, soll dabei in einer Breite von 6,2 m
unverandert bleiben, sodass kunftig dort der west-6stlich verlaufende Ful3- und Radweg verlaufen
kann.

Nordlich des festgesetzten Baufeldes kdnnen erforderliche Treppenhauser, Aufzugsanlagen und
weitere technische Anlagen zur ErschlieBung der geplanten Nutzung auf der »Tischplatte« errichtet
werden. Hierfiir soll fir diesen Bereich eine Uberschreitung der Baugrenze mdglich sein. Da diese
baulichen Anlagen nérdlich des geplanten Ful3- und Radweges stehen werden, muss dieser
Gebaudeteil die lichte Héhe des angrenzenden Gebaudes nicht einhalten.

Bei der Errichtung des Gebaudes sind jedoch Abstandsflachen zur benachbart im MU 4 geplanten
Kita (westliches Baufeld) sowie zum denkmalgeschitzen Gebaude dstlich zu berlcksichtigen. Dabei
ist auf die hierzu mdgliche Unterschreitung der Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstick
entsprechend § 6 Abs. 10 BauO NRW sowie die Moglichkeit der vertraglichen Vereinbarung
zwischen zwei Grundstickseigentimern (sowie die entsprechende grundbuchliche Sicherung) zu
verweisen.
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Parkdeck innerhalb des Urbanen Gebietes MU 6
Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 6 ist ausschlielich die Errichtung von Stellplatzen zulassig.

Im Bebauungsplan wird dies Uber eine Festsetzung im Sinne des § 12 Abs. 4 BauNVO geregelt. Die
Festsetzung der zulassigen Nutzungen im Sinne des § 6a BauNVO (Art der baulichen Nutzung)
bleibt davon unberihrt: Die hier vorgesehene Festsetzung nach § 12 BauNVO dient dazu, die
Zulassigkeit von Gebauden naher einzugrenzen. Hinsichtlich der zuldassigen Nutzungen soll das
MU 6 dem allgemeinen zulassigen Hauptnutzungszweck von Urbanen Gebieten im Sinne des § 6a
BauNVO bzw. den umliegend geplanten Gebieten entsprechen, es gelten hier demnach die gleichen
Zulassigkeiten und auch Nutzungsausschlisse. Die Stellplatze sollen demnach keinen Selbstzweck
erflllen, sondern sind den weiteren Urbanen Gebieten zugeordnet.

Innerhalb der im MU 6 durch Baugrenzen abgegrenzten Uberbaubaren Grundsticksflache soll
jedoch ausschlieBlich die Errichtung von Gebauden zulassig sein, in denen die erforderlichen
Stellplatze angrenzender Flachen nachgewiesen werden. Zuldssig ist die Errichtung einer
ebenerdigen Stellplatzanlage sowie die Errichtung eines Parkdecks. Die Errichtung einer
geschlossenen Hochgarage / eines geschlossenen Parkhauses steht im Konflikt mit dem
Denkmalschutz und kann daher nicht zugelassen werden.

Die Errichtung der Stellplatzanlage bzw. des Parkdecks innerhalb des Urbanen Gebietes MU 6 soll
der Bundelung der erwarteten hohen Anzahl erforderlicher Stellplatze dienen und dazu beitragen,
dass in benachbarten Gebieten weniger ebenerdig abgestellte Fahrzeuge stehen (Stellplatze sind
in den anliegenden Flachen des MU 2 daruber hinaus auch innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen sowie innerhalb dafiir gesondert mit »St« gekennzeichneten Flachen zulassig).
Das im MU 6 geplante Geb&ude soll im unmittelbaren baulichen Zusammenhang mit dem sudlich
angrenzend geplanten Gebaude errichtet werden. Innerhalb des Parkdecks sind auch Treppen-
anlagen, Fahrstuhle und dergleichen zulassig.

Fir die Stellplatzanlage innerhalb des geplanten Urbanen Gebietes MU 6 sind weitergehend keine
Baume zur Beschattung der Autos, zum Ausgleich der geplanten Versiegelung und zur Eingriinung
des Quartiers vorgesehen.

6.1.2 Mischgebiete

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind gemafR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie flur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

e

In dem Mischgebiet MI 2 sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO darlber hinaus allgemein zulassig:
5. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem Mischgebiet Ml 1 unzulassig:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
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2. Gartenbaubetriebe und
3. Tankstellen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem Mischgebiet Ml 2 unzulassig:

1. Einzelhandelsbetriebe,
2. Gartenbaubetriebe und
3. Tankstellen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2
sonstige Gewerbebetriebe unzuldssig, sofern es sich hierbei um Gewerbebetriebe mit sexuellem
Charakter, wie z.B. Betriebe mit Darstellungen sexueller Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs,
Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution handelt.

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 genannten Vergnigungsstatten sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 ausgeschlossen. Die in § 6 Abs. 3 BauNVO
genannten Vergnugungsstatten sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Dabei handelt es sich um Vergnigungsstatten mit sexuellem Charakter (z.B.
Sexkinos, Video-Peep-Shows, Live-Darbietungen, Eros-Center etc.), Wettbiros, Spielhallen aller Art
sowie Tanzlokale / Diskotheken, Freizeitcenter / Entertainmentcenter mit Unterhaltungsspielgeraten,
Billard, Dart, Bowling, sonstigen manuellen Spielgeraten o0.a.. Sonstige Wettvermittlungsstellen sind
innerhalb der Mischgebiete MI 1 und MI 2 unzulassig.

Begriindung

Das festgesetzte Mischgebiet Ml 1 im Bereich des sudwestlichen Abschlusses des Plangebietes
wird gemall § 6 BauNVO festgesetzt und dient somit dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Festsetzung erfolgt hier
bestandssichernd fiir ein Gebaude, das im unmittelbaren Umfeld im Bereich der Kamener Strale
von unterschiedlichen gewerblichen sowie auch zu Wohnzwecken genutzten Gebduden umgeben
ist. Die Festsetzung dient hier somit zur Sicherstellung der gegenseitigen immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen in einer bestehenden Gemengelage.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen grundsatzlich vor, nur bestimmte Nutzungen des
allgemeinen Zulassigkeitskatalog im Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO am Standort zuzulassen. So ist
es insbesondere vorgesehen, Nutzungen mit Mindestanforderungen an die Flachen (etwa
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe) sowie mit einem hohen Verkehrs-
aufkommen (alle ausgeschlossenen Nutzungen) hier planungsrechtlich auszuschlie®en, um im
Umfeld des geplanten Mischgebietes hier auch eine tatsachlich vertragliche Nutzungsmischung zu
ermoglichen und  zugleich umliegend benachbarte Wohnnutzungen zu  schitzen.
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden daher gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. §
1 Abs. 9 BauNVO in dem festgesetzten Mischgebiet Ml 1 ausgeschlossen.

Des Weiteren werden aus stadtebaulichen Griinden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO sonstige Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie z.B. Betriebe mit Darstellungen
sexueller Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie
Wohnungsprostitution, in den festgesetzten Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 ausgeschlossen.

Ebenso werden auch Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist (Sexshops), in den festgesetzten Mischgebieten Ml 1 und Ml 2
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ausgeschlossen. Zu den Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter gehdren insbesondere auch
Bordelle und bordellartige Nutzungen, die den Gewerbegetrieben aller Art zuzuordnen sind.

Ebenfalls werden jegliche Vergnugungsstatten, hier also sowohl die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO als
auch die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergnugungsstatten innerhalb der festgesetzten
Mischgebiete Ml 1 und Ml 2 unzulassig. Dabei erfolgt flr die erstgenannten Vergniigungsstatten ein
Ausschluss im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO i.Vm. § 1 Abs. 9 BauNVO. Die ohnehin lediglich
ausnahmsweise zulassigen Vergniugungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO werden hingegen
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und hier im Sinne des § 1 Abs. 6 BuNVO
ausgeschlossen. Vergnigungsstatten im stadtebaulichen Sinne sind u.a. Spielcasinos, Spiel- und
Automatenhallen, Varietés, Discotheken, Tanzbars, Nachtbars, Striptease-Lokale und Peep-Shows.
Im Bebauungsplan konnen einzelne dieser Nutzungen, die allgemein zuldssig sind bzw.
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, als unzulassig festgesetzt werden.

Diese Ausschlisse bzw. die Unzulassigkeit dieser Betriebe erfolgt, um den geplanten hochwertigen
Charakter des gesamten Standortes CreativRevier vor negativen Beeintrachtigungen zu schitzen.
Stadtebauliche Zielsetzung fir die Mischgebiete MI 1 und MI 2 ist die Bereitstellung von attraktiven
Grundstucken fur die Ansiedlung von Wohnnutzungen sowie neuer Betriebe.

Letztere sollen sich auch in den weiteren Flachen innerhalb des Plangebietes ansiedeln, so soll die
Nachfrage auch ortsansassiger Betriebe nach hochwertigen Gewerbeflachen gedeckt werden.
Insbesondere innerhalb der festgesetzten Mischgebiete Ml 1 und MI 2 ist zudem die Ansiedlung
attraktiver, hochwertiger Wohnangebote flr verschiedene Nachfragegruppen vorgesehen. Letzteres
schliel3t unter anderem auch Familien mit Kindern ein. Die Ansiedlung von Vergnigungsstatten oder
auch den von den weiteren ausgeschlossenen Betrieben (Bordelle und bordellartigen Betrieben
sowie Vergleichbares) innerhalb der Mischgebiete Ml 1 oder Ml 2 wiirde die Erreichung dieses
stadtebaulichen Ziels erschweren, denn mit deren Ansiedlung werden negative, stadtebaulich
relevante Folgewirkungen ausgeldst und Kinder potenziell in ihrer Entwicklung unzuléssig gestort:

Es muss davon ausgegangen werden, dass eine Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen
Betrieben sowie von Vergnugungsstatten eine Verschlechterung der Gebietsqualitat mit sich bringen
und ein sogenannter Trading-Down-Effekt ausgeldst wird. Fir einzelne Vergnugungsstatten werden
innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU) Méglichkeiten zur Ansiedlung geboten, auch dort
jedoch unter Ausnahme stadtebaulich nicht erwinschter Vergnigungsstatten im Sinne des
Steuerungskonzeptes »Vergnlgungsstatten« fir die Stadt Hamm -, sodass innerhalb der
Mischgebiete Ml 1 und MI 2, unter anderem zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen im
Umfeld, keinerlei Mdoglichkeiten fir die Ansiedlung von Vergnligungsstatten eingeraumt werden
sollen.

Daruber hinaus kann der genannte Trading-Down-Effekt sich beispielsweise Uber die
Aulendarstellung ergeben, der die in der Nachbarschaft befindlichen Gewerbebetriebe wiederum in
ihrer eigenen AuBendarstellung beeintrachtigt. Das fur diesen Standort besonders wichtige
Gebietsimage als ein wesentlicher Standortfaktor wird durch die Existenz von Bordellen und
bordellartigen Betrieben sowie von Vergnigungsstatten an diesem Standort verschlechtert, eine
positive sog. »Adressenbildung« als Visitenkarte fur dort ansassige Unternehmen wird eindeutig
erschwert. Im Stadtgebiet werden den Vergnigungsstatten im Sinne von Spiel- und
Automatenhallen bestimmte Bereiche zugeordnet, in denen sie unter bestimmten Voraussetzungen
zulassig sind. Betriebe mit Sexdarbietungen sind in diesen Bereichen nicht zulassig. Diesbezlglich
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wird insbesondere auch auf das Steuerungskonzept »Vergnligungsstatten« fir die Stadt Hamm vom
Februar 2010 verwiesen.

Wettvermittlungsstellen werden regular nicht den Vergnugungsstatten zugeordnet, auch wenn von
ihnen eine ahnliche negative Auswirkung auf das stadtebauliche Umfeld resultieren kann. Zur
Definition der Wettvermittlungsstellen wurde ein Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen. Die
planerisch hier unerwiinschten und ausgeschlossenen Wettvermittiungsstellen stehen potenziell
dem geplanten hochwertigen Gebietscharakter entgegen.

Tiny-Houses innerhalb des geplanten Mischgebietes MI 2

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI 2 wird beabsichtigt, eine gemischt genutzte Tiny-
House-Siedlung zu errichten. Tiny-Houses dienen Ublicherweise dem Wohnen und die Errichtung
ware demnach Ublicherweise innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes zulassig, auch wenn die
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise von Ublichen Festsetzungen
eines Allgemeinen Wohngebietes abweichen. Die hier beabsichtigten Gebaude miussen demnach
spezielle Anforderungen erfllen.

Zudem ist innerhalb der hier geplanten Flache beabsichtigt, neben Wohnnutzungen in relevantem
Anteil auch eine gewerbliche Nutzung innerhalb der Tiny-Houses zuzulassen. Dabei ist fur die
kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner einerseits geplant, die genannten Wohngebaude auch zu
gewerblichen Zwecken nutzen zu koénnen. Andererseits soll es mdglich sein, innerhalb der
festgesetzten Flachen spezielle gastronomische Angebote oder auch eine Art Hotel zu errichten.
Hier sind demnach eventgastronomische Nutzungen oder auch Eventlubernachtungen vorstellbar.
Zum Dritten ist hier auch beabsichtigt, dass innerhalb der geplanten Siedlung eine Mustersiedlung
eines oder mehrerer Anbieter von Tiny-Houses entsteht, in der die ausgestellten baulichen Anlagen
als Muster den Verkauf von Tiny-Houses flir andere Flachen dienen sollen.

Im Bebauungsplan wird daher das Mischgebiet MI 2 festgesetzt. Dieses dient der Errichtung von
(kleinen) Gebauden, die zum dauerhaften Wohnen, der Errichtung von Blrogebauden, dem
Beherbergungsgewerbe und der Ausstellung von Gebauden genutzt werden sollen. Somit dient die
festgesetzte Flache unter anderem auch der Erflllung einer entsprechenden Wohnnachfrage nach
besonders kleinen, aber freistehenden und alternativen Wohngebauden. Diese kdnnen etwa als
vorgefertigte Gebaude auf ein Fundament am hier geplanten Standort aufgestellt oder auch als
ausgebauter, feststehender »Bauwagen« dauerhaft hier »errichtet« werden. Auch die Errichtung
einer Immobilie in »klassischer« Bauweise ist hier zulassig.

Im Mischgebiete Ml 2 sollen verhaltnismaflig kleine Gebaude entstehen, die auf kleiner, jedoch
multifunktional einsetzbarer Grundflache alle zentralen Rdume und Nutzungen kombinieren, die
seitens der Bewohnerinnen und Bewohner gewinscht und bendtigt werden. Dabei steht eine
bauherrenseitig gewunschte Beschrankung auf erforderliche Flachen im Vordergrund, auf gro3zigig
zugeschnittene Flachen wird in der Regel verzichtet. Die geplanten Gebaude sollen hier auf die
speziellen Anforderungen der Kaufer- und Bewohnerschaft ausgerichtet werden und sich auch
mittels der planungsrechtlichen Festsetzung von »klassischen« Wohngebaudetypen (Ublicherweise
in Allgemeinen Wohngebieten geregelt) abgrenzen.

Die geplanten Tiny-Houses sollen so zur Erganzung mdglicher Wohnformen in der Stadt Hamm
beitragen und zielen auf besondere Nachfrage-Gruppen bzw. spezielle Teilsegmente am
Wohnungsmarkt Hamm. Daher sollen sich die hier zulassigen Gebaude auch hinreichend von den
zulassigen Einfamilien- oder Mehrfamilienhausgebieten innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
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abgrenzen. Fir letztere werden insbesondere im westlichen Umfeld des hier geplanten
Bebauungsplangebietes hinreichend neue Angebote geschaffen.

Die zuldssigen Gebaude werden hinsichtlich der zulassigen MalRe der baulichen Nutzung sowie
hinsichtlich der Bauweise eingeschrankt, sodass tatsachlich lediglich spezielle Gebaude errichtet
werden konnen. Die Flache erfiillt fir die hier geplante besondere Wohnform alle wesentlichen
Standortvoraussetzungen, sie liegt in gut erreichbarer Lage insbesondere auch fur den Rad- und
Fullverkehr benachbart zum geplanten CreativQuartier, angrenzend an die neue Kita des
Standortes, sowie mit guter Anbindung an verschiedene Griin- und Nahversorgungsstrukturen.

Zudem sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Ml 2 alle Nutzungen zulassig, die auch
innerhalb des geplanten Mischgebietes MI 1 zuldssig sind. Neben den jeweils unterschiedlichen
MaRen und der unterschiedlichen Bauweise der zuldssigen baulichen Anlagen erfolgt auch
hinsichtlich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung eine Unterscheidung der beiden festgesetzten
Gebiete:

Innerhalb des Mischgebietes MI 2 wird die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften sowie
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes allgemein zuldssig (Begrindung hierfur: siehe oben),
wohingegen diese Nutzung innerhalb des Mischgebietes Ml 1 nicht zulassig sein soll. Diese Nutzung
stellt fir das Mischgebiet Ml 1 eine ungeeignete Nutzungsart da, da hier lediglich ein kleines Baufeld
eines bestehenden Gebaudes planungsrechtlich gesichert wird, das hinsichtlich der Erschlielung
auf eine benachbarte Flache angewiesen ist, die nicht fur die Abwicklung grofieren Verkehrsmengen
(fur beide Nutzungen Ublich) ausgelegt ist. Die Errichtung einer zusatzlichen Zufahrt auf die L 664 /
Kamener Stral3e ist hier jedoch nicht beabsichtigt bzw. mdglich.

6.1.3 Sonstiges Sondergebiet SO »Parkhaus«

Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung »Parkhaus« dient der Errichtung einer
Stellplatzanlage sowie eines Parkhauses zum Abstellen von Kraftfahrzeugen fur den sich aus den
angrenzenden Nutzungen ergebenden Bedarf.

Allgemein zulassig sind alle mit der Zweckbestimmung wesensmalfig verbundenen baulichen und
sonstigen Anlagen.

Die oberste Geschossdecke des Parkhauses darf nicht als Abstellflache genutzt werden, sondern
ist als geschlossenes Dach auszubilden.

Begriindung

Durch die Realisierung der geplanten Nutzungen dieses Bebauungsplanes (insbesondere der
Urbanen Gebiete sowie des Mischgebietes Ml 2) wird sich ein Stellplatzbedarf ergeben, der gemaf
stadtebaulichem Konzept nur teilweise unmittelbar bei den geplanten und den bestehenden
Gebauden untergebracht werden kann und soll. Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, den
ruhenden Verkehr dariber hinaus im Wesentlichen auf zwei Flachen zu konzentrieren und diese
planungsrechtlich abzusichern. Eine Flache / ein Parkhaus ist im Bereich des geplanten Urbanen
Gebietes MU 6 vorgesehen und wird dort entsprechend festgesetzt. Die zweite Flache stellt das hier
geplante Sonstige Sondergebiet SO »Parkhaus« dar.
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Neben den baulichen Anlangen, die mit dem Hauptnutzungszweck unmittelbar im Zusammenhang
stehen, ist zudem innerhalb des Sonstigen Sondergebietes »Parkhaus« auch die Errichtung von
Treppenhausern, Fahrstuhlanlagen, Zu-, Auf- und Abfahrten, Schrankenanlagen, Ticketautomaten,
Toilettenanlagen und Waschrdumen, Wegen einschlieRlich Uberdachung und iberdachten
Wartebereichen, Aufenthaltsraumen fur Personal, Gebduden / Raumen zur Wartung und
Unterbringung von Technik, Reinigungsmitteln, Geratschaften zur Grinpflege etc. sowie
Vergleichbares innerhalb des festgesetzten Baufeldes sowie auch innerhalb der entsprechenden
Flache fur Stellplatzanlagen (die mit »St« gekennzeichnete Flache aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen) zulassig. Zudem ist es explizit erwlinscht, dass innerhalb der festgesetzten
Flachen auch Stellplatze fur Fahrrader vorgesehen werden.

Das geplante Parkhaus soll dartuber hinaus im sudlichen Teil der festgesetzten Flachen und damit
aullerhalb des Schachtschutzbereiches realisiert werden, die ebenerdige Stellplatzanlage hingegen
auf der noérdlichen Teilflache. Im Rahmen der Errichtung des Gebaudes sowie auch der
Stellplatzanlage sind verpflichtende PflanzmalRnahmen zu beachten, die der Eingrinung des
Gebaudes sowie zur Uberstellung der ebenerdigen Stellplatze mit Baumen dienen sollen.

Die Zufahrt erfolgt Uber eine private StralRenverkehrsflache von Osten. Dort kann die zulassige
Zufahrt an die Zufahrtstrale 2 angebunden werden.

Es wird auf die verpflichtend einzuhaltende Ausstattung der Dacher geplanter baulicher Anlagen mit
Solarmodulen verwiesen. Die Dachflache soll hier vollstadndig zur Erzeugung solar erzeugter Warme
und/oder Strom genutzt werden und zwar verpflichtend. Daher sind allgemein auch alle hiermit
verbunden technischen Anlagen innerhalb der festgesetzten Flache zulassig. Das obere Geschoss
der hier zuldssigen baulichen Anlagen ist demensprechend auch verpflichtend zu Gberdachen. Eine
zusatzliche Dachbegriinung ist zulassig und kann dabei helfen, die Haltbarkeit und auch die Effizienz
der Module zu erhéhen (Kuhleffekt und geringere Temperaturen).

Schallschutz

Im Rahmen der Schallbegutachtung wurden die moglichen Verkehre einer Stellplatzanlage
innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes »Parkhaus« untersucht. Dabei wurde
festgestellt, dass unter Einhaltung eines Mindestabstandes die Errichtung einer Stellplatzanlage mit
den benachbart geplanten schutzwirdigen Nutzungen potenziell ausgefihrt werden kann. Die
entsprechenden Flachen werden durch die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung »Parkanlage« und der Kennzeichnung »Schachtgarten« sowie durch die
Festsetzung einer privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier mit der
Zweckbestimmung »Ful3- und Radweg, sichergestellt.

Die Schallbegutachtung stitzt sich hierbei auf Annahmen, die mit dem aktuell mdglichen
Detaillierungs- bzw. Konkretisierungsgrad, mdglich sind. Als Immissionsorte werden dabei die
Allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 04.077 - Nachnutzung
Bergwerk Heinrich Robert Il - sowie die geplanten Tiny-Houses innerhalb des Mischgebietes MI 2
(im Gutachten ist auch flr diese Nutzungen bisher das Schutzniveau eines Allgemeinen
Wohngebietes beachtet) zugrunde gelegt.

Auf Emissionsseite ist seitens des Schallgutachten weder die konkrete Ausflihrung einer
Stellplatzanlage, hier unter Berlcksichtigung von Oberflichenmaterialien oder konkret
beabsichtigten Geldndehdhen erfolgt, noch wird im Schallgutachten die nahere Ausflihrung eines
Parkhauses mit vorstellbaren offenen Wanden oder dergleichen gepruft. Durch die Festsetzungen
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des Bebauungsplanes wird somit nicht jegliche mdgliche Ausflihrung der geplanten, letztlich
gewerblich genutzten Stellplatzanlage / Parkhaus sondern lediglich eine mogliche Ausfuhrung
gepruft. Das Gutachten kommt (und zwar nur unter Beachtung der im Gutachten naher aufgeflihrten
Annahmen) zu dem Ergebnis, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausfuhrbar sind.

Die schallimmissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit einer konkreten Ausfliihrungsplanung innerhalb
der als Sonstiges Sondergebiet »Parkhaus« festgesetzten Flachen ist demnach unter Beachtung
der schutzwirdigen Nutzungen und Immissionspunkte (zumindest: Allgemeine Wohngebiete im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 04.077 sowie im Mischgebietes Ml 2) im Rahmen einer
Schallbegutachtung als Bestandteil der Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

(gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

6.2.1 Grundflachenzahl gemaR § 17 BauNVvVO

GemaR § 16 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) in den Urbanen Gebieten (MU 1 bis MU 6)
mit 0,8, in dem Mischgebiet MI 1 mit 0,6, innerhalb des Mischgebietes Ml 2 mit 0,35 und innerhalb
des Sonstigen Sondergebiet SO »Parkhaus« mit 0,9 festgesetzt.

Begriindung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstlicksflache zulassig sind. § 19 Abs. 3 BauNVO definiert dabei naher, welche Flachen
malfdgebend sind. Der Wert, hier gemal zeichnerischer Festsetzung der GRZ zwischen 0,35 und
0,9 gibt dabei an, wie viel vom Hundert der jeweils festgesetzten Grundsticksflachen durch
Gebaude jeweils Uberbaut werden durfen.

Ohne weitergehende Regelung darf die festgesetzte GRZ gemall § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 50 vom Hundert
uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

Die Festsetzung stellt somit ein wesentliches Instrument zur Steuerung des Versieglungsgrades dar.
Die Festsetzung erfolgt als Verhaltnismal, das auf jedes einzelne Grundstick anzuwenden ist.
Somit ist etwa im Rahmen einer Ausparzellierung von Baugrundstiicken jederzeit sichergestellt,
dass lediglich das jeweils zulassige Maf’ an Grundstucksflachen tUberbaut werden darf.

Urbane Gebiete

Gemal den Vorgaben der §§ 16 und 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl in den geplanten
Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 6 auf das maximal zulassige Mal} von 0,8 festgesetzt. Dabei
berlcksichtigt die Festsetzung, dass bereits im Bestand der uberwiegende Teil der Uberplanten
Grundstucksflachen weitgehend versiegelt ist und die bisherigen Lagerflachen auferhalb der
Gebaude kunftig teilweise fur neue Gebaude (oder alternativ auch als Stellplatzanlage) genutzt
werden sollen. Die Festsetzung dient dazu, innerhalb der Urbanen Gebiete ein angemessenes
Verhaltnis von bebauter zu unbebauter Flache zu gewahrleisten und ein CreativQuartier mit
verdichteter Bebauung zu realisieren.
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Die stadtebauliche Struktur des gesamten Konzeptes fur das Bergwerk Heinrich Robert sieht eine
Verdichtung und Akzentuierung auf diesen Standort vor. Somit stellt die vorgesehene hohe Dichte
an diesem Standort auch eine angemessene Festsetzung dar, die sich auch aus dem stadte-
baulichen Konzept flr den Standort ableitet. Zudem ist durch die umliegenden Parkanlagen die hier
vorgesehene verdichtete Nutzung in ein attraktives und durchgriintes Gesamtfreiraumkonzept
eingebunden, das negative 6kologische Effekte der hier vorgesehenen Dichte vor Ort teilweise
ausgleichen kann.

Mischgebiet Ml 1
Fur das geplante Mischgebiet MI 1 wird die GRZ auf das maximal zulassige Mal} im Sinne des § 17
BauNVO von 0,6 festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt hier bestandssichernd.

Mischgebiet Ml 2

Fur das geplante Mischgebiet Ml 2 wird die GRZ auf ein maximal zuldssiges Mal3 von 0,35
festgesetzt und entspricht damit dem in Hamm Ublicherweise vorgesehenen, maximalen Mal} fir
Wohngebiete.

Durch die, im Vergleich zum Orientierungswert fir ein Allgemeines Wohngebiet um 0,05 Punkte
verringerte GRZ, wird sichergestellt, dass innerhalb der Flachen tatsachlich ein héherer Anteil von
Flachen unversiegelt bleibt und die verbliebenen Grundstlicksflachen als begriinte Flachen angelegt
werden. Dadurch wird eine angemessene Durchgriinung sowie dkologische Mindestqualitaten im
Siedlungskdérper der Stadt sichergestellt.

Die hier vorgesehene Bebauung schlief3t sich dstlich an weitere geplante Wohnquartiere (hier im
Bebauungsplan Nr. 04.077 - Bergwerk Heinrich Robert Il - naher geregelt) an und erganzt diese
Wohnbestande um einen besonderen Wohntypus. Die hier als gewerbliche Nutzungen geplanten
Gebaude sollen nicht in von den geplanten Wohngebauden abweichender Form errichtet werden.

Fir die hier geplanten Grundstucksflachen ist es besonders relevant, dass die festgesetzte GRZ
sich auf das jeweilige Baugrundstick bezieht. Innerhalb der Mischgebiete erfolgt hier eine
weitergehende Festsetzung der maximalen Grundflache je Gebaude, die sicherstellt, dass nicht nur
die Gesamtversiegelung des Mischgebietes verringert wird. Innerhalb der geplanten Baufelder des
Mischgebietes erfolgt zur Wahrung der Flexibilitdt in der Ausfihrung der Tiny-Houses keine
Regelung der Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen durch eng gefasste Baufelder. Zudem wird
auch nicht versucht die Grundstucksflache in Teilflachen einzuteilen, um die Binnenerschlielung
sicherzustellen.

Innerhalb des geplanten Mischgebietes MI 2 wird voraussichtlich keine formelle Grundstlcksteilung
erfolgen. Die Festsetzungen sehen hier somit vor, dass die Erschlielung der einzelnen Einheiten
von Tiny-Houses innerhalb der grof3zigig festgesetzten Baufelder entweder Uber vertragliche
Vereinbarungen und grundbuchliche Sicherungen erfolgt oder alternativ die Grundstucksflachen im
Eigentum eines Eigentimers verbleiben, der die Flachen verpachtet und die Erschlielung
eigenstandig und als Dienstleistung sicherstellt. Es gilt, dass vor Bezug einer Nutzungseinheit die
ErschlieBung je Einzelbauvorhaben (privatrechtlich) gesichert sein muss. Somit kann der klnftige
Flacheneigentimer auch auf geanderte Nachfragesituationen und sich potenziell hinsichtlich der
Flachen je Bauvorhaben oder hinsichtlich der Bewohnerschaft wandelnde Anforderungen reagieren
und wird durch die planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich der neuen Nutzung nicht unnétig
in der Ausflihrung gehindert.
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Die Festsetzung des auf das Grundstuck bezogene Mal} der GRZ von 0,35 ist demnach auch
voraussichtlich fiir das jeweils gesamte Grundstiick (es sind zwei Teilflachen festgesetzt) oder den
gewerblich genutzten sowie den wohnbaulich genutzten Teil anzuwenden. Die Festsetzung der GRZ
stellt jeweils die hier beabsichtigten, maximal zu versiegelnden Flachen sicher.

FUr jedes einzelne Gebaude sind darlber hinaus Vorgaben einzuhalten, die sich auf die
Einzelbauvorhaben beziehen. Fir einzelne Gebaude gilt eine maximal zulassige Grundflache bzw.
eine maximal zulassige Geschossflache je baulicher Anlage. Diese sind zusatzlich zu den geltenden
Abstandsflachen der Gebaude untereinander (infolge der festgesetzten Bauweise) einzuhalten.

Uberschreitung zugunsten von Garagen, Stellplétze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
Ohne eine weitergehende diesbezigliche Regelung zu den vorgenannten Flachen darf die
Grundflachenzahl gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Garagen, Stellplatze und deren
Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu 50 vom Hundert, jedoch maximal bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden. Weitergehende Uberschreitungen Uber diese allgemeine Regelung sind in
diesem Bebauungsplan nicht vorgesehen, sodass hier jeweils ein angemessener Anteil an nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen in allen Teilgebieten dieses Bebauungsplanes verbleibt.

SO »Parkhaus«

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wird eine GRZ von 0,9 festgesetzt. Die hier beabsichtigte
Nutzung durch das geplante Gebaude wird diese GRZ zwar nicht ausnutzen kénnen, zusammen mit
der geplanten Stellplatzanlage innerhalb der mit »St« gekennzeichneten Flache sowie mit den
erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen wird jedoch die festgesetzte GRZ erreicht.

Die Festsetzung Uberschreitet dabei den Orientierungswert des § 17 BauNVO, der fir Sonstige
Sondergebiete das maximale Mal der GRZ von 0,8 vorsieht. Grundsatzlich ist zum geplanten
Parkhaus auszufuhren, dass innerhalb dieser Flache Stellplatze fir alle benachbarten Nutzungen
konzentriert werden sollen, die festgesetzte Flache innerhalb von Grinflachen eingebettet liegt und
hier zudem bereits im Bestand teilverdichtete Flachen existieren, die hier durch Fundamente
ehemaliger Gebaude und das Gleisbett der ehemaligen Bahnanlagen des Zechenstandortes
bestimmt sind. Zudem erfolgt eine angemessene Eingriinung des Standortes. Eine hdhere zulassige
Versiegelung und Verdichtung flr das festgesetzte SO Parkhaus ist insofern gerechtfertigt und flhrt
nicht zu einer besonders kritischen Umweltbelastung oder dergleichen.

6.2.2 Grund- und Geschossflache Mischgebiet MI 2

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI 2 dirfen gemaf § 16 BauNVO je baulicher Anlage
maximal 65 m? Grundflache errichtet werden.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI 2 dirfen gemal § 16 BauNVO je baulicher Anlage
ausnahmsweise maximal 80 m? Geschossflache errichtet werden.

Begriindung

Ohne weitergehende Beschrankung der absoluten Malle der zuldssigen baulichen Anlagen
innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI 2 waren innerhalb der Festsetzung der GRZ in
Verbindung mit den weiteren geplanten Einschrankungen (hier insbesondere der Uber Baugrenzen
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definierten Baufelder) auch eine groRziigige, teppichartige Uberbebauung der Grundstiicksflache
moglich.

Zwar erfolgt durch die festgesetzte Bauweise ebenfalls eine weitergehende Einschrankung, diese
reicht jedoch nicht aus, um hier unerwinschte Einfamilienhauser etwa in Bungalow-Bauweise zu
vermeiden. Fir solche Gebaude sind an anderen Stellen des Uberplanten Zechenareales
hinreichend Moglichkeiten gegeben, sodass entsprechende Interessenten dort fundig werden
kénnen.

Die Grundflachenzahl bezieht sich immer auf das jeweilige Baugrundstiick, das sich im vorliegenden
Fall ggf. jeweils auf die beiden Teilflachen des festgesetzten Mischgebietes Ml 2 beziehen kdnnen.
Innerhalb dieses ist keine weitergehende Grundstlicksteilung vorgesehen, sodass fir die einzelnen
geplanten Baukorper weitergehende Regelungen erforderlich werden. Durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) wird lediglich das maximal moégliche Mall der Bebauung und somit die
Versiegelung insgesamt geregelt.

Die darUber hinausgehend hier festgesetzte Grundflache bezieht sich hingegen auf die zulassigen
baulichen Anlagen innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Ml 2.

Die geplanten Gebdude sollen unter Verweis auf die speziellen Anforderungen (vergleiche
Ausfihrungen zur Art der baulichen Nutzung) so eingeschrankt werden, dass innerhalb des
geplanten Mischgebietes Ml 2 die Besonderheiten der geplanten Baukoérper (Tiny-Houses) in
Abgrenzung zu anderen, im Umfeld des Plangebietes zulassigen Wohntypen, sichergestellt werden.

Hier erfolgt die somit unabhangig von der GRZ einzuhaltende Vorgabe, der maximal einzuhaltenden
Grundflache von 65 m?. Diese Grundflache ergibt bei einer eingeschossigen Ausfiihrung einen
angemessenen Rahmen fir die Errichtung der oben skizzierten Wohnnutzungen. Die Festsetzung
der GRZ ist dartber hinaus ebenfalls anzuwenden und schrankt die Bebaubarkeit des Mischgebietes
Ml 2 — in Abhangigkeit der Anzahl der zu realisierenden Baukdrper — (zumindest potenziell)
erganzend ein. Bei der Errichtung der baulichen Anlagen sind weitergehend die festgesetzte
Bauweise sowie die erforderlichen Abstandsflachen im Sinne des § 6 BauO NRW als zusatzliche
Vorgaben einzuhalten.

Bei der lediglich ausnahmsweise zuldssigen IlI-geschossigen Bauweise sollen vollstandig
zweigeschossige Gebaude errichtet werden dirfen. Hier ist etwa die Errichtung von vorgefertigten,
in modularer Bauweise aufeinander aufbauenden, Gebaudeteilen denkbar, die jedoch eine
geringere Grundflache einhalten sollen. Daher wird zusatzlich die maximale Geschossflache auf
80 m? je baulicher Anlage begrenzt. Die Grundflache darf zugunsten der hoheren Geschossflache
nicht Gberschritten werden, sofern die Geschossflache ausgenutzt werden soll, ist also ein lediglich
ausnahmsweise zuldssiges zweites Geschoss zu errichten. Es ist dabei grundsatzlich vorstellbar,
auf ein Gebdude, das die maximale Grundfliche von 65 m? ausnutzt, weitere Wohnflache bis
max. 15 m?in einem zweiten Geschoss zu realisieren (das ist dann jedoch kein Vollgeschoss). Bei
kleinerer Grundflache darf ein entsprechend gréRerer Anteil der Geschossflache im
1. Obergeschoss realisiert werden.
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6.2.3 Geschossflachenzahl gemaR § 17 BauNVO

GemalR § 16 BauNVO wird die Geschossflachenzahl (GFZ) in den Urbanen Gebieten (MU 1 bis MU
6) mit 3,0, in dem Mischgebiet MI 1 mit 1,2 sowie im Sonstigen Sondergebiet SO »Parkhaus« mit
1,8 festgesetzt.

Begriindung

Urbane Gebiete

Fur die festgesetzten Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 5 wird der maximal vorgesehene
Orientierungswert im Sinne des § 17 BauNVO flr Urbane Gebiete von 3,0 gemafl § 16 BauNVO
festgesetzt. Damit ist es moglich, die Uberbaubaren Grundstucksflachen maximal auszunutzen,
sofern hier nicht weitergehende Festsetzungen, wie etwa die festgesetzte GRZ, die durch
Baugrenzen definierten Baufelder oder die maximal zulassigen Vollgeschosse in Kombination mit
den maximal zulassigen Gebaudehdhen, die Bebaubarkeit weiter einschranken.

Fir das MU 6 erfolgt davon abweichend eine Festsetzung der GFZ, welche dem hier maximal
moglichen Mal der festgesetzten Vollgeschosse (zulassig ist die Errichtung von Gebauden mit
maximal zwei Vollgeschossen) entspricht. Demnach gilt entsprechend der hier geregelten GRZ von
0,8 eine GFZ von 1,6.

Mischgebiet Ml 1

Fur das geplante Mischgebiet Ml 1 erfolgt ebenfalls die Festsetzung der GFZ im Sinne des maximal
regular vorgesehenen Orientierungswertes des § 17 BauNVO fir Mischgebiete. Durch diese
Festsetzung wird ein bestehendes Gebaude planungsrechtlich gesichert.

Mischgebiet Ml 2

Hier wird unter Verweis auf die Festsetzung unter Kapitel 6.2.2 Grund- und Geschossflache fir das
Mischgebiet Ml 2 auf eine weitergehende Einschrankung der GFZ verzichtet. Zudem wird die
Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen und auch die maximal zuladssige Geschossigkeit geregelt,
sodass diesbezuglich keine weitergehende Regelung der GFZ erforderlich ist (eine solche
Festsetzung konnte vielmehr einer planungsrechtlichen Uberbestimmung entsprechen).

Sonstiges Sondergebiet SO »Parkhaus«

Die Festsetzung der GFZ innerhalb des SO Parkhaus erfolgt so, dass der Orientierungswert geman
§ 17 BauNVO eingehalten wird und zudem auch bei einer etwaigen Grundstlcksteilung in ein
nordliches Baufeld mit der ebenerdigen Stellplatzanlage und ein sidliches Baufeld mit dem hier
geplanten Parkhaus bei voll zweigeschossiger Ausfihrung (hier als maximales Mal} zulassig)
dennoch die Vorgabe zur GFZ bei der festgesetzten GRZ von 0,9 auch eingehalten werden kann.
Somit wird eine GFZ von 1,8 festgesetzt.

6.2.4 Begriffsbestimmung Hohenfestsetzungen und Festsetzung der Hohe baulicher
Anlagen gemaR § 18 BauNVvVO

Als Begriffsbestimmung fir die Festsetzung der Gebaudehdhe (GH) gilt die folgende Definition:
Die Gebaudehothe (GH) wird bestimmt durch die Oberkante der baulichen Anlage.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
durch maximal zuléssige Gebaudehohen (GH) dber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il 47

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete MU 1, MU
2 und MU 4 sowie innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen sowie fir Anlagen, Einrichtungen
und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken mit der Zweckbestimmung
»Erneuerbare Energien« und der ndheren Kennzeichnung »Kuhlturm« werden je Uberbaubarer
Grundstticksflache zeichnerisch festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes MU 3
wird auf eine Hohe von 126,9 m Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes MU 5
wird auf eine H6he von 85,0 m Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes MU 6
wird auf eine Hohe von 64,5 m Uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebaudehohe (GH) innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Ml 1 wird auf
eine Hohe von 73,5 m uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebaudehohe (GH) innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Ml 2 wird auf
eine Hohe von 68,3 m Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
SO »Parkhaus« wird auf eine Hohe von 68,1 m tGber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind auf den Dachflachen zulassig und werden nicht auf die
maximal zulassige Gebaudehohe angerechnet.

Begriindung

Alle hier GUberplanten Grundstlckflachen wurden seitens eines Vermessers eingemessen, die
Bestandshdhen sind in der Planzeichnung dokumentiert. Das gesamte Areal besitzt im Bestand eine
Hoéhe zwischen rund 60,0 und 62,0 m 4. NHN mit leichten Abweichungen. Zur nérdlichen sowie zur
sudlichen Plangebietsgrenze fallt das Gelande jeweils signifikant ab, dort sind H6hen zwischen 57,0
und 59,0 m G. NHN (im Norden und Osten) und zwischen 59,5 und 60,5 m G. NHN (im Siden)
festzuhalten. Der Kern der festgesetzten Flachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (ein
Streifen etwa zwischen Rundeindicker/geplantem Schachtgarten im Westen und dstlichem MU 4 -
etwa im Verlauf des geplanten Boulevards) liegt auf etwa einem Héhenniveau.

Wesentliche Anderungen der letztendlichen Ausbauhéhen der StralRen sind nicht sinnvoll méglich,
fur die neu geplanten Strallen wurden zudem bereits auch neue Ausbauhdhen im Zusammenhang
mit der Entwasserung der Strallen konzipiert. Auch die an die Stralen anliegenden
Grundstucksflachen besitzen infolge der erforderlichen technischen Rahmenbedingungen zu
Schmutzwasser, Stra’en- und Regenwasserentwasserung keine wesentlichen Hohendifferenzen
zu den vorgelagerten StralBenflachen. Die Hohendifferenzen innerhalb der festgesetzten
uberbaubaren Grundstucksflachen umfassen im Uberwiegenden Teil des Plangebietes vor den
erforderlichen Erdbaumaflnahmen einige Zentimeter bis wenige Dezimeter.
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Innerhalb des Plangebietes ist infolge der vormaligen Nutzungen zumindest teilweise eine
Sanierung der Boden erforderlich, die dazu fuhren kann, dass Anschuttungen und Abgrabungen
erfolgen miuissen. Da innerhalb des Plangebietes einige Bestandgebaude existieren (auch
denkmalgeschitzte), die erhalten werden sollen, und hier daher ebenfalls keine wesentlichen
Spielrdume fiir Anderungen der Gelandeoberflache bestehen, ist davon auszugehen, dass sich die
Gelandeoberflache des Plangebietes nicht oder nur unwesentlich verandern kann. Auch die
bisherigen Wege und Stralden, die der ErschlieBung des Zechenareales dienen, werden weitgehend
bestehen bleiben.

Somit kann fur die kinftigen Gebaude sowie auch die Gebdudebestande (hier wurden die
Gebaudehohen seitens des Vermessers eingemessen), eine eindeutige Hohe zulassiger baulicher
Anlagen festgesetzt werden.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
durch maximal zuldssige Gebaudehdhen (GH) uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Dabei gilt
die genannte Definition der Gebaudehoéhen, hier als Oberkante der baulichen Anlagen.

Bei den festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen (GH) werden Aufbauten, die als Attika den
seitlichen, oberen Dachabschluss sicherstellen, als Gebaudeteile verstanden, die regular innerhalb
der festgesetzten Héhen ausgeflhrt werden sollen.

Die Hohenfestsetzungen erfolgen entsprechend der Konzeption im stadtebaulichen Entwurf,
innerhalb der planungsrechtlichen Festsetzungen werden den kinftigen Bauherren dabei
geringflgige Spielrdume (sinnvolle und angemessene Aufrundung) auch fir Eventualitaten bei den
Bestandgebdude zugestanden. Fir die neu geplanten Gebdude erfolgt zudem eine
Hohenfestsetzung, die eine Regelgeschosshdhe je nach konkret vorgesehener Nutzung zwischen
etwa 3,0 m bis 4,5 m zwischen Oberkante Fullboden bis Oberkante Decke vorsieht. Erganzend
wurden sind hier fur Sockel und Attika Spielrdume belassen. Fir die geplanten Quartiersgaragen /
Parkhauser im Plangebiet werden geringere Geschosshéhen angenommen.

Insbesondere zur geplanten Gebaudehdhe des treppenartig gestuften Gebaudes haben
Abstimmungen mit der Unteren Denkmalbehdrde stattgefunden. Die geplante Bebauung flgt sich
demnach in die Umgebung ein. Es kann eine angemessen hohe und dichte Bebauung erfolgen, die
sich insbesondere auf das Zentrum des CreativQuartiers fokussiert. Dem Denkmalpflegefachamt
des LWL bleiben denkmalfachliche Bedenken hinsichtlich der Gebdudehdhe aufgrund des
Umgebungsschutzes insbesondere flr das eingeschossige Denkmal »Alte Pforte« bestehen. Im
Einzelfall sind Baugenehmigungsunterlagen auch den Denkmalbehdrden vorzulegen.

Die Festsetzung in dem hier vorliegenden Bebauungsplan bezieht sich auf die aktuell gultigen Héhen
im Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016).

Urbane Gebiete MU 1 bis MU 6

Fur alle neu geplanten Gebaude gelten jeweils eigene, am stadtebaulichen Konzept und der
geplanten Geschossigkeit ausgerichtete Vorgaben. Innerhalb der Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 4
bericksichtigen die Festsetzungen einen Ausfuhrungsspielraum zugunsten der zu erhaltenden und
teilweise denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude.

Der Forderturm im MU 3 mit einer maximalen Gebaudehohe von 126,9 m . NHN ist das hochste
Bestandsgebaude. Als nachsthéchste Bestandsgebdude werden das denkmalgeschitzte
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Zentralmaschinenhaus (im westlichen MU 1) mit einer H6éhe von 80,6 m (. NHN sowie die
Verwaltung westlich des Zechenparks (ebenfalls MU 1) mit einer maximalen Gebaudehohe von 76,0
m 4. NHN planungsrechtlich gesichert.

Mit Ausnahme eines neuen abgestuften Gebaudes innerhalb des Urbanen Gebietes MU 2/MU 6,
sudlich des geplanten Boulevards, das zwischen 64,5 m (nérdliches Parkdeck im MU 6) und 80,9 m
0. NHN (im Zentrum des Baufeldes) hoch sein soll, sind die neuen Gebaude hinsichtlich der maximal
zulassigen Gebaudehdéhen unterhalb der genannten denkmalgeschutzten Gebaude im Plangebiet
angeordnet. Insbesondere zur geplanten Gebaudehdhe des treppenartig gestuften Gebaudes
haben Abstimmungen mit den Denkmalbehorden stattgefunden.

Die geplante Bebauung fugt sich somit in die Umgebung ein. Es kann eine angemessen hohe und
dichte Bebauung erfolgen, die sich insbesondere auf das Zentrum des CreativQuartiers fokussiert.

Maximale Gebdudehéhe und Durchfahrt im Urbanen Gebiet MU 5

Darliber hinaus soll innerhalb des Urbanen Gebietes MU 5 ein in der Vergangenheit teils
zurlckgebautes, tischférmiges Gebaude kinftig wieder in der vollen, urspringlichen Gebdudehdhe
wiedererrichtet werden. Dieses Gebaude darf auf eine Héhe von maximal 85,0 m 4. NHN ausgebaut
werden. Dies entspricht gegenuber der dem Bestandsgelande einer maximalen Gebaudehdhe von
23,4 m.

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 5 wird neben der maximalen Gebaudehdhe, auch eine
mindestens freizuhaltende lichte Gebaudehdhe fir eine Durchfahrt festgesetzt. Das hier geplante
Gebaude soll in Form eines Tisches errichtet werden und auf bereits bestehende Gebaudeteile
aufbauen. Die maximale Gebdudehdhe innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes MU 5
bertcksichtigt einen Baukodrper entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes. Zur freizuhaltenden
Durchfahrt erfolgt eine eigene Festsetzung (siehe Kapitel 6.2.8 Festsetzung der lichten H6he und
der Durchfahrt im Urbanen Gebiet MU 5).

Mischgebiet Ml 1

Das Bestandsgebaude innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI 1 wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes lediglich planungsrechtlich abgesichert. Die Festsetzung der
maximal zuldssigen Gebdudehdhe von max. 73,5 m U. NHN sichert dabei ein, im Vergleich zur
Gelandehdhe im Bereich der vorgelagerten StralRe, maximal 13,0 m hohes Gebaude. Dieses
entspricht etwa dem bisherigen Bestandsgebaude (welches ohnehin Bestandsschutz besitzt).

Mischgebiet Ml 2

Die festgesetzte Gebaudehdhe innerhalb des Mischgebiete Ml 2 von maximal 68,3 m (. NHN
(entspricht rund 7,0 m Uber den Bestandshoéhen) berilcksichtigt eine maximal zweigeschossige
Ausfuhrung sowie unterschiedliche, denkbare Dachformen. Zwar ist hier lediglich ausnahmsweise
eine zweigeschossige Ausfiihrung zulassig, auch bei eingeschossiger Ausfiihrung ist es jedoch
maoglich, ein erstes Geschoss teilweise aufzustocken (bis zur Grenze eines Vollgeschosses und
unter Beachtung der maximal zuldssigen Grundflache). Bei der festgesetzten maximalen
Gebaudehohe sind zudem bereits angemessene Sockel sowie die Ausfuhrung einer Attika
berucksichtigt.

Sonstiges Sondergebiet SO »Parkhaus«
Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe von 68,1 m (. NHN flir das Sonstige Sondergebiet
SO »Parkhaus« ermoglich gegenlber der Gelandehdhe im Bestand die Errichtung eines Gebaudes
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mit maximal etwa zwischen etwa 6,0 und 6,5 m Hoéhe. Fur die einzelnen Parkdecks ist eine geringere
Regelgeschosshohe anzunehmen als dies fur die festgesetzten Mischgebiete oder Urbanen Gebiete
erforderlich ware. Das geplante Parkhaus benétigt dartiber hinaus keinen Sockel, da die Fahrzeuge
vom vorgelagerten Strallenraum maoglichst ebenerdig in das Parkhaus fahren kdnnen mussen. Fur
den Dachaufbau ist hingegen berucksichtigt, dass dort die geplanten Module der Photovoltaik- oder
Thermie-Anlage eine ausreichend stabile Konstruktion benétigen. Dies alles kann innerhalb der
festgesetzten maximalen Gebaudehdhe ausgefuhrt werden.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Far die Flache fur Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mallnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken mit der Zweckbestimmung »Erneuerbare Energien« und der
naheren Kennzeichnung »Kuhlturm« erfolgt eine bestandssichernde Festsetzung, da das hier
beabsichtigte technische Gebaude innerhalb des bestehenden Kihlturmes errichtet werden soll.

Der bisherige KUhlturm besitzt eine Gebaudehdhe von 85,9 m 4. NHN, was gegentiber der noérdlich
vorgelagerten StralRenflache etwa einer Gebaudehdhe von 26 m entspricht.

Eine Neuerrichtung ist zwar grundsatzlich im Rahmen der Festsetzung maoglich, hier sollte jedoch in
Anbetracht des Denkmalschutzes das Bestandsgebaude erhalten werden. Ein héheres Gebaude
wurde sicher dem Denkmalschutz zuwiderlaufen, bei einer erforderlichen Neuerrichtung in den
festgesetzten Grenzen muss der Bauantrag zudem zwingend der Unteren Denkmalbehérde
vorgelegt und mit ihr ein einvernehmen hergestellt werden.

Fur die gréRere Flache fir Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken mit der Zweckbestimmung »Erneuerbare
Energien« und der naheren Kennzeichnung »Sicherungs- und Landschaftsbauwerk« erfolgt weder
die Festlegung eines Baufeldes, noch eine Festsetzung zur maximalen Hohe der zulassigen
baulichen Anlagen.

PV-Anlagen
Die Errichtung von Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen im Sinne des § 62 Abs. 1 Nr. 3 a) BauO

NRW ist explizit erwlinscht. Die zu deren Errichtung erforderlichen Aufbauten und die Anlagen
selbst, werden daher von der Héhenfestsetzung ausgenommen, um deren Errichtung nicht durch
unndtige Genehmigungsauflagen zu behindern. Dabei ist die diesbezlglich einschrankende
Vorgabe entsprechend der Ortlichen Bauvorschriften und insbesondere die Vorgaben der
Denkmalbehdrden zu beachten.

6.2.5 Uberschreitung der festgesetzten Gebidudehdhen (GH)

Die zulassigen Gebaudehdhen (GH) der Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 5 sowie des Mischgebietes
MI 1 darfen durch Umwehrungen abweichend um maximal bis zu 0,9 m Uberschritten werden.
Umwehrungen oder Attiken sind dabei um mindestens 1,0 m von der AulRenkante des darunter
liegenden Geschosses zuriickzusetzen. Denkmalschutzrechtliche Belange sind zu berucksichtigen.

Innerhalb der Urbanen Gebiete MU 2 bis MU 6, des Mischgebietes Ml 1 sowie des Sonstigen
Sondergebietes SO »Parkhaus« ist eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Gebaudehdhen
(GH) bis zu einer H6he von maximal 2,0 m durch untergeordnete technische Anlagen / Aufbauten /
Bauteile, wie z.B. Aufzige, Treppenanlagen, Luftungs- und Kihlaggregate etc. ausnahmsweise
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zuldssig, unter Beachtung der weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie von
Abstandsflachen und den weiteren landesrechtlichen Anforderungen. Denkmalschutzrechtliche
Belange sind zu berlcksichtigen.

Die untergeordneten technischen Anlagen / Aufbauten / Bauteile, unter Ausnahme der Treppen-
anlagen und Aufzlige, sind mindestens um das Mal ihrer Héhe (gemessen ab Oberkante Dachhaut)
von der AulRenkante des darunter liegenden Geschosses zuriickzusetzen. Denkmalschutzrechtliche
Belange sind zu berlcksichtigen.

Bei denkmalgeschiitzten Gebauden innerhalb des Plangebietes sind zulassige Solaranlagen um
mindestens 1,0 m von der AulRenkante des darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen.
Denkmalschutzrechtliche Belange sind zu berucksichtigen.

Zur Errichtung von Kleinwindanlagen im Sinne des § 62 Abs. 1 Nr. 3 ¢c) BauO NRW i. V.m. Nr. 6 des
Erlasses fur die Planung und Genehmigung von Windenergieanlagen und Hinweise flur die
Zielsetzung und Anwendung (Windenergie-Erlass) vom 8. Mai 2018 ist eine Uberschreitung der im
Plan festgesetzten Gebaudehéhen (GH) des Urbanen Gebietes MU 3 bis zu einer Héhe von maximal
3,5 m zuldssig, unter Beachtung der weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie von
Abstandsflachen und den weiteren landesrechtlichen Anforderungen. Kleinwindanlagen sind um
mindestens 3,0 m von der Auflenkante des darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen.
Denkmalschutzrechtliche Belange sind zu bertcksichtigen.

Begriindung

Umwehrungen
Um grundséatzlich eine Nutzung der Dachflachen der geplanten Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 5

sowie des Mischgebietes Ml 1 zu ermdéglichen und sicher auszugestalten, erfolgt eine Regelung der
allgemeinen Zulassigkeit von Umwehrungen. Bei Nutzung entsprechender Flachen wird
bauordnungsrechtlich eine Absturzsicherung gefordert, die mit der hier vorgesehenen Festsetzung
sichergestellt wird.

Diese sind von den Fassaden um mindestens 1,0 m abzurlicken und diirfen eine maximale Hohe
von 0,9 m oberhalb der festgesetzten Gebaudehéhen (GH) nicht Gberschreiten. Umwehrungen
|6sen dadurch keine eigenen Abstandsflachen aus und haben keine wesentlich negative Auswirkung
auf die Wahrnehmung der Gebaude im den Strallenraum. Durch den vorgesehenen Versprung der
Umwehrungen werden auch potenziell negative Auswirkungen einer Nutzung der Dachflachen
gemindert.

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 6, innerhalb des Mischgebietes MI 2 sowie innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes SO »Parkhaus« ist eine Nutzung der Dacher aus unterschiedlichen
Grunden nicht erwtnscht. Flr diese werden Umwehrungen daher nicht zugelassen.

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 6 sowie innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO
»Parkhaus« durfen lediglich Stellplatze, hier in Form von Parkdecks, errichtet werden. Eine
Umwehrung, wie diese etwa fir nutzbare Dacher erforderlich wird, ist hierfur nicht geplant. Jegliche
erforderlichen Absturzsicherungen der geplanten oberen Parkdecks sind innerhalb der festgesetzten
maximalen Gebaudehdhe vorzusehen. Das Dach des Parkhauses innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes SO »Parkhaus« soll dazu genutzt werden, um das geplante Gebaude nach oben
hin abzuschlieflen (Schallschutz) und auf dem Dach eine PV-Anlage zu errichten. Daneben sollen



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il 52

dort lediglich untergeordnete technische Anlagen, wie Aufzugsiberfahrten zulassig sein, eine
weitergehende Nutzung des Daches ist nicht beabsichtigt.

Fir das Mischgebiet MI 2 erfolgt die Festsetzung einer maximal I-geschossigen Bebauung bei
maximaler Gebdudehdhe von 7,0 m Uber vorhandenem Gelande. Im Bereich des Daches der
baulichen Anlagen ist die Errichtung eines Dachgartens moglich, hier einschliellich
Absturzsicherungen. Bei der lediglich ausnahmsweisen Errichtung eines 1. Obergeschosses (lI-
geschossige Ausflihrung) ist keine dariberhinausgehende Nutzung der Dachflache vorgesehen,
sodass hier weitergehende Uberschreitungen ausgeschlossen werden.

Ausnahmsweise Uberschreitung

Die vorgesehene Festsetzung zur ausnahmsweise zuléssigen Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehoéhen dient dazu, der Bauaufsicht einen angemessenen Rahmen flir notwendige
Abwagungsentscheidungen vorzugeben. Diese gilt nur flr bestimmte Teile des Plangebietes:

Fir das Urbane Gebiet MU 1 (aufgrund der dortigen Denkmale) sowie die Flache fir
Versorgungsanlagen sowie flr Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken mit der Zweckbestimmung »Erneuerbare Energien« und der ndheren
Kennzeichnung »Kihlturm« sollen Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehdhe nicht zulassig
sein. Ebenso sind innerhalb des geplanten Mischgebietes MI 2 Uberschreitungen auch zugunsten
von untergeordneten technischen Anlagen / Aufbauten / Bauteile nicht erwlnscht.

Fur die Urbanen Gebiete MU 2 bis MU 6, das Mischgebiet Ml 1 sowie das Sonstige Sondergebiet
SO »Parkhaus« wird eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Gebaudehéhen (GH) bis zu
einer H6he von maximal 2,0 m durch untergeordnete technische Anlagen / Aufbauten / Bauteile, wie
z.B. Aufzlige, Treppenanlagen, Liftungs- und Kihlaggregate etc. ausnahmsweise zugelassen.
Diese untergeordneten baulichen Anlagen, unter Ausnahme der Aufziige und Treppenanlagen,
sollen von der Aulienkante des darunter liegenden Geschosses mindestens um das Mal3 abgerickt
werden, wie die Anlagen hoch sind. Hierdurch wird verhindert, dass sie im 6ffentlichen Strallenraum
ein erhohtes Stoérpotenzial auslésen. Aufziige und Treppen kdnnen davon abweichend auch an der
Fassade errichtet werden, sofern die weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie die
landesrechtlichen Vorschriften, hier insbesondere die abstandsrechtlichen Vorgaben, eingehalten
werden.

Solaranlagen auf den Dachern der denkmalgeschutzten Gebaude innerhalb des Plangebietes sollen
um mindestens 1,0 m von der Aullenkante des darunter liegenden Geschosses zurtickgesetzt
werden, um die Wahrnehmung der Siedlung / der Denkmale nicht zu stéren.

Hammerkopfturm im MU 3

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 3 ist auf dem Dach des denkmalgeschiitzten
Hammerkopfturmes kiinftig die Errichtung von Kleinwindenergieanlagen (WEA) im Sinne des § 62
Abs. 1 Nr. 3 c) BauO NRW vorgesehen.

Die Anlagen sollen vornehmlich der Versorgung des Gebaudes mit Strom dienen und eine Hbéhe
von rund 2,6 m (maximale Rotorhéhe = Anlagengesamthdéhe im Sinne der Nr. 6 des Windenergie-
Erlasses NRW in der bislang geltenden Fassung) bekommen. Die Festsetzung dient unter
Berticksichtigung etwaiger Verankerungen oder anderen Ausfihrungen der Sicherung von Anlagen
in einer maximalen Gesamthéhe von 3,5 m oberhalb der maximal zulassigen Gebaudehdhe, also
auf dem Dach des bestehenden Baukdrpers. Die Festsetzung regelt darliber hinaus jedoch nicht die
allgemeine Zulassigkeit oder auch Unzulassigkeit entsprechender Anlagen.
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Allgemein erfolgt eine Regelung der Zulassigkeit von WEA im Rahmen der Baugenehmigung
(gemal Windenergieerlass und unter Beachtung der festgesetzten Nutzungsart). Ziffer 6.1
»Verfahren« des Windenergieerlasses besagt hierzu:
Unter Kleinwindanlagen werden Anlagen mit einer Anlagengesamthohe von bis zu 50 m
Hohe verstanden, die entsprechend der Regelungen der Verordnung Uber
genehmigungsbedirftige  Anlagen  nicht unter die immissionsschutzrechtliche
Genehmigungspflicht fallen.

Kleinwindanlagen gelten als bauliche Anlagen im Sinne des § 29 Baugesetzbuch und des
§ 2 Landesbauordnung. Nach § 65 Absatz 1 Nummer 44 lit b) Landesbauordnung bedarf die
Errichtung oder Anderung von Kleinwindanlagen bis zu 10 m Anlagengesamthdhe, auRer in
reinen, allgemeinen und besonderen Wohngebieten, sowie Mischgebieten, Kkeiner
Baugenehmigung. Die Anlagengesamthéhe bezieht sich dabei allein auf die Hohe der
Kleinwindanlage. Ferner bedarf nach § 65 Absatz 2 Nummer 4 Landesbauordnung die mit
diesen genehmigungsfreien Anlagen verbundene Anderung der Nutzung oder der duBeren
Gestalt des Gebaudes keiner Baugenehmigung. Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht
von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die in &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften gestellt werden (§ 65 Absatz 4 Landesbauordnung). Fir alle anderen
Windenergieanlagen bis 50 m Gesamthohe, die entweder neben oder auf einem Gebaude
errichtet werden sollen, ist nach § 63 Absatz 1 Landesbauordnung ein Baugenehmigungs-
verfahren durchzuflhren.

Neben der Baugenehmigung sind gegebenenfalls weitere Genehmigungen / Erlaubnisse
einzuholen. Die Bauaufsichtsbehérden haben im Genehmigungsverfahren weitere
Fachbehérden (wie beispielsweise die Umweltschutzbehérden / Naturschutzbehérden) zu
beteiligen.

Der aktuell (noch) geltende Windenergieerlass NRW wurde am 8. Mai 2018 beschlossen, steht
jedoch zur diesbeziglich geltenden bundesgesetzlichen Regelung im Widerspruch. Der
Windenergieerlass NRW muss nach Anderungen der diesbeziiglichen bundesgesetzlichen
Vorgaben neu gefasst werden. Das aktuelle Verfahren zur Neuaufstellung des Windenergieerlasses
NRW ist angestol3en, jedoch zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen.

Der bisher geltende Windenergieerlass berlcksichtigt in der Formulierung »Kleinwindanlagen bis zu
10 m Anlagengesamthohe, auller in reinen, allgemeinen und besonderen Wohngebieten, sowie
Mischgebieten« zwar Mischgebiete, geht aber nicht auf die hier festgesetzten Urbane Gebiete ein.
Diese wurden mit Veroéffentlichung im Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 1057) mit Wirkung zum
13.05.2017 zwar bereits in die BauNVO aufgenommen. Urbane Gebiete besitzen grundsatzlich im
Rahmen von immissionsschutzrechtlichen Bewertungen ein ahnliches Schutzniveau wie
Mischgebiete. Gemal § 6a Abs. 1 BauNVO dient das Urbane Gebiet zudem insbesondere auch
dem Wohnen und somit einer besonders schutzwirdigen Nutzung. Inwiefern diese im Rahmen der
Aufstellung des Windenergieerlasses NRW im Mai 2018 bereits Eingang in die aufgefihrte Regelung
gefunden hat, Iasst sich nicht abschlieRend klaren.

Im Rahmen des o.g. Aufstellungsverfahrens des neuen Windenergieerlasses ist zudem bisher
unklar, inwiefern die Regelungen fiur kleine WEA sowie Kleinstanlagen geandert werden und in
welcher Form kilinftig Urbane Gebiete Berlicksichtigung finden werden. Vor diesem Hintergrund I&sst
sich nach aktuellem Stand die Genehmigungsfahigkeit rechtlich nicht sicher bejahen oder verneinen.
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Von jeglichen Regelungen zur Zu- oder Unzuldssigkeit von WEA im Rahmen dieses
Bebauungsplanes wird abgesehen, da eine entsprechende Regelung sowohl der bisherigen als
auch der Neufassung des Windenergieerlasses entsprechen musste. Alternativ kdnnte eine
Regelung unwirksam sein (was auch zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes insgesamt flhren
konnte).

Geregelt wird lediglich, dass die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehthe zugunsten von
entsprechenden Anlagen uberschritten werden darf. Diese Festsetzung bezieht sich somit
ausschlie8lich auf das zuldssige Mal, jedoch nicht auf die Art der baulichen Nutzung oder eine
konkrete Verortung entsprechender baulicher Anlagen.

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind allgemein auch technische Anlagen, die
der Versorgung des Gebietes dienen, allgemein zulassig. Darlber hinaus sind im Rahmen der
Genehmigung einer Anlage entsprechend Windenergieerlass auch bei der moglichen Feststellung
der Genehmigungsfreiheit einer Klein-WEA Verpflichtungen aus der Einhaltung der Anforderungen
aus anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften im Sinne des § 65 Abs. 4 BauO NRW (der BauO
NRW mit Stand von 2000 »Genehmigungsfreie Vorhaben« - entspricht § 62 »Genehmigungsfreie
Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen« der BauO NRW 2008, Abs. 4 BauO NRW 2000 wurde
uberfuhrt in die Grundpflichten des § 52 der BauO NRW 2008) einzuhalten.

Grundséatzlich gilt, dass Schalllbertragungen in das Bestandsgebdude immissionsschutzrechtlich
zu prufen waren und Wohnnutzungen, die potenziell innerhalb des Urbanen Gebietes zulassig sind
als Immissionspunkt zu beachten waren. Die Prifung der Genehmigungsfahigkeit obliegt der
Bauaufsicht, die letztlich auch immissionsschutzrechtliche Fragestellungen, einen neuen
Windenergieerlass NRW sowie auch die Vorgaben des Denkmalschutzes einer beantragten Anlage
prifen muss. Dabei sind dritte Behdrden entsprechend geltendem Windenergieerlass bei der
Prufung hinzuziehen.

Sowohl immissionsschutzrechtliche, als auch denkmalrechtliche Grinde (Aufgrund der Eintragung
als Denkmal) koénnen dabei gegen die Errichtung einer WEA vorgebracht werden.
Denkmalrechtliche Belange betreffen insbesondere auch die &dulere Gestalt des
denkmalgeschutzten Gebaudes. Gemal Auskunft der Denkmalbehdrden im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens sind Anlagen auf Zwischendachern oder an der Fassade des Gebaudes
nicht genehmigungsfahig. Der Errichtung von Kleinwindanlagen an der Fassade, auf
Zwischendachern oder unterhalb der obersten Dachflache stehen sowohl energetische, als auch
denkmal- sowie artenschutzrechtliche Griinde entgegen.

Kleinwindanlagen sollen zum Schutz der vorhandenen Denkmale im Plangebiet um mindestens
3,0 m von der AuRenkante des darunter liegenden Geschosses zurtickgesetzt werden. Bei dieser
Zurucksetzung ist sichergestellt, dass negative Wirkungen zumindest im Nahbereich des Denkmales
ausgeschlossen werden konnen.

Zudem sind bei der Errichtung der Anlagen die weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
sowie insbesondere die Abstandsflachen sowie die weiteren landesrechtlichen Anforderungen zu
beachten.
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6.2.6 Ermittlung der Bezugspunkte fiir bodentiefe Offnungen in den AuRenwinden und
Festsetzung der minimalen Héhen fiir bodentiefen Offnungen in den AuBenwénden

In den AuRenwanden der geplanten Geb&aude sind bodentiefe Offnungen, wie Tlren oder bodentiefe
Fenster, mindestens 0,3 m Uber dem relevanten Hohenbezugspunkt (rHBP) auszufuhren.

Unteres BezugsmaR der festgesetzten bodentiefen Offnungen ist der zu ermitteinde, relevante
Hohenbezugspunkt (rHBP).

Der relevante Hohenbezugspunkt (rHBP) ist je Gebaude wie folgt zu berechnen:

Der Hohenwert ergibt sich durch lineare Interpolation der beiden nachstgelegenen, zeichnerisch
festgesetzten Hohenbezugspunkte (BZP). Es sind dabei jeweils die BZP heranzuziehen, die mit
einer Linie verbunden sind und die der Fassade, fur der Hohenbezugspunkt ermittelt wird, am
nachsten liegen. Der fir ein Gebaude relevante Héhenbezugspunkt (rHBP) ist entlang der Linie
zwischen den beiden Hohenbezugspunkten (BZP) zu ermitteln.

Der relevante Schnittpunkt zwischen zwei Hohenbezugspunkten (BZP) verlauft senkrecht zur Linie
zwischen den Ho&henbezugspunkten (BZP) und muss die anliegende Gebaudefassade des
Gebaudes mittig schneiden. Pro Gebaude gilt dabei jeweils der hochste resultierende, relevante
Hoéhenbezugspunkt (rHBP).

Die Héhenbezugspunkte (BZP) sind als Maf tiber Normalhéhennull (NHN) zeichnerisch festgesetzt
und mit der relevanten Bezugslinie verbunden.

Begriindung

Uberflutungsschutz

Die StralRen-Ausflihrungsplanung sichert die reguldre Entwasserung anfallender Regenwasser-
mengen uUber das geplante Kanalnetz. Die versiegelten Flachen werden dabei grundsatzlich tber
eine getrennt geflihrte Regenwasserkanalisation entwéssert, im Uberflutungsfall steht auch die
Schmutzwasserkanalisation potenziell zur Einstauung bzw. Ableitung weiterer Wassermengen zur
Verfugung. Die Regenwasserkanalisation wird zudem an Regenruckhaltebecken angeschlossen,
die ebenfalls ein Ruckhaltevolumen sicherstellen.

Fur die geplanten Gebaude sind im Rahmen der Bauleitplanung auch Festsetzungen oder
Regelungen vorzusehen, die hinsichtlich des Hochwasserschutzes im Starkregenfall eine Mindest-
sicherheit fir die neuen Gebaude sicher zu stellen. Darlber hinaus ist es planungsrechtlich geboten,
sich aktiv mit der Moglichkeit auseinander zu setzen, dass technische Anlagen nicht fur alle
denkbaren Extremwetterereignissen ausgelegt werden kénnen und dass dann auch potenziell
Schaden durch Uberflutete Kanalisationen auf benachbarten Flachen auftreten.

Dabei mussen die Festsetzungen nicht alle mdglichen Falle abdecken, jedoch missen neben
entsprechend dimensionierten Kanalisationen und RuUckhaltekapazitdten sowie Vorgaben zu
unversiegelten Flachen auch Falle betrachtet werden, die die regularen 6ffentlichen Regenwasser-
Entsorgungseinrichtungen nicht mehr abdecken kénnen.

Fir Hochwasser infolge von Starkregen kdnnen auf den bestehenden und auch den geplanten
StraRen Uberflutungen auftreten, auf die mit dieser Festsetzung der Mindesthéhen fiir bodentiefe
Offnungen, wie Tlren oder bodentiefe Fenster reagiert wird.
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Die Festsetzung erfolgt, um fiir solche Uberflutungsfélle planungsrechtlich sicher zu stellen, dass
die geplanten Gebdude mit Turen und Fenstern in angemessenen Mindesthdhen ausgestattet
werden und somit von o6ffentlichen Flachen zumindest im Starkregenfall keine Schaden an den
benachbart geplanten baulichen Anlagen auftreten. Bestehende bauliche Anlagen sowie extreme
Wetterereignisse mussen dabei jedoch auller Betracht bleiben bzw. geeignete MalRnahmen hierzu
obliegen den privaten Eigentimern.

Fir die geplanten Neubauten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt:

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass im Bereich der Verkehrsflachen bei Extremwetter-
ereignissen massive Einstauungen erfolgen kénnen, die potenziell auch zu Uberflutungen
anliegenden Grundstiicksflachen fiihren. Der festgesetzte Uberflutungsschutz kann dazu beitragen,
Schéaden an privaten Gebauden im Uberflutungsfall zu vermeiden. Mit der Festsetzung, dass in den
AuRenwanden geplanter Gebaude sind bodentiefe Offnungen, wie Tiiren oder bodentiefe Fenster,
mindestens 0,3 m Uber dem relevanten Hoéhenbezugspunkt (rHBP) auszufiihren sind, werden
realistische Hochwassergefahren verhindert oder zumindest gemindert.

Die Festsetzung dient der angemessenen planerischen Auseinandersetzung mit mdglichen
Extremwetterereignissen bzw. im Falle eines technischen Versagens der Kanalisation und somit der
angemessenen Bericksichtigung von Starkregenereignissen im Rahmen der Abwagung.

Fur die Abwagung des Bebauungsplanes wird dartber hinaus betont, dass in diesem Falle auf
Ebene des Bebauungsplanes keine abschliellende planerische Auseinandersetzung mit moglichen
Extremwetterereignissen stattfinden kann (etwa aufgrund der Unklarheit, an welcher Stelle genau
spater ein Gebaude stehen wird, oder wie diese konkret ausgefihrt werden). Um dennoch einer
angemessenen Berlcksichtigung von Starkregenereignissen zu entsprechen, wird auf die
diesbezlgliche Eigenverantwortung der Bauherren verwiesen.

Bestandsnutzungen

Fir bestehende Gebaude ist eine nachtragliche Ertlichtigung zur vorsorgenden Gefahrenabwehr
planungsrechtlich nicht angemessen, sodass die Festsetzung zunachst lediglich fir geplante
Gebaude und Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes anzuwenden
ist. Die Vorgaben gelten jedoch fir die Errichtung neuer baulicher Anlagen innerhalb der hier
festgesetzten Flachen (als Ersatzbauten anstelle der Bestandsgebaude; dabei waren dann
insbesondere auch weitere Abstimmungen mit den Denkmalbehdérden erforderlich).

Fur Bestandsgebaude obliegt es den Eigentiimern sich vor eventuellen diesbezlglichen Gefahren
durch geeignete Vorsorgemalinahmen zu schitzen.

Verzicht auf eine Festsetzung in den weiteren Bauflachen

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiet SO »Parkhaus« sowie den Flachen fir Versorgungsanlagen
und innerhalb des Urbanen Gebietes MU 6 erfolgt keine Regelung der mindestens einzuhaltenden
Hoéhen fir bodentiefe Offnungen wie Tlren oder bodentiefe Fenster. Auf die Festsetzung wird
verzichtet, da hier jeweils lediglich Bauwerke oder bauliche Anlagen entstehen durfen, die entweder
nicht oder nur begrenzt Uber geschlossene Wande verfligen oder die als technische Bauwerke im
Falle eines Extremwetterereignisses keine Gefahr fur Leib und Leben darstellen kdnnen.

In der Flache fir Versorgungsanlagen mit der Kennzeichnung »KuUhlturm« ist zudem ein
Bestandsgebdude vorhanden (siehe oben). Dartber hinaus obliegt es den jeweiligen Bauherren und



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il 57

Eigentiimern dieser Flachen flr eine ausreichende Sicherheit in den hier tberplanten Flachen zu
sorgen.

Festsetzung der Bezugspunkte (BZP)

Da fur die Verkehrsflachen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht durchgehend Ausbauhéhen
vorgelegt wurden (liegt lediglich fur die neu geplanten Stralen vor), wurden an dieser Stelle die
bestehenden Hohen der Gelandeoberflache bzw. der vorhandenen Wege planungsrechtlich
zeichnerisch gesichert. Daher kann es im Rahmen der Ausflihrungsplanung erforderlich werden, im
Einzelfall von den Festsetzungen zu den Mindesthéhen fiir bodentiefe Offnungen, wie Tiiren oder
bodentiefe Fenster abzuweichen. Abweichungen sollen im Rahmen der Ausfihrungsplanung gepruft
werden.

Fur alle Baufelder der geplanten Urbanen Gebiete sowie der Mischgebiete erfolgt die Festsetzung
eines unteren Bezugsmales, das der Herleitung der letztendlich verbindlich zulassigen bodentiefen
Offnungen, wie Tiren oder bodentiefe Fenster herangezogen werden soll. Je Bauvorhaben erfolgt
somit hier die Festsetzung eines zu ermittelnden unteren Bezugspunktes. Dieser untere
Bezugspunkt kann aufgrund der Hohendifferenzen nicht je Baufeld pauschal und auch nicht als
absolutes Mal® Uber Normalhdéhennull (0. NHN) festgesetzt werden, sondern erfordert eine
BezugsgroRe (die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkte (BZP)).

Die Festsetzung der unteren Hoéhenbezugspunkte (BZP) erfolgt wiederum als Mafl Uber
Normalhdhennull (NHN), in dem hier vorliegenden Bebauungsplan sind diese auf die aktuell glltigen
Hohen im Deutschen Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016) bezogen. Die festgesetzten Hohen-
bezugspunkte wurden jeweils flr die geplanten Baufelder ermittelt und zeichnerisch festgesetzt.
Diese sind in der Regel den Baufeldern im o&ffentlichen / privaten Strallenraum vorgelagert und
bestehen jeweils aus zwei Punkten, die mittels einer Linie verbunden sind. Bezugspunkte, die nicht
mittels einer Linie verbunden sind, sind bei der Ermittlung der relevanten Bezugshdhen je Gebaude
nicht heranzuziehen. Eine Ausnahme stellt hier das MU 5 dar, flr das jedoch aufgrund der
einzuhaltenden lichten Hohe, Starkregenfalle nur fir das Treppenhaus / Aufzugsanlagen oder
dergleichen eine Rolle spielen kann. Hierbei soll behelfsmaRig der nachstgelegene festgesetzte
Bezugspunkt als relevanter Bezugspunkt herangezogen werden.

Bezugspunkt fir die verbindlich zuldssigen bodentiefen Offnungen wie Tiren oder bodentiefe
Fenster der jeweiligen Baugrundsticke sind die hierfir aus den zeichnerisch festgesetzten
Hoéhenbezugspunkte (BZP) zu ermittelnden, relevanten Héhenbezugspunkte (rHBP). Das konkretes
Bezugsmal flir ein Bauvorhaben ist je Baugrundstiick tber lineare Interpolation zu ermitteln.

Sofern die geplanten Gebaude die vorgelagerten Bezugspunkte bertcksichtigen, kénnen die
vorhanden Hohendifferenzen innerhalb der Grundstiicksflachen grundsatzlich bewaltigt werden.
Darlber hinaus ist es Aufgabe der Bauausflhrung, auf die im Wesentlichen aus der Sanierung des
ehemaligen Zechenareales resultierenden Anschittungen und Héhendifferenzen zu reagieren.

Berechnung der relevanten H6henbezugspunkte

Die relevanten H6henbezugspunkte (rHBP) sind je Gebaude wie folgt zu berechnen:

Der Hohenwert ergibt sich durch lineare Interpolation der beiden nachstgelegenen, zeichnerisch
festgesetzten Hohenbezugspunkte (BZP). Es sind dabei jeweils nur die BZP heranzuziehen, die mit
einer Linie verbunden sind.

Die fur ein Gebaude relevanten Hohenbezugspunkte (rHBP) sind entlang der jeweiligen Linie
zwischen den beiden nachstgelegenen Hohenbezugspunkten (BZP) zu ermitteln.
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Der relevante Schnittpunkt zwischen zwei Hohenbezugspunkten (BZP) verlauft senkrecht zur Linie
zwischen den Hohenbezugspunkten (BZP) sowie mittig durch die stralenseitige Gebaudefassade.
Pro Gebaude gilt dabei jeweils der hochste resultierende, relevante Hohenbezugspunkt (rHBP),
etwa bei Eckgrundsticken oder bei Gebauden mit zwei oder mehr strallenseitigen Fassaden oder
Fassadenteilen.

Fur untergeordnete Gebaudeteile, wie Balkone, Erker, Eingange oder Vergleichbares sollen keine
einzelnen, relevanten Hohenbezugspunkte ermittelt werden, fir die Ermittlung ist jeweils die
gesamte Fassade eines Gebaudes, einschliel3lich von der Fassade vor- oder zurlckspringender
Bauteile, heranzuziehen.

Beispielskizze

Abbildung 7: Beispielskizze

Beispielberechnung

Die beiden nachstgelegenen Hohenbezugspunkte (BZP) 59,9 m 4. NHN und 60,2 m . NHN dienen
fur einen exemplarischen Baukoérper innerhalb des Baufeldes (hier am Beispiel des Allgemeinen
Wohngebieten WA 10 in Bebauungsplan Nr. 04.077) der Ermittlung des relevanten Héhen-
bezugspunktes (rHBP) des betreffenden Gebaudes. Durch lineare Interpolation der beiden BZP
mittig zur stra3enseitigen Gebaudefassade ergibt sich die Héhe von 60,02 m . NHN als relevanter
Hoéhenbezugspunkt (rHBP), hier in der Mitte der stiddstlichen Fassade (rechnerisch héherer Wert).
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BZP 1 = festgesetzte Hohe des einen Bezugspunktes (in m. ii. NHN)

BZP 2 = festgesetzte Hohe des anderen Bezugspunktes (in m. ii. NHN)

Als Bezugspunkt BZP 1 ist jeweils der niedrigere Wert heranzuziehen.

X = Entfernung zwischen den Bezugspunkten

Y = Entfernung zwischen BZP 1 und Schnittpunkt (rechte Winkel!) zwischen Fassade und Linie
zwischen den Hohenbezugspunkten

rHBP = relevanter Bezugspunkt fiir das Gebaude (in m. ii. NHN)

Die Ermittlung erfolgt gemél der folgenden Formel:

BZP 2 -BZP 1

BZP 1 + + Y = rHBP
X

Anwendung der Beispielberechnung fiir die stidwestliche Fassade

59,6 +60.4—-596 x17,6 =59,95 mii. NHN
40

Anwendung der Beispielberechnung fiir die stidostliche Fassade

599+60,2-599 x99 =6002mii. NHN
25

6.2.7 Unterschreitung der festgesetzten Mindesthohe fiir bodentiefe Offnungen

Unterschreitungen der festgesetzten Mindesthdhe fiir bodentiefe Offnungen, wie Tiren oder
bodentiefe Fenster, sind als Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB im Einvernehmen mit der Stadt
méglich, sofern im Rahmen der Baugenehmigung sichergestellt wird, dass der Uberflutungsschutz
gegen anfallende Regenwassermengen der vorgelagerten Stral3e durch geeignete Mallhahmen
gewahrleistet ist. Denkmalschutzrechtliche Belange sind zu bericksichtigen.

Unterschreitungen der Mindesthéhe von Offnungen in Fassaden

Von der festgesetzten Mindesthéhe von Offnungen der Fassaden darfim Rahmen einer Abweichung
nach § 31 BauGB abgewichen werden, allerdings nur, sofern in der Baugenehmigung sichergestellt
wird, dass der Uberflutungsschutz durch geeignete Mainahmen gewahrleistet ist.

Dabei obliegt es dem Bauherrn eine angemessene Ausfuhrung im Rahmen der Baugenehmigung
vorzulegen, in der geeignete Ma3nahmen zur Gefahrenabwehr gegen potenziellen Hochwasser-
mengen im Uberflutungsfall nachgewiesen werden.

6.2.8 Festsetzung der Lichten Hohe und der Durchfahrt im Urbanen Gebiet MU 5

Zur Begriffsbestimmung fir die Festsetzung der lichten Hohe (LH) wird auf § 2 BauO NRW
verwiesen.
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Fir das geplante Gebaude innerhalb des Urbanen Gebietes MU 5 wird eine lichte Hohe (LH)
festgesetzt. Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesicherten Flachen des
Urbanen Gebietes MU 5 ist eine Durchfahrt in einer lichten Hohe von LH min 15,0 m oberhalb des
relevanten Hohenbezugspunktes (rHBP) sowie in einer Breite von 6,2 m von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Begriindung

Das heutige Gebaude innerhalb des MU 5 entspricht nicht mehr dem urspriinglich hier errichteten
Gebaude: Nur der untere Teil istim Bestand noch erhalten. Unterhalb der festgesetzten lichten Héhe
sollen die vorhandenen Saulen bzw. die bestehende Konstruktion bestehen bleiben. Die
»Tischbeine« und alle damit verbundenen konstruktiven Bauteile besitzen Bestandsschutz und
dienen als Unterkonstruktion der Herstellung eines kiinftig nutzbaren Gebaudekdrpers oberhalb der
festgesetzten lichten Hohe.

Der urspringliche obere Teil des Gebaudes soll kiinftig wieder hergestellt werden. Oberhalb der
»Tischplatte« soll dazu das Bestandsgebaude um neue, nutzbare Gebaudeteile erganzt werden.
Diese sollen Uber neue Treppenanlagen, Fahrstuhl und technische Anlagen im ndérdlichen Teil
(n6rdlich des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes bzw. des Baufeldes) erschlossen
werden. Das bestehende Tor im Gebaude muss dabei im Bereich des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes in der festgesetzten lichten Hohe freigehalten werden.

Hier ist eine Durchfahrt in der lichten Héhe (LH) von mindestens 15,0 m oberhalb des relevanten
Hoéhenbezugspunktes (rHBP) von jeglicher Bebauung freizuhalten. Fir die Breite gilt dabei, dass
der Ful- und Radweg hier in voller Breite weitergefiihrt werden soll. Demnach ist hier die Lichte
Hohe in der Breite von 6,2 m von einer Bebauung freizuhalten.

Zur Begriffsbestimmung fir die Festsetzung der lichten Hohe (LH) wird auf die entsprechende
Definition des § 2 BauO NRW verwiesen.

Bauliche Anlagen dirfen somit seitlich der festgesetzten Flachen des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes errichtet und auch oberhalb des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes bestehen bleiben
bzw. erganzt werden. Die bisher aufstehenden Gebaudeteile sollen dabei kiinftig erhalten bleiben
und sind auch im Bereich oberhalb der festgesetzten Flachen des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
zulassig.

Der relevante Hohenbezugspunkt fir die festgesetzte lichte Héhe soll hier dem Westlich angrenzend
festgesetzten Bezugspunkt entsprechen (62,1 m 0.NHN). Diese Hohe entspricht dem heute
vorhandenen Ful’- und Radweg, der auch kinftig die bisherige Gelandehdhe beibehalten soll.
Etwaige neue Oberflachen und Aufbauten des Fuf3- und Radweges sind zulassig und sollen nicht
zu einer nachtraglichen Anpassung des Gebaudes fuhren: Hinsichtlich der Lichten Hohe besitzt das
vorhandene Gebaude Bestandsschutz. Diese Wegeverbindung soll kinftig dazu dienen, dass
unterhalb des Gebaudes ein FuR- und Radweg entlang verlaufen kann, der hinsichtlich der
technischen Ausfiihrung keine weitergehenden Mindestanforderungen hinsichtlich der Héhe
einhalten muss. Auch in Bezug auf die zuldssige Nutzbarkeit dieser Flachen durch Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsverkehre bieten die festgesetzten Mal3e einen hinreichenden
Spielraum, sodass geringfligige Anderungen der Ausbauhéhe ohne Auswirkungen bleiben.
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6.2.9 Maximal zuldassige Anzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der minimal und der maximal zulassigen Vollgeschosse wird in den Urbanen Gebieten
MU 2 und MU 6 sowie einem Teil des MU 4 zeichnerisch gemal § 20 BauNVO je Baufeld geregelt.
Fur Bestandsgebaude in den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2, MU 3 und einem Teil des MU 4 wird
auf eine Festsetzung verzichtet.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Mischgebiet Ml 1 sowie fur das Sonstige Sondergebiet SO
»Parkhaus« auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Fir das festgesetzte Mischgebiet M| 2
wird die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss festgesetzt.
Ausnahmsweise ist innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI 2 die Errichtung eines zweiten
Vollgeschosses zulassig, sofern die bauliche Anlage eine maximale Geschossflache von 80 m? nicht
uberschreitet.

Begriindung

Urbane Gebiete

Die Zahl der minimal und der maximal zuldssigen Vollgeschosse flir die Urbanen Gebiete MU 2,
MU 6 und einem Teil des MU 4 erfolgt entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes fir den
Standort des CreativQuartiers und unter Berucksichtigung moglicher konkreter Nutzungen innerhalb
der jeweiligen Baufelder.

Fur Bestandsgebaude in den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2, MU 3 und einem Teil des MU 4 wird
auf eine Festsetzung verzichtet. Zudem wird auf eine Festsetzung fur das Baufeld eines Baukorpers
im MU 2 (hier fir die Errichtung eins max. 100 m? groRen Gebaudes zwischen den
denkmalgeschitzten Gebauden am geplanten Boulevard, das gegenuber den Gelandehdhen im
Bestand maximal 5,0 m hoch sein darf) sowie fur das Tischgebdude innerhalb des MU 5 auf die
Festsetzung einer Geschossigkeit verzichtet. Auch letzteres ist hinreichend durch die weiteren
Festsetzungen des Bebauungsplanes in seinen maximalen MalRen begrenzt.

Fir die Baufelder, tber die lediglich Bestandsgebaude gesichert werden, gilt, dass sie hinreichend
Uber die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen geregelt werden. Dabei wiirde, aufgrund der
sehr unterschiedlichen und auch von Standardmafien abweichende Deckenhéhen innerhalb der
Bestandsgebaude, eine Festsetzung der maximal zuldassigen Anzahl an Vollgeschossen die
kinftigen Nachnutzungen der Gebaude innerhalb des CreativQuartiers in planerisch unerwinschter
Art und Weise einschranken bzw. erschweren. Die geplante Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebaudehohen in Verbindung mit den festgesetzten Baufeldern reicht hier zudem aus, um die
kiinftige Kubatur der Gebdude im Sinne des planerischen Konzeptes hinreichend einzugrenzen.

Mischgebiete und SO Parkhaus

Die geplante Regelung innerhalb des Mischgebietes MI 2 bertcksichtigt, dass innerhalb der
zulassigen Grundflachen lediglich kleine Gebaude errichtet werden, die eben nicht den Charakter
bzw. die GroRRe eines »klassischen« Einfamilien- oder Doppelhauses erreichen kénnen. Je baulicher
Anlage ist die Errichtung eines planungsrechtlich eingeschossigen Gebaudes mit einer maximalen
Grundflache von 65 m? zulassig. Zusatzlich wird die Errichtung eines zweiten Nicht-Vollgeschosses
auf dann maximal 80 m? Geschossflache begrenzt.

Lediglich ausnahmsweise und unter Beachtung der Beschrankungen zur Grund- sowie zur
Geschossflache ist die Errichtung eines 1. OG als Vollgeschoss zulassig. Da je Gebaude alle
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planungsrechtlichen Vorgaben erflillt sein missen (also auch zur Bauweise), ist dadurch
sichergestellt, dass Gebaude nur dann mit zwei Vollgeschossen errichtet werden kdnnen, wenn das
Erdgeschoss hinsichtlich der Grundflache nicht vollstandig das zulassige Maf} ausnutzt, sondern im
Maximum 40 m?im Erdgeschoss und zusatzlich 40 m?im 1. OG errichtet werden.

Fur das geplante Mischgebiet Ml 1 sowie das geplante Sonstige Sondergebiet SO »Parkhaus«
erfolgt die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen bestandssichernd bzw. als flexible
Festsetzung unter Berlcksichtigung etwaiger Neu- und Umbauten am bereits genutzten Standort.
Die Festsetzung orientiert sich dabei an den Bestandsnutzungen im Umfeld der festgesetzten
Flache.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

6.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt mittels Baugrenzen in der
Planzeichnung.

In den Urbanen Gebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen zugunsten untergeordneter
Bauteile wie Vordacher, Balkone, Loggien, Erker, Liftungsgerate oder Verschattungselemente in
einer Tiefe von maximal 2,0 m ausnahmsweise zulassig, sofern sie im baulichen Zusammenhang
mit einem Hauptgebaude errichtet werden und soweit landesrechtliche Vorschriften und andere
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht entgegenstehen. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen Uber die festgesetzten Stralenbegrenzungslinien ist unzuldssig. Denkmalschutz-
rechtliche Belange sind zu berucksichtigen.

In den Urbanen Gebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen zugunsten von Aufziigen,
Treppenhausern sowie Rettungstreppenanlagen in einer Tiefe von maximal 3,0 m ausnahmsweise
zuldssig, sofern sie im baulichen Zusammenhang mit einem Hauptgebaude errichtet werden und
soweit landesrechtliche Vorschriften und andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht
entgegenstehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen Uber die festgesetzten StraRen-
begrenzungslinien ist unzuldssig. Denkmalschutzrechtliche Belange sind zu berlcksichtigen.

Begriindung

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes mittels
Baugrenzen im Sinne des § 23 BauNVO festgesetzt.

Wesentliche Zielsetzung der Festsetzung der Baufelder Uber Baugrenzen ist es, die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes sicherzustellen. Fur die Bauausfuhrung werden dabei angemessene
Spielraume eingeraumt, die entsprechend der Nutzungsart unterschiedlich weite Spielrdume fur die
Bauausfuhrung vorsehen.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen bertcksichtigen jeweils angemessene
Abstande zu den vorgelagerten Stralenverkehrsflachen bzw. den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung. Auch zu den Plangebietsgrenzen und damit zu anliegend benachbarten
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Nutzungen werden durch die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen ebenfalls angemessene
Abstande sichergestellt.

MU 1 und MU 3

Fur die geplanten Urbanen Gebiete MU 1 und MU 3 gilt, dass hier Uber die Baufelder die
bestehenden, teils denkmalgeschutzten Gebaude gesichert werden sollen und zudem flir den Ersatz
der (nicht denkmalgeschitzten) Gebdude sowie Anbauten und dergleichen ein grof3zigiger
Spielraum fir die Bauausfihrung eingeraumt wird.

MU 2 und MU 6

Innerhalb des MU 2 ist die Errichtung eines terrassenférmig, getreppten Gebaudes beabsichtigt.
Daneben ist die Erhaltung eines denkmalgeschitzten Gebdudes nebst Anbauten sowie eines
Pavillons vorgesehen, der im Bereich zwischen den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 etwa
fur gastronomische Nutzungen verwendet werden soll.

Das terrassenformige Gebaude wird mittels der Baugrenzen entsprechend in den einzelnen Stufen
gesondert geregelt, wobei das geplante Gebaude zur Mitte hin in héherer Ausflihrung / mit mehr
Geschossen geplant ist und zu den Randern hinsichtlich der zulassigen Baumasse abnimmt.

Der Pavillon im Bereich zwischen den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 wird ebenfalls tber
die Festsetzung eines Baufeldes (innerhalb des MU 2) geregelt. Das Baufeld umspann lediglich eine
Flache von 100 m? fir die Errichtung eines untergeordneten Baukdrpers, der sich hinsichtlich der
maximal zulassigen Hohe in den Platz einflugen soll.

Den norddstlichen Abschluss des hier tiberplanten Teilareales stellt kiinftig ein Baufeld zugunsten
der Errichtung eines Parkdecks innerhalb des festgesetzten MU 6 dar. Dieses Baufeld soll an die
geplanten Baufelder und Stellplatzanlagen des MU 2 angrenzend errichtet werden und hier eine
Stellplatzanlage / ein Parkdeck planungsrechtlich sichern.

MU 4

Nordwestliche Teilflache

Im nérdlichen Abschluss des geplanten Urbanen Gebietes MU 4 wird angrenzend an die Flachen
fur Ver- und Entsorgung und auf dem bisherigen Grundstick des Umspannwerkes (soll kinftig
verkleinert werden) eine Baugrenze bis angrenzend an die kiinftige Grundstiicksgrenze festgesetzt.
HierUber soll ein bestehendes Gebaude (bisher zugehdrig zur Umspannanlage) planungsrechtlich
abgesichert werden, das kinftig anderweitig genutzt werden soll. Das geplante Gebaude soll unter
Beachtung der Abstandsflachen im Sinne des § 6 BauO NRW neu errichtet werden kénnen. Die
bisherigen gegenseitigen eigentimerseitigen Rechte sind kinftig durch Abstandsbaulasten zu
sichern oder alternativ ein entsprechender Eigentumsubergang vorzubereiten.

Sudwestliche Teilflache

Das im Siudwesten geplante Urbane Gebiet MU 4 stellt einen Ubergang zwischen denkmal-
geschutzten Gebauden am Boulevard (Baufeld am Hammerkopfturm im MU3) und neuer Bebauung
westlich und ndérdlich dieser Gebaude dar. Hier ist demnach ein Gebdude festgesetzt, das im
Bestand erhalten werden soll. Dartber hinaus sollen ergédnzende Neubauten erfolgen, die nérdlich
durch einen Zwischenbaukdrper unter anderem an das festgesetzte Denkmal angeschlossen
werden soll.

Der Zwischenbaukdrper soll sich dem denkmalgeschutzten Gebaude deutlich unterordnen (zulassig
ist ein eingeschossiger Baukorper mit eigenem Baufeld, das maximal 10 m breit sein darf und


https://www.google.com/search?client=firefox-b-d&q=pavillon&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwjkjuqCw_P6AhWSSMAKHXspBwYQBSgAegQIChAB
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abgeriickt von der vorderen und hinteren Gebdudekante errichtet werden muss), auch in der
Ausgestaltung (voraussichtlich als Uberdachter und transparent verglaster Verbindungsgang). Die
nahere Zulassigkeit in Ubereinstimmung mit dem Denkmal bzw. die dementsprechenden
Anforderungen sind im Rahmen des Bauantrages in Abstimmung mit der Denkmalpflege
abzustimmen.

Sudwestlich dieser Teilflache erfolgt die Festsetzung eines Baufeldes zugunsten der Errichtung
einer Kita. Diese ist zwischen »Tischgebaude« im MU 5 und den Tiny-Houses im geplanten Ml 2
vorgesehen und soll unter anderem Uber das suldlich gelegene Sonstige Sondergebiet SO
»Parkhaus« erschlossen werden.

Ostliche Teilflache

In dem Urbanen Gebiet MU 4 im Osten des Bebauungsplanes ist ein zweigeteiltes Baufeld
vorgesehen, das einerseits im nérdlichen Teil einen bestehenden Baukdérper umfasst (Erganzungen
des Gebaudes zuldssig). Andererseits sind im sddlichen Teil dieses MU 4 angrenzend an das
geplante Sicherungs- und Landschaftsbauwerk ein weiteres Baufeld flr die Errichtung zusatzlicher
Baulicher Anlagen vorgesehen, hier zugunsten eines etwas héheren Gebaudes, das anstelle einer
bestehenden baulichen Anlage errichtet werden soll.

MU 5

Fur das geplante »Tisch-Gebaude« innerhalb des Urbanen Gebietes MU 5 ist die Errichtung einer
reguldren vertikalen ErschlieBung voraussichtlich lediglich norddstlich und hier zudem lediglich
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstickflachen maéglich. Treppenhauser / Aufzugsanlagen und
Rettungstreppen durfen bei dem Gebaude nicht den Bereich der festgesetzten lichten Hoéhe
beeintrachtigen, was eine Errichtung im Bereich der norddstlichen sowie der sudwestlichen
Baugrenze ausschlief3t. Zudem kann diese auch nur bedingt entlang der stidwestlichen Baugrenze
errichtet werden, da sie hier in die private Grunflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« und
der Kennzeichnung »Schachtgarten« hineinreichen wurden.

Die Erweiterung des Baufeldes nach Nordosten steht aufgrund der geplanten Hohe des hier
vorgesehenen Gebaudes zudem in einem abstandsrechtlichen Konflikt, fiir den sich jedoch auch bei
einer Uberschreitung der Baugrenzen grundsatzlich Lésungsmdglichkeiten ergeben. Dabei gilt, dass
die regulare Erweiterung des Baufeldes hier in einem gréReren Konflikt mit dem Abstandsflachen-
recht steht, da innerhalb eines solchen Baufeldes dort eben nicht ausschliellich Rettungstreppen-
anlagen, Treppenhduser und Aufzugsanlagen errichtet werden dulrften, sondern darlber
hinausgehende Nutzungen. Es ist beabsichtigt, die untergeordneten baulichen Anlagen hier
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten, diese sind im Rahmen dieser
Festsetzung jedoch auf ein angemessenes und notwendiges Mal’ zu beschranken.

Fur die geplanten baulichen Nebenanlagen des festgesetzten Urbanen Gebietes MU 5 steht das
Mal} der Abstandsflachen in Richtung der geplanten Kita und zum norddstlich benachbarten,
denkmalgeschitzten Bestandsgebaude potenziell in einem Konflikt. Zwischen den Gebauden sind
regular etwa 12,3 m Abstand zwischen geplantem Anbau am MU 5 und Kita erforderlich. Hier soll
erforderlichenfalls eine privatrechtliche Vereinbarung erfolgen oder § 6 Abs. 10 BauO NRW
(Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstiick) greifen. Zum Gebaude 6stlich kénnen ebenfalls
entsprechende Lésungen gefunden werden.
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Ml 1 und MI 2

Innerhalb des geplanten Mischgebietes Ml 1 ist eine eng gefasste Baugrenze flir bereits existierende
Baukorper vorgesehen. Dabei wird innerhalb des bereits bebauten Teiles des hier Uberplanten
Grundstucks dem Eigentimer eine weitgehende Flexibilitat eingeraumt. Hier erfolgt keine Regelung,
sodass etwaige diesbezlgliche Entscheidungen vollstdndig der Baugenehmigungsbehdrde
uberlassen bleiben kdnnen.

Fur die geplanten Tiny-Houses innerhalb des Mischgebietes MI 2 erfolgt eine groRzigige
Festsetzung von Baufeldern, sodass diese Gebaude innerhalb der Flachen und unter Einhaltung
der seitlichen Grenzabstande gemall § 6 BauO NRW beliebig aufgestellt werden konnen. Die
festgesetzten Baufelder sichern insbesondere Abstdnde zu Nachbargrundstiicken sowie zu
vorgelagerten Verkehrsflachen, sodass hier Uberschreitungen der tberbaubaren Grundstiicks-
flachen weitgehend vermieden werden sollten. Darliber hinaus gilt jedoch, dass auch fir diese
Baufelder letztlich im Rahmen einer Einzelfallentscheidung bei konkreten Baugesuchen seitens der
Baugenehmigungsbehdrde im Rahmen der mdglichen Freiheiten des Verwaltungshandelns / der
Abwagung entschieden werden soll.

Sonstiges Sondergebiet » Parkhaus«

Auch fiir das geplante Sonstige Sondergebiet SO »Parkhaus« erfolgt eine groRzligige Festsetzung
eines Baufeldes, das zu den angrenzenden privaten Grinflachen jeweils einen Abstand von 3,0 m
berticksichtigt. Der verbleibende Streifen des Grundstickes nordlich soll fir ebenerdige
Stellplatzanlagen genutzt werden, die Flachen sudlich und westlich (sowie eine kleinere Teilflache
auch nérdlich) zudem der Eingriinung des geplanten Parkhauses dienen.

Uberschreitungen

Um fir die Bauausfihrung fir die zulassigen Gebaude innerhalb der Urbanen Gebiete einen
BewertungsmafRstab hinsichtlich der Zulassigkeit durchaus ublicher Uberschreitungen der
festgesetzten Baugrenzen vorzubereiten, erfolgt eine gesonderte Festsetzung, die hierzu das
maximale planerisch denkbare MaB, die zuldssige Lage solcher Uberschreitungen sowie auch Art
der zulassigen untergeordneten Bauteile naher definiert. Somit wird dokumentiert, dass es
planerische Absicht ist, hier ebenfalls im Rahmen der Bauausfihrung geringflgige
Uberschreitungen durchaus zuzulassen, sofern hierdurch keine weiteren Regelungen, etwa die
weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder auch landesrechtliche Vorschriften (etwa
abstandsrechtliche Fragestellungen oder Vergleichbares im Sinne der BauO NRW) verletzt werden.

Dabei erfolgt eine differenzierte Festsetzung fir untergeordnete Bauteile, wie Vordacher, Balkone,
Loggien, Erker, Luftungsgerate oder Verschattungselemente, sowie Vergleichbares und fur
Aufzigen, Treppenhdusern sowie Rettungstreppenanlagen.

Die Uberschreitungen der ersten Gruppe untergeordneter Bauteile soll sich dabei auf eine maximale
Uberschreitung von 2,0 m beschranken. Zugunsten letzterer Gruppe der untergeordneten baulichen
Anlagen ist dariiber hinaus eine Uberschreitung um einen weiteren Meter zuldssig, was unter
anderem mit Mindestmal3en fir diese begriindet ist.

Zudem sollen die hier zuldssigen baulichen Anlagen einer Hauptnutzung / einem Hauptgebaude
untergeordnet sein. Unzuldssig sollen Uberschreitungen im Bereich der festgesetzten Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung sowie im Bereich der festgesetzten StralRenverkehrsflachen
sein, um hier eine Uberbauung der Verkehrsflachen zu vermeiden und die bereits teils engen
Verkehrswege nicht zusatzlich einzuengen. Die Festsetzung erfolgt als ausnahmsweise Regelung,
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um hier Entscheidungen zur Zulassigkeit dem Ermessenswege durch die Genehmigungsbehérde
im Rahmen einer Baugenehmigung zu Gberlassen.

An den bestehenden, denkmalgeschitzten Gebauden kann insbesondere der Denkmalschutz bzw.
die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes NRW gegen eine Uberschreitung sprechen. Alle
baulichen Malinahmen stehen hier grundsatzlich unter einem denkmalrechtlichen Vorbehalt,
geplante bauliche MaRnahmen sind im Sinne des § 9 DSchG der Unteren Denkmalbehérde
vorzulegen und bedirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Dies gilt auch flir bauliche Anlagen in
der engeren Umgebung von Baudenkmalern (Errichtung, Veranderung oder Beseitigung), wenn
hierdurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird.

Aufgrund der Anzahl der Denkmale im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, stehen nahezu
alle geplanten baulichen Anlagen in einem zumindest weiteren rdumlichen Zusammenhang zu
Denkmalen. Es ist somit grundsatzlich sinnvoll, geplante Abweichungen von den festgesetzten
Baugrenzen, wie auch die Bauantrage fur die Hauptbaukdrper, den zustandigen Denkmalbehdérden
vorzulegen.

6.3.2 Bauweise

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In gesondert mit »a« gekennzeichneten Baufeldern innerhalb der Urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und
MU 4 sowie innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO »Parkhaus« wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Dabei gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass
die Gebaudelange 50 m Uberschreiten darf. Fur die Gebaude, die im Bestand innerhalb des MU 1
sowie des MU 4 eine Gebaudelange von 50 m nicht Uberschreiten, erfolgt die Festsetzung einer
offenen Bauweise.

Fur die geplante Bebauung innerhalb des Mischgebietes MI 2 wird eine offene Bauweise im Sinne
des § 22 BauNVO festgesetzt und auf die Zulassigkeit von ausschliellich Einzel- und
Doppelhausern weiter beschrankt.

Fir alle weiteren Baufelder der Urbanen Gebiete MU 3, MU 5 und MU 6 und des Mischgebietes
MI 1 wird eine offene Bauweise festgesetzt, sodass Gebaude hier unter Einhaltung des seitlichen
Grenzabstandes im Sinne des § 6 BauO NRW errichtet werden dirfen.

Begriindung

Im Bestand existieren einige Gebaude, die weder in offener, noch in geschlossener Bauweise
errichtet wurden. Sie sind als Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 50 m errichtet worden
und entsprechen damit einer geschlossenen Bauweise. Die Baukorper wurden jedoch nicht als
geschlossene Blockrandbebauung errichtet, sondern halten seitlich Abstédnde im Sinne einer offenen
Bauweise ein. Um diese Gebaude kiinftig im Bestand zu schitzen, erfolgt hierflr die gesonderte
Festsetzung einer abweichenden Bauweise im Sinne der oben genannten Definition.

Diese abweichende Bauweise soll auch fur das geplante Parkdeck innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes SO »Parkhaus« gelten, wobei hier die umliegenden Grunflachen ermdglichen, dass
zu den Grundstlicksgrenzen lediglich geringere Abstandsflachen eingehalten werden mussen. Die
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festgesetzten Flachen rund um das Parkhaus herum angrenzend an die festgesetzten Grinflachen
sollen dazu dienen, das Parkdeck angemessen einzugrunen.

Fur kleinere Bestandsgebaude innerhalb der Urbanen Gebiete MU 1 und MU 4 wird eine offene
Bauweise festgesetzt, wobei hier bei bereits heute aneinander angrenzenden Gebauden einerseits
der Bestandsschutz gilt. Grundsatzlich kann fiir neu geplante Gebaude auch § 6 Abs. 10 BauO NRW
angewendet werden: demnach konnen bei Wanden von Gebauden auf demselben Grundstuck
geringere Abstandsflachen gestattet werden, sofern die Belichtung der Raume nicht wesentlich
beeintrachtigt wird und keine Bedenken hinsichtlich des Brandschutzes bestehen.

Ohne nahere Regelung der offenen Bauweise ist es darliber hinaus auch mdglich, an das
Grundstick eines Nachbarn anzubauen, wenn dies privatrechtlich zwischen den Nachbarn
vereinbart wird. Dies sollte dann zudem auch grundbuchlich gesichert werden.

Fir das Mischgebiet Ml 2 wird eine offene Bauweise mit ndherer Bestimmung der zuldssigen
Gebaudetypen, hier Einzel- und Doppelhauser, festgesetzt. Innerhalb dieses Mischgebietes sollen
Gebaude errichtet werden, die hinsichtlich der Abstandsflachen einer Bebauung eines Allgemeinen
Wohngebietes entsprechen, nur dass hier deutlich kleinere Grundsticksflachen sowie Gebdude
errichtet werden sollen. Die geplanten Gebdude sollen jedoch die weiteren Vorgaben eines
Allgemeinen Wohngebietes hinsichtlich der Dichte der Bebauung und dem Anteil zwischen bebauter
und nicht bebauter Grundstlicksflache entsprechen und auch die iblichen seitlichen Grenzabstande
zu Nachbarn im Sinne des § 6 BauO NRW einhalten.

Fur alle weiteren Baukorper innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird neben
den zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen eine offene Bauweise festgesetzt. Fir diese Gebaude
gilt demnach, dass seitliche Abstande im Sinne des § 6 BauO NRW einzuhalten sind. Alternativ ist
wiederum auf § 6 Abs. 10 BauO NRW sowie privatrechtliche mdgliche Vereinbarungen zu
verweisen.

6.4 Stellplatze, Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports)

(gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 und 21a BauNVO)

In dem Urbanen Gebiet MU 1 und dem Mischgebiet MI 1 werden Stellplatze, Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen nicht geregelt und sind damit allgemein zulassig.

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 2 sind Stellplatze ausschlielich innerhalb der dafi
zeichnerisch festgesetzten und mit »St« gekennzeichneten Flachen zuldssig. Innerhalb des mit
gekennzeichneten Baufeldes des Urbanen Gebietes MU 2 sind dartber hinaus Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze als Parkdecks sowie zugehdriger Nebeneinrichtungen auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig, gemal § 12 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 6a Abs. 4
BauNVO jedoch ausschlief3lich im Erdgeschoss sowie im ersten Obergeschoss.

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 6 sind Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze (Parkdeck)
ausschliellich innerhalb der dafir zeichnerisch festgesetzten und mit »St« gekennzeichneten
Flachen sowie innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Innerhalb der
uberbaubaren Grundstulcksflache des Urbanen Gebietes MU 6 sind gemal § 12 Abs. 4 BauNVO im
Erdgeschoss sowie als aufgestandertes Parkdeck im ersten Obergeschoss ausschliefl3lich die
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Errichtung von Stellplatzen sowie von Uberdachten Stellplatzen in Form eines Parkdecks sowie
zugehdriger Nebeneinrichtungen zuldssig. Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 6 ist gemal § 12
Abs. 6 BauNVO die Errichtung von Garagen sowie iberdachten Stellplatzen in Form von Carports
unzulassig.

In den Urbanen Gebieten MU 4 sowie in dem Mischgebiet Ml 2 sind Stellplatze, Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen ausschlief3lich innerhalb der daflr zeichnerisch festgesetzten
und mit »St« gekennzeichneten Flachen zulassig.

In den Urbanen Gebieten MU 3 und MU 5 ist die Errichtung von Stellplatzen, Gberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen gemal § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO »Parkhaus« sind Stellplatze ausschlieRlich innerhalb
der dafir zeichnerisch festgesetzten und mit »St« gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Die Errichtung von Gberdachten Stellplatzen (Parkdeck
/ Parkhaus) ist ausschlielich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Begriindung

Die festgesetzten Flachen flr Stellplatzanlagen dienen dazu, den ruhenden Verkehr geordnet und
entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes zum Standort zu regeln. Es ist geplant, eine hohe
Aufenthaltsqualitat insbesondere im inneren Kernbereich des Quartiers, hier insbesondere im
Bereich entlang des geplanten Boulevards, herzustellen. Dabei sollen insbesondere auch
abgestellte PKW oder Lieferfahrzeuge die geplanten Aufenthaltsbereiche nicht beeintrachtigen.
Fur die geplanten Nutzungen sind aul3en, also an den Randern der geplanten Urbanen Gebiete
entlang der Sammelstrale 1 (im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05.083 -
Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV -) sowie der im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes geplanten Zufahrtstralte 2, ausreichend Flachen fiir Stellplatze vorgesehen.

Fir die vom Boulevard aus betrachtet peripheren Flachen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes sind hingegen jeweils innerhalb der Grundstlicksflachen auch Stellplatze
vorgesehen.

Urbanes Gebiet MU 1 sowie Mischgebiet Ml 1

Fir das Urbane Gebiet MU 1 sowie das Mischgebiet Ml 1 ist vorgesehen, dass die Errichtung von
Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie von Garagen auf den gesamten
Grundstlicksflachen zuléssig sein soll. Dabei sind die Vorgaben zur maximalen Uberbaubarkeit
der Grundsticksflachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO einzuhalten.

Innerhalb der Flachen existieren im Bestand bereits teilweise Stellplatzanlagen. Fir diese sind bei
Neuerrichtung die Pflanzvorgaben und die hierzu naheren Ausfuhrungen des Kapitels 6.17.2
Begriinung von Stellplatzanlagen zu beachten.

Urbane Gebiete MU 2 und MU 6

Fir das geplante MU 2 und das daran anschlieRende MU 6 erfolgt eine gesonderte Regelung, da
Stellplatze innerhalb der MU 2 ausschlief3lich in den dafir mit »St« gekennzeichneten Flachen
zuldssig sein sollen, im dstlichen Abschluss jedoch die Errichtung eines Parkdecks (innerhalb des
MU 6) sowie von Stellplatzen in den unteren beiden Geschossen (Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss) des mit@ gekennzeichneten Baufeldes (im geplanten MU 2) zuldssig sein sollen.
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Begriindet ist dies insbesondere durch die besondere Bedeutung der Flache im Sinne des
Denkmalschutzes (als Denkmale eingetragene Einzeldenkmale sowie Umgebungsschutz).

Innerhalb des MU 6 soll eine Stellplatzanlage errichtet werden, im Bereich der Gberbaubaren
Grundstucksflache soll das MU 6 zudem mit einem Parkdeck uberbaut werden. Fir diese
Uberbaubare Grundstiicksflache gilt, dass sie lediglich zugunsten eines Parkdecks genutzt werden
kann (aufgrund weiter einschrankender Festsetzungen; ein anderer Baukorper Iasst sich hier zudem
auch nicht realisieren).

Das Parkdeck soll als untergeordnete Nutzung den allgemein zulassigen Nutzungen in den Urbanen
Gebieten dienen. Es erfolgt demnach auch eine Festsetzung nach § 12 Abs. 4 BauNVO, nach der
fur die beiden hier zuldssigen Geschosse ausschlie3lich die Errichtung von Giberdachten Stellplatzen
(als aufgestandertes Parkdeck) sowie zugehoérigen Nebeneinrichtungen zulassig ist. Durch die
Festsetzung kénnen andere (Haupt-)Nutzungen hier nicht realisiert werden.

Die Errichtung von Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen in Form von Carports sind innerhalb
des Urbanen Gebietes MU 6 gemal’ § 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig. Auch flr das Urbane Gebiet
MU 2 werden ausschlieBlich Stellplatze, Uberdachte Stellplatze als Parkdecks sowie zugehorige
Nebeneinrichtungen geregelt. In diesem Bereich soll weder ein geschlossenes Parkhaus, noch ein
Garagenhof und auch kein Carport errichtet werden. Die Nutzung der Flachen umfasst somit
ausschlieBlich die Errichtung einer offenen Stellplatzanlage, die in Teilen durch ein aufgestandertes
Parkdeck erganzt wird. Dieses darf sich ausschlieRlich auf das Erdgeschoss sowie das erste
Obergeschoss im Bereich des festgesetzten und mitégekennzeichneten Baufeldes des MU 2
erstrecken.

Innerhalb der restlichen Flachen des Urbanen Gebietes MU 2 sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO
Stellplatze ausschliellich innerhalb der daflir zeichnerisch festgesetzten und mit »St«
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Urbane Gebiete MU 4

Der Bebauungsplan regelt fur die Teilflachen des geplanten Urbanen Gebietes MU 4 die Errichtung
von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie Garagen. Hier werden gesonderte
Flachen fur die Errichtung von Stellplatzanlagen zeichnerisch entsprechend § 12 BauNVO
planungsrechtlich festgesetzt. Die Errichtung von Stellplatzanlagen darf innerhalb der genannten
Baugebiete lediglich innerhalb der daflir gesondert festgesetzten Flachen erfolgen.

Urbane Gebiete MU 3 und MU 5

In den Urbanen Gebieten MU 3 und MU 5 ist die Errichtung von Stellplatzen, Gberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Die hier geplanten
Nutzungen werden Stellplatze innerhalb des geplanten Sonstiges Sondergebiet SO »Parkhaus«
nutzen. Dort sind ausreichend Stellplatze fir die hier benachbart geplanten Baufelder der MU 3 und
MU 4, sowie auch flr weitere nachzuweisende Stellplatze der Urbanen Gebiete MU 4 sowie des
Mischgebietes MI 2 vorhanden.

Mischgebiet Ml 2

Der Bebauungsplan regelt fur das geplante Mischgebiet Ml 2 die Errichtung von Stellplatzen,
uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie Garagen. Hier werden im Bebauungsplan gesonderte
Flachen fir die Errichtung von Stellplatzanlagen zeichnerisch festgesetzt. Die Errichtung von
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Stellplatzanlagen darf innerhalb des genannten Baugebietes lediglich innerhalb der daflir gesondert
festgesetzten Flachen erfolgen.

Fur den Standort sind an zentraler (vorgelagerter) Stelle einige Stellplatze geplant, die der Erfullung
der entsprechenden privaten und offentlichen Stellplatzbedarfe dienen. Darlber hinaus ist es
moglich, Stellplatze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO »Parkhaus« fir die hier
beabsichtigten Nutzungen zu verwenden. Das Quartier ist darlber hinaus als Flache ohne eigenen
KFZ-Stellplatze auf den Baugrundstiicken und somit als im Wesentlichen autofreies Quartier
vorgesehen. Eine Stralle in Form einer StichschlieBung dient der Erschliefung des Standortes
sowie der Sicherstellung der Rettungs- sowie der Ver- und Entsorgungsverkehre, die am Ende der
SticherschlieBung festgesetzte Wendeanlage ist dabei nicht zur Befahrung mit dreiachsigen
Mullfahrzeugen geeignet.

Zudem soll diese StralRe insbesondere auch der Erschliefung des Quartiers fir den Fuldiganger-
und Radverkehr dienen und im Zweifel (etwa bei Einzug, fir Transport von Mébeln / schweren
Einkaufen etc.) auch von den Anliegern befahren werden dirfen. Auf den Grundstiicken soll
(vertraglich privatrechtlich vereinbart) kein ruhender Verkehr dauerhaft abgestellt werden.

Sonstiges Sondergebiet SO »Parkhaus«

Der innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO »Parkdeck« beabsichtigte und zuldssige
Baukorper dient der Errichtung eines Parkhauses, das von der Zufahrtstralte 2 aus erschlossen wird.
Zulassig sind des Weiteren auch Stellplatze innerhalb der zeichnerisch mit »St« gekennzeichneten
Flachen zulassig. Das hier geplanten Stellplatzanlagen sollen dem Nachweis erforderlicher
Stellplatze fir alle geplanten Nutzungen (mit Ausnahme des Mischgebietes Ml 1) im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes dienen.

6.5 Nebenanlagen

Auf eine Regelung zu Zulassigkeit oder Unzuladssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verzichtet.

Begriindung

Gemal § 14 BauNVO dirfen ohne weitergehende Regelung im Bebauungsplan Nebenanlagen
innerhalb der gesamten Grundstlcksflachen errichtet werden, sofern sie diesbezlglich alle
weitergehenden Regelungen der BauO NRW sowie die weitergehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes einhalten. Hierbei ist insbesondere die Vorgabe zur Grundflachenzahl (GRZ) und
die diesbezuglich weitergehend einzuhaltenden Bestimmungen des § 19 BauNVO einzuhalten.

Auf eine weitergehende Regelung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird verzichtet, da
ohnehin bereits groRe Teile der Grundstucksflachen innerhalb der Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 6
sowie innerhalb der Mischgebiete MI 1 und MI 2 und innerhalb des SO »Parkhaus« entweder durch
uberbaubare Grundstlcksflachen oder Flachen fir Stellplatzanlagen Gberspannt sind oder fiir die
Flachen kein weitergehendes planungsrechtliches Erfordernis zur Steuerung der baulichen
Nebenanlagen gesehen wird.

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen sind bereits im Bestand liberwiegend versiegelt oder
aufgrund der Vornutzung ist zumindest nicht von einer besonderen Schutzbedurftigkeit der Boden
auszugehen, die weitergehende Einschrankungen der Grundstiicksflachen rechtfertigen wirde.
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6.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Mischgebiet Ml 2 ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebaude (Einzelhaus oder
Doppelhaushélfte) maximal eine Wohneinheit zulassig.

Begriindung

Die Festsetzung der héchstzulassigen Anzahl an Wohnungen je Wohngebaude (Einzelhaus oder
Doppelhaushalfte) innerhalb des Mischgebietes MI 2 dient dazu, dass hier eine nur gering
verdichtete Bebauung mit einem angemessenen Verkehrsaufkommen im Sinne des stadtebaulichen
Konzeptes entsteht. Zudem muissen die hier zuldssigen baulichen Anlagen hinsichtlich der Grund-
und Geschossflache Rahmenbedingungen erfillen, die der Errichtung etwa von
Einliegerwohnungen oder einer gleichgewichtigen zweiten Wohneinheit entgegenstehen.

Die Errichtung von Blrogebauden, des Beherbergungsgewerbes oder zur Ausstellung der Gebaude
soll unabhangig von dieser Festsetzung zulassig sein.

6.7 Verkehrsflachen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Teil der HaupterschlieBung, der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt sowie eine
bestehende nérdliche Zufahrt werden als 6ffentliche StralRenverkehrsflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Die =zentrale ErschlieBungsachse wird mit »Zufahrtstralle 2« naher
gekennzeichnet.

Die Erschliellung des Mischgebietes MI 2, des Urbanen Gebietes MU 4 (ndrdliches Baufeld) sowie
des Sonstigen Sondergebietes SO »Parkhaus« erfolgt Uber private Stralenverkehrsflachen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Die geplanten Ful3- und Radwege innerhalb des Geltungsbereiches werden als private
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung »Ful3- und Radweg«
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die zentrale ErschlieBungsachse des CreativQuartiers
fur FulR- und Radverkehr wird mit »Boulevard« naher gekennzeichnet.

Begriindung

Offentliche StraRenverkehrsflache

Im Bebauungsplan wird zugunsten der Errichtung der geplanten HaupterschlieBung des Quartiers
im Nordwesten sowie mittig eine von Sudwesten nach Nordosten verlaufende 6&ffentliche
Stralenverkehrsflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Letztere wird als
»ZufahrtstralRe 2« naher gekennzeichnet.

Private StraRenverkehrsflache
Die interne ErschlieBung des geplanten Mischgebietes Ml 2 sowie der hier angrenzenden
Teilflachen des Urbanen Gebietes MU 4 soll Gber eine private Stralenverkehrsflache gemaR § 9
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Abs. 1 Nr. 11 BauGB erschlossen werden. Diese Stralle dient zugleich dem Anschluss
angrenzender Ful3- und Radwege.

Eine weitere private StralRenverkehrsflache ist angrenzend an der Zufahrtstral3e 2 festgesetzt. Diese
Flache dient der Anbindung der geplanten Stellplatze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO
»Parkhaus«.

Eine geplante Wendeanlagen im Bereich des festgesetzten Mischgebietes MI 2 (sldliche
Wendeanlage innerhalb der privaten StralRenverkehrsflache), ist nicht fir die Befahrung mit
Mullfahrzeugen geeignet. Die nordlich des festgesetzten Mischgebietes MI 2 geplante Anlage ist
hingegen fiur die Befahrung mit 3-achsigen Millfahrzeugen ausgelegt.

Muillfahrzeuge werden somit nicht in alle geplanten Straflden hineinfahren kénnen. Zur Sicherstellung
der Miillentsorgung anliegender Nutzungen sind somit privatrechtliche Lésungen vorzubereiten und
entsprechende Sammelstelle(n) zur Abholung auf geeigneten privaten Flachen zu organisieren.
Diese sind vor Genehmigung des ersten Bauvorhabens innerhalb der festgesetzten anliegenden
Flachen nachzuweisen. Als geeignet ist eine Flache anzusehen, die fur die anfallenden Mullmengen
aller anliegenden Nutzungen ausreichend grof3 dimensioniert ist und zudem unmittelbar von
Muillfahrzeugen angefahren werden kann.

Private Verkehrsflache »Ful3- und Radweg«
Die innerhalb des CreativQuartiers geplante HaupterschlieRung mittels eines zentral von Ost nach
West sowie der ebenfalls zentral von Nord nach Sid verlaufende Ful3- und Radweg wird als private
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung »Ful3- und Radweg«
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Da uUber die Flachen teilweise anliegende Nutzungen erschlossen werden, sind hier verschiedene
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu beachten, die teilweise auch eine Befahrung der Flachen mit
entsprechenden Ver- und Entsorgungsfahrzeugen oder Anlieferverkehren zulassen. Der Ful3- und
Radweg darf kiinftig auch der Sicherstellung von Rettungsverkehren genutzt werden.

Im Kern des Quartiers ist eine FuRgangerzone vorgesehen, hier soll demnach das Rad abgestellt
werden. Diese Flachen sollen sich auf den Bereich anliegend an den geplanten Platz erstrecken und
sind mit »Boulevard« naher gekennzeichnet. Die Flachen erstrecken sich dabei zumindest zwischen
Hammerkopfturm innerhalb des Urbanen Gebietes MU 3 und dem festgesetzten Urbanen Gebiet
MU 6. Die hier anliegenden Urbanen Gebiete kdnnen jeweils Uber die riickwartige Gebaudeseite
und dort anliegende 6ffentliche Stralkenflachen erschlossen werden.

Im westlichen Abschluss der geplanten privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung »Ful3-
und Radweg« endet dieser an dem geplanten Urbanen Gebiet MU 5 (»Tischgebaude«). Hier wird
der weitere westliche Verlauf des geplanten Fufl3- und Radweges durch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gesichert. Das Gebaude soll hier durch den Weg untertunnelt werden und im weiteren
westlichen Verlauf wiederum in eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung »FulR- und Radweg« Ubergehen. Die ErschlieBung dieser Flachen ist tber
anliegende Nutzungen moglich und im Rahmen der Baugenehmigung konkret nachzuweisen.
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6.8 Zu- und Abfahrverbot

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Westlich des geplanten Urbanen Gebietes MU 4 sowie stdlich des Mischgebietes Ml 1 werden
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Begriindung

MU 4

Die Festsetzung des Zu- und Abfahrverbotes dient der Vermeidung der (regularen) ErschlieRung
des geplanten Kindergartens innerhalb des Urbanen Gebietes MU 4 Uber die westlich angrenzende
private Verkehrsflache. Die Verkehrsflache dient in diesem Bereich ausschlielich der Erschlielung
des Mischgebietes Ml 2 und soll nicht dafir genutzt werden, die geplante Kita zu erschlie3en.
Kindergarten, Kitas verursachen in der Regel ein nicht unerhebliches Verkehrsaufkommen, welches
insbesondere durch Bring- und Abholverkehre von Kindern mit der zulassigen Wohnnutzung im
Mischgebiet in einem Konflikt steht, der hierdurch ausgeschlossen wird. Zulassig bleiben hingegen
die technische ErschlieBung (sofern erforderlich) sowie Rettungsverkehre.

MI 1

Die ErschlieBung des bestehenden Gebaudes innerhalb des Mischgebietes Ml 1 erfolgt bereits im
Bestand uber die westlich des Gebaudes gelegene, ehemalige Werkszufahrt des Zechenareales
Heinrich Robert. Diese liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05.081 - Nachnutzung
Bergwerk Heinrich Robert | und wird dort Uber die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes planungsrechtlich gesichert.

Eine direkte Zufahrt zur Kamener Stral’e bzw. mit Ein- und Ausscherungsverkehr vom Grundstick,
insbesondere auch im Riuckwartsgang auf die Kamener Stral’e / L 654 ist aus verkehrsrechtlicher
Sicht auszuschlieRen.

6.9 Flache fur Versorgungsanlagen sowie fiir Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zwei Flachen fur Versorgungsanlagen sowie fur
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken mit der
naheren Zweckbestimmung »Erneuerbare Energien« im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
festgesetzt. Die nordliche Flache fur Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken wird mit »KUhlturm« gekennzeichnet,
die stdostliche Flache mit »Sicherungs- und Landschaftsbauwerk / Erneuerbare Energienc.

Begriindung

Kahlturm

Die mit »Kuhlturm« gekennzeichnete und als »Flache fur Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken« im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzte Flache soll im Wesentlichen der Errichtung eines Gebaudes
dienen, das zur Speicherung regenerativ erzeugter Energie verwendet werden soll. Innerhalb der
festgesetzten Flachen sind demnach alle damit verbundenen baulichen Anlagen zulassig.
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Der Nutzungszweck der Flachen wird mit der vorgesehenen Zweckbestimmung allgemein gefasst,
um auch alle damit sinngemafn verbundenen Anlagen errichten zu kénnen. So soll es etwa mdglich
sein, technische Anlagen zur Umwandlung von Warme in Strom und andersherum (jeweils originar
erneuerbar erzeugt) oder auch zur Kompression / Verdichtung der Warmeenergie zu betreiben. Als
Energietrager soll voraussichtlich Wasser zum Einsatz kommen.

Innerhalb von Gewerbegebieten ist der Einsatz von Zwischenspeichern fir Prozesswarme ublich,
um den Gesamtenergieeinsatz der Unternehmen mdglichst zu optimieren. Ublich sind dabei
verschiedene Speicherarten und auch Energietrager, die je nach Einsatzgebiet und Warmeenergie-
bedarf fir jeweils eine zusammenhangende Produktionskette ausgelegt sind. Solche Speicher
werden in der Regel als Nebenanlagen in der jeweils erforderlichen GroRe genehmigt. Da der
Speicher hier jedoch nicht nur einem oder mehreren zusammenhangenden Gewerbebetrieben
dienen, sondern Nutzungen des gesamten ehemaligen Zechenstandortes mit Warme / Energie
versorgen soll, ist die Festsetzung einer »Flache flr Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken« beabsichtigt.

Innerhalb der Flache soll demnach eine Anlage errichtet werden, die im Hauptnutzungszweck dem
Klimawandel entgegenwirkt. Zudem soll die Anlage so grol3 dimensioniert werden, dass sie
(zusammen mit weiteren Anlagen zur Erzeugung von Warme und Strom) einen wesentlichen Teil
der erforderlichen Heiz- und ggf. auch Prozesswarme geplanter Nutzungen des ehemaligen
Zechenareales zwischenspeichern kann. Aufgrund der Gréfie der Anlage ist eine effiziente und auch
langerfristige Speicherung der regenerativ erzeugten Energie und Warme aus einem Kkalten
Nahwarmenetz moglich. Der Speicher ist Bestandteil eines Energiekonzeptes fir den Standort und
dient somit in der Gesamtenergie-Bilanz der Sicherstellung der regenerativen Erzeugung aller
umliegend geplanten Nutzungen.

Der geplante Baukdrper soll im hier vorliegenden Fall in einem noch bestehenden ehemals als
Kidhlturm / Schornsteines genutzten Gebaude der Bergwerksanlagen Heinrich Robert errichtet
werden.

Sicherungs- und Landschaftsbauwerk

Die mit »Sicherungs- und Landschaftsbauwerk« gekennzeichnete und als »Flache fur
Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken« im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzte Flache, leitet
sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans und der dortigen Darstellung einer dem
Nutzungszweck entsprechenden Sonderbauflache ab. Durch die Festsetzung einer
Versorgungsflache im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB kann die gewunschte planungsrechtliche
Konkretisierung der hier beabsichtigten Nutzung erfolgen, die festgesetzte Nutzungsart lasst eine
hinreichende Steuerung im Sinne der Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu.

Fir die Umsetzung von hier planerisch erwinschten Anlagen zur Erzeugung und Verteilung
erneuerbarer Energien sollen im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens planungsrechtlich
moglichst wenige konkrete Regeln vorgegeben werden, die potenziell einer entsprechenden
Nutzung entgegenstehen konnen. Diesbeziglich wird auf erforderliche weitergehende
Abstimmungen zwischen Betreibern, Investoren sowie Behérden verwiesen, die aulierhalb des
Bauleitplanverfahrens vor Realisierung innerhalb der planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen
mussen.
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Die Flache dient einerseits der Errichtung eines Sicherungsbauwerkes, das im Sinne des
Abschlussbetriebsplanverfahrens auf dieser Flache ein technisches Bauwerk zur Sicherung von
Bdden des ehemaligen Zechenareales dienen soll.

Ein auf die Untergrundsituation und die Folgenutzungen abgestimmtes Sanierungskonzept sowie
der daraus abgeleitete Sanierungsplan die erforderliche Endgestaltung des geplanten Sicherungs-
und Landschaftsbauwerkes. Die Sanierungsplanung wurde vom Erdbaulaboratorium Ahlenberg,
Herdecke als Genehmigungsgrundlage fir das bergrechtliche Abschlussbetriebsplanverfahren
erarbeitet (dient zugleich als abfallrechtliches Verfahren gemal Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz). Die dort getroffenen Vorgaben zur Oberflachenausbildung (Abdichtung, Abdeckung,
Entwasserung) sind zwingend einzuhalten.

Fir die Flache wird im Rahmen bzw. im Nachgang zum Abschlussbetriebsplanverfahren ein
Nachsorgekonzept erstellt, die Flache ist nach Herrichtung demnach voraussichtlich weiterhin zu
sichern und zu Uberwachen. Hierflr ist es unter anderem erforderlich, Sondier- und Messstellen und
zur Uberwachung etwa von Grundwasserwerten sowie im Randbereich des geplanten Sicherungs-
und Landschaftsbauwerkes auch zur Beprobung von oberflichennahem Wasser errichten zu
kdénnen.

Oberhalb des geplanten Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes erfolgt die Absicherung der
Altlasten durch entsprechende Schutzvorkehrungen, hier etwa wasserundurchlassige Schichten /
Uberdeckung, die Ableitung und Uberwachung anfallender Sickerwasser unter- und oberhalb der
Schutzschichten und letztlich auch eine Uberdeckung mit unbelasteten Béden.

Die rechtliche Absicherung der Realisierung der notwendigen MalRnahmen wird in Form der
bergrechtlichen Genehmigung durch die Bezirksregierung Arnsberg bzw. durch 6ffentlich-rechtliche
Vertrage und/oder im baurechtlichen Genehmigungsverfahren erfolgen. Die erforderliche
Genehmigungsplanung hierzu wurde bereits bei den zustéandigen Stellen eingereicht.

Nach Herstellung des Bauwerkes soll die Flache kiinftig als »Landschaftsbauwerk« genutzt werden.
Dabei ist beabsichtigt, den gesamten noérdlichen Teil des Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes
zu begrinen (siehe Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Der nordliche Teil der Flachen wird einer teilweisen freizeitbezogenen Nutzung zugefihrt (gesichert
uber die Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« und der naheren Kennzeichnung
»Sicherungs- und Landschaftsbauwerk«). Der sudliche Teil darf gemal der hier festgesetzten
»Flache fir Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken« kiinftig flr die Errichtung von baulichen Anlagen zur Erzeugung
und Weiterleitung erneuerbarer Energien genutzt werden. Somit werden alle hiermit verbundenen
baulichen Anlagen allgemein zuladssig und durfen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
errichtet werden. Zulassig sind etwa folgende bauliche Anlagen:

* Wege und ErschlieBungsflachen

« Sondierungs- und Messstellen zur Uberwachung des Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes,

« Anlagen zur Erzeugung und Ubertragung erneuerbarer Energien, hier insbesondere PV- und
Thermie-Module,

* Anlagen zur Gewinnung und Verteilung von Erdwarme sowie

* zugehorige technische Anlagen (etwa Warme-Pumpen, Umspannanlagen).
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Die Errichtung entsprechender Anlagen erfordert teilweise bereits eine Errichtung im Rahmen der
Realisierung des Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes (hier etwa: Geothermie-Schleifen im
Boden). Darlber hinaus sollen die geplanten Anlagen, die nicht unmittelbar mit der Herstellung des
Sicherungsbauwerkes im Zusammenhang stehen, jedoch erst nach Herstellung der erforderlichen
technischen Anlagen und hier insbesondere erst nach der Errichtung der oben genannten
abschliefienden Deckschicht hergestellt werden.

Aufgrund der nachbergbaulichen Nutzung (Sicherungsbauwerk) missen dabei alle zulassigen
baulichen Anlagen einfach riickbaubar bleiben sowie erforderliche Moglichkeiten der Revision des
Sicherungs- und Landschaftsbauwerk beachten werden. Die Fldchen werden zu diesem Zweck
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet und zusatzlich mit einem Hinweis versehen. Die
Errichtung von Gebauden sowie sonstigen groReren Aufbauten, welche technische Bestandteile des
Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes beschadigen kénnten, ist unzulassig.

In die Genehmigung moglicher baulicher Anlagen sind zudem verschiedene Akteure involviert, etwa
die Stadtwerke der Stadt Hamm, die RAG als Flacheneigentiimerin, die Bezirksregierung Arnsberg
- Energie, Bergbau als Genehmigungsbehdrde des Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes.

Die nahere technische Machbarkeit der verschiedenen Anlagen zur Produktion und Verteilung von
Warme und Strom aus erneuerbaren Energien ist mit den 0.g. Akteuren weitergehend abzuklaren.
Hierzu ist es insbesondere erforderlich, ein konkretes Konzept fir die Nutzung der Flachen
vorzulegen, abzustimmen und erforderlichenfalls auch ergdnzende Gutachten im Rahmen der
Baugenehmigung (sowie im Rahmen der entsprechend planungsrechtlich gleichgestellten
Verfahren) vorzulegen. So wird voraussichtlich vor Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
ein Gutachten erforderlich, das eine unerwlnschte Blendwirkung einer im Weiteren naher
konkretisierten Anlage sicher ausschliel3t. Zudem miussen die Anlagen verschiedenen technischen
Anforderungen entsprechen und seitens der genannten Akteure auch abgenommen werden. Hierzu
wird etwa auf die weitergehenden Unterlagen des bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahrens
verwiesen, in dem bereits hinsichtlich des kunftigen Aufbaus des Sicherungs- und
Landschaftsbauwerkes verbindlich einzuhaltende Vorgaben enthalten sind.

GroRRere Aufbauten sind auf dem Sicherungs- und Landschaftsbauwerk aus statischen Grinden
nicht zulassig, da deren Errichtung technische Bestandteile des Bauwerkes beschadigen kénnte.
Naheres zum Aufbau und zur Funktion des Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes ist dem Kapitel
11 Boden zu entnehmen.

In nachgeordnetem Mal3e sollen die Flachen des Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes auch fur
freizeitbezogene Nutzungen zur Verfigung stehen, sofern und soweit eine solche Nutzung nicht mit
den genannten Hauptnutzungszwecken in Konflikt stehen. Insbesondere boden- und abfallrechtliche
Fragestellungen sowie die Sicherheit der geplanten technischen Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien sind dabei prioritdr zu beachten. Daher sind diese Nutzungen auch dem
Hauptnutzungszweck unterzuordnen. Zuldssig sein kénnen etwa klnstlerische Installationen,
Spielgerate und Spielflachen (unter Beachtung besonderer bodenrechtlicher Anforderungen) sowie
Wege und Moblierung.

Grundsétzlich muss dabei die Offnung der Flache und der Wege flr den Freizeitverkehr vor dem
Hintergrund der technischen und rechtlichen Anforderungen geklart und die vorstellbaren
Freizeitnutzungen zwischen den fir Sicherungsbauwerk und Sicherheit der Flachen rechtlich
Verantwortlichen und mdglichem Nutzer naher abgestimmt werden.
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Far die Flachen, hier auch zwischen bzw. unterhalb den aufgestéanderten PV- und Thermie-Modulen,
sind zudem Vorgaben gemafll Umweltbericht zum Bebauungsplan einzuhalten. Diese sind als
Pflanzmalnahmen im Bebauungsplan verbindlich geregelt.

6.10 Weitere Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zwei Flachen fur die Ver- und Entsorgung mit
der naheren Zweckbestimmung »Gas«, eine Flache fir die Ver- und Entsorgung mit der naheren
Zweckbestimmung »Elektrizitdt« sowie zwei Flachen fir die Ver- und Entsorgung mit der ndheren
Zweckbestimmung » Trafostation« festgesetzt.

Begriindung

Mingas-Anlagen

Die Festsetzung der beiden Flachen fir Ver- und Entsorgung »Gas« sichern die bestehenden
Anlagen der Mingas planungsrechtlich ab. Hierfir werden im Bebauungsplan zwei Flachen flr die
Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung »Gas« im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
festgesetzt. Diese liegen an der ndrdlichen Plangebietsgrenze im nordwestlichen Teil des
Plangebietes.

Diese ist als Anlage im Sinne des BImSchG genehmigt worden und umfasst
Verbrennungsmotoranlagen (BHKW) und eine Gasverdichterstation innerhalb der beiden
planungsrechtlich gesicherten Flachen am nérdlichen Rand des Plangebietes. Bisher werden die
Anlagen kontinuierlich Gber das gesamte Jahr und jeweils tber den gesamten Tag betrieben. Auf
der Flache westlich der bestehenden Strale befinden sich zwei BHKW-Module, 6stlich werden drei
weitere BHKW-Module jeweils mit eigenen Trafostationen in schallddmmenden Containern sowie
zwei Verdichteranlagen betrieben.

Seitens des Schallgutachters wurde der Fortbetrieb der Anlagen fur die Gewinnung von Grubengas
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05.082 geprift. Der Fortbetrieb der Anlagen steht
aufgrund der hohen Schallemissionen in einem grundsatzlichen Konflikt mit den geplanten
schutzwirdigen Nutzungen im Geltungsbereich dieses sowie im Geltungsbereich der benachbarten
Bebauungsplane. Ein Fortbetrieb in der bisher genehmigten Form ware nur unter Beachtung von
hohen Einschrankungen oder gar dem Ausschluss von schutzwirdigen Nutzungen im Umfeld der
Anlagen moglich. Auch Malihahmen zur Einddammung der Emissionen, etwa Larmschutzwande im
Nahbereich der BHKW-Anlagen oder der Grundstucksflachen koénnen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu einem konfliktfreien Nebeneinander von Wohn- und BImSchG-Nutzung
fuhren.

Der Fortbetrieb der Anlagen in der heutigen Form ist unter Beachtung der geplanten schutzwirdigen
Nutzungen somit nicht weiter moglich. Im Rahmen der Umsetzung der planungsrechtlichen
Festsetzungen ist daher ein Umbau der Anlagen vorgesehen. Dabei soll insbesondere der Betrieb
der bisher genehmigten BHKW-Anlagen verandert und angepasst werden (Reduzierung der Anzahl
der Module, erforderlichenfalls auch bauliche und weitere MalRhahmen zur Reduzierung und
Einddmmung des Larms sowie auch Einschrankung der Betriebszeiten) und diese durch eine
entsprechend gednderte BImSchG-Genehmigung fir den Betrieb verbindlich fixiert werden.
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Planungsrechtlich ist dadurch sichergestellt, dass die beabsichtigten Nutzungen miteinander
vertraglich ausgefihrt werden kdnnen.

Umspann-Anlage und Trafo-Stationen

Mit der Festsetzung der Flache fur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung »Elektrizitat« im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB im Nordwesten des Plangebietes erfolgt die planungsrechtliche
Sicherung der bestehenden Umspannstation. Durch die Umspannstation wird die 110-kV
Hochspannungsfreileitung, die nérdlich des Plangebietes zu der hier festgesetzten Umspannstation
verlauft, auf eine mittlere Spannungsebene transformiert. Die Umspannstation diente urspriinglich
der Versorgung des Zechenstandortes und soll kunftig zur Versorgung der gewerblichen, gemischt
und wohnbaulich genutzten Quartiere des gesamten Standortes Heinrich Robert genutzt werden.

Des Weiteren werden zwei Trafostationen im Bereich der nordoéstlichen Zufahrt (StraRe Zum
Bergwerk) im Nordosten des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sowie an der Kamener
Stralde im Stidosten des Plangebietes durch die Festsetzung je einer Flache fir Ver- und Entsorgung
mit der Zweckbestimmung »Trafostation« planungsrechtlich gesichert. Die beiden Anlagen sind
vertraglich und grundbuchlich gesichert und werden im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
festgesetzt.

6.11 Griunflachen

(gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 15)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden verschiedene private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung »Parkanlage« gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt:

Wiese

Im sudlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung »Parkanlage« und der Kennzeichnung »Wiese« gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt. Zulassig sind alle mit der Zweckbestimmung verbundenen baulichen Anlagen.

Schachtgarten
Im westlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine private Grinflache mit der

Zweckbestimmung »Parkanlage« und der Kennzeichnung »Schachtgarten« gemall § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB festgesetzt. Zuldssig sind alle mit der Zweckbestimmung verbundenen baulichen
Anlagen.

Die Errichtung von Wegen und Platzflachen ist zulassig, sofern der Versiegelungsgrad inklusive aller
baulichen Anlagen 50 % der festgesetzten Flache nicht Gberschreitet und die Flachen inklusive aller
baulichen Anlagen zu maximal 15 % in nicht-versickerungsfahigen Materialien, etwa als asphaltierte
Flache, ausgefuhrt wird. Die weiteren zuldssigen Wege und Platzflachen sind mit luft- und
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. einer wassergebundenen Decke, Auffullungen aus
Ziersteinen oder Schotterrasen auszugestalten.

Die verbleibenden mindestens 50 % der festgesetzten Flachen sind entsprechend der
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu begrinen.
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Zechenpark
Im noérdlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine private Grinflache mit der

Zweckbestimmung »Parkanlage« und der Kennzeichnung »Zechenpark« gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Diese private Grunflache dient dem Erhalt der bestehenden Parkanlage.
Zulassig ist die Errichtung aller mit der Zweckbestimmung einer »Parkanlage« verbundenen
baulichen Anlagen, sofern diese der Erhaltung der Parkanlage nicht entgegenstehen.

Innerhalb der Flachen ist die Erhaltung sowie die Neuerrichtung von Wegen und Stellplatzen
zulassig, sofern der Versiegelungsgrad inklusive aller zuldssigen baulichen Anlagen 15 % der
festgesetzten Flache nicht Gberschreitet. Neu hergestellte Wege und Stellplatzflachen sind in der
bisherigen Lage sowie mit Iuft- und wasserdurchldssigen Materialien wie z.B. einer
wassergebundenen Decke, Auffillungen aus Ziersteinen, versickerungsfahigem Pflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen. Geringfligige Abweichungen der Lage sind
dabei zulassig.

Sicherungs- und Landschaftsbauwerk

Im dstlichen Teil des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird eine private Grinflache mit
der Zweckbestimmung »Parkanlage« und der Kennzeichnung »Sicherungs- und
Landschaftsbauwerk« gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Zuldssig sind alle mit der
Zweckbestimmung verbundenen baulichen Anlagen.

Der Versiegelungsgrad inklusive aller baulichen Anlagen darf 5 % der Flache nicht (berschreiten.
Die Errichtung notwendiger Wege zur Erschlielung der technischen Anlagen des Sicherungs- und
Landschaftsbauwerkes ist allgemein zuldssig. Die Errichtung von Gebauden sowie sonstigen
baulichen Anlagen, welche technische Bestandteile des Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes
beschadigen konnten, ist unzulassig.

Begriindung

Im Kontext der Gesamtentwicklung des ehemaligen Zechenstandortes Heinrich Robert entsteht ein
Netz aus Freiflachen, in welchem die einzelnen Nutzungen eingebettet werden. Das Freiraumnetz
des Zechenstandortes bettet sich im Weiteren in umliegende Griin-Strukturen ein, etwa die Kissinger
Hohe im Nordosten, die Halde Humbert im Norden sowie die pragenden Freiraumstrukturen, die im
Westen sowie im Sudosten an das Zechenareal angrenzen. Die geplanten privaten Grinflachen mit
der Zweckbestimmung »Parkanlage« werden in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr.
04.077 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il - in westlicher Richtung, Nr. 05.081 -
Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - in sudlicher und Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk
Heinrich Robert IV - in nérdlicher Richtung, weitergefuhrt.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« dienen der Durchgriinung der
geplanten Quartiere des Gesamtstandortes. Dabei stellen diese zugleich griine Achsen dar, die sich
im Gesamtkontext des ehemaligen Zechenareales sudlich von West nach Ost sowie auch ndérdlich
durch das gesamte Plangebiet ziehen.

Diese Achsen sollen eine angemessene Breite aufweisen, die Flachen sich aufweiten und verjiingen
sowie auch in Teilflachen untergliedern und somit der Anbindung aller geplanten Nutzungen des
Zechenstandortes an Wohn- und Standortnahe Griinverbindungen dienen. Zudem soll auch ein Netz
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von Freiflachen entstehen, das der Durchliftung des Quartiers sowie dem Artenschutz zur
Verfugung steht.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il -
verlauft der westlich angebundene Grinraum ndrdlich des geplanten Sonstigen Sondergebietes SO
»Parkhaus« bis zur geplanten Flache am Hammerkopfturm (nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
rund um das festgesetzte MU 3). In die Grinflache eingebunden ist ein zentraler Ful3- und Radweg.
Sidlich des geplanten Parkhauses wird dieser Griinraum Uber Festsetzungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - an das geplante
Sicherungs- und Landschaftsbauwerk im Osten angebunden. Das geplante Parkhaus liegt somit
kinftig eingebettet und inmitten der grof3rdumigen Grinverbindungen sowie Freiflachen des
Planstandortes.

Innerhalb einer Griinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« dirfen Ublicherweise Wege
einschlielllich Moblierung, Kinderspielflachen einschliel3lich Spielgeraten, Sportanlagen sowie
vergleichbare, funktional zu- und untergeordnete baulichen Anlagen errichtet werden. Die Flachen
sind ansonsten frei von Bebauung auszugestalten und mussen eine im Wesentlichen unbebaute
und begrinte Flache umfassen, die nach gartenbaulichen, 6kologischen, landschaftsasthetischen
oder ahnlichen Gesichtspunkten gestaltet sein muss.

Wiese

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« und der Kennzeichnung
»Wiese« soll benachbart zum geplanten Regenriickhaltebecken im sidlichen Abschluss zur
Kamener Stralte eine Bepflanzung erfolgen, die der Grinflache des noérdlich davon geplanten
Sicherungs- und Landschaftsbauwerk entspricht. Innerhalb der Flache sollen zudem alle Nutzungen
und auch baulichen Anlagen zulassig sein, die dem Nutzungszweck einer »Parkanlage«
entsprechen.

Schachtgarten
Die mit »Schachtgarten« naher bezeichnete Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage«

soll im Zusammenhang mit den weiteren Flachen im stidwestlichen Verlauf (im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 04.077 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il -) einen Ubergang zum
zentralen Platz des geplanten CreativQuartiers ausbilden. Innerhalb der Grinflache soll ein
bespielbarer und begriinter Park entstehen, der zahlreiche Funktionen erfullen soll. Die Flachen
sollen zugleich Treffpunkt innerhalb des Quartieres darstellen, Spielgelegenheiten und
Aufenthaltsbereiche bieten. Daneben soll die Flache auch ansprechend be- bzw. eingegrunt werden.

Um die hier geplanten Nutzungen umzusetzen zu koénnen, wird unter Berlcksichtigung
verschiedener Platzflachen, Ful3- und Radwege zur Anbindung und Querung der Flache sowie auch
fur Gebaude voraussichtlich ein groRerer Anteil der Flache versiegelt, als dies regular in einer
Grunflache zulassig ware.

Die Festsetzung stellt dabei jedoch sicher, dass innerhalb der privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung »Parkanlage« Wege und Platzflachen einerseits maximal 50 % der Flache
einnehmen diirfen, und diese zudem nur in einem flr Griinflachen blichen Mal} von maximal 15 %
als tatsachlich versiegelte Flachen ausgefuhrt werden dirfen. Demnach entspricht die hier
festgesetzte Flache erfolgten Urteilen des OVG Munster zum maximalen Versiegelungsanteil einer
Grinflache.
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Innerhalb der festgesetzten Grinflache sind alle weiteren zuldssigen Wege- und Platzflachen (hier
bis maximal 35 % der Gesamtflache) zulassig, sofern diese ausschlieBlich versickerungsfahige
Materialien, wie z.B. wassergebundene Decken, Auffiillungen aus Ziersteinen oder Schotterrasen
verwenden. Teilversiegelte Materialien, hier etwa versickerungsfahiges Pflaster oder
Rasengittersteine sollen hingegen nur dann verwendet werden, wenn auf asphaltierte bzw.
vergleichbar stark versiegelte Oberflachenmaterialien entsprechend (anteilig) verzichtet wird.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« und der Kennzeichnung
»Schachtgarten« ist zudem auch die Errichtung von baulichen Anlagen und Nutzungen zulassig,
sofern diese der Zweckbestimmung »Parkanlage« entsprechen. Auch diese Flachen sind
selbstverstandlich bei der insgesamt maximal zulassigen Versiegelung zu beachten.

Die verbleibenden 50 % der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage« sowie der Kennzeichnung »Schachtgarten« sind entsprechend der Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu begrunen.

Somit stellt die hier festgesetzte Flache einen Ubergang zwischen norddstlich benachbarten
Platzflachen innerhalb des Urbanen Gebietes MU 3 sowie den stdwestlich im Bebauungsplan
Nr. 04.077 angrenzenden Grinflachen dar. Erstere darf einen hdoheren Anteil versiegelter Flachen
umfassen, letztere einen nur geringeren Anteil (vergleiche dazu die entsprechenden Ausfihrungen
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 04.077).

Eine starkere Versiegelung innerhalb der hier geplanten Grinflache ist somit auch gerechtfertigt und
im Zusammenhang mit den angrenzenden Flachen mit héherer dkologischer Wertigkeit auch als
angemessen zu bewerten. Im Zusammenhang betrachtet wird insgesamt lediglich ein
untergeordneter Anteil des gesamten Grunzuges versiegelt.

Die festgesetzte Flache stellt zudem einen immissionsschutzrechtlich erforderlichen, trennenden
Mindestabstand zwischen geplanter Stellplatzanlage/Parkhaus und zuldssigen Wohnnutzungen
innerhalb des Mischgebietes MI 2 sowie Wohnnutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 04.077 sicher.

Zechenpark
Die mit »Zechenpark« gekennzeichnete, private Grinflache mit der Zweckbestimmung

»Parkanlage«, dient im Weiteren dazu, den Bestand des Zechenparks planungsrechtlich
abzusichern und damit zu erhalten. Innerhalb des Areales, das im Umfeld denkmalgeschiitzter
baulicher Anlagen liegt und durch den Umgebungsschutz ebenfalls den Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes NRW unterliegt, ist eine Erhaltungsfestsetzung im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB zu beachten, die (unter Beachtung der Vorgaben des Denkmalschutzes) dem Erhalt
der bestehenden Grunstrukturen dient.

Innerhalb der Flache existieren Wege und Stellplatze, letztere als Bestandteil der benachbarten
Gebaude innerhalb des Urbanen Gebietes MU 1. Diese Wege sollen ebenfalls erhalten werden und
sind grundsatzlich auch mit der Zweckbestimmung der festgesetzten Griinflache vereinbar.

Durch die planungsrechtliche Festsetzung einer Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage« wird auch die Neuerrichtung der Wege und Stellplatze mdglich, bzw. ist mit planungs-
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und denkmalrecht vereinbar, sofern der Versiegelungsgrad inklusive aller zuldssigen baulichen
Anlagen 15 % der festgesetzten Flache nicht Uberschreitet.

Neu hergestellte Wege und Stellplatzflachen sollen dabei méglichst weitgehend in der bisherigen
Lage wiederhergestellt werden, geringfligige Abweichungen der Lage sind dabei jedoch zulassig
(solange der Gesamteindruck der Parkanlage im Sinne des Denkmalschutzes nicht wesentlich
verandert wird, das heil’t die benachbarten Denkmale in ihrer Aullenwahrnehmung durch geplante
Umgestaltungen nicht beeintrachtigt werden). Es wird hierbei empfohlen, erforderliche MaRnahmen
im Einzelfall mit den Denkmalbehdrden abzustimmen.

Geringfligige Abweichungen der Lage von Wegen und der vorhandenen Stellplatze im Rahmen der
Neuherstellung (sofern Uberhaupt erforderlich) sind zuldssig. Neu hergestellte Anlagen sollen sich
dabei an der Lage der bisherigen Stellplatze und Wege orientieren. Diese wurden daher seitens des
Vermessers als Bestandsdarstellungen der Planzeichnung aufgenommen. Dariber hinaus sollen
FuR- und Radwege im Plangebiet mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien wie z.B.
einer wassergebundenen Decke, Aufflllungen aus Ziersteinen, versickerungsfahigem Pflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen errichtet werden.

Im sudlichen Abschluss der festgesetzten Griinflache existiert entlang der stidlich davon gelegenen
Fahrbahn (kunftig Boulevard) im Bestand bereits ein FuBweg. Fur diesen ist beabsichtigt, dass
dieser in der o6stlichen Ecke der Parkanlage kiinftig Bestandteil der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflache werden soll.

Sicherungs- und Landschaftsbauwerk

Das im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens gem. § 53 BBergG geplante Sicherungs- und
Landschaftsbauwerk teilt sich in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes kiinftig in eine
nordliche private Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« und der Kennzeichnung
»Sicherungs- und Landschaftsbauwerk« sowie eine sudliche »Flache fur Versorgungsanlagen sowie
fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken« mit
der Kennzeichnung »Sicherung- und Landschaftsbauwerk« auf.

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte Grinflache dient dazu, dass in erster Linie das
technische Bauwerk kinftig seine im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens beabsichtigte
Nutzung erfullen kann, die anfallenden Regenwassermengen sowie auch das technische Bauwerk
uberwacht werden kénnen und die Flache fur eventuell erforderliche Mallnahmen jederzeit
zuganglich bleibt. Daher soll der Versiegelungsgrad inklusive aller baulichen Anlagen 5 % der Flache
nicht Uberschreiten.

Die Errichtung notwendiger Wege zur ErschlieBung der technischen Anlagen des Sicherungs- und
Landschaftsbauwerkes sowie auch flr mogliche Freizeitwege ist planungsrechtlich betrachtet
allgemein zulassig. Die Lage und Qualitaten der zulassigen Wege sowie auch zuldssiger baulicher
Anlagen missen dabei im Einklang mit den Vorgaben der Sanierungsplanung stehen. Daher ist die
Errichtung von Gebauden sowie sonstigen baulichen Anlagen, welche technische Bestandteile des
Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes beschadigen kénnten, nicht zulassig.

Als zweite Nutzung und Prioritat der festgesetzten Flachen sind innerhalb der festgesetzten
Grunflache Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB beabsichtigt. Hierzu
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wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 6.17 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen verwiesen.

Letztlich soll das geplante Sicherungs- und Landschaftsbauwerk im Sinne des festgesetzten
Nutzungszweckes einer Grunflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« auch der Errichtung
einer freizeitbezogenen Nutzung dienen, die jedoch unter den Vorbehalt der technischen Funktionen
der Flache gestellt wird. Dabei ist grundsatzlich und exemplarisch die Errichtung von:

- Pavillon zum Sportgerateverleih,

- Kiosk,

- Banke,

- Skulpturen sowie

- Aufenthalts- und Spielflachen vorstellbar.

Auch hierzu ist auf Unzulassigkeit der Errichtung von Gebauden sowie sonstigen baulichen Anlagen
hinzuweisen, die technische Bestandteile des Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes beschadigen
konnten.

6.12 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Bebauungsplan werden zwei Flachen fir die Wasserwirtschaft mit der naheren
Zweckbestimmung »Regenrlickhaltebecken« festgesetzt. Das geplante Regenrlickhaltebecken an
der nordéstlichen Plangebietsgrenze wird als private Flache flr die Wasserwirtschaft, das geplante
Regenrickhaltebecken am Mischgebiet Ml 1 als o6ffentliche Flache fir die Wasserwirtschaft
festgesetzt.

Begriindung

Die Festsetzung der Flachen fur die Wasserwirtschaft mit der naheren Zweckbestimmung
»Regenruckhaltebecken« erfolgt im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB. Diese Flachen dienen der
Entwasserung des Sicherungs- und Landschaftsbauwerks bzw. der Rlckhaltung nicht schadlich
verunreinigter Niederschlagswasser im Plangebiet (dstliches Regenrickhaltebecken).

Das entsprechende Bauwerk im Siden des Plangebietes dient insbesondere der Zwischen-
speicherung und Entwasserung anfallender Regenwassermengen von versiegelten Flachen im
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert I -.

Dementsprechend erfolgt eine differenzierte Festsetzung der Flachen: das sldliche
Regenriickhaltebecken dient der Sicherstellung der Entwasserung von Regenwassermengen unter
anderem von offentlichen Straenverkehrsflachen sowie anliegenden (privaten) Nutzungen. Diese
Flache fur die Wasserwirtschaft wird demnach als 6ffentliche Flache festgesetzt.

Das Regenruckhaltebecken &stlich des geplanten Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes
hingegen dient der Zwischenspeicherung, Uberwachung (und erforderlichenfalls Abscheidung)
sowie der Ableitung anfallender Regenwassermengen ausschliellich privater Flachen und wird
daher als private Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt.
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6.13 Flachen fiur Wald

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden geman § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB Flachen fur
Wald festgesetzt.

Begriindung

Die Festsetzung der Flachen fur Wald erfolgt bestandssichernd und entsprechend der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.

Bei dem im Sudosten des Plangebietes festgesetzten Bereich, dstlich des geplanten Sicherungs-
und Landschaftsbauwerkes, handelt es sich um noch zu Betriebszeiten der Zeche in den
1980er/1990er Jahren aufgeforstete Flachen entlang der Kamener Strale, die kinftig entsprechend
der bestehenden Nutzung als Flachen fir Wald im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt
werden. Hier erfolgt eine Festsetzung in Ubereinstimmung mit den diesbeziiglich
verallgemeinernden Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

6.14 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten und mit »GFL zug. a, b, ¢, d« gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hamm, der Allgemeinheit, der Anlieger
und der Stadtwerke zu belasten.

Die zeichnerisch festgesetzten und mit »GFL zug. a, c« gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hamm und der Anlieger zu belasten.

Die zeichnerisch festgesetzten und mit »GFL zug. a, d« gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hamm und der Stadtwerke zu belasten.

Begriindung

Die geplanten Urbanen Gebiete im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, das geplante
Mischgebiet Ml 2 sowie das Sonstige Sondergebiet »Parkhaus« besitzen an jeweils mindestens
einer Stelle einen Zugang zu einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache oder kdnnen mittelbar an eine
offentliche StralRenverkehrsflache angebunden werden. Grundsatzlich kann die ErschlieBung somit
als gesichert angesehen werden, sofern hier entsprechende Rechte auf privaten Grundstiicks- oder
privaten Verkehrsflachen gesichert werden.

Hierzu soll es mdglich sein, entsprechende Vertrage und grundbuchliche Sicherungen vornehmen
zu kénnen. Die nahere Ausgestaltung ist durch eine vertragliche bzw. grundbuchliche Sicherung zu
regeln, die durch diese Festsetzung lediglich vorbereitet wird.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il 85

»GFL zug. a, b, ¢, d«

Die mit »GFL zug. a, b, c, d« gekennzeichneten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der
Sicherstellung der Erschlielfung der anliegenden Nutzungen. Diese Flachen kénnen mit Rechten
zugunsten der Stadt Hamm, der Allgemeinheit, der Anlieger und der Stadtwerke belastet werden.

Hierzu sind entsprechende Rechte zuzugestehen, die sicherstellen, dass die geplanten Nutzungen
durch die Stadt Hamm, die Allgemeinheit, die Anlieger und auch die Stadtwerke mit verschiedenen
Fahrzeugen oder auch zu Fuld erreicht werden kdnnen. Zudem dient die Festsetzung der Flachen
im Sinne des § 9 Abs. 1. Nr. 21 BauGB dazu, dass hier den Stadtwerken (sowie auch
entsprechenden Leitungstragern) Rechte zugestanden werden kdnnen.

Im Bereich der festgesetzten privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
dient die Festsetzung dazu, ein Gehrecht fir Fuldiganger und ein Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten
der Anlieger und der Allgemeinheit vorzubereiten. Bei den privaten Stral’enverkehrsflachen dient
die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zudem auch der Sicherung entsprechender
Rechte fur KFZ-Verkehre. Hierdurch wird etwa die Erschlielung der festgesetzten Flachen des
nordwestlichen Baufeldes des Urbanen Gebiete MU 4, der Mischgebiete MI 2 sowie des Sonstigen
Sondergebietes SO »Parkhaus« vorbereitet. Letzteres Gbernimmt wiederum flr verschiedene
anliegende Nutzungen erschlieRende Funktion, hier etwa einer geplanten Kita innerhalb des dort
ndrdlich (nérdlich der Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« und der Kennzeichnung
»Schachtgarten« sowie und des dort angrenzenden Fuld und Radweges) benachbart geplanten
Urbanen Gebietes MU 4, fir das tischférmige Gebaude im Urbanen Gebiet MU 5 sowie flir den
Hammerkopfturm im Urbanen Gebiet MU 3.

Die Sicherung der Rechte soll dazu dienen, dass die StralRenverkehrs- sowie die Ful- und
Radwegflachen, die in privatem Eigentum verbleiben, tatsachlich als Stral3e, Ful3- und Radweg von
Berechtigten benutzt werden durfen.

Auch innerhalb dieser Flachen sind zudem der Stadt Hamm sowie den Stadtwerken als Ver- und
Entsorgern Rechte, hier Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, zuzugestehen. Die Leitungsrechte sollen
etwa Telekommunikations- und Stromanbieter berechtigen, innerhalb der festgesetzten Flachen
Leitungen zu verlegen und damit die Nutzungen an 6&ffentliche Netze anbinden bzw. die Erbringung
von Leistungen durch die hier verlegten Leitungen zu ermdéglichen. Die mittels grundbuchlicher
Sicherung zuzugestehenden Geh- und Fahrrechte sollen auch der Unterhaltung dieser Leitungen
dienen.

Im Bereich nordlich des vorhandenen Hammerkopfturmes im Urbanen Gebiet MU 3 wird nur ein Teil
der geplanten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung »Fuf3- und
Radweg« mittels des geplanten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes gesichert, damit die verbleibenden
Verkehrsflachen im Bedarfsfall flr die Aufstellung von Marktstanden, einer Bestuhlung, flr eine
AulRengastronomie oder dergleichen genutzt werden kdnnen. Sudlich der geplanten privaten
Verkehrsflachen sollen die bereits im Bestand Uberwiegend asphaltierten oder zumindest
versiegelten Flachen als Platzflachen rund um den Hammerkopfturm fur verschiedene Zwecke
genutzt werden. Im Rahmen von Veranstaltungen soll somit lediglich ein schmaler Ful3- und Radweg
in der Breite von 4,0 m entlang des Platzes begangen / befahren werden kdnnen. Auf3erhalb dieser
besonderen Ereignisse hingegen kann die gesamte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung »Ful- und Radweg« auch seitens der Offentlichkeit genutzt werden.
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»GFL zug. a, c«

Fur die mit »GFL zug. a, c« gekennzeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Hamm sowie zugunsten der Anlieger, hier konkret der Firma Mingas,
festgesetzt. Die Firma Mingas betreibt innerhalb der festgesetzten Flachen fur Ver- und Entsorgung
mit der Zweckbestimmung »Gas« am nérdlichen Rand des Plangebietes eine Grubengasforderung,
die sich auf die Flachen beiderseits der geplanten 6ffentlichen Stralkenverkehrsflache erstreckt. Die
festgesetzten und mit »GFL zug. a, c« gekennzeichneten Flachen dienen dazu, das Gas uber
bestehende, oberirdisch geflihrte Rohre zu verteilen.

Fir die nahere Ausgestaltung ist eine nahere vertragliche bzw. grundbuchliche Sicherung
erforderlich, die durch diese Festsetzung lediglich vorbereitet wird. Im Bereich der festgesetzten
offentlichen  StralRenverkehrsflache soll der Firma dieses bestehende Recht durch
Gestattungsvertrage zugestanden werden. Sidlich schlielit die mit »GFL zug. a, c«
gekennzeichnete Flache an die oben ausgeflihrte und mit »GFL zug. a, b, ¢, d« gekennzeichnete
Flache an. Auch dort sind der Mingas entsprechende Leitungsrechte zuzugestehen.

»GFL zug. a, d«

Fur die Erschlieung der Flachen fir die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
»Elektizitat«, bzw. zugunsten der hier festgesetzten Trafostationen erfolgt die Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Stadt Hamm sowie der Stadtwerke. Die
festgesetzten Flachen werden mit »GFL zug. a, d« in der Planzeichnung gekennzeichnet.

6.15 PV-Anlagen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf dem Dach geplanter baulicher Anlagen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO
»Parkhaus« sind vollflachig Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Energie zu
errichten.

Begriindung

Die Errichtung von zulassigen baulichen Anlagen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO
»Parkhaus« ist so auszugestalten, dass auf dem Dach die Aufstellung von Modulen und technischen
Anlagen zur Weiterverteilung von Warme und Strom aus Solarenergie ermdglicht wird. Auf dem
Dach sind verpflichtend und vollflachig Solarmodule zu errichten.

6.16 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.16.1 Schachtschutzbereich

Im Bebauungsplan wird um die beiden bisherigen Schachtanlagen jeweils ein Schachtschutzbereich
als »Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il 87

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes«
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Begriindung

Im »Sanierungskonzept Boden Abschlussbetriebsplanverfahren fur die ehemalige Schachtanlage
und Kokerei Heinrich Robert (Bergwerk Ost) in Hamm« der Ahlenberg Ingenieure vom 26.02.2020
wird bezlglich der Schachtschutzbereiche (sinngemaR) Folgendes ausgeflhrt:

Im Zuge des Betriebes des ehemaligen Bergwerks Ost sind die beiden Schachte Heinrich und
Robert abgeteuft worden. Beide Schachte wurden gemalR Aussagen der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW im Jahr 2013 dauerstandsicher verflllt. Das
Thema Bergbauschachte mit Ausweisung von Schachtschutzbereichen fur die Standsicherheit und
zu erwartende Ausgasungen im Umfeld der Schachte wird in einem gesonderten Verfahren durch
die RAG behandelt.

Grundsatzlich ist bezliglich der Standsicherheit der Bergbauschachte sicherzustellen, dass durch
moglicherweise geplante BaumalRnahmen die Standsicherheit der Schachte nicht gefahrdet wird
und auch die Schachte in Sachen Ausgasung und Standsicherheit keinen negativen Einfluss auf
geplante bauliche Anlagen haben.

Die Schachtschutzbereiche werden dementsprechend als »Flache fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes« gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan
festgesetzt. Fir alle baulichen Anlagen einschlielBlich Stellplatzen und dergleichen innerhalb der
festgesetzten Flachen gilt, dass hier die weitergehenden Untersuchungen des gesonderten
Verfahrens der RAG zu beachten sind. Im Rahmen dieser Untersuchung soll die Standsicherheit
des Schachtkopfes einschlieBlich der vorhandenen Abdeckplatten in Abhangigkeit von der
geplanten Nutzung innerhalb der Schachtschutzbereiche durch ein Standsicherheitsgutachten
nachgewiesen werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fir diese Bereiche erfolgen insofern unter einem
rechtlichen Vorbehalt.

6.16.2 Altlasten

Die als »Altstandort / Verdachtsflache« gekennzeichneten Flachen des Plangebietes stehen unter
bodenschutzrechtlichem Vorbehalt. Es sind die entsprechenden Vorgaben des Hinweises auf der
Planurkunde sowie die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) einzuhalten.

Begriindung

Die vorgefundenen Belastungen des Bodens stehen Nutzungen, bei denen ein Ubergang der
vorgefundenen Bodenbelastungen auf Mensch, Pflanze oder Tier nicht ausgeschlossen werden
kann, entgegen.

Das BBodSchG enthalt Vorgaben, die fur konkrete Nutzungen im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes bzw. infolge von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu realisieren sind,
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wenn im Sinne des § 9 Abs. 2 BBodSchG ein hinreichender Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung oder einer Altlast festgestellt wird.

Demgemal ist je nach beabsichtigter Nutzung eine Gefahrdungsabschatzung sowie eine Sanierung
im Sinne des BBodSchG sowie des LBodSchG vorzusehen.

Insbesondere fur zulassige Wohnnutzungen sowie alle Wohnfolgenutzungen gilt, dass Teilflachen,
die fur einen Kontakt mit potenziellen Bodenbelastungen in den Wirkpfaden Boden-Mensch oder
Boden-Pflanze infrage kommen, hier etwa Gartenflachen, jegliche Spielflachen, unversiegelte
Freiflachen etc., im Rahmen der Bauausfihrung eine konkrete Betroffenheit gutachterlich zu prifen/
auszuschlief3en ist.

Im Rahmen der Realisierung ist insbesondere flr diese Bereiche der vorhandene Boden hinsichtlich
der Wirkpfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze zu Uberprifen. Die Untere Bodenschutzbehérde
bestimmt dabei nach Vorlage entsprechender Unterlagen die konkret zu untersuchenden Flachen
und das nahere Untersuchungsprogramm.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung und spatestens vor Nutzungsfreigabe sind mit der Unteren
Bodenschutzbehorde der erforderliche Umfang von Untersuchungen und Gutachten zu erstellen und
vorzulegen sowie erforderlichenfalls eine entsprechende Sanierung durchzuflihren. Der jeweils
konkret erforderliche Sanierungsumfang ist mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen und
die qgutachterlich begleitete und dokumentierte Sanierung vor Nutzungsfreigabe den
Aufsichtsbehérden vorzulegen.

6.16.3 Schall

Aullenbauteile

Fir die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegentuiber den Gerauschimmissionen sind innerhalb der
Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 6 sowie der Mischgebiete MI 1 bis MI 2 L&rmminderungsmafnahmen
erforderlich. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB IIl: malfgeblicher
Larmpegelbereich) sind fur die Aulienbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit
Ausnahmen von Kuichen, Badern und Hausarbeitsraumen) bei Neubaumalinahmen oder
wesentlichen Anderungen bestehender Gebaude Anforderungen an die Luftschalldammung gemaR
DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau« Ausgabe 2018 [DIN 4109-1:2018-01] in Kapitel 7.1 /
Gleichung 6 einzuhalten.

Dabei sind die Aufenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malgeblichem
AuBlenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Larmpegelbereich Malgeblicher Au3enlarmpegel La

LPB I 60

LPB 1l 65

LPB IV 70
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LPBV 75

LPB VI 80

Aulenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach aul3en abschliel3en, insbesondere
Fenster, Turen, Rollladenkasten, Wande, Dacher, Gauben und Decken unter nicht ausgebauten
Dachgeschossen. Das resultierende Schallddmmmal R'w,ges muss vom Gesamtbauteil erbracht
werden. Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu
ermitteln. Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren gemaf
DIN 41009.

Besonders schutzbedirftige Rdume

Bei besonders schutzbedirftigen Raumen (z.B. Schlafraumen) muss die erforderliche
Gesamtschallddmmung der Aullenfassaden auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte
Liftungssysteme oder Beliiftungen Uber die larmabgewandte Fassadenseite) sichergestellt werden.
Dies ist in den mit »= 45 dB(A)« gekennzeichneten Bereichen mit einem Beurteilungspegel nachts
uber 45 dB(A) zwingend geboten.

AulRenwohnbereiche

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche »Aquivalenter Dauerschallpegel von 62 dB(A)
tags« in den Urbanen Gebieten und den Mischgebieten ist die Errichtung von schutzbedurftigen
AulRenwohnbereichen (wie Terrassen und Balkonen) ohne schallabschirmende Malnahmen
unzulassig. Sofern Larmschutzwande im Nahbereich (z.B. Wintergarten oder Loggia) keine
Minderung der Verkehrsgerausche bis zu einem aquivalenten Dauerschallpegel von hdchstens 62
dB(A) tags sicherstellen, sind Aulenwohnbereiche unzulassig.

Ausnahmen

Von diesen Festsetzungen kann im  Einzelfal im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens abgewichen werden, wenn im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Nachweis Uber die Einhaltung der geltenden
Immissionsrichtwerte gemafl TA Larm unter Bericksichtigung der Gerauschvorbelastung durch
weitere Anlagen durch einen Sachverstandigen vorliegt.

Begriindung

Die Festsetzungen zum Schallschutz erfolgen auf Grundlage des »Schalltechnischen Gutachtens
Umnutzung des Bergwerks Heinrich Robert zum CreativRevier Hamm« des Biros nts
Ingenieurgesellschaft vom September 2022 und zwar in Form von zeichnerischen Festsetzung von
Flachen mit erforderlichen Malihahmen, die anhand von textlichen Festsetzungen naher bestimmt
werden.

Die Planzeichnung Ubernimmt dabei die berechneten Isophonen aus dem Gutachten, stellt diese
jedoch teilweise nur fir die geplanten Baufelder mit entsprechenden Einschrieben dar
(Larmpegelbereiche).

Im Gutachten sind alle relevanten Schallquellen untersucht worden, die sich aus den beabsichtigten
Nutzungen und Festsetzungen fur den Planstandort Heinrich Robert und damit verbundenen
Verkehren ergeben. Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die beabsichtigten
Nutzungen hinsichtlich der bestehenden sowie der kunftig voraussichtlich entstehenden
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Schallemissionen immissionsschutzrechtlich vertraglich umgesetzt werden kénnen und
planungsrechtlich gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in
den beabsichtigten Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 6 sowie den beabsichtigten Mischgebieten Ml 1
und MI 2 entstehen kdnnen.

Zur naheren Herleitung der Festsetzungen im Einzelnen wird auf die Ausfiihrungen des Gutachtens
sowie die Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens flr diesen
Bebauungsplan in Kapitel 9 Immissionsschutz verwiesen.

AuRenbauteile

Fur die Flachen der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, flr die Larmpegelbereiche gelten, sind
MalRnahmen zur Larmminderung zu ergreifen, die sich auf Aulenbauteile beziehen und deren
Wirksamkeit im Rahmen der Baugenehmigung (durch konkrete Schallschutzmalinahmen)
nachgewiesen werden missen. In der Planzeichnung sind die relevanten Flachen mit »LP ll« bis
»LP IV« gekennzeichnet, fir diese Bereiche sind die jeweiligen »Malgeblichen Aulienlarmpegel
La« ermittelt worden. Die Grenzen zwischen den einzelnen Bereichen der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen sind entlang der ermittelten Isophonen in der Planzeichnung enthalten, sodass
fur jeden Baukdrper innerhalb der festgesetzten Flachen im Rahmen der AusfUhrungsplanung
eindeutig ist, welche MalRnahmen ergriffen werden mussen.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren gemaR DIN 4109.
Gemal Begutachtung darf dabei der maRgebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden,

sofern es sich um von der mafligeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten handelt. Als
malgebliche Larmquelle sei fur den vorliegenden Fall auf die naheren Ausfihrungen des
Schallgutachtens verwiesen. In der Regel dirfte es sich im vorliegenden Fall jedoch um
Schallemissionen der verkehrlichen Belastungen innerhalb des Plangebietes sowie in dessen
Umfeld handeln. Es handelt sich somit um eine jeweils individuell je Baukdrper naher zu
bestimmende Schallquelle. Eine konkrete Definition, inwiefern Gebaudeseiten von der
mafgeblichen Larmquelle abgewandt sind, lasst sich dementsprechend nur mittels der naheren
Betrachtung eines Schallgutachters im Rahmen der Ausfuhrungsplanung bestimmen. Daher ist die
vom Gutachter allgemein vorgesehene Offnungsklausel fir schallabgewandte Fassaden kein
Bestandteil der regularen Schallfestsetzung, sondern als Hinweis fir die Ausflihrungsplanung zu
verstehen.

Besonders schutzbedurftige Rdume

Neben dem einzuhaltenden Schallddmmmall flr Auflenbauteile wurde im Rahmen der
Schallbegutachtung auch fir die Nachtzeitraumen festgestellt, dass insbesondere aufgrund der
anliegenden Verkehrsmengen an den kinftigen Gebauden potenziell Schallpegel anliegen, die mit
den besonders schutzbedlrftigen Raumen, hier etwa Schlafraumen und damit mit gesunden
Wohnverhéltnissen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht vereinbar waren.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 45 dB(A)-Isophonen mussen fur die besonders schutz-
wurdigen Wohnraume insbesondere im Nachtzeitraum Malinahmen der Gesamtschallddmmung der
Aulenfassaden auch im Luftungszustand ergriffen werden. Konkret erforderlich werden hier
MaRnahmen in allen Baufeldern, die an der Zufahrtstrale 2 sowie der Sammelstralle 1 (im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV -)
anliegen.
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Auf die Schallpegel kann etwa durch schallgeddmmte Luftungssysteme oder Bellftungen tber die
larmabgewandte Fassadenseite reagiert werden, wobei auch hier jeweils durch einen Gutachter im
Rahmen der Bauausfuhrung die Wirksamkeit und die Angemessenheit der MalRnahmen
nachgewiesen werden soll. Hierbei sind auch die larmabgewandten Fassadenseiten zu definieren.

Die Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt tber Isophone, sodass fur jedes Gebaude eindeutig
bestimmt oder bestimmbar ist, in welchen Bereichen der festgesetzten Baufelder die Vorgabe
zwingend einzuhalten ist.

AuRRenwohnbereiche

Innerhalb der Urbanen Gebiete MU 2, MU 3 und MU 4 (6stliche Teilflache) sowie des Mischgebietes
MI 1 fihren die Verkehrsmengen dazu, dass ohne weitergehende schallabschirmende MalRnahmen
schutzbedurftige Aulienwohnbereiche (wie Terrassen und Balkone) in untergeordneten Teilflachen
(hier ausschlief3lich nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen) unzuldssig sind. Auch diese Flachen
sind in der Planzeichnung entsprechend der seitens des Schallgutachters ermittelten Isophonen
aufgenommen und mit »Aquivalenter Dauerschallpegel von 62 dB(A) tags« gekennzeichnet.

Fur die hier festgesetzten Flachen sind Gartenparzellen oder Terrassen (Balkone) somit jeweils
entweder unzuldssig, durch SchallschutzmalRnahmen (etwa Verglasung) zu schutzen oder in
Bereiche zu verlegen, die nicht durch die genannte Signatur gekennzeichnet ist und damit unterhalb
des aquivalenten Dauerschallpegels liegen.

Sofern Larmschutzwande im Nahbereich (z.B. Wintergarten oder Loggia) keine Minderung der
Verkehrsgerdusche bis zu einem aquivalenten Dauerschallpegel von héchstens 62 dB(A) tags
sicherstellen, sind Aulienwohnbereiche zwingend in entsprechende Bereiche der Grundstiicke zu
verlegen, die unterhalb des aquivalenten Dauerschallpegels liegen. Innerhalb des Plangebietes ist
dies durch entsprechend ausparzellierte Grundsticke grundsatzlich moglich, da jeweils auch
unbelastete Grundstiicksflachen, mit einem aquivalenten Dauerschallpegel von unter 62 dB(A) tags,
innerhalb der genannten Flachen existieren. Hier kdnnen demnach etwa Freisitze als
AuRenwohnbereiche auf ruhigere Grundstucksflachen gelegt werden, sodass den kunftigen Mietern
jeweils mindestens ein ruhiger AuRenwohnbereich zur Verfigung stehen kann.

Ausnahmen

Die Schallbegutachtung fult auf Annahmen aus der Verkehrsuntersuchung zum Standort, die
hinsichtlich der anzunehmenden Verkehrsmengen, zur Anzahl von Nutzungseinheiten etc.
Rahmenbedingungen der Schallbegutachtung definiert. Im Rahmen der Schallbegutachtung wird
darUber hinaus jeweils ein unginstiger Fall angenommen, der zu einem mdglichst hohen
Schutzniveau im Rahmen der Ausfiuhrung beitragt. Da sich in der Realitdt davon abweichende
Schallsituationen ergeben kdnnen und ggf. im Rahmen der Ausfihrung etwa durch geschickte
Anordnung der Gebaude, von Raumen innerhalb der geplanten Gebaude oder durch andere
MafRnahmen auch bessere Situationen einstellen kdnnen, erfolgt die Festsetzung einer 6ffnenden
Regelung, die im Einzelfall angewendet werden darf.

Dabei gilt, dass im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes abgewichen werden darf, wenn im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Nachweis Uber die Einhaltung der geltenden
Immissionsrichtwerte gemall TA Larm unter Berlicksichtigung der Gerauschvorbelastung durch
weitere Anlagen durch einen Sachverstandigen vorliegt.
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6.17 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind einzelne Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgesehen, um den geplanten Eingriff vor Ort zu mildern und um eine
angemessene Eingrinung sicher zu stellen. Dabei sind im Bebauungsplan die folgenden
Malnahmen geplant:

6.17.1 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der
Griinflache mit der Kennzeichnung »Zechenpark«

Innerhalb der mit »Zechenpark« gekennzeichneten und zeichnerisch als »Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen« festgesetzten Flachen ist die vorhandene Bepflanzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Fir wegfallende Baume und Straucher
sind vor Ort angemessene und gleichwertige Ersatzpflanzungen entsprechend Pflanzarten-Liste,
hier entsprechend Liste B durchzuflihren. Fachgerechte Erganzungsanpflanzungen sind zulassig.

Begriindung

Die Erhaltungsfestsetzung fur die als Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« erfolgt
gemall § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB. Die flachige Festsetzung dient in erster Linie dazu, die
vorhandenen o6kologischen Qualitdten zu sichern. Dementsprechend werden die heute bereits
existierenden Gehodlze durch die Festsetzung gesichert. Dartiber hinaus wird durch die Festsetzung
sichergestellt, dass fachgerechte PflegemalRnahmen ergriffen werden missen und
Ersatzanpflanzungen mindestens in der bestehenden &kologischen Qualitdt des Zechenparks
erfolgen. Ersatzanpflanzungen sollen dabei entsprechend der im Anhang dieser Begrindung
aufgefuhrten Listen erfolgen. Bei notwendigen Anpflanzungen von Baumen soll eine Mischung der
vorgeschlagenen Sorten erfolgen, um hier fur kdnftige Ausfalle etwa aufgrund veranderter
Standortanforderungen infolge des Klimawandels besser gewappnet zu sein.

DarUber hinaus liegt der Zechenpark zudem benachbart der der »sog. Neuen Verwaltung«, die als
Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Hamm eingetragen ist. Dabei sind Gebaude sldlich sowie
Ostlich des Zechenparks als Denkmale eingetragen. Entsprechend Denkmalgesetz NRW erstreckt
sich der Denkmalschutz auch auf benachbarte Flachen, sofern diese fir die Gesamtwahrnehmung
des Denkmales von Bedeutung sind. Im hier vorliegenden Fall erganzt der Zechenpark die Vorfahrt
des dstlich gelegenen Verwaltungshauptgebdudes und enthalt dartber hinaus FulRwege sowie
gepflasterte und daneben auch bepflanzte Flachen, die insgesamt der Erschliefung und Einbindung
der denkmalgeschitzten Anlagen diente. Denkmalrechtlich ist grundsatzlich der Erhalt des
Erscheinungsbildes in seinen Grundzlgen sicherzustellen.

6.17.2 Begriinung von Stellplatzanlagen

Je angefangene 4 Stellplatze ist ein standortgerechter groRkroniger Laubbaum entsprechend der
Pflanzenarten-Liste Liste A (Hochstdamme, 4 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 25 — 30 cm
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gemessen in einem Meter Héhe) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind davon ausgenommen.

Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Stauden flachig und dauerhaft zu begriinen. Die
offenen oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen Belag versehene Flache muss
mindestens 8 m? betragen. Bei Pflanzstreifen ist zuséatzlich eine Mindestbreite von 1,50 m
herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m® mit Baumsubstrat
herzustellen. Des Weiteren ist ein vorsorglicher Schutz vor Stammschaden zu schaffen (z.B.
Hochbord).

Begriindung

Der Bebauungsplan nimmt fur alle Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes eine Regelung zur Begrinung mit Baumen auf. Fir
bestehende Stellplatzanlagen besteht Bestandsschutz, diese sind demnach solange nicht
entsprechend mit Baumen (nachtraglich) auszustatten, solange die Stellplatzanlagen bestehen
bleiben. Im Rahmen des Bestandsschutzes sind dartiber hinaus auch MaRnahmen zulassig, die die
Stellplatzanlagen im Wesentlichen unverandert lassen.

Um die Stellplatzanlagen innerhalb des Plangebietes angemessen einzugriinen, erfolgt die Vorgabe,
dass gemall § 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB je angefangene 4 Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen ist.

Die Festsetzung von einem Baum auf je vier Stellplatze erfolgt entsprechend der im Dezember 2021
seitens des Rates beschlossenen Regelung zur verpflichtenden Anpflanzung von einem Baum
zumindest der Il. Ordnung auf je vier Stellplatze entsprechend »MaRnahmensteckbrief:
Bepflanzung« des »Leitfadens fir die Bauleitplanung«.

Die festgesetzte Anzahl von einem groR3kronigen Baum je vier Stellplatzen fihrt demnach fur den
hier vorliegenden Bebauungsplan zu einem angemessenen Anteil von Baumen zu Stellplatzen und
kann den konkreten geplanten Eingriff zumindest teilweise abmildern.

Bei der Anpflanzung der Baume soll eine Mischung der vorgeschlagenen Sorten erfolgen, um hier
fur kanftige Ausfalle etwa aufgrund veranderter Standortanforderungen infolge des Klimawandels
besser gewappnet zu sein. Die Festsetzung verweist auf die Pflanzenarten-Liste A.

Bei groReren Stellplatzanlagen mit mehr als einem anzupflanzenden Baum wird eine Mischung der
vorgeschlagenen Sorten empfohlen, um hier fur kunftige Ausfalle etwa aufgrund veranderter
Standortanforderungen infolge des Klimawandels besser gewappnet zu sein. Ausfallende Baume
sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Festsetzung erfolgt, um die hohe Versiegelung, die mit offenen Stellplatzflachen einhergeht,
unmittelbar und vor Ort zu mindern und andererseits dazu, die versiegelten Stellplatzflachen
angemessen einzugrinen. Durch Baume auf den Stellplatzanlagen kann ein Teil der negativen
Okologischen Auswirkungen der Planungen unmittelbar vermieden und teilweise ausgeglichen
werden. Planerischer Wunsch ist es, dass die Bdume zwischen den versiegelten Flachen verteilt
werden, um fir abgestellte Autos sowie die Oberflachen eine Verschattung herbeizufihren bzw. der
Aufheizung der Flachen bzw. des Siedlungsraumes entgegenzuwirken.
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6.17.3 Eingriinung Grundstiicksflachen

Je angefangene 100 m? versiegelter Flache ist ein standortgerechter mittelkroniger Laubbaum
zumindest 1Il. Ordnung (Hochstdamme, 4 x verpflanzt, mindestens 15-20 cm Stammumfang
gemessen in einem Meter Hohe) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

Begriindung

Die Festsetzung erfolgt in Ubereinstimmung mit dem »MaRnahmensteckbrief: Bepflanzung« des
»Leitfadens fir die Bauleitplanung«, die seitens des Rates der Stadt Hamm am 16.12.2021 (unter
Tagesordungspunkt 39. Vorlagennummer 0511/21) beschlossen wurde. Die dementsprechende
Regelung zur verpflichtenden Anpflanzung von einem Baum zumindest der Il. Ordnung je 100 m?
versiegelter Grundstlicksflache sowie die weiteren Regeln erfolgen, um die Zielsetzung der
»Klimawandelgerechten Stadtentwicklung in der Bauleitplanung« sicherzustellen.

Der »MalRnahmensteckbrief: Bepflanzung« enthalt fir Urbane Gebiete einen eigenen Ansatz, der
mittels der hier vorgesehenen Festsetzung fir die Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 6 sowie fir die
weiteren geplanten Nutzungen dieses Bebauungsplanes umgesetzt wird. Bei dieser Festsetzung
erfolgt keine zwingende Vorgabe zu den zu verwendenden Sorten, es wird jedoch empfohlen, sich
entweder an den Pflanzenarten-Listen zu orientieren oder eine Pflanzung gemaR der folgenden
Empfehlung vorzunehmen:

Empfohlene Obstbaumsorten fiir private Grundstiicksflachen
(empfohlener Pflanzabstand: je nach Sorte zwischen 7 und 10 Meter)

Apfel-Hauptsorten: Ergénzungssorten:
Apfel aus Croncels Gelber Edelapfel
Dulmener Rosenapfel Luxemburger Renette
Jacob Lebel Kardinal Bea

Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Rote Sternrenette
Schoéner aus Boskoop
Schoner aus Nordhausen
Winterglockenapfel
Winterrambur

Birnen-Hauptsorten: Ergédnzungssorten:
Alexander Lukas Birne aus Tongern
Bocs Flaschenbirne Gute Luise

Clapps Liebling Pastorenbirne

Kostliche aus Charneu
Williams Christbirne

Zwetschen und Pflaumen:
Hauszwetsche Ontariopflaume
Bihler Frihzwetsche The Czar
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Groflde Griine Reneklode Zimmers Frihzwetsche
Mirabelle von Nancy

Kirschen:

Battner s Rote Knorpelkirsche Schneider's Spate
Knorpelkirsche

Grole Prinzessinkirsche

Schattenmorelle

6.17.4 Eingrunung des Sonstigen Sondergebietes SO »Parkhaus«

Entlang der stdwestlichen, der stidostlichen sowie der nordéstlichen Baugrenze des Sonstigen
Sondergebietes SO »Parkhaus« sind aulderhalb der Uberbaubaren Grundstlckflachen sowie
aullerhalb der Flachen fur Stellplatze gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB insgesamt 40 Baume der
Sorte Fagus sylvatica "Dawyck’ (Saulen-Buche) oder der Sorte Quercus robur ‘Fastigiata” (Saulen-
Eiche) jeweils mindestens 4x verpflanzt und in einer Mindestanpflanzhéhe von 3,00 m zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung

Die Festsetzung erfolgt zur Eingriinung des geplanten Gebaudes innerhalb des Baufeldes des
Sonstigen Sondergebietes »Parkhaus« und zwar in den verbleibenden Grundstiicksstreifen, die
weder durch Stellplatzanlagen, noch durch bauliche Flachen lberstellt werden dirfen.

Damit wird sichergestellt, dass das inmitten der Griinziige des ehemaligen Zechenareales geplante
Parkhaus, zu den angrenzenden, 6ffentlich begeh- und mit dem Fahrrad befahrbaren Grinflachen
mdglichst weitgehend eingefriedet wird.

Als Abstand der Pflanzen wurde die Anpflanzung von einem Baum alle 5,0 laufenden Meter
ausgegangen. Auf etwa 200 m (bereits abziiglich rund 25 m fir Offnungen / Zugéange und
dergleichen) entspricht das einem Baum alle 5 m entlang der nérdlichen, westlichen und stdlichen
Baugrenzen. Flachen, die mit Stellplatzen Uberstellt werden dirfen, Offnungen fiir Zugéange und
dergleichen (in der ansonsten geschlossenen Begrinung) bleiben dabei mdglich. Fur die
Anpflanzung stehen entlang der westlichen sowie der stdlichen Baugrenze Grundsticksstreifen von
3,0 m zur Verfigung. Das Einverstandnis der Nachbarn vorausgesetzt (benachbart sind jeweils
Grunflachen festgesetzt), soll hier grundsatzlich auch eine grenzstandige Anpflanzung zulassig sein.

Bei den in der Festsetzung aufgeflihrten Sorten handelt es sich um heimische Laubgehdlze, die hier
jedoch in Zierformen angepflanzt werden sollen. Die Zierformen eignen sich fur den hier
beabsichtigten Zweck besonders, da diese durch einen saulenférmigen Wuchs auf den schmalen
Flachen dennoch eine Hohe erreichen, die dazu geeignet ist das gesamte Gebaude bis Uber das
Dach vollstéandig einzugrinen.

Grundsatzlich ist aufgrund der Anpflanzung mit heimischen Laubgehdlzen von positiven
Auswirkungen auf Natur, Umwelt, Flora und Fauna (sowie auch die Luftqualitdt im Parkhaus)
auszugehen. Daher erfolgt die Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Die gewahlten Sorten stellen dartiber hinaus schnittvertragliche, saulenférmige Gehdlze dar, die
sukzessive zusammenwachsen und damit eine dichte und potenziell auch hohe Hecke ausbilden
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werden. Zudem verlieren die Laubgehdlze erst spat (in der Regel erst mit dem Neuaustrieb) die
Blatter, sodass nahezu ganzjahrig ein Sichtschutz sichergestellt wird.

Durch die anzupflanzenden Baume ist es im belaubten Zustand somit kiinftig moéglich, dass das
gesamte Gebaude nicht mehr wesentlich von den Griinflichen aus wahrnehmbar ist und damit den
insgesamt hochwertigen und durch die Denkmale gepragten Eindruck des geplanten Quartieres
beeintrachtigt.

Erforderliche SchnittmaRnahmen, die dazu dienen, die Pflanzungen in der Wuchshdhe sowie zum
Gebaude hin auf ein Mal3 zu begrenzen, das die Ausnutzung der festgesetzten solaren Nutzung der
Dachflachen sowie der Stellplatze innerhalb des Gebaudes sicherstellt, sind in den daflir zulassigen
Zeitraumen zulassig.

Zudem soll das Gebaude nach Norden hin durch eine offene Stellplatzanlage erganzt werden, fir
die das zusatzliche Erfordernis der Anpflanzung von einem grof3kronigen Baum je 4 angefangenen
(offenen) Stellplatzen festgesetzt ist. Die dort vorgesehene Anpflanzung groRRkroniger Baume stellt
somit auch nach Norden hin eine Einfriedung des geplanten Gebaudes sicher.

6.17.5 Begriinung von Dachern

Die Dacher von geplanten Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der Urbanen Gebiete MU 1
bis MU 6 sowie innerhalb des Mischgebietes MI 1 sind vollflachig mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens extensiv zu begrinen. Ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder fir untergeordneten technischen Anlagen /
Aufbauten / Bauteilen, wie z.B. Aufzligen, Treppenanlagen, Liftungs- und Kihlaggregaten etc.
genutzt werden.

Auch eine intensive Dachbegrinung ist zuldssig. Intensiv begrinte Dachgarten sind ebenfalls
zulassig.

Die Anbringung von Photovoltaik- und Solaranlagen ist explizit zuldssig.

Die Dachflachen sind bei Anlage einer Begrinung mit einem mindestens 10 cm starkem,
wasserspeichernden Substrat zu versehen (Kiesfilterschichten, Dranplatten, Dranschittungen,
Wurzelschutzfolien, Vliese u.a. gelten nicht als wasserspeicherfahig).

Die hergestellte Dachbegriinung ist dauerhaft funktionsgerecht zu erhalten.
Grundéacher sind auf dem denkmalgeschutzten Gebaudebestand unzulassig.

Begriindung

Dachbegriinungen haben u.a. einen positiven Einfluss auf das lokale Kleinklima (z.B. Abmilderung
von Temperaturextremen im Jahresverlauf, Verbesserung der Luftqualitdt durch Bindung und
Filterung von Luftverunreinigungen, Erhéhung der Verdunstung). Darlber hinaus kdnnen
anfallendes Regenwasser gespeichert und Niederschlagsabflussspitzen reduziert werden, sodass
eine zeitverzogerte Abgabe in die Kanalisation erfolgt.
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Diese Retentionswirkung mindert teilweise negative Auswirkungen auf die geplanten Eingriffe in den
Boden (Versiegelung), da hierdurch anfallende Regenwassermengen insbesondere bei Starkregen
eben nicht unmittelbar auftreten, sondern erst gedrosselt an den Kanal abgegeben werden kdnnen.
Eine Dachbegrinung mindert zudem auch durch die zumindest extensive Begrinung den geplanten
Eingriff in Natur und Landschaft und kann somit potenziell im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt werden. Die Dachbegriinung muss dazu bei allen Flachen auf
einer Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm (einschlief3lich Drainschicht) erfolgen.

Die Bepflanzung der Dachflachen kann etwa mit den folgenden Pflanzen erfolgen. Zum dauerhaften
Erhalt sind dabei jeweils die erforderliche Substrathdhe sowie eine standortgerechte Vegetation
vorzusehen. Empfohlene Pflanzen zur Dachbegriinung sind etwa (max. 40 cm Hbéhe):

Weille Fetthenne (Sedum album) sonniger Standort
Sand-Thymian (Thymus serpyllum) trockener Standort in voller Sonne
Knolliger Hahnenful® (Ranunculus bulbosus) sonniger Standort
gewodhnliche Golddistel (Carlina vulgaris) sonniger Standort
Dach-Hauswurz (Sempervivum tectorum) sonniger Standort
Kleine Bibernelle (Pimpinella saxifraga) sonniger Standort
Heide-Nelke (Dianthus deltoides) sonniger Standort

Rundblattrige Glockenblume (Campanula rotundifolia) sonniger bis halbschattiger Standort

Neben den okologischen Vorteilen kann eine Dachbegrinung ebenso bautechnische Vorteile
umfassen: So verlangert sie die Lebensdauer von Dachern (hochwertige Ausfuhrung erforderlich,
sodann: Vegetation mit Schutzfunktion) und tragt zu einer besseren Warmedammung bei. Aufgrund
der zahlreichen Vorteile wird daher diese verpflichtende Festsetzung flir alle Dacher von
Neubauvorhaben innerhalb des Plangebietes, mit Ausnahme der geplanten Tiny-Houses innerhalb
des Mischgebietes MI 2, vorgesehen.

Alternativ durfen fir die Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 6 und fiir das Mischgebiet Ml 1 anstelle der
Dachbegriinung auch Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen errichtet werden. Weiterhin kann von
der Festsetzung auch zugunsten von anderen notwendigen technischen Anlagen auf den
Dachflachen (etwa: Aufzige, Treppenanlagen, Attika / Randabschlisse der Dacher,
Antennenanlagen etc.) zusatzlich abgewichen werden.

Verzicht auf eine Festsetzung fir das Sonstige Sondergebiet SO »Parkhaus« und das Mischgebiet
Ml 2

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiet SO »Parkhaus« gilt diesbezlglich eine zwingend
einzuhaltende Festsetzung (hier gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) zur Errichtung von Solarthermie-
und Photovoltaik-Anlagen (vollflachig).

Fir das geplante Mischgebiet MI 2 wird auf eine verpflichtende Festsetzung einer Dachbegrinung
verzichtet. Hier sind sehr unterschiedliche Gebaude vorstellbar, die eben auch nicht sicher mit einer
Dachbegrunung ausgestattet werden konnen. Dabei kann es sich etwa um ausgebaute Bauwagen,
vorgefertigte Wohneinheiten oder auch um Gebaude in klassischeren Bauweisen handein.

Die hier geplanten Tiny-Houses besitzen dementsprechend sehr unterschiedliche Dachformen,
auch nutzbare Dachflachen, die auch konstruktiv sehr unterschiedliche Mdglichkeiten bieten. Die
zulassigen Dachformen im Mischgebiet MI 2 werden ebenfalls nicht weiter geregelt. Teils ist davon
auszugehen, dass Gebaude mit PV-Anlagen ausgestattet werden, teils sind dort Thermie-Anlagen
vorgesehen. Eine allgemein verbindliche planungsrechtliche Vorgabe zur Begriinung der Gebaude
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erscheint bei einer derart unklaren Ausgestaltung nicht sinnvoll — auf eine entsprechende
Festsetzung wird verzichtet.

6.17.6 Anpflanzungen innerhalb der geplanten Griinflache mit der Kennzeichnung
»Schachtgarten«

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« und der Kennzeichnung
»Schachtgarten« ist auf mindestens 50 % der Flache eine extensive Blihwiese mit blltenreichen
Hochstauden zu realisieren. Die Flachen sind mit an den Standort angepasstem
Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft (Regiosaatmischung Herkunftsregion 2 bzw.
Ursprungsregion Westdeutsches Tiefland) einzusaen.

Die Ansaatstarke muss 1 — 3 g Saatgut pro m? betragen. Die Flachen muissen bliten- und
bienenfreundlich gepflegt werden. Um sicherzustellen, dass auch spatblihende Arten regelmalig
Samen ausbilden ist eine gestaffelte Mahd von Juli bis September mit einer Schnitth6he von 10 cm
durchzufiihren. Unter Berlcksichtigung der jahrlichen Vegetationsentwicklung sollte ein Teil der
Saume Anfang Juli gemaht werden. Der andere Teil ist erst spat im Jahr Ende September zu mahen.
Das anfallende Schnittgut ist bei den Pflegeschnitten vollstdndig zu entfernen. Fur die
Samenausbildung und das Artenreichtum ist es forderlich, wenn ein jahrlicher Wechsel zwischen
den zu unterschiedlichen Zeitpunkten gemahten Abschnitten stattfindet.

Zur weiteren Gliederung und Strukturierung dieser Flachen sind pro 500 m? Flache mindestens ein
grol3kroniger Baum, pro 100 m? Flache mindestens ein klein- bis mittelkroniger Baum jeweils geman
Pflanzenarten-Liste B sowie erganzende Straducher gemafl Pflanzenarten-Liste C in Gruppen zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sollen in Form frei wachsender
Geholze als mindestens 3-reihig versetzte Anpflanzungen angelegt werden. Von der Lage der
anzupflanzenden Gehdlze darf etwa aufgrund aufgefundener Fundamente geringfigig abgewichen
werden, sofern die weiteren Vorgaben hinsichtlich der festgesetzten dkologischen Mindestqualitat
eingehalten werden.

Es sind jeweils Pflanzungen aus mindestens vier verschiedenen Gehdlzen zu jeweils gleichen bzw.
gleichwertigen Anteilen vorzusehen. Konkurrenzschwachere Sorten sind an den Randern der
Flache vorzusehen.

Vor der Pflanzung ist an der Stelle der Pflanzung ein durchwurzelbares Substrat in an die Sorten
angepasster Qualitat und angemessener Menge/Machtigkeit herzustellen.

Die Errichtung von Wegdflachen innerhalb der Flachen entspricht dem Zweck der festgesetzten
privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« und ist damit zulassig. Bei der
Herstellung sind entweder wassergebundene und -durchldssige Materialien (dauerhaft luft- und
wasserdurchlassiger Belag) zu verwenden oder alternativ die anfallenden Regenwassermengen den
gegrunten Flachen zuzuleiten.

Begriindung

Die Festsetzung erfolgt entsprechend den Ausfiihrungen des Umweltberichtes, der fir das gesamte
Plangebiet des ehemaligen Zechenareales Anpflanzungen zum Ausgleich der geplanten Eingriffe
vorsieht. Die Bepflanzung der Flachen erfolgt ferner auch gemall Konzeption des Biros
Planergruppe Oberhausen. Gemal diesen Vorgaben ist auf den genannten Flachen eine



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il 99

Bepflanzung einer extensiven Blihwiese mit blitenreichen Hochstauden auf mindestens 50 % der
Flachen vorzusehen.

Diese Wiesen sollen durch frei wachsende Strauch- und Gehdlzgruppen aus mindestens 3-reihig
versetzen Anpflanzungen unterbrochen werden, zur Mindestanzahl der Gehodlze und Straucher
erfolgt eine entsprechende Festsetzung (pro 500 m? Flache ein grofRkroniger Baum, pro 100 m?
Flache ein klein- bis mittelkroniger Baum jeweils gem. Pflanzenarten-Liste B, erganzende
Unterpflanzungen mit Strauchern gemaR Pflanzenarten-Liste C). Es erfolgt die Empfehlung, eine
Mischung von Geholzen aus den Pflanzenarten-Listen vorzunehmen, um hier gegeniber
Anderungen der klimatischen Rahmenbedingungen und auf eventuelle Ausfélle einzelner Sorten
etwa infolge von Diirren oder Uberflutungen bestmdglich aufgestellt zu sein.

Vor Anpflanzung sind die entsprechenden Flachen aufzubereiten und ein durchwurzelbares Substrat
in ausreichender Qualitat und angemessener Menge / Machtigkeit herzustellen. Diese Festsetzung
dient dazu, dass sich mdglichst viele der beabsichtigten Pflanzungen ansiedeln kénnen und nicht
etwa aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse ausfallen. Fir ausgefallene Pflanzungen gilt,
dass diese entsprechend der Vorgaben (»zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten«)
erforderlichenfalls zu ersetzen sind.

Innerhalb der verbleibenden Flachen der betreffenden Flachen dirfen entsprechend der
diesbezlglichen Grinflachenfestsetzung Wege, Ausstattungsgegenstande / Méoblierung, auch
Spielgerate und dergleichen errichtet werden. Diese Anlagen sollen Uberwiegend mit
wassergebundenen und -durchldssigen Materialien ausgestattet werden, um natirliche
Bodenfunktionen (hier: Versickerung) zu ermoglichen bzw. um fir die begriinten Flachen keine
eigenen Regenruckhaltekapazitaten vorhalten zu mussen. Dabei sind die entsprechenden Vorgaben
der Altlastenuntersuchung zu bericksichtigen. Das bedeutet, dass aufgrund der (spezifischen)
Altlastensituationen von der Festsetzung im Zweifel fir Teilflachen auch abgewichen werden darf,
sofern dies aufgrund der Bewertung der Unteren Bodenschutzbehdrde geboten ist.

Im Bereich der weiteren Grinflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« im Geltungsbereich
der weiteren Bebauungsplane Nr. 04.077, Nr. 05.081 sowie Nr. 05.083 zum Standort der ehemaligen
Zeche Heinrich Robert, erfolgen vergleichbare Festsetzungen, dort teilweise mit anderen Anteilen
fur die Anpflanzung von extensiven Blihwiesen oder Gehdlzen innerhalb der Flachen. Im
Wesentlichen sollen sich die gesamten geplanten privaten Griunflachen jedoch zumindest dem
Duktus nach ahneln, sodass jeweils die gleichen Vorgaben zur Regionalsaatmischung
(Herkunftsregion 2 Ursprungsregion Westdeutsches Tiefland) sowie zu den geplanten
Anpflanzungen von Gehdlzen und Straucher in allen vier Bebauungsplanen erfolgen.

6.17.7 Anpflanzungen innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen sowie fiir Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken mit
der Kennzeichnung »Sicherung- und Landschaftsbauwerk« sowie innerhalb der
Griinflachen mit den Kennzeichnungen »Sicherungs- und Landschaftsbauwerk« und
»Wiese«

Die Flachen innerhalb der Flache fur Versorgungsanlagen sowie fir Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Malknahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken mit der Kennzeichnung »Sicherung-
und Landschaftsbauwerk« sowie innerhalb der Grinflachen mit den Kennzeichnungen »Sicherungs-
und Landschaftsbauwerk« und »Wiese« sind mit an den Standort angepasstem Wildpflanzensaatgut
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regionaler Herkunft (Regiosaatmischung Herkunftsregion 2 bzw. Ursprungsregion Westdeutsches
Tiefland) einzusaen.

Die Ansaatstarke muss 1 — 3 g Saatgut pro m? betragen. Die Flachen mussen bliten- und
bienenfreundlich gepflegt werden. Um sicherzustellen, dass auch spatblihende Arten regelmalig
Samen ausbilden ist eine gestaffelte Mahd von Juli bis September mit einer Schnitth6he von 10 cm
durchzufuhren. Unter Bericksichtigung der jahrlichen Vegetationsentwicklung sollte ein Teil der
Saume Anfang Juli gemaht werden. Der andere Teil ist erst spatim Jahr Ende September zu mahen.
Das anfallende Schnittgut ist bei den Pflegeschnitten vollstdndig zu entfernen. Fir die
Samenausbildung und das Artenreichtum ist es forderlich, wenn ein jahrlicher Wechsel zwischen
den zu unterschiedlichen Zeitpunkten gemahten Abschnitten stattfindet.

Im Bereich zulassiger PV- und Thermie-Module der Flache flir Versorgungsanlagen sowie fir
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken mit der
Kennzeichnung »Sicherungs- und Landschaftsbauwerk« sind zusatzliche Lebensraumstrukturen
durch die Anlage von Steinhaufen, Rohbodenstellen und Totholz zu schaffen. Unter den zulassigen
technischen Anlagen sind die Flachen unversiegelt zu belassen und mit einem extensiven Bewuchs
von Spontanvegetation oder heimischen, standortgerechten Arten zu versehen.

Erforderliche Einfriedungen sind so vorzusehen, dass die Einfriedung fir Kleinsduger und
Amphibien keine Barrierewirkung entfaltet. Aul3erhalb der Einzaunung ist ein standortabhangiger ca.
3 m breiter Grinstreifen mit naturnah gestalteten Heckenbewuchs aus flachwurzelnden,
einheimischen Arten als Biotop- und Sichtschutz vorzusehen.

Begriindung

Auch fur die Flache fiur Versorgungsanlagen sowie flr Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken mit der Kennzeichnung »Sicherung- und
Landschaftsbauwerk« sowie innerhalb der Griinflachen mit den Kennzeichnungen »Sicherungs- und
Landschaftsbauwerk« und »Wiese« erfolgt eine Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur
Eingrinung der hier geplanten Flachen.

Innerhalb des Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes ist zur Vermeidung der Durchdringung der
Schutzschichten des geplanten Bauwerkes selbst lediglich die Anpflanzung von flach wurzelnden
Pflanzen mdglich, die mit der hier beabsichtigten Festsetzung sichergestellt wird. Die hier geplante
Wildwiese stellt insbesondere dann einen besonders hochwertigen Biotopstandort dar, wenn ein Tell
der Mahd der jahrlich aufgewachsenen Vegetation Anfang Juli und ein weiterer Teil Ende September
erfolgt und zwar in einer Schnitthéhe von 10 cm und im jahrlich wechselnden Rhythmus.

Das Schnittgut der Pflegeschnitte ist vollstandig zu entfernen, um dem Boden sukzessive Nahrstoffe
zu entziehen und somit insbesondere seltenen Pflanzen und Tieren die Ansiedlung am Standort zu
ermoglichen.

Da im Bereich der geplanten Anlagen fur PV- und Thermie-Module der Flache flr
Versorgungsanlagen sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maflnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken einerseits nicht alle Flachen vollstandig bepflanzt werden kénnen, die
Flachen auf der anderen Seite auch vor unbefugtem Zugang gesichert werden muss (und damit nur
geringe anthropogene Stérungen einhergehen), sollen diese Flachen zusatzlich mit der Anlage von
Steinhaufen, Rohbodenstellen und Totholz dkologisch aufgewertet werden. Grundsatzlich sollen



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il 101

auch die Flachen unterhalb sowie neben den aufgestanderten Modulen bepflanzt werden, wobei
auch hier lediglich eine Mahd (zeitlich versetzt) den jahrlichen Aufwuchs entfernen soll. Es empfiehlt
sich daher Saatgut mit besonders flach wachsenden Pflanzen und erforderlichenfalls zugleich eine
entsprechend (geringfligig) erhéhte Aufstdnderung der Module zu achten.

Innerhalb der hier festgesetzten Flachen soll die Anpflanzung von Gehélzen lediglich in Form von
bzw. in Erganzung zu Einfriedungen erfolgen (sofern dies erforderlich wird). Dabei ist darauf zu
achten, dass die Einfriedung fir Kleinsduger und Amphibien keine Barrierewirkung entfaltet.
AulRerhalb der Einzaunung ist ein standortabhangiger ca. 3 m breiter Grinstreifen mit naturnah
gestalteten Heckenbewuchs aus flachwurzelnden, einheimischen Arten als Biotop- und Sichtschutz
vorzusehen.

6.18 Ortliche Bauvorschriften

(gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die Integration der geplanten Bebauung in das drtliche
Umfeld. Durch die Festsetzungen sollen die stadtebaulich erforderlichen Mindestanforderungen an
den gestalterischen Gesamteindruck des Planungsbereiches sichergestellt werden. Zudem soll die
Integration der Siedlung in das Orts- und Landschaftsbild und dessen Erhaltung geférdert werden.
Die Neubauten sollen zu einer Aufwertung des Ortsbildes beitragen, bzw. durch die gestalterischen
Festsetzungen sollen negative Beeintrachtigungen planerisch ausgeschlossen werden. Die
Regelungen betreffen daher die auliere Gestaltung insbesondere der wahrnehmbaren Raume, die
von offentlich zuganglichen Flachen eingesehen werden kénnen.

Die Regelungen sollen des Weiteren auch klimatischen, stadtgestalterischen und der Allgemeinheit
dienenden Belangen gerecht werden und Eigentimern ausreichende Spielrdume im Hinblick auf die
Gestaltung belassen. Die értlichen Bauvorschriften gewahrleisten ein qualitatsvolles, hochwertiges
Siedlungsbild, das an regionale Ubliche Baukultur und Traditionen anknupft. Die gestalterischen
Festsetzungen erfolgen gemanr § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

6.18.1 Dachgestaltung

Fur geplante Gebaude innerhalb der Urbanen Gebiete MU 2 und MU 4 bis MU 6, innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes SO »Parkhaus« sowie innerhalb der Flache fur Versorgungsanlagen
sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
mit der naheren Kennzeichnung »Kuhlturm« ist ausschlieRlich die Errichtung von Flachdachern
zulassig. Flachdacher sind mit einer maximalen Dachneigung von 5 ° auszufihren.

6.18.2 Dachgestaltung des denkmalgeschiitzten Gebaudebestandes

Reflektierende Materialien auf den Dachflachen der denkmalgeschitzten Gebaude und der
angrenzenden Bestandsgebaude sind unzulassig. Fur die Dachgestaltung des denkmalgeschutzten
Gebaudebestandes sind denkmalschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
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6.18.3 Materialien und Farben von Fassaden

Die geschlossenen Wandflachen der Hauptfassaden von neu errichteten Gebauden in den Urbanen
Gebieten MU 1 bis MU 6 sind je Gebaude als Kombination von maximal zwei unterschiedlichen
Materialien entsprechend des folgenden Materialkataloges auszufuhren:

* Klinker-/ Sicht-/Verblendmauerwerk (auch Flachverblendwerk) in den RAL-Farben 1013 bis
1015, 7000, 7001, 7003 bis 7005, 7009 bis 7044 sowie 9000 bis 9018 oder Mischfarben aus
diesen Spektren. Herstellerseits davon geringfligig abweichende Farben sind zulassig.

+ Metall als vorgewittertes Material (Zink, Kupfer, Kortenstahl) oder als lackierte Bleche in den
RAL-Farben 1013 bis 1015, 7000, 7001, 7003 bis 7005, 7009 bis 7044 sowie 9000 bis 9018
oder Mischfarben aus diesen Spektren. Herstellerseits davon geringfligig abweichende
Farben sind zulassig.

* natirliches, unbehandeltes Holz ohne farbigen Anstrich/Lackierung als sageraue und
gehobelte Bretter bzw. Profilbretter, Lamellenverkleidungen oder Holzschindeln. Lasuren
zum Schutz der Oberflachen einschlieRlich Vergrauungslasuren, die dem verwirtterten,
unbehandelten Holz entsprechen sowie Holz mit angekohlten Oberflachen sind zulassig.

Eine Kombination mit Glas ist als drittes Fassadenmaterial zulassig. Die Fassaden dirfen zudem
teilweise oder vollstandig begrint oder als Griinfassaden ausgeflihrt werden.

Geschlossene Aulienwandflachen von neu geplanten gewerblich genutzten Gebauden, mit einer
Flache von mehr als 100 m?, sind zu begriinen. Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen
sind an den Gebaudefassaden grundsatzlich nicht zulassig.

Untergeordnete Fassadenteile sowie Fenster, Tlren und Dachrandabdeckungen dirfen von diesen
Festsetzungen abweichend in anderen Materialien ausgefuhrt werden.

Geringfligige Abweichungen von diesen Vorgaben kénnen zugelassen werden.

6.18.4 Einfriedungen

Einfriedungen durfen lediglich als lebende Hecken ausgefuhrt werden, optional in Kombination mit
Stahlmatten-, Maschendraht- oder Holzzadunen. Mauern, Betonzaune, Gabionen, gabionen-ahnliche
Konstruktionen oder Einfriedigungen mit vergleichbar massivem Charakter sind unzulassig.

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2 m nicht Gberschreiten.

Eingehauste Fahrradabstellplatze und Milleinstellplatze sind der Einsicht von der im
Bebauungsplan festgesetzten, geplanten erschlielenden o&ffentlichen und privaten Verkehrsflache
zu entziehen. Die Einfassung muss durch Heckenpflanzung oder durch die Begrinung der
Einhausungen mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen erfolgen. Innerhalb des Mischgebietes MI 2
sind jegliche Einfriedigungen ausgeschlossen.

6.18.5 Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die Oberflachen von Hofflachen, Zufahrten, PKW-Stellplatzen oder Fuliwegen sind mit luft- und
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. einer wassergebundenen Decke, Aufflllungen aus
Ziersteinen, versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu gestalten.
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Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache, Lagerflache oder Stellplatz dienen, sind als
Grinflachen (d.h. unversiegelt und grofitenteils bepflanzt) anzulegen und zu pflegen. Kies-,
Schotter- und Steingarten oder vergleichbare monostrukturelle Flachengestaltungen sind
unzulassig.

6.18.6 Werbeanlagen

Ziel der Regelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen ist, dass sich die Werbeanlagen der
geplanten Nutzungen in die stadtebauliche Gestaltung einfligen ohne das Ortsbild negativ zu
beeintrachtigen.

Da sich im geplanten CreativQuartier Unternehmen ansiedeln sollen, die auf die besondere
Lagegunst und hohe gestalterische Qualitaten des Standortes angewiesen sind und der Standort
insbesondere auch als Wohnort dienen soll, sollen durch die folgenden Festsetzungen alle
wesentlichen, potenziell stérenden Werbeanlagen bzw. deren negative Auswirkungen auf
schutzwirdige Nutzungen moglichst weitgehend vermieden werden. Das geplante Mischgebiet Ml 1
liegt zudem an einem zentralen Zugang zum Quartier und ist somit besonders geeignet, die
Wahrnehmung des Gebietes zu pragen. Gewerbliche Nutzungen innerhalb dieses Baufeldes
muissen somit ebenfalls den besonderen gestalterischen Ansprichen des gesamten Quartiers
genugen.

Bei den Festsetzungen sind insbesondere auch die Belange des Denkmalschutzes zu beachten und
somit starkere Eingriffe in die Zuldssigkeit von entsprechenden Anlagen begrindet. Alle
Werbeanlagen innerhalb des Plangebietes stehen unter einem grundsatzlichen denkmalrechtlichen
Vorbehalt, da sie sich potenziell auf die duere Gestaltung und Wahrnehmung der Denkmaler sowie
der hierbei relevanten, heranzuziehenden Umgebung negativ auswirken kénnen.

Festsetzungen zu den Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 6 sowie der
Mischgebiete MI 1 und MI 2 und dort nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen dirfen ausschlieBlich an den Gebdudefassade zwischen Erdgeschoss und 1. OG
angebracht werden, Werbeanlagen in Form von Auslegern sind unzuldssig. Werbeanlagen sind
ausschlielllich als Einzelbuchstaben einschlieRlich Firmenlogos zuldssig und durfen max. 0,25 m
von der Gebdudefassade abstehen.

Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzuldssig. Die Errichtung von Werbepylonen oder
vergleichbarer baulicher Anlagen ist ebenfalls nicht zulassig.

Werbeanlagen dirfen eine Héhe von maximal 0,5 m und eine Lange von max. 5,0 m nicht
uberschreiten.

Der Gesamtanteil von Werbeanlagen, die an der Fassade angebracht sind, darf 10 % der
summierten Fassadenflachen nicht Uberschreiten. Werbeanlagen in Form von vollflachig beklebten
Fensterflachen sind unzulassig. Werbeanlagen in Form von teilweise beklebten Fensterflachen sind
auf die genannten Fassadenflachen anzurechnen.
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Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht oder vergleichbaren Lichteffekten, Videos und
Lichtwerbungen in grellen Farben sowie fluoreszierende Oberflachen sind unzulassig. Die indirekte
oder direkte Beleuchtung von Werbeanlagen ist zuldssig. Lichtquellen von Werbeanlagen sind
abzudecken, sodass keine Blendung entsteht.

Werbefahnen und bewegliche Teile von Werbeanlagen sind unzulassig.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen sind denkmalschutzrechtliche Belange zu bericksichtigen.

7 Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
und Hinweise

7.1 Kennzeichnungen

(gemaf § 9 Abs. 5 BauGB)

Methanausgasungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem grof¥flachigen Bereich, in dem aktuell
Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kdnnen (Bereich Ill). Der Bebauungsplan nimmt hierzu
eine Kennzeichnung im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB und zudem einen entsprechenden
Hinweis auf.

Altlasten

Im Rahmen der erfolgten Sanierungskonzeption gemals § 53 BBergG wurden innerhalb des
Plangebietes erhdhte Schadstoffgehalte unterschiedlicher Stoffgruppen ermittelt. Diese werden nur
im Sinne dem unmittelbar erforderlichen Gefahrenabwehranspruch nutzungsunabhangig und im
Sinne des BBergG und in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des BBodSchG saniert.

Es ist damit zu rechnen, dass innerhalb des Plangebietes Altablagerungen sowie Altlasten saniert
werden mussen, bevor die Flachen der neuen, hier geplanten Nutzung zugefiuihrt werden kénnen.

Der Bebauungsplan nimmt die relevanten Ergebnisse des Abschlussbetriebsplanverfahrens als
nachrichtliche Ubernahme im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB sowie den gesamten Geltungsbereich
als Altlastenverdachtsflachen im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB auf. Die hier entsprechend der
planungsrechtlichen Festsetzungen vorgesehenen Nutzungen sind demgemal als »Altstandort /
Verdachtsflache« zu kennzeichnen.

Die hier besonders relevanten Flachen sind in dem Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog
(BAV-Kat) gefuhrt. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes und als Bestandteil des o.g.
Abschlussbetriebsplanes erfolgt die Aufstellung eines Sanierungskonzeptes, das weitergehende
Vorgaben definiert und im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens beachtet werden muss.
Die entsprechenden Ergebnisse der Begutachtungen werden in Kapitel 11 Boden dokumentiert, auf
die an dieser Stelle verwiesen wird.

Innerhalb des Plangebietes sind zudem verschiedene Fundamente vorhanden, die Bestandteil einer
entsprechenden vertiefenden Untersuchung sind und im Rahmen des Sanierungskonzeptes
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bertcksichtigt werden. Die entsprechenden Ergebnisse der hierzu erfolgten Begutachtung werden
in Kapitel 12 Fundamente dokumentiert, auf die an dieser Stelle verwiesen wird.

Der Bebauungsplan nimmt zu den Altlasten, zum bergrechtlichen Verfahren sowie zu den
Fundamenten verschiedene Hinweise auf.

Grundwassermessstellen

Zur Uberwachung potenzieller Verunreinigungen des Grundwassers sind innerhalb des
Plangebietes Grundwassermessstellen zu beachten, die dem langfristigen Monitoring der Boden-
und Wasserverhaltnisse innerhalb des Plangebietes dienen und entsprechend zu erhalten sind. Die
Grundwassermessstellen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Die
Pegel mussen mit entsprechenden Versorgungsfahrzeugen (Kleinlaster) anfahrbarsein und
regelmafig beprobt und gespiilt werden.

Grundsatzlich ist die Verlegung von Messstellen in Abstimmung mit den Rechteinhabern mdglich.
Die Verlegung ist bei konkretem Bedarf gutachterlich zu prifen, die Kosten der Verlegung sind vom
Verursacher zu tragen.

7.2 Nachrichtliche Ubernahmen

(gemafl § 9 Abs. 6 BauGB)

Hochspannungsfreileitung und Schutzstreifen

Nordwestlich grenzt die Trasse einer vorhandenen Hochspannungsfreileitung an das Plangebiet.
Die Leitungstrasse liegt dabei Uberwiegend auflerhalb des Plangebietes und wird nachrichtlich
sowie einschlieBlich der erforderlichen Schutzstreifen in die Planzeichnung Gbernommen. Der
Schutzstreifen Uberspannt dabei auch eine Flache, die sich im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes befindet. Hierzu wurde in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine
Regelung aufgenommen und dartber hinaus ein Hinweis auf die Planurkunde aufgenommen.

Die bestehende 110 kV-Hochspannungs-Freileitung wird gemaf § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen.

Denkmaler

Die Bestandsgebaude der ehemaligen Zeche Heinrich Robert sowie der angrenzende Zechenpark
im Zusammenhang mit der »sog. Neuen Verwaltung« stellen jeweils denkmalgeschutzte
Einzelanlagen dar. Diese werden als solche gemall § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen.

Ferngasleitung
Die bestehenden stillgelegten Ferngasleitungen werden geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan tbernommen.

Bergrecht

Bisher stehen Teile der Flachen des Bebauungsplanes im Geltungsbereich eines planfestgestellten
bergrechtlichen Betriebsplanes im Sinne des Bundesberggesetzes (BBergG) sowie unter der
entsprechenden bergrechtlichen Aufsicht der zustandigen Behdrde, hier der Abteilung 6 der
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Bezirksregierung Arnsberg. Die entsprechenden Flachen sind in der Planzeichnung nachrichtlich
ubernommen (im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB).

Solange der Betriebsplan in den planfestgestellten und genehmigten Grenzen fortbesteht, entziehen
sich die Flachen einer planungsrechtlichen Regelung im Sinne des BauGB. Die Flachen des
Bebauungsplanes werden somit aktuell in Abstimmung/unter Bezug auf die diesbeziglich
relevanten Stellen bauplanungsrechtlich Uberplant, parallel erfolgt die Aufstellung eines
Abschlussbetriebsplanes im Sinne des § 53 BBergG. Die Flachen sollen demgemald kiinftig aus
dem Bergrecht entlassen werden.

Fur die folgenden beiden Flachen wird derzeit ein Abschlussbetriebsplanverfahren unter
Bergaufsicht durchgefuhrt:

e 4312-S-002, Heinrich Robert, Zeche, Kokerei mit Nebengewinnung, Lagerplatz,
Grubengasférderanlage
e 4312-A-005, Heinrich Robert 1/2, Stidhalde.

Nachsorgekonzept zum Sicherungs- und Landschaftsbauwerk

Innerhalb der gesondert als nachrichtliche Ubernahme im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB
aufgenommenen Flache mit der Kennzeichnung »Nachsorgekonzept« entsteht im Rahmen der
Aufstellung des Abschlussbetriebsplanes im Sinne des § 53 BBergG ein Sicherungsbauwerk zur
Sicherung der Altlasten im Boden der ehemaligen Kokereianlagen. Dieses wird unter Verwendung
weiterer Bodenmassen des ehemaligen Bergwerkstandortes zum  Sicherungs- und
Landschaftsbauwerk ausgeformt.

Abstimmungsgemal’ wird das Sicherungs- und Landschaftsbauwerk unter der Zustandigkeit der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralle 25, 44135
Dortmund errichtet.

Fur diese Flache qilt entsprechend § 5 Abs. 3 und 4 BBodSchV: »Die Wirksamkeit von
Sicherungsmafllinahmen ist gegentber der zustandigen Behdrde zu belegen und dauerhaft zu
Uberwachen.«

Gemal Abschlussbetriebsplanverfahren gilt fur diese Flache des Weiteren: »Fir den Bauzustand
sind MalRnahmen zur Gefahrenabwehr fir das Schutzgut »Grundwasser zu treffen. (...) Das auf der
abgedichteten  Oberflache des Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes anfallende
Niederschlagswasser wird zusammen mit dem Dranwasser aus der Entwasserungsschicht
(oberhalb der Abdichtung) in umlaufenden Mulden gefasst und in ein Regenrickhaltebecken mit
Absetzbereich geleitet. Von dort wird das Wasser gedrosselt in den Herringer Bach eingeleitet. (...)
In dem Streifen zwischen der Nordostseite des Betriebswegs am Sicherungs- und
Landschaftsbauwerk und dem Abwasserkanal des Lippeverbands parallel zur Bergaufsichtsgrenze
wird ein abgedichtetes Regenrickhaltebecken mit Absetzbereich in Form eines offenen Erdbeckens
errichtet. (...) Fur die Erreichbarkeit und Wartung der Einrichtungen des Sicherungs- und
Landschaftsbauwerkes ist die Ausbildung eines Betriebsweges erforderlich. Als Wegeoberflache
kann eine Asphalttragdeckschicht, eine wassergebundene Decke oder eine entsprechend tragfahige
Schotterrasenflache vorgesehen werden. Es ist zu gewahrleisten, dass die Abdichtungsfolie durch
die auftretenden Lasten bei Befahrung des Weges in Bereichen oberhalb der Dichtung mit
Wartungsfahrzeugen keinen Schaden nimmt. (...) Nach Fertigstellung des Sicherungs- und
Landschaftsbauwerkes ist eine Schlussabnahme unter Beteiligung der zustindigen Behdrde
durchzufiihren. Die Bestandsplane mit Angaben zu den duf3eren Abmessungen, der Lage und Dicke
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der funktionellen Schichten (KDB, Dranschichten etc.) sind zu Ubergeben. Vor Beendigung der
Baumalnahmen wird ein Nachsorgekonzept erstellt, mit den zustandigen Behoérden abgestimmt und
entsprechend umgesetzt.«

7.3 Hinweise

Kampfmittel
Derzeit liegen keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte im Plangebiet vor.

Wegen teilweise erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind im Zusammenhang mit
anstehenden Baumalinahmen abhangig von deren Art und Umfang mdglicherweise zusatzliche
UberprifungsmaBnahmen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe erforderlich. Die
Festlegung dieser MalRnahmen erfolgt einzelfallbezogen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine aulergewodhnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, ist die Feuerwehr (Tel.: 903-259, Tel.: 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei (Tel.:
916-0 oder Notruf 110) unverzuglich zu kontaktieren.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2)
Denkmalschutzgesetz NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NRW).

Ehemalige bauliche Anlagen oder Fundamente des Bergwerkes Ost sind nicht als Bodendenkmale
im 0.g. Sinne zu verstehen.

Altlasten / nutzungsbezogene Sanierungs- / SicherungsmaBnahmen

Die Flachen des Plangebietes stellen aufgrund der bergbaulichen Vornutzung einen Altstandort im
Sinne des § 2 Abs. 5 Ziffer 2 Bundes-Bodenschutzgesetz dar (Grundstlcke stillgelegter Anlagen,
auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist). Die im Zuge der
Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung vorgefundenen Belastungen kénnen im Rahmen der
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Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zukinftigen (sensibleren) Nutzungen
entgegenstehen.

Daher ist fur den Planbereich ein Teilsanierungsplan vorzulegen, der die im Rahmen der
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Sanierungs- bzw.
Sicherungsmaflinahmen je nach Nutzungsart beschreibt.

Erdarbeiten und EntsiegelungsmalRnahmen

Samtliche Tiefbauarbeiten sind unter Aufsicht eines anerkannten Sachverstandigen durchfiihren zu
lassen. Der Beginn der Aushubarbeiten ist dem Umweltamt der Stadt Hamm - Untere
Abfallwirtschaftsbehoérde - vorher schriftlich oder telefonisch (Tel.: 02381/17-7101 bzw. 17-7148/-
7145/-7146, Fax 17-2931) anzuzeigen. Nach § 2 LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz) sind
Bauherren und Bauherrinnen verpflichtet, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenveranderung, die bei der Baumalnahme, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund bekannt werden, unverzuglich der
zustandigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Sollten daher Auffalligkeiten in Boden, Bodenluft
bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehoérde, Tel. 02381/
17-7101, Fax 17-2931) unverzuglich zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich
sofort einzustellen. Die erfolgreich abgeschlossenen Tiefbauarbeiten sind durch den
aufsichtfihrenden Sachverstandigen zu bescheinigen. Ein entsprechender Bericht ist der Unteren
Bodenschutzbehorde spatestens vier Wochen nach der Beendigung der Tiefbauarbeiten
vorzulegen. Anfallender Bodenaushub, ist gemall den abfallrechtlichen Bestimmungen
ordnungsgemal zu verwerten/entsorgen. Entsorgungs-/Verwertungsnachweise sind friihzeitig zu
stellen. Im Zuge von Entsiegelungsmallnahmen sind die Materialien vorab zu analysieren und
anschlieflend ordnungsgemaf zu entsorgen (verwerten bzw. beseitigen).

Baugrund

Innerhalb der flachig angetroffenen Auffullungen wurden oberflachennah teilweise sehr hohe
Eindringwiderstande festgestellt, was auf nutzungsspezifische Verdichtungen durch Fahrzeuge,
Lagerung und ahnliches zurtickgeflhrt wird. FlUr Bereiche mit gréoRerer Auffillmachtigkeit fihrten
Beprobungen zur Erkenntnis inhomogener Zusammensetzungen mit abschnittsweise lockeren und
z.T. sehr dicht gelagerten Schichten. Auch Hohlrdume sind demgemalf} nicht auszuschlieRen. An
ausgewahlten Bodenproben wurden durch klassifizierende Laboruntersuchungen zur
Kornverteilung, Konsistenzgrenzen, Wassergehalt und Gluhverlust weitergehende Kenndaten
erfasst und eine Einordnung der Materialeigenschaften vorgenommen. Zudem wurden eine
geotechnische Erstbewertung sowie eine erste Bewertung der Baugrundsituation vorgenommen.

In den Auffillbéden sind demgemal teils grobstlickige Aufflllungen (Beton, Mauerwerk 0.3.) zu
erwarten, zudem sind Bodenbefestigungen der Gelandeoberflache vorhanden und besitzen
aufgrund ihrer inhomogenen Zusammensetzung/Verdichtung ohne weitergehende Malinahmen
keine ausreichend tragfahigen Eigenschaften als Baugrund. Fir die quartaren Deckschichten/Béden
(Schluffe mit wechselnden Sand- und Tonanteilen) sind bei Wassersattigung Verformungen bis zu
Aufweichungen des Baugrundes zu erwarten. Zudem sind innerhalb der Schluffe z.T. organische
Einlagerungen festgestellt worden. Die quartédren Deckschichten stellen einen mafRig guten
Baugrund dar, flir den Baubetrieb ist die Errichtung von BauhilfsmalRnahmen (BaustralRen)
erforderlich.
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Grundwassermessstellen, Baugruben, Versickerung und Niederschlagswasser

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind langfristig flr das
Monitoring zu erhalten. Das Grundwasser verbleibt dauerhaft unter bergrechtlicher Aufsicht im Sinne
des Bundesberggesetzes. Im Rahmen der bisher erfolgten Grundwasseruntersuchungen wurden
deutliche bis massive Belastungen des Grundwassers mit BTEX, Benzol, Phenol und LHKWs
festgestellt.

Die Maoglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers sind im Hinblick auf die
Vorbelastungen des Untergrundes sehr unglinstig. Eine planmafige vollstandige Versickerung wird
daher seitens des zustandigen Lippeverbandes ausgeschlossen. Eine ortsnahe Einleitung in den
Herringer Bach ist mdglich. Die Ableitung des Niederschlagswassers soll Giber neu zu errichtende
Regenwasserkandle und eine Regenwasserruckhaltung in den Herringer Bach erfolgen.
Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser in ein ortsnahes
Gewasser einzuleiten. Bei geringen derzeitigen oder auf Dauer zu erwartenden geringen
Flurabstanden des Grundwassers mussen Keller in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze
Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von
Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanale angeschlossen werden oder eine sonstige
Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsatzlich nicht
in die stadtische Abwasseranlage gelangen.

Bergbau

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging der Bergbau um. Auch nach Beendigung des
Kohleabbaus muss mit bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden. Das Plangebiet liegt Gber
dem Fl6z Sonnenschein 1, tiefer Abbau hat zuletzt im Jahr 2010 stattgefunden.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies zudem auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und
Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und
Erlaubnisse (in der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralle 25, 44135
Dortmund einzuholen.

Im Plangebiet sind im »Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat)« zwei
Verdachtsflachen verzeichnet. FlUr diese wird derzeit ein Abschlussbetriebsplanverfahren unter
Bergaufsicht durchgefihrt:

e 4312-S-002, Heinrich Robert, Zeche, Kokerei mit Nebengewinnung, Lagerplatz,
Grubengasforderanlage
e 4312-A-005, Heinrich Robert 1/2, Stdhalde.

Schéachte und Schachtschutzbereiche
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei verlassene Tagesoffnungen des
Bergbaus:

e 3414/5724/001/TOB und
e 3414/5724/002/TOB.

Im Zuge des Betriebes des ehemaligen Bergwerks Ost sind die beiden Schachte Heinrich und
Robert abgeteuft worden. Beide Schachte wurden gemalR Aussagen der Bezirksregierung
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Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW im Jahr 2013 dauerstandsicher verfillt. Das
Thema Bergbauschachte mit Ausweisung von Schachtschutzbereichen fir die Standsicherheit und
zu erwartende Ausgasungen im Umfeld der Schachte wird in einem gesonderten Verfahren durch
die RAG behandelt.

Die jederzeitige Zufahrtsmoglichkeit zu den Schéachten ist zu sichern. Innerhalb der Schutzbereiche
durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden; hierzu zahlen auch Verkehrs- und Lagerflachen.
Sollte die Flache der Schachtschutzbereiche genutzt werden, so ist die Standsicherheit des
Schachtkopfes, einschliellich der vorhandenen Abdeckplatten in Abhangigkeit von der geplanten
Nutzung innerhalb der Schachtschutzbereiche, entsprechend den jeweils glltigen Auflagen und
Richtlinien der zustandigen Behorde des Landes Nordrhein-Westfalen, durch ein Stand-
sicherheitsgutachten (das geplante Baumalinahmen berlcksichtigt) nachzuweisen. Im Weiteren ist
die Schachtschutzklausel der RAG AG zu beachten.

Grundséatzlich ist bezlglich der Standsicherheit der Bergbauschachte sicherzustellen, dass durch
moglicherweise geplante Baumalnahmen die Standsicherheit der Schachte nicht gefahrdet wird
und auch die Schachte in Sachen Ausgasung und Standsicherheit keinen negativen Einfluss auf
geplante bauliche Anlagen haben.

Far alle baulichen Anlagen einschliellich Stellplatzen und dergleichen innerhalb der festgesetzten
Flachen gilt, dass hier die weitergehenden Untersuchungen des gesonderten Verfahrens der RAG
zu beachten sind. Im Rahmen dieser Untersuchung soll die Standsicherheit des Schachtkopfes
einschlie8lich der vorhandenen Abdeckplatten in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung innerhalb
der Schachtschutzbereiche durch ein Standsicherheitsgutachten nachgewiesen werden.

Methanausgasungen

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem
grol¥flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kdnnen (Bereich
[l). Eine Freisetzung von Methan ist insbesondere dann mdéglich, wenn die abdichtenden Schichten
des Quartars sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Zudem sind Ausgasungen an der
Tagesoberflache infolge des stattfindenden Grubenwasseranstiegs sowie der spateren Einstellung
der zur Zeit noch betriebenen Besaugung des Grubengelandes nicht auszuschlieen. Es sind
bautechnische MalRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine
Abfuhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen vorzusehen. Bei Eingriffen in den Untergrund ist daher eine objektbezogene
Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durchfuhren zu lassen.

Artenschutz

Eine vom Buro Stelzig (Soest, Mai 2023) erarbeitete Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis,
dass Belange des Artenschutzes beruhrt werden. Informationen zu berucksichtigenden
Vermeidungs- und  Minderungsmal®nahmen sowie vorgezogenen  Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sind der Begriindung zu entnehmen. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist
Teil der Verfahrensakte.

Hochspannungsfreileitung

Im Einwirkungsbereich der 110 kV-Freileitungen (10 m zu den duf3eren Leitern) sollten sich im Freien
sowie in Gebauden keine Bereiche flr einen langeren Aufenthalt von Personen bzw. Beschaftigten
befinden.
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Grundsatzlich sind die Schutzstreifen der Leitungen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Gebaude, die sich innerhalb des Schutzstreifens der Freileitungen befinden, erhalten eine
Bedachung nach DIN 4102 »Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen«. Voraussetzung fir die
Bebauung des Schutzstreifens ist, dass zwischen dem Eigentimer und der Westnetz GmbH vor
Durchfiihrung des Bauvorhabens die technischen und rechtlichen Einzelheiten abgestimmt werden.

Im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitungen dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
werden, die eine Endwuchshohe von maximal 3 m erreichen.

In den Randbereichen aufderhalb der Leitungsschutzstreifen sind Geholze zur Anpflanzung zu
verwenden, die in den Endwuchshohen gestaffelt sind. Sofern einer gestaffelten Geholzanpflanzung
in den Randbereichen auflerhalb der Leitungsschutzstreifen nicht nachgekommen wird, ist eine
Verbreiterung der Schutzstreifen erforderlich. Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger
Aufwuchs eine die Leitung gefédhrdende HOhe erreichen, ist der Ruckschritt durch den
Grundstlickseigentimer/ den Bauherrn auf seine Kosten durchzufihren bzw. zu veranlassen.
Kommt der Grundstiickseigentiimer/ der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher
Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Westnetz GmbH
berechtigt, den erforderlichen Rickschritt zu Lasten des Eigentiimers/ des Bauherrn durchflihren zu
lassen.

Die Leitung und die Maststandorte mussen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch flr schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung
gefahrdende Malinahmen sind untersagt.

Die Masten der Freileitungen missen in einem Umkreis von 15,0 m Radius von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freigehalten werden. Die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben,
insbesondere ist eine Zufahrt auch flir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Hoéhenangaben in m dber NHN) zur Prufung und abschlieRenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/ Bauherrn
zuzusenden. Alle geplanten Mal3nahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Sonstige Wettvermittlungsstellen

Unter Wettvermittlungsstellen (Wettburos / Wettannahmestellen) sind besondere Geschaftsraume
von Konzessionsnehmern, in denen ausschliellich Sportwetten als Hauptgeschaft (auch Uber
Selbstbedienungsterminals) vermittelt werden, zu verstehen.

Weitere Kabel und Leitungen

Innerhalb des Plangebietes existieren verschiedene Kabel und Leitungen privater und auch
offentlicher Leitungstrager. Fir Bauausfiihrende besteht grundsatzlich vor Beginn einer Malhahme
die Erkundigungs- und Sicherungspflicht. Grundsatzlich ist flr das Plangebiet davon auszugehen,
dass durch Tiefbauarbeiten Versorgungseinrichtungen beschadigt werden koénnen, die lediglich
teilweise auller Betrieb genommen sind. Fir das gesamte Bergwerk Heinrich Robert wurde ein
Leitungskataster erstellt, in dem séamtliche bekannten Kabel und Leitungen der RAG zum Stand Juli
2016 eingezeichnet wurden. Dieses fasst Kenntnisse des Zustandes vor Beginn des
Abschlussbetriebsplanverfahrens zusammen.
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Vor Durchfihrung von Bauarbeiten ist eine Leitungsabfrage an die verantwortlichen Stellen (bei der
RAG, Stadtwerke, Westnetz, Telekommunikationsanbieter) zu stellen.

Da die tatsachliche Lage von Leitungen und Kabeln in der Ortlichkeit geringfligig abweichen kann,
wird empfohlen, vor Beginn der Erdbauarbeiten Sondierungen, erforderlichenfalls auch mit
Suchschlitzen durchzufuhren, um Schaden an Leitungen und Kabeln zu vermeiden.

Loschwasserversorgung
Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

DIN-Normen und sonstige Quellen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen
im Bautechnischen Burgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Stralle 10, 59065
Hamm eingesehen werden.

Kontaktdaten
Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten, (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer)
haben den Stand vom April 2021.

8 Natur und Umwelt

8.1 Rechtliche Grundlagen / Verfahren

Gemal § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Aus der Anwendung des
Vollverfahrens resultieren Handlungserfordernisse, welche die Notwendigkeit der Durchfihrung
einer Umweltprifung, der Erstellung eines Umweltberichtes sowie der Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung beinhalten.

8.2 Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden im Rahmen des Umweltberichtes (Buro Stelzig,
Juni 2023) ermittelt. Im Bebauungsplanverfahren kann durch geeignete Festsetzungen von Flachen
oder Maflinahmen ein Ausgleich erfolgen.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bau-
gebietsplanes Pelkum. Dieser setzt dort ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet fest. Durch die
Darstellung eines Gewerbe- bzw. Industriegebietes sind gemal der oben genannten Vorschrift
Eingriffe bereits vor der jetzt in Vorbereitung befindlichen planerischen Entscheidung im Plangebiet
zuldssig. Entlang der sidlichen Grenze ist eine Grinflache dargestellt.

Ein Ausgleich ist bei der Uberplanung von Flachen, fiir die bereits Baurechte bestehen, nach § 1a
Abs. 3 S. 6 BauGB nur insoweit erforderlich, als dort zuséatzliche und damit neue Baurechte
entstehen. Nur auf diese zusatzlichen Baurechte findet die Regelung des § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB
Anwendung.
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05.082 wird sich der Anteil an festgesetzten
Grunflachen im Vergleich zur planungsrechtlichen Ausgangssituation deutlich erhéhen. Die
planungsrechtliche Sicherung der Laubwaldflachen entlang der stdlichen Grenze entspricht
weitgehend der festgesetzten Griinflache im Baugebietsplan Pelkum. Des Weiteren soll im Bereich
des Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes eine ausgedehnte Grinflache entstehen. Aufgrund der
Tatsache, dass es sich hier um ein technisches Bauwerk handelt, ist dort kein hoher Biotopwert zu
erwarten. Dennoch handelt es sich um eine Aufwertung gegenlber dem planerischen
Ausgangszustand (Uberwiegend Festsetzung versiegelte Flache).

Der Zechenpark bleibt als solcher erhalten und wird planungsrechtlich gesichert. Der westlich
gelegene Schachtgarten wird ebenfalls als Grinflache entwickelt. Der Umfang an festgesetzten
Grin- und Waldflachen umfasst insgesamt ca. 131.000 m?2.

Des Weiteren werden innerhalb des Plangebietes Mallnahmen zur Begrinung festgesetzt. Hierzu
zahlen insbesondere die Pflanzung von Einzelbaumen im Bereich der Stellplatzanlagen sowie
Eingrinungen der Grundstiicksflachen. Auch innerhalb der Verkehrsflachen sollen Einzelbdume
gepflanzt werden. Zudem wird fur flach geneigte Dacher eine Dachbegrinung festgesetzt. Durch die
genannten MalRnahmen kommt es zu einer Aufwertung im Hinblick auf die Biotopwertigkeit im
Plangebiet im Vergleich zur planungsrechtlichen Ausgangssituation. Die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wurden im Rahmen des Umweltberichtes (Buro Stelzig, Juni 2023) ermittelt.
Aufgrund der positiven Bilanzierung wird kein Eingriffsausgleich flr die Aufstellung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05.082 werden somit keine Eingriffe ermdglicht, die
uber das bereits zuldssige Mal} hinausgehen. Es muss somit kein Eingriffsausgleich fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen.

8.3 Artenschutz

GemalR den Ergebnissen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Biro Stelzig, Mai 2023) sind
folgende artenschutzrechtliche MalRnahmen zu beachten.

8.3.1 Bauzeitenregelung fiir planungsrelevante Vogelarten und Arten der allgemeinen
Brutvogelfauna

Die Brutzeit der Vogel umfasst den Zeitraum 15. Marz bis 31. Juli. Alle bauvorbereitenden
Malnahmen, wie z.B. die Rdumung des Baufeldes missen zum Schutz der Brutvogel aufierhalb
der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefuhrt werden. Somit kénnen Tétung und Stérungen
wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG) der vorkommenden
Vogelarten weitestgehend vermieden werden.

Siedeln sich Végel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle im Wirkraum an,
ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Somit kann die
Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) aller
vorkommenden Vogelarten vermieden werden.
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8.3.2 Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen

Daruber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September Baumfallungen
und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss
im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestadnde durch einen Experten erfolgen, um das
Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschlieRen. Darlber hinaus
ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde notwendig.

8.3.3 Angepasste Beleuchtung

Fur die Beleuchtung der o6ffentlichen Flachen ist der Gem RdErl. des Ministeriums flr Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz — V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums fur
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 v. 11.12.2014 ,Lichtimmissionen,
Messung, Beurteilung und Verminderung“ zwingend einzuhalten (MKUNLV & MBWSV 2015).
Insbesondere sind die Kapitel 6 des Runderlasses aufgefiihrten MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung der Stérwirkung und die im Anhang des Runderlasses aufgefiihrten Hinweise Uber die
schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere auf Insekten und Végel
und Vorschlage zu deren Minderung zwingend einzuhalten/ durchzufihren.

8.3.4 Schaffung von Fledermausquartieren

Um die artenreiche Fledermausfauna und deren Quartierverbund im Bereich des Plangebietes zu
unterstitzen, missen Fledermauskasten an geplante Gebaude angebracht werden, wobei eine
Ausrichtung nach Osten, Studosten oder Stidwesten und eine Hohe > 3 m zu beachten ist.

8.3.5 Bauzeitenregelung zur Vermeidung der Totung der Waldeidechse

Um eine Totung der Waldeidechse weitestgehend zu vermeiden, missen die bauvorbereitenden
MaRnahmen im Bereich der Schotterflachen der ehemaligen Gleisanlagen im Sidwesten des
Gesamtareals zu Aktivitatszeiten der Art und unter Begleitung einer 6kologischen Baubegleitung
durchgefuhrt werden. Da die Art mobil ist und auf Erschitterungen und Larm mit Flucht reagiert,
kann durch diese Mallnahme eine Tétung weitestgehend vermieden werden. Die Aktivitdtsphase
von Waldeidechsen reicht in etwa von Marz bis Mitte Oktober. Dartber hinaus sind die Tiere jedoch
auch ab einer bodennahen Lufttemperatur von 15 — 20°C aktiv, weshalb eine Baufeldrdumung auch
an entsprechend warmen Tagen zwischen Oktober und Marz erfolgen kann.

8.3.6 Anbringung von Nisthilfen als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF) fur
Turmfalken

Wahrend der Sanierungsarbeiten an den Gebauden kénnten Turmfalken in Nischen an Gebduden
briten und dabei gestdrt oder getdtet werden. Um dies sicher auszuschlieRen, missen im Anschluss
an die vorgezogene AusgleichsmafRnahme die potentiellen Brutnischen an den zu sanierenden
Gebauden aullerhalb der Brutzeit verschlossen werden.

Durch Sanierungsarbeiten wiirden voraussichtlich zwei Fortpflanzungsstatten der Art zerstért. Um
die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang dauerhaft zu gewahrleisten, missen vor
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dem Eingriff mindestens drei Nisthilfen pro Paar als Ausgleichsmalnahmen angebracht werden
(LANUV NRW 2021a). Durch die geplanten Grunflachen innerhalb des Plangebiets und die
umgebenen Deponiestandorte stehen der Art ausreichend Nahrungsflachen zur Verfigung.

8.3.7 Vermeidungs- und AusgleichmaBnahme zum Schutz der Fortpflanzungsstatte des
Wanderfalken

Zum Schutz der Fortpflanzungsstatte des Wanderfalken dirfen zwischen dem 1. Marz und 31. Juli
keine stérenden Sanierungsarbeiten am Hammerkopfturm erfolgen. Im Zuge von
Sanierungsmaflnahmen muss eine artspezifische Nisthilfe angebracht werden, um weiterhin die
Eignung des Hammerkopfturms als Lebensstatte zu gewahrleisten und das Auslésen des
Verbotstatbestandes der Zerstérung einer Lebensstatte zu vermeiden.

Sollten zukinftig weitere bauliche oder betriebliche Veranderungen am Hammerkopfturm vor-
gesehen sein, bedirfen diese einer weiteren artenschutzrechtlichen Priifung auf ihre Vertraglichkeit
mit dem Brutplatz des Wanderfalken. Hierzu zahlt auch die Errichtung von Kleinwindanlagen auf
dem Hammerkopfturm.

8.3.8 Anlage von Gebiischen und Hecken als vorgezogene AusgleichsmaBBnahme (CEF)
fur die Nachtigall

Durch das Vorhaben wird eine Fortpflanzungsstatten der Art durch direkten Eingriff in den
Lebensraum oder durch eine Entwertung desselben zerstort, denn das bisherige Brutrevier einer
Nachtigall innerhalb der Grinflache mit der Kennzeichnung »Zechenpark« wird gestort. Um die
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft zu gewahrleisten, missen vor dem
Eingriff strukturreiche Geholzbestande als AusgleichsmalRnahmen entwickelt werden. Gemaf
LANUV NRW (2021a) muss pro Brutpaar mindestens 1 ha mit mindestens 600 gm Strauchflache
entstehen. Die Umsetzung der vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahme fur die Nachtigall wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 05.083
innerhalb einer Flache fir Mallinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gesichert. Die Bindung der Bebauungsplane aneinander ist mdglich, da die
jeweiligen Verfahrensschritte gemeinsam beschlossen werden. Die festgesetzten MalRnahmen zur
Entwicklung strukturreicher Geholzbestande wurden aus dem Umweltbericht sowie dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag abgeleitet. Die vorgezogenen CEF-Malinahmen (»continuous
ecological functionality-measures«) mussen vor dem Verlust der urspringlichen Lebensstatte
funktionsfahig sein.

8.3.9 Naturvertragliche Gestaltung der Freiflaichen PV-Anlage

Die Freiflachen PV-Anlage sollte so geplant werden, dass diese mdglichst naturvertraglich ist.
Gemal den entsprechenden Kriterien des NABU und des Bundesverbandes Solarwirtschaft (NABU
/ BSW 2021) soll der Gesamtversiegelungsgrad der PV-Anlage inklusive aller Gebaudeteile 5% der
Flache nicht Uberschreiten. Unter den Modulen sollte ein extensiver Bewuchs von Spontan-
vegetation oder heimischen standortgerechten Arten und deren Pflege vorgesehen werden. Eine
Ansaat sollte mit heimischem, standort- und bodenangepasstem Mahdgut bzw. regionalem Saatgut
erfolgen, um einen artenreichen Lebensraum, z. B. flr Insekten zu etablieren. Die Modulreihen
sollten so aufgestellt werden, dass eine ausreichende Versickerung des anfallenden Niederschlags-
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wasser moglich ist. Die Einzaunung der Anlage sollte so gestaltet werden, dass diese flr
Kleinsduger und Amphibien keine Barrierewirkung entfaltet.

Dies kann z.B. durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes von 20 cm oder aus-
reichende Maschengrdlie im bodennahen Bereich gewahrleistet werden. Auf3erhalb der Einzdunung
konnte ein standortabhangiger ca. 3 m breiter Grinstreifen mit naturnah gestalteten
Heckenbewuchs aus flachwurzelnden, einheimischen Arten als Biotop- und Sichtschutz vorgesehen
werden. Zusatzliche Lebensraumstrukturen im Bereich der PV-Anlage kénnen durch die Anlage von
Steinhaufen, Rohbodenstellen und Totholz geschaffen werden.

8.3.10 Okologische Baubegleitung (OBB)

Es ist eine fachgutachterliche Okologische Baubegleitung zu beauftragen. Die &kologische
Baubegleitung hat wu.a. die Vermeidungsmallnahmen, die AusgleichsmalRnahmen, die
vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen und alle baulichen Malnahmen, einschliellich
bauvorbereitender Malinahmen, ErschlieBungsmalnahmen, MalRnhahmen zur Baufreimachung,
us.w. zu begleiten. Die ©6kologische Baubegleitung ist dem Umweltamt (Untere
Naturschutzbehdrde) rechtzeitig vor Durchfuhrung der Malnahmen schriftlich anzuzeigen.
Spatestens drei Monate nach Abschluss der Mallnahmen ist dem Umweltamt ein kurzer schriftlicher
Bericht, einschliellich einer aussagekraftigen Dokumentation Uber die erfolgte Baubegleitung
unaufgefordert vorzulegen.

9 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden schalltechnische Untersuchungen durch die nts
Ingenieursgesellschaft (2022) durchgefiihrt. Dabei galt es zu untersuchen, unter welchen
immissionsschutztechnischen Vorgaben das Nutzungsspektrum von Wohnen, Einzelhandel,
Gewerbe- und Veranstaltungsnutzungen des Gesamtvorhabens in Einklang zu bringen ist. Dartber
hinaus wurden die Gerauschimmissionen durch StralRenverkehr innerhalb der Plangebiete und die
Auswirkungen der Planungen auf die Verkehrsgerauschsituation an der bestehenden Bebauung in
der Nachbarschaft sowie Gerauschimmissionen durch Gewerbe zu betrachtet.

Verkehrslarm

MaRgeblich fur die Verkehrsgerausche innerhalb der Plangebiete sind die daran angrenzenden
Stralden (Kamener Stral’e, Fangstralde, Goerallee, Zum Bergwerk (= Zufahrtsstra’e 1)) sowie die
Zufahrtsstralle 2 und die Sammelstrale 1. Hier besonders relevant sind die Emissionen der
Kamener Strale sowie der geplanten Zufahrtstralle 2 und der Sammelstra’e 1 (innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich
Robert IV -).

Im Ergebnis zeigt sich, dass innerhalb des an der Kamener Stral3e geplanten Mischgebietes Ml 1
die hier anzusetzenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 von tags 60 dB(A)
und nachts 50 dB(A) Uberschritten werden. Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
werden in der stidostlichen Halfte dieses Mischgebietes tags und nachts Uberschritten, allerdings in
einem kleineren Bereich. Die Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, die in der
Regel fur die Gefahrdung der menschlichen Gesundheit genannt werden, werden im unmittelbaren
Nahbereich zur Kamener Strale tags und nachts ebenfalls noch Uberschritten, wenn auch nur
geringfligig. Somit werden fir das bestehende Gebaude passive oder aktive Larmschutz-
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maflnahmen zur Stral3e hin notwendig. Hierzu wird auf die unten aufgefihrten Ausfihrungen
(Auswirkungen des planungsbedingten Mehrverkehrs) verwiesen.

Innerhalb der im Nordwesten des Plangebietes geplanten Urbanen Gebiete, denen hier die
Schutzbedirftigkeit von Mischgebieten zugeordnet wird, werden die schalltechnischen
Orientierungswerte von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) groRtenteils eingehalten bzw.
unterschritten. Lediglich im unmittelbaren Nahbereich der Sammel- und Erschlielungsstralien
werden die Orientierungswerte geringfligig Uberschritten. Sowohl die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV als damit auch die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr werden in den Urbanen
Gebieten nicht erreicht.

Innerhalb des im Westen des Plangebietes gelegenen Mischgebietes Ml 2, dem aufgrund der hier
beabsichtigten Tiny-Houses (= Wohnnutzungen) die Schutzbedurftigkeit von Allgemeinen
Wohngebieten zugeordnet wird, werden die schalltechnischen Orientierungswerte von tags 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A) unterschritten. Sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als damit
auch die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr werden nicht erreicht.

Als Grenze zur Vermeidung von erheblichen Belastigungen im Auflenwohnbereich gilt ein
Dauerschallpegel von 62 dB(A) auf’en. Dieser wird innerhalb des im Siidosten des Plangebietes
vorgesehenen Mischgebietes Ml 1 bis zu gewissen Abstédnden von der Kamener Stralle
Uberschritten, sodass ohne weitere Mallnahmen nicht von einer weitestgehend ungestorten
Kommunikation und einer angemessenen Aufenthaltsqualitat ausgegangen werden kann. Innerhalb
der Urbanen Gebiete MU 1, MU 5 und MU 6 sowie innerhalb des Mischgebietes MI 2 wird ein
Dauerschallpegel von 62 dB(A) tags nicht erreicht. Hier kann in Hinblick auf die Verkehrsgerausche
von gesunden Wohn- bzw. Aufenthaltsverhaltnissen ausgegangen werden.

Auf Grundlage der festgestellten Verkehrsgerauschimmissionen werden Festsetzungen fir die
schalltechnischen Anforderungen an die Bauausfiihrung der Au3enfassaden von schutzbedirftigen
Raumen als passive SchallschutzmaRnahmen abgeleitet. Die entsprechenden Abgrenzungen der
Larmpegelbereiche sind als Planzeichen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Auf dieser
Grundlage ist im Baugenehmigungsverfahren bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die Einhaltung der schalltechnischen
Anforderungen an die AulRenbauteile nachzuweisen. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MaRe R'w,ges der Auflenbauteile von schutzbedurftigen Radumen ergeben sich nach DIN 4109-1
unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Im vorliegenden Fall werden fir
Schlafraume oder zum Schlafen geeignete Raume schallgedéampfte Liftungseinrichtungen bei
einem Beurteilungspegel aullen von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit empfohlen.

Auswirkungen des planungsbedingten Mehrverkehrs

Im Ergebnis der Begutachtung fur das Gesamtvorhaben zeigt sich, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte nach der DIN 18005-1 sowie auch die 4 dB hdoheren Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV an den betrachteten Immissionsorten tags und nachts bereits ohne den planbedingten
Mehrverkehr an den Fassaden von den Beurteilungspegeln fir die Verkehrsgerausche tberschritten
werden.

Der zusatzliche Mehrverkehr durch die geplanten Baugebiete filhrt an den betrachteten
Immissionsorten tags und/oder nachts Uberwiegend zu einer Erhdhung der Beurteilungspegel um
aufgerundet 1 dB bis 3 dB.
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Damit ergeben sich nur geringfligige Erhéhungen, die im Sinne der 16. BImSchV keine wesentliche
Anderung der Larmsituation darstellen. Es ist festzuhalten, dass die planbedingten Erhéhungen der
Beurteilungspegel grundsatzlich sehr gering ausfallen. Zudem ist zu beachten, dass angesichts der
starken Vorbelastung im Bereich des umgebenen Strallennetzes diese rechnerischen
Mehrbelastungen fir die betroffenen Bewohnerlnnen nicht spirbar wahrgenommen werden kénnen.

Da die Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts an einigen Immissionsorten an
der Fangstralle sowie der Kamener Stral’e erreicht bzw. Uberschritten werden, ist es jedoch
erforderlich, Malnahmen zur Bewaltigung dieser Situation zu ergreifen. Die Notwendigkeit hier
konkrete MalRnahmen zu ergreifen werden dabei nicht originar durch die Planvorhaben ausgeldst,
die Planung wird jedoch ohne weitergehende Malinahmen die bestehende Situation verschlechtern.

Lediglich fur das Mischgebiet Ml 1 kann nur bei Umsetzung von Larmminderungsmafinahmen von
gesunden Wohn- bzw. Aufenthaltsverhaltnissen ausgegangen werden, daher werden Vorgaben
zum Schallschutz fur die geplanten Nutzungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Hinsichtlich der Vorbelastung bestehen grundsatzlich seitens der Stadt Hamm folgende zwei
Moglichkeiten, auf die Sachlage adaquat zu reagieren. Zum einen besteht die Mdglichkeit in den
betroffenen Abschnitten der FangstralBe und Kamener Stralte schalldampfenden Asphalt
einzubauen (»Flusterasphalt«). Zum anderen kann in den genannten StralRenbereichen eine
Reduktion der zulassigen Geschwindigkeit auf Tempo 30 (bisher Tempo 50) erfolgen. Die Stadt
Hamm sieht hierbei vor, im Zuge der weiteren Umsetzung der Planungen eine Temporeduktion
umzusetzen.

GemaR der erfolgten Schallbegutachtung zeigt sich, dass durch die Geschwindigkeitsbeschrankung
auf 30 km/h in den hier betrachteten Bereichen der Kamener Stralte die planbedingten Erhéhungen
der Larmpegel kompensiert oder sogar uberkompensiert werden kénnen. Dies fuhrt auch zu einer
Verbesserung der Situation im Bereich des festgesetzten Mischgebietes Ml 1, das hier vorhabende
Gebaude muss jedoch im Falle baulicher MaRnahmen (bauordnungsrelevanter Umbau) die
anliegenden Schallwerte als Rahmenbedingungen beachten, etwa durch Malinhahmen der
architektonischen Selbsthilfe oder den Einbau entsprechend schallschiitzender Fenster/
Baumaterialien oder durch die Ansiedlung entsprechend weniger sensibler Nutzungen (im Sinne des
festgesetzten Mischgebietes).

Perspektivisch ist davon auszugehen, dass sich mit Realisierung der B 63n eine deutliche
Reduzierung der Verkehrsmengen ergeben werden. Damit verbunden wird sich eine weitere
Reduktion der Larmbelastung ergeben.

Gewerbeldrm

Im Tageszeitraum liegen die Immissionsbereiche nicht im Einwirkungsbereich des sudlich
benachbarten Einzelhandelsquartiers, die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte werden
unterschritten. Innerhalb der geplanten Urbanen Gebiete sind verschiedene Nutzungen vorstellbar,
die jedoch auch mit den weiteren festgesetzten Nutzungen in Einklang gebracht werden mussen. In
der Begutachtung werden dabei verschiedene Nutzungen und dazu erforderliche MalRinahmen
diskutiert.

Ergebnis fir die im Rahmen des Bebauungsplanes zu bewertenden Schallkonflikte, die sich aus der
zuldssigen Art der baulichen Nutzung ergeben, ist jedoch, dass die Festsetzungen aus
schalltechnischer Sicht umgesetzt werden kdnnen. Etwaige konkrete Schallkonflikte infolge der
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konkret beabsichtigten Nutzungen koénnen und missen im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens durch die Anwendung entsprechender Malnahmen (etwa der
architektonischen Selbsthilfe) geldst werden.

SO »Parkhaus«

Im Rahmen der bisherigen Schallbegutachtung wurde fir die festgesetzte Flache des Sonstigen
Sondergebietes SO »Parkhaus« eine dort zunachst vorgesehenen ebenerdigen Stellplatzanlage
gepruft. Die Verkehre auf der Stellplatzanlage sind Bestandteil mdglicher gewerblicher Nutzung des
CreativQuartiers. Demnach sind fur die Stellplatzanlage bzw. die mdgliche Errichtung des
Parkhauses auch am Ort der Schallerzeugung immissionsschutzrechtliche Anforderungen bzw.
Auflagen zu erflllen. Seitens des Investors war / ist fir die Flachen zunachst die Errichtung einer
offenen Stellplatzanlage beabsichtigt, deren Errichtung erscheint unter Beachtung einiger
MaRnahmen zur Schallreduzierung am Entstehungsort (hier im Wesentlichen: Einhaltung eines
angemessenen Abstandes; wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert) geman
den Ausfuhrungen des Schallgutachters grundsatzlich maoglich.

Fiar die Errichtung eines Parkhauses ist innerhalb der festgesetzten Flachen eine Vielzahl von
baulichen Varianten und auch Malnahmen zur Reduzierung der negativen Auswirkungen des
geplanten Gebaudes mdglich, sodass auch eine solche Ausflihrung grundsatzlich maglich scheint.
Den konkreten Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit der geplanten Nutzung ist
unter Beachtung aller schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld (Allgemeines Wohngebiet nord- und
sudwestlich, Mischgebiet Ml 2 auch mit schutzwirdigen Wohnnutzungen nérdlich, allgemein
zulassige Wohnnutzungen innerhalb der Urbanen Gebiete nordlich und norddstlich) im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen und hier erforderlichenfalls MaRhahmen zur Reduzierung der
Emissionen zu ergreifen (etwa schallreduzierte Oberflachen, eingeschrankte Offnungszeiten,
teilgeschlossene Errichtung). Fir die Realisierung eines Baukorpers innerhalb des festgesetzten
Sonstigen Sondergebietes SO »Parkhaus« ist somit ein schallimmissionsschutzrechtlicher
Nachweis der Vertraglichkeit im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

Grubengasverwertungsanlage

Im Rahmen der Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen ist ein Umbau der des
bestehenden BImSchG-Betriebes der Grubengasverwertungsanlage (Mingas) innerhalb der
Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung »Gas« vorgesehen. Dabei soll insbesondere der
Betrieb der bisher genehmigten BHKW-Anlagen verandert und angepasst werden (Reduzierung der
Anzahl der Module, bauliche und weitere MaRnahmen zur Reduzierung und Einddmmung des
Larms, Einschrankung der Betriebszeiten) und diese durch eine entsprechend geanderte BImSchG-
Genehmigung fiir den Betrieb verbindlich fixiert werden. Die Anderungen treten direkt nach Stellung
der ersten Fertigstellungsanzeige bei einem Baugenehmigungsverfahren bzw. der ersten
Baubeginnsanzeige bei einem Freistellungsverfahren jeweils fur die erste Wohnnutzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 04.077, Nr. 05.082 oder Nr. 05.083, die sich innerhalb
der entsprechenden Immissionsrichtwertzone befindet, in Kraft. Planungsrechtlich ist dadurch
sichergestellt, dass die beabsichtigten Nutzungen miteinander vertraglich ausgefihrt werden
koénnen.

Fazit
Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan aus schalltechnischer Sicht mit den
empfohlenen Schallschutzmalnahmen realisierbar ist.
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10 Leistungsfahigkeit Verkehr

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurden die verkehrlichen Auswirkungen des
Gesamtvorhabens gutachterlich durch die nts Ingenieurgesellschaft, mit Stand vom 30.06.2022,
untersucht. Dabei wurde die verkehrliche Leistungsfahigkeit des Netzes bzw. relevanter
Knotenpunkte im Bestand und unter Berticksichtigung von Zusatzverkehren, die aus den Planungen
zur Entwicklung des ehemaligen Zechenstandortes resultieren, ermittelt und bewertet.

Die folgenden Knotenpunkte (KP) wurden betrachtet:
e KP 1: FangstralRe / Goerallee
o KP 2: Kamener Stral’e / Fangstralie
o KP 3: Kamener Stral’e / Robertstrale
o KP 4: Kamener Stralle / De-Wendel-Stralie / Zufahrt Discounter
o KP 5: Kamener Stralle / Wielandstralle
o KP 6: Kamener Stralle / Weetfelder Stralle
e KP 7: Kamener Stralle / Zum Bergwerk
o KP 8: Fangstrale / Stichstralle gegeniber neuer Plangebietszufahrt
o KP 9: Kamener Stral3e / GrolRe Werlstralte

Dabei befinden sich vor allem die KP 5, 6 und 7 in direkter raumlicher Nahe zu diesem
Bebauungsplan.

An allen Knotenpunkten zeigt sich eine hoher belastete Abendspitzenstunde als die
Morgenspitzenstunde. Mit knapp 2.000 Kfz/h ist der KP 2 am hochsten belastet, gefolgt von KP 6.
Die KP 1 und 8 sind sowohl in der Morgen- als auch in der Abendstunde jeweils am geringsten
belastet.

Die Belastungen sind bereits im Bestand insbesondere auf der Kamener Strale hoch, die
FangstralRe ist deutlich geringer belastet. Bei Annahme eines gleichbleibenden Verkehrsverhaltens
wird flr den Prognose-0-Fall eine Stagnation des Pkw- und Schwerlastenverkehrs angenommen,
zusatzlich wird aufgrund der Férderung von nachhaltiger Mobilitat ein Abschlag von 10% im Kfz-
Aufkommen einberechnet. Als gemittelte Spitzenstunden werden fir die Verkehrserzeugung die
Spitzenstunden 07:00-08:00 Uhr und 16:00-17:00 Uhr angenommen. Somit ergibt sich fur diesen
Plangebietsteil eine Verkehrserzeugung von 1.797 Kfz-Fahrten pro Tag. Fur den gesamten
Planbereich zeigt sich eine Gesamtverkehrserzeugung von 8.014 Kfz-Fahrten pro Tag. Zusatzlich
werden zukunftig etwa 3.750 Fahrten pro Tag mit dem Fahrrad erzeugt.

Durch die Uberlagerung der Analyseverkehre und der vorhabenbezogenen Neuverkehre ergibt sich
eine Prognose fir das Jahr 2035. Die neuen Anbindungspunkte fir das Vorhaben an der Goerallee,
der FangstralRe sowie der Kamener Strale am Knotenpunkt Wielandstrale flieien nun mit ein. Die
Verkehrsbelastungen steigen beispielsweise im Bereich zwischen den KP 4 (Kamener Stral3e / De-
Wendel-Strafl3e / Zufahrt Discounter) und 5 (Kamener Stral3e / WielandstralRe / Zufahrtstrale 2) um
3.000 Kfz/24h im Vergleich zum Prognose-0-Fall an. Der Abschnitt zwischen den Knotenpunkten 4
und 5 zeigt sich nun als hoch belastet. Auch auf der Fangstral3e erhoht sich der téagliche Verkehr um
bis zu 1.300 Fahrzeuge pro Tag. Auf der neuen ZufahrtstraBe 2 werden in Zukunft etwa
2.000 Fahrzeuge pro Tag fahren, die Belastung an der Stralle Zum Bergwerk erhoht sich auf
3.200 Kfz/24h.
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Um die Leistungsfahigkeit des Netztes zu beurteilen, ist eine Einzelknotenbetrachtung nicht
zielfuhrend, da sich die Knotenpunkte gegenseitig beeinflussen. Daher wurde erganzend eine
Gesamtbetrachtung anhand einer Mikrosimulation vorgenommen. Im Bestand ist der Verkehrsfluss
insgesamt als gut zu bezeichnen. Der KP 6 ist jedoch signalgesteuert und wird mit einer
ungenigenden Leistungsfahigkeit bewertet. Bereits im Bestand kann hier mit einem optimierten
Signalprogramm eine verbesserte Leistung erzielt werden.

Werden die Qualitatsstufen der Knotenpunkte mit und ohne Vorhaben verglichen, sind an allen
Knotenpunkten Erhéhungen der Wartezeiten festzustellen. Insbesondere in der Abendspitze kann
ein Groliteil der Knoten an der Kamener Stral3e nicht mehr leistungsfahig abgewickelt werden. Der
KP 5 ist beispielsweise zurzeit vorfahrtsgeregelt und wird mit dem Vorhaben zu einem Vollknoten
ausgebaut — durch das deutlich gesteigerte Verkehrsauskommen wird eine Lichtsignalanlage
notwendig. Insgesamt werden daher MaRnahmen vorgeschlagen, sodass die Verkehre mindestens
ausreichend leistungsfahig abgewickelt werden kdénnen. Fir diesen Bebauungsplan sind vor allem
die folgenden Knotenpunkte von Relevanz:

Knotenpunkt 5 Kamener StraBBe / WielandstraRe:

Der KP 5 wird zu einem Vollknoten ausgebaut. Hier wird die Errichtung einer Lichtsignalanlage mit
getrenntem Linksabbieger vorgeschlagen. Die Anlieferung aus Norden wird zudem Uber die Stralle
Zum Bergwerk empfohlen.

Knotenpunkt 6 Kamener StraBe / Weetfelder StraBe:
Es wird Optimierung des Signalprogramms mit einem Umlauf von 100 s empfohlen. DarUber hinaus
ist eine zweite Fahrspur sinnvoll, um ein besseres Abflieken des Verkehrs zu erméglichen.

Knotenpunkt 7 Kamener StraBe / Zum Bergwerk:

An diesem Knotenpunkt wird ein Neubau bzw. die Wiederinbetriebnahme der ehemaligen
Lichtsignalanlage notwendig. Der freie Rechtsabbieger sollte dabei entweder in die Signalisierung
integriert werden oder die Dreiecksinsel zurlickgebaut werden, um den Knotenpunkt fir alle
Verkehrsteilnehmenden sicher zu gestalten.

Im Hinblick auf die Stellplatze ergibt sich fur das Gesamtvorhaben ein Bedarf an 1.106 Kfz-
Stellplatzen und 2.646 Fahrradabstellanlagen. Auf diesen Bebauungsplan bezogen entspricht dies
einer Anzahl von 238 zu Verfligung zu stellenden Kfz-Stellplatzen und 524 Fahrradabstellanlagen.

Zukunftig ist in dem Bereich der Kamener Stral3e mit einem hdheren Anteil an Rad- und Fulverkehr
zu rechnen. Im Bestand sind bereits unterschiedliche Fihrungsformen des Radverkehrs sowie eine
Mitteltrennung auf der Kamener Strale fur den Fullverkehr vorhanden — mit der angestrebten
Geschwindigkeit von 30 km/h auf der Kamener StralRe sind aktuell keine baulichen Anderungen
notwendig.

Insgesamt soll die nachhaltige Mobilitdt geférdert werden. Somit werden Mobilstationen und
Bushaltestellen im Gebiet geplant und sollten durch weitere Serviceangebote erganzt werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass bereits im Bestand die Verkehrsbelastungen hoch sind.
Dennoch kénnen aktuell die Verkehre an den meisten betrachteten Knotenpunkten in den
Spitzenstunden leistungsfahig abgewickelt werden. Der prognostizierte Neuverkehr basiert auf einer
worst-case-Betrachtung fir alle im CreativRevier moglichen Nutzungen und stellt somit das KFZ-
Gesamtverkehrsaufkommen bei vollstandiger Belegung aller Flachen dar. Selbst fur den
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ungunstigsten Fall wird nachgewiesen, dass die ErschlieBung des Gebietes und insbesondere die
ins Hauptverkehrsstraliennetz einmindenden Knotenpunkte in den Spitzenstunden ausreichend
leistungsfahig dimensioniert sind. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken
gegen das Vorhaben.

11 Boden

Zusammenfassung vorliegender Gutachten zur Einschatzung der Altlasten

Ergebnisse vorlaufender Untersuchungen

Im Rahmen der »Hydrologischen Untersuchungen im Umfeld des Kokereigelandes«, WBK-Institut
fur Angewandte Geologie Geotechnik und Umweltschutz, 19.05.1989 wurden bestehende
Grundwassermessstellen ausgewertet und weitere Messstellen im Randbereich vorhandener
Mergelhochflachen in den Kreidemergel ausgebaut. Dieses altere Gutachten wurde in der
»Gefahrdungsabschatzung Boden/Bodenluft (Detailphase) und Grundwasseruntersuchungen
2017« der Ahlenberg Ingenieure, Herdecke mit Stand vom 11. Juli 2018 inhaltlich wiedergegeben.
Die Ergebnisse sind wie folgt zusammenzufassen.

Unter der Gelandeoberflache stehen nur geringmachtige quartdre Sedimente oder
Mergelsedimente/Mergelstein an. Grundwasser findet sich im ersten Grundwasserstock nur
teilweise, im Quartar im sidlichen Bereich (Schachtanlagen / Kokereigelande) sind keine
nennenswerten Grundwasservorkommen vorhanden. AulRerhalb der Mergelhochflache steht das
Grundwasser bereits zwischen 0,5 und 2,7 m unter der Gelandeoberflache (GOK) an, die
Ruhewasserspiegel der innerhalb des Kreidemergels bewegen sich zwischen 1,25 und 2,0 m unter
GOK. Das Grundwasser der Mergelhochflache fliel3t mehr oder weniger allseitig zu den Bachen ab,
da die beiden Grundwasserschichten aufgrund der wasserstauenden Verwitterungsdecke des
Mergels keine unmittelbare hydraulische Verbindung besitzen.

Die Untersuchungen des WBK-Institutes wurden jahrlich zwischen 2013 und 2016 an
Grundwassermessstellen fort- und dabei insbesondere auch chemische Untersuchungen
durchgefuhrt. Demnach zeigten sich im Grundwasser in den quartaren Deckschichten z.T. hohe
Leitfahigkeiten, die auf den Gehalt von Chloriden und Sulfaten (meist einige 100 bis 1.000 mg/l)
zurtickgeflihrt wurden. Kokerei-typische organische Verbindungen (BTX, PAK) wurden in 2013 und
2014 bei Messungen der Grundwassermessstellen P 4 Q im Nordwesten (max. 81 ug/l BTEX davon
4 ng/l Benzol), P 10 Q im Suden (max. 27 pg/l BTEX davon 2 pg/l Benzol) und P 12 Q im Norden
(max. 76 ug/l BTEX davon 74 nug/l Benzol) nachgewiesen. Die PAK-Gehalte bewegen sich im
unteren Belastungsniveau (max. 3,07 ng/l PAK n. EPA).

Innerhalb des Kreidegrundwasserleiters wurden ebenso erhdhte Leitfahigkeiten infolge Gehalte von
Chloriden und Sulfaten festgestellt, die BTEX- und PAK-Konzentrationen waren im Wesentlichen
unauffallig. Lediglich an den Messstellen P 2 K und P 3 K im Westen wurden im Jahr 2013 erhdhte
BTEX-Gehalte (41 und 45 ng/l) festgestellt (Benzol untergeordnet).

Fir die Freiflache der Verwaltung (Zechenpark) erfolgte eine gesonderte Boden-, Bodenluft- und
Grundwasseruntersuchung. Dabei wurde eine Anreicherung von leichtflichtigen halogenierten
Kohlenwasserstoffen (LHKW) im November 2017 naher eingegrenzt. Im Einzugsbereich der dort
ehemals ansassigen Werkstatt / Schmiede wurden Reinigungs- und Entfettungsarbeiten
durchgefiihrt. Dort wurden max. 12,6 mg/kg LHKW im Boden und max. 0,81 mg/m?3 LHKW in der
Bodenluft festgestellt. Eine Ausbreitung auf das Gelande des Verwaltungsgebdudes bzw. die
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Parkanlage konnte jedoch nicht erkannt werden. Einschlagige Orientierungswerte fir LHKW-, VC-
und BTEX-Gehalte wurden eingehalten. Lediglich im Bereich einer Rammkernsondierung (RKS)
(MP 6/2) wurde mit 1,660 mg/kg Trichlorethen eine leichte Anreicherung im Feststoff nachgewiesen
(Auffillmaterial zwischen 1,0 und 238 m der RKS 6 im Bereich der Parkanlage). Dieses
Auffullmaterial ist in die Zuordnungsstufe Z 1.2 gem. LAGA 2003 einzustufen.

Die Konzentrationen von LHKW-, BTEX und Phenol wurden in temporaren Rammpegeln innerhalb
des geringmachtigen 1. Grundwasserstockwerkes (ohne Auffalligkeiten, abgesehen von z.T. stark
erhohten elektrischen Leitfahigkeiten) untersucht. Fir die Grundwasserbeschaffenheit des
2. Grundwasserstockwerkes wurde auf Beprobungen der sudlich angrenzenden Messstellen P 15
und P 16 (Werkstatt / Schmiede) zurlickgegriffen und dort deutliche Benzol- und LHKW-
Anreicherungen festgestellt. Eine Schadstoffausbreitung, des nach Norden flieRenden Grundwasser
in den Bereich von Park und Verwaltungsgebaude konnte nicht ausgeschlossen werden, eine
Beeintrachtigung der geplanten Nutzungen (als Park sowie Verwaltungsgebaude in vergleichbarer
Nachnutzung; keine Bodeneingriffe) war daraus jedoch nicht abzuleiten. Eine Beeintrachtigung der
Kellerraumluft konnte nicht festgestellt werden. Die Oberbdden im Bereich der Parkanlage sind
Bestandteil der vertiefenden Untersuchung der im weiteren vorgestellten Gefahrdungsabschatzung.

Gefahrdungsabschitzung 2014 sowie 2017 und Sanierungsplanung Boden (ABV)

Anlass und Aufgabenstellung

Im Rahmen des Verfahrens zur Beendigung der Bergaufsicht wurde fir das rd. 40 ha grof3e Gelande
der ehemaligen Schachtanlage und Kokerei Heinrich Robert (Bergwerk Ost) in Hamm-Herringen im
Jahr 2014 eine Gefahrdungsabschatzung (orientierende Phase) durchgefihrt. Bei diesen
Untersuchungen wurden in verschiedenen Bereichen Verunreinigungen festgestellt, die durch die
»Gefahrdungsabschatzung Boden/Bodenluft (Detailphase) und Grundwasseruntersuchungen
2017«, der Ahlenberg Ingenieure, Herdecke mit Stand vom 11. Juli 2018 eingehender untersucht
wurden (im Weiteren »Gefahrdungsabschatzung 2017«). Die Ergebnisse der Gefahrdungs-
abschatzung sind Grundlage fur die »Sanierungsplanung Boden im Rahmen des Bergrechtlichen
Abschlussbetriebsplanverfahren flr die ehemalige Schachtanlage und Kokerei Heinrich Robert
(Bergwek Ost) in Hamm - Genehmigungsplanung« der Ahlenberg Ingenieure, Herdecke mit Stand
vom 25. Februar 2020. Dieses wurde im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens (ABV) im
Sinne des BBergG erarbeitet und der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, Bergbau und Energie
in NRW zur Genehmigung vorgelegt.

Im Vorfeld der Erarbeitung des Sanierungsplanes wurde bereits im Jahr 2020 ein
Sanierungskonzept durch die Bezirksregierung Arnsberg zugelassen und in diesem Zuge
vorbereitende Vorprofilierungsarbeiten fur die Herstellung der Basis des Sicherungsbauwerkes
inklusive des Abtrages einer Teilmenge der vorhandenen Randwalle durchgefihrt.

Der Sanierungsplan des ABV ist zur Gefahrenabwehr im Sinne des BBergG und ohne einen
zugrunde liegenden konkreten Nutzungsbezug durchzuflihren. Daneben dient das ABV im Sinne
des § 53 BBergG etwa auch dem geordneten Rickbau / Erhalt aufstehender Gebaude (Beseitigung
der betrieblichen Anlagen und Einrichtungen) und der Uberflhrung in eine anderweitige
Verwendung.

Die vorliegende Sanierungsplanung erfolgt im Sinne der §§ 4, 5 und 13 des BBodSchG sowie des
§ 53 BBergG. Aufbauend auf das Sanierungskonzept wurde ein Sanierungsplan aufgestellt. Ziel
davon ist es, zu gewahrleisten, dass dauerhaft keine Gefahren, Nachteile oder Belastigungen in
erheblichem Umfang fur Einzelne oder die Allgemeinheit gemaR § 4 Abs. 3 BBodSchG entstehen.
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Hierzu sind die Wirkungspfade »Boden — Mensch«, »Bodenluft — Mensch« und »Boden -
Grundwasser« zu behandeln, wobei der Sanierungsplan keine spezielle Nachnutzung fir das
Sanierungsgebiet bericksichtigt, sondern allgemein die bekannten Sanierungsnotwendigkeiten zur
Beendigung der Bergaufsicht im des Abschlussbetriebsplanverfahrens umsetzt. Der Wirkungspfad
»Boden — Nutzpflanze« wird zudem nicht betrachtet, da ein Anpflanzen von Nutzpflanzen
ausgeschlossen wird.

Zum Sanierungskonzept Boden sind im Jahr 2020 im Rahmen einer Tragerbeteiligung
Stellungnahmen zur geplanten Sanierung eingegangen. Diese sind in weiteren Gesprachen und
Ortsterminen erortert, teilweise angepasst und dann in diesen Sanierungsplan Boden eingearbeitet
worden.

Das Sanierungskonzept wurde seitens der Bezirksregierung am 10. September 2020 zugelassen.
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Parallel zur Sanierungsplanung erfolgte im Auftrag der RAG Montan Immobilien GmbH in der
Gefahrdungsabschatzung 2017 eine Untersuchung flr das Schutzgut Grundwasser (nicht
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Bestandteil des Sanierungskonzeptes des ABV), hierzu wird / wurde das entsprechende Monitoring
vorlaufender Untersuchungen fortgefiihrt bzw. weiter erganzt. Auf dem Altstandort Heinrich Robert
wurden hierzu in mehreren Phasen Grundwassermessstellen errichtet. Das Grundwassermonitoring
ist nicht Bestandteil des Konzeptes zur Sanierungsplanung Boden, sondern bleibt unter
Bergaufsicht.

Ebenso ist zu bertcksichtigen, dass das ABV lediglich fir den Teil der Gberplanten Flachen erfolgt,
die bisher in bergrechtlicher Aufsichtspflicht der Bezirksregierung Arnsberg lagen.

Die Gefahrdungsabschatzung enthalt jedoch auch fur dartber hinausreichende Flachen erste
Hinweise und Aussagen, die fir weitergehende, nutzungsbezogene Untersuchungen herangezogen
werden sollten, um im Weiteren hinsichtlich der beabsichtigten Festsetzungen entsprechend
weitergehende Hinweise abzuleiten.

Untersuchungsprogramm

Nach einer Auswertung der Ergebnisse vorlaufender Begutachtungen (1989 und 2014) wurde in
Abstimmung mit den Aufsichtsbehdrden ein ndherer Untersuchungsrahmen festgelegt. Die bereits
zuvor festgestellten flachendeckenden Belastungen im Bereich der ehemaligen Kokereiflache
werden durch erganzende Untersuchungen im Bereich von zehn naher begrenzten
Verunreinigungsschwerpunkten vervollstandigt. Daneben erfolgen Grundwasseruntersuchungen an
vorhandenen und neu errichteten Grundwassermessstellen, Rammkernsondierungen (RKS) sowie
Bodenluftpegel wurden neu installiert.

Mit Hilfe von insgesamt 213 RKS im Rahmen der Orientierungsphase und zusatzlichen 94 RKS in
der Detailphase sowie chemischen Analysen an Boden- und Bodenluftproben werden die bekannten
Verunreinigungen der zehn Untersuchungsbereiche naher eingegrenzt bzw. bisher nicht
untersuchte Abschnitte Uberprift.  Zur Sanierungsplanung wurde an der Ostgrenze des
Sanierungsbereiches 3 eine kleinrdumige, lokale Cyanidanreicherung festgestellt (im Weiteren als
Sanierungsbereich 3a gesondert untersucht) sowie im Bereich der RKS 208, der RKS 187188 sowie
fur das Regenrickhaltebecken des Sicherungsbauwerkes insgesamt drei weitere
Sanierungsbereiche (Sanierungsbereiche 11 bis 13) identifiziert.

Die gewonnenen Sondierguter wurden vor Ort bodenmechanisch und organoleptisch untersucht und
bei unauffalligen Erstbefunden anschlieRend als Mischproben (aus zumeist zwei bis sechs
vergleichbaren Einzelproben) zur chemischen Analyse an die UCL Umwelt Control GmbH, Linen
weitergeleitet. Die chemische Untersuchung erfolgte anhand von Parametern, die aus den
orientierenden Gefahrdungsabschatzungen abgeleitet wurden. Bei Auffalligkeiten wurden
Einzelproben (oder Mischproben aus jeweils einer Sondierung) untersucht.

Zusatzlich wurden insgesamt 40 Oberflachenmischproben gewonnen, 91 Bodenluftpegel gesetzt
und 14 weitere RKS durchgefiihrt. Sofern keine besonderen Auffalligkeiten bei der Ansprache des
Sondierguts festgestellt wurden, sind in der Regel Mischproben analysiert worden.

Fir die Beurteilung der Grundwassersituation wurden Grundwassermessstellen installiert. Diese
reprasentieren das Grundwasser im 1. Grundwasserstockwerk zumeist in den nérdlichen, 6stlichen
und sudlichen Randbereichen des Bergwerksgelandes. Vier Messstellen im westlichen und
sudlichen Untersuchungsbereich wurden im 2. Grundwasserstockwerk ausgebaut. Vor dem
Hintergrund der allenfalls schwachen Wasserzulaufe in den zumeist geringméachtigen quartaren
Bodenschichten wurden die neu installierten Messstellen Uberwiegend auf das tiefer gelegene
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2. Grundwasserstockwerk ausgebaut. Der obere 1. Grundwasserleiter wird durch
9 Doppelmessstellen Quartar / Kreide zusatzlich (gesondert) erfasst. Diese »Hilfspegel« wurden
einmalig im November 2017 auf Phenolindex, BTEX und LHKW inkl. Vinylchlorid untersucht. Ggf.
erfolgt zuklUnftig die Installation weiterer Grundwassermessstellen im 1. und 2.
Grundwasserstockwerk zur Abgrenzung der Grundwasserbelastungen im Rahmen des
Grundwassermonitorings. Eine mogliche zukinftige Grundwassersanierung betrafe die LHKW, die
sich bereits dem 2. GW-Stockwerk mitgeteilt und bereichsweise starke Verunreinigungen im
Trennfachengefiige des Emscher Mergels hervorgerufen haben.

Ergebnisse Gefahrdungsabschatzung 2017 und Sanierungsplanung Boden

In allen Aufschlissen wurden kinstliche Auffillungen angetroffen, deren Machtigkeiten zumeist
zwischen 1 und 4 m liegen. Am Ostrand der ehemaligen Kokerei sowie vereinzelt auch im Bereich
der Ubrigen Flachen wurden flachendeckend Machtigkeiten zwischen 3 und 7 m festgestellt. Die
Auffillungen im Bereich der Schachtanlage bestehen Uberwiegend aus Bergematerial, Asche,
Schlacke, Mineralgemisch und Aushubbdden (Sand, Schluff, Mergelstein) in unterschiedlichen
Mengenverhaltnissen. Am Standort der ehemaligen Kokerei treten darliber hinaus deutliche
Bauschuttanteile (Mauerwerk, Beton) auf (vermutlich aus dem Rickbau der Kokerei). Im Bereich
von Verkehrs-, Park- und Lagerplatzen wurden Oberflachenbefestigungen (Schwarzdecke, Pflaster)
angesprochen. Im Bereich der ehemaligen Gleisanlagen treten Gleisschotter an der
Gelandeoberflache auf. Die Randwalle auf der Kohlenlagerflache bestehen Uberwiegend aus
Bergematerial.

Der unterlagernde gewachsene Boden wurde zumeist als feinsandiger, toniger Schiuff bzw.
schluffiger Feinsand mit organischen Anteilen angesprochen. Die Sedimente der quartaren
Schichtenfolge erreichen im Bereich der Untersuchungsflache max. rd. 4 m Machtigkeit. Unter den
nicht flachendeckend vorhandenen quartdren Ablagerungen folgt der Emscher Mergel (graue
Mergel des Turons, Oberkreide). Der Emscher Mergel weist unmittelbar unter der quartaren
Uberdeckung in der Regel eine meist 1 bis 2 m méachtige, schluffig-tonige Verwitterungszone mit
Lockergesteinscharakter (toniger Schluff) auf. Erst darunter geht er in gekliftetes Festgestein Uber.
In rund der Halfte der Sondierungen wurden wahrend der Sondierarbeiten in unterschiedlichen
Tiefen Vernassungszonen und/oder Wasserzutritte beobachtet.

Auf dem Gelande stehen flachig aufgefiillte Bodenarten an, die sowohl aufgrund ihrer Entstehung
als auch zum Teil durch Eintrage aus dem Betrieb der Schachtanlage und der Kokerei Belastungen
durch Schwermetalle, Cyanide, polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und
Kohlenwasserstoffe (KW) sowie 6rtlich auch BTEX und LHKW aufweisen.

Im Bereich der ehemaligen Kokerei mit ihren Nebengewinnungsanlagen sind auf einer Flache von
rd. 7 ha hohe Schadstoffanreicherungen in Boden und Grundwasser bzw. Uberschreitungen der
Prufwerte fur Industrie- und Gewerbegrundsticke sowie mehr oder weniger flachendeckend
geruchliche Auffalligkeiten anzutreffen. Aufgrund der Tiefenlage der angetroffenen Auffalligkeiten ist
davon auszugehen, dass geruchliche Auffalligkeiten im Zusammenhang mit den Produktions-
prozessen / Eintragen der ehemaligen Kokerei und hier insbesondere bezogen auf die ehemaligen
Nebengewinnungsanlage und Lagereinrichtungen (Leckagen, Handhabungsverluste und
dergleichen) sind. Zudem werden Verfullungen mit kontaminiertem Material im Rahmen des
Ruckbaus der Kokerei angenommen.

Eine besondere Konzentration liegt im Bereich der ehemaligen Nebengewinnungsanlagen und ist
dort vermutlich auf Produktionsverluste, Leckagen, Handhabungsverluste und Eintrage
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kontaminierter Produktionsmaterialien/Abfall bzw. Verflllungsmaterial zurlickzufihren. Des
Weiteren werden verschiedene Leckagen bei Lagerflachen sowie Aufflllungen (nach Abriss /
Rickbau der Kokerei) als Ursachen der Belastungen vermutet und diese bereits auf bestimmte
Bereiche eingegrenzt.

Zudem wurden auf dem Gelande des ehemaligen Bergwerkes Heinrich Robert
13 Untersuchungsbereiche mit Belastungen der Boden sowie daruber hinaus Schwarzdecken und
Randwalle festgehalten, fur die im Rahmen der Entlassung der Flachen aus dem Bergrecht konkrete
MaRnahmen erforderlich sind.

Infolge der vorgefundenen Belastungen sowie der weiteren Untersuchungsergebnisse wurde die
Sanierungsplanung vorgelegt. Es wird ein nach den Wirkungspfaden »Boden — Mensch,
»Bodenluft — Mensch« und »Boden — Grundwasser« differenziertes Vorgehen vorgeschlagen.

Zur Beendigung der Bergaufsicht werden dazu Teilflachen definiert, die im bergrechtlichen
Verfahren saniert werden. MalRnahmen zur Sanierung sind fir die folgenden Flachen vorgesehen:

Sicherungsbauwerk ehemalige Kokerei

Im gesamten Bereich der ehemaligen Kokerei sind zukiinftig MalRnahmen zur Unterbrechung des
Wirkungspfades Boden — Mensch und gleichzeitiger eine Unterbrechung der Wirkungspfade Boden
— Sickerwasser / Grundwasser zu ergreifen. Aufgrund der Machtigkeit der Auffillungen in diesem
Bereich sowie der vorhanden Bebauungsrickstande wird in diesem Bereich ein Sicherungs- und
Landschaftsbauwerk errichtet, das eine Flache von ca. 70.000 m? (einschlieflich Randmulden und
-wege) und hier insbesondere eine Sicherung der Grund- und Regenwassermengen umfasst. Durch
die Oberflachenabdichtung im Bereich der ehemaligen Kokerei wird eine deutliche Verbesserung
der Grundwassersituation erreicht, da sich ein grofler Teil des grundwasserrelevanten
Schadstoffpotentiales in der ungesattigten Zone oberhalb des Grundwasserspiegels befindet und
durch die Errichtung des Sicherungsbauwerkes nicht mehr mit dem Oberflachenwasser in Kontakt
kommt. Durch diese Mallnahme wird zugleich der Wirkungspfad »Boden — Mensch« unterbunden
(unter Annahme einer freien Zuganglichkeit der Flache).

Um das Sicherungsbauwerk umsetzen zu koénnen, ist dieses insbesondere grundwassersicher
auszuflhren, was unter anderem Mindestneigungen an den Flanken des Bauwerkes erfordert.
Damit dies sichergestellt werden kann, ist eine Auffullung bzw. Anschittung mit geeigneten
Auffullungsmaterialien (tragfahiges Planum) erforderlich. Dafir sollen auf dem Gelande anfallende
Materialien verwendet werden, etwa abgetragene Bdden vorhandener Randwalle (Bergematerial —
MaRnahmen zur Bodenverbesserung sind hier nicht erforderlich), die zum Wiedereinbau geeignet
sind.

Fir die Untersuchungsbereiche mit festgestellten Auffalligkeiten bei der Bodenbelastung, hier
Uberschreitungen der Prifwerte gemafl BBodSchV fir Industrie- und Gewerbegrundstiicke sowie
hohe Schadstoffgehalte (> Z2, LAGA 2003), werden als Sanierungsbereiche im Wesentlichen zum
Schutz der betroffenen Schutzglter oberflachig abgedichtet, wo es erforderlich ist. Flr weitere
belastete Flachen der Zeche Heinrich Robert ist beabsichtigt, einen Bodenaustausch der héher
belasteten Bdden vorzunehmen und diese in das Sicherungsbauwerk einzulagern. Baugruben
sollen zudem verfillt werden.
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Das Umlagerungsbauwerk kann erweitert werden, weitere Boden aus den Bebauungsplangebieten
aufnehmen, als Erdwarmespeicher fir eine Geothermieanlage dienen und die Oberflache als
landschaftlich als Erholungsflache flr das CreativRevier gestaltet werden.

Ergebnisse zu den weiteren Einzelflachen der Sanierungsplanung Boden

2. LHKW-Verunreinigungen im Bereich der Werkstatt / Schmiede

Bis 3,60 m Tiefe wurden LHKW-Anreicherungen (max. 12,60 mg/kg) im Boden gefunden
(Bodenluftgehalte max. 0,81 mg/m?® LHKW). Da es sich um diffuse Eintrage handelt, wurden diese
in Richtung der Verwaltung abgegrenzt. Im 1. Grundwasserstockwerk wurden leichte LHKW-
Anreicherungen (in P 15 Q: 71 yg/l und im 2. Stockwerk deutliche Belastungen (in P 15 K: 401 bis
6.521 ug/l) gefunden. Die gefundenen Anteile von tGberwiegend cis-1,2-Dichlorethen und trans- 1,2-
Dichlorethen dokumentieren mikrobiologische Abbauprozesse von Tetrachlorethen und
Trichlorethen. Zusatzlich wurden massive BTEX bzw. Benzol-Belastungen (max. 7.909 ug/l BTEX
davon 7.900 pg/l Benzol) und untergeordnet Phenolanreicherungen (max. 0,170 pg/l) gefunden. Die
Quelle der LHKW-Belastungen ist sehr wahrscheinlich im Bereich der Werkstatt / Schmiede
anzunehmen. Die Benzol-Belastung stammt vermutlich aus Eintragen im Bereich der rd. 150 m
suddstlich gelegenen Benzolfabrik.

- Nach dem Gebaudertickbau der Schmiede sollen die LHKW-Belastung bis auf das Niveau des
Grundwassers bzw. nach Moglichkeit bis auf den gewachsenen Boden herausgenommen und in
das Sicherungsbauwerk eingelagert werden. Der Sanierungsplan definiert Handlungsgrundsatze
zur Behandlung des ausgehobenen Materials bzw. zur Einlagerung in das Sicherungsbauwerk wie
etwa die Bodenentnahme unter standiger Anwesenheit fachgutachterlicher Begleitung. Die
Baugrube ist anschlieRend freizumessen, der Aushubbereich zu verfiillen und abzudecken. Zur
Abgrenzung der Belastungen wird die Installation weiterer Grundwassermessstellen im 1. und 2.
Grundwasserstockwerk empfohlen. Eine mogliche zukinftige Grundwassersanierung betrafe die
LHKW, die sich bereits dem 2. Grundwasserstockwerk mitgeteilt und bereichsweise starke
Verunreinigungen im Trennflachengefiige des Emscher Mergels hervorgerufen haben. Da auch im
Umfeld des ehemaligen Betriebsburogebdudes leichte Anreicherungen an LHKW gemessen
wurden, sind im Zuge der Folgenutzung zur Vorsorge Raumluftmessungen zu empfehlen. Je nach
Nachnutzung sind dariber hinaus erganzende Gefahrdungsbeurteilungen durchzuflihren.

3. Flachendeckende Verunreinigungen im Bereich der ehemaligen Kokerei

Im Bereich der ehemaligen Kokerei sind flachendeckend hohe Schadstoffanreicherungen (PAK,
MKW, BTEX, Cyanide) bzw. Uberschreitungen der Prifwerte fiir Industrie- und Gewerbeflachen
sowie mehr oder weniger flachendeckend geruchliche Auffélligkeiten festgestellt worden. Zudem
sind kleinrdumige lokale Cyanidanreicherung aufierhalb der Hauptbelastungsflache bei RKS 3/12
festgestellt worden. Im 2. Grundwasserstockwerk sind im Abstromnahbereich der Kokerei zum Teil
deutliche BTEX- und untergeordnet LHKW-Belastungen (in P 16 K, P 18 K und P 19 K: max.
1.008 pg/l BTEX davon 1.000 ug/l Benzol und max. 120 ug/l LHKW) festgestellt worden, die Benzol-
Belastung stammt vermutlich aus Eintrdgen im Bereich der rd. 150 m suddstlich gelegenen
Benzolfabrik.

- Zur Reduzierung des Schadstoffeintrags in das Grundwasser ist die Erstellung des vorab
genannten Sicherungsbauwerkes als wesentliches Sanierungselement mit Oberflachenabdichtung
erforderlich.

3.a Kleinraumige lokale Cyanidanreicherung
Fir die Rammkernsondierung 3/12 (an der Kamener Stralde) wurde aul3erhalb der Hauptflache der
Kokerei eine kleinrdumige Cyanidanreicherung festgestellt.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il 129

-> Da die Belastung bis zur Gelandeoberkante reicht, ist die Unzuganglichkeit des
Sanierungsbereiches weiterhin sicherzustellen (Einzdunung). Zu einem spateren Zeitpunkt (bei
Offenlegung / Zuganglichkeit) sind die belasteten Bdden auszuheben und zu entsorgen.
Anschlie3end soll die Baugrube freigemessen, mit chemisch geeignetem Bodenmaterial verfullt und
der Aushubbereich abgedeckt werden.

6. PAK- und KW-Verunreinigungen im Bereich des alten Kesselhauses

Inmitten des geplanten CreativQuartiers sind im Bereich des alten Kesselhauses hohe PAK- (max.
514 mg/kg) und Kohlenwasserstoff-(max. 4.800 mg/kg) Verunreinigungen mit einer Anreicherung
zwischen 2,5 und 4,1 m Tiefe gefunden und teilweise (Bebauung) eingegrenzt worden. In einer
dortigen Grundwassermessstelle (P 18 K) wurden geringfiigige bis leichte BTEX- (max. 24 ug/l
Benzol) und PAK- (max. 5,34 ug/l PAK n. EPA) Anreicherungen gefunden.

-> Nach dem Gebauderickbau des Kesselhauses sollen die PAK- und Kohlenwasserstoff-
Verunreinigungen bis ca. 4 m Tiefe entfernt und in das Sicherungsbauwerk eingelagert werden.
Anschliellend soll die Baugrube freigemessen sowie der Aushubbereich verflllt und abgedeckt
werden. Aufgrund der Nahe zu verbleibenden Gebduden sind fir die Erstellung der
Sanierungsbaugrube standsichere Bdschungen im ausreichenden Abstand gemafy DIN 4123
anzulegen und im Zuge der Ausflhrungsplanung Standsicherheitsberechnungen durchzufihren.

7. Geruchliche Auffalligkeiten bei RKS 186

Etwas nordwestlich des alten Kesselhauses wurden bei der Rammkernsondierung RKS 186
kleinraumig und lokal geruchliche Auffalligkeit in 3,5 bis 4,2 m Tiefe festgestellt und auf diesen
Bereich eingegrenzt.

- Falls die Gebaude der nérdlich anschlielenden ehemaligen Wasserhaltung ohne
Nutzungsanderung erhalten bleiben sollen, sind aufgrund der Nahe zum bestehenden Gebdude
keine gezielten MaRnahmen zur Beseitigung der festgestellten geruchlichen Auffalligkeit bei RKS
186 erforderlich. Bei Eingriffen in den Untergrund im Falle des Riickbaus der Gebaude sind jedoch
geruchlich auffallige Bodenpartien zu separieren und in das Sicherungsbauwerk einzulagern. Nach
Aushub der Belastung werden die Baugrubenwandungen und die Sohle freigemessen. Danach
erfolgt die Verfullung und Abdeckung des Aushubbereiches mit Bodenmaterial. Bei
Nutzungsanderung der Gebaudeteile sind je nach Nutzungsart ggf. Raumluftmessungen durch den
spateren Eigentimer durchzufihren.

8. Freiflachen im Bereich der Verwaltung

Im Bereich des Zechenparkes wurden leichte oberflachennahe PAK-Anreicherungen (max. 14,47
mg/kg, davon 1,2 mg/kg Benzo(a)pyren) festgestellt.

- Nach Bewertung sind fur die untersuchten Nutzungen im Zuge der Sanierung keine Ma3nahmen
erforderlich.

10. RKS 170 bis RKS 179 im Bereich der Wasserhaltung (Umspannanlage Minegas)

Im Bereich der bestehenden Umspannanlage zwischen altem Kesselhaus und dem Kanalgraben
wurden in den dortigen Rammkernsondierungen erhdhte PAK-Werte (max. 58,30 mg/kg) bzw.
erhohte Benzo(a)pyren-Werte (3,30 mg/kg) in dortigen Auffullungen beobachtet. Noch sind hier
nicht alle Rammkernsondierungen erfolgt (Umspannstation), sodass die Altlast nicht abschlielRend
eingegrenzt und beurteilt werden konnte.

- Eine Bewertung ist daher derzeit nicht méglich. Nach Durchfihrung von Untersuchungen, die
bisher nicht ausgeflihrt werden konnten, muss eine Entscheidung Uber einen mdglichen Aushub
getroffen werden.
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12. Arsenbelastung im Bereich der RKS 187 und RKS 188

Aufgrund der Lage und Tiefe der festgestellten Arsenbelastung im Bereich der
Rammkernsondierungen RKS 187 und RKS 188 sind im Rahmen der Sanierung im ABP-Verfahren
keine Malnahmen erforderlich. Sofern bei entsprechender Nachnutzung ein Aushub dieser
Belastung erfolgt, ist entweder eine Einlagerung in das Sicherungsbauwerk oder eine externe
Entsorgung erforderlich.

13. Regenriickhaltebecken Ost

Im Bereich des 6stlichen Abschlusses des Zechengelandes ist auf einer Flache die Errichtung eines
Regenrickhaltebeckens geplant, das die anfallenden Wassermengen des Sicherungsbauwerkes
aufnehmen soll. Aufgrund der Nahe zur Kokereiflache ist beim Aushub von einem mdglichen
Antreffen von Belastungen zu rechnen (Hinweise auf Altlastenfund bei nordlich gelegener
KanalbaumalRnahme vorhanden).

- Im Rahmen der Aushubarbeiten fir das Regenriickhaltebecken sind alle anfallenden Materialien
in das Sicherungsbauwerk einzulagern. Nach Aushub der Béden werden die Baugrubenwandungen
und die Sohle des Beckens abgedichtet.

Weiterer Umgang mit den Ergebnissen

Fir diejenigen Flachen, die unter Bergaufsicht stehen, wird das »ABP-Verfahren unter Bergaufsicht«
durchgefthrt. Fir ein Ende der Bergaufsicht sind zur Unterbrechung der relevanten
Gefahrdungspfade Sanierungsmalinahmen zu ergreifen. Der vorgestellte Sanierungsplan wurde
zum Zwecke der Gefahrenabwehr unter behdrdlicher Aufsicht der zustandigen Abteilung 6 »Bergbau
und Energie in NRW« der Bezirksregierung Arnsberg durchgefihrt. Der Sanierungsplan wurde im
Nov. 2021 ins Beteiligungsverfahren gegeben und am 25.01.2022 erértert.

Die infolge der Begutachtung beabsichtigte Sanierung von Flachen erfolgt ohne weitergehenden
Bezug zu kinftig geplanten Nutzungen und zudem lediglich flr die Flachen, auf denen eine
Sicherung zur weiteren Gefahrenabwehr erforderlich ist. Flr die Flachen, auf denen flr die bereits
nachgewiesenen Bodenbelastungen im Rahmen der Freigabe aus der bergrechtlichen Aufsicht
MafRnahmen entsprechend dem Sanierungsverfahren durchgefiihrt werden sollen, ist nach erfolgter
Sanierung nicht von einer vollstandigen Dekontamination der Béden auszugehen. Der geplante
Zustand des Bodens nach Durchfihrung des Sanierungsplanes ist bei den Bebauungsplanen als
Vorgabe zu beriucksichtigen.

Die Sanierung erfolgt zudem lediglich fiir die Flachen, die vom Rahmenbetriebsplan erfasst sind. In
den Geltungsbereichen der Bebauungsplane sind jeweils Flachen vorhanden, die auerhalb der
Bergaufsicht stehen. Auf Grundlage historischer Recherchen in den oben aufgefiihrten Gutachten
sowie auch aufgrund bereits durchgeflihrter, erganzender Untersuchungen, bestehen fir einen Teil
dieser Flachen zudem ebenfalls Hinweise fur eine Belastung mit Altlasten bzw. zumindest ein
entsprechendes Kontaminationsrisiko.

Da zur Beschlussfassung der Bebauungsplane die erforderlichen Sanierungen voraussichtlich noch
nicht abgeschlossen sind, werden Kennzeichnungen als Altstandort / Verdachtsflache im Sinne des
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB aufgenommen, die sich auf die gesamten Geltungsbereiche der
Bebauungsplane erstrecken. Nachdem die MaRnahmen zur Beendigung der Bergaufsicht
abgeschlossen sind und bevor die Flachen den neuen, im Rahmen der Bauleitplanung
vorgesehenen Nutzungen zugeflhrt werden koénnen, sind demgemal ggf. weitere Sanierungs-
maflnahmen zu konzipieren und umzusetzen.
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Teilsanierungspldne

Im Hinblick auf die teils sensiblen, beabsichtigten Folgenutzungen missen die Altablagerungen
sowie Altlasten begutachtet und mit Genehmigung / unter Aufsicht des Umweltamtes weitergehend
Sanierungsplane aufgestellt werden. Dabei wurden fir die konkret geplanten Nutzungen jeweils das
weitere Vorgehen sowie die verbindliche Umsetzung erforderlicher MalRnhahmen (Uber die oben
aufgeflihrten MalRnahmen der Sanierungsplan des ABV hinaus) abgestimmt.

Der Teilsanierungsplan fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde durch das Biro
Herbst Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG im Januar 2023 fertiggestellt. Dazu wurden im Juli 2022
fur die Bereiche der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete »Tiny-House« sowie auf dem davon
sudlich angrenzenden Teilbereich des Urbanen Gebietes »MU 4« Bodenuntersuchungen
durchgefthrt und nach LAGA TR Boden 2004 bewertet.

Die Untersuchungen haben fir alle Proben ergeben, dass der TOC-Gehalt den
einstufungsrelevanten Parameter bildet. Alle Proben sind dem Zuordnungswert > Z 2 nach LAGA
Boden zuzuordnen. Dies ist auf die Auffillung von Kohlebruchstlicke zurtickzufiihren. Eine Probe
zeigt darliber hinaus eine Uberschreitung des Grenzwertes fir Z 2 fir den Parameter BTEX. Bei
der relevanten Untersuchung gemaf BBodSchV 2021 fir die geplante Nutzung wurden in zwei der
Proben Prifwertliberschreitungen festgestellt: Zum einen wurde innerhalb des Teilbereiches des
Urbanen Gebietes (MU 4; sudlich des Sondergebietes Tiny-Houses) ein erhdhter Gehalt an
Benzopyren festgestellt und somit der Prifwert fur Kindespielflachen Uberschritten. Zudem wurde
eine Uberschreitung des Arsengehalts fiir Kinderspielflachen und Wohngebiete erfasst. Bei den
Bodenluftmessungen wurden keine Auffalligkeiten festgestellt.

Die erforderlichen SanierungsmalRnahmen wurden in Abhangigkeit von den geplanten
Flachennutzungen abgeleitet. Fur Flachen mit besonders sensibler Nutzung, hier der
Kindertagesstatte innerhalb des Urbanen Gebietes MU 4, ist der Boden in einer Mindeststarke von
0,5 m auszuheben und mit unbelastetem Mutterboden auszutauschen. Um zu verhindern, dass der
tiefer anstehende belastete Boden von Kindern erreicht werden kann, ist dort ein Einbau von
Grabesperren vorzunehmen. Auch in Bereichen der Wohnbebauung und der Grunflachen ist ein
Bodenaustausch mit sauberem Mutterbodenmaterial in einer Starke von mindestens 0,5 m
vorzunehmen. Fur die bebauten Bereiche der Wohnbebauung kann unterhalb versiegelter Flachen
auf gesonderte MalRnahmen verzichtet werden.

Nach derzeitigem Stand gewahrt die RAG die Mdglichkeit, den auszuhebenden belasteten Boden
mit in das geplante Sicherungsbauwerk einzubringen. Sollte dies nicht gegeben sein, muss die
Entsorgung von anfallendem Aushubmaterial auf eine geeignete Deponie erfolgen.

Da auf dem Gelande Methanausgasungen von Kohleflozen insbesondere bei Durchteufung
abdichtender Schichten auftreten kénnen, sind Sicherungsmallnahmen, wie beispielsweise flachige
Gasdrainagen unter Neubauten oder eine Abflihrung von aufsteigendem Gas, vorzunehmen.
Eingriffe in den Untergrund erfordern eine objektbezogene Konzepterarbeitung von Vorsorge- und
Sicherungsvorkehrungen.
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12 Fundamente

Anlass und Aufgabenstellung

Der Standort der Schachtanlage Heinrich Robert in Hamm-Herringen wurde seit 1904 intensiv
industriell genutzt. Im Dezember 2010 erfolgte die Stilllegung der Anlage. Von 1908 bis 1987 wurde
auch eine Kokerei mit Nebengewinnungsanlagen betrieben. Zur Entlassung der Schachtanlage und
Kokerei Heinrich Robert des Bergwerks Ost (BW Ost) aus der Bergaufsicht, sollte im Auftrag der
RAG Montan Immobilien GmbH im Namen der RAG Aktiengesellschaft eine Fundamentrecherche
durchgeflihrt werden, um Bereiche mdglicher Fundamentrestriktionen zu lokalisieren.

Dabei sind fur die weiteren Planungen und Untersuchungsschritte Informationen zu
oberflachennahen, tief liegenden Fundamenten oder unterirdischen Hohlraumen von besonderem
Interesse.

Quellen und Methodik
Zur Erfassung kontaminationsverdachtiger Nutzungen einer Liegenschaft wurden folgende Quellen
herangezogen:

Archivrecherche

Ziel der Archivrecherche war es, die Rekonstruktion des Gebaude- und Anlagenbestandes wahrend
des gesamten Nutzungszeitraums, die Bestimmung der Gebaude- und Anlagenfunktionen, die
Ermittlung der Lage und Art der Fundamente sowie die Ermittlung von Leitungs- und Kanaltrassen.

Kernbestandteil der Archivrecherche und Schriftgutauswertung war die Ermittlung von Informationen
in verschiedenen Archiven und Informationsstellen

Fundamentrecherche und -kategorien

Aus der Archivrecherche wurden insgesamt 768 Plane ermittelt und ausgewertet, von denen 631
Plane Fundamentinformationen enthielten. Von diesen wurden 559 Plane als relevant fur die
Fundamentrecherche eingestuft. Dabei wurden folgende Informationen erhoben: Lange und Breite,
Grindungstiefe, Fundamentmachtigkeit, Hohlrdume im Untergrund und Abbruchdokumentationen.
Im Weiteren wurde eine Fundamentkategorisierung fiir samtliche Gebadude und Anlagen
durchgefiuhrt. Diese wurde entweder aufgrund von detailliert vorliegenden Informationen oder einer
Einschatzung von zu erwartenden Fundamentklassen vorgenommen. Diese sind:

- keine oder oberflachennahe Fundamente

- tiefreichende Fundamente (> 1m unter GOF)

- unterirdische Hohlraume/Keller

- nicht bewertete bzw. unbekannte Fundamente

Multitemporale Kartierung
Luftbilder wurden ab 1926 bis heute in allen verfligbaren Zeitschnitten bestellt und ausgewertet.
Insgesamt wurden 22 Einzelbilder bzw. Stereopaare ausgewertet.

Ortsbegehung

Zur Erfassung des aktuellen Gebadudebestands wurde am 26.1.2010 eine Standortbegehung
durchgeflihrt. Soweit mdglich, wurden dabei auch Fundamente miterfasst. Eine weitere
Ortsbegehung wurde am 4.2.2011 durchgefuhrt. Bei dieser Gelegenheit konnten teilweise noch
unklare Fundamentanordnungen Uberprift werden.
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Ergebnisdarstellung

Als Ergebnisdarstellung werden die recherchierten Objekte sowohl tabellarisch als auch
kartographisch dargestellt und sind dem Anhang des Gutachtens zu entnehmen.

Kriegseinwirkungen

Die Identifizierung von Kriegseinwirkungen basierte auf Luftbildern aus den Befliegungen der
alliierten Luftstreitkrafte im Zweiten Weltkrieg vom 22. Januar 1945. Das Steinkohlenbergwerk blieb
von direkten Luftangriffen verschont. Die Kokerei wurde jedoch durch Artilleriebeschuss beschadigt.
Eine Anfrage beim Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe erbrachte flr den Bereich der
Schachtanlage / Kokerei keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte.

Abbriiche von Gebauden und Anlagen
Im Laufe der etwa 100-jahrigen Nutzungsdauer des Gelandes der Schachtanlage Heinrich Robert
sind zahlreiche Gebaude und Anlagen errichtet und rickgebaut worden.

Ausweislich der Bau- und Abbruchbeschreibung wurden alle Bauteile bis auf 0,30 m UK Terrain
abgebrochen, bei Gebauden mit Kellergeschossen und Behaltergruben die Sohlflachen zerstort.
Danach wurde das Gelande eingeebnet. Es muss somit davon ausgegangen werde, dass sich im
gesamten Bereich der Kohlenlagerplatze noch Fundamentreste im Boden befinden.

Fundamente

Im Rahmen der historischen Recherche Heinrich Robert wurden insgesamt 703 Gebaude und
Anlagen recherchiert. Es konnten fir diese Objekte 559 Bauzeichnungen und Fundamentplane
ermittelt werden.

Jedoch war es nicht immer mdglich, eine Fundamentzeichnung anzufertigen. Fur Gebaude und
Anlagen der Schachtanlage Heinrich Robert konnten 251 Fundamentplane erstellt werden. Davon
waren vier Zeichnungen lagetechnisch nicht zuzuordnen.

Fundamentrestriktionen
Die Fundamente aller Gebaude und Anlagen lassen sich wie folgt in die vier Fundamentkategorien
einteilen:

Fundamentkategorie Anzahl
Keine und oberflachennahe Fundamente 51
Keine und oberflachennahe Fundamente (geschatzt) 57
Tiefreichende Fundamente 107 .
Tiefreichende Fundan (geschatzt) 96
Unterirdische Hohlridume 12
Unterirdische Hohlrdume (geschatzt) 22
Summe 345
Unbekannte und unbewertete Fundamente 358

Summe: 703
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Zusammenfassung

Durch die junge Schachtanlage, dessen Anlagen sich an der »Schachtachse« orientieren, ist bis
heute das Erscheinungsbild der Zeche von einer planvoll gewachsenen und kompakten Anlage
gepragt. Aufgrund der kompakten Bauweise von Schachtanlage und Nebengewinnung, lassen sich
Bereiche, in denen keine oder oberflachennahe Fundamente zu erwarten sind, nicht festlegen.
Demgemal sind tiefreichende Fundamente, und somit zu erwartende Restriktionen flr
nachfolgende Planungen, in fast allen Bereichen der Anlage zu finden. Fur diesen Bebauungsplan
gilt dies insbesondere fr:

- Waschkaue/Verwaltung [74,75,80,81. Grindungstiefe (G) bis 2,90m]
- Kaminkuhler [98,106,111,214. G bis 4,50m]

- Kabelkanal [157. G bis 3,95m]

- Zentralmaschinenhaus [159,160]

- Kuhltirme

- Lehrwerkstatt [35. G=1,10m]

- Werkstatt und Schmiede [62-64. G bis 4m]

- Schlammbecken und Rundeindicker [191, 192, 291. G bis 11,60m]
- Kokereianlagen [G bis 3,95m]

- Kohlenwertstoffanlagen [G bis 3,85m]

- Ziegelei [415. G = 2,70m]

Die vorliegende Fundamentrecherche vermittelt einen Uberblick (ber die zu erwartenden
Fundamentrestriktionen. Fir eine genaue Bestimmung der Art und Lage der Fundamente sind im
Rahmen von nachfolgenden Planungen allerdings gezielt Baggerschiirfe zur Uberpriifung der in den
Fundamentplanen gemachten Angaben notwendig.

13 Denkmaler

Ein Teil der Bestandsgebaude des ehemaligen Zechenstandorts Heinrich Robert unterliegen dem
Denkmalschutz. Zu diesen zahlen die ,Alte Pforte®, die ,Neue Verwaltung“ mit vorgelagertem Park,
die Mannschaftskaue, das Magazin, die Lampenstube, die Verwaltung, der Hammerkopfturm Uber
Schacht Robert, das Fordermaschinenhaus zu Schacht Heinrich und die Maschinenzentrale sowie
das ehem. Fordermaschinenhaus zu Schacht Robert. Diese werden mit der laufenden Nummer 387
als Baudenkmaler in der Denkmalliste der Stadt Hamm gefuhrt.

Mit dem Beginn der Teufarbeiten im Jahr 1901 stellt die Schachtanlage, die zu diesem Zeitpunkt der
franzosischen Firma »Les Petits Fils de Fois de Wendel & Cie., OHG+KG« gehdrt, den
norddstlichsten Standort des Ruhrbergbaus dar. Die Anlage bestand aus den beiden Schachten
Heinrich und Robert und férderte ab dem Jahr 1904 erstmalig Kohle. Uber die Jahre der
Inbetriebnahme wurde die Anlage, die bis zur Grindung des »Steinkohlenbergwerkes Heinrich
Robert Aktiengesellschaft, Herringen bei Hamm (Westf.)« am 26. April 1937 unter dem Namen
»Zeche de Wendel« bezeichnet wurde, in vielfacher Weise durch Gebaude und Anlagen erweitert.
Dazu zahlen unter anderem ein neues Verwaltungsgebaude, der Hammerkopfturm sowie
Erweiterungen in Bezug auf die Energieanlagen.

Wahrend der Hammerkopfturm einen eigenstandigen Denkmalwert besitzt, kommen den weiteren
Gebaude des Zechengelandes nicht zwingend solitare Denkmalwerte zu. Diese bilden in ihrer
Gesamtheit das System Zeche ab. Der Zechenstandort, bestehend aus mehreren Teilen, wird als
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Baudenkmal klassifiziert, welchem ein 6ffentliches Interesse zukommt. Dies begriindet sich darin,
dass die Zeche zwischen 1907 bis 1914 und 1921 bis 1926 maligeblich fur eine stadtebauliche
Erweiterung der Stadt Hamm in Richtung Westen sorgte und dadurch die Bevélkerungszahl im
Stadtteil Herringen ansteigen lie3. Die Zeche leistete im Weiteren einen Beitrag zum wirtschaftlichen
Wachstum der Stadt. Zudem weist die Zeche einen besonderen Wert auf, weil die Anlage durch eine
strenge axiale Gliederung gepragt und diese bis heute erhalten geblieben ist. Somit zeigt die
Zechenanlage mit ihren Bauwerken ein kurz nach der Jahrhundertwende gebautes und geplantes
Bergwerk, welches die friiheren Betriebsstrukturen bis heute abbildet.

Denkmalumfang:

Hammerkopfturm (Férderturm) dber Schacht Robert

Dem Foérderturm der Zeche Heinrich Robert kommt eine besondere architektonische- und
technikgeschichtliche Bedeutung zu. Diese begriindet sich darin, dass dieser nach dem Vorbild des
Hammerkopfturms gebaut wurde, von denen nur zwei weitere in Westfalen erhalten sind. Er wurde
im Jahr 1953 vom Architekten Fritz Schupp errichtet und besteht aus einer Stahlfachwerk-
konstruktion mit einer vorgehangten ziegelsteinausgefachten Stahlkonstruktion.

Bereich Alte Pforte
Der Bereich der Alten Pforte stellt einen eingeschossigen Ziegelsteinbau unter Flachdach mit
Kopfbauten (Pyramiden und Walmdach) dar. Stral3enseitig langs erstreckt sich ein Arkadengang.

Neue Verwaltung

Die neue Verwaltung ist ein zweigeschossiges aus Ziegelstein errichtetes Gebaude, welches eine
symmetrische Fassadengestaltung im Stil des Neoklassizismus aufweist. Das Innere des Gebaudes
ist durch seine Verglasung und die Ausstattung mit Fliesen gekennzeichnet.

Mannschaftskaue

Die Mannschaftskaue stellt einen kubischen Baukérper dar, dessen Fassaden aus Ziegelmauerwerk
errichtet wurden. Diese schliet unmittelbar an das als Magazin, Lampenstube, und Verwaltung
genutzte Gebadude an. Dabei liegen im Inneren die abgesenkten Duschbereiche sowie die
Ausstattung mit Sitzbanken, Kleiderkérben und Kettenziigen als Denkmalwerte vor.

Magazin, Lampenstube, Verwaltung

Das ehemalige Betriebsgebaude wurde unter anderem als Verwaltungsgebaude, Lampenstube und
Magazin genutzt und besteht aus einem dreischiffigen Hallenkomplex mit Rundbogenfenstern. Es
kennzeichnet sich auf’erdem durch die Eingangs- und Verteilungshalle mit Lohnschaltern im
Erdgeschoss sowie durch eine umlaufende Galerieebene im Obergeschoss.

Foérdermaschinenhaus zu Schacht Heinrich und ehem. Férdermaschinenhaus zu Schacht Robert
Bei beiden Fdrdermaschinenhausern handelt es sich um Doppelmaschinenhauser aus
Ziegelsteinen, die bis auf Einbauten an dem Haus des Schachts Heinrich identisch sind. Sie sind
rechtwinklig zur ZechenstralRe ausgerichtet und verfigen Uber Rundbogenfenster. Das ehem.
Fordermaschinenhaus zu Schacht Robert wurde nach der Errichtung des Hammerkopfturms als
Magazin weitergenutzt und ist durch einen Unfall in der Dachkonstruktion beschadigt.

Ehemalige Maschinenzentrale
Die ehemalige Maschinenzentrale besitzt eine kraftvolle Gestaltung Uber Pfeilvorlagen, Bégen und
Rundbogenfenster. Dabei ist der Bereich des Leitstandes als erhabenes Podest mit Treppenaufgang
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und Gelander erhalten. Zudem befinden sich in dem Gebaude historische Fliesenspiegel, Gelander
und ein Brlickenkran.

Zechenpark
Die Baudenkmale der »sog. Neuen Verwaltung« sind als Denkmale gemaly Denkmalrecht NRW

geschutzt. Die Gebaude stehen im Umfeld des »Zechenparks«, der als »engere Umgebung« im
Sinne des § 5 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz NRW zu verstehen ist und entsprechend im Rahmen
der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ebenfalls Berlicksichtigung findet.

Im sudlichen Bereich der Parkanlage ist ein Ausbau der dort bisher bereits bestehenden Stralle
vorgesehen. Dabei soll auch der bestehende und im Zusammenhang bzw. am Rande des
Zechenparks existierende Ful’- und Radweg erneuert werden. Die relevanten Flachen werden im
Bebauungsplan als Grinflache festgesetzt.

Die Errichtung bzw. Erneuerung vorhandener Full- und Radwege ist innerhalb festgesetzter
Grinflachen allgemein zuldssig und soll auch hier erfolgen, um die Stral’e in diesem Bereich
entsprechend der heutigen verkehrsrechtlichen Anforderungen ausgestalten zu kdnnen. Innerhalb
der Anlage sowie im unmittelbaren Umfeld finden sich zudem verschiedene asphaltierte und
gepflasterte Flachen, die ebenfalls erhalten bleiben sollen.

Darlber hinaus wird die bestehende Stellplatzanlage, die im nordwestlichen Teil der festgesetzten
Grunflache mit der Zweckbestimmung »Zechenpark« liegt und den dort anliegenden Gebauden
(innerhalb des Urbanen Gebietes MU 1) dient, planungsrechtlich gesichert.

Baudenkmaler

Die Bestandsgebaude der ehemaligen Zeche Heinrich Robert sowie der angrenzende Zechenpark
im Zusammenhang mit der »sog. Neuen Verwaltung« stellen denkmalgeschutzte Einzelanlagen dar.
Diese werden als solche gemalR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

14 Ver- und Entsorgung

14.1 Versorgung des Plangebietes
Hierzu ist auf die Ausfiihrungen im Kapitel 5.1.5 zu verweisen.

14.2 Entwasserung des Plangebietes

14.2.1 Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen des Landeswassergesetzes § 44 Beseitigung von Niederschlagswasser (zu § 55
Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes) ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches
oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser zu
verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe
zu Gewassern, sowie bestehende behdrdliche Entwasserungsgenehmigungen und
Wirtschaftlichkeitsanspriiche missen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt
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werden. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet
zu versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten. Im Rahmen der Fortschreibung des
Regelwerks hat die DWA (Deutsche Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.)
die wasserwirtschaftlichen Belange im Sinne einer klimaresilienten Stadtentwicklung weiter gestarkt.
Ziel ist es die WasserbilanzgrofRen wie Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung im
bebauten Zustand denen des unbebauten Zustandes gegentiber soweit wie mdglich anzunahern.

14.2.2 Niederschlagswasser/Uberflutungsschutz

Das Gutachten des Bulros Ahlenberg zu Grundwasseruntersuchungen aus den Jahren 2018/2019
auf dem Gelande der ehemaligen Schachtanlage beschreibt deutliche bis massive Belastungen des
Grundwassers mit BTEX, Benzol, Phenol und LHKWs im Bereich der ehemaligen Kokerei sowie im
Bereich der ehemaligen Werkstatt und Schmiede. Die Méglichkeiten der Versickerung des
Niederschlagswassers sind im Hinblick auf die Vorbelastungen des Untergrundes sehr ungtinstig.
Eine planmaRige vollstandige Versickerung wird daher ausgeschlossen. Eine ortsnahe Einleitung in
den Herringer Bach ist modglich. Die Ableitung des Niederschlagswassers soll Uber neu zu
errichtende Regenwasserkanale und eine Regenwasserriickhaltung in den Herringer Bach erfolgen.

Ein mogliches Konzept der Regenwasserableitung und -riickhaltung fir alle Bebauungsplangebiete
zur Nachnutzung des Bergewerks Heinrich Robert beschreibt das Blro Konstaplan in der Konsens-
variante 6 (vgl. Vorentwurfsplanung — Entwasserung Erschliellung CreativRevier Heinrich Robert in
Hamm, konstaplan Marz 2022). ErschlieBungsvoraussetzung flr die Niederschlagswasser-
beseitigung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist der Bau aller Abwasseranlagen zur
Niederschlagswasserableitung und Rickhaltung im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 05.083.
Zusatzlich wird im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens die Zwischenspeicherung und
Ableitung der anfallenden Niederschlagswassermengen aus dem Bereich des Sicherungs- und
Landschaftsbauwerkes geregelt. Dafir ist ein weiteres Regenrickhaltebecken ostlich des
Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes anzulegen. Bezuglich der Sicherung der beiden
Regenriickhaltebecken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 05.082 mittels Flachen fir
die Wasserwirtschaft wird auf Kapitel 6.12 verwiesen.

Die planungsrechtlichen und die liegenschaftlichen Voraussetzungen fir Variante 6 mussen
geschaffen werden. So ist die Festsetzung und der Bau einer Regenriickhaltung im Plangebiet
dieses Bebauungsplanes Nr. 05.082 ErschlieBungsvoraussetzung flr die Niederschlagswasser-
beseitigung im Bebauungsplangebiet Nr. 05.081. Die Ableitungstrasse von der Ruckhaltung bis zur
Einleitung in den Herringer Bach ist entsprechend zu sichern. AuRerhalb des Bebauungsplan-
gebietes missen hierzu vertragliche Vereinbarungen mit dem Strallenbaulasttragern getroffen
werden. Die Behandlungsbeduirftigkeit des Niederschlagswassers ist im Rahmen der Genehmigung
zu Uberprufen / nachzuweisen. Die Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers wird im
Rahmen des wassertechnischen Genehmigungsentwurfes dargestellt.

Grundséatzlich sollen einige Mallnahmen zur Anpassung an den Klimawandel die abzuleitende
Niederschlagswassermenge begrenzen, welche in Kapitel 5.1.5 aufgelistet sind. Deren Umsetzung
wird unter anderem anhand von Festsetzungen zu Mindestqualitdten der Begrinung wie
Anpflanzungen von Baumen und tberwiegende Begrinung von Flachdachern (siehe Kapitel 6.17)
und der 6rtlichen Bauvorschrift zur Gestaltung unbebauter Flachen (siehe Kapitel 6.18.5) gesichert.
Solche MaRnahmen koénnen nur dort nicht umgesetzt werden, wo Restriktionen wie etwa
Bodenbelastungen oder denkmalschutzrechtliche Belange dem entgegenstehen.
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Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes und weist den
Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Arnsberg zufolge selbst bei einem extremen
Hochwasserszenario mit niedriger Wahrscheinlichkeit keine potenziellen Hochwassergefahren auf.
Bei Starkregenereignissen sind der Gefahrdungskarte fiir Uberflutungen der Stadt Hamm zufolge in
den Bereichen der bisher unbebauten Baufelder keine Gefahrdungen infolge von
Starkregenereignissen zu erwarten. Im Bereich der denkmalgeschitzten Gebaudestrukturen und
des Zechenparkes kénnte sich Niederschlagswasser bis zu einer Tiefe von unter 30 cm flachig
sammeln. Gefahrdungen von Geb&uden durch potenzielle Uberflutungen von unter 30 cm bei
Starkregenereignissen werden durch die Festsetzung vorgebeugt, dass in den Auldenwanden der
geplanten Gebaude bodentiefe Offnungen mindestens 30 cm Uber dem relevanten
Hoéhenbezugspunkt auszufiihren sind.

14.2.3 Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers kann uUber den vorhandenen 2Qt-
Kanal parallel zum Herringer Bach Richtung Klaranlage Hamm-West erfolgen. ErschlieRungs-
voraussetzung fir die Schmutzwasserbeseitigung im Bebauungsplangebiet Nr. 05.082 ist der Bau
eines Schmutzwasserkanals in der Zufahrtsstralde 1 im Bebauungsplangebiet Nr. 05.083.

14.2.4 Loschwasserversorgung

Baugebiete mussen zur Loschwasserversorgung geeignete Rohrleitungsquerschnitte und eine
ausreichende Anzahl geeigneter Hydranten gem. Arbeitsblatt W 405 des DVGW aufweisen.
Hydranten durfen grundsatzlich nicht in Bereichen von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen
sowie in Parkflachen installiert werden. Die Léschwassermenge ist in jedem Fall von der Art und
Ausflhrung der geplanten Gebaude abhangig. Um alle Arten von Nutzungen, welche dem geplanten
Gebiet entsprechen zu erméglichen, sind hier 96 m?Std. Uber einen Zeitraum von mindestens
2 Stunden erforderlich. Der erste Hydrant darf einen Abstand von 75 Meter von der jeweiligen
Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten. Einzelheiten zur Ausfihrung kénnen mit dem Sachgebiet
Vorbeugender Brandschutz der Berufsfeuerwehr Hamm abgestimmt werden. Eine ausreichende
Léschwasserversorgung ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Hamm, den 04.08.2023

gez. gez.
Andreas Mentz Joachim Horst
Stadtbaurat Stadt. Baudirektor
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Anhang

Anhang 1: Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich
Robert 111 -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk: Herringen
- Ortsteil: Herringen
- Zentraler Bereich des ehemaligen Zechengelande

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Gebaudebestand ehemalige Zechenanlage, einzelnes Wohnhaus
(Kamener Stralde)

- Brachflachen

- z.T. Geholzbestand, Zechenpark

- Waldflachen, grole Grinflache (an Kamener Strale angrenzend)

- vorhandene ErschlieBungsflachen

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Erhalt und Nachnutzung des vorhandenen Gebaudebestandes,
Erganzung mit verschiedenen Baukoérpern

- Neues Gebiet fiir Tiny-Houses

- Kindertagessstatte

- 2 zentrale Stellplatzanlagen (ebenerdig, Option zur Aufstockung)

- Erhalt des vorhandenen Zechenparks

- Neuer Schachtgarten

- GroRzlgige Platzflachen und Wegebeziehungen fir Fuliganger und
Radfahrer

- Teilabschnitt der HaupterschlieRung (Zufahrtsstral3e)

- Sicherungs- und Landschaftsbauwerk mit Freiflachen-PV-Anlage

- Warmespeicher, Umspannstation, Grubengasverwertungsanlage

- Regenruckhaltebecken

- Erhalt von Grinflachen und Waldflachen an der Kamener Stralle

Art des Verfahrens

Aufstellungsverfahren gemaf § 2 (1) BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 15.05.2018 bzw. 23.03.2021

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 11.06.2021 - 12.07.2021

Frihzeitige Offentlichkeits- 11.06.2021 - 24.06.2021,
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB (Besprechungsmoglichkeit mit
paralleler Online-Beteiligung)

Landesplanerische Abstimmung Nicht erforderlich

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) 21.03.2022 - 22.04.2022

BauGB

Offenlegungsbeschluss 13.12.2022

Offentliche Auslegung gem. § 3
(2) BauGB

23.01.2023 - 23.02.2023

Ergénzendes Verfahren gem. § 4a
(3) BauGB

31.05.2023 - 20.06.2023

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Anderung des FNP im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
(33. Anderung des FNP)

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Rahmenplan 2020 CreativRevier Heinrich Robert

- ISEK - Bergwerk Heinrich Robert und Pelkum / Wiescherhofen
- Masterplan Freiraum

- Handlungskonzept Wohnen und Pflege

- Klimaaktionsplan und Klimafolgenanpassungskonzept
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Organisation der
ErschlieBung

- AuBere ErschlieRung: ZufahrtsstraRe mit Anbindung an die Kamener
Stralle bzw. Sammelstralie

- Innere ErschlieBung: direkt Gber ZufahrtsstraRe bzw. SammelstralRe
sowie uber ErschlieBungsstich im Nordwesten

Planausweisung / Dichtewerte

- Art der baulichen Nutzung: Urbane Gebiete (MU), Mischgebiete (MI)
bzw. Sonstige Sondergebiete (SO)

- Grundflachenzahl 0,8 bzw. 0,6 bzw. 0,35 bzw. 0,9

- Anzahl Vollgeschosse: | bis V

- differenziertes Gebaudehdhenkonzept, Bestandshéhen als Malstab
offene Bauweise, z.T. abweichende Bauweise

Griinflachen

- Festsetzung privater Griinflachen (Zweckbestimmung Parkanlage,
Schachtgarten, Wiese, Sicherungs- und Landschaftsbauwerk)

- Waldflachen

- Erhaltungsgebote (in Parkanlage), Pflanzgebote fur Stellplatzanlagen

Verkehr

- Parken: Stellplatznachweise auf privaten Grundstlicksflachen,
2 grolRe, zentrale ebenerdige Stellplatzanlagen (Stellplatz West:
ca. 250 Stellplatze, Stellplatz Ost: ca. 120 Stellplatze, beide optional
aufstockbar, weitere erganzende kleinere ebenerdige Stellplatz-
anlagen)

- 12 offentliche Stellplatze

- OPNV: 1 neue Bushaltestelle im Bereich Hammerkopfturm
(Zufahrtsstrafie 2

- Linien 3, 5 und 193, Bahnhof sowie der Busbahnhof in rd. 4,5 km
norddstlicher Richtung

Entwéasserung

- Niederschlagswasser: Riickhaltung sowie Ableitung in separaten
Regenwasserkanalen in den Herringer Bach

- Schmutzwasser: Einleitung in 2Qt-Kanal parallel zum Herringer Bach
Richtung Klaranlage Hamm-West, Errichtung eines separaten
Schmutzwasserkanal

KompensationsmaRnahmen /
Ausgleichsflachen

- Kein Kompensationsbedarf, Planung stellt im Ergebnis eine
Aufwertung der 6kologischen Situation dar

Sonstige Anmerkungen

- Plangebiet unterliegt Bergrecht mit entsprechenden
Sanierungsplanen, bzw. Teilsanierungsplanen mit weitergehenden
Aussagen aufgrund der Schutzwirdigkeit der geplanten Nutzungen

Gutachten

Vorliegend, November
2022, Ergédnzungen Mai
2023

Artenschutz

Immissionsschutz Vorliegend, 26.09.2022

Verkehr Vorliegend, 30.06.2022
Hydrogeologie / Boden Vorliegend, 11.07.2018
Entwé&sserung Vorliegend, Marz 2022
Altlasten Vorliegend, 23.07.2014
Fundament Vorliegend, Marz 2011
Vorliegend, Oktober
Umweltbericht 2022, Erganzungen Juni

2023

Einzelhandelsvertraglichkeit

Vorliegend, August 2022

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet)

ca. 220.676 m?

Gemischte Bauflache (M)

ca.9.796 m?* (4,4 %)

Urbane Gebiete (MU)

ca. 54.910 m? (24,9%)

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Verkehrsflachen

ca. 13.080 m? (5,9 %)

Private Grinflachen

(

(
ca.8.378 m*> (3,8 %)

(

(

ca. 58.798 m* (26,6 %)
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Versorgungsflache

ca. 54.011 m? (24,6 %)

Wald

ca. 17.674 m? (8,0 %)

Flachen flr die Wasserwirtschaft

ca.4.029m> (1,8 %)
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Anhang 2: Pflanzenarten-Liste
Liste A - Grol3kronig wachsende Baume fur Stellplatzanlagen

(empfohlener Pflanzabstand ca. 15 Meter)

Alnus spaethii (Purpur-Erle)

Platanus x hispanica (Platane)

Quercus cerris (Zerr-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia tomentosa (Silber-Linde)

Celtis Australis (Europ. Zirgelbaum)
Gleditsia triacanthos 'inermis' (Dornenlose Gleditschie)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Liste B - Baume fur Grinflachenanlagen

Grol¥kronig wachsende Baume:
(empfohlener Pflanzabstand ca. 15 Meter)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Castanea sativa (Esskastanie)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
Juglans sylvatica (Walnuss)

Populus tremula (Zitterpappel)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus cerris (Zerr-Eiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Platanus x hispanica (Platane)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia tomentosa (Silber-Linde)

Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
Liriodendron Tulipifera (Tulpenbaum)
Sophora Japonica (Schnurbaum)
Elsbeere (sorbus torminalis)
Ginkgo Biloba (Ginkgobaum)

Alnus spaethii (Purpur-Erle)

Celtis Australis (Europ. Zirgelbaum)
Gleditsia triacanthos 'inermis' (Dornenlose Gleditschie)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Klein- bis mittelkronig wachsende Baume:
(empfohlener Pflanzabstand bei Pflanzung von Bdumen: ca. zehn Meter;
empfohlener Pflanzverband bei mehrreihigen Hecken: 1 Meter mal 1 Meter)

Acer campestre (Feldahorn)
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Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Cornus sanguinea
Malus Tschonoskii
Fraxinus ornus

(Schwarzerle)
(Hangebirke)
(Hainbuche)
(Vogelkirsche)
(Bruchweide)
(Vogelbeere/Eberesche)
(Blutroter Hartriegel)
(Wollapfel)
(Blumen-Esche)

Liste C - Straucher fur Grinflachenanlagen (bis acht Meter Wuchshéhe)

(empfohlener Pflanzverband bei mehrreihigen Hecken: 1 Meter mal 1 Meter;
empfohlener Pflanzabstand bei einer 1-reihigen Hecke: 20 — 25 Zentimeter;
Pflanzung auch in Gruppen empfohlen)

Laubabwerfende Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus spinosa

Rosa corymbifera
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Immergrine Straucher:

llex aquifolium
Taxus baccata

(Blutroter Hartriegel)
(Gewodhnliche Hasel)
(Zweigriffeliger Weilldorn)
(Eingriffeliger Weil3dorn)
(Pfaffenhitchen)
(Schlehe)

(Heckenrose)
(Hundsrose)

(Sal-Weide)

(Schwarzer Holunder)

(Stechpalme)
(Eibe)
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Anhang 3: Hammer Sortimentsliste der zentren-, nahversorgungsrelevanten und

nicht-zentrenrelevanten Sortimente

Definition zentrenrelevanter Sortimente

WZ-Nr.** Bezeichnung WZ-Nr.**

i t)

Nahversorgung (nahversorgungsrelevante Sortimente

471/ 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabak-

waren

47.73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und
Kérperpflegemittel

aus 47.78.9  Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Bekleidung, Schuhe, Sport

47.71 Bekleidung

4772 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack

aus 47.64.2  Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, aus 47.64.2
-gerate)

Biicher, Schreib- und Spielwaren

47.61.0 Bicher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und
Zeitungen

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Buroartikel

47.65 Spielwaren und Bastelartikel

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik
47.63 Ton- und Bildtrager
47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und
Software
47 .42 Telekommunikationsgerate
aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate) aus 47.54
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf
47.521

47.52.3
aus 47.76.1 Blumen aus 47.76.1

Fortsetzung folgt

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente*

Bezeichnung

SportgroBgerate, Campingartikel

elekirische Haushaltsgerate ( nur GroBgeréte)

Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisenwaren,
Bauartikel, Installationsbedarf fir Gas, Wasser,
Heizung und Klimatechnik, Werkzeuge, Spielge-
rate fir Garten und Spielplatz, Rasenméher)

Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

Pflanzen, Samereien und Dingemittel (u. a.
Baumschul-, Topf-und Beetpflanzen, Weih-
nachtsbaume, Blumenbindereierzeugnisse, Blu-
menerde, Blumentopfe)
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Definition zentrenrelevanter Sortimente

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente*

WZ-Nr.**

Bezeichnung

Méobel, Einrichtungsbedarf

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwa-
sche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handar-
beiten sowie Meterware far Bekleidung und Wa-
sche

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

aus 47.59.9  Haushaltsgegensténde (u. a. Koch-, Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht
elektrische Haushaltsgerate)

47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Er-
zeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenk-
artikel

Sonstige Sortimente

47.74 medizinische und orthopadische Artikel

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.641 Fahrréader, Fahrradteile und -zubehor

= Aufzéhlung nicht abschliefend

= WZ = Wirtschaftszweig (siehe Quellenangabe)

wkk

Quelle:

gleichzeitig zentrenrelevant
BBE-Zusammenstellung im Rackgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008),

WZ-Nr.** Bezeichnung

47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Fut-
termittel fur Haustiere)

47.59.1 Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen, Biromdbel

aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberde-
cken)

aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vor-
hange, dekorative Decken)

aus 47.53 Teppiche, Bodenbelage und Tapeten

aus 47.59.9  Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechsler-
waren, Korbmobel, Bast- und Strohwaren, Kin-
derwagen)

aus 47.59.9  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

aus 47.59.9  sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Bedarfs-
artikel fir dem Garten, Garten- und Campingmd-
bel, Grillgerate)

47.79 Antiquitaten und Gebrauchtwaren

aus 47.78.9  Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeréte

45.32 Kraftwagen-/ Motorradteile und -zubehér (inkl.

Funktionsbekleidung)

blau unterlegt: zentrenrelevante Leitsortimente gemafi Anlage 1 zum LEP NRW

(entsprechend: 2. FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELSSTANDORTUND
ZENTRENKONZEPTES DER STADT HAMM Fassung vom 31.10.2019)



