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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - umfasst den in der
Gemarkung Herringen (Flur 3) liegenden Bereich nérdlich der Kamener Stralle zwischen den
Grundstucken Kamener Stral3e 96 und 106 sowie sudlich des Hammerkopfturmes des ehemaligen
Bergwerks Heinrich Robert.

Der Geltungsbereich wird abgegrenzt durch

die Nordgrenze des Flurstiicks 1212 (Kamener Strale) vom siddstlichen Eckpunkt des
Flursticks 728 (Kamener Stral3e 106) bis zum sudwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 252
(Kamener Stralle 96),

die Westgrenzen der Flurstiicke 252 und 253 (beide Kamener Stralle 96),

einen etwa 157 m langen Teil der Westgrenze des Flurstiicks 1224 (Bergwerksgelande),
eine in etwa 71° in westliche Richtung abgehende, ca. 19 m lange Gerade,

eine rechtwinklig Richtung Norden abgehende, ca. 24 m lange Gerade,

eine gradlinige Verbindung, parallel im Abstand von 15 m sudlich zur Ostgrenze des

Flursticks 1220 (Bergwerksgelande), in Richtung Stidwesten,
eine ca. 121 m lange Verlangerung der Ostgrenze des Flursticks 1220 in Richtung Suden,

eine rechtwinklig abgehende Verbindung zum 6stlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 1220 und
die Ostgrenzen der Flursticke 1220 und 728.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist dem folgenden
Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich weist eine Gréf3e von ca. 5,2 ha auf und befindet sich im Stiden des Stadtteils
Herringen, noérdlich des Siedlungsbereiches Hamm-Pelkum und der Kamener Stral’e auf dem
Gelande des ehemaligen Bergwerks Heinrich Robert. Westlich, nérdlich und &stlich des
Plangebietes grenzen die zukulnftigen Geltungsbereiche der Bebauungsplédne Nr. 04.077 -
Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert I -, Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il
- und Nr. 05.083 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV - an. Die Uberplanten Flachen sind
durch Uberwiegend versiegelte Flachen gekennzeichnet. Mit Bdumen bestandene Flachen liegen
an den sudlichen und dstlichen Plangebietsgrenzen vor. Am stdlichen Plangebietsrand befindet
sich, angrenzend an die dortige Kamener Stral3e, ein Lebensmitteldiscountmarkt der Fa. Netto.

2 Planungsanlass und Planungsziele

Die vormals eigenstandige Zeche »Heinrich Robert« gehdrte seit 1998 durch Zusammenlegung mit
den Zechen »Haus Aden« in Oberaden und »Monopol« in Bergkamen zum Verbundbergwerk Ost.
Mit der letzten Schicht am 30.09.2010 auf Schacht Heinrich Robert endete die 109-jahrige
Geschichte des Kohlebergbaus in Hamm. Dies bedeutete den Verlust eines der wichtigsten
Arbeitgeber in der Region sowie einer der bisher bedeutendsten wirtschaftlichen Grundlagen
Hamms. Die Schlielfung hinterlasst eine von Wohngebieten umgebene rd. 55 ha grofe Brachflache
im Siddwesten der Stadt. Die Untersuchung und Weichenstellung fir zuklnftige
Entwicklungsméglichkeiten des Areals war und ist hier eine grole Planungsaufgabe. So wurden
nach Erstellung einer Machbarkeitsstudie im Jahr 2012 und einer partiellen
Gebaudebestandserhebung im Jahr 2015 der stadtebauliche Rahmenplan »Bergwerk Heinrich
Robert und Pelkum / Wiescherhdfen« im Jahr 2016 und im darauffolgenden Jahr auf dem
Rahmenplan aufbauend ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet.
Letzteres ist vom Rat der Stadt Hamm am 06.03.2018 beschlossen worden.

Der Rahmenplan setzte sich dabei nicht nur mit der Nachnutzung des ehemaligen
Bergwerksgelandes auseinander, sondern hatte ebenso zum Ziel, eine neue funktionale
Verflechtung zwischen dem Bergwerk und den umliegenden Stadtteilen Pelkum und Wiescherhdfen
zu finden und so neue rdumliche Bezige zum Umfeld zu schaffen. In der Nachnutzung des
Bergwerks als »CreativRevier« wurde eine Nutzung gefunden, die wichtige Impulse an die
angrenzenden Stadtteile sendet und damit eine Aufwertung Uber die eigentliche Entwicklungsflache
hinaus anstof3en kann. Im Rahmen des ISEK wurden die im Rahmenplan erarbeiteten Ziele und
Malnahmenvorschlage Uberpraft und mit den sich verdndernden Rahmenbedingungen
abgeglichen. Ziel war es, mit einem ressortlbergreifenden Fahrplan die Entwicklung des Bergwerks,
Pelkums und Wiescherhéfens zu formulieren. Mit den konkret ausformulierten Malinahmen bildet
es die Grundlage fur weitere Foérderantrage.

Ein neuer Rahmenplan aus dem Jahr 2020 bildete den Auftakt zur Konkretisierung und letztlichen
Umsetzung der Planung fir das ehemalige Bergwerksgelande. Mit dem Rahmenplan wurden die
Ideen der vergangenen Jahre weiter konkretisiert und das Gelande im Hinblick auf die
beabsichtigten Nutzungsschwerpunkte raumlich gegliedert, sodass nun durch die Aufstellung von
insgesamt vier Bebauungsplanen verbindliches Planungsrecht fir das Gesamtareal geschaffen
werden soll. Parallel zu den Bebauungsplanen wird auch die stadtebauliche Konzeption
konkretisiert.
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Aufbauend auf diesen Entwicklungen und Planungen soll mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 05.081 fUr die Nachnutzung des sldlichen Teilbereiches des ehemaligen
Bergwerksgelandes Planungsrecht geschaffen werden.

Mit dem Bebauungsplan werden verschiedene stadtebauliche Ziele verfolgt. Dazu gehdren:
- eine geordnete stadtebauliche Entwicklung,
- Offnung des Standortes zum angrenzenden Siedlungsraum (Pelkum / Wiescherhéfen),
- die Erweiterung des Zentralen Versorgungsbereiches mit Einzelhandelsnutzungen.

3 Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der aufzustellende Bebauungsplan umfasst rd. 5,2 ha des insgesamt rd. 55 ha grof3en Areals der
ehemaligen Zeche »Heinrich Robert«. Das Areal befindet sich am sudlichen Rand des
Bergwerksstandortes und grenzt im Siden an die Kamener Strale. An den Ubrigen Randern
grenzen weitere Teilflachen des Entwicklungsbereiches »CreativRevier Heinrich Robert« an. Das
Plangebiet ist im heutigen Bestand Uberwiegend versiegelt, jedoch nicht bebaut. Lediglich an der
sudlichen Plangebietsgrenze, angrenzend an die dortige Kamener Stralle, befindet sich ein
Lebensmitteldiscountmarkt der Fa. Netto. Darlber hinaus sind auf dem Gelande, nérdlich der
Kamener Strale und an der 6stlichen Grenze des Plangebietes, Gehdlzstrukturen vorzufinden.

Innerhalb des Plangebietes bestehen einige untergeordnete Gebaude und Nebenanlagen sowie
auch befestigte Strallen- und Wegeflachen. Fir diverse bauliche Anlagen sind auch Fundamente
innerhalb der Béden vorzufinden.

Im Hinblick auf die topografischen Gegebenheiten steigt das Gelande von Siden nach Norden hin
geringflgig an und liegt im Bestand auf einer Hoéhe zwischen rund 59,1 sowie 61,1 m . NHN (Uber
Normalhdhennull). Teilweise dienten die Flachen innerhalb des Plangebietes als Zwischenlager /
Halde fir die geférderte Kohle aus dem Bergwerk, hier insbesondere die Flachen entlang der
westlichen Plangebietsgrenze (zwischenzeitig, d.h. bis 1987 auch als Zwischenlager fir die
Koksproduktion am Bergwerksstandort, die bis 1988 am Standort abgerissen wurde). Nérdlich der
Flachen liegt der Verladebahnhof, Uber den Kohle (auch Koks-Kohle) und Abraum transportiert
wurden.

Die fur die zwischengelagerte (Koks-)Kohle verwendete Flache wurde durch einen aufgeschutteten
Wall in Hufeisen- oder Glockenform sldlich, dstlich und westlich (Uberwiegend aufierhalb des
Plangebietes) gesichert. Bisher hebt sich der Wall deutlich von der Hohe des Plangebietes ab, im
Maximum auf Gelandehochpunkte zwischen rund 67,4 m und 68,1 m . NHN. Die Erhebung zieht
sich mitten durch das Plangebiet und verlauft 50 m parallel zur Kamener Stral3e (bzw. nérdlich des
bestehenden Netto-Marktes etwa 75 m parallel zur Stral’e) sowie 40 m parallel zur bisherigen
Kokereistrale an der 6stlichen Seite des Plangebietes.

Das Gelande unterliegt als ehemaliger Bergwerksstandort dem Bergrecht. Die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erfolgt parallel bzw. im Rahmen der Aufstellung eines Abschlussbetriebsplanes
im Sinne des § 53 BBergG (Bundesberggesetz). In diesem Zusammenhang wird auch ein
Sanierungskonzept fir den Standort erstellt, dabei verschiedene Béden beprobt und Empfehlungen
fur die Sanierung von Flachen ausgearbeitet. Im Rahmen der beabsichtigten Sanierung werden
verschiedene Bodenbewegungen, Abgrabungen und auch Anschittungen erforderlich. Die
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bisherigen Gelandehéhen werden sich in diesem Zusammenhang demnach insbesondere im
Bereich des Plangebietes kunftig andern.

Der in Rede stehende Planungsbereich ist aufgrund seiner unmittelbaren Lage zur Kamener Stral’e
sowie zur Fangstrale verkehrsgunstig gelegen. Weiterhin ist in rd. 4,2 km sudlicher Richtung die
Autobahnanschlussstelle Bénen der Autobahn 2 sowie in 5,1 km westlicher Richtung die
Autobahnanschlussstelle der Autobahn 1 Hamm / Bergkamen zu erreichen.

Hinsichtlich des OPNV besteht der Bahnhof sowie der Busbahnhof der Stadt Hamm in rd. 4,5 km
nordostlicher Richtung. Dort verkehren Zuge im Nah- und Fernverkehr sowie Busse durch das
Stadtgebiet. Die nachstgelegene Bushaltestelle stellt die Haltestelle CreativRevier Heinrich Robert
dar, welche an der Kamener Stralle liegt. Von hier verkehrt die Linie 3 von Pelkum Uber die
Stadtmitte bis Werries in beiden Richtungen.

Das Umfeld des Plangebietes im Suden / Studwesten ist durch die vorhandene Bebauung des
Ortsteils Wiescherhofen / Pelkum gepragt. Die Bebauung ist heterogen und kleinteilig, insbesondere
sind altere, kleine Mehrfamilienhduser vorzufinden. Die Wohnnutzung dominiert, zusatzlich sind in
den Erdgeschosszonen auch Einzelhandels- bzw. Dienstleistungsnutzungen vorzufinden. Sidlich
der Kamener Stralle (sudwestlich des Plangebietes) grenzen auch grofformatige Nutzungen
(Einzelhandel / Gewerbe) an. Das weitere Umfeld im Westen ist durch Gehdlzbestéande gepragt, im
Norden und Osten grenzen die Gebaude sowie im Wesentlichen brachliegende Flachen des
ehemaligen Zechenstandortes an.
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4 Vorhandene Planung

4.1 Regionalplanung
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan (rote Linie= Abgrenzung des Geltungsbereichs)

Der Regionalplan stellt den Rahmen fur die gemeindeulbergreifende (interkommunale), rdumliche
Entwicklung auf der Ebene der Regierungsbezirke bzw. des Gebietes des Regionalverbandes Ruhr
(RVR) dar.

Das Plangebiet wird im Regionalplan fuir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil (Dortmund, Unna, Hamm) als Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) mit einer zweckgebundenen Nutzung dargestellt.

Unter Berlcksichtigung des beabsichtigten Planungskonzeptes (vgl. Kapitel 5) entsprach die in
Rede stehende Planung nicht den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung. Vor diesem
Hintergrund wurde das Verfahren zur 7. Anderung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - zur Anderung eines Bereichs fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) mit bergbaulicher Zweckbindung in einen Aligemeinen
Siedlungsbereich (ASB) auf dem Gebiet der Stadt Hamm sowie Anderung des textlichen Ziels 12
(2) durchgefuhrt. Die Verbandsversammlung des RVR hat in der Sitzung am 23.09.2022 den
Feststellungsbeschluss beschlossen. Anschlieend wurde die Anderung zur Anzeige an die
Landesplanung weitergeleitet und ist, mit Ablauf der dreimonatigen Einwendungsfrist der
Landesbehorde, durch Verdéffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land NRW am
10.02.2023 bekannt gemacht worden. Die Regionalplananderung fur den Bereich des ehemaligen
Bergwerkstandorts Heinrich Robert ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden.
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4.2 Flachennutzungsplanung
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Bestand 33. Anderung (Entwurf)
- Nachnutzung ehemaliger Bergwerkstandort - Nachnutzung ehemaliger Bergwerkstandort

Heinrich Robert (CreativRevier) - 15,000 Dt 30.06.2022 Heinrich Robert (CreativRevier) - 15,000

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan inklusive der laufenden 33. Anderung

Der Flachennutzungsplan (FNP) wird fir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt und enthalt die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen. Seine Darstellungen sind nicht
parzellenscharf und nur behérdenverbindlich.

Der Flachennutzungsplan wurde am 13.12.2008 bekannt gemacht und ist seitdem wirksam. Zum
17.08.2021 ist eine Neubekanntmachung des FNP erfolgt (rein deklaratorische Wirkung). Die neue
Planzeichnung beinhaltet alle Anderungen und Berichtigungen des FNP seit der Neuaufstellung im
Jahr 2008.

Der nérdliche Teilbereich des Plangebiets wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hamm
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese wird im Weiteren durch einen Bergwerkschacht aulder
Betrieb naher bestimmt. Der sudliche Teilbereich des Plangebietes wird als Grunflache dargestellt.
Weiterhin wird der stidwestliche Teilbereich (bestehender Netto-Markt an der Kamener Stral3e) als
Mischgebiet dargestellt. Hier ist im Flachennutzungsplan zudem die Darstellung eines Zentralen
Versorgungsbereiches enthalten, der als Stadtteilzentrum naher bestimmt wird. Fur die Uberplanten
Flachen der gewerblichen Bauflache und der Grinflache enthalt der Flachennutzungsplan der Stadt
Hamm zudem die Darstellung eines Erganzungsbereiches dieses Zentralen Versorgungsbereiches.
Im Weiteren verlauft Gber das Plangebiet eine Richtfunktrasse.
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Um eine umfassende Ubereinstimmung des Vorhabens mit den planungsrechtlichen Vorgaben auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu erzielen, war eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. Die Flachennutzungsplananderung ist im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB zur Aufstellung des betreffenden Bebauungsplanes Nr. 05.081 sowie der weiteren zur
Entwicklung des ehemaligen Bergwerksgelandes aufzustellenden Bebauungsplédne Nr. 04.077,
Nr.05.082 und Nr. 05.083 erfolgt. Es handelt sich dabei um die 33. Anderung des
Flachennutzungsplans - Nachnutzung ehemaliger Bergwerkstandort Heinrich Robert
(CreativRevier). Der Feststellungsbeschluss fiir die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde am 28.03.2023 gefasst und die Anderung am 29.06.2023 von der Bezirksregierung Arnsberg
genehmigt.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Der Baugebietsplan Pelkum weist fur einen sich an die Kamener Strale in ndrdlicher Richtung
anschlielenden Streifen eine Grunflache aus. Der noérdlich angrenzende Bereich ist Teil einer
ausgewiesenen Gewerbeflache mit maximal zuldassiger zweigeschossiger Bebauung bzw. noch
weiter nérdlich eines Industriegebietes. Fir die nachstehend beschriebenen Planungen ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Allerdings steht ein Teil des Areals derzeit noch unter Bergaufsicht. Der Abschlussbetriebsplan fur
die Bergwerksflache Heinrich Robert hat als hoheitliches Verfahren des Landes Nordrhein-
Westfalen das Ziel der Beendigung der Bergaufsicht (Zustandigkeitshalber durch die Abteilung 6 der
Bezirksregierung Arnsberg). Das Bebauungsplanverfahren kann parallel durchgefiihrt und vor
Beendigung der Bergaufsicht fiir dessen Geltungsbereich abgeschlossen werden. Nach dem Ende
der Bergaufsicht wird das ehemalige Bergwerksgelande in weiten Teilen durch die Bestimmungen
des noch rechtskraftigen Baugebietsplanes Pelkum zu einem ,normalen” Industrie- /
Gewerbegebiet. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des
Baugebietsplanes aufgehoben.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen des Vorhabens ist es daher nunmehr
erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | -
aufzustellen.



grindung zum Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Baugebietsplan Pelkum




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - 9

4.4 Informelle Planungen

Rahmenplan 2020 CreativRevier Heinrich Robert

Im Marz 2020 wurde der Rahmenplan 2020 CreativRevier Heinrich Robert erstellt. Der Rahmenplan
hat sich mit dem 55 ha grof3en Areal des ehemaligen Bergwerksgelandes Heinrich Robert befasst
und sich zum Ziel gesetzt, das Gelande mit seiner zukiinftigen Entwicklung fur die Offentlichkeit zu
erschlieRen und fir die angrenzenden Stadtteile nutzbar zu machen. Der Rahmenplan stellt dabei
die Grundlage fir eine gesicherte Gesamtentwicklung und Funktionalitdt des geplanten Standorts
dar. Mit den nach und nach frei werdenden Flachen sollen neue attraktive Arbeitsplatze und
lebendige Wohn- und Freizeitquartiere geschaffen werden. Durch den Rahmenplan 2020
CreativRevier Heinrich Robert wurde das Plangebiet durch eine ganzheitliche Planung einer
integrierten und zukunftsorientierten Planung unterzogen (vgl. Rahmenplan 2020 CreativRevier
Heinrich Robert).

ISEK - Bergwerk Heinrich Robert und Pelkum / Wiescherhofen

Das vorliegende ISEK (2018) stellt den Stadtbezirk Pelkum-Wiescherhofen mit dem stillgelegten
Bergwerksgelande Heinrich Robert in den Fokus. Die hinterbliebene Brachflache stellt eine
landschaftliche Barriere zwischen den Stadtteilen Herringen, Pelkum und Wiescherhofen dar. Far
eine nachhaltige Entwicklung des Hammer Westens werden folgende Entwicklungsziele definiert:

1. Pelkum und Wiescherhoéfen sind in Zukunft Orte mit einer starken Identitat und eigenen
Ortszentren. Die lebendigen Mitten werden von den Birgerinnen und Birgern selbst
gestaltet. Sie sind stolz darauf, hier zu leben.

2. In den Stadtteilen Pelkum und Wiescherhéfen gibt es eine gute Nahversorgung und ein
stabiles Angebot an sozialen Einrichtungen. Durch das CreativRevier auf dem ehemaligen
Bergwerksgelande bieten sich vor Ort attraktive Arbeitsmaoglichkeiten.

3. Die Stadtteile Pelkum und Wiescherhéfen sind lebenswerte Wohnquartiere, die den
Bedurfnissen kinftiger Generationen gerecht werden. Die ,Kolonie' ist ein gelebtes Stuick
Stadtgeschichte.

4. Heinrich Robert hat sich als CreativRevier - Zentrum fiir Kreativwirtschaft, Kultur und Freizeit-
mit Uberregionaler Ausstrahlungskraft etabliert und setzt starke Impulse fir die
Stadtteilentwicklung in Pelkum und Wiescherhdfen.

5. Das Bergwerk Heinrich Robert ist in den lokalen Kontext eingebettet und ist auch zu Ful3,
per Rad und mit dem OPNV gut zu erreichen.

6. Die Naherholungsrdume haben an touristischer Qualitdt gewonnen und sind wertvolle
Beitrage fur die Lebensqualitat in Pelkum und Wiescherhofen.

Zur Erreichung dieser Entwicklungsziele wurden funf Handlungsfelder definiert, die im ISEK im
Weiteren durch Projekte konkretisiert wurden.

Masterplan Freiraum

Durch Beschluss des Rates wurde der Masterplan Freiraum als gesamtstadtische konzeptionelle
Grundlage fir nachfolgende Planungen aufgestellt. Die Entwicklung des Freiraums findet somit als
wesentliches Element der Stadtentwicklung Eingang in aktuelle Projekte. Dabei wird sich auf
offentliche Flachen wie Parks, Kleingarten, Sportanlagen oder Friedhéfe bezogen.
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Die Griunverbindung ,Selbachpark — Kurricker Berg“ verbindet die Quartiere im Westen mit den
ndrdlichen Quartieren und flhrt Uber das zukinftige CreativRevier Heinrich Robert zur Kissinger
Hohe. Hier soll ein freirdumliches Modellquartier entstehen, das Klimaanpassung wie lokale
Retentionsflachen mit hochwertiger Freiraumgestaltung verbindet. Mit der Entwicklung des Areals
der Zeche Heinrich Robert soll die fehlende Grinverbindung zwischen der Halde Sundern und der
Halde Kissinger Hohe entwickelt und mit weiteren Grlnverbindungen verknipft werden. Der
Masterplan Freiraum gibt zur Gestaltung dieser Grinverbindungen unterschiedliche
Zielvorstellungen hinsichtlich der Ausweisung von Full- und Radwegen, Wegebreiten,
Barrierefreiheit und Verweilorten entlang der Wegeverbindungen.

Klimaaktionsplan und Klimafolgenanpassungskonzept

Mit Beschluss des Rates (Vorlage Nr. 2007/19) wurde der Klimaaktionsplan der Stadt Hamm
Umsetzungsgrundlage fir die zuklnftigen stadtebaulichen Entwicklungen auf dem Gebiet der Stadt
Hamm. Die Grundlagen fur die Umsetzung der klimagerechten Quartiersentwicklung sind in den
nachgeordneten Konzepten zu implementieren und auf der Ebene der Bauleitplanung in den
rechtlichen Rahmen zu Uberfihren. Im Rahmen der klimagerechten Quartiersentwicklung soll far
das Gelande der ehem. Zeche Heinrich Robert der nachhaltige Entwicklungsgedanke die Grundlage
aller weiteren Entwicklungen sein. Das CreativRevier hat mit den Planungen und Zielvorstellungen
eine ideale Ausgangsbasis zur Erprobung und Umsetzung innovativer Energien — flr gewerbliche
Bauten, Wohnen, Neubau und Bestand. Im Zusammenhang dieses Bebauungsplans werden eine
Reihe dieser Aspekte aufgegriffen, wie z.B. die alternative Energieversorgung, Freiraumentwicklung,
Anbindung an vorhandene Grunstrukturen, neue alternative Bau- und Wohnformen, Reduzierung
von Versiegelung, Dachbegriinung). Dartiber hinaus werden klimafreundliche Formen der Mobilitat
explizit geférdert, z.B. Uber grof3ziigige Flachen fir den Radverkehr, die direkte Anbindung des
Quartiers an den Busverkehr und idealen Rahmenbedingungen fir die E-Mobilitat (insbesondere
Ladeinfrastruktur).

Des Weiteren hat der Rat der Stadt Hamm in seiner Sitzung am 23.03.2021 ein
,Klimafolgenanpassungskonzept® (KFAK) beschlossen. Mit diesem Konzept soll der Rahmen flr die
Klimafolgenanpassung in der Stadt Hamm gesteckt werden. Es wurde eine Gesamtstrategie
entwickelt, mit der die Stadt Hamm die Risiken des zunehmenden Klimawandels systematisch und
dauerhaft abfedern, aber auch die mit dem Klimawandel verbundenen Chancen gemeinsam mit der
Hammer Blrgerschaft nutzen kann. Hierzu wurden ein Leitbild und dazu passende Ziele formuliert,
zahlreiche Mallnahmen sollen das Grundgerist fur die Arbeit mit der Anpassung an den
Klimawandel vorgeben. Thematisiert wurden hier u.a. auch die Moglichkeiten der Raum-, Regional-
und Bauleitplanung beispielsweise zur Anpassung an Hitzeperioden und Starkregenereignisse.

Zudem hat der Rat der Stadt Hamm mit dem Beschluss vom 14.12.2021 zur klimawandelgerechten
Stadtentwicklung in der Bauleitplanung (Vorlage Nr. 0511/21) die Verwaltung mit der Implementation
von Standards zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung in die Bebauungsplane (insbesondere fur
Neubaugebiete) beauftragt. Damit ist ein Baustein zur Umsetzung der Zielsetzungen des
.,Kommunalen Klimaaktionsplans Hamm 2020-2025“ sowie des im Marz 2021 vom Rat
beschlossenen ,Klimafolgenanpassungskonzeptes® (KFAK) entwickelt worden. Auch die
Ergebnisse des ,Masterplans Freiraum®, welcher u.a. die klimaangepasste Stadt als ein
strategisches Leitthema behandelt, werden damit berlcksichtigt. Zur Ableitung der ,Klima-
Standards® steht ein Mehrebensystem zur Verfigung, das die Funktion eines Leitfadens fur die
Bebauungsplanung Gbernimmt.
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Vergniigungsstattenkonzept

Das »Steuerungskonzept ,Vergnugungsstatten® fur die Stadt Hamm« von Dr. JanfRen GmbH Stadt
und Regionalplanung vom Februar 2010, KéIn, dient der Steuerung der Vergnigungsstatten in der
Stadt Hamm. Die Stadt verfugt demnach Uber einen Uberdurchschnittlichen Besatz an
Vergnugungsstatten. Im Steuerungskonzept werden alle verschiedenen Unterarten der
Vergnlgungsstatten betrachtet, der groRte Steuerungsbedarf besteht dabei in Hamm zu Spielhallen.

Insbesondere sind im Zusammenhang bzw. im Umfeld vorhandener Einkaufszonen Spielhallen
angesiedelt, die Probleme hinsichtlich Larmbelastigungen verursachen, eine Beeintrachtigung des
Strallen- und Landschaftsbildes darstellen sowie Trading-Down-Effekte auslésen. Das Mal} der
Beeintrachtigung wird insbesondere durch eine aggressive Aufmachung, dunkle oder zugeklebte
Schaufensterscheiben beeintrachtigt, was zur Unterbrechung der Lauflagen und damit von
Kundenstromen flhrt. Spielhallen wirken deshalb oft als Fremdkérper.

In erster Linie sollen aufgrund des hohen Besatzes sowie dem grof3en Expansionsdrang infolge
hoher Mietzahlungsfahigkeiten und auch -bereitschaft von kerngebietstypischen Spielhallen, diese
durch das Konzept mittels Handlungsleitlinien gesteuert werden. Sie verdrangen haufig den
traditionellen Einzelhandel aus den sog. zweiten Lagen und fuhren zu einem Qualitatsverlust von
Einkaufsstralien.

Bei einer Konzentration (die hier im neuen CreativRevier entsprechend der Ausflihrungen des
Konzeptes zu verhindern ist) von Spielhallen, Billig-Ldden und Imbiss-Stuben droht ein
Destabilisierungsprozess, wodurch Geschaftsnutzungen verdrangt werden. Dadurch wird es
zunehmend schwieriger oder gar unmaoglich, Einzelhandelslagen zu entwickeln.

In dem vorliegenden Vergnigungsstattenkonzept werden Bereiche festgelegt, die gegentber
Vergniugungsstatten als empfindlich gelten und solche, in denen Vergnligungsstatten zulassig sein
sollen. Als besonders empfindlich werden dabei die Stadtteilzentren (sowie deren unmittelbares
Umfeld) identifiziert. Der hier Uberplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem
Erganzungsbereich des Stadtteilzentrums Pelkum. Das Konzept fuhrt hierzu aus:

In den Stadtteilzentren sollen alle Arten von Vergniugungsstatten sowie Wettbiros und Erotik-
Fachmarkte Uber die Bauleitplanung nach Mdglichkeit ausgeschlossen werden. Dies gilt
insbesondere  fir die  kerngebietstypischen  Vergnugungsstatten.  Fir  nicht-
kerngebietstypische Vergnugungsstatten ist dagegen im Einzelfall zu prufen, ob bei einer
Ansiedlung negative stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind. Die schon heute labile
Situation des Einzelhandels und der Dienstleistungen in den Stadtteilzentren rechtfertigt
diesen Schritt. Die Stadt Hamm ist bestrebt, insbesondere auf Grundlage des vorliegenden
Einzelhandelskonzepts sowie durch hohe offentliche Investitionen in
Stadterneuerungsgebieten, die Stadtteilzentren zu starken und die Investitionsbereitschaft
des Einzelhandels wieder auf diese integrierten Lagen zu lenken. Dies kann nur gelingen,
wenn eine stabile und konfliktfreie Nutzungsstruktur in den gewachsenen Ortszentren
vorhanden ist.

Vergnlgungsstatten koénnen als Gewerbebetriebe wesentliche Stérungen der Wohnruhe
verursachen. Sowohl fur die geplanten Nutzungen in den angrenzenden, in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanen Nr. 04.077 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il - sowie Nr. 05.082 -
Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Ill -, die parallel zu diesem Bebauungsplan aufgestellt
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werden als auch fir die schutzwirdigen Bestandsnutzungen im sudlichen Umfeld besitzen die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes eine besondere Bedeutung. So sind im gesamten Umfeld
des Plangebietes Wohnnutzungen vorgesehen oder vorhanden, die es besonders zu schiitzen gilt.
Das Konzept fuhrt hierzu aus:
In Wohngebieten sowie in Mischgebieten, in denen die Wohnnutzung vorherrscht, sollen
Vergnugungsstatten, Wettbliros und Erotik-Fachmarkte konsequent ausgeschlossen
werden. (...) Des Weiteren wird eine Ansiedlung von nicht kerngebietstypischen
Vergnlugungsstatten, Wettblros und Erotik-Fachmarkten in den Uberwiegend durch
Wohnnutzung gekennzeichneten MI-Bereichen kritisch gesehen, da hier Stérungen der
Wohnnutzung aber auch Konflikte mit kirchlichen Einrichtungen, Altenheimen und Schulen
beflirchtet werden. Insoweit sollen die nicht kerngebietstypischen Vergnigungsstatten,
Wettburos und Erotik-Fachmarkte ausgeschlossen werden.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes umfassen zwar keine schutzwirdigen
Wohnnutzungen. Im Umfeld des Plangebietes sind jedoch verschiedene Nutzungen geplant, die
durch entsprechende Ansiedlungen ggf. gestort wirden. Zudem steht die Ansiedlung jeglicher
Vergnugungsstatten auch der Ansiedlung der geplanten Einzelhandelsnutzungen entsprechend der
oben genannten Ausfihrungen entgegen. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes,
insbesondere die Nutzungsausschlisse fir das geplante Gewerbegebiet, erfolgen somit in
Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungen des Vergniigungsstattenkonzeptes. In dem geplanten
Gewerbegebiet sind neben den Vergniigungsstatten auch sonstige Gewerbebetriebe unzulassig,
sofern es sich um Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter oder um Einzelhandelsbetriebe
handelt, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Fur die geplanten Sonstigen Sondergebiete im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfolgt
eine konkrete Regelung der Zulassigkeit von einzelnen Nutzungen, die im hier vorliegenden Fall
Vergniugungsstatten oder auch Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, explizit nicht einschlief3t.

Fachbeitrag Kulturlandschaft

Der Fachbeitrag Kulturlandschaft wurde von den Landschaftsverbanden Rheinland (LVR) und
Westfalen-Lippe (LVR/LWL) herausgeben. Demnach sollen Kulturlandschaftsbereiche in der
Planung eine besondere Berucksichtigung erfahren. Dabei gelten die fachlichen Grundsatze fur die
Kulturlandschaften flachendeckend und allgemein. Im  Weiteren werden fir die
Kulturlandschaftsbereiche acht Ziele unterschieden. Die Zielaussagen sollen die erhaltende
Entwicklung des jeweiligen Bereiches in Bezug auf die pragenden Merkmale gewahrleisten.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im regional bedeutsamen Kulturlandschafts-
bereich 576 »Zeche Heinrich Robert mit Kolonie Wiescherhéfen in Herringen«. Fur diesen Kultur-
landschaftsbereich werden folgende Entwicklungsziele formuliert:

- 1. Bewahren und Sichern von Strukturen und traditionellen Nutzungen, von Ansichten und
Sichtraumen von historischen Bereichen
o Bewahren der Uberlieferten stadtebaulichen Strukturen in Grund und Aufriss sowie der
Abgrenzung des in sich geschlossenen historischen Bereichs zum Freiraum und zu
Ortserweiterungen (Stadtmauer, Wall und Grabenzone); Sichern tradierter Nutzungen;
Bewahren der Einbindung der Bereiche in die freie Landschaft (Umgriff).
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o Sichern von Ortsansichten, Sichtachsen und -rdumen sowie Ansichten und Silhouetten,
Sichern der besonderen topografischen Lage, z.B. am Hang, auf Bergkuppen oder -spornen
oder an Gewassern.

- 6: Sichern kulturgeschichtlicher Boéden

o Sichern von kulturgeschichtlich bedeutsamen Bdden als Zeugnisse menschlicher
Wirtschaftsweisen (z.B. Plaggeneschbdden). Erhaltung der in den Béden eingebetteten und
an Ort und Stelle geschitzten paldontologischen, geoarchaologischen und archaologischen
Relikte (z.B. Ablagerungen in Niederungen und Mooren mit Pflanzen und Tierresten,
archaologische Befunde und Funde, Fossilien).

Es ist festzuhalten, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine stadtebaulichen
Strukturen im obigen Sinn vorhanden sind. Das Plangebiet grenzt unmittelbar sidlich an die
Gebaude der ehemaligen Zeche an, sodass Sichtbeziehungen zu diesen bestehen. Besonders
hervorzuheben ist dabei der Hammerkopfturm, der mit seinen 65 m einen Blickfang darstellt.
Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen im Suden und Westen Siedlungsstrukturen der
umliegenden Bereiche an. Freiraumstrukturen befinden sich westlich angrenzend an die
Siedlungsstrukturen. Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Geltungsbereiches als Lagerflache
bestehen in den Boden Altlasten sowie Fundamente. Somit ist das erste Entwicklungsziel in Bezug
auf die Umgebung zu beachten, wohingegen das sechste Entwicklungsziel aufgrund der ehemaligen
Nutzung eine geringere Bedeutung aufweist.

4.5 Landschaftsplanung

Fur das Stadtgebiet von Hamm bestehen geman § 7 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG
NRW) drei Landschaftspléane, die das Stadtgebiet flichendeckend landschaftsplanerisch erfassen.
Das Plangebiet ist im Landschaftsplan West aus dem Jahr 1989, zuletzt gedndert am 06.03.2004
verzeichnet, ist jedoch kein Bestandteil des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplans Hamm West (Rote Linie =
Abgrenzung des Plangebiets)

5 Stadtebauliches Konzept

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan wird beabsichtigt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur baulichen Entwicklung eines rd. 5,2 ha groR3en Teilbereiches des ehemaligen
Zechenstandortes »Heinrich Robert« zu schaffen. Es handelt sich im Wesentlichen und Flachen
zwischen den ehemaligen Bestandsgebauden des Bergwerksstandortes und der sudlich gelegenen
Kamener Stralle. Der im sudwestlichen Eckbereich des Geltungsbereichs vorhandene
Lebensmitteldiscountmarkt soll im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans im Bestand
planungsrechtlich abgesichert werden. FUr die planungsrechtliche Entwicklung des
Gesamtstandortes werden die Bebauungsplane Nr. 05.081, Nr. 04.077, Nr. 05.082 und Nr. 05.083
- Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | bis IV - aufgestellt.

5.1 Stadtebauliches Konzept

Grundlage der stadtebaulichen Konzeption dieses Bebauungsplanes ist das stadtebauliche
Entwurfskonzept Strukturkonzept (post welters + partner, Stand September 2022). Beabsichtigt
wird die  Entwicklung des  Gesamtareals mit  unterschiedlichen raumlichen



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - 15

Nutzungsschwerpunkten aus den Bereichen Wohnen, Gewerbe und Einzelhandel sowie
insbesondere auch Kultur- und Kreativwirtschaft. Durch die Offnung des Standortes und die neuen
Wegeverbindungen entstehen funktionelle Verknipfungen des Standortes mit den umliegenden
Stadtteilen sowie die Ausbildung einer neuen Adresse mit regionaler Strahlkraft im Hammer
Stadtgebiet.

CreativRevier Heinrich Robert
in Hamm, OT Wiescherhsfen

Stadtebaulicher Entwurf
-Gesamtgebiet-
Matstab 1:1.000

Stand: 25.05.2023

Abbildung 6: Stadtebauliches Gesamtkonzept

Zentrales Element wird dabei das sog. »CreativQuartier«, mit dem eine Um- und Nachnutzung der
zum Teil denkmalgeschitzten Bausubstanz des Zechenstandortes fur die Kultur- und
Kreativwirtschaft forciert wird. Erganzt wird dieses durch Nutzungsschwerpunkte fir Wohnen,
Gewerbe und Einzelhandel. Ein wichtiger Projektbaustein ist zudem die ErschlieBung und
Anbindung an die umliegenden stadtebaulichen Strukturen des Bestands. AufRerdem soll ein
besonderes Augenmerk auf die Grun- und Freiflachengestaltung gelegt werden.

5.1.1 Nutzungskonzept Gesamtstandort

Folgende Nutzungsbausteine sind Bestandteil des Gesamtareals:
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CreativQuartier (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Im zentralen CreativQuartier sind u.a. Bildungs- und Kultureinrichtungen, Gastronomie,
kleinflachiger Einzelhandel, nicht stérendes Gewerbe, Wohnen (z.B. Tiny-Houses,
Appartementwohnen) vorgesehen. Grole Teile der heute vorhandenen Bebauung des ehemaligen
Bergwerks sollen dabei erhalten, saniert und nachgenutzt werden. Daruber hinaus sind auch
Baufelder fir Neubauten vorgesehen. Zielvorstellung ist es, insbesondere Raume flr die Kultur- /
Kreativwirtschaft zu bieten und einen Ort fur kulturelle Veranstaltungen wie Konzerte, Lesungen und
sonstige Unterhaltungsangebote zu schaffen.

Wohngebiete Fangstrae und Goerallee (Bebauungsplan Nr. 04.077)

In Erganzung der Nutzungen im Umfeld (entlang Goerallee und FangstralRe) sollen diese Teilflachen
wohnbaulich entwickelt werden. Vorgesehen sind zwei Wohnquartiere, die durch einen zentralen
Grinzug gegliedert werden. Dabei wird innerhalb der zwei Wohnquartiere eine Realisierung
unterschiedlicher Wohnangebote (u.a. Einfamilienhduser und Geschosswohnungsbau)
beabsichtigt, die das bauliche Umfeld des Bestands berlcksichtigen. Wahrend das Wohngebiet
FangstraRe Gestaltungsprinzipien der Gartenstadt bericksichtigt, sind im Wohngebiet Goerallee
traditionelle Bebauungsstrukturen vorzufinden.

Gewerbegebiet Nordwest (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Im nordwestlichen Teilraum ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes vorgesehen. Fir diese
Flachen sind wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen geplant. Die Ausbildung attraktiver
Grunflachen im Umfeld tragt zur Aufenthaltsqualitat und zur Strukturierung des Gelandes bei.

Neue Wohnformen (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Im norddstlichen Teilraum sind zwei Teilflachen fur neue Wohnformen vorgesehen. In der grof3eren
Teilflache (»Wohngebiet Kissinger Hohe«) sind drei groe Baufelder fur unterschiedliche
Wohnformendenkbar, z.B. fur gemeinschaftliches Wohnen, Seniorenwohnen vorgesehen. Auf der
kleineren Teilflache sind kleine Einfamilienhdauser (»Mini-Hauser«) geplant.

Raumkante ZufahrtsstrafRe 1 (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Entlang der zentralen Zufahrt von Osten Uber die heutige Stralle Zum Bergwerk ist nordlich der
ErschlieBung die Ausbildung einer gemischt genutzten Bebauungszeile geplant. Das markante
Pfortnerhaus wird im Zusammenhang mit der Ausbildung eines stadtebaulichen Hochpunktes in
diesen Bereich eingebunden.

Einzelhandelsquartier (Bebauungsplan Nr. 05.081)

In diesem Teilbereich sind in Ergdnzung des bestehenden Nahversorgungszentrums Pelkum-
Wiescherhéfen schwerpunktmalRig Einzelhandelsnutzungen vorgesehen. Im Hinblick auf die
Ansiedlung konkreter Einzelhandelsangebote liegt der Fokus auf einer Erganzung der Angebote im
bestehenden zentralen Versorgungsbereich »Nahversorgungszentrum Wiescherhdfen«. Vor
diesem Hintergrund ist die  Ansiedlung  grol¥flachiger  und nicht-grof¥flachiger
Einzelhandelsnutzungen in verschiedenen Formen sowie entsprechende Stellplatzanlagen geplant.
Der vorhandene Lebensmitteldiscountmarkt soll planungsrechtlich abgesichert werden.

5.1.2 Freiraumkonzept Gesamtstandort

Das Freiraumkonzept beinhaltet folgende Elemente:
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Sicherungs- und Landschaftsbauwerk (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Das begrlinte Sicherungs- und Landschaftsbauwerk im Stid-Osten des Gesamtstandortes wird zum
einen freiraumbezogene Freizeitangebote und eine Aussicht Uber das Gelande bieten. Durch die
Offnung und Einbindung des Geléandes Heinrich Robert in das griine Haldensystems zwischen
Kissinger Hohe, Schacht Franz und Halde Sundern entsteht eine neue griine Verknipfung, die nicht
nur fr die neuen Bewohner und Nutzer des Standortes wertvoll ist, sondern insbesondere fir die
Bewohner der bereits bestehenden neue Freiraumqualitaten schafft. Zum anderen ist hier eine ca.
2 ha grole Freiflachen-Photovoltaik-Anlage als Teil des Energiekonzeptes geplant.

Zentraler Griinzug (Bebauungsplane Nr. 04.077 und Nr. 05.082)

Von Westen wird ein zentraler Griinzug in das Gesamtareal gezogen. Dieser umfasst insbesondere
Flachen, die durch grolie Fundamente des ehemaligen Gebaudebestandes gekennzeichnet sind.
Der Griinzug gliedert die beiden Wohngebiete im Westen. Innerhalb des Griinzuges verlauft die
zentrale West-Ost-Radwegeverbindung, die durch weitere FuBwege erganzt wird. DarGber hinaus
sind hier Ausgleichsflachen sowie ein Spielplatz geplant.

Schachtgarten / Freiraume / Gestaltung im CreativRevier (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Die Freiraumgestaltung soll unter Bezugnahme auf die bestehenden Strukturen der ehemaligen
bergbaulichen Nutzung erfolgen. Die erhaltenen Stahlstlitzen sowie das Fdrdergerist von Schacht
Heinrich werden flr eine Spielanlage fir Kinder und Jugendliche umgenutzt. Die bestehenden
GerUste sollen zum Aufhdngen von Schaukeln und Klettermdglichkeiten genutzt werden. In das
Kreissegment des ehemaligen Rundeindickers soll eine Parkours- und Calisthenics-Anlage
installiert, die Kreisform mit einer Tribline nachgezeichnet werden.

Zechenpark (Bebauungsplan Nr. 05.082)

Angrenzend an die Direktionsverwaltung befindet sich eine Parkanlage, die Teil des angrenzenden
Denkmals ist und in die kinftige Nutzungskonzeption einbezogen wird.

Zechenwald (Bebauungsplan Nr. 05.083)

Die vorhandenen Waldbestande im Norden und Siidosten des Gesamtareals werden genau wie
angrenzende Freiflachen erhalten. Sie tragen zur Wohn- und Aufenthaltsqualitat im nérdlichen
Plangebiet bei. Der vorhandene Schlammteich im Nordosten wird in diese Freiflachen einbezogen.

5.1.3 ErschlieBung Gesamtstandort

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Eine neue HaupterschlieRung (in den Planzeichnungen Zufahrtsstrale 1/2/3 benannt) soll durch das
Quartier und sldlich entlang der historischen Gebaude flhren. Durch die schleifenartige
ErschlieBung sollen eine optimale Verteilung Uber die Anbindungspunkte an der Kamener Stral3e
erreicht und zusatzliche Belastungen der Kamener Stral’e aufgrund von Umwegfahrten vermieden
werden. Die beiden groRen Stellplatzanlagen mit jeweils zwei Parkebenen des CreativQuartiers
sowie die ebenerdigen Stellplatze des Einzelhandelsstandortes werden Uber diesen Stra3enzug
erschlossen. Anknipfungspunkte werden die Stralle Zum Bergwerk und die Kamener Stralle im
Bereich der Wielandstrale. Die Fahrbahn ist mit einer Breite von 6,5 m geplant, nach derzeitigem
Stand ist Tempo 30 vorgesehen. Im Anschluss an die Kamener Stralle weitet sich der
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Fahrbahnquerschnitt flr eine separate Linksabbiegespur auf. Im Bereich des zuklinftig mit einer
Lichtsignalanlage geregelten Knotens sind auch an der Kamener Stralle zusétzliche Abbiegespuren
geplant. Von der Zufahrtstralle zweigt im Osten eine Wohnstralle ab, die das Wohnquartier
»Kissinger Hohe« erschliet. Diese Stralle soll im Trennprinzip ausgebaut werden mit einer
Fahrbahnbreite von 5,5 m.

Ausgehend von der Zufahrtstralle 1 erschliel3t die Sammelstralle 1 bzw. Sammelring am westlichen
Ende (Fahrbahnbreite 6,5 m) die Nutzungen im nérdlichen Plangebiet (Gewerbegebiet Nordwest,
Mini-Hauser) und ermdglicht die Zufahrt zu den Nutzungen bzw. Stellplatzanlagen im nérdlichen
CreativRevier. Hiervon zweigen untergeordnete ErschlieRungsstra®en ab. Die Erschlielungsstralie
der Mini-Hauser ist mit einer Breite von 6,0 m im Mischprinzip (ohne Stellplatze im Stralkenraum)
ausgebaut. Im westlichen Bereich zweigt von der Sammelstralle 1 eine ErschlieBungsstralle mit
Breiten zwischen 5,5 und 6,6 m ab, welche die Nutzungen im westlichen Bereich des CreativReviers
(u.a. Tiny-Houses) erschlief3t.

Zwei weitere Erschlielungsstralien binden ausgehend von der Fangstral3e und der Goerallee die
beiden Wohngebiete im Westen an. Diese sind im Regelfall mit einer Breite von 8,5 m im
Mischprinzip (mit Stellplatzen im Stralenraum) ausgebaut, untergeordnete Stiche in einer Breite
zwischen 5,5 und 6,5 m (ohne Stellplatze im Stralenraum).

Radverkehr

Durch attraktive Radwegeverbindungen soll eine qualitatsvolle Anbindung der neuen Nutzungen flr
den Radverkehr erfolgen. In diesem Zusammenhang sind zwei zentrale Radwegeverbindungen
vorgesehen.

Von Westen wird ein attraktiver Ubergeordneter Radweg mit einer Breite von 5,0 m Uber den
zentralen Griinzug in das Quartier gefuhrt. Die Fortsetzung Richtung Osten erfolgt im Weiteren tUber
den zentralen Boulevard und weiter Uber die die ZufahrtstralRe 1 (FUhrung mittels Schutzstreifen auf
der Fahrbahn) bis zum Anschluss der heutigen Stral’e Zum Bergwerk.

Von Norden bindet ein weiterer Ubergeordneter Radweg die neuen Nutzungen an den Stadtteil
Herringen an. Dieser wird zunachst im Rahmen eines grof3zligigen Freiraumkorridors mit einer
Breite von 6,0 m von Norden in das Gebiet gefihrt, hieran schlieRen sich eine separate
Radwegefluhrung mit einer Breite von 5,5 m bzw. 5,0 m durch das Gewerbegebiet und zwischen
Maschinenzentrale und dem westlich angrenzenden Neubau bis zum Kreuzungspunkt mit dem Ost-
West-Radweg an. Richtung Suden wird der Radweg anschlielend an der Westseite der
Zufahrtstra3e 2 mit einer Breite von 5,5 m an die Kamener Stralle angebunden.

Alle 0.g. separaten Radwege werden als gemeinsame Fuf3-/Radwege ausgebaut.

FuBverkehr

Daruber hinaus erganzen zahlreiche FuBwegeverbindungen das ErschlieBungsnetz und tragen zur
Vernetzung der verschiedenen Nutzungen bei. Eine besondere Bedeutung spielen in diesem
Zusammenhang der zentrale Boulevard im CreativRevier, der vom Gerlst des ehemaligen
Mannschaftsganges im Westen bis zum Ausbildungsgebaude im Osten reicht. Dieser bis zu 6,2 m
breite Boulevard steht den Fu3gangern zur Verfligung und erméglicht den Zugang zu einer Vielzahl
an Gebauden und zu den groRRen Stellplatzanlagen. Von hier sind auch die weitere grof3en
Platzflachen erreichbar. Zum einen die Plaza zwischen Maschinenzentrale, Grubenmagazin,
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Direktion, Kaue und Kuihlturm. Zum anderen weitet sich der Boulevard im Bereich des
Hammerkopftumes zum zentralen Platzraum auf. Diese Raume bieten Aufenthaltsqualitat fur alle
Besucher des Standortes und zudem Raum flir AuRengastronomie und Veranstaltungen.

Entlang der Hauptverkehrsstralle, der Sammelstralle 1 und des o6stlichen Zuganges zum
Wohngebiet Fangstralle wird der Fullverkehr beidseitig auf separaten Wegen in einer Breite von
i.d.R. 2,5 m geflhrt, als gemeinsamer Ful3-/Radweg entsprechend breiter (s.0.). Im Bereich des
Sicherungs- und Landschaftsbauwerkes wird hierfiir zum Teil der Gehweg auch als Wartungstrasse
genutzt (Breite 3,0 m). Innerhalb der Wohngebiete sind alle Stralten im Sinne des Mischprinzips
ausgebaut.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Neben dem Radverkehr soll auch eine qualitdtsvolle Anbindung durch den Busverkehr eine
ressourcenschonende Mobilitdt gewahrleisten. Vor diesem Hintergrund sollen die bestehenden
Buslinien auf der Kamener Stral3e hinsichtlich des Taktes verdichtet werden und alternierend direkt
Uber die Haupterschliefung geflihrt werden. Im Bereich des Hammerturm-Platzes ist eine neue
zentrale Haltestelle insbesondere fur die Nutzungen im CreativRevier geplant, dartber hinaus deckt
eine weitere neue Bushaltestelle weiter dstlich, die norddstlichen Wohngebiete sowie die ndrdlichen
Gewerbegebiete ab. Die bestehende Bushaltestelle an der Kamener Strafle wird im Zuge des
Ausbaus des Knotens umgebaut, die bisherige Haltestelle an der Stidseite der Kamener Stral3e wird
in den Bereich der neuen HaupterschlielRung (Ostseite) verlegt.

5.1.4 Entwasserung Gesamtstandort
Es wird auf Kapitel 15.2 Niederschlagswasser / Uberflutungsschutz verwiesen.
5.1.5 Klimaschutz / Anpassung an Klimawandel

Die Aspekte Klimaschutz / Anpassung an den Klimawandel spielen eine besondere Rolle bei der
Standortentwicklung.

Klimaschutz/Energiekonzept

Grundsatzliche Zielvorstellung ist eine energieautarke Versorgung des Areals. Die
Warmeversorgung flr die Bestandsgebaude und Neubauten soll mit folgenden 3 Komponenten
erfolgen:

e Bestehendes Blockheizkraftwerk wird mit Grubengas betrieben (Mingas), falls Grubengas
nicht mehr zur Verfigung steht, sind ein Betrieb mit Biomethan oder eine
Holzpelletsanlage, z.B. in der Maschinenhalle, denkbar

¢ Erdkollektoren und Warmepumpe im Sicherungs- und Landschaftsbauwerk (ca. 6 ha)

¢ Freiflachenanlage Photovoltaik-Anlage (bzw. Thermie) auf dem Sicherungs- und
Landschaftsbauwerk (ca. 2 ha)

Die Warmeverteilung soll Gber ein Nahwarmenetz erfolgen. In Bezug auf die Speicherung von
Warmwasser sind 2 gro3formatige Anlagen im Bereich des CreativReviers geplant. Neben einem
Speicher im Bereich des ehemaligen Kihlturms der Zeche (Durchmesser 20 m, Héhe auf Niveau
der heutigen Oberkante des Kihlturms) ist im nérdlichen angrenzenden Gewerbegebiet ein weiterer
Speicher (Durchmesser 40 m, Hohe 35 m) vorgesehen.
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Zur Stromerzeugung der Gebaude und der Ladeeinrichtungen der Elektromobilitat tragen zahlreiche
PV-Anlagen auf den Dachflachen bei. Der Hammerkopfturm soll als Energiezentrale fur die
Verteilung, Speicherung und Erzeugung von Energie eine wesentliche Rolle spielen. Geplant ist hier
zudem ein entsprechendes Informationszentrum.

Anpassung an den Klimawandel

Auch den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung soll durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans Rechnung getragen werden. Zu verschiedenen Anwendungsbereichen sind hier
zum Teil Ge- und Verbote festgesetzt, zum Teil sollen Anreize geschaffen werden, um eine klima-
gerechte Quartiersentwicklung zu unterstiitzen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass die Bauleitplanung generell an die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches und der
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalens gebunden ist und die Aufgaben der Bebauungsplanung
ausschlieBlich auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung beschrankt sind.

Im Einzelnen sind dies:
Priorisierung Umweltverbund
e Ubergeordnet gesicherte Griinziige einschlieRlich umfassendem FuRR- und Radwegenetz,
zentral angebundene Bushaltestellen
¢ Benachbarte Quartiere im Sinne der Stadt der kurzen Wege

o Fahrradstellplatze mit abweichender, offenerer Zulassigkeit als Nebenanlage (Férderung
Umstieg/Starkung Umweltverbund)

Dacher und Photovoltaik-Anlagen

e Extensive oder auch intensive Begrinung und/oder PV-Anlagen auf den Dachern
e Allgemeine zulassige Uberschreitung der max. Gebaudehdhen zugunsten PV- und
Thermie-Anlagen (deren Hdhe wird pauschal nicht angerechnet; Anlagen sind

grundsatzlich in den Bebauungsplanen erwlinscht)

Regenwasserruckhaltung
e Errichtung gesonderte Regenwasserkanalisation und Zwischenspeicherung in offenen
Regenriickhaltebecken
e Ruckhaltung von Regenwasser auf den Dachern erwinscht und tberwiegend maglich
(Flachdacher, Dachbegrinung)
e Oberflachen von Hofflachen, Zufahrten, PKW-Stellplatzen und FulRwegen in luft- und
wasserdurchlassigen Materialien

Mindestqualitdten Durchgrinung

e Grinflachen mit Vorgaben zu Mindestqualitat der Bepflanzung

¢ Baumanpflanzungen zur Begriinung der Stellplatzanlagen mit Baumen |. Ordnung bei
Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen

e Unversiegelte Flachen als Grinflachen anzulegen (keine Steine, Schotterflachen oder
dergleichen zulassig)

Indirekt wirksame MaRnahmen

e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke (soll auch/teilweise die
Herstellung des Nahwarmenetzes sicherstellen)

MaRnahmen speziell im Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | -

o Auf 0,75 reduzierte Grundflachenzahl flir das Gewerbegebiet
e Grinflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« mit Vorgaben zu Mindestqualitat der
Bepflanzung und Erhaltungsgebot fir bestehende Pflanzen an der Zufahrtstral3e 2
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e Fassaden in heller Farbe und Fassadenflachen mit mehr als 100 m? sind zu begriinen

e An Uberflutungssituationen infolge von Starkregenereignissen angepasster Hinweis zur
Oberkante des FuRbodens im Erdgeschoss (Mallnahme zur Starkung der Klima-Resilienz)

e Flachdacher (Optimierung A/V-Verhaltnis; indirekt wirksame MalRnahme)

5.2 Stadtebauliches Konzept Plangebiet

5.2.1 Bebauungs-/ Nutzungskonzept Plangebiet

Einzelhandelsstandort

Im Siden des CreativQuartiers soll ein stadtebaulich hochwertiger und funktionaler Standort fur den
Einzelhandel entstehen. Um dies zu gewahrleisten, werden die Gebaude fur den Einzelhandel so
konfiguriert, dass drei Stellplatzhéfe entstehen. Der westliche Hof wird durch einen
Lebensmitteldiscounter (Bestand) im Westen, einen Lebensmittel-Discountermarkt zuzlglich
Drogeriemarkt und Bekleidungsgeschafte im Norden und einen Tierfachmarkt, Multi-Sortimenter-
Markt sowie einem Nonfood-Discountermarkt im Osten gefasst.

Ostlich entsteht zwischen dem Tierfachmarkt / Multisortimenter / Non-Food-Discounter im Siiden,
den Textilfachmarkten und einem Getrankemarkt im Norden ein weiterer Hof. Der 3. Stellplatzhof
wird im Sdden von den Textilfachmarkten und dem Getrankemarkt sowie durch ein
Fahrradfachgeschaft sowie ein Mobelgeschaft im Norden eingefasst. Nordlich des Fahrradladens ist
der Bau einer Fahrradteststrecke vorgesehen. Im Sinne des Klimaschutzes, ist eine Begrinung der
Stellplatzhéfe mit groRkronigen Baumen vorgesehen.

Bedingt durch die geplante Anordnung der Marktbaukorper kdnnen die erforderlichen Stellplatze far
Kunden und Mitarbeiter in verschiedene, Uberschaubare Teilbereiche bzw. in verschiedene
Bauabschnitte (stdlicher und nérdlicher Teil) gegliedert werden. Eine regelmalige Anordnung der
insgesamt rund 430 Stellplatze in gleichférmig ausgerichteten Reihen ermdoglicht eine gute
Orientierung beim Suchverkehr.

Die vorhandene Stellplatzanlage des Discountmarktes soll im Wesentlichen erhalten und auf ca. 100
Stellplatze erweitert werden. Im sidlichen Hof konnen dartber hinaus rund 230 Stellplatze und im
nordlichen Hof rund 100 Stellplatze untergebracht werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Einzelhandelsstandortes erfolgt im Wesentlichen Gber zwei Zu-/
Ausfahrten von der 6stlich angrenzenden Zufahrtsstralle zum CreativRevier. Dabei erhalt jeder
Stellplatzhof eine Zu-/Ausfahrt. Darlber hinaus soll die bestehende Zu-/Ausfahrt des Discounters
an der Kamener Strale in ihrer Funktion erhalten bleiben. Vorgesehen ist hier eine Zu-/Ausfahrt nur
fur Rechtsabbieger.

Die Anlieferung der Markte erfolgt ebenfalls Giber die 3 Stellplatzhdfe, um Konflikte mit den Verkehren
auf den angrenzenden Straf3en zu vermeiden.

Durch das ostlich der HaupterschlieBung angeordnete Blrogebaude und dem westlich der
HaupterschlieBung angeordneten Markt entsteht ein stadtebaulicher Auftakt »Tor« fir das
CreativRevier.
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Sudliche ErschlieBung CreativRevier

Neben dem Einzelhandelsstandort bildet die sudliche Zufahrtstralde zum CreativRevier den zweiten
Baustein der Erschlielung. Bei der Zufahrtstra®e handelt es sich um eine rund 15 bis 16 m breite
Trasse, die neben den Kfz-Verkehren auch eine zentrale Ful- und Radwegeverbindung in Richtung
des Stadstteiles Herringen aufnimmt. Die Stral3e bindet im Siden am Knotenpunkt Kamener Stralle
/ Wielandstra’e an, der zukiinftig mit einer Ampel / Lichtsignalanlage ausgestattet wird. Die
Stral3enachse ist auf den zentralen Bereich des CreativReviers ausgerichtet und fuhrt stdlich sowie
im weiteren noérdlichen Verlauf in einer weiten Kurve dann 6stlich am Hammerkopfturm der
ehemaligen Zeche Heinrich Robert vorbei. Die Strae umspannt dabei in einer Rechtskurve
(n6rdliche Fahrtrichtung) das geplante Sicherungs- und Landschaftsbauwerk, das nordéstlich des
neuen Einzelhandelsstandortes geplant wird (auRerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes). Die Stralle weist auf der Seite des Einzelhandels einen Gehweg auf, der durch
einen baumbestandenen Grinstreifen von der Fahrbahn getrennt wird. Die Breite von 6,5 m fir die
Fahrbahn gewahrleistet den ungestérten Begegnungsverkehr zwischen zwei Bussen.

5.2.2 Freiraumkonzept Plangebiet

Einzelhandelsstandort

Der Freiraum des Einzelhandelsstandortes wird vor allem durch die Stellplatzhéfe und deren
Nutzungsanforderungen gepragt. Die reihenférmig angeordneten Stellplatze werden durch mittig
angeordnete Baumreihen gegliedert, die dazu dienen die Stellplatzanlage zu verschatten und den
Eingriff etwas zu mindern.

Entlang der ZufahrtstralRe zum CreativRevier wird der Einzelhandelsstandort mittels eines Grin- und
Pflanzstreifens eingefasst. Die entlang der Kamener Strafle im Bereich des vorhandenen
Discounters bestehenden grol3kronigen Baume sollen soweit wie mdglich erhalten bleiben.

Nordlich und westlich des Einzelhandelsstandortes ist im weiteren Kontext der Entwicklung des
ehemaligen Bergwerksstandortes die Errichtung von Wohnnutzungen geplant. Um diese Nutzungen
vor dem Larm der Stellplatzanlage sowie dem Lieferverkehr des Einzelhandelsstandortes zu
schitzen, ist es erforderlich, eine Schallschutzwand zu errichten. Diese soll entlang der westlichen
und nordlichen Grenze des Einzelhandelsstandortes verlaufen und begrint werden. Die
erforderliche Hohe der Wand wird auf 4 Meter Uber Bestandsgelande festgesetzt.

Sudliche ErschlieBung CreativRevier

Die sudliche Zufahrtsstrale zum CreativRevier wird von einer Allee begleitet, die den Blick auf die
zentralen historischen Gebaude des CreativReviers lenkt und zudem eine zuséatzliche raumliche
Einfassung der angrenzenden Stellplatzhéfe ermoglicht.
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6 Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
baulichen Entwicklung eines Teilbereiches des ehemaligen Bergwerksstandortes »Zeche Heinrich
Robert« geschaffen werden.

6.1 Art der Nutzung

(gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 Abs. 5, 6 und §§ 8, 11 BauNVO)

Der Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - stellt einen der vier
Bebauungsplane dar, die fur die neue Gesamtentwicklung »CreativRevier Heinrich Robert« (CRHR)
des ehemaligen Zechenstandorts Heinrich Robert neues Planungsrecht schaffen. Dabei umfasst der
Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - schwerpunktmafig eine
Ansiedlung von verschiedenen Einzelhandelsangeboten, die Gber die Festsetzung von Sonstigen
Sondergebieten planungsrechtlich abgesichert werden. Die beabsichtigten Gebietskategorien
werden im Folgen einzeln erlautert.

6.1.1 Sondergebiete (SO)

Zweckbestimmung:

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von (grof3- und nicht-groR3flachigen)
Einzelhandelsbetrieben.

Art der baulichen Nutzung:

Das Sondergebiet ist in die in der Planzeichnung gekennzeichneten 11 Teilflachen gegliedert.
Soweit nachfolgend von zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten die Rede ist, bestimmt sich dies nach der Hammer Sortimentsliste mit Stand
31.10.2019. Diese Liste ist den textlichen Festsetzungen beigeflgt.

Teilflache SO 1

In der Teilflache SO 1 sind zuldssig: Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in Form von Discountern
mit einer Verkaufsfliche von mindestens 950 m? und maximal 1.100 m? mit
nahversorgungsrelevanten  Hauptsortimenten der  Sortimentsgruppen  »Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke, Tabakwaren«, Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und
Koérperpflegemittel« sowie »Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel«. Zentrenrelevante Randsortimente
und Aktionsware sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.

Teilflache SO 2

In der Teilflache SO 2 sind zulassig: Tierfachmarkte mit einer Verkaufsflache von mindestens 600 m?
und maximal 800 m? und dem (Haupt-)Sortiment »zoologischer Bedarf und lebende Tiere (incl.
Futtermittel fUr Haustiere)«. Zentrenrelevante Randsortimente sind auf maximal 10 % der
Verkaufsflache zulassig.
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Teilflache SO 3

In der Teilflache SO 3 sind zulassig: Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mindestens
700 m? und maximal 850 m>.

Betriebe mit jeweils mehr als

30 % der Verkaufsflache summierend aus den zentrenrelevanten Sortimentsgruppen
»keramische Erzeugnisse und Glaswaren«, »Haushaltsgegenstande (u. a. Koch- Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)« und
»Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel«,

10 % der Verkaufsflache aus der zentrenrelevanten Sortimentsgruppe »Spielwaren und
Bastelartikel«,

5 % der Verkaufsflache summierend aus den zentrenrelevanten Sortimentsgruppen

»Bulcher, »Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungenx,
»Musikinstrumente und Musikalien«, »Gerate der Unterhaltungselektronik«, »Ton- und
Bildtrager, »Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software«,

» Telekommunikationsgerate«, »Foto- und optische Erzeugnisse«, »Blumen«, »medizinische
und orthopadische Artikel«, »Uhren und Schmuck«, »Augenoptiker« und »Fahrrader,
Fahrradteile und -zubehor« oder

18,5 % der Verkaufsflache mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten

sind nicht zulassig.

Alle Gbrigen zentrenrelevanten Sortimentsgruppen sind auf jeweils maximal 5 % der Verkaufsflache
zulassig.

Teilflache SO 4

In der Teilflache SO 4 sind zulassig: Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mindestens
1.150 m? und maximal 2.280 m?2.

Betriebe mit jeweils mehr als

22 % der Verkaufsflache summierend aus den zentrenrelevanten Sortimentsgruppen
»keramische Erzeugnisse und Glaswaren«, »Haushaltsgegenstande (u. a. Koch- Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)« und
»Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel«,

5 % der Verkaufsflache summierend aus den zentrenrelevanten Sortimentsgruppen
»Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)«, »Blcher«, »Fachzeitschriften,
Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen«, »Musikinstrumente und Musikalien«, »Gerate
der Unterhaltungselektronik«, »Ton- und Bildtrager«, »Datenverarbeitungsgerate, periphere
Gerate und Software«, »Telekommunikationsgerate«, »Foto- und optische Erzeugnisse,
»Blumen«, »medizinische und orthopadische Artikel«, »Uhren und Schmuck,
»Augenoptiker« und »Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr« oder

20 % der Verkaufsflache mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten

sind nicht zulassig.

Alle Ubrigen zentrenrelevanten Sortimentsgruppen sind auf jeweils maximal 5 % der Verkaufsflache
zulassig.
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Teilflache SO 5

In der Teilflache SO 5 sind zuldssig: Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in Form von Discountern
mit einer Verkaufsfliche von mindestens 1.200 m? und maximal 1.250 m? mit
nahversorgungsrelevanten  Hauptsortimenten der  Sortimentsgruppen  »Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke, Tabakwaren«, »Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und
Koérperpflegemittel« sowie »Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel«. Zentrenrelevante Randsortimente
und Aktionsware sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.

Teilflache SO 6

Im Sonstigen Sondergebiet SO 6 sind zulassig: Drogeriemarkte mit einer Verkaufsflache von
mindestens 550 m? und maximal 750 m2, davon maximal 540 m? mit dem nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiment »Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegemittel«, »Wasch-,
Putz-, Reinigungsmittel«, sowie »Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren«.
Zentrenrelevante Sortimente sind auf maximal 25,5 % der Verkaufsflache zulassig.

Teilflache SO 7

In der Teilflache SO 7 sind zuldssig: Bekleidungsfachmarkte mit einer Verkaufsflache von
mindestens 150 m? und maximal 250 m? mit dem zentrenrelevanten Hauptsortiment »Bekleidung«.
Sonstige zentrenrelevante Sortimente sind auf maximal 30 % der Verkaufsflache zulassig.

Teilflache SO 8

In der Teilflache SO 8 sind zuldssig: Bekleidungsfachmarkte mit einer Verkaufsflache von
mindestens 500 m? und maximal 650 m? mit dem zentrenrelevanten Hauptsortiment »Bekleidung«.
Sonstige zentrenrelevante Sortimente sind auf maximal 30 % der Verkaufsflache zulassig.

Teilflache SO 9

In der Teilflache SO 9 sind zulassig: Getrankefachmarkte mit einer Verkaufsflache von mindestens
700 m? und maximal 1.000 m? mit dem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment »Getranke«.
Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.

Teilflache SO 10

In der Teilflache SO 10 sind zulassig: Fahrradfachmarkte mit einer Verkaufsflachenzahl (VKZ) von
0,042 mit dem zentrenrelevanten Hauptsortiment »Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor«.
Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.

Teilflache SO 11

In der Teilflache SO 11 sind zulassig: Mobelfachmarkte mit einer Verkaufsflache von mindestens
600 m? und maximal 1.000 m? mit dem nicht-zentrenrelevanten Hauptsortiment »Wohnmadbel,
Kicheneinrichtungen, Blromoébel«, »Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken),
»Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhdnge, dekorative Decken)«, »Teppiche,
Bodenbelage und Tapeten«, » Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmdbel,
Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)«, »Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel«, »sonstige
Haushaltsgegenstadnde (u. a. Bedarfsartikel fir dem Garten, Garten- und Campingmdbel,
Grillgerate)« sowie »Antiquitaten und Gebrauchtwaren«. Zentrenrelevante Randsortimente sind auf
maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.
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Begriindung

Das Sonstige Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung von (grof3- und nicht-grof¥flachigen)
Einzelhandelsbetrieben. Das Sondergebiet wird in elf Teilflachen gegliedert und die Teilflachen in
der Planzeichnung mit SO 1 bis SO 11 naher bezeichnet.

Die Einteilung erfolgt, um im Bebauungsplan fiir die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flachen jeweils gemall der Hammer Sortimentsliste mit Stand 31.10.2019 (»2. Fortschreibung des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm«, Hamm, 31.10.2019) sowie gemaf
den Ausfiihrungen der »Auswirkungsanalyse zur geplanten Einzelhandelsentwicklung am Standort
,CreativRevier Heinrich Robert* in Hamm-Pelkum«, BBE Handelsberatung, Kdln im Oktober 2022,
den einzelnen zulassigen Betrieben / Betriebstypen jeweils konkrete Flachen zuweisen zu kénnen
und diese jeweils gesondert zu regeln.

Unter Berlcksichtigung der beabsichtigten Nutzungen werden die festgesetzten Flachen des
Sonstigen Sondergebietes SO gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Die Teilflachen des Sonstigen
Sondergebietes erhalten jeweils die Zweckbestimmung »Einzelhandel« und sollen der Ansiedlung
verschiedener Einzelhandelsbetriebe dienen. Durch die Ansiedlung soll das vorhandene
Einzelhandelsangebot im Stadtteil erganzt und der dortige zentrale Versorgungsbereich qualifiziert
bzw. dauerhaft gestarkt werden.

Vor diesem Hintergrund ist die Ansiedlung von Anbietern aus unterschiedlichen
Sortimentsbereichen geplant. Grundlage fur die Festsetzungen bildet die genannte
Auswirkungsanalyse sowie das kommunale Einzelhandelskonzept mit der darin enthaltenen
Sortimentsliste. Die Sortimentsliste ist als Bestandteil der Planzeichnung sowie im Anhang dieser
Begriindung abgedruckt.

Glossar

* Nebenflachen

Als Nebenflachen sind alle Flachen innerhalb des Gebaudes eines Einzelhandelsbetriebes definiert,
die nicht als Verkaufsflachen zur Verfigung stehen, aber dem Einzelhandelsbetrieb dienen. Hierzu
zahlen etwa Flachen fur Lager, Anlieferung, Werkstatten und Dergleichen, aber auch Mitarbeiter- /
Sozialrdume, Flure, Treppenhduser sowie Raume mit Anlagen zur Gebaudetechnik. Die
Nebenflachen stehen Ublicherweise Kunden nicht zur Verfigung bzw. dirfen in der Regel durch
Kunden nicht betreten werden und sie dienen damit regular nicht der Ausstellung und Prasentation
sowie dem Verkauf von Waren. Da die konkret erforderlichen Flachen hierflr stark von der baulichen
Ausfuhrung, Wandstarken etc. abhangen, sollten Nebenflachen Ublicherweise nicht
planungsrechtlich geregelt werden bzw. hier nur als nicht naher definierte BezugsgroéRe verstanden
werden.

* Aktionsware

Aktionsware bezeichnet den Teil der Waren, der im Vergleich zum im Wesentlichen unveranderten
Hauptsortiment lediglich fir einen begrenzten Zeitraum zum Verkauf angeboten wird. Hierbei
handelt es sich etwa um saisonale oder auf bestimmte Feiertage / besondere Aktionen bezogene
Waren, die nur so lange angeboten werden, bis diese abverkauft sind.

* Vollsortimenter-Markt
Vollsortimenter fihren das volle Sortiment einer Branche. Die angebotenen Artikel der verkauften
Warengruppen bieten somit verschiedene Markenartikel sowie einige ergdnzende Eigenmarken,
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teilweise zudem verschiedene Frischemarkte mit ebenfalls breitem Sortiment und Kundenberatung.
Kunden steht in Vollsortimenter-Markten somit ein breites Spektrum an verschiedenen Produkten
zur Auswahl.

* Discounter-Markt

Im Gegensatz zu Vollsortimenter-Markten umfasst das Sortiment von Discounter-Markten eine
lediglich eingeschrankte Anzahl von Artikeln, die sich zudem jeweils innerhalb einer Warengruppe
auf einige wenige Marken (Eigen- und Fremdmarken) fokussiert. Somit steht Kunden in
Discountermarkten eine nur eingeschrankte Auswahl von Alternativprodukten zur Verfliigung.

» Fachmarkte

Fachmarkte weisen Ublicherweise einen Sortimentsschwerpunkt auf, der sich von anderen
Fachmarkten hinreichend genau abgrenzen lasst. Entweder kdnnen hier Gber den Betriebstyp
und/oder in Erganzung des/der Sortimentsschwerpunkt(e) zulassiger Hauptsortimente eindeutige
planungsrechtliche Abgrenzungen geschaffen werden, sodass tatsachlich der beabsichtigte
»Schuhfachmarkt«, der »Mobelmarkt«, der » Elektrofachmarkt« oder dergleichen entstehen kénnen.
Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Fachmarkte werden durch die Benennung eines
Betriebstypus in Kombination mit zuldssigen Hauptsortimenten naher definiert.

* »Multisortimentermarkt«

Fur den innerhalb des SO 4 beabsichtigten Betriebstypus, der in der Vertraglichkeitsuntersuchung
als »Multisortimentermarkt« bezeichnet wurde, existiert planungsrechtlich betrachtet keine
eindeutige Definition. In der Begutachtung ist ein Typus eines Einzelhandelsbetriebes gemeint, der
sich eben nicht auf ein Sortiment begrenzen Iasst, sondern als Aktionswaren- und Restpostenmarkt
ein stark schwankendes Angebot mit verschiedenen Schwerpunkten anbietet. Unter
»Multisortimentermarkt« wird hier ein Einzelhandelsbetrieb verstanden, der sich somit aufgrund der
angebotenen Sortimente und dem Ublichen Sortimentsspektrum von klassischen und spezifischen
Fachmarkten (Definition: siehe oben) abgrenzt.

Der innerhalb des SO 4 beabsichtigte Markt weist (teilweise) den Charakter eines Discounter-
marktes auf, der sich durch ein beschranktes Angebot in den verschiedenen Sortimenten
kennzeichnen lasst und grenzt sich damit gegenuber klassischen »Warenhausern« ab: Diese bieten
Ublicherweise ein kontinuierliches und auch volles Sortimentsspektrum mit zahlreichen zentren- und
auch nahversorgungsrelevanten Sortimenten an. In dem hier geplanten Markt sollen hingegen etwa
saisonal Gartengerate oder -mdbel, aber in diesen spezifischen Sortimenten nur eine begrenzte
Auswahl an Markenwaren oder auch Restposten angeboten werden und eben nicht das volle
Spektrum einer Produktgruppe, wie in einem Fachmarkt wie einem Baumarkt oder einem
Mdébelgeschaft.

Aufgrund der Wandelbarkeit der Verkaufsflachen sowie der Ausrichtung auf Restposten und
Aktionswaren und dabei auf groRe, filialisiert angebotene Warenmengen, kénnen in dem hier
beabsichtigen Einzelhandelsbetrieb unter anderem auch sehr gunstige Preise angeboten und damit
ein starker Konkurrenzdruck auf verschiedene Fachmarkte ausgeldst werden. In der Regel stehen
Kommunen bei entsprechend ungeplant entstandenen Standorten von Multisortimenter-markten
z.B. in Gewerbegebieten daher restriktiv-abwehrend gegeniber, da nachfolgend der Ansiedlung
zentrale Lagen geschadigt werden kdénnen.

Im hier vorliegenden Fall ist die Ansiedlung grundsatzlich mdglich, unter anderem da der Standort
im zentralen Versorgungsbereich liegt. Um unzulassige negative Auswirkungen auf Konkurrenten
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oder auf die Struktur der zentralen Versorgungsbereiche insgesamt zu vermeiden, missen jedoch
auch hier planungsrechtliche Beschrankungen der zuldssigen Sortimente bzw. Sortimentsgruppen
mit besonders schadlichen Wirkungen erfolgen, um entsprechend der Ausfliihrungen der
Auswirkungsanalyse negative Wirkungen auf zentrale Versorgungsstrukturen, Konkurrenz-Betriebe
sowie Konkurrenz-Standorte zu vermeiden. Zudem erfolgt hier eine Begrenzung der maximal
zulassigen Verkaufsflachen.

Der hier im SO 4 beabsichtigte Einzelhandelsbetrieb (es erfolgt hier keine Einschrankung des
zulassigen Betriebstypus, im Sinne der oben genannten Definition, da es sich bei dem Begriff
»Multisortimentermarkt« nicht um eine planungsrechtlich eindeutig definierte Bezeichnung handelt -
die Bezeichnung im Gutachten erfolgt zudem auch lediglich, um fir die beabsichtigten planungs-
rechtlichen Festsetzungen eine Eindeutigkeit herzustellen) zeichnet sich insbesondere durch eine
Mischung von zentrenrelevanten, nicht-zentrenrelevanten und teils auch nahversorgungs-
relevanten Sortimenten aus, die in keinem festen Verhaltnis zueinander stehen, aber auf der
anderen Seite auch keinen eindeutigen Sortimentsschwerpunkt (im Sinne des Begriffes
»Hauptsortiment«) ausbilden.

* »Nonfood-Discounter«

Auch fir den innerhalb des SO 3 beabsichtigten Betriebstypus, der in der Vertraglichkeits-
untersuchung als »Nonfood-Discounter« untersucht wurde, existiert planungsrechtlich betrachtet
keine eindeutige Definition. Unter dem der Begriff »Nonfood-Discounter« konnten eine Reihe
verschiedener Betriebstypen erfasst werden, aus der sich keine planungsrechtliche Eindeutigkeit
ergibt: So kénnten als »Nonfood-Discounter« etwa Mdbel-Fachmarkte, Fahrrad-Fachmarkte oder
Elektro-Fachmarkte zusammengefasst werden, wenn sie als Discountermarkt betrieben wirden.
Diese Art von Betrieben ist innerhalb des SO 3 jedoch explizit nicht erwlinscht und damit auch nicht
Inhalt der planungsrechtlichen Regelung. Die Bezeichnung im Gutachten erfolgt lediglich, um fir die
beabsichtigten planungsrechtlichen Festsetzungen eine Eindeutigkeit herzustellen.

Zuldssige Hauptsortimente sowie deren minimale und maximale Verkaufsflachen in den SO 1 bis
SO 9 und SO 11 sowie Verkaufsflachenzahl fur das SO 10

Die geplanten Nutzungen entsprechen dem stadtebaulichen und einzelhandelsbezogenen Konzept
fur den Standort sowie der »Auswirkungsanalyse zur geplanten Einzelhandelsentwicklung am
Standort ,CreativRevier Heinrich Robert” in Hamm-Pelkum«. Die hier konkret geplanten Nutzungen
wurden hinsichtlich ihrer Auswirkung auf konkurrierende Einzelhandelsstandorte untersucht. Fur die
festgesetzten maximalen Verkaufsflachen wurde deren Vertraglichkeit mit konkurrierenden
Betrieben und Standorten nachgewiesen.

Eine Zusammenfassung des Gutachtens findet sich in Kapitel 10.2 dieser Begrindung. Im
Gutachten wurden grundsatzlich je Betriebstypus die konkreten Nutzungen gemaf einzelhandels-
bezogenem Konzept unter Annahme von betriebstypischen Verkaufsflachen auf ihre Vertraglichkeit
hin gepruft. Grundlage der Untersuchung sind die Sortimentsgruppen der »Hammer Liste« (»2.
Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm«, Hamm,
31.10.2019).

Dabei wurden insbesondere auch Annahmen zu moglichen Hauptsortimenten der Betriebe
getroffen, die in ihrer jeweiligen Summe mit den konkurrierenden Standorten und Betrieben
abgeglichen und hinsichtlich der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen gutachterlich gepruft wurden.
Um negative Auswirkungen auf die konkurrierenden Standorte und Betriebe auszuschlielRen,
mussen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die im Gutachten untersuchten
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Verkaufsflachen als (maximale) planungsrechtliche Vorgabe eingehalten werden. Im Gutachten
wurden diese bereits nach einzelnen Sortimenten auf die jeweiligen Betriebstypen verteilt
untersucht. Der bestehende Betrieb innerhalb des geplanten SO 1 wurde gemaR der geltenden
Baugenehmigung berucksichtigt.

Der Auswirkungsanalyse entsprechend werden neben dem Bestandsbetrieb die folgenden
Nutzungsmoglichkeiten keine mehr als unwesentlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche sowie die wohnungsnahe Versorgung gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO in Hamm
sowie in umliegenden Stadten und Gemeinden auslosen (Einzelvorgaben zu den einzelnen
Sortimenten sind in Abbildung 20 des Gutachtens enthalten):

- Drogeriemarkt mit max. 750 m?, (im SO 6)

- Getrankemarkt mit max. 1.000 m?, (im SO 9)

- »Multisortimenter« mit max. 2.500 m?, (im SO 4)
- Mobelfachmarkt mit max. 1.000 m?(im SO 11).

Darlber hinaus sind nach Einschatzung der BBE Handelsberatung die ausgeldsten
Umsatzumverlagerungen angesichts der sich im Zuge der Projektentwicklung ergebenden teil- bzw.
gesamtstadtischen Verbesserung in der Versorgungsfunktion auch fir folgende Nutzungen
stadtebaulich vertretbar, sofern bestimmte Rahmenbedingungen eingehalten werden:

- Lebensmitteldiscounter mit max. 1.250 m? (unter Annahme der Nachnutzung eines
vorhandenen Bestandsmarktes und zugleich Verzicht auf die Errichtung eines
Vollsortimenters innerhalb des Planstandortes), (im SO 5)

- Bekleidungsfachmarkte mit max. 1.200 m? (ggf. Verlagerung innerhalb Stadtteilzentrum), (im
SO 7 und SO 8)

- Fahrradfachmarkt mit max. 1.500 m? (Riickzug inhabergefiihrtes Fachgeschaft im
Stadtteilzentrum Pelkum-Wiescherhéfen wahrscheinlich, dafir deutliche Aufwertung der
Angebotssituation durch die Entwicklung am CreativRevier), (im SO 10)

- »Nonfood-Discounter« mit max. 1.000 m? (ggf. Verlagerung einer der beiden Anbieter vom
Nebenzentrum Herringen in das Nebenzentrum Pelkum-Wiescherhdfen; im Ergebnis wird
voraussichtlich jedes Stadtteilzentrum im Hammer Westen Uber ein entsprechendes Angebot
verfugen), (im SO 3)

- Tierfachmarkt mit max. 800 m? (Verlagerung des deutlich kleineren Anbieters vom
Stadtteilzentrum Herringen in das Stadtteilzentrum Pelkum-Wiescherh6fen wahrscheinlich;
bei nahezu identischen Einzugsgebieten wird sich die Versorgungssituation im Hammer
Westen nach erfolgter Neuaufstellung im CreativRevier aber attraktiver darstellen als derzeit
und langfristig gesichert) (im SO 2).

Im Gutachten wurden darUber hinaus weitere Markte untersucht, die im Rahmen der Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes jedoch nicht zum Tragen kommen sollen:

- GroRflachiger Einrichtungsfachmarkt mit max. 1.500 m?,
- Kleinflachiger Einrichtungsfachmarkt mit max. 600 m?,

- Matratzenfachmarkt mit max. 400 m?,

- Baumarkt-Kleinflachenkonzept mit max. 1.000 m?,

- Schuhfachmarkt mit max. 600 m?,

- Elektrofachmarkt mit max. 1.000 mZ.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 03.04.2008 (Nr. 4 CN 3/07) ist eine
Beschrankung der Nutzungsoptionen durch Festsetzungen von allgemeinen Kontingenten (etwa fiir
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder auch fur die Sondergebiete als Ganzes)
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nach BauNVO nicht mdglich. Kontingente erdéffnen fir potentielle Nutzer ein sog.
»Windhundrennen«, was unzuldssig ist. Auch eine zielgerichtete, differenzierte Beschrankung der
maximalen Verkaufsflachen je konkretem Baufeld ist nur dann mdglich, wenn sichergestellt wird,
dass die geplanten zuldssigen Sortimente innerhalb jeweils eines Baufeldes nicht durch weitere
Betriebe ausgenutzt werden kénnen.

Die lediglich teilweise Ausnutzung der festgesetzten maximalen Sortimente durch einen ersten
Betrieb, eroffnet potenzielle Nutzungsmoglichkeiten eines oder mehrerer weiterer Betriebe. Diese
wirden als Unterlegene des »Windhundrennens« planungsrechtlich schlechter gestellt. Die
Festsetzung lediglich einer maximalen Verkaufsflache je Baufeld, ohne weitergehende
Beschrankung der Zulassigkeit weiterer Mitbewerber wirde einen abwagungserheblichen Fehler
darstellen.

Auch eine schlichte Begrenzung der Anzahl der Betriebe lassen die Vorgaben der BauNVO geman
BVerwG Urteil Nr. 4 CN 8.18 vom 17.10.2019 nicht zu. Zulassig ist es jedoch, eine Ansiedlung
weiterer Betriebe durch eine mindestens einzuhaltende Verkaufsflache auszuschlieRen. Fur die
Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 9 sowie SO 11 erfolgt daher eine Regelung der mindestens
einzuhaltenden Verkaufsflachen sowie eine maximale Beschrankung der zuldssigen
Verkaufsflachen flr jeweils zuldssige Hauptsortimente (sowie auch der Randsortimente) je
Teilflache des Sondergebietes / Baufeldes.

FUr die untergliederten Teilflachen werden demgeman die jeweils zuldssigen Einzelhandels-betriebe
(Betriebstypen) einschliel3lich zulassiger Verkaufsflachen geregelt. Dabei werden die je Betriebstyp
zuldssigen Hauptsortimente als minimale sowie als maximale Verkaufsflachen festgesetzt. Die
Festsetzungen berilcksichtigen dabei die jeweils geltenden Vorgaben zur Vertraglichkeit der
geplanten Sortimente im Sinne Auswirkungsanalyse.

Durch die Festsetzung der mindestens einzuhaltenden Verkaufsflache je Betrieb und je Teilflache
des Sonstigen Sondergebietes wird zudem sichergestellt, dass die hier geplante Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Ergénzungsbereiches des Zentralen Versorgungsbereiches
auch tatsachlich in der Konkurrenz zu anderen Betrieben bestehen kdénnen und somit auch die
Versorgung fir die neu geplanten Wohnnutzungen im Umfeld dieses Bebauungsplanes tatsachlich
sichergestellt werden kann. Innerhalb der festgesetzten Baufelder kann durch die mindestens
einzuhaltende Verkaufsflache faktisch jeweils lediglich ein Betrieb realisiert werden, was rechtlich
erforderlich und auch seitens der Betreiber kiinftig so erwlnscht und demnach auch Bestandteil der
entsprechenden Vermarktung der Flachen ist. Der Nachweis, dass die planungsrechtlichen
Festsetzungen dazu geeignet sind, tatsachlich jeweils maximal einen Betrieb mit den maximal
zulassigen Verkaufsflachen zu errichten, erfolgt im Rahmen der folgenden Kapitel zu den jeweiligen
Teilflachen des Sondergebietes.

Fur die Teilflache des geplanten SO 10 hingegen erfolgt die Festsetzung einer Verkaufsflachenzahl
(VKZ), die jeweils fur Teilflachen oder auch das gesamte Sonstige Sondergebiet angewendet
werden kann. Durch die Anwendung der Verhaltniszahl wird fur alle moglichen Falle der Aufteilung
der Verkaufsflachen auf Teilflachen des SO 10 sichergestellt, dass die maximal zuldssigen
Sortimente fur die beabsichtigte Errichtung eines Fahrradfachmarktes nicht Uberschritten werden
und zugleich das o0.g. »Windhundrennen« ausgeschlossen, da fir jeden einzelnen Betrieb dieselben
Einschrankungen gelten bzw. kein Betrieb durch die Inanspruchnahme der Verkaufsflachen eines
ersten Mitbewerbers schlechter gestellt wird. Die VKZ setzt dabei die zulassige Verkaufsflache in
Bezug zum relevanten Buch-/Betriebsgrundstick. Die Festsetzung stellt dabei die maximale fur
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dieses Sortiment mogliche Verkaufsflache bezogen auf die Gesamtflache des Sondergebietes (hier
abzlglich des Bestandsgrundstickes im SO 1) sicher, Teilflachen dirfen dementsprechend anteilig
bebaut werden.

SO 1 (Bestandssichernde Festsetzung)

Innerhalb der Teilflache SO 1 des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
»Einzelhandel« wird ein vorhandener Betrieb planungsrechtlich gesichert. Der bestehende Markt
wurde gemafl geltender Baugenehmigung errichtet und dementsprechend im Rahmen der
»Auswirkungsanalyse zur geplanten Einzelhandelsentwicklung am Standort ,CreativRevier Heinrich
Robert” in Hamm-Pelkum«, BBE Handelsberatung GmbH, Kdln August 2021 beachtet. Die dort
vorhandenen, bisherigen Verkaufsflachen einschliefdlich Backshop mit zugehérigem Verzehrbereich
wurden mit 1.081 m? erfasst.

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist es grundsatzlich moglich, den bestehenden Betrieb
(einschlieRlich des / in betrieblicher Einheit mit dem vorhandenen Konzessionar) weiter zu betreiben.
Darlber hinaus ist es in den planungsrechtlichen Festsetzungen auch mdoglich, einen
entsprechenden Betrieb neu zu errichten.

Durch die Festsetzung von mindestens 950 m? und maximal 1.100 m? Verkaufsflache fir
nahversorgungsrelevante Hauptsortimente wird sichergestellt, dass innerhalb des rund 1.750 m?
grolien Baufeldes lediglich ein Betrieb errichtet werden kann. Fir die Errichtung von zwei Betrieben
ware wenigstens ein Baufeld von 1.900 m? zuzlglich weiteren Nebenflachen erforderlich. Somit ist
auch bei einem Neubau sichergestellt, dass in den festgesetzten Flachen lediglich ein
Einzelhandelsbetrieb entsteht, der den Vorgaben der Auswirkungsanalyse entspricht.

Die  nahversorgungsrelevanten = Hauptsortimente @ umfassen laut »Hammer  Liste«
(»2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm«, Hamm,
31.10.2019) die Sortimentsgruppen »Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren«,
»Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel« sowie »Wasch-, Putz-,
Reinigungsmittel«. Die Beschrankung auf diese Sortimente erfolgt in Ubereinstimmung mit den
Vorgaben der Vertraglichkeitsanalyse.

Neben den Hauptsortimenten sind innerhalb des SO 1 zudem auch zentrenrelevante
Randsortimente und Aktionsware in Ublichem, untergeordnetem Malf3e zulassig. Die Beschrankung
auf maximal 10 % dieser Verkaufsflachen erfolgt in Ubereinstimmung mit den Vorgaben der
Auswirkungsanalyse, der 2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes
sowie dem Regionalen Einzelhandelskonzept fir das Ostliche Ruhrgebiet und angrenzende
Bereiche (REHK), 3. Fortschreibung 2020. Eine Definition der Aktionswaren ist in dem oben
aufgefuhrten Glossar enthalten.

Der vorhandene Backshop bildet mit dem Lebensmittelmarkt eine betriebliche Einheit und besitzt
aktuell laut Genehmigungsunterlagen eine GroRe von 40 m? Verkaufsfliche zuzlglich
Verzehrbereich, Toilettenanlagen etc.. Sofern es sich um Betriebe handelt, die keine unzulassigen
Sortimente verkaufen, sind entsprechende Ladeneinheiten innerhalb der festgesetzten maximalen
Verkaufsflachen allgemein zuldssig. Demgemal kénnen sich innerhalb der Festsetzungen hier auch
vergleichbare Betriebe, wie beispielsweise der vorhandene Béacker, ein Fleischer oder ahnliches
ansiedeln, auch wenn diese Betriebe sich vom Hauptbetrieb hinsichtlich der Offnungszeiten oder
durch einen eigenstandigen Eingang abkoppeln.
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Gemall Auswirkungsanalyse wird der vorhandene Lebensmittelmarkt einschliellich seines
Konzessionars durch die geplanten weiteren Ansiedlungen am Standort gestarkt. Durch die
Ansiedlung der weiteren Einzelhandelsbetriebe im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt
jedoch, dass jedoch fur den Bestandsbetrieb seitens des Gutachters keine Spielrdume fur
wesentliche Anderungen / Erweiterungen vorgesehen werden kénnen (mit der Festsetzung der
maximalen Verkaufsflache von 1.100 m? erfolgt eine geringfiigige und als unkritisch zu bewertende
Anpassung).

SO 2 (Tierfachmarkte)

Innerhalb der Teilflache SO 2 soll kunftig ein Tierfachmarkt mit einer Verkaufsflache von mindestens
600 m? und maximal 800 m2. Innerhalb des rund 1.170 m? gro3en Baufeldes kann kinftig lediglich
ein Betrieb errichtet werden. Fir die Errichtung von zwei Betrieben ware wenigstens ein Baufeld von
1.200 m? zuziglich weiterer Nebenflachen erforderlich.

Als Hauptsortiment wird in Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Vertraglichkeitsanalyse sowie
gemal »Hammer Liste« die Sortimentsgruppe »zoologischer Bedarf und lebende Tiere (incl.
Futtermittel fUr Haustiere)« festgesetzt. Dabei handelt es sich gemal »Hammer Liste« um ein nicht-
zentrenrelevantes Sortiment.

Neben dem zuldssigen Hauptsortiment sollen auf maximal 10 % der Verkaufsflache zentren-
relevante Randsortimente zulassig sein. Auch diese Festsetzung folgt den Empfehlungen in
Auswirkungsanalyse, 2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes sowie
Regionalem Einzelhandelskonzept fiir das Ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche (REHK),
3. Fortschreibung 2020.

SO 3 (»Nonfood-Discounter«)

In der planungsrechtlichen Festsetzung wird bei dem hier beabsichtigten Betrieb auf eine nahere
Bezeichnung des Betriebstypus verzichtet. Die ndhere Zulassigkeit soll durch die eine konkrete
Definition zuldssiger sowie unzuldssiger Sortimente gemal »Hammer Liste« erfolgen und die
Zulassigkeit des entsprechenden Betriebstypus sich somit aus den diesbezliglichen
planungsrechtlichen Vorgaben ableiten.

Durch die im Weiteren aufgefiihrten Anteile der zulassigen bzw. der unzulassigen Verkaufsflachen
fur einzelne Sortimente erfolgt fur die Ansiedlung des geplanten Einzelhandelsbetriebes eine
hinreichende Eingrenzung, die insbesondere auch in Ubereinstimmung mit der Auswirkungs-
analyse steht. Die jeweils festgesetzten Sortimentsanteile innerhalb des SO 3 gehen aus der
Begutachtung hervor.

Dabei erfolgt zur planungsrechtlichen Vereinfachung jeweils eine Zusammenfassung in Gruppen
von Sortimenten gem. »Hammer Liste«. Die Zusammenfassung dient dazu, einerseits moglichen
ansiedlungswilligen Betrieben eine Flexibilitdt innerhalb der einzelnen Sortimentsgruppen zu
belassen und andererseits die Vorgaben der Auswirkungsanalyse sicherzustellen. Die Festsetzung
erfolgt demnach so, dass sich innerhalb der Festsetzungen nicht nur ein konkreter Betrieb (bzw. die
Filiale eines konkreten Betriebes), sondern verschiedene Anbieter ansiedeln kdénnten. Zudem
ertffnet die verallgemeinerte Festsetzung, dass sich bereits angesiedelte Betriebe auf gednderte
Bedingungen am Markt angemessen reagieren kénnen, ohne die wesentlichen Vorgaben der
Auswirkungsanalyse zu verletzen. Zuladssige Betriebe werden des Weiteren durch die konkreten
zulassigen Sortimente planungsrechtlich hinreichend beschrankt bzw. auch naher charakterisiert.
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Konkret sind fir den hier beabsichtigten Betrieb folgende Einschrankungen vorgesehen. Nicht
zulassig sind Betriebe mit jeweils mehr als:

30 % der Verkaufsflache summierend aus den zentrenrelevanten Sortimentsgruppen
»keramische Erzeugnisse und Glaswaren«, »Haushaltsgegenstande (u. a. Koch- Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)« und
»Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel«,

Diese zentrenrelevanten Sortimentsgruppen stellen mit zusammengefasst maximal 30 % einen
wesentlichen Anteil der beabsichtigten Sortimente des geplanten Betriebes dar. Es handelt sich
um solche Sortimentsgruppen, die gemall »Hammer Liste« unter die Gruppe der
zentrenrelevanten Sortimente der Uberschrift »Mébel, Einrichtungsbedarf« fallen. Im Hinblick
auf die maximal zulassige Verkaufsflache von 850 m? flhrt die Begrenzung zu einer
Verkaufsflache dieser Sortimente vom zusammengefasst max. 255 m?.

10 % der Verkaufsflache aus der zentrenrelevanten Sortimentsgruppe »Spielwaren und
Bastelartikel«,

5 % der Verkaufsflache summierend aus den zentrenrelevanten Sortimentsgruppen »Bucher,
»Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriffen und Zeitungen«, »Musikinstrumente und
Musikalien, »Gerate der Unterhaltungselektronik«, »Ton- und Bildtrager«,
»Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software«, »Telekommunikationsgerate«,
»Foto- und optische Erzeugnisse«, »Blumen«, »medizinische und orthopadische Artikel«,
»Uhren und Schmuck«, »Augenoptiker« und »Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér«,

Diese beiden Gruppen von zentrenrelevanten Sortimenten sollen nur auf sehr begrenzten
Flachen des geplanten SO 3 zulassig sein, da von den jeweils einzelnen Sortimenten
Auswirkungen auf konkurrierende Betriebe sowie entsprechend Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Hamm zu erwarten waren. Um negative Auswirkungen zu
vermeiden, mussen die (hier teilweise zusammengefassten) Sortimentsgruppen gemaf
»Hammer Liste« auch entsprechend der Auswirkungsanalyse besonders restriktiv behandelt
werden. In Bezug auf die maximal zulassige Verkaufsflache von 850 m? fihrt die Begrenzung
der Sortimentsgruppe »Spielwaren und Bastelartikel« zu maximal zuldssigen 85 m?
Verkaufsflache in dieser Sortimentsgruppe, fir die weiteren aufgefliihrten (zusammengefassten)
zentrenrelevanten Sortimentsgruppen zu einer Begrenzung von maximal 42,5 m2.

e 18,5 % der Verkaufsflache mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten

Die Beschrankung der zuldssigen nahversorgungsrelevanten Sortimente erfolgt wiederum
entsprechend der in der Auswirkungsanalyse gutachterlich gepruften Sortimente. In Bezug zur
maximal zulassigen Verkaufsflache des SO 3 von 850 m? fiihren die 18,5 % zur Zulassigkeit von
maximal 157,25 m? zugunsten nahversorgungsrelevanter Sortimente, die sich auf die vier
Sortimentsgruppen »Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren«, »Apothekeng,
»Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel« sowie »Wasch-, Putz-,
Reinigungsmittel« beliebig aufteilen durfen. Durch die Begrenzung wird insbesondere
sichergestellt, dass der geplante Einzelhandelsbetrieb insbesondere keine wesentlichen Anteile
von Sortimenten anbieten kann, die mit den weiteren beabsichtigten Nutzungen am Standort,
hier etwa der Lebensmittelméarkte innerhalb der Teilflachen SO 1, SO 5 oder SO 9, konkurrieren
konnten.
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Alle Ubrigen zentrenrelevanten Sortimentsgruppen sind auf jeweils maximal 5 % der Verkaufsflache
zulassig. Dabei sind die Flachen nicht zusammen zusammenzufassen, sondern die Beschrankung
von 5 % gilt fur jede einzelne der Sortimentsgruppen »Bekleidung«, »Schuhe, Lederwaren und
Reisegepéack«, »Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)«, »Schreib- und Papierwaren,
Schul- und Buroartikel«, »elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate)« sowie »Haushaltstextilien
(Haus-, Tisch- und Bettwasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware flr
Bekleidung und Wasche«.

Die verbleibende Verkaufsfliche, die nicht durch die gennannten eingeschrankten
Sortimentsgruppen genutzt werden sollen, soll flr nicht-zentrenrelevante Sortimente verwendet
werden.

Zur generellen Begrenzung erfolgt im Duktus der weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
eine Begrenzung der insgesamt maximal und minimal zuldssigen Verkaufsflachen, hier auf
mindestens 700 m? und maximal 850 m2. Fir die Errichtung von zwei Betrieben ware mindestens
ein Baufeld mit mehr als 1.400 m? zuzuglich weiterer Nebenflachen erforderlich. Durch die
»Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des Malles der Nutzung innerhalb des
Baugebietes« wird in Kombination mit den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien jedoch lediglich
ein 925 m? groRRes Baufeld aufgespannt, sodass planungsrechtlich sichergestellt ist, dass lediglich
ein Betrieb errichtet werden kann.

SO 4 (»Multisortimenter«)

Der innerhalb des SO 4 geplante Einzelhandelsbetrieb wird durch die jeweils zulassigen bzw.
unzulassigen Sortimente naher definiert. Die beabsichtigen Festsetzungen dienen dazu, den
konkreten mdglichen Betriebstypus entsprechend der Begutachtung einzuschranken und hier
ansonsten alle erforderlichen planungsrechtlichen Vorgaben zur Ansiedlung zu regeln. Die nahere
Zulassigkeit ergibt sich durch die konkrete Definition zuldssiger sowie unzulassiger Sortimente
gemal »Hammer Liste«.

Durch die im Weiteren aufgefihrten Anteile der zulassigen bzw. der unzulassigen Verkaufsflachen
fur einzelne Sortimente erfolgt fur die Ansiedlung des geplanten Einzelhandelsbetriebes eine
hinreichende Eingrenzung, die insbesondere auch in Ubereinstimmung mit der Auswirkungs-
analyse steht. Die jeweils festgesetzten Sortimentsanteile innerhalb des SO 4 gehen aus der
Begutachtung hervor.

Dabei erfolgt zur planungsrechtlichen Vereinfachung jeweils eine Zusammenfassung in Gruppen
von Sortimenten gem. »Hammer Liste«. Die Zusammenfassung dient dazu, einerseits moglichen
ansiedlungswilligen Betrieben eine Flexibilitdt innerhalb der einzelnen Sortimentsgruppen zu
belassen und andererseits die Vorgaben der Auswirkungsanalyse sicherzustellen. Die Festsetzung
erfolgt demnach so, dass sich innerhalb der Festsetzungen nicht nur ein konkreter Betrieb (bzw. die
Filiale eines konkreten Betriebes), sondern verschiedene Anbieter ansiedeln kdnnten. Zudem
eroffnet die verallgemeinerte Festsetzung, dass sich bereits angesiedelte Betriebe auf geanderte
Bedingungen am Markt angemessen reagieren konnen, ohne die wesentlichen Vorgaben der
Auswirkungsanalyse zu verletzen. Zulassige Betriebe werden des Weiteren durch die konkreten
zulassigen Sortimente planungsrechtlich hinreichend beschrankt bzw. auch naher charakterisiert.

Konkret sind fur den hier beabsichtigten Betrieb folgende Einschrankungen vorgesehen. Nicht
zuldssig sind Betriebe mit jeweils mehr als:
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22 % der Verkaufsflache summierend aus den zentrenrelevanten Sortimentsgruppen
»keramische Erzeugnisse und Glaswaren«, »Haushaltsgegenstande (u. a. Koch- Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)« und
»Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel«,

Diese zentrenrelevanten Sortimentsgruppen sind zusammengefasst auf maximal 22 % der
Verkaufsflache zuldssig. Es handelt sich um solche Sortimentsgruppen, die gemal »Hammer
Liste« unter die Gruppe der zentrenrelevanten Sortimente der Uberschrift »Mdobel,
Einrichtungsbedarf« fallen. Im Hinblick auf die maximal zulassige Verkaufsflache von 2.280 m?
fuhrt die Begrenzung zu einer Verkaufsflache dieser Sortimente von max. 501,6 m?. Dieser Wert
entspricht damit den Maximalvorgaben fur diese Sortimente entsprechend des Gutachtens.

5 % der Verkaufsfliche summierend aus den zentrenrelevanten Sortimentsgruppen
»Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)«, »Bulcher«, »Fachzeitschriften,
Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen«, »Musikinstrumente und Musikalien«, »Gerate der
Unterhaltungselektronik«, »Ton- und Bildtrager«, »Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate
und Software«, »Telekommunikationsgerate«, »Foto- und optische Erzeugnisse«, »Blumenx,
»medizinische und orthopadische Artikel«, »Uhren und Schmuck«, »Augenoptiker« und
»Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor«

Diese zentrenrelevanten Sortimente sollen nur auf sehr begrenzten Flachen des geplanten SO 4
zuldssig sein, da von den jeweils einzelnen Sortimenten Auswirkungen auf konkurrierende
Betriebe sowie entsprechend Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Hamm 2zu erwarten waren. Um negative Auswirkungen zu vermeiden, muissen die
zusammengefassten Sortimentsgruppen gemal »Hammer Liste« auch entsprechend der
Auswirkungsanalyse besonders restriktiv behandelt werden. In Bezug auf die maximal zulassige
Verkaufsflache von 2.280 m? fuhrt die Begrenzung zu maximal zulassigen 114 m? Verkaufsflache
in diesen Sortimentsgruppen.

20 % der Verkaufsflache mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten

Die Beschrankung der zuldssigen nahversorgungsrelevanten Sortimente erfolgt wiederum
entsprechend der in der Auswirkungsanalyse gutachterlich gepruften Sortimente. In Bezug zur
maximal zulassigen Verkaufsflache des SO 4 von 2.280 m? fihren die 20 % zur Zulassigkeit von
maximal 456 m? zugunsten nahversorgungsrelevanter Sortimente, die sich auf die vier
Sortimentsgruppen »Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren«, »Apothekeng,
»Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel« sowie »Wasch-, Putz-,
Reinigungsmittel« beliebig aufteilen durfen. Durch die Begrenzung wird insbesondere
sichergestellt, dass der geplante Einzelhandelsbetrieb keine wesentlichen Anteile von
Sortimenten anbieten kann, die mit den weiteren beabsichtigten Nutzungen am Standort, hier
etwa der Lebensmittelmarkte innerhalb der Teilflachen SO 1, SO 5 oder SO 9, konkurrieren
konnten.

Alle Ubrigen zentrenrelevanten Sortimentsgruppen sind auf jeweils maximal 5 % der Verkaufs-flache
zulassig. Dabei sind die Flachen nicht zusammenzufassen, sondern die Beschrankung von 5 % gilt
fur jede einzelne der Sortimentsgruppen »Bekleidung«, »Schuhe, Lederwaren und Reisegepackg,
»Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel«, »Spielwaren und Bastelartikel«, »elektrische



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - 36

Haushaltsgerate (nur Kleingerate)« sowie »Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwasche),
Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fur Bekleidung und Waschex«.

Die verbleibenden Verkaufsflachen, die nicht durch die gennannten eingeschrankten
Sortimentsgruppen genutzt werden sollen, sollen fur nicht-zentrenrelevanten Sortimente verwendet
werden.

Zur generellen Begrenzung erfolgt im Duktus der weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
eine Begrenzung der insgesamt maximal und minimal zuldssigen Verkaufsflachen, hier auf
mindestens 1.150 m? und maximal 2.280 m?2. Fir die Errichtung von zwei Betrieben ware mindestens
ein Baufeld mit mehr als 2.300 m? zuzlglich weiterer Nebenflachen erforderlich. Durch die
»Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaRes der Nutzung innerhalb des
Baugebietes« wird in Kombination mit den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien jedoch lediglich
ein 2.289 m? groldes Baufeld aufgespannt, sodass planungsrechtlich sichergestellt ist, dass lediglich
ein Betrieb errichtet werden kann.

SO 5 (neuer Lebensmitteldiscountermarkt)

Die geplante Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes innerhalb der Teilflache SO 5
soll in Form eines Discounter-Marktes erfolgen (zur Definition des Discountermarktes: siehe
diesbezlgliche Ausfihrungen unter »Glossar«). Die zuldssigen Hauptsortimente werden
entsprechend der Ausfiihrungen des Ausflihrungsanalyse auf die nahversorgungsrelevanten
Sortimentsgruppen »Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren«, Drogeriewaren,
kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel« sowie »Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel«
beschrankt.

Der Markt soll eine Verkaufsflache von minimal 1.200 m? und maximal 1.250 m? umfassen. Das
zeichnerisch festgesetzte Baufeld umfasst eine Flache von 3.125 m?, sodass zusatzlich fir das
Baufeld eine maximale Geschossflache von 2.600 m? festgesetzt wird, um sicher auszuschlie3en,
dass sich innerhalb des Baufeldes zwei Betriebe ansiedeln kénnen. Dabei ist davon auszugehen,
dass je Betrieb eine voraussichtlich eingehauste Anlieferung / Zufahrt mit mindestens 100 bis 130 m?
errichtet wird. Bei der zulassigen Betriebsform »Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in Form von
Discountern« sind fur ein Pfandlager zudem zwischen 25 und 62 m? als Mindestflachen
anzunehmen. Flr Warenlager innen sowie Technik, Mitarbeiter- und Sozialrdume einschliellich
erforderlicher Flure zur ErschlieBung sind zusatzlich zwischen mindestens 250 und 440 m?
anzunehmen.

Unter der Annahme, dass ein Betrieb errichtet wird, stehen innerhalb des zeichnerisch festgesetzten
Baufeldes von rund 3.125 m? durch die o0.g. Flachen bereits rund 375 bis 632 m? nicht fur die
Errichtung der weiteren Gebaudeteile einschliellich Verkaufsflachen zur Verfugung. Somit
verbleiben fur die Nutzung innerhalb des Baufeldes als Verkaufsflachen lediglich zwischen 2.493
und 2.750 m?, von denen noch Flachen fir die Gebaudehille und zusatzliche Innenwénde
abzuziehen waren.

Bei der Errichtung von zwei Betrieben waren die aufgeflhrten rund 375 bis 632 m? zugunsten der
0.g. Flachen etwa zu verdoppeln. Durch die Vorgabe zur maximal zuladssigen Geschossflache
(Brutto-Flache) von 2.600 m? ist somit sichergestellt, dass sich innerhalb der festgesetzten
uberbaubaren Grundstlicksflache keine zwei Betriebe ansiedeln kdnnen, die den Vorgaben zur
zulassigen minimalen Verkaufsflache entsprechen.
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Innerhalb der zulassigen mindestens 1.200 m? und maximal 1.250 m? Verkaufsflachen kann somit
lediglich ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb in Form eines Discounters realisiert werden. Dadurch
ist sichergestellt, dass durch die Festsetzungen zur berbaubaren Grundstlcksflache sowie zur min.
und max. Verkaufsflache die Anforderungen der Auswirkungsanalyse eingehalten werden.

Fur zentrenrelevante Randsortimente und Aktionswaren erfolgt eine gesonderte Regelung, die den
maximalen Anteil dieser Ublichen Flachen eines Lebensmittelmarktes auf 10 % der Verkaufsflache
beschrankt. Damit werden diese Flachen auf ein im Plangebiet flr alle Lebensmittelmarkte
einheitliches, Ubliches und untergeordnetes Mal} beschrankt. Die Beschrankung auf maximal 10 %
erfolgt in Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Auswirkungsanalyse, der 2. Fortschreibung des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes sowie dem Regionalen Einzelhandelskonzept flr das
Ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche (REHK), 3. Fortschreibung 2020. Eine Definition der
Aktionswaren ist in dem oben aufgeflihrten Glossar enthalten.

SO 6 (Drogeriemarkt)

Fur den geplanten Einzelhandelsstandort ist infolge einer zu geringen Ausstattung des Stadtbezirkes
hinsichtlich der Sortimente »Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel«
sowie »Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel« die Ansiedlung von Drogeriemarkten erwinscht und auch
im Sinne der »Auswirkungsanalyse zur geplanten Einzelhandelsentwicklung am Standort
,CreativRevier Heinrich Robert" in Hamm-Pelkum«. Die Ansiedlung eines entsprechenden Marktes
soll innerhalb der Teilflache SO 6 erfolgen.

Durch die Regelung der zulassigen Verkaufsflache auf mindestens 550 m? und maximal 750 m?
erfolgt eine angemessene Begrenzung, innerhalb des 1.056 m? grolien Baufeldes des SO 6.
Aufgrund der minimalen Verkaufsflache kann somit in dem Baufeld lediglich ein (kleinflachiger)
Drogeriemarkt entstehen, da bei der Errichtung von zwei Markten mit jeweils mindestens 550 m?
bereits ein 1.100 m? groRes Baufeld zuzlglich weiterer Nebenflachen erforderlich ware.

Die maximal zulassigen Verkaufsflachen werden weitergehend eingeschrankt, hier auf maximal 540
m?2 in den nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten »Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse
und Korperpflegemittel«, »Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel«, sowie »Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke, Tabakwaren«. Bei dieser Beschrankung bzw. insbesondere auch der Offnung des
Marktes fir die Sortimentsgruppe »Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren« handelt
es sich um branchenibliche Einschrankungen / Offnungen. Die Begrenzung erfolgt zudem in
Ubereinstimmung mit der Auswirkungsanalyse, aus der sich zudem auch die maximalen
Verkaufsflachen der konkret festgesetzten Sortimentsgruppen sowie die Beschrankung der
zulassigen (sonstigen) zentrenrelevanten Sortimente begrindet.

Diese zentrenrelevanten Sortimente sind auf maximal 25,5 % der Verkaufsflache zulassig. Diese
Festsetzung dient dazu, den Betreibern ein tragfahiges Konzept und somit eine mdglichst offene
Ausgestaltung zu ermdglichen und damit die Ansiedlung dauerhaft sicher zu stellen.

Durch die geplante Regelung zur Beschrankung der zentrenrelevanten Sortimente auf maximal 25,5
% der Verkaufsflache konnen innerhalb des geplanten Drogeriemarktes sonstige, in einem
Drogeriemarkt Ublicherweise vorzufindende zentrenrelevante Sortimente angeboten werden und
zwar in angemessener Groflenordnung. In einem Drogeriemarkt in der hier beabsichtigten
Betriebsform sind etwa Flachen fur verschiedene aktions- und auch regularen Waren vorstellbar, so
z.B. Bekleidung fir Kleinkinder, einzelne und spezielle Elektrokleingerate, Haushaltstextilien,
medizinische und orthopadische Artikel, Haushaltsgegenstande, keramische Erzeugnisse, Blcher,
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Fachzeitschriften, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bdiroartikel, Foto- und optische
Erzeugnisse. Auch die Begrenzung der (sonstigen) zentrenrelevanten Sortimente auf maximal 25,5
% der Verkaufsflache entspricht einem Ublichen Maf flr den hier beabsichtigten Betriebstypus.

SO 7 und SO 8 (Bekleidungsfachmarkte)

Fur die beiden festgesetzten Bekleidungsfachmarkte in den Teilflachen SO 7 und SO 8 erfolgt eine
Beschrankung der maximal zulassigen Verkaufsflachen, die den Vorgaben der Auswirkungs-
analyse entspricht. Dabei erfilllen die beiden Standorte zusammengefasst die Vorgaben des
Gutachtens, nach dem fir das Hauptsortiment »Bekleidung« zusammengenommen maximal
1.200 m? Verkaufsflache innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes zulassig sein
sollen.

Fur die Errichtung der geplanten Bekleidungsfachmarkte ist entsprechend der Einzelhandels-
konzeption bereits heute klar, dass sich die Markte auf zwei Standorte mit jeweils lediglich
kleinflachigen BetriebsgroRen im Plangebiet verteilen werden. Die beiden hierfir beabsichtigten
Standorte sind die Teilflachen SO 7 sowie SO 8.

Fur die geplante Teilflache SO 7 ist der kleinere Anteil der maximal zulassigen Verkaufsflache des
zentrenrelevanten  Hauptsortimentes  »Bekleidung«  vorgesehen. Dieser Betrieb soll
dementsprechend mindestens 150 m? und maximal 250 m? umfassen. Unter Berlcksichtigung von
erforderlichen Nebenflachen sowie Abzlgen flr die Errichtung des Gebaudes (etwa fir Wande)
kann innerhalb des 323 m? groflen Baufeldes lediglich ein Betrieb mit maximal 250 m?
Verkaufsflache errichtet werden.

In der Teilflache SO 8 soll ein Bekleidungsfachmarkt mit einer Verkaufsflache von mindestens
500 m? und maximal 650 m? entstehen, der innerhalb eines 968 m? grolRen Baufeldes realisiert
werden soll. Auch hier ist somit sichergestellt, dass lediglich ein Betrieb entstehen kann, sodass die
beiden geplanten Betriebe in Summe die Vorgaben des Gutachtens erflillen.

Fir beide Betriebe gilt darlber hinaus, dass sonstige zentrenrelevante Sortimente auf maximal 30 %
der Verkaufsflache zulassig sein sollen. Diese Festsetzung erfolgt, da einerseits diese Vorgabe dazu
fuhrt, dass im Maximum lediglich 75 m? (SO 7) und 195 m? (SO 8) der festgesetzten maximalen
Verkaufsflachen und damit lediglich kleine Flachen entsprechend genutzt werden kénnen. Zudem
erfolgt die Festsetzung in Ubereinstimmung mit den Vorgaben Auswirkungsanalyse.

SO 9 (Getrankefachmarkt)

In der Auswirkungsanalyse wird festgehalten, dass fur den Betriebstypus Getrankefachmarkt
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lediglich maximal 1.000 m? Verkaufs-
flachen zur Verfugung stehen durfen.

Der geplante Getrankefachmarkt soll in der Teilflache SO 9 des geplanten Sonstigen
Sondergebietes angesiedelt werden. Innerhalb des hier zeichnerisch festgesetzten Baufeldes von
1.728 m? kénnte mit den festgesetzten mindestens 700 m? und maximal 1.000 m? Verkaufsflachen
nicht sicher ausgeschlossen werden, dass lediglich ein Betrieb entsteht:

Ubliche Nebenflachen eines Betriebes der Betriebsform »Getrankefachmarkt« umfassen neben der
Errichtung einer Zufahrt / Anlieferung mit etwa 100 bis 250 m?, insbesondere Flachen fur Leergut-
Aufdenlagen (zwischen 150 und 250 m?) sowie fur Warenlager innen, Technik, Mitarbeiter- und
Sozialrdume einschliel3lich erforderlicher Flure zur Erschlieung (zusammengefasst zusatzlich
zwischen rund 100 m? und 180 m?). Alle Nebenflachen zusammengenommen umfassen somit pro
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Betrieb etwa 350 m2 Diese koénnen jedoch ggf. weiter reduziert werden, etwa indem die
Lagerflachen sowie auch die Anlieferung in die Verkaufsflache integriert oder auf nicht Uberbaute
Aulenflachen ausgelagert werden (was einem fir Getrankefachmarkte durchaus blichen
Betriebskonzept entspricht).

Bei der vorgesehenen Festsetzung der mindestens einzuhaltenden Verkaufsflachen von 700 m?
zuzlglich Nebenflachen ist somit innerhalb des Baufeldes von 1.728 m? nicht sicher
ausgeschlossen, dass lediglich ein Betrieb errichtet werden kann. Bei einer doppelten Ausnutzung
der festgesetzten minimalen Verkaufsflache ware der o.g. maximal zulassige Wert geman
Auswirkungsanalyse von 1.000 m? jedoch uberschritten. Daher erfolgt zusatzlich zur Begrenzung
der minimalen sowie der maximalen Verkaufsflache auch die Festsetzung einer maximal zulassigen
Geschossflache von 1.500 m?, da innerhalb dieser festgesetzten Flache sicher keine zwei Betriebe
errichtet werden koénnen.

Innerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist somit sichergestellt, dass lediglich ein
Getrankefachmarkt realisiert werden kann.

Des Weiteren erfolgt fir den geplanten Betrieb eine Begrenzung der zulassigen Hauptsortimente
auf die nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppe »Getranke«. Dies erfolgt entsprechend der
Vorgaben zu den einzelnen Sortimenten gemaf Auswirkungsanalyse. Somit kbnnen, mit Ausnahme
der darliber hinaus ebenfalls zulassigen Randsortimente, innerhalb der festgesetzten Flachen
lediglich eben die hier beabsichtigten Sortimente verkauft werden.

Fur den zulassigen grofiflachigen Betrieb mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortimenten werden
die zulassigen Randsortimente auf maximal 10 % und damit auf ein im Plangebiet fur alle Betriebe
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten einheitliches, Ubliches und untergeordnetes Mafl
beschrankt. Da auf eine nahere konkrete Regelung zu den Randsortimenten verzichtet wird, schlief3t
diese Festsetzung nahversorgungsrelevante, zentrenrelevante und auch nicht-zentrenrelevante
Randsortimente ein. Die Beschrankung auf maximal 10 % erfolgt in Ubereinstimmung mit den
Vorgaben der Auswirkungsanalyse, der 2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzeptes sowie dem Regionalen Einzelhandelskonzept fiir das Ostliche Ruhrgebiet und
angrenzende Bereiche (REHK), 3. Fortschreibung 2020.

SO 10 (Fahrradfachmarkt)

Der Standort des Sonstigen Sondergebietes weist stadtebaulich eine besondere Gunst hinsichtlich
der Ansiedlung von Fahrradgeschaften auf: Nordlich des geplanten Fahrradfachmarktes in der
Teilflache SO 10 soll (auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes) kinftig ein
Knotenpunkt Gbergeordneter Radwege zusammengefiihrt werden. Das geplante SO 10 liegt nur
rund 200 Meter sidlich des kunftig zentralen Radverkehrs-Knotens, der geplante
strallenbegleitende Radweg entlang der Zufahrtstrale 2 im Osten des hier geplanten Sonstigen
Sondergebietes bindet den Standort an den Radverkehrsknoten an.

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstlcksflachen des Sonstigen Sondergebietes SO 10 (beide
Teilflachen) fuhrt in Verbindung mit der jeweils maximal zuldssigen Geschossigkeit zu einer
maoglichen Geschossflache von aufgerundet rund 7.000 m?, die sich auf ein westliches Baufeld mit
1.820 m? in dreigeschossiger Ausflihrung sowie ein &stliches Baufeld mit 1.522 m? in
eingeschossiger Ausfuhrung aufteilen (= 6.982 m?).
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Innerhalb dieser Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die Errichtung eines Fahrradfachmarktes mit
einer im Verhaltnis zur Verkaufsflache groRen Geschossflache beabsichtigt. Die Flachen sollen
dabei insbesondere flr Lager, Anlieferung, Werkstatt sowie andere Nebenflachen genutzt werden.
Diese grofdzugigen Nebenflachen sind fur den beabsichtigten Betriebstypus Ublich, eine
Einschrankung der Nebenflachen (etwa Uber eine Begrenzung der zuldssigen maximalen
Geschossflache) wirde dazu flhren, dass der fir den Standort beabsichtigte Fachmarkt nicht
realisiert werden konnte.

Auch durch die innerhalb des Bebauungsplanes ansonsten angewandten Festsetzungen von
minimalen und maximalen Verkaufsflachen, kann fir die geplanten Teilflachen des SO 10 nicht
sichergestellt werden, dass sich innerhalb der méglichen rund 7.000 m? lediglich ein Betrieb mit
maximal 1.500 m? Verkaufsflache ansiedelt. Maximal diese Verkaufsflache wurde jedoch in der
Auswirkungsanalyse als noch vertraglich bewertet.

Um sicherzustellen, dass der Fahrradfachmarkt den gutachterlichen Vorgaben entspricht, erfolgt
hier die Festsetzung einer maximalen Verkaufsflachenzahl (VKZ), die jeweils fur Teilflachen oder
auch das gesamte Sonstige Sondergebiet angewendet werden kann.

Durch die Festsetzung der Verhaltniszahl wird fir alle moglichen Falle einer Aufteilung der
Verkaufsflachen auf die Teilflachen des SO 10 sichergestellt, dass die maximal zuldssigen
Sortimente fir die beabsichtigte Errichtung eines Fahrradfachmarktes nicht Gberschritten werden.
Zugleich wird auch ein »Windhundrennen« ausgeschlossen, da flr jeden einzelnen Betrieb
dieselben Einschrankungen gelten bzw. kein Betrieb durch die Inanspruchnahme der
Verkaufsflachen eines ersten Mitbewerbers schlechter gestellt wird.

Die VKZ setzt dabei die zulassige Verkaufsflache in Bezug zum relevanten Buch- /
Betriebsgrundstlick und stellt dadurch sicher, dass lediglich die maximale fir dieses Sortiment
mdgliche Verkaufsflache bezogen auf die Gesamtflache des Sondergebietes (hier abzlglich des
Bestandsgrundstickes im SO 1) errichtet werden kann. Teilflachen des SO 10 kdnnen
dementsprechend auch jeweils anteilig bebaut werden.

Die Festsetzung der VKZ von 0,042 fihrt bezogen auf die Gesamtflache des Sonstigen
Sondergebietes SO von 35.730 m? zu einer Verkaufsflache von gerundet maximal 1.500 m? (Bei
dieser Gesamtflache wurde das Bestandsgrundstick im SO 1 bereits abgezogen). Damit ist
sichergestellt, dass innerhalb des Plangebietes die maximale vertragliche Verkaufsflache
entsprechend der Auswirkungsanalyse nicht Uberschritten wird.

Diese Flachen kénnen sich gemald der Festsetzung der VKZ beliebig auf die Uberbaubaren
Grundstticksflachen der Teilflache SO 10 sowie auch auf beliebig viele Einzelbetriebe verteilen.
Grundsatzlich beabsichtigt und ebenfalls zuldssig ist die Errichtung lediglich eines
Einzelhandelsbetriebes, der sich auf beide Teilflachen des SO 10 erstreckt und hier die o.g.
Nebenflachen, etwa fiur Lager, Anlieferung, Werkstatt etc. umfasst. Zur Errichtung eines
Fahrradfachmarktes mit der maximal zulassigen Verkaufsflache ist es erforderlich, alle Flachen des
Sonstigen Sondergebietes (mit Ausnahme des bereits genutzten Grundstiickes des bestehenden
Netto-Marktes im SO 1) zu vereinigen.

Neben den Hauptsortimenten sind innerhalb des SO 10 zudem auch Randsortimente in iblichem,
untergeordnetem MalRe zuladssig. Die Beschrankung auf maximal 10 % dieser Verkaufsflachen
erfolgt in Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Auswirkungsanalyse, der 2. Fortschreibung des
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Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes sowie dem Regionalen Einzelhandelskonzept fir das
Ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche (REHK), 3. Fortschreibung 2020. Diese Festsetzung
schliet alle Arten von Randsortimenten, hier also sowohl nahversorgungsrelevante,
zentrenrelevante als auch nicht-zentrenrelevante Randsortimente ein.

Durch die Festsetzung der Randsortimente kdnnen innerhalb des geplanten Fahrradfachmarktes
sonstige, in einem solchen Fachmarkt Ublicherweise vorzufindende Sortimente angeboten werden
und zwar in angemessener Groflenordnung. In einem Fahrradfachmarkt in der hier beabsichtigten
Betriebsform sind etwa Flachen fir Fahrradschuhe und -bekleidung, Ausristungsgegenstande
(Outdoor-Ausrustung, Rucksacke, Fahrradtaschen...), Fachliteratur und Karten, elektronische
Gerate (etwa mobile Navigationssysteme, Pulsmeter) oder auch Nahrungs- und Genussmittel sowie
Getranke vorstellbar.

SO 11 (Mdbelfachmarkt)

Innerhalb der Teilflache SO 11 des Sonstigen Sondergebietes ist beabsichtigt, einen
Méoébelfachmarkt zu errichten. Innerhalb des 1.201 m? groRen Baufeldes durfen Mébelfachmarkte mit
einer Verkaufsflache von mindestens 600 m? und maximal 1.000 m? errichtet werden. Da zwei
Markte mit jeweils mindestens 600 m? Verkaufsflache bereits zu mindestens 1.200 m?
Verkaufsflache (hier noch ohne Nebenflachen) flhren, ist sichergestellt, dass innerhalb des
geplanten Baufeldes lediglich ein Markt im Sinne der Vorgaben der Auswirkungsanalyse entstehen
kann.

Das Hauptsortiment des geplanten Marktes wird auf nicht-zentrenrelevante Hauptsortimente und
zwar aus den Sortimentsgruppen »Wohnmaobel, Kiicheneinrichtungen, Buaromaobel«, »Bettwaren (u.
a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)«, »Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange,
dekorative Decken)«, »Teppiche, Bodenbelage und Tapeten«, » Holz-, Flecht- und Korbwaren (u.
a. Drechslerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)«, »Lampen, Leuchten und
Beleuchtungsartikel«, »sonstige Haushaltsgegenstadnde (u. a. Bedarfsartikel fir dem Garten,
Garten- und Campingmdbel, Grillgerate)« sowie »Antiquitdten und Gebrauchtwaren« gemaf
»Hammer Liste« beschrankt. Diese Einschrankung erfolgt wiederum entsprechend der Vorgaben
der Auswirkungsanalyse sowie entsprechend der 2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzeptes.

Davon abweichende bzw. weitergehende Sortimente sind als lediglich zentrenrelevante
Randsortimente sowie lediglich auf maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig. Diese Beschrankung
des geplanten Marktes erfolgt in Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Auswirkungsanalyse, der
2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes sowie dem Regionalen
Einzelhandelskonzept fiir das Ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche (REHK), 3.
Fortschreibung 2020.

6.1.2 Gewerbegebiet (GE)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
1. Gewerbegebiete aller Art und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
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In dem Gewerbegebiet GE werden die allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Artim Sinne des
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO insofern eingeschrankt, als dass
hier lediglich nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe allgemein zulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet (GE) selbststandige Lagerhauser und
Lagerplatze, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) sonstige
Gewerbebetriebe unzulassig, sofern es sich hierbei um Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter,
wie z. B. Betriebe mit Darstellungen sexueller Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder
bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution handelt.

Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) Einzelhandelsbetriebe,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (Sexshops), nicht
zulassig.

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie
Vergnugungsstatten wie Wettburos, Spielhallen oder Diskotheken sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit gemall § 1 Abs. 6 BauNVO in dem Gewerbegebiet (GE)
ausgeschlossen. Sonstige Wettvermittlungsstellen sind innerhalb des Gewerbegebietes (GE)
unzulassig.

Begriindung

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes ist unter Bezugnahme auf das stadtebauliche Konzept
die Ansiedlung einer gewerblichen Nutzung geplant. Konkret soll in diesem Bereich ein Gebaude
errichtet werden, in dem Buro- und PraxisrAdume oder dergleichen angesiedelt werden sollen. Der
Festsetzungskatalog orientiert sich dementsprechend an den beabsichtigten Nutzungen und nimmt
einige Ausschliisse vor, die gemal den Vorgaben des § 8 BauNVO allgemein oder aushahmsweise
zuldssig sind.

Die hier geplanten Gewerbegebiete (GE) sollen der Unterbringung von Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebauden sowie von o6ffentlichen Betrieben dienen. Im Sinne des § 8 Abs. 1 BauNVO
dienen Gewerbebetriebe der vorwiegenden Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Aufgrund der Nachbarschaft der hier geplanten Gewerbegebiete auch zu
bestehenden Wohnnutzungen (im &stlichen und sidlichen Umfeld) werden diese Betriebe weiter
eingeschrankt, sodass hier lediglich nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6
BauNVO zulassig sind.

Der Charakter des Baugebietes wird dadurch nicht beeintrachtigt und mit der Bezugnahme auf § 1
Abs. 5 BauNVO besteht die erforderliche rechtliche Erméachtigungsgrundlage zur Formulierung der
betreffenden Festsetzung.

Fir geplante Gewerbebetriebe, die etwa Geruchsemissionen, Erschitterungen oder
Gerauschemissionen verursachen oder auch ein hohes Verkehrsaufkommen bedingen, ist demnach
im Detail seitens der ansiedlungswilligen Unternehmen nachzuweisen, dass diese in
Ubereinstimmung mit den Schutzanforderungen der geplanten sowie auch der bestehenden
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Wohnnutzungen errichtet werden kénnen. Insbesondere bei Betrieben, die als Storfallbetriebe im
Sinne des § 50 BImSchG zu verstehen sind, bzw. auch bei Betrieben, die eine Betriebs-
genehmigung im Sinne der BImSchG bendétigen, sind somit innerhalb des geplanten, diesbezliglich
eingeschrankten Gewerbegebietes voraussichtlich nicht zulassig.

Einzelhandel

Zu den nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben aller Art, die im Gewerbegebiet grundsatzlich
zuldssig sind, zahlen auch Einzelhandelsbetriebe. Groflflachige Einzelhandels-betriebe — sofern sie
nicht atypisch sind — werden allerdings den Sonder- und Kerngebieten zugewiesen, und sind hier im
Bebauungsplan den westlich gelegenen Sonstigen Sondergebieten »Einzelhandel« vorbehalten.

Fur das Gewerbegebiet (GE) erfolgt zwar keine grundsatzliche Einschrankung fur Einzelhandels-
betriebe, aufgrund der geringen Grolie des Baugrundstiickes ist hier jedoch auch nicht mit der
Ansiedlung eines Betriebes zu rechnen, der aufgrund des Verkaufes von Waren mit zentren- und /
oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten weitergehende Auswirkungen auf den Einzelhandels-
standort entwickeln kann.

Weitergehende Ausschliisse: Lagerhduser und Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen fir sportliche
Zwecke

Die geplanten Ausschlisse der Lagerhduser und Lagerplatze, Tankstellen sowie Anlagen flr
sportliche Zwecke erfolgen unter Bezugnahme auf § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 9 BauNVO. Die
Ausschlisse sind dadurch begriindet, dass es sich bei den ausgeschlossenen Nutzungen um
flachenintensive sowie im Fall der Tankstellen zusatzlich um verkehrsintensive Nutzungen handelt,
fur die das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) keine ausreichende Flache zur Verfligung stellt.

Zudem kommt bei den beiden ausgeschlossenen Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO
hinzu, dass diese bei einem relativ grofen Flachenverbrauch haufig nur wenige Arbeitsplatze bieten
kénnen. Die verflgbare Flache soll den verbleibenden allgemein zuldssigen gewerblichen
Nutzungen vorbehalten sein, sodass sich der Festsetzungskatalog auf eben diese beschrankt. Der
Charakter des Baugebietes im Sinne des § 8 Abs. 1 BauNVO wird durch den Ausschluss nicht
wesentlich beeintrachtigt, da weiterhin der Kern der im § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen
zulassig bleibt.

Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, Sex-Shops und Vergnigungsstatten

Aus stadtebaulichen Grinden werden hingegen gemall § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie z. B. Betriebe mit Darstellungen sexueller
Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie Wohnungs-
prostitution, in dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) als unzulassig festgesetzt. Ebenso werden
auch Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist (Sexshops), in dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) ausgeschlossen und die
ausnahmsweisen zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO gemal} § 1 Abs.
6 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Zu den Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter gehdren insbesondere auch Bordelle und
bordellartige Nutzungen, die den Gewerbebetrieben aller Art zuzuordnen sind. Vergniugungs-statten
im stadtebaulichen Sinne sind u.a. Spielcasinos, Spiel- und Automatenhallen, Varietés,
Discotheken, Tanzbars, Nachtbars, Striptease-Lokale und Peep-Shows. Im Bebauungsplan kénnen
einzelne dieser Nutzungen, die allgemein zuldssig sind bzw. ausnahmsweise zugelassen werden
kdénnen, als unzulassig festgesetzt werden.
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Diese Ausschlisse bzw. die Unzuldssigkeit dieser Betriebe erfolgen, um den geplanten
hochwertigen Charakter des gesamten Standortes vor negativen Beeintrachtigungen zu schiitzen.
Stadtebauliche Zielsetzung fur den Standort ist die Bereitstellung von erganzenden gewerblichen
Nutzungen im Umfeld bestehender sowie auch geplanter Wohnnutzungen und frequentierter
Einzelhandels- und weiterer hochwertiger Nutzungen auf dem Standort des ehemaligen Bergwerks
Heinrich Robert (in weiteren Bebauungsplanen fir den Gesamtstandort geregelt). Am Standort ist
auch die Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben vorgesehen, insbesondere soll auch die
Nachfrage ortsansassiger Betriebe nach hochwertigen Gewerbeflachen gedeckt und ein attraktives,
hochwertiges Wohnangebot fir verschiedene Nachfragegruppen geschaffen werden. Letzteres
schliel3t unter anderem auch Familien mit Kindern ein. Die Ansiedlung von Bordellen und
bordellartigen Betrieben sowie von Vergnlgungsstatten wirde die Erreichung dieses
stadtebaulichen Ziels erschweren, denn mit deren Ansiedlung werden negative, stadtebaulich
relevante Folgewirkungen ausgeldst und Kinder potenziell in ihrer Entwicklung unzulassig gestort:

Es muss davon ausgegangen werden, dass eine Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen
Betrieben sowie jeglichen Vergnlgungsstatten eine Verschlechterung der Gebietsqualitat mit sich
bringen und ein sogenannter Trading-Down-Effekt ausgeldst wird. Dieser kann sich beispielsweise
Uber die AuRendarstellung ergeben, der die in der Nachbarschaft befindlichen Gewerbebetriebe
wiederum in ihrer eigenen Auliendarstellung beeintrachtigt. Das flr diesen Standort besonders
wichtige Gebietsimage als ein wesentlicher Standortfaktor wird durch die Existenz von Bordellen
und bordellartigen Betrieben sowie jeglichen Vergnlgungsstatten verschlechtert, eine positive sog.
»Adressenbildung« als Visitenkarte flr dort ansassige Unternehmen wird eindeutig erschwert. Im
Stadtgebiet werden den Vergnigungsstatten im Sinne von Spiel- und Automatenhallen bestimmte
Bereiche zugeordnet, in denen sie unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig sind. Betriebe mit
Sexdarbietungen sind in diesen Bereichen nicht zulassig. Diesbezliglich wird insbesondere auch auf
das Steuerungskonzept ,Vergnigungsstatten® fir die Stadt Hamm vom Februar 2010 verwiesen.

Wettvermittlungsstellen werden regular nicht den Vergnigungsstatten zugeordnet, auch wenn von
ihnen eine ahnliche negative Auswirkung auf das stadtebauliche Umfeld resultieren kann. Zur
Definition der Wettvermittlungsstellen wurde ein Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen. Die
planerisch hier unerwinschten und ausgeschlossenen Wettvermittiungsstellen stehen potenziell
dem geplanten hochwertigen Gebietscharakter entgegen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
In der kommunalen Planungspraxis entwickeln sich Gewerbestandorte mit ungeregelten, allgemein
oder auch ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwohnungen Uber einen langen Zeithorizont
haufig zu Gemengelagen, die gewerbliche Betriebe zunehmend einschranken und letztlich (bei zu
starker Durchsetzung der Standorte mit Wohnnutzungen) zu betrieblichen Verlagerungen und
Problemen in der gewerblichen Wiedernutzbarmachung der Flachen sorgen.

Daher erfolgt fur das festgesetzte Gewerbegebiet ein Ausschluss der gemal § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Der Ausschluss erfolgt gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO,
dient dazu kunftiger Gemengelagen bereits bei Planaufstellung zu vermeiden und verhindert dartber
hinaus einen Konflikt hinsichtlich der anliegenden Verkehrsmengen auf der Kamener Stralle
(Schallemissionen).
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

6.2.1 Grundflachenzahl gemaR § 17 und 19 BauNVvVO

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) des Sonstigen Sondergebietes SO »Einzelhandel«
wird entsprechend maximal zuldssigen Obergrenze des § 17 BauNVO mit einem Mal} von 0,8 in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) des Gewerbegebietes (GE) wird im Sinne des § 17
BauNVO mit einem Malf3 von 0,75 in der Planzeichnung festgesetzt.

Begriindung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. § 19 Abs. 3 BauNVO definiert dabei naher, welche Flachen
malfdgebend sind. Der Wert, hier gemal zeichnerischer Festsetzung der GRZ zwischen 0,75 und
0,8 gibt dabei an, wie viel vom Hundert der jeweils festgesetzten Grundstlicksflachen desSonstigen
Sondergebietes sowie des Gewerbegebietes durch Gebaude jeweils tGberbaut werden dirfen.

Ohne weitergehende Regelung darf die festgesetzte GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

Die Festsetzung stellt somit ein wesentliches Instrument zur Steuerung des Versieglungsgrades dar.
Die Festsetzung erfolgt als Verhaltnismal}, was auf jedes einzelne Grundstiick anzuwenden ist.
Somit ist etwa im Rahmen einer Ausparzellierung von Baugrundstlicken jederzeit sichergestellt,
dass lediglich das jeweils zuldassige Mal} an Grundstiicksflachen tberbaut werden darf.

Gemal den Vorgaben des § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) des geplanten Sonstigen
Sondergebietes »Einzelhandel« auf das Mal} von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung entspricht damit
dem Orientierungswert des § 17 BauNVO und stellt eine flr Einzelhandelsbetriebe Ubliche
Ausnutzung der Grundstlicksflachen durch Gebaude sowie Stellplatze und deren Zufahrten dar.
Zudem berlcksichtigt die Festsetzung, dass zwischen den geplanten Teilflachen der SO 1 bis SO
11 des Sonstigen Sondergebietes auch eine ErschlieBung fur die neu geplanten Nutzungen
vorzusehen ist.

Die GRZ soll fUr die hier Uberplanten Flachen Uber das gesamte, d.h. vereinigte Grundstiick des
geplanten Sonstigen Sondergebietes (abzuglich der Teilflache SO 1) ermittelt werden. An der
Kamener Strafe wird innerhalb der Teilflache des SO 1 ein existierender Einzelhandelsbetrieb
uberplant, der bereits Uber ein vergleichbares Mal} an Uberbauten Grundstlcksflachen verfigt und
dessen Grundstick nicht zur Ermittlung der maximal zuldssigen GRZ der neu geplanten Nutzungen
in den Teilflachen SO 2 bis SO 11 herangezogen werden soll.

Die Dacher der geplanten Gebaude im Plangebiet sollen begriint werden (bzw. alternativ oder in
Kombination mit Solaranlagen ausgestattet werden). Westlich der geplanten Schallschutzwand wird
zudem eine Flache gesichert, die von einer Bebauung weitgehend freizuhalten bzw. kinftig zu
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begrinen ist. Der Standort bzw. die hier vorgesehene, verdichtete Nutzung wird dariber hinaus
durch die umliegenden Freiflachen und Parkanlagen in attraktive und durchgrinte Freirdume
eingebunden. Zudem ist auch die Stellplatzanlage angemessen einzugriinen, sodass insgesamt
negative dkologische bzw. klimarelevante Effekte der hier vorgesehenen Dichte vor Ort zumindest
teilkompensiert bzw. ausgeglichen werden.

Fir das Gewerbegebiete (GE) wird in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des »Leitfadens fiir die
Bauleitplanung«, Beschluss vom 16.12.2021 auf 0,75 festgesetzt. Somit wird eine im Vergleich zu
den Orientierungswerten des § 17 BauNVO (hier 0,8) leicht verringerte GRZ festgesetzt, was dem
Ublichen Maf in Hamm entspricht.

6.2.2 Geschossflachenzahl gemaR § 17 BauNvVO

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Geschossflachenzahl (GFZ) in dem Gewerbegebiet (GE) mit
2,25 festgesetzt.

Begriindung

Gemal den Vorgaben des § 17 BauNVO wird die Geschossflachenzahl (GFZ) in dem festgesetzten
Gewerbegebiet (GE) auf das maximal zulassige Mald von 2,25 festgesetzt. Der reduzierten GRZ von
0,75 entsprechend dem zuvor genannten Beschluss vom 16.12.2021 folgt die im Vergleich zu den
Orientierungswerten des § 17 BauNVO (hier 2,4) ebenfalls reduzierte GFZ.

6.2.3 Geschossflache gemaR § 16 BauNVO

GemalR § 16 Abs. 1 BauNVO wird fur die Teilflache SO 5 des Sonstigen Sondergebietes
»Einzelhandel« eine maximale Geschossflache von 2.600 m? festgesetzt.

Gemal § 16 Abs. 1 BauNVO wird fur die Teilflache SO 9 des Sonstigen Sondergebietes
»Einzelhandel« eine maximale Geschossflache von 1.500 m? festgesetzt.

Begriindung

Die Festsetzung erfolgt, da nur durch die Begrenzung der Geschossflache innerhalb der Teilflachen
SO 5 und SO 9 des Sonstigen Sondergebietes »Einzelhandel« sichergestellt werden kann, dass
sich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen jeweils maximal ein Einzelhandelsbetrieb
ansiedeln kann.

Das Baufeld des geplanten Lebensmitteldiscountermarktes im SO 5 umfasst eine Flache von 3.125
mZ2. Durch die Beschrankung der maximal zuldssigen Geschossflache von 2.600 m? innerhalb des
Baufeldes ist in Verbindung mit der minimalen Verkaufsflache von 1.000 m? sichergestellt, dass
lediglich ein Einzelhandelsbetrieb errichtet werden kann.

Das Baufeld des geplanten Getrankemarktes im SO 9 umfasst eine Flache von 1.728 m2. Durch die
Beschrankung der maximal zulassigen Geschossflache von 1.500 m? innerhalb des Baufeldes ist in
Verbindung mit der minimalen Verkaufsflache von 700 m? sichergestellt, dass lediglich ein
Einzelhandelsbetrieb errichtet werden kann.
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6.2.4 Begriffsbestimmung Hohenfestsetzungen und Ermittlung der Bezugspunkte

Als Begriffsbestimmung fur die Festsetzung der Gebdaudehohe (GH) gilt die folgende Definition:
Die Gebaudehohe (GH) wird bestimmt durch die Oberkante der baulichen Anlage.

Unteres Bezugsmal} der festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GH) innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes sowie innerhalb des Gewerbegebietes ist der zu ermittelnde, relevante
Hohenbezugspunkt (rHBP).

Der relevante Héhenbezugspunkt (rHBP) ist je Gebaude wie folgt zu berechnen:

Der Hohenwert ergibt sich durch lineare Interpolation der beiden nachstgelegenen, zeichnerisch
festgesetzten Hohenbezugspunkte (BZP). Es sind dabei jeweils die BZP heranzuziehen, die mit
einer Linie verbunden sind und die der Fassade, fur der Hohenbezugspunkt ermittelt wird, am
nachsten liegen. Der fir ein Gebaude relevante Hohenbezugspunkt (rHBP) ist entlang der Linie
zwischen den beiden Hohenbezugspunkten (BZP) zu ermitteln.

Der relevante Schnittpunkt zwischen zwei Hohenbezugspunkten (BZP) verlauft senkrecht zur Linie
zwischen den Hohenbezugspunkten (BZP) und muss die anliegende Gebaudefassade des
Gebaudes mittig schneiden. Pro Gebaude gilt dabei jeweils der hochste resultierende, relevante
Hoéhenbezugspunkt (rHBP).

Die Héhenbezugspunkte (BZP) sind als Mal tber Normalhéhennull (NHN) zeichnerisch festgesetzt
und mit der relevanten Bezugslinie verbunden.

Begriindung

Die Hohenfestsetzungen fir alle baulichen Anlagen im Bebauungsplan werden mittels der oberen
Bezugspunkte (Gebaudehdhe - GH) festgesetzt. Dazu wird gemaR textlicher Festsetzung jeweils
ein eindeutiger Punkt benannt, der mal3geblich fir die zeichnerisch festgesetzten Hohen (im
»Nutzungskreuz« fir das Gewerbegebiet sowie das Sonstige Sondergebiet gesondert geregelt) ist.

Bei den festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen (GH) werden Aufbauten, die als Attika den
seitlichen, oberen Dachabschluss sicherstellen, als Gebaudeteile verstanden, die regular innerhalb
der festgesetzten Hohen ausgefihrt werden sollen. Um innerhalb der Festsetzung einen
angemessenen Spielraum zur Ausformung der Attika zu belassen, wurde ein Spielraum von etwa
30 cm fur die Ausflhrung vorgesehen.

Festsetzung der Bezugspunkte (BZP)

Fir alle weiteren Baufelder der geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes erfolgt die Festsetzung eines unteren Bezugsmalles, das der Herleitung der
letztendlich verbindlich zulassigen Gebaudehdhen dient.

Die Baufelder belassen dabei fur konkrete Bauvorhaben einen Ausflihrungsspielraum, weder die
konkreten Gebaudetypologien, noch die exakte Vorortung oder die Einteilung in ausparzellierte
Grundstucksflachen sind planungsrechtlich zu regeln bzw. sollen planungsrechtlich geregelt werden.
Eine mdgliche Lésung zur Ausflhrung ist im stadtebaulichen Konzept dargelegt, innerhalb der
planungsrechtlichen Festsetzungen sollen kunftigen Bauherren durch die Uberbaubaren
Grundstucksflachen Spielrdume fur die Ausfuhrung belassen werden.
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Innerhalb des Plangebietes sind darlber hinaus infolge der vormaligen Nutzungen und der
erforderlichen Sanierung der Boden Anschuttungen und Abgrabungen geplant, die dazu fuhren,
dass Stralten und auch Grundstiicksflachen mit Neigungen entstehen werden, die zwischen dem
héchsten und dem tiefsten Punkt innerhalb der Grundstticksflachen zu Hohenunterschieden fihren.

Um fir diese Fallkonstellation planungsrechtlich letztendlich flir Bauherren verbindliche Vorgaben
der Hohenfestsetzungen zu regeln, ist es fir das Plangebiet erforderlich, je konkretem Bauvorhaben
einen jeweils zu ermittelnden unteren Bezugspunkt festzusetzen. Dieser untere Bezugspunkt kann
aufgrund der Hohendifferenzen nicht je Baufeld pauschal und auch nicht als absolutes Mal} Gber
Normalhéhennull (0. NHN) festgesetzt werden, sondern erfordert eine BezugsgrofRRe (die im
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkte (BZP)).

Die Festsetzung der unteren Hoéhenbezugspunkte (BZP) erfolgt wiederum als Mal Uber
Normalhéhennull (NHN), in dem hier vorliegenden Bebauungsplan sind diese auf die aktuell gtltigen
Hohen im Deutschen Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016) bezogen. Die festgesetzten
Hohenbezugspunkte wurden jeweils flr die geplanten Baufelder ermittelt und zeichnerisch
festgesetzt. Diese sind im offentlichen Strallenraum vorgelagert und bestehen jeweils aus zwei
Punkten, die mittels einer Linie verbunden sind. Bezugspunkte, die nicht mittels einer Linie
verbunden sind, sind bei der Ermittlung der relevanten Bezugshdohen je Gebaude nicht
heranzuziehen.

Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzungen der jeweiligen Baugrundstiicke sind die hierflr aus den
zeichnerisch  festgesetzten  Hoéhenbezugspunkte (BZP) zu ermittelnden, relevanten
Hoéhenbezugspunkte (rHBP). Das konkrete Bezugsmal} fir ein Bauvorhaben ist je Baugrundstiick
Uber lineare Interpolation zu ermitteln.

Sofern die geplanten Gebaude die vorgelagerten Bezugspunkte bertcksichtigen, kénnen die
vorhandenen Hoéhendifferenzen innerhalb der Grundstucksflachen grundsatzlich bewaltigt werden.

Berechnung der relevanten H6henbezugspunkte

Die relevanten Hohenbezugspunkte (rHBP) sind je Gebaude wie folgt zu berechnen:

Der Hohenwert ergibt sich durch lineare Interpolation der beiden nachstgelegenen, zeichnerisch
festgesetzten Hohenbezugspunkte (BZP). Es sind dabei jeweils nur die BZP heranzuziehen, die mit
einer Linie verbunden sind.

Die fur ein Gebaude relevanten Hohenbezugspunkte (rHBP) sind entlang der jeweiligen Linie
zwischen den beiden nachstgelegenen Hohenbezugspunkten (BZP) zu ermitteln.

Der relevante Schnittpunkt zwischen zwei Hohenbezugspunkten (BZP) verlauft senkrecht zur Linie
zwischen den Héhenbezugspunkten (BZP) sowie mittig durch die stralenseitige Gebaudefassade.
Pro Gebaude gilt dabei jeweils der hochste resultierende, relevante Hohenbezugspunkt (rHBP),
etwa bei Eckgrundsticken oder bei Gebauden mit zwei oder mehr stralenseitigen Fassaden oder
Fassadenteilen.

Fir untergeordnete Gebaudeteile, wie Balkone, Erker, Eingédnge oder Vergleichbares sollen keine
einzelnen, relevanten Hohenbezugspunkte ermittelt werden, fur die Ermittlung ist jeweils die
gesamte Fassade eines Gebaudes, einschliellich von der Fassade vor- oder zurlickspringender
Bauteile, heranzuziehen.
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Beispielberechnung

Die beiden nachstgelegenen Hohenbezugspunkte (BZP) 59,9 m u. NHN und 60,2 m . NHN dienen
fur einen exemplarischen Baukérper innerhalb des Baufeldes (hier am Beispiel des Allgemeinen
Wohngebieten WA 10 im Bebauungsplan Nr. 04.077) der Ermittlung des relevanten
Hoéhenbezugspunktes (rHBP) des betreffenden Gebaudes. Durch lineare Interpolation der beiden
BZP mittig zur stralBenseitigen Gebaudefassade ergibt sich die Hohe von 60,02 m . NHN als
relevanter Héhenbezugspunkt (rHBP), hier in der Mitte der siddstlichen Fassade (rechnerisch
héherer Wert).

BZP 1 = festgesetzte Hohe des einen Bezugspunktes (in m. ii. NHN)

BZP 2 = festgesetzte Hohe des anderen Bezugspunktes (in m. ii. NHN)

Als Bezugspunkt BZP 1 ist jeweils der niedrigere Wert heranzuziehen.

X = Entfernung zwischen den Bezugspunkten

Y = Entfernung zwischen BZP 1 und Schnittpunkt (rechte Winkel!) zwischen Fassade und Linie
zwischen den Hohenbezugspunkten

rHBP = relevanter Bezugspunkt fiir das Gebdude (in m. ii. NHN)

Die Ermittlung erfolgt gemél der folgenden Formel:

BZP2-BZP1

BZP 1 + + Y = rHBP
X

Anwendung der Beispielberechnung fiir die stidwestliche Fassade

596 +604-596 x17,6 =59,95 mii. NHN
40

Anwendung der Beispielberechnung fiir die stidéstliche Fassade

599+60,2-599 x99 =6002mii. NHN
25
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Beispielskizze

Abbildung 7: Stadtebauliches Gesamtkonzept

6.2.5 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVvVO

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sowie
des Gewerbegebietes wird durch maximal zulassige Gebaudehdhen (GH) Uber dem relevanten
Hoéhenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wird auf 9,0 m
Uber dem relevanten Hohenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) innerhalb des Gewerbegebietes wird auf 10,0 m Gber
dem relevanten Hohenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind allgemein auf den Dachflachen zuldssig und werden
nicht auf die maximal zulassige Gebaudehthe angerechnet.

Begriindung

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
durch maximal zulassige Gebaudehdhen (GH) Uber einem je Gebaude individuell zu ermittelnden
relevanten Hohenbezugspunkt (rHBP) festgesetzt. Dabei ist die oben aufgeflhrte Definition der
Gebaudehothe anzuwenden. Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebdudehohen erfolgen
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entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes fir den Standort. Fir die Ausfihrung werden
angemessene Ausfuhrungsspielrdume vorgesehen.

Fur das Sonstige Sondergebiet wird eine maximale Gebdudehdhe von 9,0 m festgesetzt, was flr
die Ausflhrung der geplanten Einzelhandelsbetriebe einen angemessenen Ausflhrungsspielraum
belasst. Die festgesetzten Gebaudehdhen beriicksichtigen flr Einzelhandel Ubliche Regel-
geschosshdhen einschlielllich angemessener Ansatze fur die Ausfihrung von Sockeln sowie
Attiken. Es wird zudem ein angemessener Ausflihrungsspielraum vorgesehen.

Lediglich im Bereich der Teilflache SO 10 des Sonstigen Sondergebietes soll fir eine
dreigeschossige Ausfiihrung eines Lagers oberhalb der geplanten Nutzflachen des dortigen
Fahrradfachmarktes eine hohere Gebdudehdhe als Ausnahme von dieser Festsetzung gelten.

Fur das Gewerbegebiet wird eine maximale Gebaudehdhe von 10,0 m festgesetzt. Die Festsetzung
fur hier zulassige Gebaude berlcksichtigt eine Regelgeschosshdhe von 3,25 m zuziglich 1 m fur
Sockel und Attika. Dadurch kann einerseits innerhalb des Baufeldes eine fur eine Blro- und
Dienstleistungsnutzung angemessene  Bruttogeschossflache entstehen. Zugleich  wird
sichergestellt, dass durch das Gebadude der stadtebauliche Auftakt in das Plangebiet an der
sudlichen Zufahrt gewahrleistet wird.

Ausnahme PV-Anlagen

Die Errichtung von Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen im Sinne des § 62 Abs. 1 Nr. 3 a) BauO
NRW ist explizit erwiinscht. Die zu deren Errichtung erforderlichen Aufbauten und die Anlagen selbst
werden daher von der Hohenfestsetzung ausgenommen, um deren Errichtung nicht durch unnétige
Genehmigungsauflagen zu behindern.

Uberflutungsschutz

Da fir die Stellplatzanlage im Rahmen des Bauleitplanverfahrens keine Ausbauhdhen vorgelegt
wurden, muss an dieser Stelle auf eine Festsetzung verbindlich einzuhaltender Ausbauhdhen der
Oberkante des FuRbodens im Erdgeschoss fir die im Plangebiet vorgesehenen Gebaude und zum
Schutz dieser vor Uberflutungen verzichtet werden.

Die StralRen-Ausflihrungsplanung sichert die reguldre Entwasserung anfallender Regenwasser-
mengen der Flachen Uber das geplante Kanalnetz. Seitens der offentlichen Hand kdénnen im
Rahmen der Bauleitplanung aufgrund des Projektstandes darliber hinaus jedoch im Bebauungsplan
keine verbindlichen Festsetzungen zum Schutz der Anlieger gegen Schaden durch Uberflutungen
bei Versagen / Ubersplilen der Kanalisation vorgesehen werden.

Es wird an dieser Stelle jedoch darauf hingewiesen, dass grundsatzlich davon auszugehen ist, dass
im Bereich der Verkehrsflachen bei Extremwetterereignissen massive Einstauungen erfolgen
kénnen, die potenziell auch zu Uberflutungen anliegender Grundstiicksflachen fihren.

Fur die Abwagung des Bebauungsplanes wird dariber hinaus betont, dass in diesem Fall auf Ebene
des Bebauungsplanes keine abschlieRende und angemessene planerische Auseinandersetzung mit
moglichen Extremwetterereignissen bzw. im Fall eines technischen Versagens der Kanalisation
stattfinden kann. Um dennoch einer angemessenen Berucksichtigung von Starkregenereignissen
zu entsprechen, wird auf die diesbezlgliche Eigenverantwortung des Bauherrn sowie den
entsprechenden Hinweis auf der Planurkunde verwiesen.
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Der Bebauungsplan nimmt diesen allgemeinen Hinweis zum Schutz der geplanten Nutzungen vor
Uberflutungen infolge von Starkregenféllen auf. Demnach wird eine Ausbauhéhe der Erdgeschosse
der geplanten Nutzungen empfohlen, die sich oberhalb der Ausbauhdhe der vorgelagerten
Stellplatzflachen sowie oberhalb der anliegenden Strallenverkehrsflachen befinden sollte.

Darliber hinaus obliegt es dem Bauherrn eine angemessene Ausfihrung im Rahmen der
Baugenehmigung vorzulegen, in der geeignete MaRnahmen zur Gefahrenabwehr gegen
potenziellen Hochwassermengen im Uberflutungsfall nachgewiesen werden. Sowohl die
Stralienausbauhdhen, als auch der Hinweis, dass infolge von Extremwetterereignissen potenzielle
Gefahren drohen, sind dem Vorhabentrager bekannt.

Zudem ist es mdglich, innerhalb der festgesetzten maximalen Gebdudehdhen und dem genannten
Hinweis geeignete Mallnahmen zu ergreifen, um bauherrenseitig angemessen auf diesbezligliche
potenziellen Gefahren zu reagieren.

6.2.6 Zulassige Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen

Ausnahmsweise darf die festgesetzte zulassige Gebaudehdhe (GH) durch untergeordnete Bauteile,
wie z.B. technische Anlagen, Liftungs-. und Kihl-Aggregate, Antennen- und Richtfunkanlagen oder
vergleichbare Technikaufbauten, gemalt § 18 Abs. 2 BauNVO bis maximal 2,0 m Uberschritten
werden.

Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehohe innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 10
darf durch Baukdrper oder Bauteile um max. 2,0 m Uberschritten werden, sofern der jeweilig erhdhte
Baukorper oder das jeweils erhohte Bauteil einen Abstand von mind. 18 m zur westlichen
Plangebietsgrenze einhalt. Die Maximalhéhe von 11 m darf dabei nicht, auch nicht durch
untergeordnete Bauteile, Uberschritten werden.

Begriindung

Ausnahmsweise Uberschreitung

FUr untergeordnete technische Anlagen / Aufbauten/Bauteile, wie z.B. technische Anlagen,
Luftungs- und Kuhlaggregate, Antennen- und Richtfunkanlagen und Vergleichbares kann eine
Uberschreitung der im Plan festgesetzten Gebaudehdhen (GH) bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m
ausnahmsweise zugelassen werden. Die Festsetzung dient dazu, der Bauaufsicht einen
angemessenen Rahmen fur notwendige Abwagungsentscheidungen vorzugeben.

Reguldre Uberschreitung im SO 10

Die festgesetzte Moglichkeit zur Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe fir die Teilflache SO
10 des Sonstigen Sondergebietes dient dazu, dass innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlicksflachen ein abweichend um 2,0 m hoheres Gebaude errichtet werden darf. Dies ist
einerseits lediglich fur die nutzungsspezifische Anforderungen im Sonstige Sondergebiet SO 10 und
den dort festgesetzten Fahrradfachmarkt zuldssig und muss zudem weitergehende
Rahmenbedingungen einhalten:

So ist mit der Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe zum Schutz der westlich benachbarten
Wohnbebauung mindestens ein Abstand von 18,0 m zur westlichen Plangebietsgrenze einzuhalten.
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Zudem muss der geplante Baukdrper auch die bauordnungsrechtlich gebotenen Abstandsflachen
im Sinne des § 6 BauO NRW einhalten.

Die Uberschreitung ist des Weiteren auf maximal 2,0 m begrenzt, es darf demnach lediglich ein
Gebaude in der maximalen Hohe von 11,0 m Uber dem relevanten Hohenbezugspunkt errichtet
werden. Eine weitergehende Uberschreitung dieser Gebaudehohe, hier etwa durch die oben
genannten untergeordneten Bauteile, ist nicht zuldssig. Andernfalls sind negative stadtebauliche
Auswirkungen zu beflrchten. Weitergehende Uberschreitungen widersprechen demnach explizit
den hier verfolgten planerischen Zielen.

6.2.7 Minimale und maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der minimalen und der maximal zulassigen Vollgeschosse wird gemaf § 20 BauNVO in
dem Gewerbegebiet (GE) auf mindestens zwei und maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird gemal § 20 BauNVO in den Sonstigen
Sondergebieten SO 1 bis SO 9 und SO 11 auf maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Die Zahl der
minimalen und der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird gemaf § 20 BauNVO in dem westlichen
Baufeld des Sonstigen Sondergebietes SO 10 auf mindestens ein und maximal drei Vollgeschosse
und fur das Ostliche Baufeld des Sonstigen Sondergebietes SO 10 auf maximal ein Vollgeschoss
festgesetzt.

Begriindung

Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse fiir das Gewerbegebiet (GE) erfolgt entsprechend
des stadtebaulichen Konzeptes flir den Standort und unter Berlicksichtigung maéglicher konkreter
Nutzungen innerhalb des festgesetzten Baufeldes sowie zur Sicherstellung eines stadtebaulichen
Hochpunktes an diesem zentralen Standort / der neu entstehenden Torsituation des sldlichen
Zufahrbereiches des umgebauten Zechenareales.

Fir das Sonstige Sondergebiet erfolgt iberwiegend die Festsetzung, dass lediglich 1 Vollgeschoss
errichtet werden darf. Dies entspricht der Ublichen Ausfuhrung von Einzelhandelsbetrieben im
Neubau an reinen Einzelhandelsstandorten. Innerhalb des Plangebietes ist eine Erganzung des
Einzelhandelsstandortes vorgesehen, die fur sich / einzeln betrachtet keine besonders verdichtete
Nutzung darstellt (erst in der Zusammenstellung mit den weiteren Nutzungen am Standort der
ehemaligen Zeche Heinrich Robert entsteht insgesamt ein dichtes und gemischt genutztes Quartier).

Hier ist zudem nicht vorgesehen, wesentliche Nutzungen, wie etwa Wohnungen, oberhalb der
Erdgeschosszonen unterzubringen, unter anderem da hier von Schallemissionen durch die
Stellplatzanlage sowie Anlieferung und Betrieb auszugehen ist, die der Ansiedlung geschitzter
Nutzungen entgegensteht.

Fur das westliche Baufeld des geplanten SO 10 ist hingegen eine | bis lll-geschossige Ausfihrung
vorgesehen, da der hier geplante Fahrradfachmarkt ein entsprechendes Nutzungskonzept mit
Lagerflachen in den oberen Geschossen vorsieht.
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6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

6.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen sowie Baulinien
in der Planzeichnung.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durfen untergeordnete Bauteile, wie Vordacher, Luftungsgerate und
Verschattungselemente die mit U1 gekennzeichneten Baugrenzen des festgesetzten Sonstigen
Sondergebietes (SO 1 bis SO 11) sowie in dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) um bis zu 1,5 m
auf einer Lange von maximal 1/3 der jeweiligen Fassade ausnahmsweise Uberschreiten, sofern
andere gesetzliche Vorgaben, insbesondere die nach BauO NRW erforderlichen Abstandsflachen
sowie die weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

Begriindung

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans mittels
Baugrenzen sowie Baulinien (fir die geplanten Gebaudegrenzen entlang der Kamener Stralle in
den Teilflachen SO 2 bis SO 5 des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel« sowie im
Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 23 BauNVO festgesetzt. Wesentliche Zielsetzung der
Festsetzung der Baufelder Uber Baugrenzen und Baulinien ist es, die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes sicherzustellen.

Baulinien

Die Festsetzung der Baulinien im Bereich der Kamener Stralle erfolgt, um die Torsituation der
kinftigen o6ffentlichen ErschlieBung des ehemaligen Zechenareales bzw. die in diesem Bereich
gewilnschte bauliche Fassung des Stralkenraumes, wie im stadtebaulichen Konzept vorgesehen, zu
sichern. Die zwingend einzuhaltende Festsetzung entlang der Kamener Stral’e dient der
stadtebaulichen Fassung des neuen Einzelhandelsstandortes. Die Baulinien sollen daher nicht
uberschritten werden kdnnen (auch nicht zur Gliederung der Fassade).

Eine geringfugige Unterschreitung der Baulinien, also ein — vom Strallenraum aus betrachteter —
Rucksprung hinter die Baulinie, ist hingegen statthaft (und widerspricht ausdricklich nicht der
planerischen Intention). Eine Unterschreitung wird allgemeinverbindlich jedoch nicht naher geregelt,
sondern bedarf einer jeweils konkreten naheren Beurteilung durch die Bauaufsicht (in Ricksprache
mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Hamm). Tatsachlich untergeordnete Unterschreitungen (bis
etwa 0,5 m und fur maximal 10 % der jeweiligen Fassade) sollen dem Ermessenswege der
Verwaltung obliegen, dartberhinausgehende Unterschreitungen bedirfen eines Dispensantrages
oder einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Sinne des § 31 BauGB.

Baugrenzen
Die Baufelder werden weiterhin Uber Baugrenzen geregelt. Dabei wird fur jede geplante Nutzung ein

eigenes Baufeld festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 9
sind Einzelbaukorper geplant, die Uber eigene Baugrenzen gesichert werden.

Die geplanten Gebaude innerhalb der Teilflachen des Sonstigen Sondergebietes »Einzelhandel«
SO 2 bis SO 4, SO 5 bis SO 8 sowie SO 10 und SO 11 sollen dabei aneinander angrenzend errichtet
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werden. Fir diese Teilflachen wird im seitlichen Bauwich das Baufeld jeweils tUber »Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes« begrenzt.

Die so festgesetzten Baufelder werden umlaufend mit angemessenen Spielraumen fur die
Bauausflihrung versehen und berticksichtigen, wo es infolge der Verkehrsplanung maoglich ist, auch
jeweils angemessene Abstdnde zu den anliegenden StralRenverkehrsflachen. Auch zu den
Plangebietsgrenzen und damit zu anliegend benachbarten Nutzungen werden durch die
zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen angemessene Abstande sichergestellt. Westlich und
nordlich der Teilflachen SO 1 sowie SO 5 bis SO 8 sollen die geplanten Gebaude grenzstandig bzw.
angrenzend an eine geplante Schallschutzwande errichtet werden konnen (oder die
Schallschutzwand in den Gebaudekorper integriert werden).

Das Baufeld fiir das geplante Sonstige Sondergebiet SO 1 sichert den bestehenden Baukorper. Fir
das Gewerbegebiet (GE) wird ein verhaltnismaRig kleines Baufeld vorgesehen. Dessen Lage
orientiert sich an den anliegenden Verkehrsflachen sowie einer sinnvollen Ausnutzung der
Grundstucksflache.

Uberschreitungen der Baugrenzen

Um fir die Bauausflihrung fir die Gebaude einen Bewertungsmalstab hinsichtlich der Zulassigkeit
ublicher Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen vorzubereiten, erfolgt eine gesonderte
Festsetzung, die hierzu das maximale planerisch denkbare MaR, die zuladssige Lage solcher
Uberschreitungen sowie auch Art der zuldssigen untergeordneten Bauteile néher definiert.

Die Fassaden, bei denen diese geplante Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiickflachen
gelten sollen, sind in der Planzeichnung mit »U1« gekennzeichnet.

Somit wird dokumentiert, dass es planerische Absicht ist, hier ebenfalls im Rahmen der
Bauausfiihrung geringfiigige Uberschreitungen durchaus zuzulassen, sofern hierdurch keine
weiteren Regelungen, etwa die weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder auch
landesrechtliche Vorschriften (etwa abstandsrechtliche Fragestellungen oder Vergleichbares im
Sinne der BauO NRW) verletzt werden.

Somit wird dokumentiert, dass es planerische Absicht ist, hier geringfiigige Uberschreitungen
zuzulassen, sofern dadurch keine weiteren Regelungen, etwa die weiteren Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes oder auch landesrechtliche Vorschriften (etwa abstandsrechtliche
Fragestellungen oder Vergleichbares im Sinne der BauO NRW) verletzt werden. Die Festsetzung
erfolgt als ausnahmsweise Regelung, um Entscheidungen zur Zuldssigkeit dem Ermessenswege
durch die Genehmigungsbehdrde im Rahmen einer Baugenehmigung zu tberlassen.

Die Uberschreitungen werden auf untergeordnete Bauteile, wie Vordacher, Luftungsgerate oder
Verschattungselemente sowie Vergleichbares beschrankt. Zudem sind Uberschreitungen bis
maximal 1,5 m und bis zur maximalen Lange vom 1/3 der zugehdrigen Fassade planerisch
vorstellbar. Um den geplanten bzw. den bestehenden StraRenraum nicht einzuengen sind
Uberschreitungen im Bereich der vorgelagerten StraRenverkehrsflachen unzuléssig.
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6.3.2 Bauweise

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet (GE) wird eine offene Bauweise festgesetzt. In dem Sonstigen Sondergebiet
»Einzelhandel« wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Begriindung

Gewerbegebiet (GE)

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hier sind demnach
Gebaude mit einer Lange von jeweils weniger als 50 m zulassig und Abstandsflachen im Sinne des
§ 6 BauO NRW einzuhalten.

Sonstiges Sondergebiet

Fur die festgesetzten Teilflachen des Sonstigen Sondergebietes »Einzelhandel« erfolgt keine
Festsetzung einer Bauweise. AuRerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien definierten
Uberbaubaren Grundstickflachen sind somit Abstandsflachen im Sinne des § 6 BauO NRW
anzuwenden.

Fur die beiden Teilflachen SO 1 und SO 9 des Sonstigen Sondergebietes »Einzelhandel« ergeben
sich hieraus keine weitergehenden Anforderungen. Fir die weiteren geplanten Gebdude des
Sonstigen Sondergebietes, die aneinander angebaut werden sollen, sind seitens der Bauherren die
folgenden Rahmenbedingungen zu beachten:

Grundsatzlich ist fir die neu geplanten Gebaude innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
vorgesehen, dass die Grundstucksflachen vor Bebauung zusammengefasst werden. Somit kann § 6
Abs. 10 BauO NRW angewendet werden: demnach konnen bei Wanden von Gebauden auf
demselben Grundstiick geringere Abstandsflachen gestattet werden, sofern die Belichtung der
Raume nicht wesentlich beeintrachtigt wird und keine Bedenken hinsichtlich des Brandschutzes
bestehen.

Ohne nahere Regelung der Bauweise ist es dartuber hinaus auch mdglich, an das Grundstulick eines
Nachbarn anzubauen, wenn dies privatrechtlich zwischen den Nachbarn vereinbart wird. Dies sollte
dann zudem auch grundbuchlich gesichert werden.

6.4 Verkehrsflachen

6.4.1 StraBRenverkehrsflache

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die mit »Zufahrtstralle 2« gekennzeichnete Flache wird als 6ffentliche Verkehrsflache gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB planungsrechtlich festgesetzt.

Begriindung

Die geplante sldliche HaupterschlieRung des Gelandes erfolgt tGber einen neuen Knotenpunkt der
Kamener Strale, der den bestehenden Knotenpunkt der Wielandstrafle mit der Kamener Strale
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aufnehmen und erganzen soll. Die hier nérdlich anschlieRende »Zufahrtstrale 2« dient der
ErschlieBung des gesamten Uberplanten Areales der Zeche Heinrich Robert und zudem der
unmittelbaren Anbindung der Stellplatzanlage der in diesem Bebauungsplan geplanten
Einzelhandelsbetriebe westlich der Stral’e sowie auch des geplanten Gewerbegebietes (GE) stlich
der offentlichen Verkehrsflache.

Zum Ful- und Radwegeanschluss des Plangebietes an die Kamener Stralle und den dort
bestehenden, stralenbegleitenden Ful- und Radweg sowie zur Trennung der Verkehre innerhalb
des zentralen sudlichen Zufahrtbereiches wird eine insgesamt breite Ausflihrung der geplanten
Stralde vorgesehen.

6.4.2 Zu- und Abfahrverbote

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan werden entlang der Kamener Stralle sowie entlang der Planstral’e Zu- und
Abfahrverbote als »Bereich ohne Ein- und Ausfahrt«x gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
planungsrechtlich festgesetzt.

Begriindung

Zufahrten zu den geplanten bzw. der bestehenden Stellplatzanlage sollen lediglich im Bereich
gesondert festgelegter Bereiche zuldssig sein, um den flieRenden Verkehr der Ubergeordneten
ErschlieBungsstrallen nur im absolut erforderlichen Male zu beeintrachtigen.

Dabei soll fur die geplanten Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 11 die bestehende Ein- und
Ausfahrt zur Stellplatzanlage des heutigen Netto-Marktes an der Kamener Stralte kiinftig weiter
genutzt werden. Als zweite Zufahrt im Bereich der Kamener Stralde wird dariber hinaus lediglich die
bestehende Zufahrt (Uber die bisherige Kokereistralle zur KFZ-ErschlieBung der anliegenden
Nutzungen) am Gewerbegebiet GE planungsrechtlich gesichert. Weitere Zu- und Abfahrten an der
Kamener Stralle werden somit durch die Festsetzung der Zu- und Abfahrverbote ausgeschlossen.

Entlang der mit »Zufahrtstralle 2« gekennzeichneten Strafle sind darUber hinaus drei Bereiche
vorgesehen, die als Zu- und Abfahrt genutzt werden sollen. Zwei davon sind als Zu- und Abfahrten
auf die Stellplatzanlage der geplanten Einzelhandelsnutzungen geplant. Eine dritte, éstliche Zu- und
Abfahrt soll zugunsten der geplanten ErschlieRung des Gewerbegebietes mdglich sein.

Das geplante Gewerbegebiet (GE) kann somit neben der bestehenden Zufahrt (bisherige
KokereistraRe) (iber die westliche Seite und diese zweite Offnung innerhalb des Zu- und
Abfahrverbotes erschlossen werden. Der Kreuzungsbereich von Kamener Stralle mit der
Zufahrtstral’e 2 muss hingegen vor weiteren Zu- und Abfahrten geschitzt werden.

6.5 Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplitze (Carports)

(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 11 sowie dem festgesetzten
Gewerbegebiet (GE) sind Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit »St« gekennzeichneten Flachen zulassig. Garagen
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und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 11 nicht
zulassig.

Begriindung

Im Bebauungsplan werden gesonderte Flachen fir die Errichtung von Stellplatzanlagen
planungsrechtlich festgesetzt. Durch die textliche Festsetzung wird zudem die Errichtung von
Stellplatzen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die somit vorgesehenen
Flachen dienen dazu, den ruhenden Verkehr von Beschaftigten und Kunden geordnet und
entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes zu regeln. Die Flachen fir Stellplatzanlagen auf den
nicht-Uberbaubaren Grundsticksflachen sind entsprechend gekennzeichnet und sehen — wie auch
die durch Baugrenzen geregelten Baufelder — einen Mindestabstand zur vorgelagerten
Verkehrsflache vor.

Da innerhalb der Sonstigen Sondergebiete die Errichtung einer ebenerdigen Stellplatzanlage
vorgesehen ist, werden Uberdachte Stellplatze (einschlieRlich Carports) und Garagen
ausgeschlossen.

Fur das festgesetzte Gewerbegebiete (GE) wird eine Stellplatzanlage direkt nérdlich angrenzend
an das geplante Baufeld festgesetzt.

Der Bebauungsplan enthalt keine weitergehende Regelung zur Zulassigkeit von Zufahrten zu
Stellplatzen bzw. zur weiteren internen WegeerschlielRung. Deren Errichtung ist demnach — in den
Grenzen des § 19 Abs. 4 BauNVO - Uberall zuldssig, deren Anschluss an die Strallenverkehrs-
flachen wird jedoch durch die festgesetzten Zu- und Abfahrverbote naher geregelt.

6.6 Nebenanlagen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb
der zeichnerisch festgesetzten und mit »St« gekennzeichneten Flachen zulassig.
Fahrradabstellplatze sowie Fahrradteststrecken, letztere als Bestandteil der Teilflache SO 10 des
Sonstigen Sondergebietes »Einzelhandel«, sind hiervon ausgenommen.

Werbepylone als bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind davon abweichend
nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit »NA/Py« gekennzeichneten Flachen zulassig.

Begriindung

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind — mit Ausnahme der naher geregelten Werbepylone
fur den Einzelhandelsstandort und unter Einhaltung der im Folgenden naher geregelten Flachen
sowie unter Beachtung der landesrechtlichen Vorgaben zulassig.

Nebenanlagen sollen lediglich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der
mit »St« gekennzeichneten Flachen fur die Stellplatzanlagen zuldssig sein. Diese Flachen umfassen
nahezu die gesamte Flache des Sonstigen Sondergebietes sowie des Gewerbegebietes (GE) mit
Ausnahme von randlichen Flachen (Anpflanzfestsetzung) bzw. im Ubergang zu den bestehenden
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und festgesetzten Verkehrsflachen, die an das Sonstige Sondergebiet sowie an das Gewerbegebiet
angrenzen.

Die verbleibenden Randbereiche sollen eben nicht flir Nebenanlagen genutzt werden, sondern frei
von jeglicher Bebauung bleiben. Lediglich zugunsten von Fahrradabstellplatzen (als bauliche
Anlagen im Sinne des § 48 i.V.m. § 62 Abs. 1 Nr. 15a BauO NRW) sowie zugunsten der unten naher
begrindeten Teststrecke des geplanten Fahrradfachmarktes (SO 10) soll davon abgewichen
werden durfen.

Teststrecke

Nordlich der Teilflache SO 10 des Sonstigen Sondergebietes »Einzelhandel« ist geplant, eine
Testtrecke zugunsten des geplanten Fahrradfachmarktes zu errichten. Diese Flache soll lediglich
fur den Test der zu verkaufenden Fahrrader genutzt werden, ggf. fir das Abstellen der Rader, nicht
aber fir Stellplatze oder andere Nebenanlagen genutzt werden dirfen.

Die Teststrecke ist jedoch ebenfalls als Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO zu verstehen, die
reguldar gemal o.g. Festsetzung innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen
ausgeschlossen sind.

Um die Errichtung einer solchen Teststrecke zu ermdéglichen, erfolgt die abweichende Regelung fiir
die Flachen nérdlich des geplanten Fahrradfachmarktes. Nur dort, also benachbart der geplanten
Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage«, kann und soll die Teststrecke errichtet werden.
Im westlichen Bereich der nicht-tberbaubaren Grundstiicksflachen des Sonstigen Sondergebietes
(westlich SO 5) steht der Errichtung hingegen die geplante Flache fir Anpflanzungen im Sinne des
§ 25a BauGB entgegen.

Werbepylone

Werbepylone bedlrfen als Nebenanlagen der gesonderten Regelung, um planungsrechtlich
unerwunschte negative Auswirkungen insbesondere auf die Gestaltung zu vermeiden.
Grundséatzlich sind Werbeanlagen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nur entsprechend
der ortlichen Bauvorschriften zulassig. Hierdurch sollen ebenfalls negative Auswirkungen auf den
Gesamtstandort vermieden werden.

Im Bereich der geplanten Zufahrten zu den Sonstigen Sondergebieten »Einzelhandel« sollen in
beschranktem Malie Werbepylone innerhalb konkret hierfur festgesetzten Flachen zuldssig sein.
Die Flachen werden mit »NA/Py« gekennzeichnet und sind fur einen Bereich an der geplanten
Zufahrt stdlich des Baufeldes des Sonstigen Sondergebietes SO 9 an der Zufahrtstral3e 2 sowie fur
einen Bereich an der sudéstlichen Ecke der bestehenden Stellplatzanlage des Netto-Marktes
vorgesehen. Damit ist es moglich, dass die neu angesiedelten Betriebe entlang der beiden
anliegenden ErschlieRungsachsen, also an der Kamener Stralle sowie an der »Zufahrtstralie 2«
angemessen beworben werden kénnen.

Die Pylone sollen gegenuber der Strale um dasselbe Mal versetzt werden, wie dies im fir die
Hauptbaukorper geplant ist und mussen dartber hinaus die weitergehenden Vorgaben der Ortlichen
Bauvorschriften einhalten.
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6.7 Flache fur Versorgungsanlagen

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Flache flr Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung » Trafostation« festgesetzt.

Begriindung

Mit der Festsetzung der Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung » Trafostation«
im Sudwesten des Plangebietes an der Kamener Stral3e erfolgt die planungsrechtliche Sicherung
einer bestehenden Trafostation.

6.8 Griinflachen

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung »Parkanlage« gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Bei der Herstellung zuldssiger Wegeflachen innerhalb der privaten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung »Parkanlage« sind wassergebundene und -durchlassige Materialien (dauerhaft
luft- und wasserdurchlassiger Belag) zu verwenden.

Begriindung

Im Kontext der Gesamtentwicklung des ehemaligen Zechenstandortes Heinrich Robert entsteht ein
Netz aus Freiflachen, in welchem die einzelnen Nutzungen eingebettet werden. Das Freiraumnetz
des Zechenstandortes bettet sich im Weiteren in umliegende Griin-Strukturen ein, etwa die Kissinger
Hohe im Nordosten, die Halde Humbert im Norden sowie die pragenden Freiraumstrukturen, die im
Westen sowie im Sudosten an das Zechenareal angrenzen. Die geplanten privaten Grinflachen mit
der Zweckbestimmung »Parkanlage« werden in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr.
04.077 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il - in westlicher Richtung und Nr. 05.082 -
Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il - in dstlicher Richtung, weitergefuhrt.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« dient der Durchgriinung der
geplanten Quartiere des Gesamtstandortes. Dabei stellt diese zugleich eine griine Achse dar, die
sich durch das gesamten Plangebiet zieht.

Innerhalb der Grinflache der Zweckbestimmung »Parkanlage« dirfen Wege einschliellich
Moblierung, Kinderspielflachen einschlieRlich Spielgeraten, Sportanlagen sowie vergleichbare,
funktional zu- und untergeordnete baulichen Anlagen errichtet werden. Die Flachen sind ansonsten
frei von Bebauung auszugestalten und missen eine im Ubrigen unbebaute begriinte Flache
umfassen, die nach gartenbaulichen, Okologischen, landschaftsasthetischen oder ahnlichen
Gesichtspunkten gestaltet sein muss.

Neben den Erholungszwecken soll die hier festgesetzte Grunflache zudem insbesondere auch der
Okologischen Minderung des Eingriffes, hier durch geplante Anpflanzung von Gehdlzen und
Geholzgruppen dienen (vergleiche Kapitel 6.13.3 Anpflanzungen).
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6.9 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Bebauungsplan wird eine Flache flr die Wasserwirtschaft mit der naheren Zweckbestimmung
»Regenruckhaltebecken« festgesetzt.

Begriindung

Die Festsetzung der Flache fur die Wasserwirtschaft mit der naheren Zweckbestimmung
»Regenrlckhaltebecken« erfolgt im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB. Diese Flache dient der
Entwasserung bzw. der Zwischenspeicherung und Entwasserung anfallender Regenwasser-
mengen von versiegelten Flachen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 05.083 - Nachnutzung
Bergwerk Heinrich Robert IV -, und hier konkret der ErschlieBung eines Regenritckhaltebeckens auf
einer Flache 6stlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.

6.10 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wird eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt.

Begriindung

Die festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dienen unter Verweis auf die Anpflanzfestsetzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB (in Kapitel 6.13.3 Anpflanzungen) der Eingrinung des Standortes sowie dem Ausgleich der
beabsichtigten Eingriffe in Natur und Landschaft.

6.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL zug. b, c)

Die zeichnerisch festgesetzte und mit » GFL zug. b, c« gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-
und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und der Anlieger zu belasten.

Begriindung

Um das geplante Wohnquartier »Fangstralie« (nordlich der stdlichen Quartiersgarage) unmittelbar
an den geplanten Einzelhandelsstandort anbinden zu kdnnen, erfolgt im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes die Festsetzung eines entsprechenden Geh- und Fahrrechtes im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB. Der hier zeichnerisch festgesetzte Weg soll innerhalb des geplanten Sonstigen
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Sondergebietes verlaufen und zwar unmittelbar angrenzend an die Garten der westlich / nérdlich
geplanten Wohngebaude (Uber den Bebauungsplan Nr. 04.077 — Nachnutzung Bergwerk Heinrich
Robert Il — gesichert).

Der hier vorgesehene Weg geht aus dem stadtebaulichen Entwurf hervor und dient der Trennung
der geplanten Nutzungen bzw. der Sicherstellung kurzer Wege im Sinne der Verkehrs-untersuchung
zum geplanten Standort. Hierliber wird eine direkte Verbindung des Wohnquartiers Fangstralie an
den geplanten Einzelhandelsstandort sichergestellt. Zudem soll der Weg als gartenseitige
Anbindung der angrenzenden Wohnnutzungen und auch dem Zugang der geplanten
Schallschutzwand bzw. den geplanten Gebauderuckseiten der Einzelhandelsnutzungen dienen. Die
entsprechenden Rechte sollen grundbuchlich gesichert werden.

Im Bereich der Larmschutzwand soll eine Tur / ein Tor die direkte Verbindung sicherstellen, die im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung (vorstellbar etwa auch durch einen Versatz in der
Schallschutzwand), und einer dort erforderlichen konkretisierenden Schallbegutachtung naher
konzipiert und geprift werden muss.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL zug. a, c, d)

Die zeichnerisch festgesetzte und mit »GFL zug. a, ¢, d« gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-
und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger auf den Flursticken 252 und 253, Flur 3 der Gemarkung
Herringen sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt sowie der Stadtwerke
zu belasten.

Begriindung

Das vorgesehene Geh- und Fahrrecht im Bereich der bisherigen Werkszufahrt dient der Sicherung
der Anfahrbarkeit der anliegenden Nutzungen, hier im Wesentlichen des Flursticks 252, Flur 3 der
Gemarkung Herringen (6stlich aulerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes), das
auch bisher Uber diese Werkszufahrt erschlossen ist. Das Flurstlick 253 schlief3t nérdlich davon an
und umfasst unter anderem die entsprechende Stellplatzanlage zu dem Hauptgebaude auf dem
Flurstick 252.

Das Flurstick 1221 umfasst bisher einen grof3en Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | -. Beabsichtigt ist es hier, durch das
festgesetzte Geh- und Fahrrecht, eine Zufahrt zu dem geplanten Gewerbegebiet Uber die
bestehende Zufahrt siddstlich zu erméglichen. Fir das Gewerbegebiet wird im Rahmen der
Entwicklung ein entsprechendes Flurstlck ausparzelliert. Das Geh- und Fahrrecht soll zu Gunsten
der Eigentimer / der Eigentimerin der bestehenden sowie des neu ausparzellierten Grundsticks
beschrankt und grundbuchlich gesichert werden.

Neben der Befahrbarkeit der bisherigen Kokereistralle und kinftigen Grundstickszufahrt fur die
anliegenden Nutzungen wird durch die Festsetzung sichergestellt, dass die Flache auch kinftig der
Ver- und Entsorgung der anliegenden Nutzungen dienen kann. Auf der Flache wird daher ein Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt sowie der Stadtwerke gesichert. Fir diese Flachen
sind zudem den Ver- und Entsorgern Rechte, hier Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, zuzugestehen.
Die Leitungsrechte sollen etwa Telekommunikations- und Stromanbieter berechtigen, innerhalb der
festgesetzten Flachen Leitungen zu verlegen und damit die Nutzungen an offentliche Netze
anbinden bzw. die Erbringung von Leistungen durch die hier verlegten Leitungen zu ermdglichen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - 63

Fur die ndhere Ausgestaltung ist eine vertragliche bzw. grundbuchliche Sicherung erforderlich, die
durch diese Festsetzung lediglich vorbereitet wird.

6.12 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Altlasten

Die als »Altstandort / Verdachtsflache« gekennzeichneten Flachen des Plangebietes stehen unter
bodenschutzrechtlichem Vorbehalt. Es sind die entsprechenden Vorgaben des Hinweises auf der
Planurkunde sowie die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) einzuhalten.

Begriindung

Die vorgefundenen Belastungen des Bodens stehen Nutzungen, bei denen ein Ubergang der
vorgefundenen Bodenbelastungen auf Mensch, Pflanze oder Tier nicht ausgeschlossen werden
kann, entgegen.

Das BBodSchG enthalt Vorgaben, die flir konkrete Nutzungen im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes bzw. infolge von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu realisieren sind,
wenn im Sinne des § 9 Abs. 2 BBodSchG ein hinreichender Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung oder einer Altlast festgestellt wird.

Demgemal ist je nach beabsichtigter Nutzung eine Gefahrdungsabschatzung sowie eine Sanierung
im Sinne des BBodSchG sowie des Landesbodenschutzgesetzes — LBodSchG - vorzusehen.

Insbesondere fur zulassige Wohnnutzungen sowie alle Wohnfolgenutzungen gilt, dass Teilflachen,
die fur einen Kontakt mit potenziellen Bodenbelastungen in den Wirkpfaden Boden-Mensch oder
Boden-Pflanze infrage kommen, hier etwa Gartenflachen, jegliche Spielflachen, unversiegelte
Freiflachen etc., im Rahmen der Bauausfuhrung eine konkrete Betroffenheit gutachterlich zu prufen
/ auszuschlieffen ist.

Im Rahmen der Realisierung ist insbesondere fir diese Bereiche der vorhandene Boden hinsichtlich
der Wirkpfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze zu Uberprifen. Die Untere Bodenschutzbehérde
bestimmt dabei nach Vorlage entsprechender Unterlagen die konkret zu untersuchenden Flachen
und das nahere Untersuchungsprogramm.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung und spatestens vor Nutzungsfreigabe sind mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde der erforderliche Umfang von Untersuchungen und Gutachten zu erstellen und
vorzulegen sowie erforderlichenfalls eine entsprechende Sanierung durchzufihren. Der jeweils
konkret erforderliche Sanierungsumfang ist mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen und
die gutachterlich begleitete und dokumentierte Sanierung vor Nutzungsfreigabe den
Aufsichtsbehdrden vorzulegen.

Schall

Larmschutzwand
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Innerhalb der als »Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG« ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 65,6 m
Uber Normalhdéhennull (NHN) zu errichten.

Die Konstruktion der Schallschutzwande muss eine flichenbezogene Masse m‘ von mindestens 10
kg/m? bzw. ein bewertetes Schallddmmmalf R'w von mindestens 24 dB aufweisen. Die Konstruktion
ist mit einer geschlossenen Oberflache ohne Spalten oder Fugen sowie mit schalltechnisch dichten
Anschlissen zwischen den Wandelementen und dem Boden sowie zwischen den Wandelementen
untereinander herzustellen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen Uber
die Einhaltung der entsprechend den jeweiligen Gebietsnutzungen nach BauNVO geltenden
Immissionsrichtwerten der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm) - auch unter
Berucksichtigung der Gerauschvorbelastung durch weitere Anlagen, die der TA Larm unterliegen, -
zulassig. Eine Konkretisierung des Larmschutzkonzepts ist im Rahmen der fir das Einzelhandels-
quartier erforderlichen Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Genehmigungs-
planungen und der darin tatsachlich geplanten Nutzungen vorzunehmen.

Die Larmschutzwand ist westlich und nérdlich mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrtinen.

Begriindung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben, die Ublicherweise nutzungsbedingt ein entsprechend hoch frequentiertes Stellplatz-
angebot und damit auch ein Verkehrsaufkommen generieren. Zudem sind auch anlagenbezogene
Schallimmissionen zu bertcksichtigen. Um negative schallbezogene Auswirkungen auf die westlich
an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngebiete (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
04.077 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il -) bereits am Ort der Entstehung einzudammen,
wird es gemal Schallbegutachtung (»Schalltechnisches Gutachten Umnutzung des Bergwerks
Heinrich Robert zum CreativRevier Hammg, nts Ingenieurgesellschaft mbH, Mlnster, 26.09.2022.)
erforderlich, eine Schallschutzwand zu errichten.

Bei der Begutachtung wurde das aktuelle einzelhandelsbezogene Nutzungskonzept einschlieRlich
Annahmen zur Anlieferung, zur Stellplatzanlage und zum Betrieb des Einzelhandelsstandortes
begutachtet. Im Ergebnis kommt der Gutachter unter Berlicksichtigung auch anderer MaRnahmen
(im Rahmen der Ausfluhrungsplanung bzw. als Bestandteil der Baugenehmigung nach naherer
hochbaulicher Konzeption vertiefend zu konkretisieren und eingehender zu untersuchen) zu dem
Schluss, dass eine Ausfihrung der geplanten Einzelhandelsnutzungen mit den benachbart
geplanten Wohnnutzungen nur dann in Einklang gebracht werden kann, wenn innerhalb der
festgesetzten Flachen eine Schallschutzwand der festgesetzten Hohe realisiert wird.

Diese Schallschutzwand muss dazu eine Hohe von mindestens 4,0 m Uber dem vorhandenen
Gelande uberspannen und dabei eine flachenbezogene Masse m‘ von mindestens 10 kg/m? bzw.
ein bewertetes Schallddmmmall R‘w von mindestens 24 dB aufweisen. Hinsichtlich der
Schallabsorptionseigenschaften der Wandflachen werden seitens des Gutachtes keine besonderen
Anforderungen gestellt.
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Der Bebauungsplan sieht hierflir entsprechende Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB vor.

Durch die Errichtung einer Schallschutzwand in der geplanten Hohe und Lange konnen die
entstehenden Schallbelastungen durch die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes sicher so weit reduziert werden, dass die benachbart geplanten Wohn-nutzungen
ebenfalls parallel zugelassen werden kénnen. Alle im Gutachten genannten weitergehenden
MaRRnahmen  betreffend der konkreten  Ausgestaltung oder zum  Betrieb der
Einzelhandelseinrichtungen sind darGber hinaus ebenso im Rahmen einer Nachbegutachtung (zur
Baugenehmigung) zu untersuchen, wie eventuelle Mallnahmen zur Verkleinerung der Hohe der
Schallschutzwand (siehe unten) oder zur Zulassigkeit von Offnungen (als Durchgang).

Abweichungen von dieser Festsetzung

Die Festsetzung der Schallschutzwand erfolgt vor dem Hintergrund einer Nutzungskonzeption zum
Standort, die einen konkreten Fall der Ausgestaltung zugrunde legen muss. Im Rahmen der
Begutachtung wurden neben den eigentlichen Einzelhandelsnutzung so etwa Annahmen zur
Intensitat und zu den Zeitrdumen der Nutzung von Stellplatzanlagen, Einkaufswagen(boxen) sowie
auch zur Anlieferung und zu Oberflachenmaterialien getroffen, die sich in der Realitat tatsachlich
auch durch konkrete weitergehende MalRnahmen in der Realitat besser darstellen kdnnen, als dies
im Rahmen der Begutachtung zu diesem Bebauungsplan mdglich war.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind daher im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen tber
die Einhaltung der entsprechend den jeweiligen Gebietsnutzungen nach BauNVO geltenden
Immissionsrichtwerten der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm) — auch unter
Bertcksichtigung der Gerauschvorbelastung durch weitere Anlagen, die der TA Larm unterliegen, -
zulassig.

Des Weiteren ist eine Konkretisierung des Larmschutzkonzeptes im Rahmen der fur das
Einzelhandelsquartier erforderlichen Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der
Genehmigungsplanungen und der darin tatsachlich geplanten Nutzungen vorzunehmen. Die im
Gutachten genannten weitergehenden MalRnahmen umfassen Regelungen, die im Rahmen eines
»Angebotsbebauungsplanes« im Sinne des § 8 BauGB nicht festgesetzt werden kdnnen.
Nachgelagert zum Bebauungsplan sind hier etwa Regelungen zu Anlieferungsbereichen, zu
Offnungszeiten der Betriebe, zu Oberflachenmaterialien, zur Einhausung von Einkaufswagen-
boxen, die Ausstattung von Einkaufswagen mit schallmindernden Rollen... vorstellbar.

Im Gutachten wird hier etwa empfohlen, dass Anlieferungsbereiche von Einzelhandels-
einrichtungen nur dann zulassig sein sollen, wenn diese — mit Ausnahme der Zufahrtséffnung —
vollstandig umbaut sind. Dabei wurde zugrunde gelegt, dass die Anlieferungsbereiche entsprechend
einzelhandelsbezogener Ausfihrungskonzeption (siehe Schallgutachten) errichtet werden. Da die
Verortung moglicher Anlieferungsbereiche planungsrechtlich nicht geregelt wird, mussen die
entsprechenden MalRnahmen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung naher konzipiert und im Rahmen
der Baugenehmigung ein entsprechender Nachweis der schalltechnischen Unbedenklichkeit
erbracht werden.
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Die Ergebnisse der Untersuchung sind demnach nach Vorlage einer weiter konkretisierten
hochbaulichen Planung im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes im Weiteren (hier also im Rahmen der Baugenehmigung) zu konkretisieren. Insbesondere
sollen demnach auch die verbindlich festzusetzenden MaRnahmen zum Schallschutz konzipiert und
in der Begutachtung berucksichtigt werden.

Eingrinung Schallschutzwand

Die Errichtung der Schallschutzwand erfolgt, um die geplanten gewerblichen Nutzungen innerhalb
des Sonstigen Sondergebietes gegeniber der geplanten Wohnbebauung (Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 04.077 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il -) vertraglich
auszugestalten.

Im Verhaltnis zu den westlich und nérdlich benachbart geplanten Wohnnutzungen ist eine
verhaltnismafkig grol3 dimensionierte Schallschutzwand (Lange von insgesamt rund 210 m mit
lediglich einer mdglichen Unterbrechung; Hohe von 4,0 m im Vergleich zum dortigen Gelandeniveau)
geplant.

Je nach baulicher Ausfihrung kann diese auf Nachbarn eine, hier unerwinschte negative Wirkung
entfalten, die durch eine Begrinung vermieden werden soll. Es ist beabsichtigt, durch die
Festsetzung die Akzeptanz fir die Errichtung der Schallschutzwand zu erhéhen.

6.13 Flache oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind einzelne MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgesehen, um den geplanten Eingriff vor Ort zu mildern und um eine
angemessene Eingrinung sicher zu stellen. Dabei sind im Bebauungsplan die folgenden
MaRnahmen geplant:

6.13.1 Begriinung von Stellplatzanlagen

Innerhalb der mit »St« gekennzeichneten Stellplatzflachen ist je angefangene 4 Stellplatze ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum I. Ordnung entsprechend Pflanzarten-Liste Liste A
(Hochstamm, min. 4x verpflanzt, min. 15-20 cm Stammumfang gemessen in einem Meter Hohe) zu
pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Stauden flachig und dauerhaft zu begriinen. Die
offenen oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache muss
mindestens 8 m? betragen. Bei Pflanzstreifen ist zuséatzlich eine Mindestbreite von 1,50 m
herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m3 mit Baumsubstrat
herzustellen. Des Weiteren ist ein vorsorglicher Schutz vor Stammschaden zu schaffen (z.B.
Hochbord).
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Begriindung

Um die Stellplatzanlagen innerhalb des Plangebietes angemessen einzugrinen, erfolgt fur die
gesondert festgesetzten und mit »St« gekennzeichneten Stellplatzflachen die Vorgabe, dass gemaf
§ 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB je angefangene 4 Stellplatzen ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum der I. Ordnung als Hochstamm entsprechend Pflanzarten-Liste Liste A zu pflanzen ist.

Die Festsetzung von einem Baum auf je vier Stellplatze erfolgt entsprechend der im Dezember 2021
seitens des Rates beschlossenen Regelung des »MalRnahmensteckbrief: Bepflanzung« des
»Leitfadens fir die Bauleitplanung«. Die Festsetzung dient dazu, die hohe Versiegelung, die mit
Stellplatzflachen einhergeht, unmittelbar und vor Ort zu mindern und andererseits dazu, die
versiegelten Stellplatzflachen auch angemessen einzugrinen. Durch Baume auf den
Stellplatzanlagen kann ein Teil der negativen 06kologischen Auswirkungen der Planungen
unmittelbar vermieden und teilweise ausgeglichen werden. Planerischer Wunsch ist es, dass die
Baume innerhalb der versiegelten Flachen verteilt werden, um fir abgestellte Autos sowie die
Oberflachen eine Verschattung herbeizufiUhren bzw. der Aufheizung der Flachen bzw. des
Siedlungsraumes entgegenzuwirken.

Die festgesetzte Anzahl von einem Baum je vier Stellplatzen flhrt zu einem angemessenen Anteil
von Baumen zu Stellplatzen und kann den konkreten geplanten Eingriff zumindest teilweise
abmildern.

Die hier vorgesehene Bepflanzung dient als eine von vielen MalRnahmen der Eingriinung des
kinftigen Standortes Bergwerk Heinrich Robert (Ubergeordneter Gesamtstandort). Diese wiederum
fullt auf einem umfangreichen und Ubergeordneten Abstimmungsprozess und umfasst etwa auch
die Strallen und Stellplatzanlagen in den weiteren Bebauungsplanen des Gesamtstandortes. Neben
der vorgesehenen Bepflanzung der Stellplatzanlagen wird eine verpflichtend umzusetzende
Dachbegriinung oder die alternative Ausstattung der Dachflachen mit Solaranlagen fir alle neu
gebauten Gebaude im Geltungsbereich der Bebauungsplane des kiinftigen Standortes Bergwerk
Heinrich Robert vorgesehen.

Insgesamt wird durch diese Mallnahmen und Festsetzungen somit ein Quartier entstehen, dass
hinsichtlich der Okologischen Auswirkungen eine deutliche Verbesserung im Vergleich zur
Bestandssituation einerseits darstellen soll und sich zudem andererseits durch die Erzeugung und
Nutzung von regenerativen Energien zu einem signifikanten und auch angemessenem Anteil selbst
versorgen wird. Dementsprechend basieren die grundsatzlichen Ansatze der Bebauungsplane zum
Standort des ehemaligen Bergwerks Heinrich Robert bereits auf der Annahme, dass hier kiinftig ein
»Energie-Quartier« errichtet werden muss, das dem Klimawandel aktiv entgegen treten soll.

Damit entspricht das gesamte Quartier bereits dem Sinn der Regelungen des § 8 Abs. 2 BauO NRW
(Verpflichtende Errichtung von Photovoltaikanlagen tUber gewerblich genutzten Stellplatzanlagen mit
mehr als 35 Stellplatzen). Die fur die Stellplatzanlage vorgesehene Eingriinung wird in diesem Falle
als besonderer stadtebaulicher Grund fur die Ausnahme oder einen Antrag auf Befreiung im Sinne
des § 8 Abs. 2 BauO NRW verstanden, auf die verpflichtende Errichtung der Photovoltaikanlagen
uber der Stellplatzanlage kann unter Verweis auf das Gesamtkonzept zum Standort ausnahmsweise
verzichtet werden. Die Eingrinung der Stellplatzanlage wird diesbeziglich als stadtebaulich fur
diesen Standort wichtigere und prioritar umzusetzende Malinahme bewertet.
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Die vorgesehenen Mallnahmen zum Schutz der angepflanzten Baume sind fir die dauerhafte
Sicherung des Erhalts der Anpflanzungen zu verstehen. Fir die geplanten Anpflanzungen enthalt
der Bebauungsplan eine Pflanzarten-Liste. Die hier vorgesehenen Anpflanzungen sollen gemaf
Pflanzarten-Liste Liste A - GroRRkronig wachsende Baume fir Stellplatzanlagen erfolgen.

6.13.2 Begriinung von Dachern

Die Dacher aller Gebaude innerhalb des Plangebietes sind vollflachig mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens extensiv zu begrinen. Ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder fir untergeordneten technischen Anlagen /
Aufbauten / Bauteilen, wie z.B. Aufzligen, Treppenanlagen, Liftungs- und Kuhlaggregaten etc.
genutzt werden.

Auch eine intensive Dachbegrinung ist zulassig. Intensiv begriinte Dachgarten sind ebenfalls
zulassig.

Die Anbringung von Photovoltaik- und Solaranlagen ist explizit zulassig.

Die Dachflachen sind bei Anlage einer Begrinung mit einem mindestens 10 cm starkem
wasserspeichernden Substrat zu versehen (Kiesfilterschichten, Dranplatten, Dranschittungen,
Wurzelschutzfolien, Vliese u.a. gelten nicht als wasserspeicherfahig).

Die hergestellte Dachbegrinung ist dauerhaft funktionsgerecht zu erhalten.

Begriindung

Dachbegrinungen haben u.a. einen positiven Einfluss auf das lokale Kleinklima (z.B. Abmilderung
von Temperaturextremen im Jahresverlauf, Verbesserung der Luftqualitdt durch Bindung und
Filterung von Luftverunreinigungen, Erhéhung der Verdunstung). DarUber hinaus kénnen
anfallendes Regenwasser gespeichert und Niederschlagsabflussspitzen reduziert werden, sodass
eine zeitverzogerte Abgabe in die Kanalisation erfolgt.

Diese Retentionswirkung mindert teilweise negative Auswirkungen auf die geplanten Eingriffe in den
Boden (Versiegelung), da hierdurch anfallende Regenwassermengen insbesondere bei Starkregen
eben nicht unmittelbar auftreten, sondern erst gedrosselt an den Kanal abgegeben werden kénnen.
Eine Dachbegrinung mindert zudem auch durch die zumindest extensive Begriinung den geplanten
Eingriff in Natur und Landschaft und kann somit potenziell im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt werden. Die Dachbegriinung muss dazu bei allen Flachen auf
einer Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm (einschlief3lich Drainschicht) erfolgen.

Die Bepflanzung der Dachflachen kann etwa mit den folgenden Pflanzen erfolgen. Zum dauerhaften
Erhalt sind dabei jeweils die erforderliche Substrathdhe sowie eine standortgerechte Vegetation
vorzusehen. Empfohlene Pflanzen zur Dachbegrinung sind etwa (maximal 40 cm Hohe):

Weille Fetthenne (Sedum album) sonniger Standort
Sand-Thymian (Thymus serpyllum) trockener Standort in voller Sonne
Knolliger Hahnenful3 (Ranunculus bulbosus) sonniger Standort
gewohnliche Golddistel (Carlina vulgaris) sonniger Standort
Dach-Hauswurz (Sempervivum tectorum) sonniger Standort

Kleine Bibernelle (Pimpinella saxifraga) sonniger Standort
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Heide-Nelke (Dianthus deltoides) sonniger Standort
Rundblattrige Glockenblume (Campanula rotundifolia) sonniger bis halbschattiger Standort

Neben den 6kologischen Vorteilen kann eine Dachbegriinung ebenso bautechnische Vorteile
umfassen: so verlangert sie die Lebensdauer von Dachern (hochwertige Ausfuhrung erforderlich,
sodann: Vegetation mit Schutzfunktion) und tragt zu einer besseren Warmedammung bei. Aufgrund
der zahlreichen Vorteile wird daher diese verpflichtende Festsetzung fur alle Dacher von
Neubauvorhaben innerhalb des Plangebietes aufgenommen.

Alternativ durfen anstelle der Dachbegrinung auch Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen errichtet
werden. Zudem kann von der Festsetzung zugunsten von anderen notwendigen technischen
Anlagen auf den Dachflachen (etwa: Aufzige, Treppenanlagen, Attika / Randabschlisse der
Dacher, Antennenanlagen etc.) ausnahmsweise abgewichen werden.

6.13.3 Anpflanzungen

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB, innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie innerhalb der Flache
zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen des Sonstigen
Sondergebietes »Einzelhandel« im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist auf mindestens 50 %
der Flache eine extensive Blihwiese mit blitenreichen Hochstauden zu realisieren. Die Flachen sind
mit an den Standort angepasstem Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft (Regiosaatmischung
Herkunftsregion 2 bzw. Ursprungsregion Westdeutsches Tiefland) einzusaen.

Die Ansaatstarke muss 1 — 3 g Saatgut pro m? betragen. Die Flachen missen bliten- und
bienenfreundlich gepflegt werden. Um sicherzustellen, dass auch spatblihende Arten regelmalig
Samen ausbilden ist eine gestaffelte Mahd von Juli bis September mit einer Schnitthéhe von 10 cm
durchzufiihren. Unter Bericksichtigung der jahrlichen Vegetationsentwicklung sollte ein Teil der
Saume Anfang Juli gemaht werden. Der andere Teil ist erst spat im Jahr Ende September zu mahen.
Das anfallende Schnittgut ist bei den Pflegeschnitten vollstandig zu entfernen. Fir die
Samenausbildung und das Artenreichtum ist es forderlich, wenn ein jahrlicher Wechsel zwischen
den zu unterschiedlichen Zeitpunkten gemahten Abschnitten stattfindet.

Zur weiteren Gliederung und Strukturierung der Flache sind je angefangene 500 m? Flache
mindestens ein groRkroniger Baum, zusatzlich je angefangene 100 m? Flache mindestens ein klein-
bis mittelkroniger Baum jeweils gemal Pflanzenarten-Liste B sowie erganzende Straucher gemaf
Pflanzenarten-Liste C in Gruppen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzungen sollen in Form frei wachsender Gehdlze als mindestens 3-reihig versetzte
Anpflanzungen angelegt werden. Von der Lage der anzupflanzenden Gehdlze darf etwa aufgrund
aufgefundener Fundamente geringfigig abgewichen werden, sofern die weiteren Vorgaben
hinsichtlich der festgesetzten 6kologischen Mindestqualitat eingehalten werden.

Es sind jeweils Pflanzungen aus mindestens vier verschiedenen Gehdlzen zu jeweils gleichen bzw.
gleichwertigen Anteilen vorzusehen. Konkurrenzschwéachere Sorten sind an den Randern der
Flache vorzusehen.

Vor der Pflanzung ist an der Stelle der Pflanzung ein durchwurzelbares Substrat in an die Sorten
angepasster Qualitdt und angemessener Menge/Machtigkeit herzustellen.
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Die verbleibenden Flachen sind mit Schnitt- / Scherrasen zu bepflanzen.

Begriindung

Die Festsetzung erfolgt entsprechend den Ausfuhrungen des Umweltberichtes, der fur die privaten
Grinflache mit der Zweckbestimmung »Parkanlage, fir die Flache fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie fur das Sonstige
Sondergebiet »Einzelhandel«, hier die Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen konkrete Malinahmen zur Eingrinung und zum Ausgleich der geplanten
Eingriffe vorsieht.

Die Bepflanzung der Flachen erfolgt ferner auch gemal Konzeption des Biros Planergruppe
Oberhausen. Gemal diesen Vorgaben ist auf den genannten Flachen eine Bepflanzung einer
extensiven Blihwiese mit blUtenreichen Hochstauden auf mindestens 50 % der Flachen
vorzusehen.

Diese Wiesen sollen durch frei wachsende Strauch- und Gehdlzgruppen aus mindestens 3-reihig
versetzen Anpflanzungen unterbrochen werden, zur Mindestanzahl der Gehdlze und Straucher
erfolgt eine entsprechende Festsetzung (pro 500 m? Flache ein grofRkroniger Baum, pro 100 m?
Flache ein klein- bis mittelkroniger Baum jeweils gem. Pflanzenarten-Liste B, erganzende
Unterpflanzungen mit Strauchern gemafR Pflanzenarten-Liste C). Es erfolgt die Empfehlung, eine
Mischung von Geholzen aus den Pflanzenarten-Listen vorzunehmen, um hier gegeniber
Anderungen der klimatischen Rahmenbedingungen und auf eventuelle Ausfille einzelner Sorten
etwa infolge von Diirren oder Uberflutungen bestmdglich aufgestellt zu sein.

Vor Anpflanzung sind die entsprechenden Flachen aufzubereiten und ein durchwurzelbares Substrat
in ausreichender Qualitat und angemessener Menge / Machtigkeit herzustellen. Diese Festsetzung
dient dazu, dass sich mdglichst viele der beabsichtigten Pflanzungen ansiedeln kénnen und nicht
etwa aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse ausfallen. Fir ausgefallene Pflanzungen gilt,
dass diese entsprechend der Vorgaben (»zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten«)
erforderlichenfalls zu ersetzen sind.

Innerhalb der verbleibenden Flachen der betreffenden Flachen dirfen entsprechend dem Ublichen
Nutzungszweck einer »Parkanlage« Wege, Ausstattungsgegenstande / Mdoblierung, auch
Spielgerate und dergleichen errichtet werden. Diese Anlagen sollen mit wassergebundenen und -
durchlassigen Materialien ausgestattet werden, um naturliche Bodenfunktionen (hier: Versickerung)
zu ermdglichen bzw. um fir die begrinten Flachen keine eigenen Regenriickhalte-kapazitaten
vorhalten zu muissen. Dabei sind die entsprechenden Vorgaben der Altlastenuntersuchung zu
berlicksichtigen. Das bedeutet, dass aufgrund der (spezifischen) Altlastensituationen von der
Festsetzung im Zweifel fur Teilflachen auch abgewichen werden darf, sofern dies aufgrund der
Bewertung der Unteren Bodenschutzbehdrde geboten ist.

Die verbleibenden Flachen sind dartber hinaus mit Schnitt- / Scherrasen zu bepflanzen.

Im Bereich der weiteren Grunflachen mit der Zweckbestimmung »Parkanlage« im Geltungsbereich
der weiteren Bebauungsplane Nr. 04.077, Nr. 05.082 sowie Nr. 05.083 zum Standort der ehemaligen
Zeche Heinrich Robert, erfolgen vergleichbare Festsetzungen, dort teilweise mit anderen Anteilen
fur die Anpflanzung von extensiven Bllihwiesen oder Gehdlzen innerhalb der Flachen. Im
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Wesentlichen sollen sich die gesamten geplanten privaten Grinflachen jedoch zumindest dem
Duktus nach ahneln, sodass jeweils die gleichen Vorgaben zur Regionalsaat-mischung
(Herkunftsregion 2 Ursprungsregion Westdeutsches Tiefland) sowie zu den geplanten
Anpflanzungen von Gehdlzen und Straucher in allen vier Bebauungsplanen erfolgen.

6.14 Ortliche Bauvorschriften

(gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die Integration der geplanten Bebauung in das drtliche
Umfeld. Durch die Festsetzungen sollen die stadtebaulich erforderlichen Mindestanforderungen an
den gestalterischen Gesamteindruck des Planungsbereiches sichergestellt werden. Zudem soll die
Integration der Siedlung in das Orts- und Landschaftsbild und dessen Erhaltung gefoérdert werden.
Die Neubauten sollen zu einer Aufwertung des Ortsbildes beitragen, bzw. durch die gestalterischen
Festsetzungen sollen negative Beeintrachtigungen planerisch ausgeschlossen werden. Die
Regelungen betreffen daher die auliere Gestaltung insbesondere der wahrnehmbaren Raume, die
von o6ffentlich zuganglichen Flachen eingesehen werden kénnen.

Die Regelungen sollen des Weiteren auch klimatischen, stadtgestalterischen und der Allgemeinheit
dienenden Belangen gerecht werden und Eigentimern ausreichende Spielrdume im Hinblick auf die
Gestaltung belassen. Die értlichen Bauvorschriften gewahrleisten ein qualitatsvolles, hochwertiges
Siedlungsbild, das an regionale Ubliche Baukultur und Traditionen anknUpft. Die gestalterischen
Festsetzungen erfolgen gemaf § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

6.14.1 Dachgestaltung

Fir geplante Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist ausschlieRlich
die Errichtung von Flachdachern zulassig. Flachdacher sind mit einer maximalen Dachneigung von
5 ° auszufuhren.

6.14.2 Materialien und Farben von Fassaden / Fassadenbegriinung

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind an den Gebaudefassaden nicht zulassig.

Die geschlossenen Wandflachen der Hauptfassaden von Gebauden des Sonstigen Sondergebietes
sowie des Gewerbegebietes (GE) sind je Gebaudeseite zu mindestens 50 % der geschlossenen
Wandflachen der Hauptfassaden als Klinker-/  Sicht-/  Verblendmauerwerk (auch
Flachverblendwerk/Riemchen) in den RAL-Farben 1011, 2001, 2002, 3000 bis 3005, 3009, 3011,
3013, 3016, 8000 bis 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014 bis 8019, 8023 bis 8025, 8028 oder
Mischfarben aus diesen Spektren auszuflhren. Herstellerseits davon geringfligig abweichende
Farben sind zulassig.

Bis zu 50 % je Gebaudeseite der geschlossenen Wandflachen der Hauptfassaden duirfen in
Sichtbeton oder Putz, jeweils in heller Farbe mit einem Bezugswert (Albedo) > 20 ausgefihrt werden.

Bei Fassaden mit mindestens 100 m? geschlossener AulRenwandflache gilt, dass mindestens zwei
entsprechende Fassadenseiten eines Gebaudes zu begrinen sind.
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Hinweis

Die Vorgaben zur den grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen, zu den Materialien
sowie zur Eingrinung gelten fur alle geplanten Gebaude im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes.

Die Begrinung der Fassaden soll mindestens als bodengebundene Anpflanzung erfolgen. Zu den
Pflanzen werden keine verpflichtenden Vorgaben geregelt. Die Ausflihrung ist als boden-gebundene
Anpflanzung mittels einer Konstruktion als Rankhilfe oder auch als wandgebundene
Fassadenbegriinung zuldssig. Da es sich um eine gestalterische Vorgabe handelt, die der
dauerhaften Ausgestaltung der Gebaude dient, sind die Pflanzungen auch dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Absterben einzelner Pflanzungen durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Sorten
sollten demnach so ausgewahlt werden, dass sie fiur den Einsatz geeignet sind und die
Anforderungen auch erfillen kdnnen. Um bestimmte architektonische Elemente zu betonen oder
nicht zu Uberdecken, soll es zudem in Abstimmung mit der Bauaufsicht moglich sein, lediglich eine
partielle, als nicht vollflachige Begriinung vorzunehmen.

6.14.3 Fensteranteile

Fur die mit »G1« gekennzeichneten Fassaden gilt, dass diese zu jeweils mindestens 20 % der
Flache in Glas mit einer Mindesthdhe von 3,0 m auszufuhren sind. Die Ausflihrung kann in Form
von mehreren, nicht zusammenhangenden Glasflachen erfolgen. Bis zu 50 % der Fensterflachen
durfen beklebt werden.

Ausnahmen von der Festsetzung sind zulassig, wenn die Fassade unabhangig von ihrer GréRke
begrint wird.

6.14.4 Einfriedungen Gewerbegebiet

Einfriedungen durfen lediglich als lebende Hecken ausgefuhrt werden, optional in Kombination mit
Stahlmatten-, Maschendraht- oder Holzzdunen auf der stralenabgewandten Seite. Mauern,
Betonzdune, Gabionen, gabionen-ahnliche Konstruktionen oder Einfriedigungen mit vergleichbar
massivem Charakter sind unzulassig.

Einfriedungen durfen eine Hohe von 2 m nicht Gberschreiten.

Eingehauste Fahrradabstellplatze und Miilleinstellplatze sind der Einsicht von der im
Bebauungsplan festgesetzten, geplanten erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache zu entziehen.
Die Einfassung muss durch Heckenpflanzung oder durch die Begriinung der Einhausungen mit
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen erfolgen.

6.14.5 Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die Oberflachen von Hofflachen, Zufahrten, PKW-Stellplatzen oder FulRwegen sind mit luft- und
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. einer wassergebundenen Decke, Auffillungen aus
Ziersteinen, versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu gestalten.
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Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wege- oder Lagerflache oder Stellplatz dienen, drfen
nicht versiegelt werden und sind als Grunflachen anzulegen und zu pflegen. Griunflachen sind
bepflanzte, unversiegelte und nicht grof¥flachig mit Stein, Kies, Schotter oder ahnlichen Materialien
gestaltete Flachen.

6.14.6 Werbeanlagen

Ziel der Regelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen ist, dass sich die Werbeanlagen der
geplanten Nutzungen in die stadtebauliche Gestaltung einfiigen ohne das Ortsbild negativ zu
beeintrachtigen.

Da sich im geplanten CreativRevier und auch innerhalb der in diesem Bebauungsplan als
Erganzungsstandort des geplanten CreativReviers Unternehmen ansiedeln sollen, die auf die
besondere Lagegunst und hohe gestalterische Qualitaten des Standortes angewiesen sind und der
Standort insbesondere auch als Wohnort dienen soll, sollen durch die folgenden Festsetzungen alle
wesentlichen, potenziell stérenden Werbeanlagen bzw. deren negative Auswirkungen auf
schutzwirdige Nutzungen mdglichst weitgehend vermieden werden. Die geplanten Sonstigen
Sondergebiete SO 1 bis SO 11 sowie das Gewerbegebiet (GE) liegen an einem zentralen Zugang
zum Quartier und sind somit besonders geeignet, die Wahrnehmung des Gebietes zu pragen. Diese
Nutzungen missen somit ebenfalls den besonderen gestalterischen Anspriichen des gesamten
Quartiers genugen.

Bei den Festsetzungen sind aufgrund der Nachbarschaft zu Denkmalen insbesondere auch die
Belange des Denkmalschutzes zu beachten und somit starkere Eingriffe in die Zulassigkeit von
entsprechenden Anlagen begrundet. Alle Werbeanlagen innerhalb des Plangebietes, stehen unter
einem grundsatzlichen denkmalrechtlichen Vorbehalt, da sie sich potenziell auf die aulere
Gestaltung und Wahrnehmung der Denkmaler sowie der hierbei relevanten, heranzuziehenden
Umgebung negativ auswirken kénnen. Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzungen gelten die
in § 13 Abs. 1 BauO NRW aufgefiihrten Werbeanlagen. Werbeanlagen sind nach MalRgabe der
nachfolgenden Bestimmungen innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis
SO 11 sowie innerhalb des Gewerbegebietes (GE) allgemein zulassig:

Allgemeine Zulassigkeit von Werbeanlagen

Die Errichtung der Werbeanlagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Werbeanlagen durfen nur an den Gebaudefassaden angebracht werden, Werbeanlagen in Form
von Auslegern sind unzuldssig. Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzulassig.

Innerhalb der gesondert mit »NA/PY« gekennzeichneten Flachen dirfen davon abweichend
Werbepylone errichtet werden.

Statte der Leistung

Werbeanlagen innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 11 sowie des
Gewerbegebietes (GE) sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen in Form der
zulassigen Werbepylone dirfen davon abweichen.

Zuldssiges MaR von Werbeanlagen
Der Gesamtanteil von Werbeanlagen, die an der Fassade angebracht sind, darf 15 % je
Fassadenflache nicht tGberschreiten.
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Werbeanlagen in Form von vollflachig beklebten Fensterflachen sind unzulassig. Werbeanlagen in
Form von teilweise beklebten Fensterflachen sind auf die genannten Fassadenflachen anzurechnen.

Fur die durch Baulinien bestimmten Fassaden der Sondergebiete SO 2, SO 3 und SO 4 sowie flur
die an die festgesetzte Verkehrsflache angrenzenden Fassaden des SO 1, des SO 4, des SO 9
sowie des SO 11 qilt, dass je Fassade maximal eine Werbeanlage mit maximal 1,2 m Héhe und
maximal 5,5 m Lange zulassig ist.

Die maximale Héhe der Werbeanlagen innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 11
sowie des Gewerbegebietes (GE) darf die Trauthohe der Gebaude/Oberkante der Attika nicht
Uberschreiten.

Werbepylone
Werbepylone sind nur innerhalb der mit »NA/PY « gesondert gekennzeichneten Standorte zulassig.

Innerhalb der mit »NA/PY« gekennzeichneten Flachen darf jeweils maximal eine freistehende
Werbeanlage als Werbepylon errichtet werden. Werbepylone dirfen jeweils auf maximal 2 Seiten
Werbeflachen enthalten, mit einer maximalen Werbeflachen von 12,0 m? je Seite. Die Pylone diirfen
eine Hohe von maximal 6,0 m oberhalb der Stellplatzanlage sowie eine Breite von 2,5 m nicht
Uberschreiten.

Fur die zuldssigen Werbepylone gilt, dass diese Werbeanlagen aller anliegenden Nutzungen
aufnehmen durfen.

Beleuchtung von Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht oder vergleichbaren Lichteffekten, Videos und
Lichtwerbungen in grellen Farben sowie fluoreszierende Oberflachen sind innerhalb des
Plangebietes unzuldssig. Die indirekte oder direkte Beleuchtung von Werbeanlagen ist zulassig.
Lichtquellen von Werbeanlagen sind abzudecken, sodass keine Blendung entsteht.

Werbefahnen
Werbefahnen und bewegliche Teile von Werbeanlagen sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.

7 Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
und Hinweise

7.1 Kennzeichnungen

(gemaf § 9 Abs. 5 BauGB)

Methanausgasungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem grof¥flachigen Bereich, in dem aktuell
Ausgasungen von Kohlenfl6zgasen auftreten kdnnen (Bereich lll). Der Bebauungsplan nimmt hierzu
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eine Kennzeichnung im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB und zudem einen entsprechenden
Hinweis auf.

Altlasten

Im Rahmen der erfolgten Sanierungskonzeption gemaf § 53 Bundesberggesetz (BBergG) wurden
innerhalb des Plangebietes erhdohte Schadstoffgehalte unterschiedlicher Stoffgruppen ermittelt.
Diese werden nur im Sinne des unmittelbar erforderlichen Gefahrenabwehranspruches
nutzungsunabhéngig und im Sinne des BBergG und in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) saniert.

Es ist damit zu rechnen, dass innerhalb des Plangebietes Altablagerungen sowie Altlasten saniert
werden mussen, bevor die Flachen der neuen, hier geplanten Nutzung zugefuhrt werden kdnnen.

Der Bebauungsplan nimmt die relevanten Ergebnisse des Abschlussbetriebsplanverfahrens als
nachrichtliche Ubernahme im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB sowie den gesamten Geltungsbereich
als Altlastenverdachtsflachen im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB auf. Die hier entsprechend der
planungsrechtlichen Festsetzungen vorgesehenen Nutzungen sind demgemal als »Altstandort /
Verdachtsflache« zu kennzeichnen.

Die hier besonders relevanten Flachen sind in dem Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog
(BAV-Kat) gefuhrt. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes und als Bestandteil des o.g.
Abschlussbetriebsplanes erfolgt die Aufstellung eines Sanierungskonzeptes, das weitergehende
Vorgaben definiert und im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens beachtet werden muss.
Die entsprechenden Ergebnisse der Begutachtungen werden in Kapitel 11 Boden dokumentiert, auf
die an dieser Stelle verwiesen wird.

Innerhalb des Plangebietes sind zudem verschiedene Fundamente vorhanden, die Bestandteil einer
entsprechenden vertiefenden Untersuchung sind und im Rahmen des Sanierungskonzeptes
berlcksichtigt werden. Die entsprechenden Ergebnisse der hierzu erfolgten Begutachtung werden
in Kapitel 12 Fundamente dokumentiert, auf die an dieser Stelle verwiesen wird.

Der Bebauungsplan nimmt zu den Altlasten, zum bergrechtlichen Verfahren sowie zu den
Fundamenten verschiedene Hinweise auf.

Grundwassermessstellen

Zur Uberwachung potenzieller Verunreinigungen des Grundwassers sind innerhalb des
Plangebietes Grundwassermessstellen zu beachten, die dem langfristigen Monitoring der Boden-
und Wasserverhaltnisse innerhalb des Plangebietes dienen und entsprechend zu erhalten sind. Die
Grundwassermessstellen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Die
Pegel missen mit entsprechenden Versorgungsfahrzeugen (Kleinlaster) anfahrbarsein und
regelmafig beprobt und gespilt werden.

Grundsatzlich ist die Verlegung von Messstellen in Abstimmung mit den Rechteinhabern mdglich.
Die Verlegung ist bei konkretem Bedarf gutachterlich zu prufen, die Kosten der Verlegung sind vom
Verursacher zu tragen.
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7.2 Nachrichtliche Ubernahmen

(gemaf § 9 Abs. 6 BauGB)

Bergrecht

Bisher stehen Teile der Flachen des Bebauungsplanes im Geltungsbereich eines planfestgestellten
bergrechtlichen Betriebsplanes im Sinne des Bundesberggesetzes (BBergG) sowie unter der
entsprechenden bergrechtlichen Aufsicht der zustdndigen Behoérde, hier der Abteilung 6 der
Bezirksregierung Arnsberg. Die entsprechenden Flachen sind in der Planzeichnung nachrichtlich
ubernommen (im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB).

Solange der Betriebsplan in den planfestgestellten und genehmigten Grenzen fortbesteht, entziehen
sich die Flachen einer planungsrechtlichen Regelung im Sinne des BauGB. Die Flachen des
Bebauungsplanes werden somit aktuell in Abstimmung / unter Bezug auf die diesbezuglich
relevanten Stellen bauplanungsrechtlich Uberplant, parallel erfolgt die Aufstellung eines
Abschlussbetriebsplanes im Sinne des § 53 BBergG. Die Flachen sollen demgemal} kiinftig aus
dem Bergrecht entlassen werden.

Fur die folgenden beiden Flachen wird derzeit ein Abschlussbetriebsplanverfahren unter
Bergaufsicht durchgefuhrt:

* 4312-S-002, Heinrich Robert, Zeche, Kokerei mit Nebengewinnung, Lagerplatz,
Grubengasférderanlage
« 4312-A-005, Heinrich Robert 1/2, Stidhalde.

7.3 Hinweise

Kampfmittel

Derzeit liegen keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte im Plangebiet vor.

Wegen teilweise erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind nach heutigem Stand im
Zusammenhang mit anstehenden Baumalnahmen abhangig von deren Art und Umfang
moglicherweise  zusatzliche Uberprifungsmalnahmen des Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe (KBD-WL) erforderlich. Die Festlegung dieser Malnahmen erfolgt
einzelfallbezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine auflergewOhnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, ist die Feuerwehr (Tel.: 903-259, Tel.: 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei
(Tel.: 916-0 oder Notruf 110) unverzuglich zu kontaktieren.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
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Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2)
Denkmalschutzgesetz NRW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur sachgemaflen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstidnde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NRW).

Ehemalige bauliche Anlagen oder Fundamente des Bergwerkes Ost sind nicht als Bodendenkmale
im 0.g. Sinne zu verstehen.

Altlasten / nutzungsbezogene Sanierungs-/ SicherungsmaRnahmen

Die Flachen des Plangebietes stellen aufgrund der bergbaulichen Vornutzung einen Altstandort im
Sinne des § 2 Abs. 5 Ziffer 2 Bundes-Bodenschutzgesetz dar (Grundstucke stillgelegter Anlagen,
auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist). Die im Zuge der
Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung vorgefundenen Belastungen kénnen im Rahmen der
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zukunftigen (sensibleren) Nutzungen
entgegenstehen.

Daher ist fir den Planbereich ein Teilsanierungsplan vorzulegen, der die im Rahmen der
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalinisse erforderlichen Sanierungs- bzw.
Sicherungsmafinahmen je nach Nutzungsart beschreibt.

Erdarbeiten und EntsiegelungsmaBnahmen

Samtliche Tiefbauarbeiten sind unter Aufsicht eines anerkannten Sachverstandigen durchfiihren zu
lassen. Der Beginn der Aushubarbeiten ist dem Umweltamt der Stadt Hamm - Untere
Abfallwirtschaftsbehérde - vorher schriftlich oder telefonisch (Tel.: 02381/17-7101 bzw. 17-7148/-
7145/-7146, Fax 17-2931) anzuzeigen. Nach § 2 LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz) sind
Bauherren und Bauherrinnen verpflichtet, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenveranderung, die bei der Baumalinahme, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund bekannt werden, unverziglich der
zustandigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Sollten daher Auffalligkeiten in Boden, Bodenluft
bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehdrde, Tel. 02381/
17-7101, Fax 17-2931) unverzuglich zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich
sofort einzustellen. Die erfolgreich abgeschlossenen Tiefbauarbeiten sind durch den
aufsichtfihrenden Sachverstandigen zu bescheinigen. Ein entsprechender Bericht ist der Unteren
Bodenschutzbehdrde spatestens vier Wochen nach der Beendigung der Tiefbauarbeiten
vorzulegen. Anfallender Bodenaushub ist gemaR den abfallrechtlichen Bestimmungen
ordnungsgemal zu verwerten/entsorgen. Entsorgungs-/Verwertungsnachweise sind frihzeitig zu
stellen. Im Zuge von EntsiegelungsmalRnahmen sind die Materialien vorab zu analysieren und
anschlief’end ordnungsgemaf zu entsorgen (verwerten bzw. beseitigen).
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Baugrund

Innerhalb der flachig angetroffenen Auffullungen wurden oberflachennah teilweise sehr hohe
Eindringwiderstande festgestellt, was auf nutzungsspezifische Verdichtungen durch Fahrzeuge,
Lagerung und ahnliches zuruckgeflhrt wird. Fur Bereiche mit groRerer Auffullmachtigkeit fuhrten
Beprobungen zur Erkenntnis inhomogener Zusammensetzungen mit abschnittsweise lockeren und
z.T. sehr dicht gelagerten Schichten. Auch Hohlrdume sind demgemaf nicht auszuschlielen. An
ausgewahlten Bodenproben wurden durch klassifizierende Laboruntersuchungen zur
Kornverteilung, Konsistenzgrenzen, Wassergehalt und Glihverlust weitergehende Kenndaten
erfasst und eine Einordnung der Materialeigenschaften vorgenommen. Zudem wurden eine
geotechnische Erstbewertung sowie eine erste Bewertung der Baugrundsituation vorgenommen.

In den Auffullbéden sind demgemal teils grobstickige Aufflllungen (Beton, Mauerwerk 0.3.) zu
erwarten, zudem sind Bodenbefestigungen der Gelandeoberflache vorhanden und besitzen
aufgrund ihrer inhomogenen Zusammensetzung/Verdichtung ohne weitergehende MalRnahmen
keine ausreichend tragfahigen Eigenschaften als Baugrund. Fir die quartaren Deckschichten /
Bdden (Schluffe mit wechselnden Sand- und Tonanteilen) sind bei Wassersattigung Verformungen
bis zu Aufweichungen des Baugrundes zu erwarten. Zudem sind innerhalb der Schiuffe z.T.
organische Einlagerungen festgestellt worden. Die quartaren Deckschichten stellen einen maRig
guten Baugrund dar, fur den Baubetrieb ist die Errichtung von BauhilfsmalRnahmen (Baustralen)
erforderlich.

Grundwassermessstellen, Baugruben, Versickerung und Niederschlagswasser

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind langfristig flr das
Monitoring zu erhalten. Das Grundwasser verbleibt dauerhaft unter bergrechtlicher Aufsicht im Sinne
des Bundesberggesetzes. Im Rahmen der bisher erfolgten Grundwasseruntersuchungen wurden
deutliche bis massive Belastungen des Grundwassers mit BTEX, Benzol, Phenol und LHKWs
festgestellt.

Die Mdglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers sind im Hinblick auf die
Vorbelastungen des Untergrundes sehr unglinstig. Eine planmaRige vollstandige Versickerung wird
daher seitens des zustandigen Lippeverbandes ausgeschlossen. Eine ortsnahe Einleitung in den
Herringer Bach ist moglich. Die Ableitung des Niederschlagswassers soll Uber neu zu errichtende
Regenwasserkandle und eine Regenwasserrickhaltung in den Herringer Bach erfolgen.
Grundséatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser in ein ortsnahes
Gewasser einzuleiten. Bei geringen derzeitigen oder auf Dauer zu erwartenden geringen
Flurabstanden des Grundwassers muissen Keller in abgedichteter Form als weifl3e oder schwarze
Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von
Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanale angeschlossen werden oder eine sonstige
Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsatzlich nicht
in die stadtische Abwasseranlage gelangen.

Bergbau

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging der Bergbau um. Auch nach Beendigung des
Kohleabbaus muss mit bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden. Das Plangebiet liegt Gber
dem Fl6z Sonnenschein 1, tiefer Abbau hat zuletzt im Jahr 2010 stattgefunden.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies zudem auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und
Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und
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Erlaubnisse (in der Regel finf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralle 25, 44135
Dortmund einzuholen.

Im Plangebiet sind im »Bergbau Alt- und Verdachtsflaichen-Katalog (BAV-Kat)« zwei
Verdachtsflachen verzeichnet. Fur diese wird derzeit ein Abschlussbetriebsplanverfahren unter
Bergaufsicht durchgefuhrt:

- 4312-S-002, Heinrich Robert, Zeche, Kokerei mit Nebengewinnung, Lagerplatz,
Grubengasférderanlage
- 4312-A-005, Heinrich Robert 1/2, Stidhalde.

Methanausgasungen

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem
grol¥flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kdnnen (Bereich
ll). Eine Freisetzung von Methan ist insbesondere dann moglich, wenn die abdichtenden Schichten
des Quartars sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Zudem sind Ausgasungen an der
Tagesoberflache infolge des stattfindenden Grubenwasseranstiegs sowie der spateren Einstellung
der zur Zeit noch betriebenen Besaugung des Grubengebaudes nicht auszuschlielRen. Es sind
bautechnische MalRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine
Abfihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen vorzusehen. Bei Eingriffen in den Untergrund ist daher eine objektbezogene
Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durchfuhren zu lassen.

Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Hochwasserereignissen durch Sturzfluten wird eine Ausfliihrung der OKFE (=
Oberkante des FuRbodens im Erdgeschoss) oberhalb der geplanten Hohe der vorgelagerten
Stellplatzflache bzw. auch oberhalb der anliegenden Stralenverkehrsflachen erforderlich.
Insbesondere Offnungen in den Fassaden sollten nicht unterhalb der empfohlenen OKFE liegen.

Zum Schutz vor Uberflutungen und Vernassungen infolge von Starkregenereignissen wird dariiber
hinaus empfohlen, alle Offnungen in Geb&uden und auBenliegenden Geb&udeteilen, (iber die
Wasser in das Gebaude eintreten kann (wie bspw. Hauseingange, KellerauRentreppen und
-fenster, Lichtschachte, Garagen), mindestens 20 cm Uber dem geplanten Gelande herzustellen
oder alternativ geeignete Mafinahmen zum Uberflutungsschutz vorzusehen.

Artenschutz

Eine vom Buro Stelzig (Soest, Mai 2023) erarbeitete Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis,
dass Belange des Artenschutzes bertuhrt werden. Informationen zu zu bertcksichtigenden
Vermeidungs- und  Minderungsmal®nahmen sowie vorgezogenen  Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sind der Begriindung zu entnehmen. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist
Teil der Verfahrensakte.
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Errichtung von Werbeanlagen

Bei der Errichtung von Werbeanlagen auRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt bedarf jede
einzelne Werbeanlage, die unter die Vorschriften der Unzulassigkeit auerhalb der Ortsdurchfahrt
fallt, eines Genehmigungs- / Zustimmungsverfahrens durch die oberste LandesstralRenbehorde.

Sonstige Wettvermittlungsstellen

Unter Wettvermittlungsstellen (Wettburos / Wettannahmestellen) sind besondere Geschaftsraume
von Konzessionsnehmern, in denen ausschlieBlich Sportwetten als Hauptgeschaft (auch Uber
Selbstbedienungsterminals) vermittelt werden, zu verstehen.

Kabel und Leitungen

Innerhalb des Plangebietes existieren verschiedene Kabel und Leitungen privater und auch
offentlicher Leitungstrager. Fir Bauausfiihrende besteht grundsatzlich vor Beginn einer Mainahme
die Erkundigungs- und Sicherungspflicht. Grundsatzlich ist flir das Plangebiet davon auszugehen,
dass durch Tiefbauarbeiten Versorgungseinrichtungen beschadigt werden kdnnen, die lediglich
teilweise aulRer Betrieb genommen sind. Fir das gesamte Bergwerk Heinrich Robert wurde ein
Leitungskataster erstellt, in dem samtliche bekannten Kabel und Leitungen der RAG zum Stand Juli
2016 eingezeichnet wurden. Dieses fasst Kenntnisse des Zustandes vor Beginn des
Abschlussbetriebsplanverfahrens zusammen.

Vor Durchfiihrung von Bauarbeiten ist eine Leitungsabfrage an die verantwortlichen Stellen (bei der
RAG, Stadtwerke, Westnetz, Telekommunikationsanbieter) zu stellen.

Da die tatsachliche Lage von Leitungen und Kabeln in der Ortlichkeit geringfligig abweichen kann,
wird empfohlen, vor Beginn der Erdbauarbeiten Sondierungen, erforderlichenfalls auch mit
Suchschlitzen durchzufihren, um Schaden an Leitungen und Kabeln zu vermeiden.

Léschwasserversorgung
Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

DIN-Normen und sonstige Quellen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kbnnen
im Bautechnischen Birgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Straf3 10, 59065
Hamm eingesehen werden.

Kontaktdaten

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten, (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer)
haben den Stand vom April 2022.

8 Natur und Umwelt

8.1 Rechtliche Grundlagen / Verfahren

Gemal § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Aus der Anwendung des
Vollverfahrens resultierenden Handlungserfordernisse, welche die Notwendigkeit der Durchflihrung
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einer Umweltprifung, der Erstellung eines Umweltberichtes sowie der Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung beinhalten.

8.2 Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wurden im Rahmen des Umweltberichtes (Blro Stelzig,
Juni 2023) ermittelt. Im Bebauungsplanverfahren kann durch geeignete Festsetzungen von Flachen
oder MalRnahmen ein Ausgleich erfolgen. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Baugebietsplanes Pelkum. Dieser setzt dort zum
Uberwiegenden Teil ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet fest. Im sidlichen Randbereich ist ein
Streifen als Grinflache dargestellt. Durch die Darstellung eines Gewerbe- bzw. Industriegebietes
sind gemal der oben genannten Vorschrift Eingriffe bereits vor der jetzt in Vorbereitung befindlichen
planerischen Entscheidung im Plangebiet zulassig.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist durch eine brachliegende Betriebsflache gepragt.
Diese ist nur sparlich bewachsen und wurde flr die BaumalRnahmen einer Wall-umschichtung
regelmafig befahren. Entlang der stidostlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Laubwald aus
Uberwiegend heimischen Arten.

Ein Ausgleich ist bei der Uberplanung von Flachen, fiir die bereits Baurechte bestehen, nach § 1a
Abs. 3 S. 6 BauGB nur insoweit erforderlich, als dort zusatzliche und damit neue Baurechte
entstehen. Nur auf diese zusatzlichen Baurechte findet die Regelung des § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB
Anwendung.

Unter Berlcksichtigung des planerischen Ausgangszustandes und der Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergibt sich rechnerisch ein Defizit von ca. 38.006 Biotoppunkten. Die geplante
Begrinung der Verkehrsflachen wurde bei der Bilanzierung nicht berlcksichtigt, da hierzu keine
Festsetzung im Bebauungsplan getroffen sind. Baumpflanzungen sollen dort jedoch im Rahmen der
Bauausfuhrung durch die Stadt Hamm durchgefiihrt werden. Hierdurch ergibt sich eine Reduzierung
des Biotopwertdefizites

In der Gesamtschau ergibt sich fir die vier Geltungsbereiche der Bebauungsplane des ehemaligen
Zechengelandes unter Berlcksichtigung des planerischen Ausgangszustandes kein rechnerisches
Biotopwertdefizit. Das begrindet sich vor allem durch die vorgesehenen Festsetzungen im Bereich
der Bebauungsplane Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Il - und Nr. 05.083 -
Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert IV -. In diesen beiden Plangebieten werden umfangreiche
Grun- und Waldflachen planungsrechtlich gesichert bzw. entwickelt. Die Bindung der
Bebauungsplane aneinander ist mdglich, da die jeweiligen Verfahrensschritte gemeinsam
beschlossen werden. Somit ist fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 05.081 keine externe
Kompensation erforderlich.

8.3 Artenschutz

Gemal den Ergebnissen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Bliro Stelzig, 2023) sind
folgende artenschutzrechtliche MalRnahmen zu beachten.
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8.3.1 Bauzeitenregelung fiir planungsrelevante Vogelarten und Arten der allgemeinen
Brutvogelfauna

Die Brutzeit der Voégel umfasst den Zeitraum 15. Marz bis 31. Juli. Alle bauvorbereitenden
Malnahmen, wie z.B. die Rdumung des Baufeldes mussen zum Schutz der Brutvogel auflierhalb
der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefihrt werden. Somit kdnnen Tétung und Stérungen
wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG) der vorkommenden
Vogelarten weitestgehend vermieden werden.

Siedeln sich Vogel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle im Wirkraum an,
ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Somit kann die
Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) aller
vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

8.3.2 Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen

Darlber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September Baumfallungen
und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss
im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestadnde durch einen Experten erfolgen, um das
Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschlief3en. Dartber hinaus
ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde notwendig.

8.3.3 Angepasste Beleuchtung

Fur die Beleuchtung der o6ffentlichen Flachen ist der Gem RdErl. des Ministeriums flir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz — V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums fur
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 v. 11.12.2014 ,Lichtimmissionen,
Messung, Beurteilung und Verminderung“ zwingend einzuhalten (MKUNLV & MBWSV 2015).
Insbesondere sind die Kapitel 6 des Runderlasses aufgefuhrten Ma3nahmen zur Vermeidung und
Minderung der Stérwirkung und die im Anhang des Runderlasses aufgefuhrten Hinweise Gber die
schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere auf Insekten und Végel
und Vorschlage zu deren Minderung zwingend einzuhalten / durchzufthren.

8.3.4 Schaffung von Fledermausquartieren

Um die artenreiche Fledermausfauna und deren Quartierverbund im Bereich des Plangebiets zu
unterstitzen, mussen Fledermauskasten an geplante Gebaude angebracht werden, wobei eine
Ausrichtung nach Osten, Siidosten oder Sidwesten und eine Hoéhe > 3 m zu beachten ist.

8.3.5 Bauzeitenregelung zur Vermeidung der Tétung der Waldeidechse

Um eine Totung der Waldeidechse weitestgehend zu vermeiden, mussen die bauvorbereitenden
MaRnahmen im Bereich der Schotterflachen der ehemaligen Gleisanlagen im Sidwesten des
Gesamtareals zu Aktivitatszeiten der Art und unter Begleitung einer 6kologischen Baubegleitung
durchgeflihrt werden. Da die Art mobil ist und auf Erschitterungen und Larm mit Flucht reagiert,
kann durch diese MalRnahme eine Totung weitestgehend vermieden werden. Die Aktivitatsphase
von Waldeidechsen reicht in etwa von Marz bis Mitte Oktober. Daruber hinaus sind die Tiere jedoch
auch ab einer bodennahen Lufttemperatur von 15 — 20°C aktiv, weshalb eine Baufeldrdumung auch
an entsprechend warmen Tagen zwischen Oktober und Marz erfolgen kann.
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8.3.6 Okologische Baubegleitung (OBB)

Es ist eine fachgutachterliche Okologische Baubegleitung zu beauftragen. Die &6kologische
Baubegleitung hat wu.a. die Vermeidungsmallnahmen, die AusgleichsmalRnahmen, die
vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen und alle baulichen Mallnahmen, einschliel3lich
bauvorbereitender Malknahmen, ErschlieBungsmalnahmen, MalRhahmen zur Baufreimachung,
u.s.w. zu begleiten. Die ©6kologische Baubegleitung ist dem Umweltamt (Untere
Naturschutzbehdrde) rechtzeitig vor Durchfuhrung der Malnahmen schriftlich anzuzeigen.
Spatestens drei Monate nach Abschluss der Malinahmen ist dem Umweltamt ein kurzer schriftlicher
Bericht, einschliel3lich einer aussagekraftigen Dokumentation Uber die erfolgte Baubegleitung
unaufgefordert vorzulegen.

9 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden schalltechnische Untersuchungen durch die nts
Ingenieursgesellschaft (2022) durchgefiihrt. Dabei galt es zu untersuchen, unter welchen
immissionsschutztechnischen Vorgaben das Nutzungsspektrum von Wohnen, Einzelhandel,
Gewerbe- und Veranstaltungsnutzungen des Gesamtvorhabens in Einklang zu bringen ist. Dartber
hinaus wurden die Gerauschimmissionen durch Stral3enverkehr innerhalb der Plangebiete und die
Auswirkungen der Planungen auf die Verkehrsgerauschsituation an der bestehenden Bebauung in
der Nachbarschaft sowie Gerauschimmissionen durch Gewerbe zu betrachtet.

Verkehrslarm

Mafgeblich fir die Verkehrsgerausche innerhalb der Plangebiete sind die daran angrenzenden
Stralden (Kamener Stralde, Fangstralie, Goerallee, Zum Bergwerk (= Zufahrtsstra’e 1)) sowie die
Zufahrtsstralle 2 und die Sammelstrae 1. Hier besonders relevant sind die Emissionen der
geplanten Stralde innerhalb des (weiteren) Plangebietes.

Es zeigt sich, dass im sudostlichen Bereich des geplanten Sonstigen Sondergebietes und des
Gewerbegebietes die Orientierungswerte nach der DIN 18005-1 von tags 65 dB(A) und nachts
55 dB(A) deutlich Uberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags
69 dB(A) und nachts 59 dB(A), werden im Sidosten des Plangebietes tags und nachts ebenfalls
Uberschritten, allerdings in einem kleineren Bereich. Auch die Schwellenwerte von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts, die in der Regel fur die Gefahrdung der menschlichen Gesundheit genannt
werden, werden im Stdosten des Plangebietes tags und nachts tberschritten. Somit werden passive
oder aktive LarmschutzmalRnahmen zur Stral3e hin notwendig.

Als Grenze zur Vermeidung von erheblichen Belastigungen im Auflenwohnbereich gilt ein
Dauerschallpegel von 62 dB(A) aufden. Dieser wird bis zu gewissen Abstanden von der Kamener
Strale Uberschritten, sodass ohne weitere MalRnahmen nicht von einer weitestgehend ungestorten
Kommunikation und einer angemessenen Aufenthaltsqualitat ausgegangen werden kann.

Auf Grundlage der festgestellten Verkehrsgerduschimmissionen werden Festsetzungen fur die
schalltechnischen Anforderungen an die Bauausfuhrung der Auflenfassaden von schutz-bedurftigen
Raumen als passive Schallschutzmal3nahmen abgeleitet. Aufgrund der hier jedoch nicht zum
dauerhaften Aufenthalt geplanten Raume (Schlafrdume oder zum Schlafen geeignete Rdume) sowie
der im Sonstigen Sondergebiet entsprechend lediglich zulassigen bzw. nicht zulassigen Nutzungen
sowie im Gewerbegebiet erfolgten Ausschlisse (Wohnnutzungen sind hier unzulassig) ergibt sich
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kein weitergehendes Erfordernis zur planungsrechtlichen Steuerung von Malinahmen zum
Schallschutz durch den Verkehr. Dariber hinaus ist darauf zu verweisen, dass es durch die unten
aufgefiihrten MalBnahmen (Geschwindigkeitsreduzierung auf der Kamener Stralle) auch zu
Verbesserungen der Situation im Plangebiet kommen wird, sodass hier auch gesunde
Arbeitsverhaltnisse entstehen kénnen.

Auswirkungen des planungsbedingten Mehrverkehrs

Im Ergebnis der Begutachtung fir das Gesamtvorhaben zeigt sich, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte nach der DIN 18005-1 sowie auch die 4 dB hoheren Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV an den betrachteten Immissionsorten tags und nachts bereits ohne den planbedingten
Mehrverkehr an den Fassaden von den Beurteilungspegeln fir die Verkehrsgerausche tberschritten
werden.

Der zusatzliche Mehrverkehr durch die geplanten Baugebiete fiihrt an den betrachteten
Immissionsorten tags und/oder nachts Uberwiegend zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel um
aufgerundet 1 dB bis 3 dB.

Damit ergeben sich nur geringflgige Erhéhungen, die im Sinne der 16. BImSchV keine wesentliche
Anderung der Larmsituation darstellen. Es ist festzuhalten, dass die planbedingten Erhéhungen der
Beurteilungspegel grundsatzlich sehr gering ausfallen. Zudem ist zu beachten, dass angesichts der
starken Vorbelastung im Bereich des umgebenen Straltennetzes diese rechnerischen
Mehrbelastungen fir die betroffenen Bewohnerinnen und Bewohner nicht spirbar wahrgenommen
werden kdénnen.

Da die Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts an einigen Immissionsorten an
der Fangstralle sowie der Kamener Stral’e erreicht bzw. Uberschritten werden, ist es jedoch
erforderlich, MaBnahmen zur Bewaltigung dieser Situation zu ergreifen. Die Notwendigkeit hier
konkrete MalRnahmen zu ergreifen werden dabei nicht originar durch die Planvorhaben ausgelést,
die Planung wird jedoch ohne weitergehende MalRnahmen die bestehende Situation verschlechtern.

Grundsatzlich bestehen dabei seitens der Stadt Hamm folgende zwei Mdglichkeiten, auf diese
Sachlage adaquat zu reagieren. Zum einen besteht die Moglichkeit in den betroffenen Abschnitten
der Fangstralle und Kamener Strale schallddmpfenden Asphalt einzubauen (»Flusterasphalt«).
Zum anderen kann in den genannten Strallenbereichen eine Reduktion der zulassigen
Geschwindigkeit auf Tempo 30 (bisher Tempo 50) erfolgen. Die Stadt Hamm sieht hierbei vor, im
Zuge der weiteren Umsetzung der Planungen eine Temporeduktion umzusetzen.

Gemal der erfolgten Schallbegutachtung zeigt sich, dass durch die Geschwindigkeits-
beschrankung auf 30 km/h in den hier betrachteten Bereichen der Kamener Stral’e die
planbedingten Erhéhungen der Larmpegel kompensiert oder sogar Uberkompensiert werden
koénnen.

Perspektivisch ist zudem davon auszugehen, dass sich mit Realisierung der B 63n eine deutliche
Reduzierung der Verkehrsmengen ergeben werden. Damit verbunden wird sich eine weitere
Reduktion der Larmbelastung ergeben.
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Gewerbeldrm Einzelhandel und Gewerbegebiet

Mit Blick auf den Gewerbelarm wurde gepruft, ob die geplanten Gewerbenutzungen aus
schalltechnischer Sicht mit der entstehenden Wohnbebauung innerhalb der Plangebiete sowie der
bestehenden Bebauung in der Nachbarschaft des Planungsareals vertraglich sind.

Als Rahmenbedingungen sind fir diesen Bebauungsplan der bestehende Nettomarkt mit
Stellplatzen, ein Gewerbegebiet sowie die weiteren Sonstigen Sondergebiete, bei denen zusatzlich
insgesamt 540 Pkw-Stellplatze neu geplant werden, zu nennen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass tagsuber die Richtwerte flir das Gewerbegebiet sowie fur die
nachstgelegene Wohnbebauung sldlich der Kamener Stralle (Mischgebiet) unterschritten werden.
Nachts wird an den Baugrenzen des im Sudosten geplanten Gewerbegebietes der hierfur geltende
Richtwert von 50 dB(A) unterschritten. An der nachstgelegenen Wohnbebauung sudlich der
Kamener Strale (Mischgebiet) wird der Richtwert von nachts 45 dB(A) bereits von den
Gerauschimmissionen des bestehenden Netto-Marktes nahezu ausgeschdpft. Die Zusatz-belastung
durch die zusatzlich im Einzelhandelsquartier geplanten Nutzungen flihrt zusammen mit den
Gerauschen des Netto-Marktes an einzelnen Gebauden zu Uberschreitungen des Richtwertes um
bis zu 2 dB.

Gleiches gilt fur kurzzeitige Gerauschspitzen aufgrund von Warenanlieferung. Des Weiteren hat der
Gewerbelarm Auswirkungen auf die angrenzenden Bebauungsplane Nr. 04.077 und Nr. 05.082, wo
zum Teil deutliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte vorliegen. Beispielsweise wird im
Bereich der geplanten Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 04.077 der
Immissionsrichtwert der TA Larm tags um bis zu ca. 12 dB (WA 7) Gberschritten.

MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung

Aufgrund der zum Teil deutlichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum,
sowohl in Hinblick auf die Beurteilungspegel als auch bei den kurzzeitigen Gerauschspitzen, sowie
aufgrund der begrenzten Wirksamkeit von LarmschutzmaBnahmen — insbesondere fur den
Immissionsbereich Kamener Stralte — wird seitens des Gutachters empfohlen, die Betriebszeiten
der geplanten Nutzungen im Einzelhandelsquartier auf den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) zu
begrenzen.

D.h., samtliche Betriebsvorgange einschliel3lich der An- und Abfahrt von Kundinnen und Kunden
und Mitarbeitenden sowie alle Betriebsvorgange im Rahmen der Warenanlieferung finden erst nach
6:00 Uhr statt und sind bis spatestens 22:00 Uhr abgeschlossen. Dementsprechend sollten die
Offnungszeiten der Einzelhandelseinrichtungen passend gelegt werden (z. B. von 06:30 Uhr bis
21:30 Uhr).

Far den erforderlichen Larmschutz im Tageszeitraum kénnen folgende MalRnahmen in Betracht
gezogen werden:

e Einhausung der Anlieferungszonen oder Verlegung dieser in schalltechnisch weniger
kritische Bereiche,

e Errichtung von geeignet dimensionierten Larmschutzeinrichtungen (Schallschutzwande ggf.
mit aufgesetztem Kragdach, Steilwallsysteme) entlang der Grenzen zum geplanten
Wohnbaugebiet des Bebauungsplanes Nr. 04.077.
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Zusatzlich besteht die Mdoglichkeit, larmmindernde MalRnahmen innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes vorzusehen. Dies konnten der Einsatz larmarmer Einkaufswagen, Einhausungen
der Einkaufswagendepots, asphaltierte Fahrgassen etc. sein.

Eine Detailuntersuchung ergab, dass eine Schallschutzwand mit einer Hohe von 4,0 m entlang der
Plangebietsgrenze im Nordwesten (entsprechend der SO 6 bis 8 und SO 10) sowie entlang der
sudwestlichen Plangebietsgrenze, nordlich des Bestandsdiscounters, in Betracht gezogen werden
kann.

Im Bebauungsplan wird die Schallschutzwand entlang der gesamten Plangebietsgrenze festgesetzt,
um die innerhalb der planungsrechtlichen Festsetzungen vorstellbare stadtebaulichen
Ausflhrungen sicherzustellen. Sollten hier im Rahmen der Baugenehmigung durch einen Gutachter
nachgewiesen werden, dass nur geringere Mallnahmen erforderlich sind, kann von der Festsetzung
auch abgewichen werden.

Es wird auf Kapitel 6.11 Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes verwiesen. Alle weiteren Mallnhahmen sind im Rahmen der
Baugenehmigung naher zu prifen und eine entsprechende Umsetzung dort vorzusehen.

Fazit
Unter Beachtung dieser Vorgaben ist insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan aus
schalltechnischer Sicht mit den empfohlenen Schallschutzmalinahmen realisierbar ist.

10 Einzelhandel

10.1 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Hamm

Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Hamm (2. Fortschreibung) wurde zuletzt
im Jahr 2019 fortgeschriecben und dient der Bewertung und Steuerung der lokalen
Einzelhandelsentwicklung im gesamtstadtischen Kontext. Als Mittelzentrum kommt der Stadt Hamm
eine besondere und umfassende Versorgungsfunktion fir Waren des kurz- und mittelfristigen
Bedarfs zu. Durch die Lage am d&stlichen Rand des Ruhrgebietes steht Hamm im Weiteren mit
anderen Mittelzentren in der Umgebung in Konkurrenz, sodass ein Wettbewerbs-druck im Bereich
des Einzelhandels vorliegt.

Hinsichtlich der regionalen Wettbewerbssituation befindet sich der Einzelhandelsstandort Hamm in
der Ballungsrandzone der Metropolregion Rhein-Ruhr. Diese pragt sich durch zahlreiche unmittelbar
angrenzende Mittel- und Oberzentren aus. Das nachstgelegene Oberzentrum stellt die Stadt
Dortmund dar, welche durch Vvielfaltige Einzelhandelsangebote eine weitreichende
Ausstrahlungskraft aufweist und damit einen Wettbewerbsstandort darstellt. Im Weiteren ist das
Oberzentrum Munster als Wettbewerbsstandort zu charakterisieren, der sich durch ein attraktives
historisches Stadtbild sowie durch die dortigen Einzelhandelsstrukturen auspragt. Weitere
Stadtzentren bzw. Hauptgeschaftszentren mit Einzelhandelsnutzungen in néherer Umgebung
befinden sich in Ahlen, Werne, Kamen, Bergkamen, Werl, Unna und Soest.

Das Kaufkraftpotenzial der Stadt Hamm liegt unter dem Bundesdurchschnitt und verteilt sich mit
55% hauptséachlich auf den Bereich der nahrungsrelevanten Sortimente. Als weitere, wichtige
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Leitboranchen sind die Bekleidungs-, Sport- und Schuhbranche sowie die Branche der
Unterhaltungselektronik / Elektrowaren mit rund 19% Kaufkraftpotenzial zu nennen. In der Summe
verfugte Hamm im Jahr 2019 dber 892 Einzelhandels- und Ladenhandwerksbetriebe, welche rund
1.092 Millionen Euro erwirtschafteten und eine Verkaufsflache von rd. 325.040 m? verfiigten. Die
Einzelhandelsbetriebe verteilen sich auf unterschiedliche Standorte im Stadtgebiet, vor allem auf die
zentralen Versorgungsbereiche sowie die Erganzungsstandorte. Durch ihre Anzahl an
Einzelhandelsbetrieben, die Héhe der Verkaufsflache sowie dem erwirtschafteten Umsatz ist vor
allem die Innenstadt angebotspragend. Weiterhin weist die Stadt Hamm derzeit eine
Leerstandsquote von 7 % auf. Das Kerneinzugsgebiet fur die Stadt Hamm sind Uberwiegend die
Kunden aus Hamm selbst. Die Stadte Werne, Bonen, Welver, Drensteinfurt und Ascheberg zahlen
zum erweiterten Einzugsgebiet.

Der ehemalige Standort des Bergwerks Heinrich Robert befindet sich Gberwiegend im Stadtbezirk
Herringen. Herringen weist im Vergleich zu den anderen Stadtteilen, die zweitgeringste Anzahl an
Betrieben, die drittgeringste Verkaufsflache und den zweitgeringsten Umsatz auf. Dieser zahlt zum
Zeitpunkt der Erhebung eine Einwohnerzahl von rd. 20.000 Personen sowie eine Kaufkraft von 112,4
Millionen Euro. Von den 63 Einzelhandelsbetrieben, die in Herringen angesiedelt sind, gehdren 35
% zur Nahrungs- und Genussmittelbranche, welche den groten Anteil darstellt. Weitere elf Betriebe
(17 %) gehoren dem Sortiment Bau- / Gartenbedarf, Blumen, Zoo an und weitere zehn Betriebe (16
%) dem Sortiment Mdébel und Einrichtungsbedarf. Weitere Sortimente machen einen geringeren
Anteil aus. Dabei konzentrieren sich die Einzelhandelsbetriebe auf das Stadtteilzentrum Herringen,
welches sich nordwestlich des Plangebietes befindet und zugleich einen Zentralen
Versorgungsbereich darstellt. Das Angebot des Stadtteilzentrum wird durch die beiden
Lebensmittelmarkte Edeka und Aldi sowie durch Action als Non-Food-Discounter bestimmt, neben
denen sich einige kleinteilige Angebote, wie zum Beispiel Backereien und Apotheken, befinden.
Somit kennzeichnet sich das Stadtteilzentrum Herringen als Zentralen Versorgungs-bereich durch
eine Versorgungsfunktion des kurzfristigen Bedarfs. Weitere Einzelhandelsbetriebe befinden sich
am Erganzungsstandort Dortmunder Stralle, der einen gewerblich gepragten Fachmarktstandort
darstellt. Darunter befinden sich bspw. ein Toom Baumarkt oder Reddy Kiichen. AbschlieRend ist
die Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Herringen insgesamt als gut zu bewerten. Zugleich
liegen keine stadtbildpragenden Leerstande vor, sodass in der Gesamtheit kein akuter
Handlungsbedarf besteht.

Ein kleiner Teil des Plangebietes befindet sich zudem im Stadtbezirk Pelkum. Der Stadtteil Pelkum
weist im Vergleich zu den anderen Stadtteilen die geringste Anzahl an Betrieben, die geringste
Verkaufsflache und den zweitgeringsten Umsatz auf. Pelkum besitzt zum Zeitpunkt der Erhebung
eine Einwohnerzahl von rd. 19.000 Personen sowie eine Kaufkraft von 107,2 Millionen Euro. Von
den 42 Einzelhandelsbetrieben, die in Pelkum angesiedelt sind, gehéren 50 % zur Nahrungs- und
Genussmittelbranche, welche den grofiten Anteil darstellt. Weitere vier Betriebe (10 %) gehdren
jeweils den Sortimenten Bekleidung, Schuhe, Sport sowie Bau- / Gartenbedarf, Blumen und Zoo an.
Weitere Sortimente machen einen geringeren Anteil aus.

Dabei konzentrieren sich die Einzelhandelsbetriebe auf das Stadtteilzentrum Pelkum (Ortsteil
Wiescherhofen), welches sich sudwestlich des Plangebietes befindet und zugleich einen Zentralen
Versorgungsbereich darstellt. Das Angebot des Stadtteilzentrums wird durch die drei
Lebensmittelmarkte Edeka, Aldi sowie durch Kik als Non-Food-Discounter bestimmt. Neben denen
befinden sich einige kleinteilige Angebote, wie zum Beispiel Backereien und Apotheken. Insgesamt
liegen jedoch im Zentralen Versorgungsbereich nur 13 Einzelhandelsbetriebe vor. Zu beachten ist,
dass derzeit kein Drogeriemarkt und nur ein untergeordnetes Angebot in den zentrenrelevanten
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Sortimenten vorhanden ist. Die konzeptionell zugedachte, erganzende Versorgungsfunktion kann
durch das geringe Angebot derzeit nicht vollstdndig erfullt werden. Dabei wird ein an dem
Versorgungsauftrag ausgerichteter und angemessener Ausbau der fehlenden
Einzelhandelsangebote, im Sinne einer moglichst flachendeckenden Versorgung innerhalb des
Stadtgebiets von Hamm, als winschenswert angesehen.

Fir eine potenzielle Erweiterung des Zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) »Stadtteilzentrum
Pelkum-Wiescherhofen« wird ein Teil der Plangebietsflache als Potenzialflache, angesehen. Fir die
Flache sind in der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts Fachmarktzentren und ein
Drogeriemarkt vorgesehen. Dabei macht das Einzelhandelskonzept gleichzeitig deutlich, dass keine
Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion der Innenstadt oder eines anderen Zentralen
Versorgungsbereiches vorliegen darf.

Weitere Einzelhandelsbetriebe befinden sich im Nordosten des Stadtbezirks, im Gewerbegebiet an
der Schieferstralle/Rathenaustralle. Darunter fallt bspw. die Getranke Oase XXL oder Holz Heilf.
Abschliellend ist die Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Pelkum insgesamt als gut zu
bewerten.

10.2 Vertraglichkeitsanalyse Einzelhandel

Auf der im westlichen Stadtgebiet von Hamm gelegenen ehemaligen Bergwerksflache »Heinrich
Robert« ist die Entwicklung eines mischgenutzten, urbanen Stadtquartiers geplant. Hierbei grenzt
die Flache des »CreativReviers« unmittelbar an die bestehenden Nutzungen des Stadtteilzentrums
Pelkum-Wiescherhéfen an. Neben Wohnen, Gewerbe, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sollen auf
einer Teilflaiche auch Einzelhandelsnutzungen untergebracht werden, die die Versorgungsfunktion
des derzeit vor allem auf die Lebensmittelversorgung ausgerichteten Nebenzentrums sinnvoll
erganzen.

Um eine sinnvolle Erganzung sicherzustellen wurde eine absatzwirtschaftliche Auswirkungs-analyse
durch die BBE Handelsberatung durchgeflihrt. Dabei werden die am Standort realisierbaren und
(wirtschaftlich) tragfahigen Verkaufsflachen und Betreiberformate hinsichtlich maoglicher
Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO uUberpruft.

Standortseitige Rahmenbedingungen

Innerhalb der Stadt Hamm nimmt der Stadtbezirk Pelkum eine randseitige Lage im stdwestlichen
Stadtgebiet ein, welcher vornehmlich aus den funf Ortschaften, Daberg, Lohauserholz,
Selmigerheide, Wiescherhdfen sowie Pelkum, besteht. Insgesamt leben im Stadtbezirk Pelkum
aktuell (2021) rd. 19.200 Einwohner.

Innerhalb des Stadtbezirks ist eine ausgepragte Angebotskonzentration auf das Stadtbezirks-
zentrum festzustellen, auf das mit rd. 4.800 m? etwa 42 % des Verkaufsflachenbestandes entfallen.
Dabei wird das Angebot innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches vor allem von den
Lebensmittelmarkten Edeka, Aldi und Netto gepragt. Wahrend letzterer derzeit eine Solitéarlage in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Planareal belegt, bilden Edeka und Aldi eine attraktive
Verbundlage am westlichen Ende des Stadtbezirkszentrums. In Bezug auf die Angebotssituation im
Lebensmittelsegment zeigt sich, dass die ortsansassigen Lebensmittelmarkte eine nahezu
flachendeckende Nahversorgung gewahrleisten. Lediglich in Lohauserholz (rd. 2.500 Einwohner)
besteht aktuell keine Mdglichkeit, sich wohnortnah umfassend zu versorgen. Gemeinsam mit den



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - 89

kleinteiligen Fachangeboten (v.a. Backer / Metzger, Getrankeoase) belauft sich das
nahversorgungsbezogene Verkaufsflichenangebot im Stadtbezirk Pelkum auf insgesamt rd.
6.200 m?, womit ein nahversorgungsbezogener Umsatz von etwa 31 Mio. € getatigt wird. Wahrend
im Stadtbezirk damit ein umfassendes Lebensmittelangebot vorzufinden ist, fehlt in Pelkum bislang
ein Fachangebot von Drogeriewaren.

Daneben ist mit der am Marktplatz gelegenen, kleinflachigen Kik-Filiale auch ein Textilfilialist in
Pelkum ansassig — bei Bekleidung ist zudem auf das ,Outlet Hamm Pelkum® an der De-Wendel-
StraRe (rd. 600 m?) hinzuweisen. Darliber hinaus sind nur wenige Fachgeschafte (u.a. Apotheke,
Fahrradladen, Blumen) innerhalb des Nebenzentrums vorzufinden.

Das sonstige Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk Pelkum fokussiert sich in hohem Male auf die
beiden, der wohnortnahen Versorgung dienenden Nahversorgungsstandorte in Alt-Pelkum (Lidl) und
Selmigerheide (Netto)sowie das im Nordosten des Stadtbezirks gelegene Gewerbegebiet im
Bereich Schieferstral3e / Rathenaustralle.

Hinsichtlich der verkehrlichen Erreichbarkeit des Planstandortes ist festzuhalten, dass sich das
CreativRevier Hamm unmittelbar an der L 664 (,Kamener Strale®) als wichtigster innerortlicher
ErschlieBungsstralle des Stadtbezirks Pelkum befindet. Mit der geplanten B 63n wird die fur weit
ausstrahlende Einzelhandelsbetriebe erforderliche Lagegunst zu einem frequenzstarken
Verkehrstrager perspektivisch weiter abnehmen.

Nachfrageanalyse

Einzugsgebiet

Das Einzugsgebiet umfasst den Siedlungsbereich, in dem die Verbraucher Uberwiegend bzw. zu
grolien Teilen das Planvorhaben aufsuchen werden. Dazu zahlen:

- Zone 1: Kerneinzugsgebiet: Pelkum, Wiescherhdéfen und Selmigerheide (5% der
Einwohner)

- Zone 2: Erweitertes Einzugsgebiet: Daberg, Lohauserholz, Herringen Bénen (17% der
Einwohner)

- Zone 3: AuBeres Einzugsgebiet: sonstige Stadtgebiet von Hamm, Kamen, Bergkamen und
Werne (78 % der Einwohner)

- zusiatzlich Kunden von auBerhalb: Berufspendler und Einwohner aus weiter entfernt
gelegenen Kommunen, Beschéaftigte der im CreativRevier geplanten Gewerbegebiete sowie
Besucher der Freizeitangebote und stattfindender Events im CreativRevier

Einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen

Nach den Zahlen der BBE-Marktforschung steht in den Zonen 1 und 2 des Einzugsgebietes, in
denen von einer regelmafRigen Einkaufsorientierung auf die am CreativRevier geplanten
Einzelhandelsnutzungen auszugehen ist, ein Kaufkraftvolumen in Héhe von insgesamt rd. 399 Mio.
€ im Jahr zur Verfigung. Mit knapp 87 Mio. € entfallen hiervon aber lediglich rd. 22 % auf das
Kerneinzugsgebiet.

Sortimentsbezogen steht mit rd. 158 Mio. € das mit deutlichem Abstand grofite Kaufkraftpotenzial in
der Warengruppe der Nahrungs- und Genussmittel zur Verfigung. Bei dem ebenfalls der
Nahversorgung dienenden Sortiment der Drogeriewaren summiert sich die lokale Kaufkraft auf
rd. 22 Mio. €, davon knapp 5 Mio. € im Kerneinzugsgebiet.
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Hohe Kaufkraftvolumina sind auch bei Bekleidung / Wasche (rd. 32 Mio. €), Elektrowaren
(rd. 30 Mio. €), Mdbeln (rd. 20 Mio. €) sowie Bau- und Heimwerkerbedarf (rd. 14 Mio. €) vorhanden.
Demgegentber weisen insbesondere die einzelnen Warengruppen des Einrichtungsbedarfs (u.a.
Haus- und Heimtextilien, Lampen und Leuchten) vergleichsweise geringe GréRenordnungen auf.

Geplante Verkaufsflachendimensionierung CreativRevier

In der Summe belauft sich die fir neue Einzelhandelsbetriebe im CreativRevier vorgesehene
Verkaufsflache auf insgesamt rd. 10.950 m?2. Dartiber hinaus umfasst der Bebauungsplan den
Standort der an der Kamener Stralle gelegenen Netto-Filiale, die in ihrem derzeitigen Bestand
planungsrechtlich gesichert wird. Einige wenige, ausschliellich auf die Nahversorgung
ausgerichtete Betreiberformate, werden als Ankernutzungen der geplanten Einzelhandels-
entwicklung seitens der Projektentwicklers angestrebt:

e Lebensmittel-Discounter mit max. 1.250 m?
e Drogeriemarkt mit max. 750 m?

Wettbewerbssituation

Im Rahmen der Wettbewerbsanalyse sind grundsatzlich alle Betriebe von Relevanz, die eine
Sortimentsuberschneidung mit dem Planvorhaben aufweisen. Unter stadtebaulichen Gesichts-
punkten ist v. a. das Angebot in den zentralen Versorgungsbereichen — insbesondere in den
Innenstadten — von Bedeutung.

Eine der wesentlichen Erkenntnisse der Wettbewerbsanalyse ist, dass die am CreativRevier in
Hamm geplante Einzelhandelsentwicklung bereits in relativ kurzer raumlicher Distanz auf
ausgepragte Wettbewerbsstrukturen trifft.

Bezogen auf die lokale Angebots- und Nachfragesituation in Pelkum, Wiescherhéfen und
Selmigerheide zeigt sich, dass im umsatzstarken Segment der Nahrungs- und Genussmittel mit > 80
% per Saldo bereits der Grof¥teil der vorhandenen Kaufkraft lokal gebunden wird, wahrend es bei
Drogeriewaren — mafdgeblich aufgrund des Fehlens eines Drogeriemarktes — nur etwas mehr als die
Halfte ist.

Daruber hinaus sind mit dem Stadtbezirkszentrum Herringen sowie dem Nahversorgungszentrum
Hammer Westen in jeweils rd. 2,5 km bzw. rd. 3-4 Pkw-Minuten Entfernung zwei sehr attraktive, auf
die Nahversorgung zzgl. erganzender Angebote (u.a. Bekleidung, Schuhe, Heimtierbedarf)
ausgerichtete Angebotsstandorte vorhanden. Wahrend im Stadtteilzentrum Herringen die modern
gestalteten Markte im ,Lippe-Carré® (v.a. Edeka, Aldi, dm) angebotspragend sind, fokussiert das
Angebot im nahegelegenen ,Nahversorgungszentrum Wilhelmstralle / Westen® vor allem auf den
Angebotsstandort des Kaufland-Marktes, in dessen unmittelbaren Umfeld mit Aldi, Lidl und
Rossmann sowie den Filialisten Siemes Schuhcenter, Deichmann, Kik, Jeans Fritz und Ernstings
Family gleich mehrere relevante Wettbewerber vorzufinden sind. Darlber hinaus erganzen auch in
Herringen (Penny / Herringerheide; Netto / Dortmunder Strafe) sowie dem Hammer Westen (u.a.
Penny; Lange StralRe) weitere Lebensmittelmarkte das lokale Nahversorgungsnetz.

Daneben befindet sich mit dem nur 4 km entfernt gelegenen Ergénzungsstandort ,Dortmunder
Stralle“ ein weiterer stadtischer Angebotsschwerpunkt im rdumlichen Umfeld des Planvorhabens.
Zu den wesentlichen Anbietern dort z&hlt ein Toom Bau- und Gartenmarkt, die Filialen von ATU,
Polo, Reddy Kichen, Mébel Wachter, Riekétter Raumdesign und dem Mobelsonderpostenanbieter
,Die Fundgrube®. Ebenfalls an der Dortmunder Straf3e befindet sich zudem ein Louis Motorradshop.
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Damit wird das Planvorhaben auf ein Wettbewerbsumfeld mit stark ausgepragter Nahkonkurrenz
treffen. Zudem sind auch im weiteren Stadtgebiet von Hamm sowie den Nachbarkommunen
Versorgungsmoglichkeiten gegeben, sodass umfangreiche Kaufkraftzuflisse von weiter entfernten
Standorten nicht zu erwarten sind. Somit wird das Planvorhaben seinerseits nur eine lokale
Ausstrahlung entfalten und hierbei auf eine hohe Wettbewerbsintensitat stoflen.

Stadtebauliche Bewertung und Fazit

Fur die stadtebauliche Bewertung der geplanten Einzelhandelsentwicklung im CreativRevier ist
entscheidend, ob durch die induzierten Umsatzverlagerungseffekte zentrale Versorgungsbereiche
in ihrer Funktionalitat beeintrachtigt werden oder die Nahversorgung in Wohngebieten nachteilig
beeinflusst wird. Diese negativen Auswirkungen waren zu unterstellen, wenn infolge der geplanten
Projektentwicklung solche Betriebe geschlossen werden, die fur die Funktionsfahigkeit bestehender
Versorgungszentren wichtig sind, ohne dass addquate Nachnutzungen realisiert werden kénnen.

Zu erwartende Umsatzumverteilungen finden im Wesentlichen innerhalb der Stadt Hamm,
insbesondere in Pelkum, Herringen sowie dem Hammer Westen statt und werden vor allem die
ansassigen Lebensmittelmarkte betreffen. Vor allem die beiden Lebensmittelmarkte in
Selmigerheide und Alt-Pelkum sind naher zu betrachten. Der Rickzug einer der beiden
Nahversorger wirde ohne eine Nachnutzung durch einen Lebensmittelmarkt vergleichbarerer
Dimension und Leistungsfahigkeit die derzeit flachendeckende wohnortnahe Versorgung in den
betroffenen Teilrdumen beeintrachtigen.

Nach aktuellem Stand wird im CreativRevier auf einen zweiten Lebensmittelmarkt verzichtet und nur
ein Discounter mit 1.250 m? (Annahme: Lidl) verwirklicht. Im WorstCase wird hier von einer
Umsatzleistung von rd. 9,7 Mio. € ausgegangen. Die Bestandsanbieter in Pelkum-Wiescherhéfen
und Selmigerheide bleiben unverandert bestehen, flir den bisherigen Lidl-Standort in Alt-Pelkum
wird von einer gesicherten Nachfolgenutzung durch einen weiteren Discounter ausgegangen. Der
raumlich verlagerte und erweiterte Lidl-Markt tritt nun allerdings starker als bisher mit den anderen
Discountern in den Systemwettbewerb, so werden diese von einer Umsatzverteilung betroffen sein.
Eine Gefahrdung der Nahversorgungsfunktion in Alt-Pelkum und Selmigerheide ist jedoch nicht zu
erwarten.

Der Auswirkungsanalyse entsprechend werden folgende Nutzungsmdglichkeiten der am
CreativRevier geplanten Einzelhandelsflachen keine mehr als unwesentlichen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche sowie die wohnungsnahe Versorgung gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
in Hamm sowie in umliegenden Stadten und Gemeinden ausldsen:

- Drogeriemarkt mit max. 750 m?

- Getrankemarkt mit max. 1.000 m?

- Schuhfachmarkt mit max. 600 m?

-  Elektrofachmarkt mit max. 1.000 m?

- Multisortimenter mit max. 2.500 m?

- Grofflachiger Einrichtungsfachmarkt mit max. 1.500 m?
- Kleinflachiger Einrichtungsfachmarkt mit max. 600 m?

- Mobelfachmarkt mit max. 1.000 m?

- Matratzenfachmarkt mit max. 400 m?

- Baumarkt-Kleinflachenkonzept mit max. 1.000 m?
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Darlber hinaus sind nach Einschatzung der BBE Handelsberatung die ausgeldsten
Umsatzumverlagerungen angesichts der sich im Zuge der Projektentwicklung ergebenden teil- bzw.
gesamtstadtischen Verbesserung in der Versorgungsfunktion auch fir folgende Nutzungen
stadtebaulich vertretbar:

- Lebensmitteldiscounter mit max. 1.250 m? (unter Annahme der Nachnutzung eines
vorhandenen Bestandsmarktes und =zugleich Verzicht auf die Errichtung eines
Vollsortimenters innerhalb des Planstandortes )

- Bekleidungsfachmarkte mit max. 1.200 m? (ggf. Verlagerung innerhalb Stadtteilzentrum)

- Fahrradfachmarkt mit max. 1.500 m? (Riickzug inhabergefiihrtes Fachgeschaft im
Stadtteilzentrum Pelkum-Wiescherhéfen wahrscheinlich, dafir deutliche Aufwertung der
Angebotssituation durch Entwicklung am CreativRevier)

- Nonfood-Discounter mit max. 1.000 m? (ggf. Verlagerung einer der beiden Anbieter vom
Nebenzentrum Herringen in das Nebenzentrum Pelkum-Wiescherhdéfen; im Ergebnis wird
voraussichtlich jedes Stadtteilzentrum im Hammer Westen Uber ein entsprechendes Angebot
verfugen)

- Tierfachmarkt mit max. 800 m? (Verlagerung des deutlich kleineren Anbieters vom
Stadtteilzentrum Herringen in das Stadtteilzentrum Pelkum-Wiescherhdfen wahrscheinlich;
bei nahezu identischen Einzugsgebieten wird sich die Versorgungssituation im Hammer
Westen nach erfolgter Neuaufstellung im CreativRevier aber attraktiver darstellen als derzeit
und langfristig gesichert)

Demgegenuber sollte zum Schutz umliegender zentraler Versorgungsbereiche sowie der
wohnortnahen Versorgung dienender Angebotsstandorte auf die Ansiedlung eines zusatzlichen
Lebensmittelmarktes sowie eines Sportfachmarktes verzichtet werden.

Im Weiteren kommen gro3flachige Angebotsformate, die auf eine gute verkehrliche Erreichbarkeit
angewiesen sind wie zum Beispiel Mdbelhduser mit regionaler Ausstrahlung bereits unter
Erreichbarkeitsaspekten daher als erganzende Nutzungen im CreativRevier nicht in Betracht.
Untergeordnet gilt dies auch fur die ebenfalls in hohem MafRe auf Pkw-Kunden angewiesenen
Grofflachenformate der Bau- und Gartenmarkte.

Es ist darauf hinzuweisen, dass auch wenn fir die oben genannten Nutzungen in den jeweils
untersuchten Flachendimensionen nach Einschatzung der BBE Handelsberatung keine
wesentlichen Beeintrachtigungen umliegender Zentraler Versorgungsbereiche ausgeldst werden, es
je nach umgesetzten Mieterkonzept in einzelnen Sortimenten zu einem Uberschreiten der geman
Einzelhandelskonzept fiir das Stadtteilzentrum »angemessenen« Verkaufsflachenobergrenzen
kommt. Dies betrifft in erster Linie die Sortimente Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren und
Fahrrader.

In der Summe belauft sich die Verkaufsflache der einzelnen Nutzungseinheiten auf bis zu 16.650 m?
(zzgl. den bereits bestehenden Netto-Lebensmittelmarkt mit rd. 1.081 m?, der im Bestand in den
neuen Bebauungsplan Ubernommen werden soll), sodass der im Bebauungsplan fur den
Einzelhandel vorgesehene Flachenpool (insg. 9.900 m?) deutlich Gberschritten wird und somit eine
hohe Flexibilitdt bei der Belegung einzelner Teilflachen gegeben ist.

Durch den méglichen Angebotsmix bietet sich flr das Stadtteilzentrum Pelkum-Wiescherhéfen die
Chance, die derzeitige Versorgungsfunktion des Zentralen Versorgungsbereiches deutlich
auszubauen und hierdurch insbesondere fir die lokale Bevolkerung die Mdglichkeit, sich
perspektivisch wohnortnah umfassend versorgen zu kénnen. Denn angesichts des derzeitig vor
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allem auf den Lebensmitteleinzelhandel ausgerichteten Einzelhandelsbesatzes besteht fir die hier
lebende Bevélkerung die Notwendigkeit, umliegende Angebotsstandorte aufsuchen zu missen.

Darlber hinaus wird das CreativRevier als urbanes, multifunktional geplantes Quartier - das neben
Einzelhandel auch Wohnen, Gewerbe, Kultur und Freizeiteinrichtungen vorsieht - mit einer
deutlichen Attraktivitatssteigerung einhergehen, von dessen Impulswirkung nicht nur der Stadtbezirk
Pelkum langfristig profitieren kann.

11 Leistungsfahigkeit Verkehr

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurden die verkehrlichen Auswirkungen des
Gesamtvorhabens gutachterlich durch die nts Ingenieurgesellschaft, mit Stand vom 30.06.2022,
untersucht. Dabei wurde die verkehrliche Leistungsfahigkeit des Netzes bzw. relevanter
Knotenpunkte im Bestand und unter Berticksichtigung von Zusatzverkehren, die aus den Planungen
zur Entwicklung des ehemaligen Zechenstandortes resultieren, ermittelt und bewertet.

Die folgenden Knotenpunkte (KP) wurden betrachtet:
e KP 1: FangstralRe / Goerallee
o KP 2: Kamener Stral’e / Fangstralde
o KP 3: Kamener Stral’e / Robertstralle
o KP 4: Kamener Stral’e / De-Wendel-Stralte / Zufahrt Discounter
o KP 5: Kamener Stral’e / Wielandstralle
o KP 6: Kamener Stralte / Weetfelder Stralle
o KP 7: Kamener Stral’e / Zum Bergwerk
o KP 8: Fangstrale / Stichstralle gegeniber neuer Plangebietszufahrt
o KP 9: Kamener Stral’e / GrolRe Werlstralte

Dabei befinden sich vor allem die KP 3, 4 und 5 in direkter rdumlicher Nahe zu diesem
Bebauungsplan.

An allen Knotenpunkten zeigt sich eine hoher belastete Abendspitzenstunde als die
Morgenspitzenstunde. Mit knapp 2.000 Kfz/h ist der KP 2 am héchsten belastet. Die Belastungen
sind bereits im Bestand insbesondere auf der Kamener Stralle mit bis zu 18.600 Kfz/24h als
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke hoch, die Fangstral3e ist deutlich geringer belastet.

Bei Annahme eines gleichbleibenden Verkehrsverhaltens wird fir den Prognose-0-Fall eine
Stagnation des Pkw- und Schwerlastenverkehrs angenommen, zusatzlich wird aufgrund der
Férderung von nachhaltiger Mobilitat ein Abschlag von 10% im Kfz-Aufkommen einberechnet. Als
gemittelte Spitzenstunden werden fir die Verkehrserzeugung die Spitzenstunden 07:00-08:00 Uhr
und 16:00-17:00 Uhr angenommen. Fur den gesamten Planbereich zeigt sich eine
Gesamtverkehrserzeugung von 8.014 Kfz-Fahrten pro Tag. Zusatzlich werden zukunftig etwa 3.750
Fahrten pro Tag mit dem Fahrrad erzeugt.

Somit ergibt sich fiir diesen Plangebietsteil eine Verkehrserzeugung von 1.315 Kfz-Fahrten pro Tag
im Neuverkehr und 1.125 Kfz-Fahrten pro Tag als bestehender Verkehr.

Durch die Uberlagerung der Analyseverkehre und der vorhabenbezogenen Neuverkehre ergibt sich
die Prognose flr das Jahr 2035. Die neuen Anbindungspunkte fir das Vorhaben an der Goerallee,
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der Fangstralie sowie der Kamener Stralle am Knotenpunkt Wielandstralle flieken nun mit ein. Im
Ergebnis zeigt sich, dass die Verkehrsbelastungen in den Morgen- und Abendspitzen an allen
Knotenpunkten ansteigen. Im Bereich zwischen den KP 4 (Kamener Stralte / De-Wendel-Stralle /
Zufahrt Discounter) und 5 (Kamener Stral3e / Wielandstrale / Zufahrtstra3e 2) steigt die Belastung
um 3.000 Kfz/24h im Vergleich zum Prognose-0-Fall an. Der Abschnitt zwischen den Knotenpunkten
4 und 5 zeigt sich nun als hoch belastet. Auch auf der FangstralRe erhéht sich der tagliche Verkehr
um bis zu 1.300 Fahrzeuge pro Tag.

Um die Leistungsfahigkeit des Netzes zu beurteilen, ist eine Einzelknotenbetrachtung nicht
zielfuhrend, da sich die Knotenpunkte gegenseitig beeinflussen. Daher wurde erganzend eine
Gesamtbetrachtung anhand einer Mikrosimulation vorgenommen. Im Bestand ist der Verkehrsfluss
insgesamt als gut zu bezeichnen. An den Knotenpunkten mit der GroRe WerlstralRe sowie mit der
De-Wendel-Stralle liegen jedoch bereits heute Verkehrssicherheitsdefizite aufgrund nicht
ausreichender Querungsmoglichkeiten und Sichtbeziehungen vor.

Werden die Qualitatsstufen der Knotenpunkte mit und ohne Vorhaben verglichen, sind an allen
Knotenpunkten Erhdhungen der Wartezeiten festzustellen. Insbesondere in der Abendspitze kann
ein Groliteil der Knoten an der Kamener Stral3e nicht mehr leistungsfahig abgewickelt werden. Der
KP 5 ist beispielsweise zurzeit vorfahrtsgeregelt und wird mit dem Vorhaben zu einem Vollknoten
ausgebaut — durch das deutlich gesteigerte Verkehrsauskommen wird eine Lichtsignalanlage
notwendig. Insgesamt werden daher MalRnahmen vorgeschlagen, sodass die Verkehre mindestens
ausreichend leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Fir diesen Bebauungsplan sind vor allem
die folgenden Knotenpunkte von Relevanz:

Knotenpunkt 2 Kamener Stralle / Fangstralle:

Das Signalprogramm soll durch eine Grinzeitumverteilung angepasst werden. Generell sollen die
Anlagen koordiniert geschaltet werden. Daruber hinaus ist eine Verlangerung der Linksabbiegespur
auf der Kamener Strale Richtung FangstralRe sinnvoll, um den Rickstau zu verringern.

Knotenpunkt 4 Kamener Stralde / De-Wendel-Stralde / Zufahrt Discounter:

Aufgrund von Verkehrssicherheitsdefiziten wird eine Grunflache in Mittellage empfohlen. Fir die
Nebenrichtungen sollten ausschliel3lich die Fahrbeziehungen Rechts-rein / rechts-raus freigegeben
werden.

Knotenpunkt 5 Kamener Stralle / Wielandstralle:

Der KP 5 wird zu einem Vollknoten ausgebaut. Hier wird die Errichtung einer Lichtsignalanlage mit
getrenntem Linksabbieger vorgeschlagen. Die Anlieferung aus Norden wird zudem Uber die Stral3e
Zum Bergwerk empfohlen.

Im Hinblick auf die Stellplatze ergibt sich fir das Gesamtvorhaben ein Bedarf an 1.106 Kfz-
Stellplatzen und 2.646 Fahrradabstellanlagen. Auf diesen Bebauungsplan bezogen entspricht dies
einer Anzahl von 508 Kfz-Stellplatzen und 212 Fahrradabstellanlagen.

Zukunftig ist in dem Bereich der Kamener Stral3e mit einem héheren Anteil an Rad- und Ful3verkehr
zu rechnen. Im Bestand sind bereits unterschiedliche Fihrungsformen des Radverkehrs sowie eine
Mitteltrennung auf der Kamener Stralle fur den Fullverkehr vorhanden — mit der angestrebten
Geschwindigkeit von 30 km/h auf der Kamener StralRe sind aktuell keine baulichen Anderungen
notwendig.
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Insgesamt soll die nachhaltige Mobilitat geférdert werden. Somit werden Mobilstationen mit
Lastenradverleih oder Carsharing und Bushaltestellen im Gebiet geplant. Diese sollten durch weitere
Serviceangebote wie Uberdachte Abstellanlagen mit Verstaumoglichkeiten, Reparaturwerkzeug
oder Infoboards mit Abfahrzeiten fur den Nahverkehr erganzt werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass bereits im Bestand die Verkehrsbelastungen hoch sind.
Dennoch koénnen aktuell die Verkehre an den meisten betrachteten Knotenpunkten in den
Spitzenstunden leistungsfahig abgewickelt werden. Der prognostizierte Neuverkehr basiert auf einer
worst-case-Betrachtung fiur alle im CreativRevier moglichen Nutzungen und stellt somit das KFZ-
Gesamtverkehrsaufkommen bei vollstandiger Belegung aller Flachen dar. Selbst fur den
ungunstigsten Fall wird nachgewiesen, dass die ErschlieRung des Gebietes und insbesondere die
ins Hauptverkehrsstraliennetz einmindenden Knotenpunkte in den Spitzenstunden ausreichend
leistungsfahig dimensioniert sind. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen somit nach Umsetzung
dieser MalRnahmen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

12 Boden

Zusammenfassung vorliegender Gutachten zur Einschatzung der Altlasten

Ergebnisse vorlaufender Untersuchungen

Im Rahmen der »Hydrologischen Untersuchungen im Umfeld des Kokereigelandes«, WBK-Institut
fur Angewandte Geologie Geotechnik und Umweltschutz, 19.05.1989 wurden bestehende
Grundwassermessstellen ausgewertet und weitere Messstellen im Randbereich vorhandener
Mergelhochflachen in den Kreidemergel ausgebaut. Dieses altere Gutachten wurde in der
»Gefahrdungsabschatzung Boden / Bodenluft (Detailphase) und Grundwasseruntersuchungen
2017« der Ahlenberg Ingenieure, Herdecke mit Stand vom 11. Juli 2018 inhaltlich wiedergegeben.
Die Ergebnisse sind wie folgt zusammenzufassen.

Unter der Gelandeoberflache stehen nur geringmachtige quartare Sedimente oder Mergelsedimente
/ Mergelstein an. Grundwasser findet sich im ersten Grundwasserstock nur teilweise, im Quartar im
sudlichen Bereich (Schachtanlagen / Kokereigelande) sind keine nennenswerten
Grundwasservorkommen vorhanden. Aufderhalb der Mergelhochflache steht das Grundwasser
bereits zwischen 0,5 und 2,7 m unter der Gelandeoberflache (GOK) an, die Ruhewasserspiegel der
innerhalb des Kreidemergels bewegen sich zwischen 1,25 und 2,0 m unter GOK. Das Grundwasser
der Mergelhochflache flieRt mehr oder weniger allseitig zu den Bachen ab, da die beiden
Grundwasserschichten aufgrund der wasserstauenden Verwitterungsdecke des Mergels keine
unmittelbare hydraulische Verbindung besitzen.

Die Untersuchungen des WBK-Institutes wurden jahrlich zwischen 2013 und 2016 an
Grundwassermessstellen fort- und dabei insbesondere auch chemische Untersuchungen
durchgefuhrt. Demnach zeigten sich im Grundwasser in den quartaren Deckschichten z.T. hohe
Leitfahigkeiten, die auf den Gehalt von Chloriden und Sulfaten (meist einige 100 bis 1.000 mg/l)
zurickgefuhrt wurden. Kokerei-typische organische Verbindungen (BTX, PAK) wurden in 2013 und
2014 bei Messungen der Grundwassermessstellen P 4 Q im Nordwesten (max. 81 ug/| BTEX davon
4 ng/l Benzol), P 10 Q im Suden (max. 27 pg/l BTEX davon 2 pg/l Benzol) und P 12 Q im Norden
(max. 76 ug/l BTEX davon 74 ng/l Benzol) nachgewiesen. Die PAK-Gehalte bewegen sich im
unteren Belastungsniveau (max. 3,07 ug/l PAK n. EPA).
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Innerhalb des Kreidegrundwasserleiters wurden ebenso erhéhte Leitfahigkeiten infolge Gehalte von
Chloriden und Sulfaten festgestellt, die BTEX- und PAK-Konzentrationen waren im Wesentlichen
unauffallig. Lediglich an den Messstellen P 2 K und P 3 K im Westen wurden im Jahr 2013 erhéhte
BTEX-Gehalte (41 und 45 ug/l) festgestellt (Benzol untergeordnet).

Die Oberbdden im Bereich der Parkanlage sind Bestandteil der vertiefenden Untersuchung der im
weiteren vorgestellten Gefahrdungsabschatzung.

Gefiahrdungsabschitzung 2014 sowie 2017 und Sanierungsplanung Boden (ABV)

Anlass und Aufgabenstellung

Im Rahmen des Verfahrens zur Beendigung der Bergaufsicht wurde fir das rd. 40 ha grof3e Gelande
der ehemaligen Schachtanlage und Kokerei Heinrich Robert (Bergwerk Ost) in Hamm-Herringen im
Jahr 2014 eine Gefahrdungsabschatzung (orientierende Phase) durchgefiihrt. Bei diesen
Untersuchungen wurden in verschiedenen Bereichen Verunreinigungen festgestellt, die durch die
»Gefahrdungsabschatzung Boden / Bodenluft (Detailphase) und Grundwasser-untersuchungen
2017«, der Ahlenberg Ingenieure, Herdecke mit Stand vom 11. Juli 2018 eingehender untersucht
wurden  (im  Weiteren  »Gefahrdungsabschatzung 2017«). Die  Ergebnisse  der
Gefahrdungsabschatzung sind Grundlage fir die »Sanierungsplanung Boden im Rahmen des
Bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahren fir die ehemalige Schachtanlage und Kokerei
Heinrich Robert (Bergwerk Ost) in Hamm - Genehmigungsplanung« der Ahlenberg Ingenieure,
Herdecke mit Stand vom 10. August 2021. Dieses wurde im Rahmen des
Abschlussbetriebsplanverfahrens (ABV) im Sinne des BBergG erarbeitet und der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6, Bergbau und Energie in NRW zur Genehmigung vorgelegt.

Im Vorfeld der Erarbeitung des Sanierungsplanes wurde bereits im Jahr 2020 ein
Sanierungskonzept durch die Bezirksregierung Arnsberg zugelassen und in diesem Zuge
vorbereitende Vorprofilierungsarbeiten fir die Herstellung der Basis des Sicherungsbauwerkes
inklusive des Abtrages einer Teilmenge der vorhandenen Randwalle durchgefihrt.

Der Sanierungsplan des ABV ist zur Gefahrenabwehr im Sinne des BBergG und ohne einen
zugrunde liegenden konkreten Nutzungsbezug durchzuflhren. Daneben dient das ABV im Sinne
des § 53 BBergG etwa auch dem geordneten Ruckbau / Erhalt aufstehender Gebaude (Beseitigung
der betrieblichen Anlagen und Einrichtungen) und der Uberflihrung in eine anderweitige
Verwendung.

Die vorliegende Sanierungsplanung erfolgt im Sinne der §§ 4, 5 und 13 des BBodSchG sowie des
§ 53 BBergG. Aufbauend auf das Sanierungskonzept wurde ein Sanierungsplan aufgestellt. Ziel
davon ist es, zu gewahrleisten, dass dauerhaft keine Gefahren, Nachteile oder Belastigungen in
erheblichem Umfang fur Einzelne oder die Allgemeinheit gemaR § 4 Abs. 3 BBodSchG entstehen.
Hierzu sind die Wirkungspfade »Boden — Mensch«, »Bodenluft — Mensch« und »Boden -
Grundwasser« zu behandeln, wobei der Sanierungsplan keine spezielle Nachnutzung fir das
Sanierungsgebiet bericksichtigt, sondern allgemein die bekannten Sanierungsnotwendigkeiten zur
Beendigung der Bergaufsicht im des Abschlussbetriebsplanverfahrens umsetzt. Der Wirkungspfad
»Boden — Nutzpflanze« wird zudem nicht betrachtet, da ein Anpflanzen von Nutzpflanzen
ausgeschlossen wird.

Zum Sanierungskonzept Boden sind im Jahr 2020 im Rahmen einer Tragerbeteiligung
Stellungnahmen zur geplanten Sanierung eingegangen. Diese sind in weiteren Gesprachen und
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Ortsterminen erdrtert, teilweise angepasst und dann in diesen Sanierungsplan Boden eingearbeitet
worden.
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Das Sanierungskonzept wurde seitens der Bezirksregierung am 10. September 2020 zugelassen.
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Abbildung 8: Auszug aus Anlage SBK 8 »BearbeifuhQ‘Sanierungsbereiche« des Sanierungskonzeptes

Parallel zur Sanierungsplanung erfolgte im Auftrag der RAG Montan Immobilien GmbH in der
Gefahrdungsabschatzung 2017 eine Untersuchung fir das Schutzgut Grundwasser (nicht
Bestandteil des Sanierungskonzeptes des ABV), hierzu wird / wurde das entsprechende Monitoring
vorlaufender Untersuchungen fortgeflihrt bzw. weiter erganzt. Auf dem Altstandort Heinrich Robert
wurden hierzu in mehreren Phasen Grundwassermessstellen errichtet. Das Grundwassermonitoring
ist nicht Bestandteil des Konzeptes zur Sanierungsplanung Boden, sondern bleibt unter
Bergaufsicht.

Ebenso ist zu bericksichtigen, dass das ABV lediglich fiir den Teil der Uberplanten Flachen erfolgt,
die bisher in bergrechtlicher Aufsichtspflicht der Bezirksregierung Arnsberg lagen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - 98

Die Gefahrdungsabschatzung enthalt jedoch auch fir darlber hinausreichende Flachen erste
Hinweise und Aussagen, die fir weitergehende, nutzungsbezogene Untersuchungen herangezogen
werden sollten, um im Weiteren hinsichtlich der beabsichtigten Festsetzungen entsprechend
weitergehende Hinweise abzuleiten.

Untersuchungsprogramm

Nach einer Auswertung der Ergebnisse vorlaufender Begutachtungen (1989 und 2014) wurde in
Abstimmung mit den Aufsichtsbehdrden ein naherer Untersuchungsrahmen festgelegt. Die bereits
zuvor festgestellten flachendeckenden Belastungen im Bereich der ehemaligen Kokereiflache
werden durch erganzende Untersuchungen im Bereich von zehn naher begrenzten
Verunreinigungsschwerpunkten vervollstandigt. Daneben erfolgen Grundwasseruntersuchungen an
vorhandenen und neu errichteten Grundwassermessstellen, Rammkernsondierungen (RKS) sowie
Bodenluftpegel wurden neu installiert.

Mit Hilfe von insgesamt 213 RKS im Rahmen der Orientierungsphase und zusatzlichen 94 RKS in
der Detailphase sowie chemischen Analysen an Boden- und Bodenluftproben werden die bekannten
Verunreinigungen der zehn Untersuchungsbereiche naher eingegrenzt bzw. bisher nicht
untersuchte Abschnitte Gberprift. Zur Sanierungsplanung wurde an der Ostgrenze des
Sanierungsbereiches 3 eine kleinrdumige, lokale Cyanidanreicherung festgestellt (im Weiteren als
Sanierungsbereich 3a gesondert untersucht) sowie im Bereich der RKS 208, der RKS 187188 sowie
fur das Regenrickhaltebecken des Sicherungsbauwerkes insgesamt drei weitere
Sanierungsbereiche (Sanierungsbereiche 11 bis 13) identifiziert.

Die gewonnenen Sondierguter wurden vor Ort bodenmechanisch und organoleptisch untersucht und
bei unauffalligen Erstbefunden anschlieRend als Mischproben (aus zumeist zwei bis sechs
vergleichbaren Einzelproben) zur chemischen Analyse an die UCL Umwelt Control GmbH, Linen
weitergeleitet. Die chemische Untersuchung erfolgte anhand von Parametern, die aus den
orientierenden Gefahrdungsabschatzungen abgeleitet wurden. Bei Auffalligkeiten wurden
Einzelproben (oder Mischproben aus jeweils einer Sondierung) untersucht.

Zusatzlich wurden insgesamt 40 Oberflachenmischproben gewonnen, 91 Bodenluftpegel gesetzt
und 14 weitere RKS durchgefihrt. Sofern keine besonderen Auffalligkeiten bei der Ansprache des
Sondierguts festgestellt wurden, sind in der Regel Mischproben analysiert worden.

Fur die Beurteilung der Grundwassersituation wurden Grundwassermessstellen installiert. Diese
reprasentieren das Grundwasser im 1. Grundwasserstockwerk zumeist in den nérdlichen, dstlichen
und sudlichen Randbereichen des Bergwerksgelandes. Vier Messstellen im westlichen und
sudlichen Untersuchungsbereich wurden im 2. Grundwasserstockwerk ausgebaut. Vor dem
Hintergrund der allenfalls schwachen Wasserzulaufe in den zumeist geringmachtigen quartaren
Bodenschichten wurden die neu installierten Messstellen Uberwiegend auf das tiefer gelegene
2. Grundwasserstockwerk ausgebaut. Der obere 1. Grundwasserleiter wird durch 9 Doppel-
messstellen Quartar / Kreide zusatzlich (gesondert) erfasst. Diese »Hilfspegel« wurden einmalig im
November 2017 auf Phenolindex, BTEX und LHKW inkl. Vinylchlorid untersucht. Ggf. erfolgt
zukunftig die Installation weiterer Grundwassermessstellen im 1. und 2. Grundwasserstockwerk zur
Abgrenzung der Grundwasserbelastungen im Rahmen des Grundwassermonitorings. Eine mdgliche
zukinftige Grundwassersanierung betrafe die LHKW, die sich bereits dem 2. GW-Stockwerk
mitgeteilt und bereichsweise starke Verunreinigungen im Trennfachengefiige des Emscher Mergels
hervorgerufen haben.
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Ergebnisse Gefahrdungsabschitzung 2017 und Sanierungsplanung Boden

In allen Aufschlissen wurden kinstliche Auffillungen angetroffen, deren Machtigkeiten zumeist
zwischen 1 und 4 m liegen. Am Ostrand der ehemaligen Kokerei sowie vereinzelt auch im Bereich
der ubrigen Flachen wurden flachendeckend M&achtigkeiten zwischen 3 und 7 m festgestellt. Die
Auffillungen im Bereich der Schachtanlage bestehen Uberwiegend aus Bergematerial, Asche,
Schlacke, Mineralgemisch und Aushubbdden (Sand, Schluff, Mergelstein) in unterschiedlichen
Mengenverhaltnissen. Am Standort der ehemaligen Kokerei treten daruber hinaus deutliche
Bauschuttanteile (Mauerwerk, Beton) auf (vermutlich aus dem Rickbau der Kokerei). Im Bereich
von Verkehrs-, Park- und Lagerplatzen wurden Oberflachenbefestigungen (Schwarzdecke, Pflaster)
angesprochen. Im Bereich der ehemaligen Gleisanlagen treten Gleisschotter an der
Gelandeoberflache auf. Die Randwalle auf der Kohlenlagerflache bestehen Uberwiegend aus
Bergematerial.

Der unterlagernde gewachsene Boden wurde zumeist als feinsandiger, toniger Schiuff bzw.
schluffiger Feinsand mit organischen Anteilen angesprochen. Die Sedimente der quartaren
Schichtenfolge erreichen im Bereich der Untersuchungsflache max. rd. 4 m Machtigkeit. Unter den
nicht flichendeckend vorhandenen quartdren Ablagerungen folgt der Emscher Mergel (graue
Mergel des Turons, Oberkreide). Der Emscher Mergel weist unmittelbar unter der quartaren
Uberdeckung in der Regel eine meist 1 bis 2 m méachtige, schluffig-tonige Verwitterungszone mit
Lockergesteinscharakter (toniger Schluff) auf. Erst darunter geht er in gekliftetes Festgestein tber.
In rund der Halfte der Sondierungen wurden wahrend der Sondierarbeiten in unterschiedlichen
Tiefen Verndssungszonen und/oder Wasserzutritte beobachtet.

Auf dem Gelande stehen flachig aufgeflillte Bodenarten an, die sowohl aufgrund ihrer Entstehung
als auch zum Teil durch Eintrage aus dem Betrieb der Schachtanlage und der Kokerei Belastungen
durch Schwermetalle, Cyanide, polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und
Kohlenwasserstoffe (KW) sowie ortlich auch BTEX und LHKW aufweisen.

Im angrenzenden Bereich der ehemaligen Kokerei mit ihren Nebengewinnungsanlagen sind auf
einer Flache von rd. 7 ha hohe Schadstoffanreicherungen in Boden und Grundwasser bzw.
Uberschreitungen der Priifwerte fir Industrie- und Gewerbegrundstiicke sowie mehr oder weniger
flachendeckend geruchliche Auffalligkeiten anzutreffen. Aufgrund der Tiefenlage der angetroffenen
Auffalligkeiten ist davon auszugehen, dass geruchliche Auffalligkeiten im Zusammenhang mit den
Produktionsprozessen / Eintragen der ehemaligen Kokerei und hier insbesondere bezogen auf die
ehemaligen Nebengewinnungsanlage und Lagereinrichtungen (Leckagen, Handhabungsverluste
und dergleichen) sind. Zudem werden Verfullungen mit kontaminiertem Material im Rahmen des
Ruckbaus der Kokerei angenommen.

Eine besondere Konzentration liegt im Bereich der ehemaligen Nebengewinnungsanlagen und ist
dort vermutlich auf Produktionsverluste, Leckagen, Handhabungsverluste und Eintrage
kontaminierter Produktionsmaterialien / Abfall bzw. Verflllungsmaterial zurlickzufihren. Des
Weiteren werden verschiedene Leckagen bei Lagerflachen sowie Auffillungen (nach Abriss /
Rickbau der Kokerei) als Ursachen der Belastungen vermutet und diese bereits auf bestimmte
Bereiche eingegrenzt.

Zudem wurden auf dem Gelande des ehemaligen Bergwerkes Heinrich Robert 13 Untersuchungs-
bereiche mit Belastungen der Bdden sowie darlber hinaus Schwarzdecken und Randwalle
festgehalten, flir die im Rahmen der Entlassung der Flachen aus dem Bergrecht konkrete
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MafRnahmen erforderlich sind. Fir diesen Bebauungsplan sind vor allem die angrenzenden Bereiche
der ehemaligen Kokerei und des alten Kesselhauses von Relevanz.

3) Flachendeckende Verunreinigungen im Bereich der ehemaligen Kokerei

Im Bereich der ehemaligen Kokerei sind flachendeckend hohe Schadstoffanreicherungen (PAK,
MKW, BTEX, Cyanide) bzw. Uberschreitungen der Prifwerte fir Industrie- und Gewerbeflachen
sowie mehr oder weniger flachendeckend geruchliche Auffalligkeiten festgestellt worden. Zudem
sind kleinrdumige lokale Cyanidanreicherung aul3erhalb der Hauptbelastungsflache bei RKS 3/12
festgestellt worden. Im 2. Grundwasserstockwerk sind im Abstromnahbereich der Kokerei zum Teil
deutliche BTEX- und untergeordnet LHKW-Belastungen (in P 16 K, P 18 K und P 19 K:
max. 1.008 ug/l BTEX davon 1.000 pg/l Benzol und max. 120 ug/l LHKW) festgestellt worden, die
Benzol-Belastung stammt vermutlich aus Eintragen im Bereich der rd. 150 m suddstlich gelegenen
Benzolfabrik.

- Zur Reduzierung des Schadstoffeintrags in das Grundwasser ist eine Oberflachenabdichtung
erforderlich. Zur Abgrenzung der Belastungen nach Norden ist eine Installation weiterer
Grundwassermessstellen im 1. und 2. Grundwasserstockwerk erfolgt. Im Geltungsbereich des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 05.082 wird die Erstellung des Sicherungsbauwerkes als
wesentliches Sanierungselement mit Oberflachenabdichtung erforderlich.

6) PAK- und KW-Verunreinigungen im Bereich des alten Kesselhauses

Inmitten des geplanten CreativReviers sind im Bereich des alten Kesselhauses hohe PAK- (max.
514 mg/kg) und KW-(max. 4.800 mg/kg) mit einer Anreicherung zwischen 2,5 und 4,1 m Tiefe
gefunden und teilweise (Bebauung) eingegrenzt worden. In einer dortigen Grundwassermessstelle
(P 18 K) wurden geringfligige bis leichte BTEX- (max. 24 ug/l Benzol) und PAK- (max. 5,34 ug/l PAK
n. EPA) Anreicherungen gefunden.

- Nach dem Gebaduderickbau des Kesselhauses sollen die PAK- und Kohlenwasserstoff-
Verunreinigungen bis ca. 4 m Tiefe entfernt und in das Sicherungs- und Landschaftsbauwerk
eingelagert werden. Anschlief3end soll die Baugrube freigemessen sowie der Aushubbereich verfillt
und abgedeckt werden. Aufgrund der Nahe zu verbleibenden Gebauden sind fur die Erstellung der
Sanierungsbaugrube standsichere Bdschungen im ausreichenden Abstand gemafll DIN 4123
anzulegen und im Zuge der Ausflhrungsplanung Standsicherheitsberechnungen durchzufihren.

Weiterer Umgang mit den Ergebnissen

Fir diejenigen Flachen, die unter Bergaufsicht stehen, wird derzeit das »ABP-Verfahren unter
Bergaufsicht« durchgeflihrt. Fir ein Ende der Bergaufsicht sind zur Unterbrechung der relevanten
Gefahrdungspfade Sanierungsmalinahmen zu ergreifen. Der vorgestellte Sanierungsplan wurde
zum Zwecke der Gefahrenabwehr unter behérdlicher Aufsicht der zustandigen Abteilung 6 »Bergbau
und Energie in NRW« der Bezirksregierung Arnsberg durchgefihrt. Der Sanierungsplan wurde im
Nov. 2021 ins Beteiligungsverfahren gegeben und am 25.01.2022 erértert.

Die infolge der Begutachtung beabsichtigte Sanierung von Flachen erfolgt ohne weitergehenden
Bezug zu kunftig geplanten Nutzungen und zudem lediglich fur die Flachen, auf denen eine
Sicherung zur weiteren Gefahrenabwehr erforderlich ist. Fir die Flachen, auf denen flr die bereits
nachgewiesenen Bodenbelastungen im Rahmen der Freigabe aus der bergrechtlichen Aufsicht
MafRnahmen entsprechend dem Sanierungsverfahren durchgefihrt werden sollen, ist nach erfolgter
Sanierung nicht von einer vollstandigen Dekontamination der Béden auszugehen. Der geplante
Zustand des Bodens nach Durchfihrung des Sanierungsplans ist bei den Bebauungsplanen als
Vorgabe zu berilcksichtigen.
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Die Sanierung erfolgt zudem lediglich fir die Flachen, die vom Rahmenbetriebsplan erfasst sind. Im
Geltungsbereich der Bebauungspléne sind jeweils Flachen vorhanden, die auflerhalb der
Bergaufsicht stehen. Auf Grundlage historischer Recherchen in den oben aufgeflihrten Gutachten
sowie auch aufgrund bereits durchgeflhrter, ergdnzender Untersuchungen, bestehen fur einen Teil
dieser Flachen zudem ebenfalls Hinweise fur eine Belastung mit Altlasten bzw. zumindest ein
entsprechendes Kontaminationsrisiko.

Da zur Beschlussfassung der Bebauungsplane die erforderlichen Sanierungen voraussichtlich noch
nicht abgeschlossen sind, werden Kennzeichnungen als Altstandort / Verdachtsflache im Sinne des
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB aufgenommen, die sich auf die gesamten Geltungsbereiche der
Bebauungsplane erstrecken. Nachdem die Mallnahmen zur Beendigung der Bergaufsicht
abgeschlossen sind und bevor die Flachen den neuen, im Rahmen der Bauleitplanung
vorgesehenen Nutzungen zugefihrt werden koénnen, sind demgemal ggf. weitere
Sanierungsmaflnahmen zu konzipieren und umzusetzen.

Teilsanierungsplane

Im Hinblick auf die teils sensiblen, beabsichtigten Folgenutzungen missen die Altablagerungen
sowie Altlasten begutachtet und mit Genehmigung / unter Aufsicht des Umweltamtes weitergehend
Sanierungsplane aufgestellt werden. Dabei wurden fir die konkret geplanten Nutzungen jeweils das
weitere Vorgehen sowie die verbindliche Umsetzung erforderlicher Mallnhahmen (Uber die oben
aufgeflihrten MalRnahmen der Sanierungsplanung des ABV hinaus) abgestimmt.

Der Teilsanierungsplan fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde durch das Biro
Herbst Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG im Januar 2023 fertiggestellt. Dazu wurden im Mai 2022
fur die Bereiche der festgesetzten Sondergebiete »Einzelhandel« Bodenuntersuchungen
durchgefiihrt und nach LAGA TR Boden 2004 bewertet.

Die Untersuchungen zeigen, dass aufgrund des hohen Gehalts an organischem Kohlenstoff (TOC)
alle Proben den Zuordnungswert Z 2 uberschreiten. Auch werden bei allen Proben erhéhte PAK-
Gehalte nachgewiesen, die mit Ausnahme einer Probe unterhalb des Zuordnungswertes Z 2 liegen.
Dariiber hinaus wurden an vier Proben Uberschreitungen fiir den Grenzwert Z 2 fir den
Summenparameter BTEX gemessen. Fur die Parameter Sulfate und Nickel im Eluat, sowie fur
Arsen, Cadmium, Zink und Kohlenwasserstoffe wurden weitere erhohte Gehalte fir den
Zuordnungswert Z 2 festgestellt. Bei der relevanten Untersuchung gemaR BBodSchV 2021 fur die
geplante Nutzung wurde in einer der Proben Prifwertiberschreitungen fir Kinderspielflachen,
bezogen auf den Parameter Arsen nachgewiesen. Da hier allerdings Einzelhandelsflachen
vorgesehen werden, kann diese Uberschreitung vernachldssigt werden. Auch bei den
durchgefuhrten Bodenluftmessungen konnten keine Auffalligkeiten festgestellt werden.

In Hinblick auf die empfohlenen Sanierungsmalinahmen ist bei der derzeit geplanten Nutzung
grundsatzlich von keiner flachendeckenden umwelt- oder gesundheitsschadigenden Belastung des
Bodens auszugehen. Bei den versiegelten Flachen werden kein Prifwerte Uberschritten. Lediglich
im Bereich der geplanten Grunflache wird ein Bodenaustausch erforderlich. Im genaueren ist hier
der Boden in einer Mindeststarke von 0,5 m auszuheben und mit unbelastetem Mutterboden
auszutauschen. Innerhalb der versiegelten Flachen kann auf SanierungsmaflRnahmen verzichtet
werden. Eine Untersuchung und Einstufung gemaR Deponieverordnung kdnnte zudem eine
kostengunstigere Losung fur die Entsorgung des anfallenden Aushubmaterials darstellen.
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Da auf dem Gelande Methanausgasungen von Kohleflézen insbesondere bei Durchteufung
abdichtender Schichten auftreten kénnen, sind Sicherungsmallnahmen, wie beispielsweise flachige
Gasdrainagen unter Neubauten oder eine Abflihrung von aufsteigendem Gas, vorzunehmen.
Eingriffe in den Untergrund erfordern eine objektbezogene Konzepterarbeitung von Vorsorge- und
Sicherungsvorkehrungen.

13 Fundamente

Anlass und Aufgabenstellung

Der Standort der Schachtanlage Heinrich Robert in Hamm-Herringen wurde seit 1904 intensiv
industriell genutzt. Im Dezember 2010 erfolgte die Stilllegung der Anlage. Von 1908 bis 1987 wurde
auch eine Kokerei mit Nebengewinnungsanlagen betrieben. Zur Entlassung der Schachtanlage und
Kokerei Heinrich Robert des Bergwerks Ost (BW Ost) aus der Bergaufsicht, sollte im Auftrag der
RAG Montan Immobilien GmbH im Namen der RAG Aktiengesellschaft eine Fundamentrecherche
durchgefliihrt werden, um Bereiche méglicher Fundamentrestriktionen zu lokalisieren.

Dabei sind fir die weiteren Planungen und Untersuchungsschritte Informationen zu
oberflachennahen, tief liegenden Fundamenten oder unterirdischen Hohlrdumen von besonderem
Interesse.

Quellen und Methodik
Zur Erfassung kontaminationsverdachtiger Nutzungen einer Liegenschaft wurden folgende Quellen
herangezogen:

Archivrecherche

Ziel der Archivrecherche war es, die Rekonstruktion des Gebaude- und Anlagenbestandes wahrend
des gesamten Nutzungszeitraums, die Bestimmung der Gebaude- und Anlagenfunktionen, die
Ermittlung der Lage und Art der Fundamente sowie die Ermittlung von Leitungs- und Kanaltrassen.

Kernbestandteil der Archivrecherche und Schriftgutauswertung war die Ermittlung von Informationen
in verschiedenen Archiven und Informationsstellen.

Fundamentrecherche und -kategorien

Aus der Archivrecherche wurden insgesamt 768 Plane ermittelt und ausgewertet, von denen
631 Plane Fundamentinformationen enthielten. Von diesen wurden 559 Plane als relevant fur die
Fundamentrecherche eingestuft. Dabei wurden folgende Informationen erhoben: Lange und Breite,
Grindungstiefe, Fundamentmachtigkeit, Hohlrdume im Untergrund und Abbruchdokumentationen.

Im Weiteren wurde eine Fundamentkategorisierung fir samtliche Gebdude und Anlagen
durchgeflhrt. Diese wurde entweder aufgrund von detailliert vorliegenden Informationen oder einer
Einschatzung von zu erwartenden Fundamentklassen vorgenommen. Diese sind:

- keine oder oberflachennahe Fundamente

- tiefreichende Fundamente (> 1m unter GOF)

- unterirdische Hohlrdume / Keller

- nicht bewertete bzw. unbekannte Fundamente
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Multitemporale Kartierung
Luftbilder wurden ab 1926 bis heute in allen verfligbaren Zeitschnitten bestellt und ausgewertet.
Insgesamt wurden 22 Einzelbilder bzw. Stereopaare ausgewertet.

Ortsbegehung

Zur Erfassung des aktuellen Gebaudebestands wurde am 26.1.2010 eine Standortbegehung
durchgefuhrt. Soweit mdglich, wurden dabei auch Fundamente miterfasst. Eine weitere
Ortsbegehung wurde am 4.2.2011 durchgefiuhrt. Bei dieser Gelegenheit konnten teilweise noch
unklare Fundamentanordnungen Uberpruft werden.

Ergebnisdarstellung
Als Ergebnisdarstellung werden die recherchierten Objekte sowohl tabellarisch als auch
kartographisch dargestellt und sind dem Anhang des Gutachtens zu entnehmen.

Kriegseinwirkungen

Die Identifizierung von Kriegseinwirkungen basierte auf Luftbildern aus den Befliegungen der
alliierten Luftstreitkrafte im Zweiten Weltkrieg vom 22. Januar 1945. Das Steinkohlenbergwerk blieb
von direkten Luftangriffen verschont. Die Kokerei wurde jedoch durch Artilleriebeschuss beschadigt.
Eine Anfrage beim Kampfmittelraumdienst Westfalen-Lippe erbrachte flir das Plangebiet keine
Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte.

Abbriiche von Gebauden und Anlagen
Im Laufe der etwa 100-jahrigen Nutzungsdauer des Gelandes der Schachtanlage Heinrich- Robert
sind zahlreiche Gebaude und Anlagen errichtet und riickgebaut worden.

Ausweislich der Bau- und Abbruchbeschreibung wurden alle Bauteile bis auf 0,30 m UK Terrain
abgebrochen, bei Gebauden mit Kellergeschossen und Behaltergruben die Sohlflachen zerstort.
Danach wurde das Gelande eingeebnet. Es muss somit davon ausgegangen werde, dass sich im
gesamten Bereich der Kohlenlagerplatze noch Fundamentreste im Boden befinden.

Fundamente

Im Rahmen der Historischen Recherche Heinrich Robert wurden insgesamt 703 Gebaude und
Anlagen recherchiert. Es konnten fiir diese Objekte 559 Bauzeichnungen und Fundamentplane
ermittelt werden.

Jedoch war es nicht immer mdglich, eine Fundamentzeichnung anzufertigen. Fur Gebaude und
Anlagen der Schachtanlage Heinrich Robert konnten 251 Fundamentplane erstellt werden. Davon
waren vier Zeichnungen lagetechnisch nicht zuzuordnen.

Fundamentrestriktionen
Die Fundamente aller Gebaude und Anlagen lassen sich wie folgt in die vier Fundamentkategorien
einteilen:
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Fundamentkategorie Anzahl

Keine und oberflaichennahe Fundamente 51
Keine und oberflaichennahe Fundamente (geschatzt) 57
Tiefreichende Fundamente 107
Tiefreichende Fundamente (geschatzt) 96
Unterirdische Hohlrdume 12
Unterirdische Hohlraume (geschatzt) 22

Summe 345
Unbekannte und unbewertete Fundamente 358

Summe: 703

Zusammenfassung

Durch die junge Schachtanlage, dessen Anlagen sich an der »Schachtachse« orientieren, ist bis
heute das Erscheinungsbild der Zeche von einer planvoll gewachsenen und kompakten Anlage
gepragt. Aufgrund der kompakten Bauweise von Schachtanlage und Nebengewinnung, lassen sich
Bereiche, in denen keine oder oberflachennahe Fundamente zu erwarten sind, nicht festlegen.
Demgemal sind tiefreichende Fundamente, und somit zu erwartende Restriktionen fir
nachfolgende Planungen, in fast allen Bereichen der Anlage zu finden. Fur diesen Bebauungsplan
gilt dies insbesondere fur:

- Steinbrecheranlage (tiefreichendes Fundament 476),

- LKW-Waage (tiefreichendes Fundament 474),

- Container und Wiegehaus (oberflachennahe Fundamente 472, 473), sowie

- Muldengurtband und Bandbriicke zur Kokskohle-Rickverladung (oberflachennahes
Fundament 421).

Die vorliegende Fundamentrecherche vermittelt einen detaillierten Uberblick Uber die zu
erwartenden Fundamentrestriktionen. Fir eine genaue Bestimmung der Art und Lage der

Fundamente sind im Rahmen von nachfolgenden Planungen allerdings gezielt Baggerschurfe zur
Uberprifung der in den Fundamentplanen gemachten Angaben notwendig.

14 Ver- und Entsorgung

14.1 Versorgung des Plangebietes

Hierzu ist auf die Ausfuhrungen im Kapitel 5.1.5 zu verweisen.

14.2 Entwasserung des Plangebietes

14.2.1 Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen des LWG § 44 Beseitigung von Niederschlagswasser (zu § 55 Absatz 2 des
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Wasserhaushaltsgesetzes) ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches oder
betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen.
Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu
Gewassern, sowie bestehende behordliche Entwasserungsgenehmigungen und
Wirtschaftlichkeitsanspriiche mussen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt
werden. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet
zu versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten. Im Rahmen der Fortschreibung des
Regelwerks hat die DWA (Deutsche Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.)
die wasserwirtschaftlichen Belange im Sinne einer klimaresilienten Stadtentwicklung weiter gestarkt.
Ziel ist es die Wasserbilanzgrélien wie Direktabfluss, Grundwasserneubildung, und Verdunstung im
bebauten Zustand denen des unbebauten Zustandes gegentber soweit wie mdglich anzunahern.

14.2.2 Niederschlagswasser / Uberflutungsschutz

Das Gutachten des Buros Ahlenberg zu Grundwasseruntersuchungen aus den Jahren 2018/2019
auf dem Gelande der ehemaligen Schachtanlage beschreibt deutliche bis massive Belastungen des
Grundwassers mit BTEX, Benzol, Phenol und LHKWs im Bereich der ehemaligen Kokerei sowie im
Bereich der ehemaligen Werkstatt und Schmiede. Die Mdglichkeiten der Versickerung des
Niederschlagswassers sind im Hinblick auf die Vorbelastungen des Untergrundes sehr unglinstig.
Eine planmalige vollstandige Versickerung wird daher ausgeschlossen.

Ein mégliches Konzept der Regenwasserableitung und -rickhaltung fir die vier Bebauungsplan-
gebiete zur Nachnutzung des Bergwerks Heinrich Robert beschreibt das Biro Konstaplan in der
Konsensvariante 6 (vgl. Vorentwurfsplanung — Entwasserung Erschliefung CreativRevier Heinrich
Robert in Hamm, konstaplan Marz 2022). Eine ortsnahe Einleitung in den Herringer Bach ist mdglich.
Die Ableitung des Niederschlagswassers soll Uber neu zu errichtende Regenwasser-kanale und eine
Regenwasserrickhaltung in den Herringer Bach erfolgen. Die ausgewiesenen Sondergebiete fur
Einzelhandel sind Uber private Entwasserungsanlagen an einen offentlichen Regenwasserkanal in
der Zufahrtsstralde 2 anzuschliefl3en.

Variante 6 sieht flr das Plangebiet die Niederschlagswasserbeseitigung der Zufahrtstrale 2 und der
Einzelhandelsflachen mittels Rickhaltung und Ableitung parallel zu Kamener Strale Richtung
Herringer Bach vor. Durch diese Variante kann eine reduzierte Tiefenlage des Regenwasserkanals
erreicht werden und ein Einschnitt des potentiell belasteten 2. Grundwasserstocks wird vermieden.
Die Ableitung kann im Freigefalle erfolgen, wodurch die Schaffung eines neuen Betriebspunktes
verhindert wird. Der Bau einer Rickhaltung ist erforderlich. ErschlieBungsvoraussetzung fir die
Niederschlagswasserbeseitigung innerhalb dieses Geltungsbereiches ist der Bau aller Abwasser-
anlagen zur Niederschlagswasserableitung und Ruckhaltung in dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 05.082 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert Ill - (Zufahrt und
Leitungsfuhrung durch entsprechende Festsetzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
gesichert).

Die Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers wird im Rahmen des wassertechnischen
Genehmigungsentwurfes dargestellt.

Grundséatzlich sollen einige Mallnahmen zur Anpassung an den Klimawandel die abzuleitende
Niederschlagswassermenge begrenzen, welche in Kapitel 5.1.5 aufgelistet sind. Deren Umsetzung
wird unter anderem anhand von Festsetzungen zu Mindestqualitdten der Begrinung wie
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Anpflanzungen von Baumen und Gberwiegende Begriinung von Flachdachern (siehe Kapitel 6.13)
und der ortlichen Bauvorschrift zur Begrinung von Fassaden (siehe Kapitel 6.14.2) gesichert.

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes und weist den
Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Arnsberg zufolge selbst bei einem extremen
Hochwasserszenario mit niedriger Wahrscheinlichkeit keine potenziellen Hochwassergefahren auf.
Bei Starkregenereignissen sind der Gefahrdungskarte fiir Uberflutungen der Stadt Hamm zufolge
nur jeweils potenziell kleinflachig im Bereich der privaten Grinflachen sowie der Zufahrtsstralle 2
Ansammlungen von Niederschlagswasser bis zu maximal 30 cm mdglich. Eine geringflgige
Anstauung innerhalb der Grunflache ware unproblematisch, die Entwasserung des Strallenraumes
wird im Rahmen der Stralenplanung geregelt. Da die Gelandetopografie im Bereich der Sonstigen
Sondergebiete noch angepasst werden soll, ist in dem Zuge die Entwasserung der Grundstlicke zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der Gebaudeplanung ist der Hinweis »Uberflutungsschutz bei
Starkregen« zu beachten. Die darin genannten Vorsorgemalnahmen in Kombination mit der
Rickhaltung auf begrinten Dachflachen sowie im geplanten Regenriickhaltebecken beugen
Gefahrdungen sensibler Nutzungen von Starkregenereignissen vor.

14.2.3 Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers kann U(ber die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Kamener Stralle zur Klaranlage Hamm-West erfolgen. Die
ausgewiesenen Sondergebiete flr Einzelhandel sind Uber private Entwasserungsanlagen an einen
zu errichtenden o6ffentlichen Schmutzwasserkanal in der Zufahrtsstrale 2 anzuschlief3en.

14.2.4 Loschwasserversorgung

Baugebiete mussen zur Léschwasserversorgung geeignete Rohrleitungsquerschnitte und eine
ausreichende Anzahl geeigneter Hydranten gem. Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches e.V.) aufweisen. Hydranten durfen grundsatzlich nicht in Bereichen von
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sowie in Parkflachen installiert werden. Die
Léschwassermenge ist in jedem Fall von der Art und Ausfluihrung der geplanten Gebaude abhangig.
Um alle Arten von Nutzungen, welche dem geplanten Gebiet entsprechen zu ermdéglichen, sind hier
96 m?®/Std. Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden erforderlich. Der erste Hydrant darf einen
Abstand von 75 Meter von der jeweiligen Grundstticksgrenze nicht tUberschreiten. Einzelheiten zur
Ausflhrung kénnen mit dem Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz der Berufsfeuerwehr Hamm
abgestimmt werden. Eine ausreichende Lo&schwasser-versorgung ist im Bauantragsverfahren
nachzuweisen.

Hamm, den 04.08.2023

gez. gez.
Andreas Mentz Joachim Horst
Stadtbaurat Stadt. Baudirektor
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Anhang

Anhang 1: Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk: Herringen
- Ortsteil: Herringen
- sidlicher Rand ehemaliges Zechengelande, nordlich Kamener Stralte

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Brachflachen
- z.T. Geholzbestand
- vorhandener Lebensmitteldiscounter (Netto)

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- grof3flachige und kleinflachige Einzelhandelsbetriebe
- Stellplatzanlage (Nord / Siid / Bestand)
- solitéres, gewerblich genutztes Gebaude als stidostlicher Auftakt

Art des Verfahrens

Aufstellungsverfahren gemaR § 2 (1) BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 15.05.2018 bzw. 23.03.2021

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 25.06.2018 - 25.07.2018 bzw.

11.06.2021 - 12.07.2021

Friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

11.06.2021 - 24.06.2021,
(Besprechungsmaglichkeit mit
paralleler Online-Beteiligung)

Landesplanerische Nicht erforderlich

Abstimmung

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 21.03.2022 - 22.04.2022

(2) BauGB

Offenlegungsbeschluss 13.12.2022

Behordenbeteiligung gem. § 4 23.01.2023 - 23.02.2023
(2) BauGB und 6ffentliche

Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Vorbereitende
Bauleitplanung (FNP)

Anderung des FNP im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB (33.
Anderung des FNP)

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Rahmenplan 2020 CreativRevier Heinrich Robert

- ISEK - Bergwerk Heinrich Robert und Pelkum / Wiescherhdéfen
- Masterplan Freiraum

- Klimaaktionsplan und Klimafolgenanpassungskonzept

Organisation der
ErschlieBung

- AuRere ErschlieBung: Anbindungen an die Kamener Stralke sowie
Uber die Hauptzufahrt (Zufahrtsstralle 2)

- neue Aufteilung Kamener Stral3e, separate Linksabbiegespur, erfolgt
im Wesentlichen innerhalb der bestehenden Verkehrsflache
(auBerhalb des Plangebietes), Hauptzufahrt unterschiedliche
Querschnittsbreite, separate Linksabbiegespur, Geh- und Radweg
am westlichen Rand

- Innere ErschlieBung: interne Organisation der Stellplatzanlage tUber
Fahrgassen

Planausweisung /
Dichtewerte

- Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet (So) bzw.
Gewerbegebiet (GE)

- Differenzierte Steuerung der VerkaufsflachengréfRe und zulassiger
Sortimente in den Teilflachen des SO




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | -

108

- Grundflachenzahl 0,8 bzw. 0,75
- Anzahl Vollgeschosse: | bis Il

- Unterschiedliche Gebaudehdhen: SO 9,0 m, GE 10,0 m
- offene Bauweise, z.T. abweichende Bauweise

Griinflachen

- Festsetzung privater Grinflachen (Zweckbestimmung »Parkanlage«)
- Pflanzgebote (im Bereich privater Grinflachen, auf nicht iberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. Stellplatzanlagen)

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstiicksflache
- OPNV: 2 neue Bushaltestelle an Kamener StraRe und Hauptzufahrt,

Verkehr Linien 3, 5 und 193, Bahnhof sowie der Busbahnhof in rd. 4,5 km
norddéstlicher Richtung
- Niederschlagswasser: Rickhaltung sowie Ableitung parallel zu
. Kamener Stral’e Richtung Herringer Bach
Entwasserung

- Schmutzwasser: Einleitung in vorhandenen Mischwasserkanal in

Kamener Stralle

KompensationsmaBnahmen /

Ausgleichsflachen

- Kompensationsbedarf von 38.006 Biotoppunkten, wird durch
Festsetzungen in den Bebauungsplanen Nr. 05.082 (l1l) und Nr.
05.083 (IV) (ebenfalls im Bereich der ehem. Zeche Heinrich Robert)

kompensiert.

Sonstige Anmerkungen

- Plangebiet unterliegt dem Bergrecht mit entsprechenden
Sanierungsplanen, bzw. Teilsanierungsplanen mit weitergehenden
Aussagen aufgrund der Schutzwirdigkeit der geplanten Nutzungen

Gutachten

Artenschutz

Vorliegend, November
2022, Erganzungen Mai
2023

Immissionsschutz

Vorliegend, 26.09.2022

Verkehr Vorliegend, 30.06.2022
Hydrogeologie / Boden Vorliegend, 11.07.2018
Entwasserung Vorliegend, Marz 2022
Altlasten Vorliegend, 23.07.2014
Fundament Vorliegend, Marz 2011
Umweltbericht Vorliegend, Oktober 2022,

Ergénzungen Juni 2023

Einzelhandel/Vertraglichkeit

Vorliegend, August 2022

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet)

ca. 51.647 m?

Grundstlcksflachen Gewerbegebiet (GE)

ca. 960 m? (1,8 %)

Sonstiges Sondergebiet (SO)

ca. 40.627 m? (78,7 %)

Verkehrsflachen ca. 4.686 m? (9,1 %)
Private Grunflachen ca. 4.189 m? (8,1 %)
Versorgungsflache ca. 17 m? (0,04 %)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ca. 1.120 m? (2,1 %)

Regenrickhaltebecken (Zuwegungen)

ca. 76 m? (0,16 %)
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Anhang 2: Pflanzenarten-Liste

Liste A - GroR3kronig wachsende Baume fir Stellplatzanlagen

(empfohlener Pflanzabstand ca. 15 Meter)

Alnus spaethii (Purpur-Erle)

Platanus x hispanica (Platane)

Quercus cerris (Zerr-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia tomentosa (Silber-Linde)

Celtis Australis (Europ. Zurgelbaum)
Gleditsia triacanthos 'inermis' (Dornenlose Gleditschie)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Liste B - Baume fur Grinflachenanlagen

GrolR¥kronig wachsende Baume:
(empfohlener Pflanzabstand ca. 15 Meter)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Castanea sativa (Esskastanie)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Gewodhnliche Esche)
Juglans sylvatica (Walnuss)

Populus tremula (Zitterpappel)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus cerris (Zerr-Eiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Platanus x hispanica (Platane)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia tomentosa (Silber-Linde)

Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
Liriodendron Tulipifera (Tulpenbaum)
Sophora Japonica (Schnurbaum)
Elsbeere (sorbus torminalis)
Ginkgo Biloba (Ginkgobaum)

Alnus spaethii (Purpur-Erle)

Celtis Australis (Europ. Zirgelbaum)
Gleditsia triacanthos 'inermis' (Dornenlose Gleditschie)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Klein- bis mittelkronig wachsende Baume:
(empfohlener Pflanzabstand bei Pflanzung von Bdumen: ca. zehn Meter;
empfohlener Pflanzverband bei mehrreihigen Hecken: 1 Meter mal 1 Meter)
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Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Cornus sanguinea
Malus Tschonoskii
Fraxinus ornus

(Feldahorn)
(Schwarzerle)
(Hangebirke)
(Hainbuche)
(Vogelkirsche)
(Bruchweide)
(Vogelbeere/Eberesche)
(Blutroter Hartriegel)
(Wollapfel)
(Blumen-Esche)

Liste C - Straucher fur Grinflachenanlagen (bis acht Meter Wuchshéhe)

(empfohlener Pflanzverband bei mehrreihigen Hecken: 1 Meter mal 1 Meter;
empfohlener Pflanzabstand bei einer 1-reihigen Hecke: 20 — 25 Zentimeter;
Pflanzung auch in Gruppen empfohlen)

Laubabwerfende Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus spinosa

Rosa corymbifera
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Immergrine Straucher:

llex aquifolium
Taxus baccata

(Blutroter Hartriegel)
(Gewdhnliche Hasel)
(Zweigriffeliger Weil3dorn)
(Eingriffeliger Weil3dorn)
(Pfaffenhitchen)
(Schlehe)

(Heckenrose)
(Hundsrose)

(Sal-Weide)

(Schwarzer Holunder)

(Stechpalme)
(Eibe)



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 05.081 - Nachnutzung Bergwerk Heinrich Robert | - 111

Anhang 3: Hammer Sortimentsliste der zentren-, nahversorgungsrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimente

Definition zentrenrelevanter Sortimente Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente*

WZ-Nr.** Bezeichnung WZ-Nr.** Bezeichnung

iki—}

Nahversorgung (nahversorgungsrelevante Sortimente

471/ 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabak-

waren

47.73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und
Kérperpflegemittel

aus 47.78.9  Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Bekleidung, Schuhe, Sport

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck

aus 47.64.2  Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, aus 47.64.2  SportgroBgerate, Campingartikel
-gerate)

Biicher, Schreib- und Spielwaren

47.61.0 Biicher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und
Zeitungen

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Baroartikel

47.65 Spielwaren und Bastelartikel

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto

47.43 Gerate der Unterhaltungselekironik
47.63 Ton- und Bildtrager
47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Geréte und
Software
47.42 Telekommunikationsgeréate
aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingeréate) aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate ( nur GroBgeréte)
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf

47.52.1 Metall- und Kunststofiwaren (u. a. Eisenwaren,
Bauartikel, Installationsbedarf fir Gas, Wasser,
Heizung und Klimatechnik, Werkzeuge, Spielge-
rate far Garten und Spielplatz, Rasenmébher)

47.52.3 Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf
aus 47.76.1 Blumen aus 47.76.1 Pflanzen, Sdmereien und Dingemittel (u. a.
Baumschul-, Topf-und Beetpflanzen, Weih-

nachisbaume, Blumenbindereierzeugnisse, Blu-
menerde, Blumentopfe)

Fortsetzung folgt
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Definition zentrenrelevanter Sortimente

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente*

WZ-Nr.**

Bezeichnung

Mébel, Einrichtungsbedarf

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwa-
sche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handar-
beiten sowie Meterware fur Bekleidung und Wa-
sche

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

aus 47.59.9  Haushaltsgegenstinde (u. a. Koch-, Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht
elektrische Haushaltsgerate)

47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Er-
zeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenk-
artikel

Sonstige Sortimente

47.74 medizinische und orthopadische Artikel

4777 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.641 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér

A Aufzéhlung nicht abschliefend

o WZ = Wirtschaftszweig (siehe Quellenangabe)

Ekk

Quelle:

gleichzeitig zentrenrelevant
BBE-Zusammenstellung im Riickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008),

WZ-Nr.**
47.76.2

47.59.1
aus 47.51

aus 47.53

aus 47.53

aus 47.59.9

aus 47.59.9
aus 47.59.9

47.79

aus 47.78.9
4532

Bezeichnung

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Fut-
termittel fir Haustiere)

Wohnmabel, Kiicheneinrichtungen, Biiromébel

Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberde-
cken)

Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vor-
hange, dekorative Decken)

Teppiche, Bodenbelage und Tapeten

Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechsler-
waren, Korbmébel, Bast- und Strohwaren, Kin-
derwagen)

Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

sonstige Haushaltsgegensténde (u. a. Bedarfs-
artikel far dem Garten, Garten- und Campingmad-
bel, Grillgerate)

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate

Kraftwagen-/ Motorradteile und -zubehér (inkl.
Funktionsbekleidung)

blau unterlegt: zentrenrelevante Leitsortimente gemaR Anlage 1 zum LEP NRW

(entsprechend: 2. FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELSSTANDORT- UND
ZENTRENKONZEPTES DER STADT HAMM, Fassung vom 31.10.2019)



