Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04.038 -Friedhofsweg-

fur den Bereich Gemarkung Pelkum, Flur 22, zwischen:

der Westgrenze der Flurstiicke 321 und 322 (BehringstralRe),
den nordlichen Grenzen der Flurstiicke 309 und 358,

den 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 332 und 333,

der stdlichen Grenze des Flurstiickes 334.

Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 04.038 ist seit 1995 rechtskraftig. Er sieht entsprechend deyedastiadte-
baulichen Zielsetzungen eine Standortsicherung fir einen Kindergarten vor.

Die Einrichtung des Kindergartens ist in raumlich naheliegenden Gebaudignt. &aher ist das
Vorhalten dieser Flache fur einen Kindergarten nicht mehr erforderlich.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flaaenf@emeinbedarf mit der
Zweckbestimmung “Kindergarten” dargestellt. Der Gebietsentwicklpliag, Teilabschnitt Dortmund/
Unna/Hamm stellt dieses Gebiet als “Wohnsiedlungsbereich” dar.

Im Flachennutzungsplan war auf Grund der vorgesehenen UmgebungsentwicklungimBkesieh
ein Standort fir einen Kindergarten vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nra 1B Ande-
rung des Flachennutzungsplanes geandert.

Planungsrechtliche Voraussetzung hierfiir ist die Anderung der im wirksadshreRhutzungsplan ge-
maf 8 5 (2) Nr. 2 BauGB dargestellten “Flachen fiur den Gemeinbedarf” mit deklZegtéimmung
-Kindergarten- in die Darstellung “Wohnbauflachen (W)” gemafl3 8 5 (2) 1 BauGB i. V. m. §\t. (1)
BauNVO.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes entspricht somit den kunftsieltubgen des Fla-
chennutzungsplanes.

Bestand innerhalb und auRerhalb des Plangebietes

Der Anderungsbereich wird durch die bestehende 3-geschossige Bebaulich destPlangebietes
bestimmt. Nordlich angrenzend befindet sich die zugehorige StellplatzanlatijehSchliel3t sich eine
2-geschossige Wohnbebauung an. Ostlich des Planbereiches liegt der evanigetidbloé



Inhalt des Bebauungsplanes

Bebauung und Baugestaltung

In Fortfihrung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen wird im Wohnbereich eseh8sgeye Be-
bauung, Hausgruppen in offener Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung der Traufh6he von max. 4,25 m im\@Abiet Uber der dazugehdrigen ErschlieBungs-
stral3e und Mindestbreite der Grundstiicke von 6,00 m, sowie die Festsetzung der Traufhdhe 8B0Om
m im WA,-Gebiet und der Mindestbreite der Grundsticke von 5,50 m, laf3t die Mdglichkeit offen 1- ode
2-geschossige Gebaude bauen zu konnen. Damit wird die bauliche Entwicklung des Ré&mndeindBe-
stand angepasst. Unterstitzt wird diese Eingliederung durch die Festsetzurigachteigungen von

max. 45 im WA;-Gebiet und max. Z0WA,-Gebiet.

Grunflachen

Die umgrenzenden Wohnbereiche weisen eine aufgelockerte Bebauung mit privatant&@len auf. In
Fortfihrung dieser stadtebaulichen Art sind zur Eingriinung und Gestaltung im Pieimbbeind. 25 % der
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit heimischen Pflanzsorten wie z. B. Hadébgedbeere,
WeilRdorn oder gleichwertigen Pflanzen fachgerecht zu bepflanzen. Ebenso ssetzEagen getroffen
Uber zusatzliche Fassadenbegrinung.

ErschlieBung

Der Anderungsbereich wird tiber die PlanstraRe und die BehringstralRe anrdastiglnete stadtische
Verkehrsnetz angebunden. Die innere Erschliel3ung ist mit einer Ausbaubreite von 6,50 meutat
deanlage sowie erganzenden privaten Stichwegen mit 3,90 m Breite ausreichendierens

Parken / ruhender Verkehr

Innerhalb der Planstraf3e sind 6ffentliche Stellplatze zur Unterbringsngedeicherverkehrs vorgesehen.
Die erforderlichen privaten Stellplatze und Garagen werden, soweit sieanfafen jeweiligen Baugrund-
stucken errichtet werden konnen, in einer Gemeinschaftsstellplatzanlagewiaskgedie durch pla-
nungsrechtliche Festsetzungen gesichert wird.

Ortliche Bauvorschriften

Gleichzeitig mit diesem Bebauungsplan werden 6rtlich Bauvorschriftenygrdé (1) und (4) Landes-
bauordnung NW zur Sicherung der tber die planungsrechtlichen Festsetzungegdineaaden Gestal-
tungselemente erlassen und als Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen.

Durch die Vorschriften wird im Einzelnen geregelt:

a) die fur dieses Gebiet typische Dachform, Satteldach und die Hauptfttstgch
b) die Dachneigungen, durch Angleichen an den Bestand und zur Errichtung ausbaufithigéuie
C) Gestaltung der Dachflachen

d) und die Oberflachengestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen zur umwetidehndbaim-
bindung in den Gesamtbereich
e) die einheitliche Gestaltung von Fassaden und Dachern baulich zusammenhé&igesgemppen

(Fassadenfarbe oder Materialien werden jedoch nicht vorgeschrieben).

Mit diesen Festsetzungen soll eine harmonische stadtebauliche GeslakuPignbereiches erreicht und
gestalterische Fehlentwicklungen vermieden werden.



Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04.038
-Friedhofsweg- nicht berihrt.

Immissionsschutz

Auf Grund des gesetzlichen Berlcksichtungsgebotes der UmweltschutzbelatgeAdstellung und
Anderung von Bebauungsplanen und des Gebotes zur planerischen Bewaltigung der duetiadeng’-
plan entstehenden Konflikte ist flr den Einwirkungsbereich der Bundesbahnsteroke Bortmund die
Erforderlichkeit von Schallschutzmalinahmen zu untersuchen.

Im Rahmen einer Larmprognose fur diese Bebauungsplandnderung wurdendisiémsbelastung fur Im-
missionspunkte an den von den Emissionen der Bahnstrecke Hamm-Dortmund sowie dgstBaReimm
starksten betroffenen Gebaudeseiten ermittelt.

Durch die prognostizierte Verkehrsbelastung der Bundesbahnstrecke und derdetfdengyerden an den
nordlich gelegenen Immissionspunkten die einzuhaltenden WA-OrientrierungsigeDIN 18005 von

55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts mit max. 59,1 dB (A) tags und 57,7 dB (A) nachts Uberschritten.
ist daher erforderlich in Anlehnung an die im rechtskraftigen Bebauungsplan vargegedtadtebaulich
umsetzbaren MalBhahmen zum Schutz vor Verkehrslarm, fur die der Bahntrassanziigieisebaudeseite
im nordlichen Abschnitt des Anderungsbereiches analog den Festsetzungemisésaftigen
Bebauungsplanes den Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 2 fiir Wohn-und
Schlafrdume festzusetzen. Fur den inneren Wohnbereich sind besondereuregtaaticht erforderlich.

Auf Grund der Uberschreitung der 0. g. Grenzwerte kann es auch zu UberschreitungaRgidremden
Orientierungswerte tags fur die den Wohngebauden zugeordneten Freibereiche um bis {é}%,1 dB
kommen. Diese Uberschreitung ist auf Grund der besonderen Situation im Bebauungenisamg und
der gegebenen Vorbelastung hinzunehmen, insbesondere aber auch, da bealsutietigbidlich der
geplanten Wohnbebauung vorhandene offene Stellplatzanlage durch Garagen zu elisedzeah kit
eine Reduzierung der Emissionsbelastung zu erwarten.

Altlasten

Der staatl. Kampfmittelraumdienst hat eine Luftbildauswertung durihgeind das Ergebnis unter
Fundstellennummer 5/35 625 festgehalten.

Die vorhandenen Luftbilder lassen vereinzelte Bombenabwtirfe, jedoch keinessperifHinweise auf
Blindgangereinschlagstellen im Bereich des Baugrundsttickes erkennen.

Das Absuchen der Baugruben ist erforderlich. Das Absuchen der Freiflacheemsptehlen.

Der Altlastenbericht der Stadt Hamm vom Marz 1987 trifft fir das Plangediiee Aussagen. Auch
nachtraglich lassen sich keine Anhaltspunkte, die auf Altlasten im Bebauamgsiplet deuten, erkennen.

Auf Grund von Luftbildauswertungen aus dem 2. Weltkrieg muss jedoch darauf hirgewieslen, dass
bei Erdarbeiten mit Bombenfunden bzw. verfillten Bombentrichtern gerechnet wandsnEm entspre-
chender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Die Abméesgen der zentralen Klaranlage
Hamm-West zugefuhrt.
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Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassss nach den Bestimmungen
des 8§ 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden; unter dem Begriffeklistdesisliches oder be-
triebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Nieders@gagswu verstehen.

Der Anschluss des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt an vioehasheleneu zu errich-
tende Kandle in den anliegenden Stral3en.

Uber durchlassige Oberflachen (Rasengittersteine, Pflaster, etBadelatzflachen wird das anfallende
Niederschlagswasser flachenformig versichert. Unverschmutztdelladlagswasser (z. B. von Dachfla-
chen) kann auch in Zisternen eingeleitet und als Brauchwasser verwendien vizie Bemessungsgrund-
lage fur die Grof3e der Zisterne betragt fur einen

4-Personen-Haushalt rd. 25-35 I/m2 angeschlossener und entwassernde Flache. Pusehamae Uber-
laufe an den Zisternen ist der Abfluss zur Ableitung des Niederschlagmwascherzustellen.

Sofern die geplanten Geb&aude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Garadsachtet
werden, sind wasserdichte Wannen auszufihren.
Der Anschluss einer Drainage an die Kanalisation ist nicht zulassig.

Okologische MaRRnahmen

Der relativ geringe ErschlieBungsaufwand, die stadtebaulich erfordefliohredierung dieses Bereiches
sowie die kurzfristige Verfugbarkeit der Baugrundstiicke waren aagggtend fur die Auswahl dieses
Baugebietes. Durch die dem Bedarf angepalite Nachverdichtung und Nutzung Vola@&rao kann die
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft reduziert werden.

Die vorgesehene Bebauungsplananderung stellt eine Modifizierung esheskraftigen Bebauungsplanes
dar und ist stadtebaulich wiinschenswert. Gemal § 1 a BauGB sind auf Grund des btratddssigen
Eingriffes Ausgleichsmafl3nahmen nicht erforderlich.

Bodenordnende MalRnahmen

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fiir MaRnahmenakndddnung und Ent-
eignung.

Hamm, 27.03.2001

gez. Moller gez. Haggeney
Stadtbaurat Ltd. Stadt. Baudirektor



