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Begrundung
zum Bebauungsplan Nr. 04.047 -Michaelstral3e, westlicher Teil-

fur den Bereich der Gemarkung Wiescherhéfen, Flur 6 und 7, zwischen

- der Sudgrenze der Ostingstralie,

- der Westgrenze der Flurstiicke 78 und 188, (Flur 6)

- verbunden mit der geradlinigen Verlangerung der Nordgrenze der MichBelst
- der Westgrenze der Michaelstralle,

- der Nordgrenze der Peterstralie,

- der West- und Stidgrenze der Markusstral3e

- und der Ostgrenze der Gunterstral3e

1. Anlass der Planaufstellung

Der Rat der Stadt Hamm hat am 11.12.2001 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 04.047stMichae
westl. Teil- beschlossen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 04.047- Michaelstr., westl. Teil — ist aus dem wirksanclertatzungsplan der
Stadt Hamm entwickelt. Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich Wol&dbeuf dar sowie das
Symbol fur einen Kinderspielplatz.

3. Erforderlichkeit der Planung

Aufgrund der aktuellen Nachfrage nach Baugrundstiicken im Ortsteil Lohalmssollen Flachen ent-
wickelt werden, die kurz- oder mittelfristig zur Verfigung gesteditden konnen.

4. Bestand

4.1  Stadtebauliche Strukturen

Das Plangebiet, wie auch die angrenzenden Siedlungsbereiche dessQuisisiiserholz, ist weitgehend

mit ein- und zweigeschossigen Wohnhausern in offener Bauweise bebaut, wobleilficiZ@oppelhauser
Uberwiegen.

Ein groRRerer Teil des Plangebiets ist trotz der vorhandenen Bebauung durdh tnateligenutzte Grund-

stucke mit grof3en Tiefen gepragt.

4.2  Baudenkmaler

Erhaltenswerte Bausubstanz bzw. Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhandenB&déadenk-
maler bei den Bauarbeiten gefunden werden, sind die Bauarbeiten einzustelles feunaldei dem Amt far
Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens driei Uiaggrandertem Zustand
zu erhalten.

4.3  Okologische Bewertung

Der im Privatbesitz befindliche unbebaute Innenbereich des Planungsgelzessimmenhangend als stark
bewachsene Garten-, Griin- und Brachflache gekennzeichnet. In den Ubergactysberai bestehenden
Bebauung im Nordwesten des Planungsgebiets sind zum Teil altere Obstbaumbes#redeSireuobst-
wiese vorhanden. Der Charakter der naturbelassenen Brachflache im Keebats, Glurstick 219, hat in
den Anfangen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans die Frage nddghtensehutzstellung die-
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ser Flachen aufgeworfen. Es wurde 1989 ein grinordnerischer Fachplan durch dasPlmoubgrten und
Landschaft, Flender, Hamm, erstellt.

Im Ergebnis wurde der Innenbereich in Bereiche mit unterschiedlicher dlalegi/ertigkeit eingeteilt
und vorgeschlagen, eine Bebauung auf die weniger wertvollen Bereiche zu begrenBsreidarder
Brachflache wurde darauf basierend als Flache fiir Malinahmen zum Schutz unaviaki g von Na-
tur und Landschaft gem. §9(1) Nr. 20 BauGB im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Plans hat der Eigentiimer die SchutzwiidéigBeachflache in
Frage gestellt. Nach seiner Auffassung wirde diese Insellageéenrdér Wohnbebauung auf Dauer nicht
existieren kénnen. In Abstimmung mit der Verwaltung wurde diese Fragesgterneut durch ein zusatz-
liches 6kologisches Gutachten zum Bebauungsplan 1998 durch das Biiro fiir angewandte Qiablog
Landschaftsplanung, A. Goll, Osnabriick, Uberpriuft und abschlielend beantwortet.

Zur Beurteilung erfolgte eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen incBeler Brachflache. Bei den vier
vorhandenen Biotoptypen, wobei die Ubergange flieRend sind, handelt es sich um geschiassene
blschbestand mit eingestreuten Baumen, die aus den alten Silberweiden agfgabaueihe am Sidrand,
wechselfeuchtes staunasses Grunland mit Flutrasen und artenarmeréroetesere Bereiche, die zur
Weide Uberleiten.

Als Ergebnis dieses Gutachtens ist festzuhalten, dass die Absicht der Unstetibhng und Festsetzung
von naturbelassenen Flachen nur dort sinnvoll ist, wo eine Vernetzung von mehreren Flagiodnisho
die einen genugenden Lebensraum fur Flora und Fauna bieten und langfristig rggr&bt@en. AuRerdem
muss auch eine geniigend sichere Wasserzufuhr bzw. ein dauerhafter Grusthvaksgewahrleistet sein
sowie extensive Entwicklungsmalinahmen gegen eine Verbuschung der Fl&gm®ronen werden.
Diese Garantien kdnnen fur die verbleibende Brachflache bei einer teiivBabauung des Planungsbe-
reichs nicht gegeben werden, d.h. der derzeitige Zustand kann nicht gesichantuneréen angestrebter
Schutzstatus sowie Entwicklungsziele aus Sicht des Naturschutzes und dehatispf$ege sind de facto
nicht zu erreichen.

Als zukiinftige Nutzung wird im Gutachten eine weitere maf3volle Innenentwmigkion Baulandflachen
empfohlen. Hierbei ist eine Sicherung von einzelnen Biotopstrukturen — insbesonaere, B#ehdlze, Gra-
ben und Mulden - anzustreben, um den Eingriff auf der Flache zu reduzieren.

4.4  Bodenverhaltnisse

Als Bodentyp ist ein Pseudogley vorliegend, d.h. ein stauwassergepragter, fgachseil Boden, teilweise
auch Braunerde- Pseudogley aus Kalkmergelstein mit einer lickenhaftegngehtigen Deckschicht aus
Geschiebelehm.

Die Eigenschaften dieses Typ Boden sind: mittlere bis hohe Sorptionsfahigkat; mezbare Wasserka-
pazitat; geringe Wasserdurchlassigkeit; mittlere und starke Styrasgepragter Wechsel von Vesuég
und Vertrocknung.

Dieser Boden ist fur eine Versickerung von Niederschlagswasser emngt.

Eine Grundwasserflie3richtung kann nicht ermittelt werden.

Weiteres siehe auch unter Abschnitt 7.3 Entwéasserung.

4.5  Altlasten/ Kampfmittel

Nach Auswertung des Altlastenkatasters der Stadt Hamm bestehen keimgsHiawf unbekannte Verfil-
lungen, die im Rahmen einer Gefahrdungsabschéatzung zu untersuchen sind.

Die Auswertung der Luftbilder durch den Staatlichen KampfmittelrAumdrexistrgeben, dass ein starkes
Bombenabwurfgebiet und zwei zusatzliche Blindgangereinschlagstellen erkemthddas Absuchen der
zu bebauenden Flachen und Baugruben ist daher erforderlich. Vor Beginn von 8#niBehrarbeiten
schwerem Gerat sind Sondierbohrungen erforderlich. Weist bei der Durchfihrusguderhaben der Erd-
aushub auf auBergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstaadetbiesind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche KampfmittelrAumdiengrstandigen.
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4.6  Verkehrliche Situation
Die ErschlieBung des Plangebiets sowie die Anbindung an das ubergeordnete Siradietureh das vor-
handene Stral3ennetz der Osting-, Lothar-, Peter,- Martin- und Mich@elstie Am Gallberg gesichert.

4.7  Immissionen

Nordwestlich des Plangebiets verlaufen die Bahnstrecken Hamm Richtung Liameniid/ Unna. Parallel
dazu befindet sich der Rangierbahnhof mit den Gleisanlagen des Fernverkehtsndblinma/ Bergkamen
Richtung Munster/ Bielefeld.

4.8 Versorgungsanlagen
Nordlich der Peterstrafie ist eine Trafostation vorhanden.

5. Umweltvertraglichkeitsprifung

Nach dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie vom 05.09.2001 kann auch fir bau-
planungsrechtliche Vorhaben die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltgketikeitsprufung (UVP)
bzw. zur Vorprifung im Einzelfall bestehen.

In Anlage 1 zum UVPG befindet sich eine Liste der "UVP- pflichtigen Vorhaligef Bebauungsplan Mi-
chaelstr. — westl. Teil — I&sst sich in die Kategorie Nr. 18.8 einordnen: Stadtebkygimjdas in sonstigen
Bereichen (nicht Aul3enbereich) ein Bebauungsplan aufgestellt wird.

Jeder Kategorie sind hierbei GroRenwerte zugeordnet, bei deren UberschewieubyP erforderlich wird,
sowie Prifwerte, bei deren Erreichen eine Vorprufung des Einzelfalls zgesrfioat. Letzteres bedeutet,
dass im Rahmen einer Uberschlagigen Prifung unter Berucksichtigung deage Rrtum UVPG aufge-
fuhrten Kriterien festzustellen ist, ob der Bebauungsplanentwurf erheblicheiige Umweltaus-
wirkungen haben kann.

Als Priifwert ist hier das Uberschreiten einer zulassigen oder fegtgaesérundflache von 20.000 m2 an-
gesetzt. Dieser Prifwert wird im vorliegenden Verfahren mit der Ausweisamga. 13.000 m2 Grund-
flache in den geplanten Wohnbauflachen nicht Gberschritten; eine Prifung detaisnaetl somit nicht
erforderlich.

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1  Stadtebauliche Planung

Ziel dieses Plans ist es, unter Beriicksichtigung der ortsteilspezifiBgimuungs- und Nutzungsstrukturer
ein Angebot nachfragegerechter Wohnbaulandflachen bereitzustellen. Hierbelstgkng mit den vor-
handenen Biotopstrukturen im Innenbereich des Gebiets hervorzuheben. In einem 199&gngeuftr
gebenen Gutachten wurde die Schutzwurdigkeit der vorhandenen Brachflacimembdreich hinsichtlich
der Existenzgarantie im Umfeld sich verandernder Grundstucksstruktunehcfiteng mit Wohnhausern
auf sehr groRen Grundstiicken) tberprift. Es ist festzustellen, dass die Absicht cexhutstellung und
Festsetzung von naturbelassenen Flachen nur dort sinnvoll ist, wo eine Vernetzungnesamtdachen,
die einen gentgenden Lebensraum fir Flora und Fauna bieten und langfristig rger&bti@en, mdglich
ist. AuRerdem muss auch eine gentigend sichere Wasserzufuhr bzw. ein dauerhafteasserstand ge-
wabhrleistet sein sowie extensive EntwicklungsmalRnahmen vorgenommen werden.

Diese Garantien kdnnen nicht gegeben werden fur die verbleibende Brachflachs,soala®itere mal3-
volle Innenentwicklung von Baulandflachen empfohlen wird.

Hierbei ist eine Sicherung von einzelnen Biotopstrukturen — insbesondere BaumeeG@Bhiben und
Mulden - anzustreben, um den Eingriff auf der Flache zu reduzieren. Schitzersverthe sind als
Grunflachen in das Baugebiet zu integrieren.
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Die vorhandene Siedlungsstruktur soll in den Bereichen, die in den verschiedenen Gutacldrigats w
wertvoll bewertet wurden, mit einer der besonderen 6kologischen Situation angepatsteung erganzt
werden.

6.2  Artund MaR der baulichen Nutzung

Die stadtebaulichen Ziele sollen durch eine mafige Verdichtung der bishehbauidergenutzten
Grundstiicke mit groRer Parzellentiefe erreicht werden. Der vorhandenen Betsaiukbgr entsprechend
sind die neu erschlossenen Bauflachen als Allgemeines Wohngebigir{\&iAgeschossiger Bauweise mit
einer max. Traufh6he, gemessen zwischen der Oberkante der Erschlie@Gegssird dem Schnittpunkt
der Dachhaut mit der Auf3enwand von 4,25m festzusetzen. Es sind nur Einzel- und Doppelhasggr zul:
die in Verbindung mit der Festsetzung von Satteldéchern bis zu einer Dachnegutisf zu einem ein-
heitlichen Erscheinungsbild fihren. Es sind nur zwei Wohnungen je Wohngebaude zD&ssigoll ver-
hindert werden, dass eine stadtebaulich nicht erwiinschte weitere VerdictauBgldets eintritt. Aus dem
gleichen Grund werden Mindestgrundstticksbreiten festgesetzt.

Es wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,5 festgesetzt.

Die Neuplanung im Innenbereich sieht insgesamt ca. 70 Gebaudeeinheiten vouristi@ksgrol3en vari-
ieren zwischen 300 m2 und 800 mz.

7. ErschlieRung des Plangebiets

7.1  Verkehr/ Geh- und Radwege

Fur die neuen Wohnbauflachen ist der Ausbau neuer Wohnwege als Mischverkehrsflachen noBrej50
te vorgesehen, die im Innenbereich mit einem Wendehammer enden. In Teillveisie®e Breite von
8,50 m vorgesehen, um 6ffentliche Stellplatze und Straf3enbegrinung unabhangig von Einfegnzien un
bringen. Das Gebiet wird somit in kleinere Untereinheiten von Wohnbereichen dufgete

Der Wohnweg A zweigt im Norden von der OstingstraRe ab.

Der Wohnweg B wird im Osten als Verlangerung der Michaelstral3e geffiilgabelt sich in einer
T-Kreuzung und endet nach einem Verschwenk in jeweils einem Wendehammerdiem Nod im Siden.
Der Wohnweg C zweigt von Sutden von der Peterstral3e ab. Er gabelt sich und endet abkniCkstad i
und im Westen in einem Wendehammer. Die Wendehammer sind als Standardwendeheanaibdden
mit einem Wendekreis von 12,00 m. Einige der Grundstiicke sind Giber Geh-, Fahr- und Lelttmgsrec
3,50 m Breite zu erreichen.

Eine durchgehende Verbindung fir den motorisierten Verkehr ist somit nicht gegebari|Bufige Ver-
knupfung der Wohnwege wird Uber verbindende Geh- und Radwege von 3,00 m Breite gewahdeistet,
Verlangerung des Wohnwegs A in ¢stlicher Richtung sowie entlang des vorhai@athens von Wohn-
weg C nach Norden verlaufend. Ein weiterer Geh- und Radweg soll die Ostingstdaftie MichaelstralRe
verbinden und wird Gber den Wohnweg B gefiihrt.

7.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze und Garagen sind auf den hauseigenen Grundstiokexbrtes Gberbau-
baren Grundstucksflachen oder innerhalb der seitlichen Abstandsflachen unternubringe

Der Ausbau der Wohnwege sieht aul3erdem 6ffentliche Stellplatze imritea&eh vor. Fur je drei Wohn-
einheiten ist mindestens ein 6ffentlicher Stellplatz im Stral3enraum ellearsinsgesamt sind hier ca. 35
Stellplatze vorgesehen.

7.3  Entwasserung des Plangebiets

Rechtliche Grundlagen:

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwagsgnach den Bestimmungen
des 8 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasseslishésioder betriebliches
Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasgeestehen.
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Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltitiesey bewassern sowie
bestehende behdrdliche Entwéasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlicheitdaaissen bei der
Wahl des Entwasserungsverfahrens berticksichtigt werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschéagswa Gebiet zu versickern
oder in ein nahes Gewasser einzuleiten.

Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines WohngebietevBesdhaffenheit des Nie-
derschlagswassers als schwach belastet beurteilt. Von einer Behasesudgpderschlagswassers kann da
her abgesehen werden.

Niederschlagswasser:

Nach den Unterlagen des UIS (Umwelt-Informationssystem) ist einéckengng des Niederschlags-
wassers im Sinne des 8 51 a Landeswassergesetz nicht moglich. Ein wesseKtiierium fur die Beur-
teilung ist hierbei der KWert, der die Durchlassigkeit des Bodens charakterisiert. Der anstebedeie
(Schluff, toniger Schluff) mit kWerten < 1 m/s ist hiernach als gering durchlassig bis undurchlassig ei
zustufen.

Auf Grund der hydraulischen Abflusskapazitat des fiir die Abwasserfortleiturig&ranlage vorhandenen
Mischwassersystems kann das Niederschlagswasser des Bebaugegseles an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Ostingstrafl3e angeschlossen werden.

Der im Bebauungsplangebiet vorhandene Graben wird in die stadtebauliche Riaegnert. Zur Sicher-
stellung der Wasserzufuhr erfolgt die innere entwasserungstechnischieBisng des Gebietes daher im
Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird in den Graben, der Bestigrdédilvasseranlage ist, ein-
geleitet.

Schmutzwasser: .
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt zum vorhandenen MischwasserkamaDstingstrae und
weiter Uber das vorhandene Mischwasserkanalnetz zur Klaranlage Hamm.

Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann audknnedigingeleitet und als
Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fir die Groistelee betragt flr einen
4-Personenhaushalt 25 - 35 | je m2 angeschlossener zu entwassernder Flache rbusehemde Uberlaufe
an den Zisternen ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des NiedersehkEsgss sicherzustellen.

Sofern die geplanten Geb&aude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Garadsachtet
werden, mussen Keller in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze Wargstrildetswerden. Es darf
nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von Kellergeschossenderaaradie Abwasserkanéle
angeschlossen werden oder eine sonstige Verbindung erhalten. Nach der stadtisetssershtzung darf
Grundwasser grundsatzlich nicht in die stadtische Abwasseranlageayelang

7.4  Offentliche und private Griinflachen / Kinderspielplatze

Im Kern des Innenbereichs sind die schiitzenswerten Bereiche als GrunftadasrBiaugebiet integriert.
Somit kann eine Sicherung von einzelnen Biotopstrukturen — insbesondere der Obstbaumedpammg
und -reihen, Geholze und Uberschwemmungsbereiche - erfolgen, um den Eingriff @étterzu redu-
zieren. Die vorhandenen Graben und Vorfluter sollen erhalten und renaturiem wadd® einem Grin-
streifen entlang der Wohnwege A und C in das ErschlieBungssystem integralghwAls Zwischenpuffer
bei Starkregenereignissen ist die Ausbildung einer flachen Mulde innerhaiffetglichen Griinflachen
vorgesehen.
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Im Bereich des Plangebiets ist die Anlage eines Kinderspielplatzes tégokia B+C vorgesehen.

Der Spielplatz ist innerhalb der im Kern liegenden Griinanlage eingebundshvé&izugsweise fur schul-
pflichtige Kinder bestimmt und auf deren Erlebnis- und Betatigungsdrang ehs$gerZusatzlich ist ein Be-
reich mit altersspezifischen Spielgeraten fur Kleinkinder und jlingere kauthelt ausgestattet. Vorgesehen
sind u.a. Sandkasten, Klettergeruste, Schaukeln und Rutschen sowie die Einbeziehung exapié/assy-
lichkeiten mit Bezug zu den vorhandenen Gewasserstrukturen. Der endgultigenahausbau wiradlurch
den noch zu erstellenden Ausbauplan festgelegt, welcher mit den Birgern diskutieon der Bezirksver-
tretung dann beschlossen wird.

Der Spielbereich ist der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung durch die zendrate Kagn des
Gebiets direkt zugeordnet und kann fuf3laufig durch kurze Wegeanschliisse erreicht werde

7.5  Versorgungsanlagen )
Es ist ein Standort fir Sammelcontainer Altpapier und Altglas am Randeid€td@he an der OstingstralRe
vorgesehen.

8. Larmbelastung / MaBnahmen zum Immissionsschutz

In Folge der Verkehrsbelastungen entstehen im Geltungsbereich des Rimsgabiden Verkehrsflachen
(insbesondere den Bahnstrecken) zugewandten Gebaudeseiten Tag-/NaehitiBgspegel vom bis zu
67/64 dB(A). Die Uberschreitungen der wiinschenswerterweise einzuhaltenddathat
Orientierungspegel (55/45) betragt demnach 12/19 dB(A) (tags bis zu 12 dB(A) bhts. lmaczu 19

dB(A)).

Pegelminderungen an den Emissionsorten durch verkehrseinschrankende MalRnahmen sibdlitbht
Auf Grund der topographischen Gegebenheiten und stadtebaulichen Zielvorstellodgedtige Schall-
schutzmalinahmen (Wall oder Wand) ausgeschlossen. Daher konnen in den AuRenwohnbereidhen di
entierungswerte nicht auf allen Grundstucksflachen eingehalten werden.

Im Vergleich zur Untersuchung von 1994 zeigt die jetzige Begutachtung an Hand déttualasierten
Verkehrsmengen eine Reduzierung der Pegelwerte im Geltungsbereich zarm8(A). Dieses Phéno-
men ist ausschliel3lich auf die geédnderten bzw. verringerten Verkehrsmen@amdstrecken zu-
rickzufihren. Auch hat die Nutzung des Verschiebebahnhofes stark nachgelassen, so dasszlavon
gehen ist, dass der Anteil der Larmemissionen, die von dem Verschiebebahnhofrgu&gele Immissi-
onsbelastung an den Wohnhausern eher eine untergeordnete Rolle spielt.

8.1  Larmschutzvorkehrungen gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Wohn-, Schlaf- und Arbeitsruhe sind dimzemden Aufenthalt
von Personen vorgesehenen Raumlichkeiten an den larmzugewandten Seiten bei Neubiautenwsew
sentlichen Anderungen (Aus- und/oder Umbauten und/oder Erweiterungen) zum Schutzmiomhigr
sionen, die durch die Fahrverkehre auf den o. a. Verkehrsflachen verursacint, wetrdai3enbauteilen zu
versehen, die gewéhrleisten, dass die bewerteten Schalldamm-MaRengeedeibereiche 1 bis 3 nach
DIN 4109 eingehalten werden.

Hierin sind die Gebaude mit Fenstern, einschlie3lich deren Liftungs- undensattungen, auszustatten,
die den Schallschutzklassen 2 bzw. 3 der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

Daruber hinaus wird dringend empfohlen, die Schlafraume im Pegelbereich 3 bzw. 2, diendgnellen
zugewandt sind, mit zusatzlichen Luftungssystemen auszustatten, die eld&ehahall von mindestens
38 bzw. 32 dB(A) erreichen.

Weiter wird empfohlen, im Rahmen von Neubaumal3nahmen durch Gestaltung der Grundmgse und
schickte Anordnung der Schlafraume zur larmabgewandten Seite der vorhandemsituation Rechnung
zu tragen. Diese Empfehlungen sollen als Hinweis im Rahmen der Baugenehamguuiginftige Bau-
herren weitergegeben werden.
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Plangegebene Schallimmissionen auf schutzwirdige Nutzungen auf3erhalbtalegsBeteiches entstehen
durch Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 04.047 nicht.

0. Ortliche Bauvorschriften

Mit dem Bebauungsplan werden "Ortliche Bauvorschriften” gem. §86 (1) BAMQWN Sicherung der not-
wendigen gestalterischen Leitsatze erlassen und als Festsetzumge®8§e(4) BauO NW in den Be-
bauungsplan tbernommen. Diese Vorschriften stellen ein Mindestmald gestalt&f@sieariften dar, das
zur harmonischen stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Durch die Vorschrift wird sichergestellt:

» Die Anordnung der fiur dieses Gebiet typischen Dachformen, Dachneigungen, Fdbaeltkmeckunc
und Hauptfirstrichtungen:
Zur harmonischen Entwicklung der Dachlandschaft sind Satteldacher (S§@sktgt. Die Festsetzung
von Dachneigungen sichert einerseits die stadtebauliche Harmonie deslieesaind, wie aber auch
eine funktionsgerechte Ausnutzung der Dachgeschosse. Bei zusammenhangendem Jeba -
pelh&ausern, sind die Hauptfirstrichtung und die Farbe der Dacheindeckung sss@add-ainheitlich zu
gestalten.

Die Oberflachen von Hofflachen, Garagenzufahrten, Stellplatzen oder FuRwegerit siagsardurch-
lassigen Materialien (Rasenkammersteine, Rasengittersteinergetmsndene Decke 0.4.) zu gestalten, ut
die Versiegelung des Bodens so gering wie moglich zu halten.

10. Eingriffsbilanzierung

10.1 Flachenbilanz

Zur Ermittlung des mit einer Bebauung verbundenen Eingriffs wurden die Biotopsémilkh Bestand und
Planung Uberschlagig bewertet.

Grundlage fiir die Bewertung des Bestands bildet fir den Innenbereich der 168@ ékologische Fach-
beitrag des Buros fiir angewandte Okologie und Landschaftsplanung, Goll, Osnalwigckisdie tibrigen
Bereiche der Griinordnerische Fachplan des Biiro Flender von 1989. In Anlage 2 wird daheduage
der Biotoptypen basierend auf den genannten Gutachten dargestellt.

Der Bewertungsrahmen der Biotoptypen liegt zwischen Faktor O = versi&ggthe und 1 = 6kologisch
hochwertige Flache. Dieser Faktor fuhrt durch die Multiplikation mit derhieldgrol3e des Biotops zu einer
Wertzahl.

Aus der als Anlage beigefiigten Gegeniberstellung ergibt sich eine Wedna27079 Punkten im Be-
stand. Durch die Planungen ergibt sich eine Wertzahl von 14979 Punkten, es bleibt somit ginoDefiz
12103 Punkten.

An Hand dieser Gegenuberstellung wird deutlich, dass mit einer Bebauung m &essch ein Eingriff
verbunden ist. Dieser ist nicht ausgeglichen, da ein Defizit zwischen den WamtzahlBestand und Pla-
nung entsteht.

Bei der Aufforstung von Ackerflachen kann je m2 eine Aufwertung von bis zu 0,5 Pktheweirden, d. h.
es mussen ca. 24.200 m2 Ackerflache aufgeforstet werden.

Der Gesetzgeber sieht drei Mdglichkeiten des Ausgleichs nach § lau@BBror: Zum einen kénnen im
Gebiet Festsetzungen und MalRnahmen gem. § 9 BauGB getroffen werden, um dérakszagigleichen,
wie z.B. durch die Festsetzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege ntwligkiuig
von Boden, Natur und Landschaft oder durch die Festsetzung von Flachen mit Bindungenliz Beyein
und fr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen auf privatercigtinfla
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Dies ist -soweit mdglich- durch Festsetzung geeigneter Malinahmen inelit&regfolgt. Ein vollstandiger
Ausgleich im Planungsgebiet ist jedoch nicht mdglich.

Danach kommen die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Durchflihrung von AusgleicBssatz-
mal3nahmen oder die Durchfiihrung entsprechender Maflinahmen durch die Stadt Hamm naclgelem B
setzbuch in Betracht, deren Durchfihrung aber ggf. durch einen stadtebaulichag Mérttem jeweils in
diesem Bereich tatigen Erschlie3ungstrager geregelt werden wisdwiDgeaufgrund der beschleunigten
Mobilisierung der Flachen, zumindest fur Teilbereiche, angestrebt.

Soweit kein Bautrager fur die Entwicklung der Bauflachen gefunden werden keitnt di¢ Durchfiihrung
der Ersatzmal3inahmen neben den entsprechenden ErschlielungsmalRnahmen eime Atddabe. In die-
sem nachrangigen Fall ist zu prifen, ob das -ggf. durch Bautragermalinahmen ieitledheeduzierte-
Defizit durch den stadtischen Flachenpool ausgeglichen werden kann, die weiteleuigcerfolgt in er-
ganzenden Verfahrensschritten.

Auf Grund der rechtlichen Rahmenbedingungen fir ein Umlegungsverfahren kommt nur dieiBDuropf
einer AusgleichsmafRnahme durch die Stadt Hamm bzw. stadtebaulichen \reBedigacht. Die fur die
Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen entstehenden Kosten ruhen, sowaeitIniotgter
die Durchfiihrung der Ersatzmalinahmen durch stadtebaulichen Vertragki@uly als 6ffentliche Last
auf den zusétzlichen neuBaugrundstiicken. Die Verteilung dieser Last wird analog zu den Erschlie3ur
beitrdgen auf der Grundlage einer entsprechenden Satzung erfolgen.

Durch die Beschrankung der Bebauung im Plangebiet auf die Bereiche, diedsahédtsokologischer
Sicht eine geringere Wertigkeit besitzen, wird der Eingriff reduzient.dgdm Bedarf an Wohnbauflachen
gerecht zu werden, stellt dies einen Kompromiss dar, da durch die Erganzung belraidke Ber Land-
schaftsverbrauch an anderer Stelle begrenzt und eine bessere Ausnutzofrgsiarktur berticksichtigt
wird.

10.2 Pflege-, Entwicklungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Ziel der Biotoppflege ist es, vorhandene dkologisch wertvolle Bereiche zu schitzememaickeln.
Hierzu gehoren auch die Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen zur Optimierungtdpk@&@nplexe.
EntwicklungsmafRnahmen sind vorgesehen in den 6ffentlichen Grunflachen und Kindetgpiekplé Er-
ganzung der vorhandenen zu erhaltenden Biotopstrukturen. Diese Anlagen sollamisdhies Hecken
und Strauchern eingefasst werden. Die Obstbaumbesténde im Gebiet sind zunerganze

Die Geholzstrukturen sind soweit moglich zu erhalten, insbesondere die Reihe derid@pfwe

Dies wird durch die Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und filvadiertg) von
Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen erzielt, zum einen auf den 6ffentliohf&ickien aulier-
halb der Spielbereiche, zum anderen auf privaten Grinflachen im Bereich desu®@istind anderer Ge-
hélzbestande.

Die vorhandenen Graben und Vorfluter sollen erhalten und renaturiert werden soweeRagdnwas-
sereinspeisung und —rickhaltung ausgestaltet werden.

Als Zwischenpuffer bei Starkregenereignissen ist die Ausbildung eawdreih Mulde innerhalb der 6ffent-
lichen Grunflachen vorgesehen. Hierbei sollen soweit mdglich unter Erhalt der vemeariotopstruktu-
ren die vorhandenen Tumpel ausgebaut werden.

Es sind mind. 25% der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen mit heimischen Pflenzen&rtvogel-
beere, Haselnuss, Pfaffenhitchen, Weil3dorn und Obstbdumen als hoch- oder HalbstararBecsems
straucher [ribes, rubus] fachgerecht zu begrinen, dauerhaft zu erhalten undustizvezrsetzen.

Im Bereich der Wohnwege sowie der Ful3- und Radwege mussen Einfriedungentestaamd Aron mind.
0,50 m zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Alle Einfriedungen, ausgenorenken und lebende
Geholze, sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache dauerhaft in voller Hohe einzagiin&iedungen an der
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offentlichen Verkehrsflache sind ohne Abstand nur in Form von lebenden Gehdlzen (z.B)Hetkssig
und durfen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

11. Bodenordnende MalRnahmen

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich die Grundlage fur Mal3nahmBoakrordnung und Ent-
eignung. Fur das Plangebiet wird ein Umlegungsverfahren durchgefihrt.

Hamm, 14.06.2004

gez. Schulze Boing gez. Haggeney
Stadtbauréatin Ltd. Stadt. Baudirektor



