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Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 04.053 — Robertstralle —

Fur den Bereich der Gemarkung Pelkum, Flur 29, zwischen den Nordgrenzen déckdéut90 (Robert-
stral3e), 187, 188, 185 und 184, der Ost- und Sudgrenze des Flurstiickes 184, der Ostgrenzen #er Fl
183, 182 und 178, in geradliniger Verlangerung der Ostgrenze des Flurstiickes 178 nachfS3liden a
Sudgrenze des Flurstickes 177, nach Westen abknickend entlang der Stidgrenze igskeFluraind

190, nach Norden abknickend entlang der Ostgrenze des Flurstiickes 191, in geradezniedand die
Ostgrenze des Flurstiickes 448, entlang der Ostgrenze der Flurstlicke 448 und 447.

1. Planerfordernis

Sudlich der Arbeitersiedlung Wiescherhdfen liegt an der RobertstralRel&ohe Fdie bislang von einer
Gartnerei genutzt wurde. Da der Gartnereibetrieb an diesem Standort eitelngefiihrt werden soll, bietet
sich die Flache fur eine Arrondierung der umgebenden Wohnnutzung an.

Es besteht derzeit eine Nachfrage nach Mietreihenhausern. Ein Invessicbiégt die Realisierung dieser
Angebotsform an diesem Standort.

Mit der Nachverdichtung vorhandener Wohnsiedlungsbereiche wird zur Schonung vontesifiad
Landschaft beigetragen und eine dauerhafte Ausnutzung der Infrastruktureinechgeneihrleistet.

Fur den betroffenen Planbereich liegt ein Baugebietsplan aus dem Jahr 1975 vor, giePtiasing an-
stehende Gartnereigrundsttick als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einestidgggen Bauweise ein-
stuft. Allerdings ist hiernach eine Bebauung lediglich als StraRenrandbebaulassig.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der inneren Grksitittie ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2. Bestand

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 1,2 ha und ist durch die inzwischen brachliegendesfidctremg
und die alten Gebaudebestande des ehem. Gértnereibetriebes gepragt. Baedes@enun einer wohn-
baulichen Entwicklung zugefiihrt werden. Stidwestlich dieses "Gartnereig€lantks(3t sich eine mit
einem Gehoblzsaum eingefasste, mit Einzelbdaumen bestandene Griinflache an.

Das Gelande der ehem. Gartnerei liegt nordlich der Bahntrasse Haman-und ist umgeben von einer
heterogenen Baustruktur, die sich in unterschiedlichen Zeitabschnitten eftthvitke

So hat sich nordwestlich der betroffenen Grundsticksflache eine gré3ere remomemhiangende Arbei-
tersiedlung (Siedlung Wiescherhofen) aus den Jahren 1907 bis 1909 erhalten. diasg 8ié ihren

1 Y»-geschossigen Vierfamilienh&usern mit ausgebauten Dachgeschossen undelwGguoidsticksfla-
chen wurde 1990 ins Arbeitersiedlungsprogramm aufgenommen und umfanglich saniert

Hieran bis zur Wielandstral3e anschlielRend wurde Anfang der 50er Jahre stiditia@eDinnebank ein
kleinerer Siedlungsbereich angehangt, der durchweg aus 2 ¥2-geschossigen Rezledahanit 8 bis 9
Wohneinheiten pro Zeile besteht.

Im weiter nach Suden gerichteten Verlauf der Wielandstral3e 6stlich des meéiEaugebietes wurde die
bauliche Entwicklung Anfang der 60er Jahre mit der Errichtung von Ein- bisawiégnhausern als Ein-
zel bzw. Doppelhauser in einer 2 ¥%-geschossigen Bauweise fortgefuhrt.

Die Siedlungsstruktur entlang der WielandstralRe wurde dann Mitte der 60eduJatirelrei Mehrfamili-
enh&user bis zur Bahnlinie Hamm-Linen komplettiert, die sich mit ihrer 2-,3- bzwcegsigen Bau-
weise mit Flachdach von der vorhergehenden Baustruktur abhebt. Neben der Wohnnutzusig ikt
auch eine Gaststattennutzung, deren Raumlichkeiten in den nachfolgenden Jahter emwvden.
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Westlich des geplanten Baugebietes entlang der RobertstralRe wurde Ende digint@Odie 0.a. Baustruk-
tur der Mehrfamilienhéuser durch die Errichtung von drei weiteren Mehrfaiméiesern in 4-geschossiger
Zeilenbauweise mit Flachdach wieder aufgegriffen und bis zu den Auslaufesradéechenhaussiedlung
nach Norden fortgefuhrt.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fur den Planbereich Wohnbauflachen vor. IRss=Wost somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Stadtebauliche Zielsetzung und Gestaltung

Trotz der sehr heterogenen Baustruktur pragen bestimmte stadtebauliche Grendferngesamten Sied-
lungsbereich. So bildet eine offene Bauweise mit Uberwiegend 2-geschossigaddbealids Grundmuster
des umgebenden Siedlungsbildes. Lediglich die Flachdachgebaude mit ihrer-gebhossigen Bauwei-
se fallen als Extreme aus diesem Siedlungsbild heraus.

Die Nachbarschaft zur Bahnstrecke Hamm-Linen und dem GastronomiebewiebVdielandstralle so-
wie der ursprtinglichen Nutzung der Gartnerei verleihen dem GrundstiicksbereiChatakter eines all-
gemeinen Wohngebietes im Sinne des 8§ 4 der BauNVO. Gem. dem vorhandenen Gebietisohat akds
geplante Baugrundstiick als allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) fegtgesdem neben Wohngebau-
den auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spésienrsmvie nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, geslicitdhend sportliche
Zwecke allgemein zul&ssig ist. Dartber hinaus gehende, gem. § 4 (3) BanNWf@m WA-Gebiet aus-
nahmsweise zulassige Nutzungen sind mit der umgebenden Wohnbebauung nicht vereinbateuimause
dem Nutzungskatalog herausgenommen.

Die zur Bebauung anstehende Grundsticksflache liegt am sidostlichen Ratehdéecienhaussiedlung
"Wiescherhofen” und den Einfamilienhdusern sudlich der Dinnebank.

Aus stadtebaulichen Griinden ist es daher sinnvoll, den noch fehlenden Rand dieser Siedtiumgast
durch bauliche Elemente zu definieren, die sich in ihrer Bauweise sowie imtdardAddem Malf? der Nut-
zung den vorhandenen Bauformen anpassen.

Im Sinne dieser stadtebaulichen Zielsetzung wird die geplante Bebauung ioffsnen, maximal 2-
geschossigen Bauweise konzipiert. Als Bauform wird die in beiden Siedlungskarearherrschende
Doppel- und Reihenhausbebauung (DH) Gibernommen und planungsrechtlich festgesetzteDenainz
berbaubaren Grundstiicksflachen sind dabei so dimensioniert, dal? jeweils max. 6 Rséiemtgnte eine
Gebaudezeile bilden kdnnen.

Das vorgesehene Wohnungsangebot des Investors — Mietreihenhauser fur Faibiliadem — realisiert
eine wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen Grundsticksflache. Insoferdisistadtebauliche
Konzeption vor, neben dem vorhandenen Wohnhaus noch 6 Reihenhauszeilen mit jeweils 4 bis 6 Rei
hausern auf dem Baugrundsttick zu ermdglichen. Dabei soll die der Bebauung ziggandelGrundfla-
chenzahl (GRZ) innerhalb der im § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze fir emealige \Wohngebiet
von 0,4 eingehalten werden. Auch die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt mit 0,8 in den gem. §\1@ Baul
vorgegebenen Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung.

Auf dem Grundstuck der ehem. Gartnerei befindet sich neben den ehem. Bdidelsgenoch ein frei-
stehendes Einfamilienhaus, das als Wohngebaude genutzt wird. Dieses Wohngelthddeckvdie Fest-
setzung einer eigenstandigen tberbaubaren Grundstiicksflache planungkrgebitihert. Allerdings soll
sich langfristig die Bauform an die konzipierte Bauweise der MieteifitathAuser anpassen. Daher erhalt
dieses Baufenster auch die gleichen fir die umgebende Baustruktur getr&fésteetzungen.

Zukunftig ist nur noch die Errichtung eines Doppelhauses bzw. einer Hausgruppe an dikeseul&ssig,
um diesem Siedlungsbereich eine einheitliche Gestaltung geben zu konnen.



Erschlie3ung

Die Erschliel3ung des Baugrundstiicks erfolgt Giber eine Stichstral3e, diemtlcbe Verkehrsflache fest-
gesetzt wird und an die westlich verlaufende Robertstral3e angeschlossen is

Diese Stichstral3e bildet die HaupterschlieBungsachse und endet in einemngvd@aedebereich, der auch
von 3-achsigen Millfahrzeugen zum Wenden benutzt werden kann. Von hier aus wird eircléeRtii3-
und Radweg weiter in Richtung der vorhandenen Wohnstral3e Diinnebank gefiihrt, der zum einkn die
gabe einer offentliche ErschlielBungsfunktion der Wohnblécke D u. E Gbernimmt und zum éindeires
winschenswerte Verbindung des Planbereiches mit den angrenzenden Qusotgdre

An den offentlichen Erschliel3ungsstich sind die notwendigen privaten Stellplatz-age@anlagen ange-
schlossen, die wiederum einzelnen Uberbaubaren Grundsticksflachen zugeordnet Zuindefimgen zu
diesen Gemeinschaftsanlagen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsigaehsten der dazugehdrenden
Uberbaubaren Grundstiicksflachen belastet.

Grin — und Freiflachen

Durch die festgesetzte Baukorperanordnung werden die verbleibenden privaténérinach Sudosten
bzw. Stdwesten orientiert. Somit ist eine optimale Ausnutzung der frei bleibendentGelsitigchen fir
die Gartenbereiche mdglich.

Sudlich des Baugebietes schlief3t sich ein weiterer Freiflaichecibargider sich in der Ortlichkeit als eine
allgemein zugangliche, durch Baum- und Strauchbesatz gegliederte Gnérglésentiert.

Diese Grunflache soll den 6ffentlichen Charakter beibehalten und einer adégueteng zugefihrt wer-
den. Durch die umgebenden Mehrfamilienh&user sowie der erwarteten Mietarsdarkion dem Investor
geplanten Reihenhauser im Baugebiet (junge Familien mit Kindern) soll denf Be@&pielflachenange-
boten an dieser Stelle Rechnung getragen werden.

Daher wird der Bereich als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckhesing Spielplatz Typ "B” festge-
setzt.

Larmimmissionen, Verkehr, SchallschutzmalRnahmen

Der Siedlungsbereich an der Robertstral3e stellt sich grundsatzlich ldisvespezifisch wenig auffallendes

Wohngebiet dar. So sind im Siedlungsgebiet selbst nur Wohn- bzw. Wohnsammelstraf3endesrzufd

daher ausschlie3lich Anliegerverkehre zu erwarten, die eine vernachlésdigbassionsbelastung mit

sich bringen.

Im Osten wird dieses Siedlungsquartier jedoch von der WielandstralRe belgneRahmen des fortge-

schriebenen, aktuellen Verkehrsprognosenmodells der Stadt Hamm wurde fitiiSira€enabschnitt ein

DTV-Wert von 2.700 Fahrzeugbewegungen prognostiziert.

Im Siden wird der Siedlungsbereich von der Guterbahnstrecke Hamm-Linen t&ndidréser Strecke

bewegen sich It. Angaben der DB Netz AG vom Mai 2000 tagstuber ca. 80 und nachts ca. 4g&dterz

Neben den vermuteten Emissionsbelastungen der larmtechnisch relevantersses dea offentlichen

Verkehrsflachen sowie der Bundesbahnstrecke kommt es auch aufgrund der g&fdaei®ing der Stell-

platz- und Garagenanlagen im Wohnquartier zu Larmwirkungen, die ebenfallssEiatif die geplante

bzw. vorhandene umgebende Wohnnutzung haben kénnten.

Zur Prufung einer Schutzbedurftigkeit der geplanten Wohngeb&ude gegeniibehemigéiemeinwirkun-

gen wurden folgende Emitenten in einem Larmgutachten ndher untersucht.

» die Wielandstral3e

» die Guterbahnstrecke

» die innere Erschlielungstrasse des Entwicklungsbereiches

» die geplanten Stellplatz- und Garagenanlagen sowie deren Zufahrten entlang depdréea Grund-
stiicksgrenzen.



Die Robertstral3e selbst ist in dem o.a. Verkehrsprognosemodell der Stadt Hdathmehir aufgefihrt. Sie
tbernimmt in der Regel auch lediglich die Funktion einer Anliegerstral3e. Dierhiarteten Verkehrsbe-
wegungen kénnen daher als so gering eingestuft werden, dass sie larmdohistdterernachlassigt wer-
den konnen.

Zur Uberprifung der von den o.a. Emissionsquellen ausgehenden Larmeinwirkungen wurdeanteme
Siedlungsgebiet mehrere Immissionspunkte untersucht. Hauptaugenmerk wurdrifidizeLarmaquellen
"WielandstraRe” und "Guterbahnstrecke” gelegt, von denen die gro3ten Larnkeingeén vermutet wur-
den.

Diese Vermutung hat sich anhand der nachfolgenden Prognoseergebnisse.bestatigt

So sind fur den Tageszeitraum zwischen 6:00 und 22:00 Uhr an der sidlichen Fassadenfront und in ©
anschlieRenden Freibereich am Wohngebaude "G” Uberschreitungen der in de8@Bvorgegebenen
Orientierungswerte von 55 dB(A) fir ein WA-Gebiet zu erwarten. Mit max. 55,8)dBllen diese Uber-
schreitungen jedoch eher marginal aus.

Im Nachtzeitraum zwischen 22:00 und 6:00 Uhr nehmen die Uberschreitungen an den unteirauuisten
sionspunkten jedoch deutlich zu. Beinahe an allen Immissionspunkten ist eine Ubersgliiteinzuhal-
tenden WA-Nacht-Orientierungswerte der DIN 18005 von 45 dB(A) mit bis zu 10,7 dB(A)sesten.
Wie schon wéhrend der Tagzeit, so ist auch in der Nacht die stdlich gelegene Befmsiréhrem nacht-
lichen Guterverkehr der hauptverantwortliche Emittent fir die Uberschrademyachtwerte.

Bei Uberschreitung der Immissionsrichtwerte bei Verkehrslarm sirmhdese SchutzmaRnahmen fir die
angrenzenden Wohngebiete erforderlich.

Dabei gelten nicht nur die im Geb&ude liegenden, zum dauernden Aufenthalt bestimamdicHRaiten,
sondern auch die im Auf3enbereich liegenden Freiflachen, die potentiell Aufenthraksahbesitzen (Ter-
rasse, Freisitz u.a.) zu den schitzenswerten Bereichen.

Im grofRen und ganzen liegen die schitzenswerten wohnungsnahen Freiflacheniamerfialb der WA-
Orientierungswerte. Die ermittelte Uberschreitung der Nackéweat fiir die betroffenen Freiflachen aber
keine larmschutzrechtliche Relevanz, da ein Schutzanspruch lediglich fur glesz@&@raum sinnvoller-
weise eingeraumt werden kann.

Also kann der erforderliche LArmschutz auf die Wohninnenbereiche beschrankt werden.

Aktiver Larmschutz scheidet sowohl aus stadtebaulicher als auch aus lagtesztinischer Sicht aus.

Fur den passiven Larmschutz wird folgende Festsetzung getroffen:

Larmschutzvorkehrungen gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Schlafruhe sind die Schlafrausea geplanten Neubauten sowie
bei wesentlichen Anderungen an den bestehenden Gebauden (Aus- und/oder Umbauten uwelteler E
rungen) zum Schutz vor La&rmimmissionen mit Fenstern auszustatten, die der Botzklasse 11 der
VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

Soweit Schlafraume an den besonders gekennzeichneten Gebaudeteilen ligeginstom Offnen

der Fenster unabhéangige ausreichende Luftungseinrichtung zu sorgetigBetaraige Luftungsein-
richtungen sowie weitere Zusatzeinrichtungen (Rollladenkasten) miussen, emebesvSchalldamm-

Malf3 von mind. 32 dB(A) erreichen.

Sudlich der wohnbaulichen Entwicklungsflache schlieft sich eine vorhandene Grlnfiadee gem.
den planungsrechtlichen Festsetzungen zu einer 6ffentlichen Grinflachesgiieniéem Spielplatz Typ
—B- entwickelt werden soll. Spielplatze diesen Typs sind in einem WA-Gebmetgarechtlich grund-
satzlich zulassig. Die von hieraus ausgehenden Larmbelastungen sind grichdséitzden umliegen-
den Anwohnern hinzunehmen.

Bei Bedarf kann eine solche Untersuchung zum Zeitpunkt konkreter Ausbauabsichtgholcher-
den.



Um plangegebene Schallimmissionen auf schutzwirdige Nutzungen au3erhalltulegsGereiches
ausschlie3en zu kdnnen, wurden die Gemeinschaftsanlagen der Wohnblocke G, E u. F, die an dem
Rand des Baugebietes geplant sind, hinsichtlich ihrer Larmeinwirkungealbédachbarten vorhan-
denen Wohnnutzungen tberprift.

Aufgrund der geplanten Nutzungsstruktur der Mieteinfamilienh&user kann von eiimeyey Fre-
guentierung der einzelnen Stellplatz- und Garagenflachen sowie deren Zufabgegaagen wer-

den. Fur die Abschatzung der Larmentwicklung im Umfeld der festgesetztegirGehaftsanlagen
wurden den Stellplatzflachen Fahrzeugbewegungen von 0,3 Fahrzeugen (tags) bzw. 0,0§dtahrze
(nachts) je Stellplatz zugewiesen.

An den diesen Gemeinschaftsanlagen am nachsten gelegenen vorhandenen Wohngehbi@udiem s
wohnungsnahen Freiflachen konnten hiernach keine Uberschreitungen der WAe@Qngsiverte

der DIN 18005 festgestellt werden, so dafl3 plangegebene Schallimmissionen enbaseaschutz-
wurdige Nutzungen nicht zu erwarten sind.

Sonstige 6ffentliche Bauvorschriften

Hinsichtlich einer homogenen Einfligung der Neubauten in den Bestand sowie esdatder Erhal-
tung des Ort- und Landschaftsbildes gem. 81(5) Nr. 4 BauGB werden entsprechend § 86 (1) und (4
BauO NRW folgende gestalterische Vorschriften in den Bebauungsp@enanimen

Die Festsetzung von zulassigen Doppel- und Reihenhausern fuhrt zu der Notwéndkg&eiein-
heitliche Gestaltung zu gewahrleisten. So dirfen baulich zusammenhangende Gebaudeiner
einheitlichen, maximalen Traufhéhe von 68,5 m U.NN (ca. 6,4 m) errichtet werden. £ ke

darf max. 73,6 m U.NN (ca.11,6 m) nicht tberschreiten. Die HOhenangaben beziehen sich auf Ve
messungen vom November 2000. Da das Plangebiet in einem potentiellen Bergsenkeirigsgiebi

sind die einzuhaltenden Trauf- und Firsthbhen um das entsprechende Senkungsmald zenteduzier
Der Nachweis ist im Rahmen der Baugenehmigung zu fihren. Ein entsprediewaeis wird im
Bebauungsplan aufgenommen.

AulRenwéande sowie Dachflachen sind in gleicher Farbe und Material sovwgeititer Dachneigung
auszufuhren.

Fur Dachflachen aller Hausarten sind dartber hinaus glanzende Dacheindeckcinigemassig, da die
hierfir marktiiblichen Materialien (glasierte Ziegel u.a.) ein sehr mag&scheinungsbild besitzen und
die gewtinschte Fortfihrung des vorhandenen Siedlungsbildes stéren. Zudem soll aufgnohérer
Blendwirkung, die von diesen Materialien ausgehen kdnnen, einer nachbarlich negativiekl&mg vor-
gebeugt werden.

Zur weiteren einheitlichen Gestaltung sollen die im Vorgarten untergebmegtaedorte der Millsammel-
behalter mit Hecken abgepflanzt oder mit Pergolen bzw. Holzgittermodulenassgekrden.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Das Baugebiet ist gepragt durch die ehem. Nutzung der Géartnerei. So ist neben emegeh&iude auch
die ehem. gewerblich genutzte, bauliche Infrastruktur auf dem Gelédnde nochdesrthBie umliegenden
Freiflachen stellen sich heute als Brachflachen dar, die durch eine &&ygénMaat extensiv genutzt wer-
den. Erganzend finden sich im Randbereich des Baugrundstickes einige einzeln staherederidl Ge-
hélze, von denen sich besonders eine Eiche hervorhebt.

Desweiteren pragt die anschliel3ende bereits in den vorangegangenen PunktézbbescGrinflache mit
ihrem Strauch- und Baumbesatz die im Planbereich vorhandene Grinstruktur.

Gem. § 1la (2) Nr. 2 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartendaffezin Natur
und Landschatft (i.S. der Eingriffsregelung nach dem BundesnaturschutzgeskeizAbwagung zum Be-
bauungsplan mit zu bertcksichtigen.
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Um diesem Grundsatz in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen, wurde von der\WeywadtBewer-
tungssystem entwickelt, das die betroffenen Okosysteme in Biotoptypeitt aimdeden einzelnen Typen
entsprechende Punktzahlen zuweist. Anhand einer Gegenuberstellung der Bewertuoidnandenen und
den im Bebauungsplan festgesetzten Biotoptypen werden die zu erwartendeffeEagnfquantitativ und
qualitativ bilanziert.

Im vorliegenden Bebauungsplan fiihrt vor allem die geplante Bau- und ErschlieRuikigssies

Baugebietes auf dem Gartnereigrundstick zu einem erhohten 6kologischen.Eingriff

Um einen entsprechenden 6kologischen Ausgleich fir das Plangebiet und spedasldatroffene

Baugrundstuck zu erhalten werden folgende Mal3nahmen in Abhangigkeit von der zukiBghgen

ung planungsrechtlich festgelegt:

* Je 500 m? bebauter Grundsticksflache ist ein grol3kroniger, heimischer Laubadnuhg (z.B.
Stieleiche, Winterlinde, Esche u.a.) mit einem Stammumfang von mind. 14 cm, gemeksetdbhe
Uber dem Erdboden zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

* Je 150 m2 bebauter Grundsticksflache ist ein grol3kroniger, heimischer Laubb@uimiing (z.B.
Vogelkirsche, Hainbuche, Roterle u.a.) mit einem Stammumfang von mind. 10 cm, gemessen in
Hohe Uber dem Erdboden zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

* Mindestens 60 % der Dachflachen auf zusammenhéngenden baulichen Anlagen mit mehr als 25
Grundflache und einer Dachneigung bis 15° sind fachgerecht zu begrinen.

» Stellplatzflachen sind versiegelungsoffen herzustellen.

* Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dieners, Grithfiichen
anzulegen und zu pflegen.

Desweiteren wird zwischen der gréReren Gemeinschaftsstellkgesan der RobertstraRe und der 6ffent.

lichen Verkehrsflache ein Griinstreifen festgesetzt, der auch alsh@pAdschirmung der Stellplatzanlage

zur gegenuberliegenden Wohnbebauung dient. Die hier zeichnerisch festge&etrdiil das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern an der Robertstral3e ist mit standortgerechten Laebgahbipflanzen. Je

65 gm Pflanzflache ist ein grof3kroniger, heimischer Laubbaum 1. Ordnung (z.BcBé&eWinterlinde,

Esche u.a.) mit einem Stammumfang von mind. 14 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden s

10 gm Flache mit 5 Straucher, mind. 0,6 m hoch, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dies&gngrin

muss zum Zweck der optischen Abschirmung liickenlos sein.

Die vorhandene Baum- und Strauchvegetation im Sidwesten des Plangebietesrs@émugd ganzen

erhalten werden. Hierzu wird ein Teil der Pflanzung als Flache fur dadtng von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Ein weiterer Teil liegt imdBeder festgesetzten offentlichen

Grunflache und wird zusammen mit dem vorhandenen Baumbesatz Bestandteil dergarkiihftzung

und Gestaltung des Kinderspielplatzes. Die so gesicherten Baume undhdnbgind artgerecht zu pfle-

gen und dauerhaft zu erhalten.

Ebenfalls wird die an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze stehende Eiche myesorelerten Festset-

zung fur die Erhaltung von Baumen belegt. Zu ihrem Schutz ist in einem Abstand vorbaim&adius

zum Stamm der Untergrund versiegelungsoffen zu gestalten. Insbesondéeréstdvder Bauzeit jegliche

Beeintrachtigung durch SicherungsmalRnahmen gem. DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Ritfzdeb

und Vegetationsflachen bei Baumaldnahmen) zu vermeiden.

Trotz des oben beschriebenen Malinahmenkatalogs kann der erwartete 6kologischéenBartyaib des
Geltungsbereiches nicht voll ausgeglichen werden. Es verbleibtdeteth Fehlbetrag von ca. 160 Wert-
punkten. Dies sind 5 % der auszugleichenden Wertzahl von 3094 Punkten. Ein Fehlbetrag, des durch:
tolerierbar ist. Auf weitere Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen au3erh@klirsungsplanbereiches wird
daher verzichtet.

6. Entwésserung des Plangebietes

Die entwasserungstechnische ErschlieRung des BebauungsplangefmgesreMischsystem. Der An-
schluss der geplanten ErschlielBungskanale erfolgt an die vorhandene Msmthamalisation in der Ro-
bertstral3e und der Stral3e Dinnebank.
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In der StraRe Dinnebank ist hierflr die Erneuerung der Haltung von Schacht 42434 ¢hs £2426 auf-
grund der geringen Tiefenlage erforderlich.

Der im Bereich der Nordgrenze des Plangebietes verlaufende vorharateadeDf 300 entfallt bei einer
Bebauung der Grundstiicke. Er ist aufgrund des schlechten baulichen Zustandes,giar §ezianlage
sowie der Unzuganglichkeit zu Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten nidtsalnlie3ung der angren-
zenden Grundstucksflache geeignet.

Die aus dem Umweltinformationssystem der Stadt Hamm ermittelten Bssoyjiteitsbeiwerte (fVerte)

im Umfeld des Plangebietes lassen darauf schlieRen, dass auch der anstehende Badgebiet selbst
als gering durchlassig{kon 10-7 bis 10 —8 m/S) einzustufen ist. Eine Versickerung des Niederschlags
wassers gemald 8§ 51 a Landeswassergesetz ist daher nicht moglich.

7. Allgemeine Entsorgung

Zur Sicherung der dezentralen Sammlung von Wertstoffen wird im sidlichertBdeziRobertstral3e eine
Flache fur die Aufstellung von Wertstoffsammelbehaltern festgesetzt.

8. Altlasten

Kampfmittelauswertung:

Fur die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurdettieh&Skampfmittelraumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg mit der Luftbildauswertung beaaftDie vorhandenen Luftbilder las-
sen ein Bombenabwurfgebiet und mehrere vermutliche Blindgéangereinscidagstkénnen.

Vor Beginn der BaumalZnahme ist daher der Kampfmittelraumdienst einzasclRas Absuchen der be-
baubaren Grundstiicksflachen sowie der Baugruben durch den Kampfmittelraunstimnstgend vorge-
schrieben. Im Rahmen der Baugenehmigung ist dann der Nachweis der Kampéihigielfitir das Bau-
grundsttick zu erbringen. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan aufggnomm

9. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine arch&ologischen Fundstellen oder Denkraaler be

Bei Bodeneingriffen konnen jedoch Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung votdeB&een
malern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, WestinMiis Arch&ologie /
Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster anzuzeigen. Ein entsprechender Hinwgkis wén Bebauungs-
plan aufgenommen.

Hamm, 21.05.2001

gez. Moller gez. Westphal
Stadtbaurat Dipl.-Geograph
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Bebauungsplan Nr. 04.053 - Robertstral3e -

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
« Grundwert
Fldchen Nr. Biotopt x A Gesamt- Einzel-
AEJSS'QF;ESS_ (It Bi(?tg_g- A F'(?T‘f:)‘e (t. Biotop- | korrektur- | S%%2M% | fiachen-
situation) typenwertliste) typ(_-}n- faktor wert
wertliste)
1 versiegelte Flachen (Gebaude, Asphaltdecken etc.)
1.1 Gebé&ude 1.895,00 0 1 0 0,00
12 private Verkehrsflache 1.050,00 0 1 0 0,00
1.3 offentliche Verkehrsflache 1.675,00 0 1 0 0,00
2 Extensivgriin d. ehem. Gartnerei 5.796,00 0,3 1 0,3 1.738,80
3 offentliche Griinflache 1.399,00 0,4 1 0,4 559,60
4 Gehdlzstreifen 697,00 0,7 1 0,7 487,90
5 Einzelbdume auf den Biotoptypen:
5.1 Baugrundstiick 2 128,00 0,8 1 0,8 102,40
5.2 offentliche Grunflache 4 256,00 0,8 1 0,8 204,80
Gesamtflache 12.896,00 Gesamtflachenwert A 3.094,00
B. Zustand des Untersuchungsraums gemaf den Festset  zungen des Bauleitplanes
Flachen Nr. Grundwert
s. Plan Biotopt: epl. u A Gesamt- Einzel-
éustand (It. Bioptgpp- gArl?- FI(?T:::;E (It. Biotop- | korrektur- Gevj:rrpt- flachen-
gem. Bau- typenwertliste) zahl typen- faktor wert
leitplan) wertliste)
1 Verkehrsflache
11 offentliche Verkehrflache Robertstr. 1.675,00 0 1 0 0,00
12 offentliche Verkehrflache Baugebiet 980,00 0 1 0 0,00
1.3 private Verkehrsflache 725,00 0 1 0 0,00
14 Wertstoffsammelbehalter 60,00 0 1 0 0,00
15 Stellpléatze u. Garagen (versiegelungsoffen und 1.525,00 0,1 1 0,1 152,50
begriint)
2 Nettobaulandflache 5.817,00
21 davon Uberbaubare Grundstucksflache 2.487,00 0 1 0 0,00
2.2 anzupflanzende Einzelb&dume I. Ordnung 6 384,00 0,8 1 0,8 307,20
2.3 anzupflanzende Einzelb&ume Il. Ordnung 15 960,00 0,8 0,8 0,64 614,40
24 verbleibende Nettogartenflache 1.986,00 0,3 1 0,3 595,80
3 Festsetzung gem 8§ 9 (1) 25 519,00
31 Anpflanzung gem. § 9 (1) 25 a 247,00
3.11 anzupflanzende Einzelbdume I. Ordnung 3 192,00 0,8 0,8 153,60
3.1.2 verbleibende Flache 55,00 0,5 0,5 27,50
3.2 Bestandssicherung gem. § 9 (1) 25b 272,00
3.21 Gehdolzstreifen 208,00 0,7 0,7 145,60
3.2.2 Einzelbaum (Eiche) 1 64,00 0,8 0,8 51,20
4 offentliche Griinflache 1595,00
4.1 Geholzstreifen 489,00 0,7 1 0,7 342,30
4.2 davon Einzelbaume 4 256,00 0,8 1 0,8 204,80
4.3 verbleibende Flache 850,00 0,4 1 0,4 340,00
Gesamtflache Bauvorhaben 12.896,00]| Gesamtflachenwert B 2.935,00
C. Gesamtzwischenbilanz (Bestand - Planung) 0,00 -159,00

-5%

Bemerkung

Eiche; Kastanie

Fehlbetrag im Toleranzbereich



