Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 05.012 -Pommernschleife- 2. (vereinfachte) Anderung

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die 2. (vereinf.) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.012 - Pommernschleife — betrifft
das Grundstlck in der Gemarkung Hamm, Flur 41 Flurstiick 1381 (HolstenstraBe/
Pommernschleife).

2. Anlass der Planaufstellung

Ein Hammer Wohnungsbau-Unternehmen beabsichtigt im Planbereich Altenwohnungen zu
errichten. Vorgesehen sind ca. 35 Wohnungen mit den zugehérigen Stellplatz-, Neben- und
AuBenanlagen.

Im Bebauungsplan Nr. 05.012 ist die fir das Vorhaben vorgesehene Flache als Wohnbau-
flache festgesetzt. Auf diesem Grundstulck ist bereits ein 8-geschossiges Gebaude
errichtet, das im Zuge der BaumaBnahmen abgerissen wird. Auf diesem Standort soll dann
ein 3-geschossiges Wohngebaude mit Staffelgeschoss entstehen. Daher muss die
Uberbaubare Flache fir das geplante Bauvorhaben erweitert werden.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hamm ist der Bereich des Bebauungsplanes
als Wohnbauflache dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplanes ist daher aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Im Planbereich stehen das 8-stéckige Gebaude und Garagen, dieser Bestand wird fir die
Realisierung des Vorhabens abgerissen.

Die nérdliche, dstliche und sidliche Umgebungsbebauung besteht aus 3-4 -geschossigem
Wohnungsbau. Westlich schlieBt eine 6ffentliche Grinflache an den Planbereich an.
Zusammen mit dem weiteren Umfeld stellt der gesamte Umgebungsbereich ein Wohn-
quartier mit unterschiedlichen Haustypen, wie Gartenhofhauser, 1-2-Familienwohnhauser
und Mietwohnungsbau mit 1-4 Geschossen dar.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist der Neubau eines Wohngebaudes flr Senioren. Hierfir sind
die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen innerhalb des Bebauungsplanbereiches und die
Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4 erforderlich. Die
Geschossflachenzahl (GFL) von 1,0 bleibt unverandert. Weiterhin wird die Geschossigkeit
von 8 auf 3 Geschosse reduziert. Diese Festsetzungen entsprechen der ortsiblichen
Nutzung der Grundstlicke.

Durch textl. Festsetzungen gem. § 9(1) Nr. 25a BauGB wird weiterhin die Bepflanzung
der freien Grundstiicksflachen geregelt.
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Ortliche Bauvorschriften gem. §86(1) und (4) BauO NRW setzen die H5he bzw. Héhen-
lage des Gebaudes auf max. 12,00 m Uber der zugehérigen ErschlieBungsstraBe fest.
Weiterhin wird die Gestaltung der Zufahrten und Wegeflachen vorgenommen, ebenso
werden die Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache geregelt.

Alle Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Zielsetzung, das geplante Gebaude in die
vorhandene stadtebauliche Situation einzubinden. Somit soll eine Aufwertung auch des
Umfeldes ermdglicht werden.

6. Griunflachen

Westlich an den Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05.012 - Pommernschleife —
angrenzend befindet sich eine kleinere &ffentliche Grinflache. Private Grinflachen bzw.
Gartenbereiche lockern die vorhandene Bebauung auf. Im Umfeld des Neubauprojektes
sind genligend Grinflachen vorhanden.

7. ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Pommernschleife und die HolstenstraBe verkehrlich er-
schlossen und an das stadtische und Uberértliche StraBennetz angebunden.

8. Entwasserung des Plangebietes

Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach
den Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden; unter dem Begriff
Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes
Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu
Gewassern, sowie bestehende behdérdliche Entwéasserungsgenehmigungen und
Wirtschaftlichkeitsanspriche muissen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens
bertcksichtigt werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im
Gebiet zu versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten.

Niederschlagswasser

Die Mdoglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers sind im Hinblick auf die
hydrogeologischen Rahmenbedingungen untersucht worden. Da das Gebiet im Zentrum
des Poldergebietes Hamm-West liegt, gibt es keine Grundwasservorflut zu einem
Gewasser. Versickerndes Oberflachenwasser wird z. Z. Uber undichte Hausanschliisse
bzw. angeschlossene Dranagen abgeflhrt. Dies entspricht nicht den a. a. R. d. T. und wird
somit ausgeschlossen.

Auf Grund der hydraulischen Abflusskapazitdt des fir die Abwasserfortleitung zur
Klaranlage vorhandenen Mischwassersystems kann die Gesamtflaiche des Baugebietes
zur Ableitung von Niederschlagswasser an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
HolstenstraBe oder die Lange StraBe angeschlossen werden.

Schmutzwasser
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Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber das vorhandene
Mischwasserkanalnetz zur Kldranlage Hamm-West.

Hinweis

Bei geringen derzeitigen oder auf Dauer zu erwartenden geringen Flurabstanden des
Grundwassers mussen Keller in abgedichteter Form als weie oder schwarze Wannen
ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von
Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanale angeschlossen werden oder eine
sonstige Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser
grundséatzlich nicht in die stadtische Abwasseranlage gelangen.

9. Eingriff in Natur und Landschaft

Da die vorgesehene Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt und der Ande-
rungsbereich eng umgrenzt ist, wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht
erforderlich.

Die Anderung betrifft einen Bereich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes 05.012,
der bereits als Wohnbauflache ausgewiesen ist. Eine zusétzliche Eingriffsbilanzierung ent-
fallt, da gem. § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich flr bereits zuldssige Eingriffe nicht erforder-
lich ist.

10. Altlasten

Im Keller des abzubrechenden Gebé&udes ist in den 60er und 70er Jahren eine kleine private
Mullverbrennungsanlage betrieben worden. Der Abbruch des Komplexes wird gutachterlich
begleitet. Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.

11. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle kulturhistorisch interessanter
Funde (Bodendenkmaler) sind im Rahmen der Realisierung die Vorschriften des Denkmal-
schutzes zu beachten.

12. Hinweise Bergbau

Unter dem gesamten Gebiet der Stadt Hamm geht der Bergbau umher. Zur Berlcksich-
tigung der Belange des Bergbaus ist im Bebauungsplan ein genereller Hinweis in Form ei-
ner entsprechenden Kennzeichnung gemas § 9 (5) Nr. 2 BauGB enthalten.

13. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Hamm, 12.11.2009

gez. Schulze Bding gez. Muhle
Stadtbauratin Ltd. stadt. Baudirektor
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