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Die Planunterlage (Stand:11.2009) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 03.12.2009

gez. DeiBler
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 03.12.2009
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Offentlichkeit wurde nach S 13 a (3)
BauGB vom 08.01.2010 bis

einschlieBlich 08.02.2010 die Moglichkeit
gegeben, sich Uber die Ziele und Zwecke
der Planung zu informieren und sich hierzu
zu du@ern.

Hamm, 09.02.2010
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd@
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentlich
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrindung vom

am beschlossen.
Hamm,

Der Oberblrgermeister

i.A.

. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 10 BauGB diesen Bebauungsplan

am 23.03.2010 als
Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 31.03.2010
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Fiir den Entwurf:
Hamm, 03.12.2009

gez. Schulze Bbing
Stadtbaurdgtin

gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Oehm
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 2 (1) BauGB am 17.11.2009 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

der Innenentwicklung (S 13 a) beschlossen.
Die Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses erfolgte

am 30.11.2009.

Hamm, 03.12.2009
Pzr Oberblirgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
17.11.2009 beschlossen,

von der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzusehen.

Hamm, 09.02.2010
pzr Oberbirgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 18.12.2009 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 22.12.2009 in
der Zeit vom 08.01.2010 bis einschlie@lich
08.02.2010 offentlich ausgelegen.

Hamm, 09.02.2010
er Oberblirgermeister
LA,

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes

zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 08.04.2010 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 12.04.2010
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
geman §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung ~ S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Kerngebiet S7BauNvo
(ZwEeckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zahl der

Il Hochstgrenze g?g%g?ggﬁ?\ﬁ/eo

[HII  Mindestgrenze—Hdchstgrenze
0,4 Grundflachenzahl  §S16(2),17(1)und(2)BauNv0

Geschopfldchenzahl $S16(2),17(1)und(2)BauNv0

OK Oberkante §16(4),18 BauNVvO
Hohe baulicher Anlagen

Hochstgrenze
e e Abgrenzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nutzung S16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, §9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
g  geschlossene Bauweise $22(1)BauNvo

$23BauNV0
$23BauNV0

mmesseme Bqyulinie

=== Baugrenze

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsgebdude oder Garagen

Il Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hchenangabe iiber NHN
® Baum

Kennzeichnung in Textform gemdB S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau t?r%s oo

Textliche Festsetzungen gemaB § 9 (1) BauGB
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

1.1 GemaB § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind im MK-Gebiet Vergniigungsstatten im Sinne
des § 7 (2) Ziffer 2 BauNVO mit sexuellem Charakter (z.B. Sexkinos, Video-Peep-Shows,
Live-Darbietungen, Eros-Center etc.) sowie Spielhallen aller Art unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
lediglich Freizeitcenter/Entertainmentcenter mit Unterhaltungsspielgeraten, Billard, Dart, Bowling,
sonstigen manuellen Spielgeraten 0.a. (s&mtlichst ohne eine Ausrichtung auf Geldgewinn/

Geldgliicksspiel) zugelassen werden.

1.2 Die gemdB § 7 (2) BauNVO allgemein zulassigen ,Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern
und GroBgaragen" (Ziffer 5) sind nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO). GemaB § 1 (9) BauNVOi.V.m. § 1
(5) BauNVO sind im MK-Gebiet zudem Parkhauser und GroBgaragen nicht zuldssig. Ferner sind die
gemaB § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen ,Tankstellen" nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO) und damit unzul&ssig.

1.3 GemaB § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (7) BauNVO sind im MK-Gebiet Wohnungen oberhalb des

Erdgeschosses allgemein zulassig.

1.4 GeméB § 16 (3) BauNVO darf eine maximale Geb&udeoberkante (OK) von 77 m iiber NHN
(Normalhéhennull) nicht Gberschritten werden. Eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Geb&udeoberkante/Firsthéhe durch Gebaude- und Anlagenteile (z.B. Aufzugaufbauten, technische
Bauteile 0.4.) um maximal 2,00 m ist dann ausnahmsweise zuldssig, wenn diese aus

betriebstechnischen Griinden erforderlich sind.

Bauweise (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

2. In der festgesetzten geschlossenen Bauweise (g) werden Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert (§ 22 (3) BauNVO).
Ausnahme: Staffelgeschosse (Def.: Geschosse, die gegentiber dem darunter liegenden Geschoss
zuriickspringen und eine geringere Grundflache aufweisen), welche ggf. als Nicht-Vollgeschosse
oberhalb des dritten oder des maximal zulassigen vierten Vollgeschosses errichtet werden, dirfen in
Abweichung von der geschlossenen Bauweise um bis zu 4 m von den seitlichen Gebaudewénden
und/oder von der straBenseitig festgesetzten Baulinie zurlickireten (§ 22 (4) BauNVO).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG (§ 9 (1) Ziffer

24 BauGB)

---------
---------
---------

3. In dem mit entsprechender Signatug:iiiiiii  gekennzeichneten Bereich sind die zur dffentlichen
Verkehrsflache ausgerichteten Wohnraumfenster und deren Zusatzeinrichtungen mindestens in der
Schallschutzklasse (SSK) 3 und die Schlafraumfenster und deren Zusatzeinrichtungen mindestens in
der SSK 2 entsprechend den Herstellungs- und Einbauvorschriften der VDI-Richtlinien vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften gemaB (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4)
BauO NW)

Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke:
Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegefl&che oder Stellplatz dienen, sind als
Grlnflachen anzulegen und zu pflegen.

Hinweise:

Altlasten : Der Beginn von Aushubarbeiten ist dem Umweltamt der Stadt Hamm - Untere
Abfallwirtschaftsbehorde - vorher schriftlich oder telefonisch (Tel. 02381/17-7101 bzw. 17-7145 oder
17-7148) anzuzeigen. Samtliche Auskofferungsarbeiten sind unter Aufsicht eines anerkannten
Sachversténdigen durchfiihren zu lassen.

Sollten im Verlauf von Bodenarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans Auffélligkeiten in Boden,
Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Abfallwirtschaftsbehérde,
Tel. siehe oben) unverzlglich zu benachrichtigen).

Die erfolgreich abgeschlossenen Tiefbauarbeiten sind durch einen Abschlussbericht des
aufsichtsfilhrenden Sachverstandigen zu bescheinigen. Der Abschlussbericht, einschlieBlich einer
Bestéatigung der hergestellten gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, ist dem Umweltamt vorzulegen.
Anfallender Bodenaushub ist gemaR den abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf
wiederzuverwerten, notfalls zu entsorgen. Als Wiedereinbaugrenze bzw. Richtwert fiir den
Vor-Ort-Verbleib von belasteten Béden unterhalb einer Versiegelung, oberhalb de
Grundwasserschwankungsbereiches, gilt im Plangebiet generell: Kohlenwasserstoffe <500 mg/kg und
BTEX Aromaten <7 mg/kg (Benzol 0,5 mg/kg); Entsorgungs-/Verwertungsnachweise sind frilhzeitig zu
erstellen.

Kampfmittel : Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung sind im Falle von BaumaBnahmen
UberpriifungsmaBnahmen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD-WL) erforderlich
(Oberflachendetektionen von Baufldchen, Absuchen von Baugruben, Sondierungen vor Ramm- oder
Bohrarbeiten)! Die diesbez(iglichen Hinweise des KBD-WL in der Begriindung zum Bebauungsplan sind
unbedingt zu beachten!

Generell ist bei Arbeiten mit Erdaushub erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdéchtige Gegensténde
gefunden werden oder eine auBergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die
Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist die Feuerwehr (Tel. 02381/903-250, 903-0 oder Notruf
112) oder die Polizei 02381/916-0 oder Notruf 110) zu versténdigen.

Denkmalschutz : Aufgrund der unmittelbaren Lage der Plangebiets im Bereich der mittelalterlichen
Stadtbefestigungen der Stadt Hamm ist damit zu rechnen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkméler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch
Veranderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hdhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde und/oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Arch&ologie fiir Westfalen - AuBenstelle Olpe)
(Tel.02761/93750, Fax: 02671/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Hinweis der Wehrbereichsverwaltung : Fir den Fall, dass im Plangebiet abweichend von den
bauhdhenbezogenen Festsetzungsinhalten des Bebauungsplans Gebaude, Gebaudeteile, sonstige
bauliche Anlagen, ,untergeordnete Geb&udeteile" oder Aufbauten (wie z.B. Antennenanlagen) geplant
oder realisiert werden sollten, ist im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren eine gesonderte
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West (Dusseldorf) in ihrer Funktion als militarische
Luftfahrtbehérde durchzuflhren.
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Stadt Hamm
Gemarkung

Flur 33
MaBstab

Bebauungsplan Nr.01.090

— RitterstraBe -
2. Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO? vom

14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden

Fassung -

Baugesetzbuch 6BouGB% in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI

Nutzung der Grundstiicke %Bounutzungsverordnung - BauNVO -) vom 26.
\I!_onuor 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwirtig geltenden Fassung-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 30.03.2010 ist am Tage der

ortsiiblichen ekonntmochun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 08.04.2010 in Kraft getreten.

. 1'S. 2414) iV.m. der Verordnung Uber die bauliche




