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1. Einleitung

Eine Rahmenplanung ist ein informelles Planungsinstrument,
welches die nachfolgenden Funktionen hat:

. Eine Rahmenplanung formuliert Leitbild, Leitlinien und Ziele
fur die stadtebauliche Entwicklung.

. Sie gilt insbesondere fir die nachgeordnete, konkretisierende
Ebene der Bauleitplanung.

. Die Rahmenplanung ist Orientierungs- und Handlungs-
grundlage bei allen zuklinftigen Entscheidungsprozessen.

. Eine Rahmenplanung hat daher eine vermittelnde Funktion
zwischen den formellen Planungsebenen Flachennutzungs-
planung und Bebauungsplanung.

Ein wesentlicher Grund fir die Erarbeitung ist, dass die
vorhandenen planerischen Handlungsgrundlagen nicht mehr
ausreichend sind, um die raumliche Entwicklung zu steuern:

. Strukturkonzept WerkStadt Hamm (2005)
. Flachennutzungsplan (2008)

Zudem sind fir den neuen Regionalplan des Regionalverbandes
Ruhr von stadtischer Seite weitere Entwicklungsbereiche fest-
zulegen.
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Insbesondere sind neue Wohnbauflachen zu verorten. Hierbei
kommt in Zeiten des Klimawandels den Themen Klimaschutz und
Klimafolgenanpassung eine immer wichtiger werdende Rolle zu.
Die damit verbundenen Herausforderungen fir die zuklnftige
stadtebauliche Entwicklung gilt es bereits auf der Ebene der
Rahmenplanung zu bericksichtigen. Gemeinsam mit dem
.,Kommunalen Klimaaktionsplan Hamm 2020-2025“ stellt die
Rahmenplanung hierfir eine wesentliche Planungsgrundlage dar.
Sie gibt Rahmenbedingungen fur die Stadtentwicklung vor und hat
langerfristige stadtebauliche Ziele im Blick.

Neben der Auswahl wohnbaulicher Entwicklungsflachen stellt die
Rahmenplanung auch die Frage nach Perspektiven fur die
gewerbliche Entwicklung sowie die Sicherung und Entwicklung von
Freiflachen.

Daruber hinaus sind Fragen der Versorgung und Zentrenentwick-
lung zu klaren (u.a. Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fir den
Ortskern Rhynern).

Die Rahmenplanung bietet zudem die Mdglichkeit, eine raumlich
auf die Ortsteile fokussierte integrierte Sichtweise zu erarbeiten.
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Die Bezirksvertretung Rhynern hat die Verwaltung am 05. Juli 2018
mit der Erarbeitung einer Rahmenplanung beauftragt. Die Bearbei-
tung erfolgt durch das Stadtplanungsamt unter Beteiligung weiterer
Fachamter und —behorden sowie verschiedener Planungsburos.

Ziel ist die Entwicklung einer Gesamtkonzeption fiir die drei groRen
Siedlungsbereiche Berge, Westtliinnen und Rhynern.

Die Rahmenplanung leistet so einen Beitrag zur baulich-raumlichen
Entwicklung und funktionalen Sicherung der Ortsteile. Sie stellt eine
konkrete und nachhaltige Planungsgrundlage fir zuklnftige
Investitions- und Veranderungserfordernisse dar.

Der Offentlichkeitsbeteiligung wird bei der Erarbeitung der Rahmen-
planung eine grof’e Bedeutung eingeraumt. Der Rahmenplanungs-
prozess ist durch ein hohes Mal an o&ffentlicher Transparenz
gekennzeichnet, zu der die Durchfiihrung von Burgerwerkstatten,
die Beteiligung von Tragern offentlicher Belange sowie eine
offentliche Auslegung der Planunterlagen gehort.



Untersuchungsraum der Rahmenplanung

Das Rahmenplangebiet umfasst die drei groRen Siedlungs-
bereiche Berge, Westtunnen und Rhynern.

Im Norden umfasst das Rahmenplangebiet den Bereich Ostdorf
und grenzt an die Waldgebiete Pilsholz und Hils an.

Im Osten grenzt der Untersuchungsraum an die Ahse und verlauft
dann entlang einer Linie Kuhstral’e / An der Lohschule bis zum
Tldnner Berg.

Im Siden umschlief3t die Rahmenplanung die Raststatte Rhynern
sowie den kompletten Gewerbepark Rhynern.

Im Westen verlauft die Grenze des Rahmenplangebietes entlang
der geplanten Trasse der BAB 445, umfasst das Areal des
Moébelkompetenzzentrums Unnaer Stralte und erstreckt sich weiter
entlang der Werler Stralle und des Donauer Baches. Im Ortsteil
Berge bilden dann Fischerstrale und Hellweg bis an die Bahnlinie
Hamm-Soest den westlichen Abschluss.

Abb.1: Untersuchungsraum der Rahmenplanung




Vorgehensweise

In einem ersten Schritt wird eine Bestandsaufnahme fir die
vorrangig relevanten Handlungsfelder Stadtgestaltung und
Offentlicher Raum, Freiraum, Wohnen, Gewerbe, Versorgung und
Soziale Infrastruktur sowie Verkehr durchgeflhrt.

Daran schliefdt sich eine nach den Handlungsfeldern gegliederte
Bewertung der Starken, Schwachen und Chancen des
Untersuchungsraumes an.

Einen weiteren wichtigen Schritt bildet der o6&ffentliche Dialog.
Hierbei werden die Ergebnisse aufgezeigt, mit denen sich die
Offentlichkeit aus Berge, Westtiinnen und Rhynern aktiv in den
Planungsprozess eingebracht und ihre Wiinsche und Vorstellungen
an die zukunftige Entwicklung ihrer Ortsteile formuliert hat.

Ebenfalls am Planungsprozess beteiligt worden sind die relevanten
Trager offentlicher Belange, deren Stellungnahmen planerisch
gewdardigt, abgewogen und soweit wie mdglich in die Rahmen-
planung integriert worden sind.

Im Zentrum der Rahmenplanung steht die Erarbeitung eines
Gesamtkonzeptes, das sowohl grafisch als auch textlich die
wesentlichen Ziele und Inhalte fir die zukinftige Entwicklung des

Stadtbezirkes herausstellt. Im Ergebnis stehen hier der
Rahmenplan und die nach Handlungsfeldern gegliederten
Strukturkonzepte.
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Darauf folgen die im Rahmen der planerischen Bearbeitung
identifizierten Vertiefungsbereiche - der Entwicklungsbereich
sudlich Haltepunkt Westtinnen und die Ortsmitte Rhynern. Fur
beide Bereiche werden die wesentlichen Konzeptinhalte erlautert
und die damit verbundenen Ziele vorgestellt.

AbschlieBend wird ein Ausblick auf die Weiterfuhrung der
erarbeiteten Planungsziele und Konzeptinhalte gegeben, die im
Fokus der zuklnftigen planerischen Bearbeitung im Stadtbezirk
stehen sollen.



2. Bestehende Planungen und Strukturdaten
2.1 WerkStadt Hamm — Strukturkonzept Rhynern

Im Vorfeld der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist 2005
der Bericht ,WerkStadt Hamm - Strukturkonzept zur Stadt-
entwicklung® verfasst worden. Die damals getroffenen Schwer-
punkte der zukinftigen stadtraumlichen Entwicklung fur den
Stadtbezirk Rhynern und deren jeweilige Zielaussagen werden
nachfolgend aufgefihrt:

Griine Mitte Rhynern: Der Wohnungsbau in Rhynern Mitte
soll zukinftig behutsam arrondiert, bei der Neugestaltung des
Knotens BAB 2 / BAB 445 sollen Mitfahrerparkplatze
geschaffen werden.

Neue Flachen fiir Arbeit und Wirtschaft in Rhynern-Siid:
Wahrend der Gewerbepark nach Siden mit einem Grin-
puffer erweitert werden soll, ist im Kreuzungsbereich BAB 2 /
BAB 445 ein neuer Logistikstandort und zudem nérdlich der
BAB 2 ein regionaler Mébelstandort zu entwickeln.

Links und rechts der Werler StraBe in Berge: Neben einer
Entwicklung der Freiflachen im Bereich Dr.-Loeb-Caldenhof-
Stralle / Werler StralRe fir eine Gewerbeansiedlung mit einem
attraktiven Grinwegenetz kdnnen weitere Siedlungsflachen
im Norden von Berge entstehen.

Westtiinnen: Uber eine wohnbauliche Erweiterung der
Freiflachen noérdlich des Pahlenweges hinaus, besteht der
Wunsch nach zuséatzlichen Flachen fur Wald, den Ausbau von
Grinztgen und Wegen in der Landschaft.
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Abb.2: WerkStadt Hamm, Strukturkonzept Rhynern
(Biro scheuvens + wachten, 2005)
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2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen in den Grundzligen dar.

Der aktuell glltige FNP fur die Stadt Hamm stammt aus dem Jahr
2008. Er ist durch mittlerweile 16 Anderungen und 32

Berichtigungen rechtskraftig an aktuelle Entwicklungen angepasst
worden.
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11 Abb.3: Auszug Flachennutzungsplan



2.3 Regionalplan — Entwurf

Bisher legt der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil (Dortmund,
Unna, Hamm) aus dem Jahr 2004 die regionalen Ziele fur die Stadt
Hamm fest.

In seiner neuen Funktion als Regionalplanungsbehoérde bereitet der
Regionalverband Ruhr (RVR) die Aufstellung eines neuen
Regionalplans vor. Dieser liegt seit Anfang 2019 im Entwurf vor und
stellt fir den Untersuchungsraum der Rahmenplanung
insbesondere zwei Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) sowie
einen Gewerbe- und Industriebereich (GIB) dar:

. Der Allgemeine Siedlungsbereich fur Rhynern deckt sich mit
der heute bestehenden Siedlungsgestalt des Ortsteils.

. Der zweite Allgemeine Siedlungsbereich umfasst die beiden
zusammenhangenden Ortsteile Berge und Westtinnen und
bezieht insbesondere den Entwicklungsbereich sudlich des
zukunftigen Bahn-Haltepunktes Westtiinnen mit ein.

. Der im FNP als Gewerbeflache dargestellte Gewerbepark
Rhynern deckt sich mit dem im Regionalplan-Entwurf
gekennzeichneten Gewerbe- und Industriebereich.
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2.4 Strukturdaten: Bevolkerungsentwicklung und —prognosen

Ein wichtiger Faktor fir die zukinftige stadtebauliche Entwicklung Die Bevolkerungsprognose der Stadt Hamm 2018-2035 weist einen
ist die durch den demographischen Wandel gepragte Entwicklung anhaltenden Bevodlkerungsrickgang aus. Im Rahmen dieser

der Bevolkerung. Bis zum Jahr 2008 stieg die Einwohnerzahl des Entwicklung wird mit einem Rickgang der jungeren und einem
Stadtbezirks Rhynern nahezu kontinuierlich auf 18.781 Einwohner Zuwachs der alteren Einwohner gerechnet. Der Anteil an

an. Seitdem ist ein leichter Rickgang zu verzeichnen. Ende 2019 Einwohnern Uber 65 Jahren lag 2017 bei 23,2 %. Bis 2035 soll der
lag die Einwohnerzahl bei 18.327, zum letzten ausgewerteten Anteil auf bis zu 29,7 % ansteigen. Im Gegensatz dazu nimmt die
Stichtag am 30.09.2020 bei 18.296. Zahl der Bevolkerung unter 18 Jahren weiter ab.

hnittsalter nach Wohnbereichen
in Jahren
2017

Einwohner im Stadtbezirk Rhynern
(1997-2019)

l:l 38.6 bis unter 40,3
l:l 40.3 bis unter 41,6
l:l 41,6 Dis unter 42,9
l:l 42.9 bis unter 44,2
- 44,2 bis unter 45,5
- 45,5 und mehrhaher

Durchschnitt Stadt Hamm: 43,6

Einwohnerzahl (absolut)

— ‘Wohnbereichsgrenze
— Stadibezitksgrenze

Abb.5: Einwohnerentwicklung Stadtbezirk Rhynern Abb.6: Bevolkerungsprognose 2018-2035
Durchschnittsalter nach Wohnbereichen
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Anteil der Singlehaushalte

Neben der Alterung der Bevdlkerung lasst sich auch ein Trend zu
mehr Single-Haushalten im Stadtbezirk Rhynern beobachten:
Wahrend ihr Anteil im Jahr 2003 noch 31,2 % betrug, stieg dieser
bis 2017 auf 37,3 % an. Damit liegt der Anteil an Single-Haushalten
im Stadtbezirk jedoch deutlich unter dem stadtischen Durchschnitt
in Hohe von 44,6 % (2017).

Anteil der Ein-Personen-Haushalte
2017
(Angaben in %)

l:l 32 bis unter 38
|:| 36 bis unter 38

38 bis unter 43

l:l 43 bis unter 47
- 47 bis unter 563

53 und mehr/hdher

Durchschnitt Stadt Hamm: 44,6

Wohnberelchsgrenze
= Stadibezirksgrenze

Abb.7: Bevolkerungsprognose 2018-2035
Anteil der Ein-Personen-Haushalte
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GroRe der Haushalte

Mit dem Trend zum Single-Haushalt einhergehend, ist auch die
durchschnittliche Grélke der Haushalte in Rhynern in den letzten
Jahren durchgangig gesunken. Im Jahr 2003 betrug die
durchschnittliche HaushaltsgroRe 2,3 Personen pro Haushalt, bis
2017 sank diese auf rund 2,1 Personen, sie liegt damit aber immer
noch uber dem stadtischen Durchschnitt von 2,0 Personen.
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Anteil der ausldndischen Bevolkerung

Der Anteil der auslandischen Bevdlkerung im Stadtbezirk
Rhynern liegt mit 3,6 % im Jahr 2017 deutlich unter dem
stadtischen Mittel von 14,9%.

Den Prognosen folgend wird der Anteil an Personen mit Migra-
tionshintergrund im Stadtbezirk von 13,4% (2017) bis 2035 auf
20% ansteigen. Damit liegt der Anteil der auslandischen Bevol-
kerung deutlich unter der gesamtstadtischen Prognose, die von
einem Anteil von 43% ausaeht.

Auslanderanteil nach Wohnbereichen
(Angaben in %)
2017

l:l 2bis unter 5
D 5bis unter 9
l:l 9 bis unter 13
D 13 bis unter 17
- 17 bis unter 21
- 21 und mehr/hdher

Durchschnitt Stadt Hamm: 14,9

Wohnbereichsgrenze
m— StagiDezirksgrenze

Abb.8: Bevolkerungsprognose 2018-2035
Auslanderanteil nach Wohnbereichen 15



3. Bestandsanalyse
3.1 Bestandsanalyse Stadtgestaltung und Offentlicher Raum

Stadtebaulich herausragend ist das dorflich gepragte Zentrum
von Rhynern mit dem Platz rund um die St. Regina Kirche.

Der offentliche Raum weist in allen drei Ortsteilen ein

gepflegtes dulderes Erscheinungsbild auf.

Die Stadtgestalt ist ansonsten in allen drei Siedlungs-
bereichen durch Wohngebiete gekennzeichnet, die kaum
ortsbildpragende Strukturen — z.B. pragnante Gebaude oder
Platze — aufweisen. Haufig fehlen Orientierungsmdglichkeiten,
die dem offentlichen Raum eine klare Struktur verleihen, z.B.
Stadteingangssituationen an Hauptzufahrtsstrallen.

In Berge und Westtinnen fehlt ein Ortsmittelpunkt.

Die Ortsdurchfahrt entlang der Werler Stralte in Berge stellt
aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung und
der hohen Verkehrsbelastung eine konfliktreiche Situation
dar. Funktionale und gestalterische Defizite zeigen sich z.B. in
der Radverkehrsfihrung sowie im Mangel an Baum-
pflanzungen im Straldenraum.

Der Standort am sog. Dreilandereck mit grof3flachigem Einzel-
handel, Realschule und weiteren geplanten Versorgungs-
angeboten ist stadtebaulich unzureichend eingebunden.

16
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Stadtgestaltung und Offentlicher Raum
Starken, Schwachen, Chancen

Starken

«  Dorflich gepragtes Zentrum in Rhynern mit dem Platz rund um
die St. Regina Kirche

+  Gepflegtes auReres Erscheinungsbild in allen drei Ortsteilen

Schwachen

« Viele Wohngebiete ohne ortsbildpragende Strukturen,

fehlende Orientierungsmoglichkeiten

«  Stadteingangssituationen zum Teil nicht erlebbar

Chancen

»  Gestaltung geeigneter offentlicher Raume zur Begegnung
und Identitatssteigerung, insbesondere in Berge und West-
tinnen

*  Entwicklung des historischen Siedlungskerns Ostdorf in
Berge
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Stadieingang
nicht erlebbar -

e LU /0 [mmnmmimioes o Bestandsanalyse
_ o T Stadtgestaltung /
Offentlicher Raum

Legende

Stadteingang nicht erlebbar

 Stadteingang
hicht erlebbar

Ortsbildpragende Gebaude

Dorflich gepragtes
Ortszentrum Rhynern /
St.-Reginen-Platz mit
hoher Aufenthaltsqualitit

Spielplatz / Bolzplatz

Griinflachen (nach FNP)
Wald / Gehélzstreifen

Potenzielle Baumalleen
Ortsbildpragender Platz

Ortszentrum / Ortsmittelpunkt

Bahnanlage

Haltepunkt Westinnen

| | Lol IRCESK

Hauptverkehrsstralle (Bestand)

Hauptverkehrsstrarie (Planung)




3.2 Bestandsanalyse Freiraum

Starken des teilweise landlich gepragten Untersuchungs-
bereiches sind ausgedehnte Freiraumflachen sowie einige
Waldgebiete, die Mdglichkeiten zur Naherholung bieten.

Der regionale Griinzug, sowohl im Entwurf des Regionalplans
als auch im wirksamen Regionalplan, erstreckt sich vom
Tierpark bis hin nach Siden zur Stadtgrenze. Ostlich des
Untersuchungsbereiches erstreckt sich entlang der Ahse ein
lokaler Griinzug mit gesamtstadtischer Bedeutung.

Schwachen liegen in der teilweise schlechten Zuganglichkeit
der Freiraumbereiche, insbesondere der landschaftlich
attraktiven Ahseaue. Die Wegeverbindungen zwischen den
Freirdumen und Siedlungen sind z.T. unzureichend. Es sind
zudem wenige offentliche Parks und Griinflachen vorhanden.

Die starkere Verknlpfung der vorhandenen Freiraume bietet
die Chance, die Freiraumqualitat deutlich zu verbessern. Ein
Entwicklungspotenzial besteht in der Optimierung des
Wegesystems zwischen Wohnsiedlungen und Freirdumen.

Fir den in Aufstellung befindlichen Regionalplan des RVR
schlagt die Stadt Hamm einen neuen Regionalen Griinzug als
Verbindung zwischen dem Regionalen Griinzug im Westen
des Plangebiets Uber den lokal bedeutsamen Ahse-Griinzug
bis zu den Waldgebieten rund um die Geithe vor.

18
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Freiraum
Starken, Schwachen, Chancen

Starken

Ausgedehnte Freiraumflachen sowie einige Waldgebiete als
Moglichkeit zur Naherholung

Regionaler Griinzug vom Tierpark bis stdliche Stadtgrenze

Lokaler Grinzug mit gesamtstadtischer Bedeutung entlang
der Ahse

Schwachen

Zuganglichkeit der landschaftlich attraktiven Ahseaue

Wegeverbindungen zwischen Freiraumen und
Wohnsiedlungen

Wenige offentliche Grinflachen / Parks

Chancen

Starkere Verknupfung der vorhandenen Freirdume

Schaffung eines neuen regionalen Grinzuges als Verbindung
zwischen dem bestehenden regionalen Grinzug Uber den
Ahse-Grinzug bis hin zu den Waldgebieten an der Geithe

Optimierung des Wegesystems
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Bestandsanalyse
Freiraum

Legende

Plangebietsabgrenzung
gréRere Waldflache
offentliche Grinflache
Schutz der Natur

Landwirtschaftlich gepréagte
Naherholungsbereiche

Neuer Regionaler Griinzug (Stédt. Vorschlag)
Regionaler Griinzug
Hauptradwege

Hauptverkehrsstrafe

| #lIEEE MW

Bedarf Griinvernetzung
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3.3 Bestandsanalyse Wohnen

Der groRte Teil der Siedlungsflachen besteht aus Wohnbau-
flachen.

Die Starke des Stadtbezirks Rhynern als attraktiver Wohn-
standort mit hoher Lebensqualitat ergibt sich insbesondere
aus einem der Naherholung dienenden gro3en Potenzial an
ausgedehnten Freiraumflachen und Waldgebieten sowie einer
Uberaus guten Verkehrsanbindung an die B 63 und die BAB
2. Im Ortsteil Rhynern kommt der bis heute weitgehend
erhaltene dorfliche Charakter im Ortskern hinzu.

Problematisch ist die tatsachliche Verfugbarkeit der Wohn-
bauflachenreserven.

Ein herausragendes Potenzial fir eine attraktive, gemischte
Wohnbaulandentwicklung bieten die zusatzlichen Siedlungs-
flachen des Regionalplanentwurfs des RVR in Westtlinnen
sudwestlich des geplanten Bahnhaltepunktes. Fir einen 23
ha grolien Bereich ist bereits ein Aufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan ,Neues Wohnen am Dierhagenweg*
gefasst worden. Insgesamt umfasst der Entwicklungsbereich
eine Flache von uber 50 ha.

Neben der Nutzung weiterer kleinflachiger Wohnbauflachen-
reserven zur Nachverdichtung bietet insbesondere die
Entwicklung des Wohnungsbestandes eine Chance zum
Ausbau weiteren Wohnraums im Untersuchungsraum.
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Wohnen
Starken, Schwachen, Chancen

Starken

+ Attraktiver Wohnstandort (wohnortnahe landliche Freiraum-
strukturen, teilweise dorflicher Charakter, gute MIV-Anbindung)

« Ausreichendes Potenzial an Wohnbauflachenreserven

Schwachen

» Tatsachliche Verflugbarkeit der Wohnbauflachenreserven

Chancen

in  Westtinnen stdwestlich des
in Form des B-Plangebietes

* Wohnbaulandentwicklung
geplanten Bahnhaltepunktes

.Neues Wohnen am Dierhagenweg“ und der weiteren
Potentialflache  ,Entwicklungsbereich  sudlich  Haltepunkt
Westtliinnen*

» Entwicklung des Wohnungsbestandes
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I \ohnen und Mischnutzung Bestand
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I Hattepunkt Westiinnen
Hauptverkehrssiralle (Bestand)

1} Hauptverkehrsstrale (Planung)



3.4 Bestandsanalyse Gewerbe

Die Gewerbeflachenreserve im Untersuchungsraum betragt
16,44 ha (ruhrFIS Flacheninformationssystem Ruhr 2017).
Gegenuber der 2013 ermittelten Reserve in Hohe von 22,90
ha, ergibt sich ein Verbrauch von 6,46 ha. Der grofite Teil des
Gewerbeflachenverbrauchs hat im Gewerbepark Rhynern
stattgefunden. In den anderen Gewerbegebieten hat sich
entweder kein oder nur ein geringer Flachenverbrauch
ergeben.

Der durch die BAB 2 vom Ortskern getrennte Gewerbepark
Rhynern hat eine regionale Strahlkraft. Durch die verkehrs-
gunstige Lage im Knotenpunkt B 63 und BAB 2 mit der
Anschlussstelle Hamm, ist er einer der stadtweit wichtigsten
und groRten Gewerbestandorte. Die attraktive Standortlage
des Gewerbeparks hat zu einer hohen Auslastung gefuhrt.

Weitere Potenzialflachen fur gewerbliche Entwicklungen sind
im Stadtbezirk kaum vorhanden. Daher gilt es, neue Stand-
orte vor allem fur kleine und mittlere Betriebe zu erschliel3en.

In den vorhandenen Gewerbegebieten, insbesondere im
Gewerbepark Rhynern, ist der Bestand zu pflegen und zu
sichern. Der teilweise wenig attraktive 6ffentliche Raum soll
aufgewertet werden.
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Gewerbe
Starken, Schwachen, Chancen

Starken

*  Verkehrsgunstig gelegener Gewerbepark Rhynern als einer
der stadtweit wichtigsten und gréRten Gewerbestandorte
unter anderem im Logistikbereich

Schwachen

*  Hoher Auslastungsgrad und geringes Entwicklungspotenzial
des Gewerbeparks Rhynern als auch der weiteren

Gewerbeflachen

* Mangel an kleinen Flachen fur klein- und mittelstadndige
Unternehmen

Chancen

* Ausweisung potenzieller Gewerbestandorte fur kleine und
mittlere Betriebe 1. in Berge an der Werler Stral3e / Dr.-Loeb-
Caldenhof-Stralle und 2. in Westtiunnen o0stlich Unterer
Heideweg

» Bestandspflege und Sicherung des Gewerbebestandes sowie

Aufwertung des o6ffentlichen Raumes
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3.5 Bestandsanalyse Versorgung sowie Soziale und Medizinische Infrastruktur

Bestandsanalyse Versorgung

. Die Nahversorgungsstruktur im Untersuchungsbereich ist
gepragt durch das Stadtteilzentrum Rhynern mit seinem
zentralen Versorgungsbereich und den beiden Grund-
versorgungsstandorten in Berge und Westtunnen.

. Alle drei Standorte zusammen bieten eine tragfahige
Grundstruktur flr die Nahversorgung. Hinzu kommt der
Standort an der Unnaer Stralle mit dem Sondergebiet fur
einen grolflachigen, regional agierenden Mébelmarkt.

. Die fuRlaufige Erreichbarkeit eines Nahversorgers ist in den
von den drei grof¥flachigen Lebensmittelmarkten weiter
entfernten Bereichen nicht optimal. Eine weitere Schwache ist
die nur teilintegrierte Lage des grof3ten Nahversorgers und
einzigem Vollsortimenter im gesamten Stadtbezirk im sog.
Dreiléandereck.

. Eine Chance, die Nahversorgungssituation im Plangebiet zu
optimieren, besteht in der Weiterentwicklung der vorhandenen
Grundstruktur. Zwingende Voraussetzung fur die Ansiedlung
eines weiteren wohnortnahen groRen Nahversorgers im
Stadtteilzentrum ist die Verbesserung der liegenschaftlichen
Ausgangssituation, um eine ausreichend grofe Potenzial-
flache zu entwickeln.
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Versorgung
Starken, Schwachen, Chancen

Starken

«  Stadtteilzentrum Rhynern und Grundversorgungsstandorte in
Westtlinnen und Berge bieten tragfahige Grundstrukturen

+  Grolflachiger, regional agierender Mébelmarkt

Schwachen

+ Keine fuldlaufige Erreichbarkeit eines Nahversorgers in
Teilen von Berge und Westtiinnen

* Nur teilintegrierte Lage des groten Nahversorgers im
,Dreilandereck*

Chancen

. Weiterentwicklung der Grundstruktur, Verbesserung der
liegenschaftlichen Ausgangssituation fir Ansiedlungen in
den integrierten Lagen
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Bestandsanalyse Soziale und Medizinische Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur ist in allen drei Ortsteilen

grundsatzlich vielfaltig.

Das Angebot an offentlichen Sport- und Freizeiteinrichtungen
ist positiv hervorzuheben. Hierzu zdhlen das Freibad Sid, die
bestehenden und zukinftig neuen Sportplatzanlagen von
Westfalia Rhynern sowie die Tennisplatze des TC Blau-Weil-
Rhynern und die Anlagen des Reitvereins Rhynern. Hinzu
kommen die bestehenden Sportanlagen des HSC 08 in Berge
am Sudbad und der Umbau der Sportanlagen In der
Fuchshodhle in Westtiinnen zu einem Leichtathletik-Stadion.

Eine weitere Starke ist die Ausstattung mit Raumlichkeiten fur
kulturelle und gesellschaftliche Veranstaltungen. Hier sind das
Forum der Konrad-Adenauer-Realschule und die Von-
Thdnen-Halle zunachst zu nennen. Hinzu kommen
Raumlichkeiten der Kirchengemeinden in allen drei Ortsteilen.

In Berge fehlt es an einem Ortstreffpunkt zur Férderung der
Begegnung und Identitatssteigerung. Mangels eines Treff-
punktes im offentlichen Raum, ist das Vereinsheim des HSC
08 hierfur eine geeignete Alternative. Eine zusatzliche
Chance besteht im Aufbau nachbarschaftlicher Quartiers-
Treffpunkte im offentlichen Raum der Ein- und Mehr-
familienhausgebiete wie dies z.B. in Westtliinnen im Rahmen
der dort angelaufenen Quartiersarbeit angestrebt wird.
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Soziale Infrastruktur
Starken, Schwichen, Chancen

Starken

«  Offentliche Sport- und Freizeiteinrichtungen (Freibad Sud,
Sportplatz Westfalia Rhynern, Sportanlagen Hammer Sport-
Club 2008, TC Blau-Wei3-Rhynern, Reitverein Rhynern)

* Raumliche Ausstattung fur kulturelle / gesellschaftliche
Veranstaltungen

Schwachen

*  Fehlender Ortstreffpunkt in Berge

Chancen

+  Entwicklung eines Ortstreffs flir Berge am Vereinsheim des
HSC Hamm 08

. Aufbau nachbarschaftlicher
quartieren

Treffpunkte in den Wohn-
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3.6 Bestandsanalyse Verkehr

Es wurde sowohl der motorisierte Individualverkehr als auch
der Umweltverbund (OPNV, Rad-, FuBverkehr) betrachtet.

Eine Starke des Plangebietes ist die sehr gute
Verkehrsanbindung an die BAB 2 tber die B 63 als Zubringer.

Problematisch ist die hohe Verkehrsbelastung entlang der
B 63 — insbesondere in der Ortsdurchfahrt Berge und der
Anschlussstelle Hamm der BAB 2 — sowie durch die Larm-
und Schadstoffemissionen in Rhynern entlang der BAB 2.
Eine Chance, die hohen Verkehrsbelastungen zu verringern,
besteht mit den Neubauten der BAB 445 und der L 667n.

Mit dem geplanten Haltepunkt Westtiinnen wird die fehlende
ortsnahe Anbindung an den Schienenverkehr geschaffen.

Die OPNV-Qualitat insbesondere im Ortsteil Rhynern leidet
unter den relativ langen Busfahrzeiten. Eine Chance zur
Verbesserung wird mit der Neuordnung des Busliniennetzes
genutzt. Insbesondere sollen zusatzliche Direktverbindungen
in weitere Stadtbezirke geschaffen werden.

Die Radwegeverbindung zur Innenstadt Uber die ehemalige
Kleinbahntrasse ist ebenfalls attraktiv. Ein Schwachpunkt
stellt die Fahrradtreppe in Hohe der Stralle ,Am Bach* dar.
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Verkehr
Starken, Schwachen, Chancen

Starken

«  Uberregionale Verkehrsanbindung (BAB 2, B 63)

* Radweg zur Innenstadt (Kleinbahntrasse)

Schwachen

. Verkehrsbelastung B 63, Larm- und Schadstoffemissionen
BAB 2

*  Anbindung Schienenverkehr

* Relativ lange Busfahrzeiten in die Innenstadt

Chancen

*  Neubau BAB 445 (Werl — Hamm)
. Netzschluss L 667n

»  Bahn-Haltepunkt Westtinnen als ortsnahe Anbindung an den
Schienenverkehr

* Neuordnung des Busliniennetzes mit zusatzlichen

Direktverbindungen in weitere Stadtbezirke

« Schaffung von Radwegeverbindungen zwischen den
Ortsteilzentren, zum zuklnftigen Haltepunkt Westtliinnen
sowie in die freien Landschaftsraume
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4. Offentlicher Dialog / Beteiligung Triger offentlicher Belange
4.1 Burgerwerkstatt ,Wohnen und Leben im Stadtbezirk Rhynern*

Der offentliche Start zur Erarbeitung der Rahmenplanung fand am
23.11.2018 mit einer Burgerwerkstatt im Forum der Konrad-
Adenauer-Realschule statt.

An der Burgerwerkstatt — ein Beteiligungsformat um sich aktiv in
den Planungsprozess einzubringen — nahmen mehr als 100
Bilrgerinnen und Blrger teil. Dabei haben sie das Angebot genutzt,
ihre Winsche und Vorstellungen an die zukinftige Entwicklung
ihrer Ortsteile zu auliern.

Die aktive Mitarbeit erfolgte in den nachfolgend aufgefiihrten vier
Themenecken.

. Wohnen
. Verkehr / Gewerbe
. Freiraum / Offentlicher Raum / Stadtgestaltung und

. Versorgung / Soziale Infrastruktur

30

Burgerwerkstatt Stadtbezirk Rhynern




4.2 Biirgerwerkstatten fiir Rhynern und Berge / Westtiinnen

Mit der Zustimmung zu dem im Dezember 2019 vorgelegten
Zwischenbericht zur Rahmenplanung hat die Bezirksvertretung
Hamm-Rhynern den Beschluss zu einer weiteren Beteiligung der
Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange gefasst. Zur offent-
lichen Vorstellung und Diskussion der Zwischenstands-Ergebnisse
wurden Anfang 2020 zwei weitere Blrgerwerkstatten durchgefihrt
— eine fUr den Ortsteil Rhynern, eine zweite fir die beiden Ortsteile
Berge und Westtlinnen. Ziel war es, weitere Birgeranregungen und
-ideen in den Planungsprozess aufzunehmen.

Bilirgerwerkstatt fiir den Ortsteil Rhynern

Die Burgerwerkstatt fir den Ortsteil Rhynern fand am 31.01.2020
mit Gber 40 Blrgerinnen und Blrgern in der ehemaligen Lohschule
statt. Diese aulierten weitere Winsche und gaben Anregungen fur
die zuklnftige Entwicklung ihres Ortsteils. Moderiert durch
Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes erfolgte dies in Themen-Ecken
zu den Handlungsfeldern Wohnen, Freiraum, Offentlicher Raum
und Stadtgestaltung, Verkehr, Gewerbe sowie Versorgung und
Soziale Infrastruktur.

Bilirgerwerkstatt fiir die Ortsteile Berge und Westtiinnen

Die Buirgerwerkstatt fir Berge und Westtinnen wurde am
07.02.2020 mit rund 120 interessierten Blrgerinnen und Burgern in
der Konrad-Adenauer-Realschule durchgefiihrt. Die Beteiligung
folgte dem Format der Blrgerwerkstatt Rhynern. Auch diese
Veranstaltung brachte zahlreiche ldeen zur zuklnftigen Entwick-
lung der beiden Ortsteile hervor.
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Dokumentation und Abwagung der Biirgeranregungen

Samtliche bei den Burgerwerkstatten gedulerten Anregungen sind
schriftlich festgehalten und dokumentiert worden. Im Rahmen der
nachtraglichen Bearbeitung wurden die zahlreichen Anregungen,
Ideen und konstruktiven Kritiken von der Verwaltung planerisch
bewertet und im Kontext der verschiedenen offentlichen und
privaten Belange abgewogen. Die Anregungen im Einzelnen sind
der Anlage 2 mit der Dokumentation der Birgeranregungen zu
entnehmen.

4.3 Weitere Informations- und Beteiligungsmoglichkeiten

Uber die Birgerwerkstatten hinaus gab es zwei
Méglichkeiten sich aktiv am Planungsprozess zu beteiligen.

weitere

Dazu zahlte zum einen, nach o6ffentlicher Bekanntmachung im
Westfalischen Anzeiger am 14.12.2019, eine Auslegung des
Zwischenstandes vom 06.01. bis 14.02.2020 im Technischen
Rathaus sowie im Birgeramt Rhynern. Wahrend der
Auslegungszeit konnten schriftlich, per E-Mail oder vor Ort per
Niederschrift ~ Stellungnahmen oder Anregungen bei der
Stadtverwaltung abgegeben werden.

Eine aktive Beteiligungsmdglichkeit bot zum anderen auch das
Internet-Bauportal der Stadt Hamm, wobei die Planunterlagen
eingesehen und ebenfalls online Stellung bezogen werden konnte.



4.4 Beteiligung Trager offentlicher Belange

Im Zuge der Erarbeitung der Rahmenplanung sind die nachfolgend
aufgefiihrten relevanten Trager offentlicher Belange (TOB) am
Planungsprozess beteiligt worden:

. Dezernat 25 und 31 der Bezirksregierung Arnsberg
. Emschergenossenschaft/ Lippeverband

. Handwerkskammer

. Industrie- und Handelskammer zu Dortmund

. Landesbetrieb Stralenbau NRW

. Landesburo der Naturschutzverbande

. Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe

. Landwirtschaftsverband Kreisverband Ruhr-Lippe
. Regionalverband Ruhrgebiet (RVR)

. Regionalverkehr Ruhr-Lippe GmbH

. Stadtwerke Hamm

. PLEdoc GmbH

. Westnetz GmbH Regionalzentrum Recklinghausen.
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Diese TOB wurden gebeten eine Stellungnahme Uber beabsichtigte
oder bereits eingeleitete Planungen oder sonstige Maflnahmen
abzugeben, soweit sie fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebietes von Bedeutung sein kénnten. Die einge-
reichten Stellungnahmen sind planerisch bewertet, im Kontext der
verschiedenen offentlichen und privaten Belange abgewagt und
soweit wie mdglich in die Rahmenplanung integriert worden.

Die Stellungnahmen der TOBs sind der Anlage 2 mit der
Dokumentation und Abwagung der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange zu entnehmen.



5. Ideen-Workshops

Am 25.06. und 05.07.2019 hat das Stadtplanungsamt zwei ganz-
tagige ldeen-Workshops unter Beteiligung von Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern des Stadtplanungsamtes, weiterer relevanter Facham-
ter und Mitarbeitern zweier externer Planungsbiros durchgefuhrt.

Ziel war die Erarbeitung von weiterfihrenden Konzeptansatzen fur
die wesentlichen Fragestellungen der stadtebaulichen Entwicklung
im Rahmenplangebiet.

Ideen-Workshop | - Gesamter Untersuchungsbereich

Der Untersuchungsraum des ersten Workshops erstreckte sich
Uber das gesamte Rahmenplangebiet. Ziel war die Erarbeitung von
zwei Varianten eines Strukturkonzeptes im Maldstab 1:2.500 bis
1:5.000.

Behandelt wurden vorrangig die Themen wohnbauliche und
gewerbliche Entwicklung, Zentren, Versorgungsbereiche und
Handel, Freiraumstruktur und bedeutende StralRen bzw. Platze
sowie die verkehrliche Struktur.

Die beiden von den Buros erarbeiteten Strukturkonzept-Varianten
werden in diesem Kapitel nachfolgend grafisch und textlich
vorgestellt.
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Ideen-Workshop Il - Entwicklungsbereich siidlich Haltepunkt
Westtiinnen

Der Untersuchungsraum des zweiten Workshops bildete den
Entwicklungsbereich sudlich des Bahnhaltepunktes Westtinnen ab.
Ziel war die Erarbeitung von zwei Varianten eines stadtebaulichen
Entwurfs im Mafstab 1:1.000.

Dabei standen die Themen zukilnftige Nutzungsstruktur, verkehr-
liche Erschliefung, Erhalt und Entwicklung der Freiraumstruktur
sowie die Mischung von Bebauungsformen im Fokus.

Die Ergebnisse finden sich in Kapitel 8.1.1 — Grundkonzeption zum
Entwicklungsbereich sudlich Haltepunkt Westtinnen.

Ideen-Workshop |



Strukturkonzept-Variante | - Biiro Pesch Partner

Zentrenentwicklung: Unter den drei Ortsteilen mit zentralen
Funktionen wird eine Aufgabenteilung angestrebt. Der
Ortskern Rhynern als gewachsene Mitte mit zentralen
Funktionen ist zu sichern und zu starken. Ziel ist eine
Mischstruktur, die den kleinteiligen stadtebaulichen Malistab
berlcksichtigt. In Westtinnen bietet der neue Haltepunkt die
Chance, die vorhandenen Versorgungsangebote zu sichern,
auf der sudlichen Bahnseite zu erganzen und miteinander zu
verknUpfen. Der Haltepunkt und neue Wohngebiete sichern
die Tragfahigkeit bestehender und neuer Angebote. Mit dem
grol¥flachigen Handel, der Konrad-Adenauer-Schule und
weiteren geplanten Versorgungsangeboten in Berge hat der
Bereich im sog. Dreilandereck bereits Versorgungsfunktionen
fur den Stadtteil Gbernommen. Es gilt, diesen Standort
stadtebaulich besser einzubinden sowie die Wege-
beziehungen zu den umliegenden Ortsteilen zu optimieren.

Neues Wohnbauland: Neben dem Entwicklungsbereich sud-
lich Haltepunkt Westtiinnen und den punktuellen Flachenan-
geboten im Innenbereich Rhynern bietet das Plangebiet eine
Reihe erganzender Wohnbauflachen. In Berge, das Wohn-
gebiet Ostlich Hellwegschule, der Blockinnenbereich Pilsheide
und punktuelle Wohnbauerganzungen im Ostdorf. Weitere
Wohnbauflachen in Westtinnen sind insbesondere die
Wohngebiete Noérdlich Pahlenweg und Brucknerstralie.
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Abb.9: Strukturkonzept -Variante | (Biiro Pesch Partner)



Gewerbeflachenentwicklung: Zur ErschlieBung eines
Gewerbehofes kommt eine Flache sudlich der Dr.-Loeb-
Caldenhof-Stralte zwischen ehemaliger Bahntrasse und
Einmindung Menzelstrale in Betracht. Eine Erganzung mit
nicht stérendem Kleingewerbe koénnte &stlich Unterer
Heideweg zwischen Von-Thlinen-Halle und dem neuem
Wohnquartier am Pahlenweg entstehen.

Griinflachen: Der regionale Griinzug zwischen Rhynern und
Berge / Westtlinnen soll auch in Zukunft die Ortsteile deutlich
voneinander trennen. Die ,Grine Mitte Rhyner Berg“ ist als
uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Landschaftsraum
mit wegebegleitender Begriinung und Radwegevernetzung zu
erhalten. Aus den Ortsteilen sollen Grinvernetzungen in diese
grune Mitte entwickelt werden. Die Grunflachen zwischen
Werler StralRe und alter Bahntrasse sind zu erhalten. Der an
den Gewerbepark angrenzende Ortsrand ist landschaftlich zu
gestalten. Der Freiraum nordlich des Mdbelmarkt-Standortes
entlang der Werler StralRe ist als offener Landschaftsraum zu
erhalten.
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Mobilitat: Die Radwegeverbindungen zwischen den Orts-
teilzentren, zum zukinftigen Haltepunkt und in die Landschaft
sind zu starken und auszubauen. Der neue Haltepunkt soll als
Mobilitats-Hub genutzt werden — mit Anbindung an das Busnetz,
Schaffung von P+R-Anlagen und einer Einbindung in das
bestehende, zukiinftig auszubauende Fuf- und Radwegenetz.
Der ziigige Bau der BAB 445 ist weiterzuverfolgen, ebenso wie
die L 667n als Zubringer zur BAB 445 sowie als Entlastung der
Ortslage Freiske.



Strukturkonzept-Variante Il - Biiro Reicher Haase

Zentrenentwicklung: Es ist eine funktionale Differenzierung
der Zentren anzustreben. Im Stadtteilzentrum Rhynern soll die
kleinteilige Versorgung gesichert und gestarkt werden. In
Westtiinnen steht eine perspektivische Starkung der
Versorgung ausgehend vom neuen Haltepunkt, bis in den
Bestandsbereich noérdlich der Bahn im Vordergrund. Die
grof¥flachige Versorgung im sog. Dreilandereck in Berge soll
beibehalten aber nicht mehr erweitert werden. Zur Starkung
des offentlichen Raums an der Werler Stral3e in Berge ist eine
Strategie zu entwickeln.

Neues Wohnbauland: Folgende Flachen werden fir neue
Wohnquartiere und Erganzungen vorgeschlagen. Rhynern:
Wohngebiete ,An der Lohschule®, ,Bérdenweg®, ,Weingarten /
Hopfenhecke® und ,Auf der Helle* sowie eine
Nachverdichtung an der Molkereistral3e. Berge: Wohngebiet
Ostdorfer Feld an der Hellwegschule, kleinteilige Arrondierung
im Blockinnenbereich an der Pilsheide sowie behutsame

Erganzungen des Ostdorfs. Westtinnen: Wohngebiet
.Unterer Heideweg/Pahlenweg®, Wohnbebauung
,Caldenhofer =~ Weg/Pahlenweg“ und die Erganzung

bestehender Strukturen an der BrucknerstraRe. In Osttlinnen
soll keine weitere Nachverdichtung erfolgen.
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Gewerbeflachenentwicklung: Eine Potenzialflache fur klein-
und mittelgroRes Gewerbe besteht in Berge sudlich Dr.-Loeb-
Caldenhof-StralRe bis MenzelstralRe. In Westtinnen, auf der
Flache am Unteren Heideweg gegeniber der Von-Thiinen-
Halle, kdnnte nicht stérendes Kleingewerbe angesiedelt
werden. Der Gewerbepark Rhynern soll im Bestand weiter
entwickelt werden. Die Verkehrsknotenpunkte sollen
ertichtigt und die Parkrander eingegriint werden.

Grunflachen: Der regionale Grunzug zwischen Rhynern und
Berge / Westtinnen soll auch in Zukunft die Ortsteile klar
voneinander trennen. Die ,Grine Mitte Rhyner Berg“ ist als
landwirtschaftlicher Landschaftsraum mit Alleestrukturen und
Radwegevernetzungen zu erhalten. Weitere zu entwickelnde
bzw. erhaltenswerte Grunstrukturen sind: die schmalen Grin-
und Wegeverbindungen in Westtiinnen, die Parkstrukturen an
.Zelterstralle® und ,Pahlenweg®, die Grinflachen zwischen
Werler StraBe und alter Bahntrasse (Berge), die
Grinverbindung durch Berge und das Sportareal in Rhynern.
Hinzu kommt eine aufwertende Gestaltung der o6ffentlichen
Raume und Starkung bestehender Grinflachen im Zentrum
von Rhynern, die perspektivische Entwicklung eines
.Burgerparks“ noérdlich der Ev. Kirche Rhynern, die
Randeingriinung am Gewerbepark, der Erhalt des Freiraums
nordlich des Moébelzentrums entlang der Werler Stralle sowie
der Ackerflachen am westlichen Siedlungsrand von Rhynern
als Grine Fuge zur Werler Stralde.
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Mobilitat: Die Radwegeverbindungen, insbesondere zwischen
den Ortsteilzentren, zum zukUnftigen Haltepunkt und in der
Landschaft sollen gestarkt und ausgebaut werden. Der neue
Haltepunkt soll als Mobilitats-Hub mit Anbindung an das Busnhetz
und zur Schaffung einer P+R-Anlage genutzt werden. Der
zugige Bau der BAB 445 ist weiterzuverfolgen, ebenso wie die L
667n als Zubringer zur BAB 445 sowie als Entlastung der
Ortslage Freiske.



6. Rahmenplan Berge, Westtiinnen, Rhynern

Aus der Bestandsanalyse, dem Birgerdialog und den Ergebnissen
der ldeen-Workshops ist ein Gesamtkonzept fir die zuklnftige Ent-
wicklung erarbeitet worden, dessen Schwerpunkte im Folgenden
erlautert und planerisch dargestellt werden. Ziele und weitere
Konzeptinhalte werden flir jedes Handlungsfeld in Kapitel 7
aufgeflihrt.

Wesentliche Inhalte des Gesamtkonzeptes sind:

Die Grundstruktur der drei Ortsteile mit Rhynern als Stadt-
bezirkszentrum ist zu sichern und weiter zu entwickeln.

Die in allen drei Siedlungsstrukturen vorrangige Nutzung als
attraktiver Wohnstandort soll erhalten bleiben und an aus-
gewahlten Standorten ausgebaut werden.

Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung ist der
Entwicklungsbereich sudwestlich des geplanten Bahnhalte-
punktes, bestehend aus dem Bereich des Bebauungsplans
,Neues Wohnen am Dierhagenweg“ und der daran angren-
zenden potenziellen Entwicklungsflachen zwischen Dier-
hagenweg und Sudfeldweg. Die zu planenden Wohn-
quartiere sollen vorrangig und soweit wie moglich als Klima-
Quartiere mit Modellcharakter umgesetzt werden.

Zwischen den Siedlungsschwerpunkten Berge / Westtlinnen
und dem Ortsteil Rhynern wird unter Berlcksichtigung der
landwirtschaftlichen Nutzung die ,Griine Mitte Rhyner Berg®
entwickelt und durch die Vernetzung mit den im Entwicklungs-
bereich vorgesehenen Griinfugen verstarkt.
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Das dorflich gepragte Zentrum von Rhynern ist zu sichern und
zu starken sowie in ausgewahlten Teilen neu zu strukturieren.

In Westtiinnen ist um den Bahnhaltepunkt Westtliinnen ein
ortsbildpragender, zur Kommunikation und Begegnung
einladender Ortsmittelpunkt zu entwickeln. Die wohnbaulichen
Entwicklungen bringen zudem das Potenzial zur Ansiedlung
eines grof¥flachigen Nahversorgers und weiterer
Einzelhandels- und Dienstleistungsanbieter in integrierter
Lage mit sich. Diese sollen mit den bereits vorhandenen
Versorgungsangeboten im Bereich Ewald-Wortmann-Weg /
DambergstralRe verbunden werden und dadurch den Ortskern
starken.

Der Haltepunkt Westtlinnen soll ab 2022 realisiert werden. Er
soll als Mobilitats-Hub die Gestaltung einer klimafreundlichen
Mobilitat in Berge, Westtiinnen und Rhynern initiieren.

Die Freirdume im Bereich der Ortsdurchfahrt Berge entlang
der Werler Strale, die aufgrund der hohen Verkehrsbelastung
eine konfliktreiche Situation darstellt, sind neu zu struktu-
rieren. Ziel ist es, in diesem Bereich den Ortsmittelpunkt von
Berge gestalterisch erkennbar zu machen.

Die Planungen zum Bau der BAB 445 zwischen Hamm und
Werl sowie der damit einhergehende Netzanschluss der L
667n sind zur Entlastung der Ortsdurchfahrten in Berge und
Rhynern hinsichtlich Larm- und Schadstoffemissionen
voranzutreiben.
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7. Handlungsfelder
7.1 Handlungsfeld Stadtgestaltung und Freiraum
7.1.1 Ziele

Der dorflich gepragte, kleinteilig strukturierte Ortsmittelpunkt
in Rhynern als gewachsene Mitte des Stadtbezirkes mit
zentralen Funktionen und seiner hohen Freiraum- und
Aufenthaltsqualitat ist zu sichern und weiterzuentwickeln.

Die vor 30 Jahren beschlossene Erhaltungs- und Gestal-
tungssatzung fur den Ortskern von Rhynern soll aufgrund des
bereits vollzogenen und auch weiterhin anstehenden stadte-
baulichen Wandels Uberprft und fortgeschrieben werden.

In Berge und Westtinnen sind die Ortszentren gestalterisch
zu entwickeln bzw. aufzuwerten.

In Bereichen mit aufgelockerter Siedlungsstruktur soll auch
die zukinftige Entwicklung behutsam und erhaltend erfolgen.

Entlang der Werler Stralle sollen attraktive, erlebbare

Stadteingangssituationen geschaffen werden.

Im Ortsteil Rhynern sollen die Grinstrukturen rund um das
bestehende und das neue Sportareal am Tlnner Berg samt
Waldgebiet Papenloh, der katholische und evangelische
Friedhof sowie der Ehrenfriedhof und die Freiflachen ndrdlich
des Birgeramts erhalten, gestarkt und vernetzt werden.
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Die bestehenden und neu zu planenden 6&ffentlichen Raume
sollen durch eine attraktive, 6kologische Gestaltung mit hoher
Aufenthaltsqualitat, grolem Wiedererkennungswert und als
Orte der Begegnung erhalten bzw. entwickelt werden.

Insbesondere im Hauptnetz sollen Strallenrdume zur Durch-
grinung der Siedlungsbereiche, zur Vernetzung vorhandener
Grinstrukturen und zur Verbesserung des Mikroklimas durch
Baumanpflanzungen, mdglichst in Form von Alleen,
aufgewertet werden.

St.-Reginen-Platz, Rhynern



Der Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Landschafts-
raum mit wegebegleitenden Alleestrukturen und Radwege-
vernetzung zwischen den Siedlungsschwerpunkten Berge /
Westtinnen und dem Ortsteil Rhynern ist unter Berlick-
sichtigung der landwirtschaftlichen Nutzung als ,Griine Mitte
Rhyner Berg“ fir die Naherholung zu erhalten und zu
entwickeln sowie auch 6kologisch aufzuwerten und durch die
Ausweisung als regionaler Grinzug planerisch zu sichern.
Naherholungsfunktion und dkologische Qualitat werden durch
die Vernetzung mit den im Entwicklungsbereich vorgese-
henen Grinfugen zuséatzlich verstarkt.

Der Landschaftsraum soll, eingebettet in einen Regionalen
Griinzug, auch zuklnftig die Siedlungsstrukturen von Berge /
Westtiinnen und Rhynern deutlich erkennbar voneinander
trennen.

Aus den Ortsteilen sollen Grinvernetzungen in die ,Grlne
Mitte Rhyner Berg“ entwickelt werden. Die insbesondere in
Westtlinnen vorhandenen Griin- und Wegeverbindungen sind
dazu aufzugreifen und fortzufthren.

43

NePhs, Hamm:

o T5sS
N’

Die beiden miteinander verbundenen ,Bereiche fir den
Schutz der Natur® — der Ahse-Griinzug im Osten und der
Bewerbach im Stiden — sind zu erhalten und zu starken.

Die Zuganglichkeit der Freirdume soll durch eine Optimierung
des Wegesystems verbessert werden.

Die vorhandenen Wegeverbindungen zwischen den
Freiraumen und Wohnsiedlungen sollen im Sinne einer
verbesserten Naherholung miteinander verknlpft werden.

Die Siedlungsrander aller drei Ortsteile sollen zur Starkung
der Erholungsfunktion als Ortsrandeingrinungen entwickelt
und landschaftlich gestaltet werden.

Es sollen naturnah gestaltete, offentliche Grinanlagen als
Orte der Begegnung geschaffen und qualitativ ausgebaut
werden, z.B. ein ,Burgerpark® in der Ortsmitte Rhynern auf der
Freiflache nordlich der Ev. Kirche, oder auf dem Areal rund
um das Burgeramt an der Unnaer Stral3e.



7.1.2 Erlauterung Strukturkonzept

Berge

In der Ortsdurchfahrt Berge wird zur Verbesserung der stadte-
baulichen Situation der Ortsmitte der 6ffentliche Raum entlang
der Werler Stral’e neu gestaltet und aufgewertet.

Die stadtebauliche Struktur des historischen Siedlungskerns
Ostdorf in Berge mit seiner aufgelockerten, landlichen Be-
bauung wird erhalten.

Die vorrangig landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen
Werler StralRe (Westen) und ehemaliger Kleinbahntrasse
(Osten) im Bereich Dr.-Loeb-Caldenhof-Strale (Norden) bis
DurerstralRe (Suden) werden beibehalten. Zusammen mit den
Freiflachen rund um die St. Elisabeth-Kirche und dem Freibad
sudwestlich der Werler StralRe — als einem geeigneten
Gegenuber — pragen sie die Ortsdurchfahrt in Berge-Nord und
bilden ein ,Grunes Entrée“ in Richtung Stadtmitte.

Die Grunstrukturen in Berge-Nord werden in Richtung des
Entwicklungsbereichs sudlich Haltepunkt Westtinnen fortge-
setzt und auch innerhalb der geplanten Wohnquartiere weiter-
gefuhrt. lhre Ausgestaltung als Waldflachen oder waldahn-
liche Strukturen werden in der weiteren Umsetzung gepruft.

Der Freiraum westlich Werler StralRe zwischen Fischerstralle
und Unnaer Stralle sowie 6stlich Werler Stral3e zwischen der
Tankstelle am Heideweg und dem Reiterhof am Kloster-
garten wird als offener Landschaftsraum erhalten.
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Westtiinnen

Der Landschaftsraum zwischen Berge / Westtiinnen und dem
Ortsteil Rhynern wird als ,,Grine Mitte Rhyner Berg“ fur die
Naherholung erhalten, entwickelt und 6kologisch aufgewertet
sowie durch die Ausweisung als regionaler Grinzug
planerisch gesichert. Insbesondere die Funktion als Naherhol-
ungsgebiet wird durch die Vernetzung mit den im
Entwicklungsbereich vorgesehenen Grinfugen gesteigert.

Im Ortsteil Westtinnen wird beiderseits des zukunftigen
Haltepunktes ein ortsbildpragender, zur Kommunikation
einladender Ortsmittelpunkt entwickelt.

Die Grun- und Wegeverbindungen innerhalb von Westtiinnen
werden erhalten und zur Verknipfung mit dem zukunftigen
Haltepunkt sowie in Richtung der Von-Thinen-Halle als
Grunzug zwischen den vorgeschlagenen Wohngebieten am
Pahlenweg und den nordlich davon angedachten
Gewerbeflachen weiterentwickelt.

Die Parkstrukturen in Westtinnen an der Zelterstral’e und am
Pahlenweg werden gesichert und so weit wie moglich
aufgewertet.

v TNV ead
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Rhynern

Die dorflich gepragte, kleinteilig strukturierte Ortsmitte in
Rhynern als gewachsener Kern des Stadtbezirkes mit seiner
hohen Aufenthaltsqualitat wird gesichert und gestarkt. Dies
gilt insbesondere fir die Mischstruktur im Bereich entlang
Alte Salzstralte / Unnaer Stralte / Reginenstralle und dem
Umfeld der St. Regina-Kirche. Die o6ffentlichen Raume in
diesem Bereich werden gestalterisch so weit wie mdglich
weiter aufgewertet.

Die 1990 vom Rat der Stadt Hamm beschlossene und bis
heute als planerische Handlungsgrundlage geltende
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fir den Ortskern von
Rhynern wird zur Sicherung und Weiterentwicklung
ortstypischer Gestaltmerkmale beibehalten. Es wird allerdings
Uberpruft, ob die Satzung in der bestehenden Fassung den
heutigen stadtebaulichen Erfordernissen noch gerecht wird
oder — um neuen stadtebaulichen Entwicklungen nicht
entgegen zu stehen - entsprechend anzupassen und
fortzuschreiben ist. Die Ergebnisse finden sich in einem
ersten Entwurf in Kap. 8.2 zur Ortsmitte Rhynern.
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Im Ortsteil Rhynern werden mehrere Grinflachen erhalten,
gestarkt und vernetzt. Damit werden sie in ihrer wertvollen
Okologisch-klimatischen Funktion gesichert und als zentrums-
nahe Flachen fur die Naherholung nachhaltig gewonnen.
Hierzu zahlen die Grunstrukturen rund um das erweiterte
Sportareal am Tunner Berg mit dem Waldgebiet Papenloh,
der katholische und evangelische Friedhof sowie der
Ehrenfriedhof und die Freiflachen ndrdlich des Blrgeramts.

Der Sportplatz Papenloh und das angrenzende Waldgebiet
bieten die Chance zur Entwicklung eines kleinen, attraktiven
Parks.

Das in der Ortsmitte an die evangelische Kirche angrenzende
Areal (Hofgelénde Schulze-Velmede) wird zu einem ,Burger-
park® mit Naherholungs- und Aufenthaltsqualitat entwickelt.

Insgesamt werden auf bislang vorrangig landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Zuge der wohnbaulichen Entwicklungen
im Untersuchungsraum rd. 18 ha neue O6ffentliche Grin-
flachen fur die Naherholung geschaffen. Hinzu kommt die
Aufwertung landwirtschaftlicher Flachen im Verlauf des
regionalen Ost-West-Griinzuges, der auf einer Breite von ca.
200-300 m das Untersuchungsgebiet auf eine Lange von ca.
3,5 km durchquert. Die  Gesamtheit der den
Untersuchungsraum umspannenden Ortsrandeingrinungen
bemisst sich auf eine Lange von rd. 20 km.
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In allen drei Ortsteilen werden insbesondere die Strallen-
raume des Hauptnetzes zur Durchgrinung der Siedlungs-
bereiche, zur Vernetzung vorhandener Grinstrukturen und
zur Verbesserung des Mikroklimas durch Baumanpflan-
zungen, mdglichst in Form von Alleen aufgewertet. Die
verschiedenen Ansprliche an den Stralenraum sind dabei zu
bertcksichtigen. Die Prifung geeigneter Standorte fir poten-
zielle Baumanpflanzungen beschrankt sich keineswegs nur
auf den offentlichen Raum, sondern bezieht vielmehr auch
private Vorgarten mit ein.

Rhyner Berg (Foto: Hans Blossey)
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7.2 Handlungsfeld Wohnen
7.2.1 Ziele

Die Bevdlkerungszahl im Stadtbezirk soll stabilisiert werden.

Neue Wohnquartiere sollen in allen drei Ortsteilen entstehen
und in die Umgebung eingeflgt werden. Flachen innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, auf denen sich
Moglichkeiten einer Nachverdichtung anbieten, sind im
Einzelfall zu prifen und im Falle einer Machbarkeit zu nutzen.
Schitzenswerte griine Blockinnenbereiche sollen nicht weiter
verdichtet werden.

Es sollen bedarfsgerecht Wohnraumangebote fir breite
Bevolkerungsschichten geschaffen werden — auch im
Rahmen des geférderten Wohnungsbaus.

Neue Wohnquartiere sind klimaneutral zu planen und zu
realisieren. Um fur eine Okologische Nachhaltigkeit der
Wohnanlagen und des Freiraumes zu sorgen, ist u.a. auf
einen niedrigen Gebaudeenergiebedarf, den Einsatz regen-
erativer Energiequellen, die Verwendung naturlicher Bau-
stoffe, flachensparendes Bauen, eine starkere Berlcksichti-
gung von Grinstrukturen sowie die Umsetzung zukunfts-
weisender Entwasserungskonzepte zu achten.
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Der Entwicklungsbereich sudlich des zukinftigen Halte-
punktes ist vorrangig zu wohnbaulichen Zwecken zu
entwickeln. Zudem sollen hier auch weitere Funktionen
integriert werden (gemischter Stadtteil mit Zentrum am
Haltepunkt). Der Bereich soll verschiedene Bevolkerungs-
gruppen mit vielfaltigen Wohnformen ansprechen. Die
Wohnquartiere des Entwicklungsbereichs sollen vorrangig
und soweit wie mdglich als Klima-Quartiere mit Modell-
charakter umgesetzt werden.

Die Entwicklung des Gesamtareals soll in Teilabschnitten und
nur nach abschnittsweiser Bedarfsprifung erfolgen. Ferner
soll das Gebiet nicht ausschlief3lich durch einen einzelnen
Investor entwickelt werden. Es sollen ausreichend
Grundsticke als Kaufmoglichkeit fur private Bauherren
angeboten werden.

Bei der Schaffung von neuem Wohnraum sind die im
Handlungskonzept ,Wohnen und Pflege 2025 aufgefiihrten
und sich aus dem demographischen Wandel ergebenden
Anforderungen zu bericksichtigen.

Neben den Neuentwicklungen soll auch der Wohnungs-
bestand modernisiert werden. Auch hierbei sind die Ziele des
Klimaschutzes zu berticksichtigen.



7.2.2 Erlauterung Strukturkonzept

Um die Bevolkerungszahl im Stadtbezirk zu stabilisieren,
werden neue, sich in die Umgebung einfigende
Wohnquartiere in allen drei Ortsteilen entwickelt. Dabei
werden bedarfsgerecht Wohnraumangebote fir breite
Bevdlkerungsschichten geschaffen — auch im Rahmen des
geférderten Wohnungsbaus. Flachen innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, auf denen sich
Méoglichkeiten einer Nachverdichtung angeboten haben, sind
im Einzelfall gepruft und im Falle einer Machbarkeit
berucksichtigt worden. Schitzenswerte grune
Blockinnenbereiche sind dabei von einer weiteren
Entwicklung ausgeschlossen worden.

Mit dem Entwicklungsbereich sudlich Haltepunkt Westtinnen
werden insgesamt rund 50 ha fir die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen bereitgestellt. Davon entfallen rund 23 ha
auf das B-Plangebiet ,Neues Wohnen am Dierhagenweg®“.
Die weitere rund 30 ha grof3e Flache steht perspektivisch zur
abschnittsweisen Bebauung zur Verfugung.

Im Folgenden werden die wohnbaulichen Neuentwicklungen
in den drei Ortsteilen im Einzelnen vorgestellt.
Ortsteilubergreifend sind die Moglichkeiten zur Entwicklung
des Wohnungsbestandes aufzugreifen.
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Berge

Im Ortsteil Berge werden vier erganzende Wohnbauflachen
entwickelt:

Neues Wohnquartier ,Ostdorfer Feld® (Flache 4,6 ha)
zwischen Fischerstralde (im Westen u. Stden), Ursulastralle
(im Osten) und einer ndrdlichen Begrenzung in der
Verlangerung des Carolinenweges zur stadtebaulichen
Einbindung der Hellwegschule.

Kleinteilige Arrondierung des Wohngebiets im Blockinnen-
bereich an der Pilsheide / Heideweg (Flache 2,8 ha).

Neues Wohnquartier am Kathe-Kollwitz-Weg / Durerstrale (B-
Plan Nr. 03.099 — Flache 1,7 ha).

Im Ostdorf wird die aufgelockerte Siedlungsstruktur erhalten.
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Westtiinnen

Schwerpunkt und groéte Potenzialflache fir eine wohnbauliche
Entwicklung im Stadtbezirk stellt der Entwicklungsbereich sudlich
Haltepunkt Westtlinnen dar.

. Der Entwicklungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 54 ha und erstreckt sich sudostlich des Heidewegs Uber
Dierhagenweg und noch weiter Uber den Sudfeldweg hinaus
und grenzt norddstlich an die Bahnlinie an. Der in Aufstellung
befindliche Regionalplan des RVR sieht den gesamten
Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB-Flache) vor.

. Ein rd. 23 ha groRer Teil dieses Areals — von dem 16 ha
entwickelbar sind — ist im FNP bereits als Wohnbauflache
dargestellt. Zu deren Entwicklung ist ein Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan ,Neues Wohnen am
Dierhagenweg“ gefasst worden. Die weiteren Flachen des
Entwicklungsbereichs sind nicht Teil des laufenden
Bauleitplanverfahrens und werden im FNP als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt.
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Als erste Orientierung Uber die Anzahl der Wohneinheiten (WE), die
in diesem Bereich errichtet werden kénnen, dient folgender Wert:

. Im Gebiet des B-Plans Nr. 03.064 ,Neues Wohnen am
Dierhagenweg”“ kénnen rd. 400 WE geschaffen werden.

Der Entwicklungsbereich bietet die Chance, modellhaft Gebaude
und Wohnanlagen zu bauen, die den Zielen der Klimaneutralitat,
des sparsamen Flachenverbrauches und dem weitgehenden
Schutz des Freiraumes entsprechen. Die Chance auf eine
nachhaltige Entwicklung des neuen Siedlungsbereiches wird durch
die mit dem zukilinftigen Bahnhaltepunkt entstehende attraktive
OPNV-Verbindung — als Kernelement der angestrebten autoarmen
Siedlungsplanung — noch weiter verstarkt.

. Im Zuge der Planungen des Entwicklungsbereichs werden
vielfaltige Wohnformen bedarfsgerecht flr verschiedene
Bevolkerungsgruppen angeboten.

. Die Entwicklung des Gesamtareals wird abschnittsweise
erfolgen und nicht einem einzelnen Investor Uberlassen. Es
werden ausreichend Grundstlicke als Kaufmaoglichkeit fir
private Bauherren angeboten.



Im Ortsteil

Westtinnen werden vier weitere Bereiche als

erganzende Wohnbauflachen entwickelt.

Fir die 2,4 ha grolRe potenzielle Wohngebietsflache ,Unterer
Heideweg / Pahlenweg® ist bereits 2009 ein Aufstellungs-
beschluss gefasst worden (B-Plan Nr. 03.089). Das Verfahren
ist aus immissionsschutzrechtlichen Grinden nicht weiter-
gefiihrt worden und ruht bis heute. Grund ist ein nicht
ausreichender Abstand zu den larmemittierenden Nutzungen
an der Dr.-Loeb-Caldenhof-Strale / In der Fuchshéhle (Von
Thinen-Halle, Sportplatze HSC08 Hamm). Mit geeigneten
stadtebaulichen MalRnahmen, u.a. einem ausreichenden
Abstand zur Dr.-Loeb-Caldenhof-Stral’e, und einem an der
nordlichen Gebietsgrenze anzulegenden Griinzug als Abgren-
zung zur geplanten gewerblichen Entwicklung soll der Bereich
fur eine wohnbauliche Entwicklung nutzbar gemacht werden.

Zwei daran angrenzende Potenzialflachen fir eine wohn-
bauliche Entwicklung bilden das durch einen Grinstreifen
getrennte, Ostlich anschlieliende Wohngebiet ,Pahlenweg-
West* mit einer FlachengréRe von 2,1 ha sowie das durch
einen weiteren Grinstreifen vom Wohngebiet ,Pahlenweg-
West* getrennte und bis zum Caldenhofer Weg reichende
Areal ,Pahlenweg-Ost” mit einer Flache von 2,4 ha.

53

NePho, Hamm:

@
* Stis >

Eine weitere 0,4 ha grolRe Potenzialflache flir den
Wohnungsbau befindet sich am ,Distlerweg"“. Dieses Areal ist
bereits im FNP als Wohnbauflachenreserve dargestellt.

Im Dorfkamp und im Bereich Caldenhofer Weg / Unterer

Nordlich BrehmstraRe, Westtiinnen (Foto: Hans Blossey)
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Rhynern
Im Ortskern Rhynern werden im Innenbereich punktuell Flachen zu . ~Weingarten / Blaukittelallee* (im FNP dargestellte Wohnbau-
wohnbaulichen Zwecken genutzt. Hierzu zahlt insbesondere die flachenreserve — Flache 0,2 ha),
Entwicklung folgender Wohnquartiere: . ] .
. ,Bordenweg“ (im FNP dargestellte Wohnbauflachenreserve
. Wohnquartier ,An der Lohschule“ (B-Plan Nr. 03.097 - — Flache 0,4 ha) und
Flache 3,6 ha), ] ] .
. .MolkereistraRe“ (im FNP dargestellte Wohnbauflachen-
. Wohnquartier ,Auf der Helle* (B-Plan Nr. 03.092 — Flache reserve — Flache 0,2 ha).
1,0 ha), -

. Wohnquartier ,,Ostendorfstraf3e” (B-Plan Nr. 03.095 — Flache
0,9 ha).

. Das Wohnquartier ,Hopfenhecke“ am vorgeschlagenen
neuen Blrgerpark istim FNP als Wohnbauflache dargestellt
und bietet mit einer Flache von 1,2 ha Raum fur eine
wohnbauliche Entwicklung.

. Eine weitere Potenzialflache flir eine Strallenrandbebauung
befindet sich ,Am Sportplatz® auf einer 0,7 ha grof3en Flache.

Eine Nachverdichtung der heute noch unbebauten Blockinnen-
bereiche bietet sich an folgenden Standorten an:

. ,Klostergarten“ (B-Plan ,TalstralRe® Nr. 03.029 — Flache 0,8
ha),

Entwicklungsflache ,An der Lohschule®, Rhynern (Foto: Hans Blossey)
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7.3 Handlungsfeld Gewerbe
7.3.1 Ziele

. Der verkehrsgunstig gelegene Gewerbepark Rhynern ist als
einer der stadtweit wichtigsten und gréfiten Gewerbestand-
orte im Bestand zu pflegen und zu sichern. Eine Weiter-
entwicklung des stark ausgelasteten Standortes st
insbesondere im Bestand moglich, etwa durch eine
Parzellierung aufgegebener grofRflachiger Grundsticke. So
kénnte auch der Gewerbepark einen Beitrag dazu leisten, der
starken Nachfrage zur Ansiedlung kleiner und mittlerer
Betriebe nachzukommen. Der zum Teil wenig attraktive
offentliche Raum soll aufgewertet werden.

. Nur an wenigen weiteren Stellen im Untersuchungsgebiet
sollen aulerhalb des Gewerbeparks Rhynern Gewerbe-
gebiete fir die Ansiedlung kleiner und mittlerer Betriebe
entwickelt werden. Hierfur geeignet sind zwei Flachen
kleineren Malistabs, in Berge sudlich Dr.-Loeb-Caldenhof-
Strale zwischen ehemaliger Kleinbahntrasse und Menzel-
stral’e sowie in Westtlinnen 6stlich Unterer Heideweg.

. Zudem sollen im Entwicklungsbereich sudlich Haltepunkt
Westtlinnen zwei, zusammen rd. 4 ha grolte Gewerbeflachen
sudlich der neuen ErschlieBungsstral’e fir eine nicht-
stérende gewerbliche Nutzung ausgewiesen werden.

56 Entwicklungsflache sidlich Dr.-Loeb-Caldenhof-Stral3e (Foto: Hans Blossey)



7.3.2 Erlauterung Strukturkonzept

Insgesamt werden im Untersuchungsraum rd. 31 ha fir die
Ausweisung neuer Gewerbeflachen bereitgestellt.

’ Berge

Der starken Nachfrage nach Gewerbeflachen zur Ansiedlung
kleiner und mittlerer Betriebe mit nicht stérendem Gewerbe
wird durch die Ausweisung eines neuen rd. 2,5 ha grofen
Gewerbestandortes in Berge sudlich Dr.-Loeb-Caldenhof-
Stralle zwischen ehemaliger Kleinbahntrasse und Menzel-
stralle nachgekommen. Die Realisierung erfolgt nach dem
Muster des Gewerbequartiers Hohefeld in der Mark. Bei der
ErschlieBung der Gewerbeflachen Uber die Dr.-Loeb-
Caldenhof-StralRe wird auf einen ausreichenden Abstand zur
Wohnbebauung am Kathe-Kollwitz-Weg geachtet.

Der neue Entwicklungsbereich sudlich Haltepunkt West-
tinnen bietet neben der vorrangigen wohnbaulichen Entwick-
lung auch die Moglichkeit, einige Grundstucke fur eine nicht-
stérende gewerbliche Nutzung auszuweisen. Voraussetzung
hierfur sind ein angemessener stadtebaulicher Auftritt und
eine gute landschaftliche Einbindung. Hierflr kommen zwei,
zusammen rd. 4 ha grolRe Gewerbeflachen in Frage, die
durch einen Grilnstreifen getrennt, auf der stdlichen Seite der
neuen ErschlielBungsstralie liegen.
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Westtlinnen

. Eine weitere Ansiedlung kleiner und mittlerer Betriebe wird
auf dem rd. 3,7 ha groRen Areal dstlich Unterer Heideweg
zwischen Von-Thiinen-Halle / Sportareal HSC 08 und dem
neuen Wohnquartier ,Unterer Heideweg“ angestrebt. Die
neuen Gewerbe- und Wohnbauflachen werden durch
Grunstreifen voneinander getrennt.

Rhynern

. Der Gewerbepark Rhynern hat heute einen hohen
Auslastungsgrad erreicht und verfigt nur noch (ber ein
geringes Entwicklungspotenzial. Im Umfeld des Gewerbe-
parks ist die Ausweisung neuer Gewerbeflachen in einem
grofReren Umfang nicht absehbar.

. Die wenigen Erweiterungsflachen des Gewerbeparks sudlich
der BAB 2 in einer GréRenordnung von rd. 16,3 ha werden flr
die Ansiedlung weiterer Betriebe verfligbar gemacht.

. Dies gilt auch fur eine ca. 4 ha grofle Flache westlich des
Mébelmarkt-Standortes, die als Weiterentwicklungsflache fir
den Mébelmarkt im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Das Strukturkonzept Gewerbe ist mit dem Strukturkonzept Versor-
gung / Soziale Infrastruktur zusammengefasst worden (s. S. 62).
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7.4 Handlungsfeld Versorgung und Soziale Infrastruktur
7.4.1 Ziele

. Die in der 2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzeptes festgelegte, tragfahige Nahversorgungs-
struktur mit dem Stadtbezirkszentrum Rhynern und den
beiden Grundversorgungsstandorten Westtiinnen und Berge
ist zu sichern und weiterzuentwickeln.

. Der Standort Heideweg / Rhynerberg soll stadtebaulich einge-
bunden werden. Die Wegebeziehungen zu den Ortsteilen
Rhynern, Westtinnen und Berge sollen so weit wie moéglich
optimiert werden. Von zusatzlichen Ansiedlungen mit
zentralen Funktionen ist abzusehen.

. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit insbesondere der groRXflachigen
Nahversorger ist heute flir Teile der Birgerschaft nicht
ausreichend vorhanden. Zur Verbesserung dieser Situation,
die sich aus deren teilintegrierter Lage ergibt, werden grund-
satzlich Planungen zur wohnortnahen Ansiedlung sowohl
grol¥flachiger Lebensmittelmarkte als auch kleinteiliger
Handelsstrukturen unterstutzt.

Ortsmitte Rhynern

. Die Ansiedlung von Unternehmen aus dem Dienstleistungs-
bereich wird raumlich fir den zentralen Versorgungsbereich
im Ortsteil Rhynern und im geplanten Entwicklungsbereich
sudlich Haltepunkt Westtinnen angestrebt und favorisiert.

58



Der seit langem bestehende Leerstand des ehemaligen
Gartencenters Kley in exponierter Lage an der Werler Stralde
soll durch eine standortgerechte Nachnutzung beseitigt und
baulich entwickelt werden, die der besonderen Lage als
Stadteingang gerecht wird.

In allen drei Ortsteilen stehen zahlreiche 6ffentliche sowie in
privater Hand befindliche Sport- und Freizeiteinrichtungen zur
Verfugung, die um zusatzliche Angebote mit zeitgemalen
Aktivitaten erweitert werden kénnen. Diese Anlagen sind zu
sichern und zu starken.

Die in den Ortsteilen vorhandene Ausstattung mit Raumen
und Flachen fur kulturelle, gesellschaftliche und sonstige
Freizeitaktivitditen sind den unterschiedlichen Bedurfnissen
der Generationen entsprechend zu sichern und weiterzu-
entwickeln.

In neuen Wohnquartieren sollen zeitgemafle Spielplatze
errichtet werden. Bestehende Spielplatze sollen qualitativ
aufgewertet d.h. mit neuen Spielgeraten ausgestattet werden.

Nach dem Kauf durch die Stadt Hamm sollen
Nachnutzungsmaéglichkeiten fir das ehemalige Kleinbahn-
Bahnhofsgebaudes in Rhynern gefunden werden.
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Im  Entwicklungsbereich  sollen  Quartiersplatze  zur
Begegnung und Kommunikation im offentlichen Raum
geschaffen werden.

In den Ein- und Mehrfamilienhausgebieten sollen

wohnungsnahe Treffpunkte im offentlichen Raum zur
starkeren inneren Vernetzung und zur Fdrderung der
Kommunikation im Quartier aufgebaut werden.
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7.4.2 Erlauterung Strukturkonzept

Berge

Mit der wohnbaulichen Entwicklung sudlich des geplanten
Haltepunkts wird der heutigen, nur teilintegrierten Lage des
einzigen Vollsortimenters im gesamten Stadtbezirk entgegen-
gewirkt. Der Bestand an Einzelhandelsgeschaften und Dienst-
leistungsbetrieben im sog. Dreilandereck wird beibehalten,
der Standort aber nicht weiter ausgebaut.

Mangels eines offentlichen Treffpunktes in Berge, wird die
Maoglichkeit gepruft, die Raumlichkeiten im Vereinsheim des
HSC 08 hierfur zu nutzen.

Der Leerstand des ehemaligen Gartencenters Kleys in expo-
nierter Lage an der Werler Stra3e wird durch eine standort-
gerechte Nachnutzung beseitigt und baulich entwickelt.

Westtiinnen

Mit der Entwicklung des neuen Haltepunktes und des stidlich
gelegenen Areals als Wohnstandort wird angestrebt, einen
Lebensmittelmarkt in zentraler Lage von Westtinnen
anzusiedeln. Damit werden die bestehenden Versorgungs-
angebote im Bereich Ewald-Wortmann-Weg / Dambergstrale
erganzt und der Einkaufsstandort Westtiinnen gestarkt.

Im Entwicklungsbereich werden Quartiersplatze zur Begeg-
nung und Kommunikation im 6ffentlichen Raum geschaffen.
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Rhynern

. Eine fulllaufige Erreichbarkeit eines grof¥flachigen Nahver-
sorger ist heute fur Teile der Blrgerschaft nicht ausreichend
vorhanden. Zur Verbesserung dieser Situation sollen grund-
satzlich Planungen zur wohnortnahen Ansiedlung sowohl
grof¥flachiger Lebensmittelmarkte als auch kleinteiliger
Handelsstrukturen unterstutzt werden.

. Der fur ein Stadtteilzentrum vergleichsweise geringe
Geschaftsbesatz mit rd. 20 Einzelhandels- und erganzenden
Dienstleistungsbetrieben auf einer Verkaufsflache von rd.
2.300 m? wird mit Blick auf eine Starkung der Nahver-
sorgungsfunktion weiterentwickelt.

. Fir eine mdogliche Standorterweiterung des regional
agierenden Mobelmarktes an der Unnaer Strale steht bei '
Bedarf eine ca. 4 ha groRe Flache westlich des bestehenden Dohmwirthof, Ortsmitte Rhynern
Maobelmarktes zur Verfigung.

. Nach dem Kauf durch die Stadt Hamm werden aktuell
Nachnutzungsmadglichkeiten fir das ehemalige Kleinbahn-
Bahnhofsgebaude in Rhynern gepruft.
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7.5 Handlungsfeld Verkehr
7.5.1 Ziele

Die Planungen zum Bau der BAB 445 zwischen Hamm und
Werl, der damit einhergehende Netzanschluss der L 667n
sowie der B 63n sollen zur Entlastung der Ortsdurchfahrten in
Berge und Rhynern hinsichtlich Larm- und Schadstoff-
emissionen vorangetrieben werden.

Die seit langem bestehenden Planungen zum Bau des Halte-
punkts Westtinnen zur ortsnahen Anbindung an den
Schienenverkehr sollen umgesetzt werden.

Der zuklnftige Haltepunkt soll als ,Mobilitats-Hub® mit attrak-
tiven und aufeinander abgestimmten Angeboten fir Bus und
Bahn genutzt werden. Hinzu kommen weitere Angebote fur
Fahrrader und E-Bikes wie z.B. sichere und wetterfeste
Fahrradabstellplatze und Ladestationen sowie eine attraktive
Einbindung in das FuR- und Radwegenetz. Bei der Schaffung
der P+R-Anlagen ist die Férderung der E-Mobilitat, z.B. mit
der Installation  entsprechender  Ladestationen, zu
berlcksichtigen.

Der Entwicklungsbereich soll im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung und bedingt durch die mit dem zukulnftigen
Bahnhaltepunkt entstehende attraktive OPNV-Verbindung
autoarm gestaltet werden.

NePho, Hamm:
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. Im Entwicklungsbereich sollen zur Berlcksichtigung der
Belange von Menschen mit Beeintrachtigungen, die
offentlichen Stralken und Wege barrierefrei angelegt werden,
sodass sie ohne zusatzliche Hilfen genutzt werden kénnen.

. Das Busliniennetz soll zuklnftig insbesondere zusatzliche
Direktverbindungen in weitere Stadtbezirke sowie eine
schnelle Verbindung in die Hammer Innenstadt bereitstellen.

A & 4:

BAB 2 Anschlussstelle Hamm (Foto: Hans Blossey)
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Die Erschlielung der vorgeschlagenen, neu zu entwickeln-
den gewerblichen und wohnbaulichen Strukturen ist in den
auf die Rahmenplanung folgenden Planungsstufen weiter zu
untersuchen und zu prazisieren.

Die Unterfihrung des Sudfeldwegs am  Haltepunkt
Westtlinnen soll baulich hell und freundlich gestaltet werden,
sodass ein angstfreier Raum entsteht.

Die Radwegeverbindungen sollen gestarkt, vernetzt und —
soweit erforderlich und mdglich — weiter ausgebaut werden.
Dies gilt insbesondere fur die Verbindungen zwischen den
Ortsteilzentren, zum zukunftigen Haltepunkt Westtinnen
sowie in die freien Landschaftsraume.

Der Ausbau des Sudfeldwegs zum Haltepunkt Westtiinnen —
als klnftig neuem, bedeutsamen Verkehrsziel — soll
zweispurig mit begleitenden Rad- und Gehwegen erfolgen.
Fir eine weitere attraktive Radwegeverbindung zwischen
Ortzentrum Rhynern und dem Haltepunkt soll der Abschnitt
des Sudfeldwegs zwischen Bergstralle und der neuen
ErschlieBungsstrale  ausschlieRBlich dem  Radverkehr
vorbehalten sein.

In den Siedlungsbereichen sollen attraktive Wegeverbin-
dungen fur FulRganger geschaffen werden.
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Die Verlangerung der Telemannstralle als gute Ful3- und
Radwegeverbindung zum geplanten Haltepunkt soll erhalten
werden.

Sudfeldweg und Dierhagenweg, Westtiinnen (Foto: Hans Blossey)



7.5.2 Erlauterung Strukturkonzept

Berge

Die Weiterfuhrung der BAB 445, der Neubau der L 667n und
der B 63n sind geeignet, die durch die hohe Verkehrs-
belastung entstehenden Larm- und Schadstoffemissionen in
den Ortsdurchfahrten Berge und Rhynern signifikant zu
verringern.

Uberpriifung der verkehrlichen Situation am ,Hellweg*
(insbesondere Bahnibergang und Stral3enklassifizierung)

Westtiinnen

Far die ErschlieBung und verkehrliche Anbindung des
Entwicklungsbereichs inklusive der Anschlisse an das
Buslinien- und Radwegenetz ist parallel zur Erarbeitung der
Rahmenplanung eine Verkehrsuntersuchung durch das Blro
Brilon Bondzio Weiser durchgeflihrt worden (vgl. Kap. 8.1.4).

Vorrangig ist der Sudfeldweg als Hauptsammelstral3e fir die
ErschlieBung des Entwicklungsbereichs und zur Entlastung
der bestehenden, angrenzenden Wohngebiete zu ertlichtigen,
auszubauen und mit einer kurzen Neubautrasse an den
Kreisverkehr Rhynerberg anzubinden.

Lediglich ein Teil der Baugebiete nérdlich des Dierhagenwegs
wird Uber Eulerstralle bzw. Brahestralte erschlossen, die
beide keine Durchfahrungsmdglichkeit fir den MIV zum
Sudfeldweg erhalten.
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Der zuklnftige Haltepunkt wird als ,Mobilitats-Hub® mit
attraktiven und aufeinander abgestimmten Angeboten fur Bus
und Bahn ausgebaut und ausgestattet. Hinzu kommen
weitere Angebote fiur Fahrrader und E-Bikes, wie sichere und
wetterfeste Abstellplatze und Ladestationen. Zur Férderung
der E-Mobilitdt sind bei der Schaffung der P+R-Anlagen
entsprechende Ladestationen zu installieren.

Im Entwicklungsbereich werden, zur Berucksichtigung der
Belange von Menschen mit Beeintrachtigungen, die
offentlichen Stralen und Wege barrierefrei angelegt, sodass
sie ohne zusatzliche Hilfen genutzt werden kénnen.

Der geplante Strallenneu- und ausbau zwischen dem Kreis-
verkehr Rhynerberg und dem Haltepunkt Westtinnen wird
neue Optionen fir eine attraktive, abschnittsweise stralten-
unabhangige Fuhrung des Radverkehrs zwischen Rhynern
und Westtinnen erdffnen. Die konkrete Ausgestaltung der
Wegeverbindungen fur FuRganger und Radfahrer ist im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung erfolgt. Danach soll der
Ausbau des Sudfeldwegs zweispurig mit begleitenden Rad-
und Gehwegen erfolgen (vgl. Kap. 8.1.4). Flr eine weitere
attraktive Radwegeverbindung zwischen Ortzentrum Rhynern
und dem Haltepunkt soll der Abschnitt des Sudfeldwegs
zwischen Bergstralle und der neuen ErschlieRungsstralie
zukunftig ausschlieR®lich dem Radverkehr vorbehalten sein.



. Die Unterfuhrung des Sudfeldwegs am  Haltepunkt
Westtiinnen wird baulich hell und freundlich gestaltet, sodass
ein angstraumfreier Raum entsteht.

. Die Verlangerung der Telemannstral’e als gute Fuf- und
Radwegeverbindung zum geplanten Haltepunkt soll erhalten

werden.
Rhynern
. Zur weiteren Entlastung des Ortskerns Rhynern vom

Durchgangsverkehr wird der Neubau der L667n an den
weiterfihrenden Ausbau der BAB 445 geknUpft.

. Der attraktive Radweg von Rhynern entlang der Kleinbahn-
trasse durch Berge in die Innenstadt wird gesichert. Der durch
die Radwegtreppe in Hohe der Stralie ,Am Bach* bestehende
offensichtliche Qualitatsverlust wird durch einen qualitats-
vollen Ausbau des Radweges an dieser Stelle beseitigt. Eine
signifikante Erhdhung der Radwegenutzung wird infolge der
vorhandenen Gastransportleitung nur durch den Bau einer
aufwandig zu errichtenden Rampe erreicht werden kénnen.
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Die FuR- und Radwegeverbindungen aus den Ortsteilen zum
Sportareal am Tunner Berg werden ausgebaut.

Eine Anderung der Vorfahrtsregelung sowie der Umbau der
Kreuzung zu einem Kreisverkehr im Knotenpunkt Wambelner
Stral’e / Oberster Kamp — zur besseren Lenkung des LKW-
Verkehrs durch den Gewerbepark und der damit verbundenen
Entlastung des Ortskerns Rhynern — wird untersucht.

Die Steuerung der Lichtsignalanlage an der Kreuzung Werler
Stralle / Unnaer Stralde ist mit Blick auf die lange Wartezeit
fur FuBganger nach Bedarfsanforderung zu prifen.

o Za e
ia; oo

Radweg ,Kleinbahntrasse®, Rhynern
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Mit der Ende 2019 beschlossenen Fortschreibung des
Nahverkehrsplans (NVP) ist auf gesamtstadtischer Ebene das
Busliniennetz durch die Einrichtung weiterer Durchmesser-
linien optimiert und vereinfacht worden. So konnte auch die
Erreichbarkeit pragnanter Stellen im gesamten Stadtbezirk
Rhynern sowie anderer Stadtbezirke von Rhynern aus
verbessert werden. Hierzu zahlen insbesondere:

+ eine neue Durchmesserlinie 2 (Rhynern — Hbf. —
Bockum-Haovel),

+ die Verlangerung der Linie 2 in den Gewerbepark,

* eine neue Durchmesserlinie 11 (Westtlinnen — Hbf. —
Heessen) und

+ eine gesamtstadtische Ringbuslinie mit direkten Ver-
bindungen in die Bezirkszentren Werries und Pelkum.

« Ein Blurgerbus fir die landlichen Bereiche ist im
Aufbau.

Der groRen Bedeutung des zuklnftigen Haltepunkts
Westtiinnen fiir den OPNV entsprechend, wird das
Busliniennetz nach Fertigstellung des Haltepunkts angepasst.
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8. Vertiefungsbereiche
8.1 Entwicklungsbereich siidlich Haltepunkt Westtiinnen
8.1.1 Grundkonzeption und Ziele

Grundkonzeption

Der Stadtbezirk Rhynern verfligt tGber 15 kleinere Wohnbauflachen
mit insgesamt rd. 22 Hektar. Die Entwicklung vieler dieser Flachen
ist mit erheblichen Unsicherheiten verbunden, wie z.B. dem fehlen-
den Entwicklungsinteresse der Eigentumerinnen und Eigentimer.

Obwohl der Stadtbezirk Uber ein ausreichendes Wohnungsbau-
potenzial verfiigt, sind die tatsachlichen wohnbaulichen Entwick-
lungen in den letzten Jahren hinter dem Bedarf zurlickgeblieben.
Das Angebot an Wohnbauflachen konnte die Nachfrage interessier-
ter Haushalte an bebaubaren Grundstiicken zur Schaffung neuen
Wohnraums nicht bedienen und auch der Bestandsmarkt konnte
den Nachfrageliberhang nicht ausgleichen.

Die Flachen des aktuell bearbeiteten B-Plans ,Neues Wohnen am
Dierhagenweg“ (Nr. 03.064) und sofern erforderlich, in einer
langerfristigen Perspektive das Areal des Entwicklungsbereichs
sudlich Haltepunkt Westtiinnen, bieten aktuell eine Chance,
bedarfsgerecht und schrittweise Wohnbauland auf einer groReren
zusammenhangenden Flache fur eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung zu aktivieren. Eine Umsetzung der Planungen wird in
einzelnen Etappen angestrebt, fir die jeweils ein Bebauungsplan
aufzustellen ist. Dadurch kénnen die Ausmale der tatsachlichen
baulichen Entwicklung dem Bedarf angepasst werden. Ein erster
Start ist mit dem Aufstellungsbeschluss zum B-Plan ,Neues
Wohnen am Dierhagenweg” erfolgt.
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Fur die bisher problematische Entwasserungssituation, die in den
1990er Jahren noch zu einer Beendigung des B-Planverfahrens am
Dierhagenweg geflhrt hat, ist zwischenzeitlich eine Ldsung
gefunden worden. Durch die Umsetzung der damit verbundenen,
umfangreichen Tiefbaumallnahmen sind heute die Voraus-
setzungen fur eine wohnbauliche Entwicklung des gesamten Areals
gegeben.

Die Flachen sind aufgrund ihrer GroéR3e, ihrer zusammenhangenden
Lage und ihrer Verflugbarkeit geeignet, einen groRen Anteil am
Bedarf potenzieller Wohnbauflachen im Stadtbezirk zu decken.

Der Entwicklungsbereich als auch der Geltungsbereich des B-Plans
verfigen Uber eine teilweise bereits integrierte Lage im Siedlungs-
bestand, teilweise schlieRen sie unmittelbar an die Bestands-
bebauung an. Eine weitere wohnbauliche Entwicklung stellt somit
eine sinnvolle Erganzung der bereits bestehenden Bebauung dar.



Aufgrund seiner Flachengrofie bietet der Entwicklungsbereich im
Gegensatz zu den kleineren Wohnbauflachenreserven im Stadt-
bezirk die Moglichkeit, differenzierte Wohnquartiere zu schaffen
und neue Wohnkonzepte zu erproben. Innovative Energiekonzepte,
moderne Mobilitatslosungen, soziale Dienstleistungen und Platze
zur Begegnung und Kommunikation im offentlichen Raum sind
aufgrund der erforderlichen GréRenordnungen in der Regel an
entsprechende ,Quartierskonzepte® gebunden. Die Flachen am
Haltepunkt sind mehr als alle anderen geeignet, Platz fur zukunfts-
orientierte LOsungen anzubieten und so als Vorbild zu wirken.

Die Planungen fir den Entwicklungsbereich empfehlen sich vor
allem durch den Haltepunkt Westtiinnen. Keine andere Neuent-
wicklung eines Wohnstandortes dieser Dimensionierung in Hamm
bietet die Vorteile einer unmittelbaren Anbindung an den OPNV.
Die Planungen stimmen mit dem Leitbild der schienenorientierten
Siedlungsentwicklung Uberein. Dies hat auch die Landesregierung
NRW mit dem Programm ,Bauland an der Schiene* aufgegriffen,
mit dem Flachenpotenziale fir den Wohnungsbau an Schienen-
haltepunkten geférdert werden. Der Entwicklungsbereich ist 2020 in
dieses Forderprogramm aufgenommen worden.

Die Anbindung an den Schienenverkehr wird den Stadtbezirk als
Wohnstandort aufwerten und die Chance, neue Haushalte an den
Standort zu bringen, erhdhen. Der Haltepunkt bietet fir die
zukunftig dort wohnenden Burgerinnen und Burger die Moglichkeit,
vermehrt auf den eigenen Pkw zu verzichten und die sehr gute
OPNV-Anbindung zu nutzen.
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Der durch die Flacheninanspruchnahme verursachte Verlust an
landwirtschaftlich genutzten Flachen erscheint im Rahmen der
planerischen Abwagung insbesondere im Stadtbezirk Rhynern
vertretbar, der bis heute im stadtweiten Vergleich weitgehend
landlich gepragt ist und mit ca. 70% der Katasterflache aus Grin-
und Ackerland besteht.

Mit dem Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzflachen in Folge einer
Bebauung wirden diese an die Bestandsbebauung angrenzenden
Flachen nicht mehr als Naherholungsareal zur Verfliigung stehen.
Das Gebiet macht jedoch nur einen Teil des gesamten Freiraums
aus, der heute und auch zuklnftig die Siedlungsstrukturen von
Berge / Westtinnen und Rhynern als ,Grine Mitte Rhyner Berg®
deutlich voneinander trennt und zudem noch eine planerische
Starkung als neuer regionaler Griinzug erfahren soll.

Die aus den stadtebaulichen Entwurfsskizzen in den Rahmenplan
Ubernommenen breiten und attraktiven Grlnstrukturen fir eine
Durchwegung der Bebauung, schaffen eine Naherholungsfunktion
innerhalb der Siedlungsstruktur. Solche durchgriinten Wohngebiete
kénnen gegenlber intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen
Flachen eine durchaus hohere 6kologische Wertigkeit erlangen.



Auswirkungen einer Bebauung im Entwicklungsbereich auf die
klimatischen Bedingungen in der Stadt Hamm sind in den
nachfolgenden Planungen noch detailliert zu prifen. Sie sind
allerdings in einer ersten Stufe im Rahmen der Umwelterheblich-
keitsprifung zur Neuaufstellung des FNP bereits untersucht
worden. Negative klimatische Auswirkungen sind demnach nicht
begrindet, da die Flache ,weder bioklimatisch noch lufthygienisch
besondere Funktionen Ubernimmt‘. Die Flache ist nicht
unmittelbarer Bestandteil der Luftleitbahnen, die Frischluftmassen
in Richtung Stadtzentrum transportieren, wirkt aber als Kaltluft-
entstehungsgebiet wie der gesamte AulRenbereich unterstiitzend.

Nachfolgend  werden  weitere  Grunde  aufgefihrt, die
— auch bei prognostizierten, sinkenden Einwohnerzahlen — generell
fur die Entwicklung neuer Baugebiete im Stadtbezirk und mit Blick
auf die zuvor genannten Grinde insbesondere fur die Planungen
des Entwicklungsbereichs sprechen. Im einzelnen sind dies

. die Nachfrage nach neuen technischen Standards etwa im
Energiebereich,

. sich andernde asthetischen uns 6kologische Vorstellungen
und Anspriche in Architektur und Stadtebau,

. die Vermeidung von Risiken bei der Instandhaltung einer
Gebrauchtimmobilie,
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. die Wirkung von Neubauvorhaben als sichtbares Zeichen
einer baulichen Erweiterung von Stadtbild und Image sowie

. die Bedienung der Wohnungsnachfrage, um sie nicht an das
Umland zu verlieren und die daraus resultierenden Vorteile fir
die Stadtentwicklung zu nutzen.

Ein weiterer Grund fur die Forcierung neuer wohnbaulicher
Entwicklungen hangt ursachlich auch mit der Zunahme alterer
Haushalte zusammen. Bei der alteren Bevdlkerung ist die Neigung
fur einen Wohnstandortwechsel weniger stark ausgepragt d.h. die
eigene Immobilie wird langer bewohnt. Dies flhrt zu einer
Angebotsverringerung von Bestandsgebauden, sodass diese fiur
junge Haushalte mit einem Interesse am Wohnstandort Rhynern
nur in reduziertem Umfang zur Verfligung stehen.

Eine Nachfragebindung d.h. die Verhinderung von Abwanderung
und eine Nachfragemobilisierung d.h. die Generierung von
Zuwanderung, ist vor allem an bevorzugten Standorten im
Stadtgebiet erfolgsversprechend, zu denen der Stadtbezirk
Rhynern im Besonderen gehort.



Ziele

Mit der Aufstellung des B-Plans ,Neues Wohnen am
Dierhagenweg® (Nr. 03.064) und den weiteren Planungen zum
Entwicklungsbereich sltdlich Haltepunkt Westtiinnen werden
insbesondere die folgenden Ziele verfolgt:

» Bedarfsgerechte und schrittweise Aktivierung von neuem
Wohnbauland auf einer grélieren zusammenhangenden Flache
fur eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, mit welcher der
Bedarf an Wohnbauflachen gedeckt werden kann.

* Realisierung einer wohnbaulichen Entwicklung in integrierter
Lage, als sinnvolle Ergéanzung zu der bereits bestehenden und
zudem gut angebundenen Bebauung.

» Schaffung einer wohnbaulichen Mischstruktur, bestehend aus
differenzierten Wohnquartieren fir den Eigenheimbau, fir
Eigentums- und geférderten Wohnungsbau sowie fir die
Erprobung besonderer Wohnungsangebote.
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Als Grundkonzept der Quartiersentwicklung sollen die Flachen
des Entwicklungsbereichs in Uberschaubare Quartiere mit
unterschiedlichen Nutzungsprofilen, Charakteren und baulichen
Dichten aufgeteilt werden. Bei der Gebietsentwicklung ist
insbesondere darauf zu achten, dass ein aufeinander
abgestimmtes stadtebauliches Bild entsteht.

Die neuen Quartiere sind vorrangig und soweit wie mdglich
klimaschitzend und klimaangepasst mit zukunftsweisenden
Energie-, Entwasserungs- und Begrinungskonzepten zu
entwickeln.

Zudem sind sie flachensparend zu bauen und durch Grinflachen
und Grinfugen zu gliedern. Sie sollen die vorhandenen
Grinzige aufgreifen und einen deutlichen Bezug zur ,Griinen
Mitte  Rhyner  Berg® herstellen. Die  erforderlichen
EntwasserungsmalRnahmen sind hierbei als gestaltendes
Element zu nutzen.

Der Entwicklungsbereich bietet aufgrund seiner besonderen
Lagegunst beim OPNV die Chance, dass in seinem Gebiet das
im ,Klimaaktionsplan 2020-2025% angestrebte Projekt eines
Modellquartiers ,Klima-Siedlung Hamm* initiiert wird — einem
Quartier, das mit seinen Zielen und Ansprichen Uber den
Okologischen und klimatischen ,Standard“ deutlich hinausreicht.



Am zukinftigen Bahnhaltepunkt Westtlinnen ist eine im
Vergleich zu den anderen neuen Quartieren hdéhere bauliche
Verdichtung und Konzentration erganzender
Versorgungsfunktionen anzustreben. Die Anordnung der
Gebaude ist dabei mit den verkehrlichen Erfordernissen und
dem  Flachenbedarf des  Haltepunktes (Stellplatze,
Radabstellanlagen, Zuwegungen, ggf. weitere Mobili-
tatsangebote) vorausschauend abzustimmen.

Neuentwicklung eines Wohnstandortes am zukinftigen
Haltepunkt Westtinnen und Nutzung der damit verbundenen
Vorteile  einer  unmittelbaren  Anbindung an den
schienengebundenen OPNV.

Die Siedlungs- und ErschlieBungsstrukturen sind mit einer
Prioritat fir Verkehrsmittel des Umweltverbundes anzulegen.

Die soziale Infrastruktur — insbesondere die Entwicklung
neuer Kindertagesstatten, Schulen und Seniorenzentren — ist
im Zuge der Planungen fur den Entwicklungsbereich zu
Uberprifen und anzupassen.

Die gewinschte Bindung und Mobilisierung der Wohnraum-
nachfrage ist insbesondere im Stadtbezirk Rhynern erfolgs-
versprechend voranzutreiben, da dieser zu den bevorzugten
Standorten im Stadtgebiet zahilt.
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8.1.2 Variante ,,Pesch Partner*

In diesem und dem folgenden Kapitel werden die Ergebnisse des in
Kapitel 5 vorgestellten Ideen-Workshops [I zum Entwicklungs-
bereich erlautert. Diese umfassen die beiden von den Blros Pesch
Partner und Reicher Haase erarbeiteten stadtebaulichen Entwurfs-
varianten inklusive Erlauterungen.

Der Uberwiegende Teil der neuen Quartiere wird von einer neuen
Sammelstrale erschlossen. Diese startet im Westen als
Verlangerung des Rhynerbergs / Heidewegs, folgt dann der Strom-
leitungstrasse bis zum Sudfeldweg und fuhrt entlang des Sudfeld-
wegs weiter bis zur Verdistrale und der geplanten Bahnunter-
fuhrung bis zur Von-Thinen-Stral3e norddstlich der Bahnlinie.

Die neue Sammelstrale erschlie®t auf der nordlichen Seite die
nachfolgend aufgefuhrten Wohnquartiere:

. Nordlich der neuen Sammelstrale und &stlich der Konrad-
Adenauer-Realschule bietet ein relativ dicht bebautes Wohn-
quartier (bis zu drei Geschosse) Platz fur Eigentums- und
Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau sowie fur
besondere Wohnungsangebote.

. Von der Eulerstrale wird eine kleine, an die Gaulstralle
angrenzende Flache fur den Eigenheimbau erschlossen.
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. Noérdlich der Grinfuge in der Verlangerung der Eulerstrale
entstehen zwei Wohnquartiere mit einem gartenstadtischen
Charakter, nach auften durch Grinflachen gegliedert und
nach innen jeweils durch eine Quartiersmitte definiert.

. Nordlich dieser beiden Wohnquartiere schliefl3t sich — eben-
falls durch einen in Nordwest-Sudost-Richtung verlaufenden
Grunzug gegliedert — das Quartier am neuen Haltepunkt an.
In diesem Quartier sind eine gemischte Nutzung und eine
héhere Dichte (drei Geschosse) vorgesehen.

Auf der sldlichen Seite der geplanten Sammelstralle zwischen
Sudfeldweg und dem Kreisverkehr im sog. Dreilandereck werden
einige wenige Grundstlicke fur eine nicht stérende gewerbliche
Nutzung mit einem angemessenen stadtebaulichen Auftritt und
einer guten landschaftlichen Einbindung angeboten.
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Abb.11: Stadtebauliche Entwurfsskizze Entwicklungsbereich — Variante Pesch Partner
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8.1.3 Variante ,,Reicher Haase*

An dem neuen Haltepunkt sldlich angrenzend soll ein
nutzungsgemischtes Wohngebiet mit folgenden stadtebaulichen
Merkmalen entstehen:

. verdichtete Bebauung mit einem Uberwiegenden Anteil an
Geschosswohnungsbau,

. aktive  Erdgeschosszonen mit  Versorgungsfunktionen
insbesondere am Haltepunkt und neuen Quartiersplatz,

. Nutzung des Haltepunktes als Mobilitats-Hub fur Bus, Rad
und E-Mobilitat,

. Ansiedlung eines Nahversorgers, der von der neuen Ver-
bindungsstralte unter der Bahnlinie angefahren werden kann
und bei dem ein Parken im Untergeschoss vorgesehen ist
sowie

. eine innere Quartiersgliederung durch Grinfugen und offene
Entwasserungssysteme.
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Angelehnt an den Sudfeldweg als nérdliche Grenze soll ein fir
Wohnen und Arbeiten zukunftsfahiges Quartier in einer Mischung
von Wohn- und Gewerbetypologien geschaffen werden. Die
Gruppierung der Gebaude orientiert sich an einem zentral
gelegenen Quartiersplatz. Entlang des Suidfeldwegs wird eine
gewerbliche Nutzung mit einer grinen Vorzone unter der
freizuhaltenden Hochspannungstrasse vorgesehen.

An den in nordwestlicher Richtung gelegenen Wohnungsbestand
sollen unmittelbar angrenzend neue Wohnquartiere entstehen, die
sich in ihrem wohnbaulichen Charakter, ihrer baulichen Dichte und
in ihrer ErschlieBung wie folgt unterscheiden:

. ErschlieBung Uber die EulerstralBe: Schaffung eines neuen
kleinteiligen Wohnquartiers mit Einfamilienhauscharakter als
ein eigenstandiger, grun gefasster Siedlungsbaustein und

. ErschlieBung Uber die Brahestrale: Im Wohnungsbestand
soll hier lediglich eine kleinteilige Arrondierung vorgesehen
werden. Fur den MIV soll es keine Durchfahrungsmdglichkeit
zum Haltepunkt geben.
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Abb.12: Stadtebauliche Entwurfsskizze Entwicklungsbereich — Variante Reicher Haase
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Darstellungsperspektiven — Biiro Reicher Haase

Abb.13: Perspektive 1 — Blick vom Dierhagenweg in Richtung Siiden
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Abb.14: Perspektive 2 — Blick von Herschel- und Mercatorstrae in Richtung Siiden
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Abb.15: Perspektive 3 — Blick von Konrad-Adenauer-Realschule in Richtung Stidosten
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8.1.4 Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen des B-Planverfahrens ,Neues Wohnen am
Dierhagenweg® hat der Rat der Stadt Hamm im April 2019 die
Fortschreibung des Verkehrskonzeptes Berge, Westtinnen aus
dem Jahr 1992 beschlossen. Mit der Erarbeitung dieser Verkehrs-
untersuchung hat das Stadtplanungsamt Ende 2019 das Planungs-
biro Brilon Bondzio Weiser beauftragt. Aufbauend auf dem
Verkehrskonzept aus den 1990er Jahren, den seitdem eingetre-
tenen verkehrlichen Anderungen und Weiterentwicklungen im
Untersuchungsraum, der aktuellen Verkehrssituation und den Plan-
ungen fir den Entwicklungsbereich hat sich das Buro sowohl mit
der auleren ErschlieBung als auch mit der gebietsinternen Ver-
kehrsfuhrung befasst. Nachfolgend werden die wichtigsten Ergeb-
nisse und Empfehlungen der Untersuchung zusammengefasst.

Verkehrsaufkommen und -verteilung

Bei den Berechnungen des Verkehrsaufkommens ist das Bliro von
folgenden Pramissen ausgegangen:

. Berucksichtigung von  Nutzungen und  Struktur der
Neubaugebiete, der Nahe zum geplanten Haltepunkt
Westtiinnen und einer guten Einbindung ins Radverkehrsnetz

. Entwicklung eines vergleichsweise autoarmen Siedlungs-
gebiets

. Stufenweise Berechnung getrennt fir das B-Plan-Gebiet am
Dierhagenweg und den weiteren Entwicklungsbereich

. Nutzung des derzeitigen Modal Splits
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Im Ergebnis der Berechnungen erzeugen beide Gebiete zusammen
rd. 13.000 werktagliche Fahrten und Wege. Circa 40% davon
erfolgen mit umweltfreundlichen Verkehrsmitteln (OPNV, Rad,
FuBverkehr und PKW-Mitfahrer). Fir den KFZ-Verkehr sind 8.000
Fahrten/Tag ermittelt worden, die sich wie folgt aufteilen:

. B-Plangebiet Dierhagenweg: 2.000 KFZ-Fahrten/Tag

. Zusatzliche Flachen 6.000 KFZ-

Fahrten/Tag

Entwicklungsbereich:

Mit 85% aller KFZ-Fahrten ist das vorrangig in nordlicher Richtung
angefahrene Hammer Stadtgebiet das am starksten angefahrene
Ziel. Nur 15% fahren — Uber die in sudlicher Richtung liegende A2 —
zu Regional- und Fernzielen.

Die daraus resultierende Belastung der umliegenden Stralenziige
stellt die nachfolgende Tabelle dar. Diese zeigt die bestehende
Verkehrsbelastung, die Prognose fur den Endausbau mit dem
Zeithorizont 2035, sowie die Differenz zwischen beiden Werten. Die
Prognose bertcksichtigt auch geplante StraRenbauprojekte — den
Ausbau des Sudfeldwegs, den Weiterbau der A 445 und die
Neubautrasse der B 63n.



Prognose Differenz
StraRe HEsEme 2035

KFZ/24 h
B63 Werler Strale 24.000 24.000 .
(Berge)
B63 Werler StraRe
eite el BlmeraE) 21.000 19.000 -2.000
Von-Thiinen-Strale
(Robert-Stolz-Stralle) 2.400 3.200 + 800
DambergstraBe 800 2.200 +1.400
Rhynerberg 8.000 6.600 -1.400
(Eulenplatz)
Siidfeldweg 3.000 6.200 + 3.200
Heideweg 2.200 3.000 + 800
MenzelstraBe 1.600 2.000 + 400
Eulerstrae 300 1.500 + 1.200
BrahestraBle 300 1.000 + 700
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Aus den Prognosen fiir die Anzahl der zukinftigen KFZ-Fahrten
infolge der wohnbaulichen Planungen des Entwicklungs-
bereichs ergeben sich die nachfolgend skizzierten verkehrlichen
Auswirkungen, die bei der zukinftigen Gestaltung des Strallen-
und Wegenetzes zu berlcksichtigen sind.

Diese werden untergliedert nach den drei Kategorien — Ausbau
Siudfeldweg, Innere KFZ-ErschlieBung sowie FulR- und
Radverkehr, OPNV — naher erlautert.



Ausbau Sidfeldweg

Der Sudfeldweg ist im heutigen Ausbauzustand fur die Abwicklung
des zukunftigen Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt. Es fehlen
Radwege und Nebenanlagen, die Fahrbahn ist zu schmal und fir
schwere Fahrzeuge nicht geeignet. Fir den Entwicklungsbereich
schafft ein ausgebauter Sidfeldweg die Mdglichkeit, den Grofteil
des prognostizierten Verkehrs aufzunehmen und zur Werler Stralle
abzuleiten. Damit wird sichergestellt, dass die angrenzenden
Wohngebiete um Heideweg und MenzelstraRe einen deutlich
geringeren Teil des Neuverkehrs aufnehmen und somit erheblich
weniger belastet werden.

Ein malvoller Ausbau des Sudfeldwegs ist durch den Haltepunkt
Westtlinnen ohnehin erforderlich. Dieser stellt kiinftig ein neues,
bedeutsames Verkehrsziel im Hammer Studen dar und wird mit der
neuen Bahnunterflhrung als innerdrtliche Strallenverbindung
zwischen Rhynern, Berge und Westtlinnen zunehmend attraktiver.

Der Ausbau soll zweispurig mit begleitenden Rad- / Gehwegen
erfolgen. Zudem wird eine direkte Anbindung des Sidfeldwegs an
den Kreisverkehr Rhynerberg Uber eine kurze Neubautrasse
empfohlen.
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Innere KFZ-ErschlieBung

Der Ausbau der ErschlieBungsstrallen des Entwicklungsbereichs
soll stufenweise erfolgen.

* Die beiden kleineren Baugebiete A und B werden uUber eine Ver-
langerung der Eulerstral’e und Brahestralle an den Heideweg
angebunden. Beide Stralten erhalten eine Erschliefungsfunktion
fur das Neubaugebiet mit einem moderat erhéhten Verkehrsauf-
kommen. Durch einen verkehrsberuhigten Ausbau mit Gehwe-
gen kénnen sie fur die zuklnftige Aufgabe ertlichtigt werden.

» Die ErschlielRung der Baugebiete C und D erfolgt allein Gber den
Sudfeldweg. Schleichverkehre zwischen Heideweg und Sidfeld-
weg sind somit ausgeschlossen.

* Eine KFZ-Verbindung zwischen Brahestrale und Nicolaistral3e
ist nicht vorgesehen. Dierhagenweg, Nicolai- und Verdistralte
werden allein vom ausgebauten Sudfeldweg erschlossen.

+ Die Wegeverbindungen zwischen allen Teilgebieten werden
ausnahmslos fur den Ausbau eines attraktiven Rad- und
FuRRverkehr vorgesehen.

Durch die konsequente Trennung der KFZ-ErschlieBung wird
erreicht, dass rd. 75% des prognostizierten KFZ-Verkehrs Uber den
Sudfeldweg und nur 25% Uber Heideweg und MenzelstralRe ins
stadtische Strallennetz fliel3t.
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OPNV, Radverkehr, FuBgénger

Der kunftige Haltepunkt Westtinnen ist das Kernelement der
angestrebten autoarmen Siedlungsentwicklung. Um seiner
Funktion als zukiinftiger zentraler OPNV-Knotenpunkt gerecht zu
werden, ist eine optimale Erreichbarkeit mit allen Verkehrsmitteln
zu schaffen. Zudem sind soweit moglich am Haltepunkt selbst und
in dessen Umfeld verkehrsaffine Dienstleistungen anzusiedeln
(Mobilstation bzw. Mobilitats-Hub). Dies sind insbesondere
Angebote wie z.B. sichere und wetterfeste Fahrradabstellplatze und
Ladestationen fir E-Bikes. Bei der Schaffung der P+R-Anlagen ist
die Forderung der E-Mobilitat zu berticksichtigen.

Ein Element fir einen verminderten MIV ist es, die heute
bestehenden gebietsnahen Bushaltestellen an der Konrad-
Adenauer-Realschule und im Heideweg durch Weitere an der
projektierten Buslinie Rhynern-Westtinnen Uber den zukunftig
ausgebauten Sudfeldweg zu erganzen.

Eine weitere Voraussetzung zur Foérderung einer autoreduzierten
Mobilitat im neuen Siedlungsbereich ist eine hochwertige
LN S : LRI MNCY A L Anbindung an das Hammer Radwegenetz. In der inneren
Abb.16: KFZ-ErschlieRungssystem Entwicklungsbereich mit Neubautrasse sowie ErschlieBung sollen alle Teilbereiche durch ein grines,
Ausbau Stdfeldweg und neuer Eisenbahniiberfiihrung straRenunabhdngiges, nur fir Radfahrer und FuBgénger
durchlassiges Wegenetz miteinander verbunden werden.
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In der weiteren ErschlieBung soll der Entwicklungsbereich in das
Radroutennetz eingebunden werden. Hierfur ist eine Verbindung
vom Kreisverkehr Rhynerberg zum kinftigen Haltepunkt sowie eine
weitere Achse vom Heideweg zum Siidfeldweg erforderlich. Uber
diese Achsen werden alle wichtigen Ziele erreicht — die Ortszentren
Rhynern, Berge und Westtiinnen, die Innenstadt, der Haltepunkt,
die Konrad-Adenauer-Realschule, die Einzelhandelsstandorte
sowie die Naherholungs- und Landschaftsraume (vgl. Abb. 17).

Blau: Rad-/Gehwegenetz
Griin:
straBenbegleitender
Geh-/Radweg

@ Haltestelle
Abb.17: ErschlieBung Entwicklungsbereich OPNV, Radverkehr, FuRgénger
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8.2 Ortsmitte Rhynern

8.2.1 Grundkonzeption der Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung

Der Wunsch nach einer Uberpriifung und Fortschreibung der 30-
Jahren alten Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir den Ortskern
Rhynern ist auch Inhalt und Ziel des Antrags der BV Rhynern (Nr.
0845/18) vom November 2018.

Vorrangiger Anlass firr die Uberpriifung der Satzung ist der in den
letzten 30 Jahren bereits vollzogene und auch weiterhin anstehen-
de Wandel im Ortskern Rhynern. Dieser hat neue Herausforder-
ungen mit sich gebracht, die durch neue Bauvorhaben hervor-
gerufen oder durch Veranderungen im Gebaudebestand gekenn-
zeichnet sind, wie z.B. dem Wunsch nach energetischer Sanierung.

Fir die Uberpriifung der Satzung konnte das Biiro Pesch Partner
gewonnen werden, welches bereits die bestehende Satzung aus
dem Jahr 1990 erarbeitet hat. Nachfolgend werden die Eckpunkte
eines ersten vom Buro erarbeiteten Entwurfes fir eine neue
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung skizziert.
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8.2.2 Fortschreibung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
(Entwurf)

Die nachfolgend skizzierten Ansatze sind ein erster Schritt zur
Uberarbeitung der geltenden Satzung. Fir eine vollstandig
Uberarbeitete Satzung, die als Ortsrecht der Bezirksvertretung
Rhynern zur Beschlussfassung vorgelegt werden kann, ist es in
einem zweiten Schritt sinnvoll, neben dem eigentlichen
Satzungsentwurf ein Gestaltungshandbuch zu erarbeiten. Dieses
soll nach Fertigstellung der Rahmenplanung und dem Vorliegen
eines entsprechenden politischen Beschlusses beauftragt und
erarbeitet werden.

Das Gestaltungshandbuch soll neben einer Visualisierung der
Gestaltungsgrundsatze, eine Stadtbildanalyse und zudem
Empfehlungen zur Gestaltung von Sondernutzungen im 6ffentlichen
Raum beinhalten. Es soll als Grundlage und Begrindung der
Satzung dienen, aus dem Leitlinien und Ziele abgeleitet werden
kénnen. Das Handbuch soll zudem eine Gebaudetypologie mit den
typischen Merkmalen der jeweiligen Bauepoche beinhalten, an
denen sich bauliche MaRnahmen zukunftig orientieren sollen.



Wichtige Eckpunkte der Uberarbeitung sind:

. Der Geltungsbereich wird aufgrund der in den letzten
Jahrzehnten erfolgten stadtebaulichen Entwicklungen in
Teilen vergroRert (vgl. Plan). Neu hinzukommen die Bereiche
an der Unnaer Strale von Alte Salzstral’e bis Kleinbahn-
stralle, am dstlichen Ende bis zur Alois-Wiehagen-Stralle, der
katholische Kindergarten und das Reginenhaus sowie die
Bebauung westlich Auf dem Tigge.

. Ein zusatzlicher Grund besteht in der Eintragung von zwei
weiteren Denkmalern, dem Haus Auf dem Tigge 1 und dem
Heimathaus an der Unnaer Stral3e.

Grundlegende Erkenntnis der Uberpriifung ist es, dass aufgrund
der unterschiedlich hohen historischen und gestalterischen Werte
der baulichen Anlagen im Ortskern Rhynern auch weiterhin
abgestufte Gestaltungsvorgaben bertcksichtigt werden sollen. Statt
der bisherigen drei ,Sorgfaltsbereiche werden zur besseren
Handhabung nur zwei unterschiedliche Zonen vorgeschlagen:

. Zone 1 (Kernzone): Umfasst den historischen Ortskern rund
um den St.-Reginen-Platz.

. Zone 2: Alle angrenzenden Bereiche innerhalb des Geltungs-
bereichs. Dies schliet auch die Geltungsbereiche von
Bebauungsplanen ein, in denen bereits Ortliche Bauvor-
schriften festgelegt sind.
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Eine Uberarbeitete Satzung sollte die bislang separat aufgefiihrten
Vorschriften und Anforderungen fir Neubauten und bestehende
Gebdude zusammenfassen. Dies gilt z.B. flir Fassaden, Dacher,
Einfriedungen, Werbeanlagen u.a.m. Gegenulber der bestehenden
Satzung sorgt dies flr eine bessere Ubersichtlichkeit.

Ein groRerer Gestaltungsspielraum insbesondere im Falle von
Neubauten ist zu prifen. So koénnten bestimmte Vorgaben
modifiziert werden:

. Fassadendffnungs-Abstande, Gebaudebreiten,

. Fensterformate und Dachziegelfarben,

. Gebaudesockel, Eingangsstufen- und Treppenanlagen,
. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sowie

. Dachformen von Nebengebduden, u.a.m.

Bei Umbauten im Gebaudebestand missen nach wie vor die
Merkmale der Gebadude erhalten bleiben, die dem jeweiligen
Gebaudetyp und der Bauzeit entsprechen.
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Abb.18: Neuer Geltungsbereich Erhaltungs- und Gestaltungsatzung Ortskern Rhynern (Entwurf) (Blro Pesch Partner)
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8.2.3 Darstellungsperspektiven

Das Buro Reicher Haase hat im Rahmen der im Sommer 2019
durchgeflihrten ldeen-Workshops eine stadtebauliche Entwurfs-
skizze fur die Ortsmitte von Rhynern erarbeitet. Diese beinhaltet im
wesentlichen erste Vorschlage flr eine potenzielle wohnbauliche
und freiraumplanerische Entwicklung und skizziert eine mogliche
Erweiterung des Geltungsbereiches der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung fur den Ortskern Rhynern.

Nach dem politischen Beschluss zum Zwischenstand wurde das
Buro mit der Erstellung von zwei skizzenhaften Darstellungs-
perspektiven fur die Ortsmitte Rhynern beauftragt. Diese sind auf
den folgenden Folien zu sehen. Beide Perspektiven lenken den
Blick von Suden kommend aus der Vogelflugperspektive auf die
Ortsmitte.

Die Perspektive 1 legt den Fokus auf potenzielle neue Baugebiete
und geplante bzw. in jingster Zeit realisierte Einzelbauvorhaben.
Diese werden gegenuber ihrer baulichen Umgebung mit einem
dunkleren Farbton hervorgehoben. Bei Perspektive 2 ist der Fokus
auf die Ortsdurchfahrt entlang Unnaer StralRe und Reginenstralle
gelegt worden. Dabei stehen Stralenraum und angrenzende
Gebaude farblich heraus.
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Abb. 19: Perspektive 1 — Neue Baugebiete und aktuell geplante / realisierte Einzelbauvorhaben
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Abb. 20: Perspektive 2 — Fokussiert die Ortsdurchfahrt entlang Unnaer StralRe und Reginenstralle
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9. Ausblick

Mit der stadtebaulichen Rahmenplanung Berge, Westtlinnen,
Rhynern wird eine aktuelle planerische Handlungsgrundlage fir die
nachsten Jahre vorgelegt. Sie stellt eine stadtebauliche Gesamt-
konzeption fur die Siedlungsbereiche des Stadtbezirks dar, die zur
baulich-raumlichen sowie funktionalen Sicherung und Entwicklung
dieser Ortsteile beitragt.

Die Rahmenplanung ist ein informelles Planungsinstrument, mit der
die Leitlinien der stadtebaulichen Entwicklung als Orientierungs-
rahmen fur alle den Stadtbezirk betreffenden planerischen
Entscheidungen festgelegt werden. Dies gilt insbesondere fur
nachfolgende Planungen, wie Bebauungsplane oder anstehende
bauliche Manahmen im &ffentlichen Raum (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB). Sie beinhaltet konkrete und nachhaltige Vorgaben fur die
stadtebauliche Entwicklung der Ortsteile, ist jedoch ausreichend
flexibel, um zuklnftige Investitions- und Veranderungserfordernisse
zuzulassen.

Die erarbeiteten planerischen Ziele sowie die Konzeptinhalte bilden
fur die zukunftige Entwicklung der Ortsteile die mafgebliche
Handlungs- und Entscheidungsgrundlage fur Politik und
Verwaltung. Dies gilt insbesondere fur die untersuchten zentralen
Handlungsfelder Stadtgestaltung und Freiraum, Wohnen, Gewerbe,
Versorgung und Soziale Infrastruktur sowie Verkehr.
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Die Rahmenplanung hat mit der Fortfihrung der stadtebaulichen
Planungen zum Entwicklungsbereich sudlich Haltepunkt West-
tinnen und der Fortschreibung der Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung flir den Ortskern Rhynern zwei Vertiefungsbereiche naher
betrachtet (vgl. Kap. 8). Diese sollen im Fokus der zukiinftigen
planerischen Bearbeitung im Stadtbezirk stehen.

Fortfilhrung der stadtebaulichen Planungen zum Entwick-
lungsbereich siidlich Haltepunkt Westtiinnen

Fir den 23 ha groRen Bereich des B-Plans ,Neues Wohnen am
Dierhagenweg”“ (Nr. 03.064) — die Flachen sind im FNP bereits als
Wohnbauflache dargestellt — ist Ende 2018 bereits ein Aufstellungs-
beschluss gefasst worden. Damit befindet sich aktuell eine erste
wohnbauliche Flachenentwicklung in dem insgesamt uber 50 ha
umfassenden Entwicklungsbereich sidlich Haltepunkt Westtinnen
in der planerischen Bearbeitung.

Die zusatzlichen Siedlungsflachen des Regionalplanentwurfs des
RVR in Westtiinnen bieten ein herausragendes Potenzial fur eine
attraktive, gemischte Wohnbaulandentwicklung. Ziel ist es, in einer
langerfristigen Perspektive auf den zusatzlichen Flachen des
Entwicklungsbereichs bedarfsgerecht und schrittweise Wohnbau-
land sowie begleitend Grunflachen und erganzende Nutzungen fir
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu aktivieren.
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Fortschreibung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir
den Ortskern Rhynern

Im Zuge der Erarbeitung dieser Rahmenplanung ist die Verwaltung
dem Wunsch der Politk nach einer Uberprifung und
Fortschreibung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir den
Ortskern Rhynern aus dem Jahr 1990 nachgekommen. Das Buro
Pesch Partner hat erste Ansatze einer Uberarbeitung skizziert (vgl.
Kap. 8.2.2).

In einem nachsten Schritt sollen diese Ansatze zu einem Entwurf
einer Fortschreibung der Satzung ausgearbeitet werden. Ziel ist
ferner die Entwicklung eines Gestaltungshandbuchs, das den
reinen Satzungstext mit seinen Gestaltungsgrundsatzen visuell
veranschaulicht und diese somit leicht nachvollziehbar macht. Nach
Fertigstellung soll dann die Satzung in einer eigenen Vorlage zum
politischen Beschluss vorgelegt werden.
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