Begrindung

D e e T ———

zum Bebauungsplan Nr. 5 b (neu) der Gemeinde Rhynern

Allgemeines:

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich der Gemeinde
Rhynern, westlich der LandstraBe Nr. 669. Der Bebauungs-
plan hat zum Ziele, die bestehende groRe Liicke ndrdlich
des alten Ortskernes Rhynern und siidlich des Ortsteiles
Rhynerberg baulich auszufillen.

Im Norden schlieRt sich der inzwischen rechtskriaftige Be-
bauungsplan Nr. 5 a der Gemeinde Rhynern an.

Der Planentwurf ist eine Neufassung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Rhynern Nr. 5 b (alt). Eine Neuaufstellung
wurde aus Rechtssicherheitsgriinden erforderlich, weil ver-
schiedene Anderungen des Planes im Laufe der Verwirklichung
erfolgten.

Bestand:

Ein groBRer Teil des Planbereiches ist bereits bebaut bzw.
es werden dort zur Zeit Bauten errichtet. Im siidlichen
Bereich ist das Geldnde nahezu v6llig eben, wihrend es im
Norden nach Westen und Siiden abfallt.

Planungslosung:

Im Planbereich sollen fast ausschlieBlich Wohnungen er-
richtet werden, und zwar im Westen und Siden ein- und
zweigeschossige Hauser, wdhrend im Westen eine HSherzonung
erfolgt. Diese Hoherzonung verlduft von Siidwesten iber



das Plangebiet hinaus nach Nordosten bis in das Be-
bauvungsplangebiet Nr. 6. Diese durchlaufende Hoherzonung
erschien aus sté@dtebaulichen Griinden notwendig um eine
Auflockerung des Gesamtbildes zu erreichen und den Ein-
druck einer gewissen Gleichartigkeit zu vermeiden. Inner-
halb der Hoherzonung ist eine "WA" - Ausweisung vorge-
sehen um die Moglichkeit freizuhalten, in den Erdge-
schossen dieser Hauser Geschidfte zur Deckung des taglichen
Bedarfs einrichten zu konnen.

ErschlieBung:

Die HaupterschlieBungsstraBle wird liber die verlassene Trasse
der Ruhr-Lippe-Eisenbahn gefiihrt, die das Plangebiet im
Westen begrenzt. Im slidlichen Bereich ist die StraBe bereits
vorhanden und hat AnschluB an die L 667. Die das Plangebiet

im Osten begrenzende L 669 ist zwar inzwischen zur baurecht-
lichen Ortsdurchfahrt erkldrt worden: sie soll aber weit-
gehend anbaufrei bleiben. Lediglich im Norden befindet sich
eine groRe verkehrsgerecht. auszubauende Kreuzung.- Von der
HaupterschlieBungsstraRe aus filhrt eine RingstraBe durch das
Plangebiet, an die - Uber StichstralRen mit Wendehammern -

das gesamte Plangebiet erschlossen werden kann.

Im nordwestlichen Bereich ist die vom Lippeverband gebaute
und unterhaltene biologische Klaranlage Rhynern vorhanden,

die das gesamte in der Ortslage Rhynern anfallende Abwasser
reinigt. Durch das Plangebiet fiihrt der Hauptmischwasserkanal;
seine Lage ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt worden. Das Plangebiet selbst wird im Trennsystem
entwassert, um die Klaranlage nicht zu liberlasten. Die Kliar-
anlage soll in absehbarer Zeit aufgegeben werden (1976).

Der Generalentwdsserungsplan (genehmigt) der Gemeinde sieht
vor, die Klaranlage an die Ahse im Ortsteil Osttiinnen zu
verlegen. Der Standort der Jjetzigen Klaranlage ist dann Stand-
ort eines Pumpwerkes, das das Schmutzwasser iiber den Tinner
Berg hebt. Die Abwasser werden dann durch den Hauptsammler zur

neuen Klaranlage Osttinnen geleitet.



Zu. den Hauptwohngebieten slidlich der Klaranlage ist
zumindest eine Griunabschirmung vorgesehen.

Anschlull an das Wasserleitungs- und Stromnetz ist ohne
Schwierigkeiten mdglich. Ebenso ist es bei Bedarf ohne
technische Schwierigkeiten mdglich, AnschluB an die Haupt-
gasleitung, die unmittelbar slidostlich des Plangebietes
vorhanden ist, herzustellen.

Kosten:

Die Kosten sind Uberschligig wie folgt ermittelt:

StraBenbau einschl.

Beleuchtung 630.000,~-- DM

Keanalisation

(Schmutz- und Regen-

wasserkanile) 730.000,-- DM

Wasser 80.000,-- DM

Gas 40.000,-- DM

Strom 50.000,-- DM
insgesamt: 1.530.000,-- DM

Die Kosten fir die &duBere ErschlieBung und Kl&ranlage sind
in dieser Aufstellung nicht enthalten.

Kostenaufbringung:

Die Kostengufbringung richtet sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen. Soweit sie nicht durch Anliegerleistungen
gedeckt werden und Beihilfen zur Verfiligung gestellt werden,
fallen sie zu Lasten der Gemeinde.

Rhynern, im Mai 1973 s Gemeindebguamt:
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