Begrindungeg
zum Bebauungsplan Nr. 03.029 - Talstrale

Bereich zwischen Talstrafe - Unnaer S3Strafle - Klostergarten -
Westgrenzen der Flurstilicke 3(Kloatergarten Haus-Nr. 4) und 125,
Flur 4,und Flurstiick 4, Flur 5, Gemarkung Rhynern - einer Linie

35 m westlich parallel zur TalstraBle - einer Linie ca. 55 m
siildlich parallel der Siidgrenze des Grundstiicks Am Bach Haus-Nr. 5
(Siidgrenze des Bebauungsplanes Nr. 03.025) - Am Bach - TalstraBe -
Nord-, Ost- und Slidgrenze des Flurstiicks &85, Flur 5, Gemarkung
Rhynern - einer Linie 13 m westlich parallel zur Ostgrenze des
Flurstiicks 685, Flur 5, Gemarkung Rhynern.

Der Stadtteil Hamm-Rhynern gendrt zu den bevorzugten Wechnge-
bieten der Stadt Hamm. Die nach den Zielvorstellungen des Flichen-
nutzungsplenes Iir Vohmnbauzwecke zur Verfligung stehenden Fliédchen
in diesem Stadtteil sind fast vollstindig bebaut. Da die Nachfrage
nach Eigenheimgrundstiicken in diesem Stadtteil unvermindert an-
h&lt, soll an geeigneter Stelle glinstig zu erschlieflendes Neubau-
land zur Verfligung gestellt werden und somit "die Ligentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung' (§ 1 Abs. 6 BBauG)ge-
fordert werden.

Fir diese Zwecke steht vorrangig das Gebiet westlich der Tal-
strafle zur Verfiigung. Deher ist fiir den o0.g. Geltungsbereich
ein Bebauungsplan qu;éuoteITL worden, Dieser Bebauungsplan ist
aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Hamm entwickelt.

Die Wohnbaugebiete westlich der TalstraBe dienen ausschlieBlich
der Errichtung von Eigenheimen., Der Bebauungsplan setzt allge-
meines Wohngebiet (WA) fest, das iiberwiegend in offener I- und
II-geschossiger Bauweise zu nutzen ist. Da fiir diese Vclinbau-
gebiete eine geringe Einwohnerdichte angestrebt wird, sind

auf den lberwiegenden Tell der Baugrundstiicke nur Linzel- oder
Doppelh8user zulissig.
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Die notwendigen Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Schulen, Kinder-
girten etc) und der tertiiren Versorgung befinden sich im benach-
bart gelegenen Ortskern von Rhynern.

Spielplétze flir Kleinkinder kénnen, bedingt durch die Bauweise,
auf den einzelnen Baugrundstiicken angelegt werden. Fir schul-
pflichtige Kinder befindet sich im nordsdstlichen Geltungsbereich
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ein Bolzplatz.
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Der i;1 FNP dargestellte Kir;derspielplatz Typ B wird m:t;mehrl neben d(:m Bolzplatz
auf dem Gelidnde der ehemaligen Kliranlage realisiert.

Die Erschliefiung des nSrdlichen Bebauungsplanbereiches erfolgt
liber eine Erschliefungsschleife, die gegeniiber den Einmiindungen
der StraBe Auf dem Rott an die TalstraBe anschlieBt. Der siidliche
Bebavungsplanbereich wird von der TalstraBe aus iiber ein System
von StichstrafBen ersch’ossen., Wegen des geringen zu erwartenden
Verkehrssufkommens sind die Verkehrserschliefungsanlagen als
leciglich €,% m breite tefahrbere Wohnwege kenzipiert ohne
Trennung von Fahrbahn und Gehwegen. Dadurch soll eine grdfere
Verkehrsberuhigung der Wohngebiete erreicht werden.

Die Trennung der VerkehrserschlieBungsnetze in zwei ErschlieBungs-
bereiche ermdglicht eine abschnittsweise Realisierung des Be-
bauungsplanes.

Zwel FuBlwege in Erginzung zu den befahrbaren Wohnwegen gestatten
eine durchgehende fuBliufige Verbindung von der Unnaer StraBe bis
zu den Spielflichen an der TalstraBe.

Die Stellplitze bzw, Garagen sind auf den Baugrundstiicken zu
errichten. Soweit kein direliter Zugang zur Sffentlichen Verkehrs—
flHche vorhanden ist, erfolgt die Erschliefung der Basugrundstiicke
Uber private, nur in Ausnshmefillen zu befahrende Wohnwege, deren
Flichen mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind.

Die zu den Vcohnungen geh&rigen Stellplitze werden in diesen
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Entleng der Vohnwege sind Einfriedigungen aus gestalterischen
und verkehrlichen Griinden ausgeschloscen,

Die Bedienung des Bebauungsplangebietes mit dem offentlichen
Personennahverkehr erfolgt iiber die im Zeittakt befahrenen
Buslinien zwischen Rhynern und der Innenstadt.

Die Entwidsserungsleitungen kénnen im Trennverfahren zn die
vorhandenen Hauptsemmler angeschlossen werden.

Flir die vorhandenen, auBerhalb der Sffentlichen Verkehrs-
fldchen liegenden EntwHsserungsleitungen einschlieSlich der
Schutzstreifen werden Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt Hamm

festgesetzt.

Die geplante Bebauung im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes hat von der B 63 eine Entfernung von mindestens 250 m.
Die auf Grund der Entfermung zu erwartende Pegelminderung gegen-
Uber dem Verkehrslirm der B 53 von mind. 14 4B (A) gewihrleistet

ein gesundes Wohnen im Sinne des § 1 (6) BB2uG, ohne ¢dafB zu-

stitzliche Schallschutzmalnahmen erforderlich werden,

skerung der geplanten B 63 n vergrdfert sich der Ab-
stand zwischen ohnbebauung und HauptverkehrsstraBe auf mindestens
ca. 350 m. Dadurch kann auf lingere Sicht eine Verhesserung
o) it

hnqualitdt im Planbereich erwartet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 03.029 enthilt Festsetzungern lber

- Art und Ma3 der baulichen Nutzung

- lberbaubare Grundstiicksflichen

- Verkehrsflichen

- Offentliche Griinflichen - Kinderspiel- und Bolzplatz -

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
- Bauweisen

~ Dachformen

- Fldchen fir Gemeinschaftsstellplitze und -
- Bindung fiir die Erhaltung von Biumen

- Versorgungsfliiche -Trafo-Station-

- Flichen fir die Landwirtschaft.

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage

ler Bodenordnung und Enteignung.
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Flir die Realisierung der Planung ist an 8ffentlichen Leistungen
die Herstellung der ErschlieBungsanlagen erforderlich. Die Kosten,
die durch diese MafBnzhme der Stadt Hamm voraussichtiich ent-
stehen, sind dberschliglich mit 4,0 Mio DM ermittelt worden,
Sovieit Zuschiisse und Beitrige Dritter (auch Erschlieflungshei-~
trige im Sinne der §§ 127 f£f BBauG bzw. inm tinne des § 3 KAG)

erlangt wercen kdnnen, hat die Stadt im Ergebnis nur die um
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diese Beitrige verringerten Kosten zu tragen. Die Bereitstellung
1

der erforderlichen Mitte aus dem Havshalt kann erwartet werden,

Hamm, den 9. April
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Dipl.-Ing. Schmidt-Gothan Dipl/-Tne. Romer
stadtbaurat otddt., Baudirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 03.029 und die Begriindung haben
gemdB § 2 a (6) BBauG in der Zeit
vom 27.5. bis einschlieBlich 27.6.
1980 ¢ffentlich ausgelegen.

Hamm, %0.6.1980
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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Stadff\audlrektork > |

Die Anderung auf der Seite 2 Abs 2
erfolgte auf Grund der Genehmigungsver-
fligung des Regierungsprédsidenten Arnsberg
221981

Hamm, 8.4.1981

Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage
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