Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Rhynern

1.)

2.)

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rhynern der gleich-
namigen GroRgemeinde, siiddstlich der Weingarten—
straBe, slidwestlich der EschenbuschstraBe und nord-
westlich der StraBe "Auf der Helle". Es ist etwa
3,25 ha groR.

Urspringlich war die Uberplanung auch des siidwest-
lich anschlieBenden Bereiches bis zur Ostseite der
L 669 vorgesehen. Der Rat hat aber dann beschlossen,
zundchst diesen Teilbereich zu iiberplanen und die
Uberplanung der anschlieRenden Flichen voraussicht-

‘lich mit in die Uberplanung des gesamten Ortskernes

einzubeziehen.

Bestand:

Der groBere Teil des Gelindes ist unbebaut und diente
bisher als Gartengeldnde. Die vorhandene Bebauung

an den StraBenziigen "Im Weingarten" und "Eschenbusch"
ist zwar in die Planung einbezogen; bleibt aber un-
berihrt. Insoweit handelte es sich lediglich um eine
Abrundung des Plangebietes. Der vorhandene bauliche
Bestand besteht im wesentlichen aus zweigeschossigen
Hausern mit Sattelddchern.
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3.) Ursache, Notwendigkeit der Planaufstellung:

Nach dem mit den Zielen der Landesplanung abge-
stimmten Flachennutzungsplanentwurf gehdrt das
Plangebiet zu einer groBeren zusammenhingenden
Wohnbauflédche. Der Eigentiimer der groBeren un-
bebauten Flache ist bereit, sie fiir eine Wohn-
bebauung zur Verfigung zu stellen. Da aber eine
geordnete und sinnvolle stddtebauliche Ent-
wicklung nur iliber einen qualifizierten Bebauungs-
plan erreichbar ist, beauftragte der Rat der
Gemeinde das Gemeindebauamt mit der Aufstellung
dieses Planes.

4.) Planungsldsung:

Es wurde davon ausgegangen, daB die neue Bebauung
sich der vorhandenen anpassen sollte. Dement-
sprechend sind im Planbereich ausschlieBlich WA-
und WR-Gebiete festgelegt, in denen Wohnhiuser
bis zu 2 Geschossen jeweils mit Satteldichern
bis 26° errichtet werden kbnnen.

Bei der planerischen Uberarbeitung des siidwest-
lich anschlieBenden, baulich weitgehend unbe-
rihrten Gebietes, das der Ortsmitte zuzuordnen
ist, werden hdhere Formationen anzuordnen sein.

5.) ErschlieBung:

a) StraBen

Im Stiden des Plangebietes ist die GemeindestraBe
"Auf der Helle" vorhanden. Von dort aus wird
eine StichstraBe in das Plangebiet gefiihrt, die



b)

c)

a)

in ihrer Fihrung und Breite so ausgerichtet

ist, daB sie spdter auch in das vorerwshnte
afischlieRende Plangebiet gefiihrt und es er-
schlieRen kann. Die Abzweige sind im Entwurf
dargestellt. Es wurde ferner der Umstand beriick-
sichtigt, daB innerhalb des Ortskerns im Rahmen
einer besonderen Planung das jetzige Strafen-
system (es handelt sich insbesondere um
klassifizierte StraBen) entwirrt werden muB.

Die neue ErschlieBungsstraBe im Planbereich

ist darauf ausgerichtet, daB sie spidter an eine
klassifizierte StraBe ordnungsmiBig angebunden
werden kann, die im wesentlichen iiber die jetzige
GemeindestraBe gefiihrt werden soll.

Kanglisation:

Im Ortsteil Rhynern besteht eine vom Lippeverband
unterhaltene Kl&dranlage. Der Planbereich wird an
das vorhandene zentrale Entwdsserungssystem ange-
schlossen. Die Aufstellung eines besonderen Ent-
wasserungsentwurfes ist nach Rechtskraft des
Planes notwendig und vorgesehen.

Wasser:

Wasserleitungen sind vorhanden. Die Erweiterung
des Systems ist ohne Schwierigkeiten mdglich.

Gas:

Die Stadtwerke Hamm unterhalten in diesem Ortsteil
bereits Versorgungsleitungen. Die Versorgung des
Plangebietes mit Gas ist grundsidtzlich mdglich.



e) Strom:

Leistungsfdhige Leitungen sind vorhanden und
konnen ohne Schwierigkeiten erweitert werden.

6.) Kostenermittlung:

a) StraBen einschl. Beleuchtung

Blirgersteige usw. 204,.000,-- DM

b) Kanalisation
Schmutz- und Regenwasser 150.000,-- DM
c) Wasser 30.000,-- DM
d) Gas 25.000,-- DM
e) Strom 15.000,-- DM
Gesatkosten: 424.000,-- DM

7.) Kostenaufbringune:

Von den Gesamtkosten trigt die Gemeinde 10%.
Im tUbrigen miissen die Kosten durch Anliegerbeitrige
gedeckt werden.

Rhynern, den 12. Juli 1971 fDas Gemeindebauvamt
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