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Begrindung zur 2. fAnderung des Bebauunggolanés Nr. 03.037 - Gewerbepark -

Planungserfordernis

FUr den Bereich B@rdenweg, Oberster Kamp, Werler StraBe und BAB A 2 besteht der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 03.037 - Gewerbepark -. Er setzt fir den
Bereich Gewerbegebiet fest mit eimer GRZ von 0,8 und einer GFZ von teilweise 1,6
und teilweise 2,0. Die Nutzung ist weitgehend realisiert. Der Fl&chennutzungsplan
der Stadt Hamm:weist fiUr diesen Bereich ebenfalls Gewerbegebiet aus.

In unmittelbarer NiZhe des an der siidlichen Peripherie des Siedlungsbereiches der
Stadt gelegenen Bereiches ist ein AnschluB an die A 2 vorhanden. Ein weiterer An-
schluB an die A 445, die Hamm mit dem Sauerland verbindet und eine schnelle Anbin-
dung an die A 44 Dortmund-Kassel gewdhrleistet, ist z.Z. Uber die B 63 gegeben.

Diese verkehrsglinstige Lage hat zu einer erheblichen Nachfrage nach Gewerbebauland

in diesem Bereich gefiibrt, Die Stadt Hamm versucht dieser Nachfrage nachzukommen,
indem sie, an den Bereich des Bebauungsplanes angrenzend, weitere Flichen als Ge-
werbebauland ausweist. Sowohl die Flichen des hier zu sndetnden Bebauungs-
planes als auch die angrenzenden Flichen sollen einer gewerblich-produzierenden,
einer Handwerks- oder einmer GroBhandelsnutzung vorbehalten bleiben, um die Hammer
Wirtschaftsstruktur zu starken. GroBfléachige Einzelhandelsbetriebe, die nicht nur
negative regionalplanerische, sondern auch negative stddtebauliche Auswirkungen haben
konnen, sollen ausgeschlossen werden. '

Inhalt der Plandnderung

Das planerische Ziel, der AusschluB von stddtebaulich nichtintegrierten groBfléch%gen
Einzelhandelsbetrieben, wird durch die Umstellung der BauNVO vom 26.11.1968 auf die
BauNV0 vom 15.08.1977 in der gegenwdrtig geltenden Fassung vom 139.12.1386 erreicht.

Diese Umstellung bewirkt einme Anderung in der Art der baulichen Ngtzung mit dgr
Folge, daB gemsaB § 8 i.V.m. § 11 (3) BauNvO (1977) derartige Betriebe durch die
Regelvemmutung von negativen regionalplanerischen und st@dtebaulichen Auswirkungen

weitgehend unzuldssig sind.

Nach dem vom Rat am 14.07.1987 beschlossenen Konzept zur Entwicklung des Einzel-
handels in Hamm auf der Grundlage des von der PROGNOS AG erstellten Gutachtens zur
Situation und Entwicklungsmiglichkeiten des Einzelhandels, (Vorlage 2376) soll der
Standort "Gewerbepark" eimer gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben, um nicht das
Stadtzentrum in seimer Versorgungsfunmktion zu schwichen. AuBerdem soll die Stadt-
teilversorgung Rhyrmerns erhalten und nicht beeintrachtigt werden, wie auch in dem
Einzelhandelsqutachten cer PROG\DS AG gefordert uirdDie Ansiedlung von groBflichigen Einzel-
hancel sbetrieben wiirde diesen planerischen Zielen entgegenstehen.

Diese Zielrichtung steht grundsitzlich mit den Zielen in Einklang, die die ehem. Gareirck
Rhymern seinmerzeit bewogen haben, den Bebauungsplan aufzustellen. Ausweislich der
Begriindung zum Bebauungsplan vom 10.05.1973 soll das Gelidnde ausschlief3lich der An-
éiedlung von Cewerbebetrieben nicht bzw. nicht wesentlich stdrender Art diemen.

Dabei wurde insbesondere auf Gewerbebetriebe abgezielt mit eimem GesamtflZchenbedarf
zwischen 1.000 und 3.000 m2. Die Begriindung enthilt keinerlei Aussagen dariiber, daf

es seinerzeit planerisches Ziel gewesen sei, Einrichtungen der privaten Versorgung

in Form von groBfléchigen Einzelhandelsbetrieben zuzulassen. Dem steht schon die o.a.
GroBenbegrenzung der Grundstiicke entgegen.

FUr weitere inhaltliche Anderungen des noch bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 03.037 besteht aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes kein planerisches
Erfordernis:
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Oer 3ebauungsplan ist weitgehend realisiert. Die Grundstiicke werden gewerblich und fir
privilegiertes - d.h. in Gewerbegebieten zuld@ssiges - Wohren (Betriebsinhaberwohnun-
gen) genutzt. Diese Nutzungen konnen potentiell nur durch Ldrmeinwirkungen von der
Bundesautobahn A 2 und durch Geruchsbeldstigungen im sidwestlichen Planbereich durch
einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Intensivtierhaltung gestdrt werden. Da beide
Anlagen Bestandschutz genieBen und auch die Ubrigen zul&dssigen Nutzungen des Bebau-
ungsplanes - wie bereits dargelegt - weitgehend realisiert sind, ist bei der Prifung
des Planungserfordernisses von einer Vorbelastung des Gebietes auszugehen, die in
Anbetracht der Srtlichenm Verhdltnisse auch durch Anwendung planerischer Instrumente
nicht nachhaltig verbessert werden kann. '

Bei cer planerischen Beurteilung der Immissionsprobleme ist vielmehr vom Gebot der
gegenseitigen Ricksichtsnahme auszugehen,

Im Ubrigen sind in der Vergangenmheit auch keinme Klagen und Beschwerden Uber mdgliche
Immissionsbelastungen bekanntgeworden, so daB es gerechtfertigt ist, das Planungs-
erfordernis auf die BewZltigung der stidtebaulichen Auswirkungen groBflichiger
Einzelhandelsbetriebe zu beschrinken. '

Weitere Plandnderungen sind - im Hinblick auf das konkrete Planerfordernis - nicht
erforderlich und daher auch nicht beabsichtigt.

Kosten

Durch die ﬁnderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Hamm keinme Kosten.
Aufgrund der derzeitigen Rechtslage wird auch keine Grundlage fur Entsch&ddigungs-
anspriche durch die Plandnderung gesehen. Gemi#B § 42 (2) Baugesetzbuch kann

eine Entschddigung nur verlangt werden, wenn die zul8ssige Nutzung eines Grundstiicks
innerhalb eimer Frist wvon sieben Jahren ab luldssigkeit aufgehoben oder geandert wird.
Zuldssig ist ein VYorhaben, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Da sowohl der Bebauungsplan seit
1874 besteht als auch die ErschlieBung seit Anfang 1978 gesichert ist, ist die
7-Janres-fFrist verstrichen. Ein Entschadigungsanspruch aufgrund der Anderung der
zuldssigen Nutzung besteht daher nicht mehr.

Ein Entschddigungsanspruch gemsd § 42 (3) Baugesetzbuch aufgrund einmes Eingriffs in
eine ausgelibte Nutzung besteht etenfalls nicht, da einm groBflichiger finzelhandels-
betrieo, in dessen ausgeiibte Nutzung eingegriffen werden k&rnte, im Plangebiet
nicht vorhanden ist. In andere gewerbliche Nutzumgen wird curch die Umstellung der
Rechtsgrundlage von cerBauNV0 1968 auf dis BauNVC 1977 i.d.F. vom 19.12.1985 nicht
eingegriffen. Sie sind weiterhin uneingeschréankt zuldssig.

Hamm, den 28. Mai *38S g
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