Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03.040 - Schellingstrafie -
in der Fassung der vereinfachten Anderung vor SatzungsbeschluB gem. §3(3) i.V.m. §13 BauGB

Fiir den Bereich zwischen

— der Nordgrenze der Schellingstrafe,

- der Westgrenze des Flurstiickes 738 und der geradlinigen Verlingerung zur Westgrenze
des Flurstiickes 310,

- der Westgrenze der Flurstiicke 310, 311, 307 und 308,

— der Sudgrenze der Flurstiicke 308, 307, 100 und 313,

- der geradlinigen Verbindung der Siidostecke des Flurstiickes 313 zur Siidostecke des
Flurstiickes 542 auf einer Lange von 204m sowie der rechtwinkligen Verbindung auf die
Ostgrenze des Hellweges und
der Ostgrenze des Hellweges,

a]le gelegen in der Gemarkung Berge, Flur 4 ist der Bebauungsplan Nr. 03.040 - Schelling-

strafBe - aufzustellen.

Der Planbereich liegt im Stadtbezirk Hamm-Rhynern.

1. AnlaBl der Planaufstellung

Am 24.05.1980 fafte der Rat der Stadt Hamm den BeschluB, den Bebauungsplan Nr. 03.040 -
Schellingstralle- fiir den Bereich zwischen SchellingstraBe, Hellweg, Bundesbahnstrecke
Hamm-Soest und Westgrenze der Flurstiicke 308, 307, 311 und 310 sowie deren geradliniger
Verlingerung nach Norden und Westgrenze des Flurstiickes 131, Flur 4, Gemarkung Berge
aufzustellen. Verbunden hiermit war der BeschluB, fiir den Bereich zwischen
HohenzollernstraBe, Werler Stra3e , Bundesbahnstrecke Hamm- Soest und Hellweg den
Bebauungsplan Nr. 03.041 -HohenzollernstraBe- aufzustellen.

AnlaB fur diesen Aufstellungsbeschlul war die planerische Absicht, entsprechend der
Darstellung im Fliachennutzungsplan diese Flichen einer Wohnbebauung zuzufiihren.

In der weiteren Bearbeitung dieses Bebauungsplanverfahrens stellte die fiir weite Bereiche des
Plangebietes nicht ausreichende Entwésserungsmoglichkeit ein zentrales Problem dar, da der
Bau von 2 Mischwasserkanilen zum Hauptsammler Griiner Weg bzw. Werler StraBe nach dem
Entwisserungskonzept erforderlich war. Die durchgeﬁ.lhrten stddtebaulichen Vorplanungen in
den Jahren 1980 bis 1985 konnten daher nicht zu einem Bebauungsplanentwurf, der der
Offentlichkeit vorgestellt werden konnte, ausgearbeitet werden.

In der Folgezeit erwarb die Stadt Hamm eine Teilfliche siidlich der SchellingstraBe. Der
Bereich konnte somit in die Uberlegungen zur Mobilisierung von Wohnbaulandflichen 1994
einbezogen werden. Aufgrund der aktuellen Nachfrage nach Baugrundstiicken sollen Flichen
entwickelt werden, die kurzfristig dem Immobilienmarkt zur Verfiigung gestellt werden
konnen. Es handelt sich hier um stadtische Flachen, die aufgrund spezifischer Probleme bislang
nicht entwickelt werden konnten. Im Fall des Bereiches SchellingstraBe war dies, wie bereits
dargestellt, die fehlende duBere ErschlieBung.

Der Bedarf an Wohnraum ist durch die Wohnungsmarktanalyse fiir die Stadt Hamm 1994 do-
kumentiert worden, danach besteht ein jahrlicher Bedarf von ca. 500 neuzubauenden
Wohneinheiten in der Stadt Hamm.

Stadtweit wurden daher fiir verschiedene Bereiche in Hamm titige Investoren angesprochen,
um gemeinsam Fldchen -unter Losung der jeweiligen Problemstellung in Verbindung mit einer
ErschlieBung und Vorfinanzierung durch den Investor- entwickeln zu konnen und damit einen
Beitrag zur Entspannung auf dem Wohnungsmarkt leisten zu kénnen. Die zentrale, im
Interesse der Allgemeinheit liegende Aufgabe der Stadtplanung, die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen fiir an der Nachfrage orientierte Bauformen zu schaffen, war AnlaB dieser
Entwicklungsstrategie.

Fur die Fliche an der SchellingstraBe legte nur die Hammer gemeinniitzige Baugesellschaft
(HgB), die bereits groBere Flachen im Planbereich besaB und zwischenzeitlich weitere Flachen
erworben hat, ein priifbares stidtebauliches Konzept vor.

Da dieses Konzept mit einer Mischung aus Einfamilien- und Mehrfamilienhiusern aus
stadtebaulicher Sicht eine tragfahige Basis darstellt, wurde es zur stidtebaulichen Grundlage
des weiteren Bebauungsplanverfahrens, in dem sémtliche abwagungsrelevanten Belange zu
beriicksichtigen und ggf. in das Konzept einzuarbeiten sind. Eine Vorentscheidung iiber den als
planungsrechtliche Grundlage zu beschlieBenden Bebauungsplan war damit noch nicht
verbunden, vielmehr bleibt die Abwégung sdmtlicher Gesichtspunkte dem Rat der Stadt Hamm
vorbehalten.

Neben den stédtebaulichen Planungen fiir diesen Bereich ist auch die Umsetzung des
Entwisserungskonzeptes tiber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus erforderlich
und stellt eine wesentliche Voraussetzung der Entwicklung des Bereiches dar. Entsprechende
Regelungen sind auch in den Vertrigen zum Grundstiicksverkehr enthalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde gegeniiber dem Aufstellungsbeschluf um die
Flache der kiinftigen Bahnquerung im Osten und um bebaute Grundstiicke im Westen des
Planentwurfes reduziert, da hier z.Z. kein Regelungsbedarf besteht.

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan/ Planungsgrundlagen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt fiir den Bereich des aufzustellenden
Bebauungsplanes Wohnbauflichen, die zum Siedlungsschwerpunkt der Innenstadt gehoren,
sowie eine das Plangebiet nordéstlich querende Griinfliche dar. Diese ist Teil einer
Griinverbindung, die aus den siidlichen Innenstadtbereichen zu den Sportanlagen in Berge
fiihrt.

Weiterhin sind Hellweg und Langewanneweg als bestehende HauptverkehrsstraBen dargestellt.
Ostlich und westlich grenzen weitere Wohnbauflichen an das Plangebiet, nordlich
Gemeinbedarfsflichen fiir einen Kindergarten und stadtische Einrichtungen. Siidlich der
Bahnstrecke Hamm- Soest sind Gewerbeflichen dargestellt.

Weitere Planungsgrundlagen sind die Wohnungsmarktanalyse fiir die Stadt Hamm (1994), der
Verkehrsentwicklungsplan (1994), der jihrlich fortgeschriebene Kindergartenplan, der
Schulraumentwicklungsplan mit der letzten Schiilerprognose sowie der Spielraum-
entwicklungsplan (1994).

3. Erforderlichkeit der Planung

Die Wohnungsmarktanalyse belegt, daB voraussichtlich bis zum Jahr 2000 ein jahrlicher Bedarf
an 500 neuzubauenden Wohnungen besteht. Ursache hierfiir ist die steigende Zahl an
Haushalten und die nach der Bevélkerungsprognose - abweichend vom Landestrend fiir
Ballungsrandzonen - steigende Einwohnerzahl. "



Als wesentliche Randbedingungen des Wohnraumbedarfes sind neben der
Bevolkerungsentwicklung die Veranderungen gesellschaftlicher Wertvorstellungen und
Verschiebungen in der Altersstruktur, die in der Vergangenheit zu kontinuierlich sinkenden
durchschnittlichen HaushaltsgroBen bei groBeren Flichenanspriichen gefiihrt haben, zu nennen.
Daneben fiihren die Wohnungsmarktprasenz der geburtenstarken Jahrginge und der weiterhin
anhaltende Zustrom von Aussiedlern aus Osteuropa zu einer erhohten Nachfrage an
Wohnraum.

Das jahrlich erforderliche Neubauvolumen teilt sich nach der Wohnungsmarktanalyse 1994 bis
zum Jahr 2000 stadtweit auf ca. 200 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern und ca. 300
Wohneinheiten in Mehrfamilienhéusern auf. Zur Deckung dieses Neubauvolumens ist es
notwendig, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, da die in rechtsverbindlichen
Bebauungsplinen bestehenden Reserveflichen aufgrund besonderer Randbedingungen, z.B.
fehlender ErschlieBung oder mangelnder Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer, nur bedingt zur
Verfligung stehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit zur geordneten stéddtebaulichen Entwicklung
notwendig.

4. Bestand innerhalb und auflerhalb des Plangebietes
4.1 Stéddtebauliche Strukturen

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand des Innenstadtbereiches im Stadtbezirk Hamm-
Rhynern. Der iiberwiegende Teil der Fliche ist nicht bebaut und wird z.Z. landwirtschaftlich
genutzt. Es ist hier ein in Nordsiidrichtung verlaufender Graben mit wertvollem Baumbestand
vorhanden. Im nordéstlichen Planabschnitt ist eine StraBenrandbebauung an Hellweg und
SchellingstraBe vorhanden, hier befinden sich ein Rasenmiherfachbetrieb sowie ein
Getriankehandel.

Stidlich wird das Plangebiet durch die Bahnstrecke Hamm-Soest abgegrenzt. Dieser Abschnitt,
der mit einer Hochstgeschwindigkeit von 130 km/h befahren wird, liegt jedoch auBerhalb des
geplanten Schnellfahrabschnittes der Hochgeschwindigkeitsstrecke Richtung Kassel, der erst
ostlich der B63 beginnt,

Die ostlich und westlich unmittelbar angrenzenden Bereiche dienen iiberwiegend der
Wohnnutzung. Es sind hier freistehende Geb4ude mit einer oder nur wenigen Wohnungen
vorhanden. An der StraBe Ostdorf befinden sich éstlich des Planbereiches ein Sportplatz sowie
die Tennisanlage des TSV Berge. Stidéstlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flichen an
den Planbereich.

Nordlich der SchellingstraBe befinden sich der Kindergarten der kath. Kirchengemeinde St.
Elisabeth und ein stadtischer Bauhof, sowie am Hellweg der Fuhrpark des Amtes fiir
Abfallwirtschaft und Stadtreinigung.

Versorgungseinrichtungen sind nordéstlich an Werler StraBe und Fritz-Reuter-StraBe
vorhanden.



4.2 Wohnbevoélkerung

In den statistischen Bezirken/ Baublockgruppen lebten am 31.12.1994 im Planbereich bzw.
unmittelbar angrenzend(vgl. hierzu Bild1):

Baublock Straflen Einwohner

313 siidlich SchellingstraBe Hellweg (Westseite) 470
HeideggerstraBe
Hegelstrale
FeuerbachstraBe
RubensstraBe
Langewanneweg (Ostseite)

312 nordlich SchellingstraBe RichthofenstraBe 202
Eichendorffweg
Waldorfweg
Hellweg(Westseite)

311 westlich Langewanneweg Griiner Weg 508
Fritz-Everding-Stralie
GroBe Kamp
Platonstrabe
LeibnitzstraBe

314 ostlich Hellweg HohenzollernstraBie 309
Werler StraBe (Westseite)

Der Baublock 313 ist bislang nur in seiner westlichen Hilfte bebaut, der ostliche Abschnitt
stellt den Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 03.040 dar.

4.3 Offentliche Infrastruktureinrichtungen

Der Bebauungsplan liegt im Wohnbereich Hamm-Rhynern C des Kindergartenplanes der Stadt
Hamm. Hier ist die 90%ige Versorgung mit Kindergartenplitzen erreicht. Der kath.
Kindergarten Schellingstrae grenzt direkt an den Stadtbezirk Hamm-Mitte an. In dem
Wohnbereich C dieses Stadtbezirkes ist die 90%ige Versorgung nicht erreicht, so daB der
Kindergarten SchellingstraBe mit zur Bedarfsdeckung des Wohnbereiches Hamm- Mitte C
herangezogen wird. Zur Entlastung des Kindergartenstandortes ist daher die befristete
Nutzung von Wohnraum als Kindertageseinrichtung vorgesehen. 2 ErdgeschoBwohnungen mit
je ca. 75 -80 m? Wohnfliche sind ausreichend. Eine Ausweisung von Kindergarten-
grundstiicken ist vor dem Hintergrund der Bedarfsdeckung im Bezirk Hamm-Rhynern C nicht
notwendig, vielmehr wird weiterhin wohnungsnahen Méglichkeiten zur Bedarfsdeckung im
Hammer Siiden der Vorrang eingerdumt.

Der Planbereich zdhlt zum Einzugsbereich der Hellweggrundschule an der FischerstraBe.
Die Hellwegschule wird z.Z. dreiziigig ausgebaut. Die Absicht zur Realisierung von
Bauvorhaben an der SchellingstraBe wurde bei der Bedarfsermittlung im Rahmen der
Erweiterungsplanung eingestellt.

Der Bebauungsplanbereich z&hlt zum Wohnbereich 31 des Spielraumentwicklungsplanes 1994.
Dieser Bereich weist nach den zugrundeliegenden Beurteilungskriterien.(Rderl. des
Innenministeriums NW) ein Defizit von 1,4m? Spielflache je Einwohner auf und steht an 20.
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Stelle (von 58) der Dringlichkeitsliste zur Durchfiihrung von MaBnahmen der Bedarfsdeckung.
Ein vordringlicher Handlungsbedarf besteht somit nicht, Spielflichen sind entsprechend dem
Bedarf einzuplanen.

4 4 Verkehrliche Situation

Das Plangebiet ist tiber die SchellingstraB3e und den Hellweg auf kurzem Wege iiber die Werler
StraBBe (B63) und den Langewanneweg an das HauptstraBennetz angebunden.

Desweiteren besteht eine gute Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr. In einem
Abstand von ca. 500m liegt die Haltestelle "HohenzollernstraBe". Hier verkehren die Linien 22,
29 und 21/ 521 im 15-Minutentakt zwischen Hamm/ Busbahnhof und Rhynern/ Werl. Ebenfalls
im 15-Minutentakt verkehrt die Linie 7/ 17 am Langewanneweg an der Haltestelle
"Schopenhauerstrae”, die mit einem FuBweg von ca. 450m aus dem Neubaugebiet zu
erreichen ist.

Die Innenstadt liegt auBerdem in giinstiger Entfernung fiir Radfahrer.
Firr die Aufstellung des Verkehrsentwicklungsplanes wurde auf Zahlungen basierend die

Verkehrsbelastung des Hauptverkehrsnetzes der Stadt Hamm ermittelt. Danach sind in der
Umgebung des Planbereiches die folgenden KFZ-Belastungen gegeben bzw. prognostiziert:

Gesamttagesbelastung Belastung Spitzenstunde
SchellingstraBe (westl. Abschnitt) 3.000 Kfz/ Tag 300 Kfz/ h
Schellingstrale (6stl. Abschnitt) 2.000 Kfz/ Tag 200 Kfz/ h
Langewanneweg (n6rdl. Abschnitt) 5.200 Kfz/ Tag 520Kfz/ h
Langewanneweg (siidl. Abschnitt) 4.000 Kfz/ Tag 400 Kfz/ h
Hellweg (nordl. Abschnitt) 5.100 Kfz/ Tag 510Kfz/ h
Hellweg (siidl. Abschnitt) 4.000 Kfz/ Tag 400 Kfz/ h

Die Angaben zur Belastung in der Spitzenstunde sind abgeleitete Zahlen (10% der
Gesamttagesbelastung).

Der Anteil aus Heidegger- und HegelstraBe betrigt als Verkehrsbeziehung tiber die
SchellingstraBBe

zum Langewanneweg 330 Kfz/ Tag

zum Hellweg 210 Kfz/ Tag,
der Anteil aus Eichendorffweg und RichthofenstraBe

zum Langewanneweg 130 KFZ/ Tag

zum Hellweg 90 KFZ/ Tag.

Neben diesen Belastungen durch Ziel- und Quellverkehr, zu dem auch der Bauhof an der
SchellingstraBe hinzuzihlen ist, ist auch auf den Anteil an Durchgangsverkehr aus und nach
den umliegenden Wohnbereichen hinzuweisen.

Die Verkehrsbelastung der SchellingstraBe liegt damit nach den Empfehlungen fiir die Anlage
von ErschlieBungsstraBen (EAE 85) in einer fiir WohnsammelstraBen (leistungsfihig bis ca.
500 KFZ/ h in der Spitzenstunde) vertretbaren GroBenordnung.
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4.5 Immissionen

Der Planbereich grenzt siidlich an die Bahnstrecke Hamm - Soest und ostlich an die
KreisstraB3e 3, den Hellweg. Beide Verkehrswege sind als Larmquellen zu beriicksichtigen.

Die Schallimmissionen der Bahnstrecke sind rechnerisch gemiB der fiir Eisenbahnstrecken
anzuwendenden Richtlinie Schall 03 unter Beriicksichtigung der Zughaufigkeit, getrennt nach
Zugarten und -lingen, Geschwindigkeiten sowie erginzender Merkmale, z.B. Bremsart, zu
ermitteln.

Fiir den Hellweg ist eine fiir das Jahr 2005 prognostizierte Gesamttagesbelastung von 4.000
Kfz/ Tag zzgl. der Belastung durch die Planung bei der rechnerischen Ermittlung und
Festlegung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich der Gewerbebetriebe an SchellingstraBe und Hellweg wurde eine entsprechende
Immissionsmessung vorgenommen, auf deren Basis die Festlegung der 55 dB- Isophone
erfolgte. Hierbei ist zu beachten, da8 der Rasenméherfachbetrieb bestandskriftige
Genehmigungen durch das Staatliche Umweltamt besitzt, nach denen am nichsten Wohnhaus
eine Belastung von 60 dB zugestanden wurde.

Diese Belastung liegt tiber den Orientierungswerten der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete, eine Festsetzung von Arten der baulichen Nutzung mit hoheren
Orientierungswerten scheidet aus. So kann es nicht planerisches Ziel sein, an dieser Stelle
zwischen Wohnbereichen die Belastungen durch Festsetzung eines Mischgebietes zu
verfestigen. Auch die Festsetzung eines besonderen Wohngebietes scheidet, da die besonderen
planerischen Merkmale nicht vorliegen, aus. Es ist hier daher festzustellen, daB es sich um
einen fur ein allgemeines Wohngebiet atypischen Betrieb handelt. Es ist daher eine Festsetzung
gemil §1 Absatz 10 BauNVO geboten, nach der in einem Baugebiet unzulissige Nutzungen
zugelassen werden koénnen.

Der in der nordlich angrenzenden Gemeinbedarfsfliche gelegene stadtische Bauhof stellt unter
Immissionsgesichtspunkten keine Beeintrichtigung einer mdglichen Wohnbebauung dar. Durch
den vorhandenen Larmschutzwall ist sichergestellt und gutachterlich belegt, daB keine die
Orientierungswerte der DIN 18005 iiberschreitenden Beléistigungen entstehen. Mittelfristig ist
dartiberhinaus mit einer Aufgabe dieses Standortes zu rechnen, da aus organisatorischen
Gesichtspunkten verschiedene Bauhofe zusammengefaBt werden sollen.

4.6. Denkmalschutz

Erhaltenswerte Bausubstanz bzw. Baudenkmiiler sind im Planbereich nicht vorhanden.
Sofern Bodendenkmaler bei den Bauarbeiten gefunden werden, sind die Bauarbeiten
einzustellen und die Funde dem Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist mindestens drei Tage in unverindertem Zustand zu erhalten.

4.7. Bodenverhiltnisse im Planbereich

Der Bodentyp ist Gley bzw. stellenweise Braunerde- Gley aus Flugsand und lehmig- sandigen
FluBablagerungen und ist fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser nur stark
eingeschrénkt geeignet.

Die GrundwasserflieBrichtung ist Nordnordost, der gemessene Grundwasserflurabstand betrigt
zwischen 0,5 mund 1,9 m.



4.8. Altlasten

Nach Auswertung des Altlastenkatasters der Stadt Hamm bestehen keine Hinweise auf
unbekannte Verfiillungen, die im Rahmen einer Gefihrdungsabschatzung zu untersuchen
waren.

Im nordwestlichen Planbereich befinden sich Uberreste einer Flakstellung aus dem 2.
Weltkrieg. Es sind Untersuchungen der Baugruben und Freiflichen durch den
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg auf Blindganger bzw. Munitionsreste
durchzufiihren, da die Qualitét der fiir diesen Bereich vorhandenen Luftbilder keine
abschlieBenden Aussagen zulift.

Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist auBerdem darauf zu achten, ob Bodenaushub
auBergewohnliche Verfarbungen oder verdichtige Gegenstinde aufweist. In diesem Fall sind
die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrsumdienst oder das Ordnungs-
und Wahlamt der Stadt Hamm zu verstéandigen.

S. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Planbereich ein allgemeines Wohngebiet fest, zulassig sind 2
sowie in Teilbereichen 3 Vollgeschosse. Durch die Festsetzung von Traufthhen (6,00m bzw.
7,50m tiber der natiirlichen Gelandeoberfliche, im Plan werden Angaben zu Hohen iiber N.N.
gegeben) wird sichergestellt, daB die Hohenentwicklung in einem stidtebaulich vertretbaren
Rahmen erfolgt und unverhaltnisméBig hohe Gebiude ausgeschlossen werden. Uber dem
ErdgeschoB und ObergeschoB kann im WA 1-Gebiet nur ein DachgeschoBausbau im durch die
Landesbauordnung vorgegebenen Rahmen erfolgen. Damit orientiert sich die Planung an der
vorhandenen Bebauung innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches. Die bestehenden
Gebaude im nordostlichen Bereich werden durch die vorgesehenen Festsetzungen planerisch
gesichert.

Die vorgesehene offene Bauweise wird die Errichtung von Einzelhdusern, Doppelhiusern und
Hausgruppen zulassen. Damit soll der Entwurf sich in die stiddtebauliche Struktur der westlich
angrenzenden Wohnsiedlung einfligen. Die festgesetzten Grund- und GeschoBflichenzahlen
wurden anhand einiger typischer Beispiele ermittelt. Bei aneinandergebauten Gebzuden sind
dariiberhinaus einheitliche Traufhéhen festgesetzt.

Im Bereich der Wohnwege A-H (WA23-Gebiet) sind nur 2 Wohneinheiten je Gebiude
zuldssig. Damit soll verhindert werden, daf eine stédtebaulich nicht gewiinschte weitere
Verdichtung des Gebietes eintritt, da der Bereich unter Beriicksichtigung einer kosten- und
flichensparenden ErschlieBung geplant wurde. Aus dem gleichen Grund werden
Mindestgrundstiicksbreiten von 6,50m im WA~ Gebiet und 8,00m im WA3-Gebiet
festgesetzt.

GemaB § 1 Absatz 10 BaunutzungsVO wird festgesetzt, da3 Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsinderungen und Erneuerungen der im WA4-Gebiet vorhandenen Gewerbetriebe
ausnahmsweise zulassig sind, sofern sie dem bestehenden Gewerbebetrieb dienen. Es handelt
sich um einen bereits bebauten Bereich, in dem eine Erweiterung der vorhandenen Betriebe
planerisch unzuléssig sein konnte, da die genehmigten Tagesbelastungen von 60 dB iiber den
Orientierungswerten der DIN 18005 von 55 dB liegen. Durch die Festlegung dieser
Erweiterungsmoglichkeiten wird der ohnehin bestehende Bestandsschutz ergénzt und den



Betrieben eine Entwicklungsmoglichkeit eingeraumt. Gleichzeitig ist durch eine Larmmessung
nachgewiesen worden, daB keine unverhaltnisméBigen Belastungen fiir die beabsichtigten
Wohngebiude entstehen werden.

Weiterhin enthilt der Bebauungsplan Standorte fiir eine Trafostation entsprechend den
Erfordernissen der Elektrizititsversorgung am Wohnweg G und Miillcontainer (Altglas/
Altpapier) an SchellingstraBe und Hellweg.

5.2. Ortliche Bauvorschriften

Mit dem Bebauungsplan werden "Ortliche Bauvorschriften" gemiB § 86 Abs. 1 BauO NW zur
Sicherung der notwendigen gestalterischen Leitsitze erlassen und als Festsetzungen gemiB §
86 Abs. 4 BauO NW in den Bebauungsplan iibernommen.

Durch diese Vorschriften, die ein MindestmaB gestalterischer Anforderungen beinhalten,
werden geregelt:

 Die Anordnung der fiir dieses Gebiet typischen Dachformen, Dachneigungen, Farbe der
Dacheindeckung und Hauptfirstrichtungen.

Zur harmonischen Entwicklung der Dachlandschaft sind Satteldéicher (SD) oder
Pultdacher (PD) bzw. Zeltdéicher (ZD) festgesetzt. Die Festsetzungen von Dachneigungen,
die Farbe der Eindeckung (rot bis rotbraune Dachziegel) und Hauptfirstrichtungen sichern
einerseits die stidtebauliche Harmonie des Gesamtbereiches, wie aber auch eine
funktionsgerechte Ausnutzung ausbaufihiger Dachgeschosse.

e Die Dachgestaltung der Nebenanlagen.
Zur Vermeidung der Entwicklung einer ungeordneten Dachlandschaft im Bereich der zu-
lassigen Nebenanlagen (Garagen, Abstellrdume) werden diese nur mit begriinten oder ge-
neigten Déchern zugelassen. Aus gestalterischen Griinden sind geneigte Dicher auch bei
Nebengebauden Flachdichern vorzuziehen; sofern aus konstruktiven oder wirtschaftlichen
Griinden Flachdacher geplant werden, sind diese mit einer Dachbegriinung zulassig. Eine
extensive Dachbegriinung stellt fiir diese Nebenanlagen einen zumutbaren Mehraufwand
dar, der zugleich 6kologische Vorteile bietet.

o Die Gestaltung der Fassaden.
Um bei der Gestaltung der Fassaden ein von Material und Farbe aufeinander abgestimmtes
Erscheinungsbild zu erhalten, wird festgesetzt, daB fiir aneinandergereihte Gebaude in
Farbe und Art gleiche Fassadenmaterialien zu verwenden sind. Dies erhilt einen insgesamt
groBen Spielraum.

» Die Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke.
Durch die Festsetzung einer Begriinung von mind. 30 % der nicht iiberbaubaren Grund-
stucksflachen der Baugrundstiicke wird sichergestellt, daB eine entsprechende Bepflanzung
vorgenommen wird.

 Die Gestaltung von Stellplatz- und Garagenanlagen und ihrer Zufahrten.
Durch die Festsetzung, je angefangene Gruppe von vier Stellplitzen und Garagen einen
groBkronigen Laubbaum (in Betracht kommen z.B. Buchen oder Linden) zu pflanzen
sowie iiber die festgesetzte Ausbildung der Stellplatzanlagen, Hofflichen und FuBwege mit
wasserdurchldssigen Materialien, wird die Versiegelung dieses Bereiches auf ein Minimum



reduziert. Gleichzeitig wird dadurch eine harmonische Gestaltung dieser notwendigen
Anlagen gewihrleistet.

» Die Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen.
Durch die Festlegung, dal Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsfliche der Wohn- bzw.
FuBwege mit Hecken bis zu 1,00m Hohe vorzunehmen sind, wird verhindert, daB diese fiir
das stddtebauliche Erscheinungsbild prigenden Bereiche optisch eingeengt werden. Die
Festsetzung ist auf die in der Breite beschrankten 6ffentlichen Verkehrsflichen, die
unmittelbar ohne begleitendes 6ffentliches Griin an Baugrundstiicke angrenzen, beschrinkt.
Um dem erhohten Schutzbediirfnis von als Hausgirten genutzten Bereichen
nachzukommen, kénnen diese mit einer hoheren Einfriedung umgeben werden, sofern diese
von der offentlichen Verkehrsflache zuriicktreten und dauerhaft eingegriint werden.
Dadurch wird eine optische Aufweitung und ein IneinanderflieBen von privaten und
offentlichen Flichen erreicht.

5.3 Einwohnerprognose

Insgesamt schafft der Bebauungsplan die Voraussetzung fiir ca. 200 Wohneinheiten, die sich
auf ca. 130 Wohnungen in Einfamilienh4usern und ca. 70 Wohnungen in Mehrfamilienhausern
aufteilen. Ca. 50 Wohneinheiten liegen an der SchellingstaBe bzw. dem nach Siiden
abzweigenden Wohnweg E. 75 Wohneinheiten werden durch den von der SchellingstraBe
abzweigenden Wohnweg A (mit den Wohnwegen B, C und D)erschlossen, weitere 75
Wohneinheiten durch den vom Hellweg abzweigenden Wohnweg F (mit dem Wohnweg G).

Die 125 Wohneinheiten, die iiber die SchellingstraBe erschlossen werden, verteilen sich auf 35
Wohnungen in Mehrfamilienhiusern und 90 in Einfamilienhéusern, die 75 Wohnungen, die
direkt liber den Hellweg erschlossen werden, auf 35 Wohnungen im Mehrfannhenhausbau und
40 Wohnungen im Einfamilienhausbau.

Die exakte Festlegung der kiinftigen Einwohnerzahl ist im Rahmen eines Bebauungsplanes
nicht moglich, es kann jedoch aufgrund der statistischen Erfahrungswerte aus den
Neubaugebieten der Stadt Hamm, die in den letzten Jahren bebaut wurden, die
durchschnittliche Zahl der Personen je Haushalt ermittelt und den weiteren Planungen
zugrunde gelegt werden.

Nach einer entsprechenden statistischen Auswertung von Neubaugebieten in der Stadt Hamm,
die in jiingerer Vergangenheit errichtet wurden, leben in den jeweiligen
Einfamilienhausbereichen durchschnittlich 2,84 Personen je Haushalt und in den
Mehrfamilienhausbereichen durchschnittlich 2,45 Personen je Haushalt. Damit liegen diese
Zahlen deutlich iiber der durchschnittlichen HaushaltsgroBe in der Stadt Hamm von 2,16
Personen.

Es ist somit zu erwarten, daB im Planbereich kiinftig ca. 370 Personen im
Einfamilienhausbereich (130*2,84) und ca. 170 Personen in Mehrfamilienhéusern (70*2,45)
leben werden. Dies ergibt eine voraussichtliche Einwohnerzahl von 540 Personen.

Die spitere tatsdchliche Bevolkerungszahl kann sowohl nach oben, aber auch nach unten
abweichen. Es bestehen z.Z. jedoch keine Anhaltspunkte fiir besondere Begleitumstinde, die
eine Korrektur der Prognose erforderlich erscheinen lassen.
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5.4. Verkehrsprognose

Der Verkehrsprognose liegen die erwartete Einwohnerzahl und die Aussagen des
Verkehrsentwicklungsplanes 1994 (VEP) zugrunde. Nach den Aussagen des VEP liegt der
Anteil der Fahrten im motorisierten Individualverkehr bei 1,47 Fahrten pro Einwohner und
Tag. Im Radverkehr sind es 0,4 Fahrten , im OPNV 0,25 Fahrten, als Mitfahrer in einem
anderen PKW 0,43 Fahrten und zu FuBl 0,71 Wege pro Tag und Person. Insgesamt legt jeder
Einwohner im Durchschnitt 3,26 Fahrten oder Wege pro Tag zuriick.

Bei weiteren 130 Einfamilienhdusern mit durchschnittlich 2,84 Einwohnern und 70 Wohnungen
im Mehrfamilienhausbereich mit durchschnittlich 2,45 Einwohnern ist insgesamt mit einem
Fahrtenaufkommen im motorisierten Individualverkehr von ca. 800 Fahrten/ Tag zu rechnen.
Hinzu kommt ein Zuschlag von 20% fiir Besucher- und Lieferverkehr etc., so daBl von einem
Gesamtwert von ca. 950 Fahrten je Tag ausgegangen werden kann.

Die zusitzlichen Fahrten im Umweltverbund stellen sich wie folgt dar:

OPNV 135 Fahrten/ Tag
Radverkehr 216 Fahrten/ Tag
FuBverkehr 384 Wege/ Tag

Es ist zu beachten, da durch die geplanten AttraktivierungsmaBnahmen im OPNV und
Radverkehr die Anteile dieser Verkehrstrager mittelfristig zunehmen werden. So werden zur
Forderung des Radverkehrs in giinstiger Lage zum Bebauungsplanbereich, auf der Trasse der
ehemaligen B63n, attraktive Radwegeverbindungen zur Stadtmitte geplant. Weiter werden zur
Attraktivierung des OPNV auch BusbeschleunigungsmaBnahmen auf der Werler StraBe
angestrebt.

Die derzeitige Aufteilung des Verkehrsaufkommens im motorisierten Individualverkehr zeigt,
dafl z.Z. 61 % der Verkehre aus dem vorhandenen Wohnbereich iiber die SchellingstraBe auf
den Langewanneweg fahren, die restlichen 39 % fahren in Richtung Hellweg.

Da 90 Einfamilienhauswohnungen und 35 Mehrfamilienhauswohnungen an die SchellingstraBe
angeschlossen werden sollen, bedeutet dies, daB zukiinftig voraussichtlich insgesamt 600
Fahrten zusitzlich iiber die SchellingstraB3e abgewickelt werden, wahrend iiber den Hellweg
mit 40 Einfamilienhauswohnungen und 35 Mehrfamilienhauswohnungen 350 Fahrten zusitzlich
abgewickelt werden.

Die Verteilung der Mehrverkehre aus dem Neubaugebiet wurde analog der 0.g Verteilung und
Anschliissen an das vorhandene StraBennetz ermittelt und ist in der folgenden Aufstellung
dargestellt:

StraBe DTV 1995 DTV Prognose DTV gesamt  Zunahme
(Kfz/ Tag) (Kfz/ Tag) (Kfz/ Tag) %
direkt aus gesamt

Schelling

strafe
Schellingstralie 3.000 360 360 3.360 12
(westl. Abschn.)
SchellingstraBe 2.000 240 240 2.240 12
(6stl. Abschn.)
Hellweg 5.100 175 120 295 5.395 6
(nordl. Abschnitt)
Hellweg 4.000 175 120 295 4.295 7

( sitdl. Abschnitt)



Langewanneweg 5.200 200 200 5.400 4
(n6rdl. Abschnitt)

Langewanneweg 4.000 160 160 4.160 4
(siidl. Abschnitt)

gesamt 950

Es handelt sich somit um eine zu erwartende Verkehrssteigerung von ca. 12 % auf der
SchellingstraBe, wobei die Belastung einer WohnsammelstraBe angemessen ist. Zum Vergleich
kann auch auf die Belastung aus HeideggerstraBe und HegelstraBe mit 330/ 210 KFZ/ Tag
hingewiesen werden, die in einer vergleichbaren GroBenordnung liegt.

In der Spitzenstunde ist mit einer Verkehrssteigerung von 10% der Tagesbelastung, d.h. 36
bzw. 24 Kfz zusitzlich zu rechnen.

Die Mehrbelastungen von Langewanneweg und Hellweg liegen mit einer GréBenordnung von
4 - 7 % in einer vertretbaren GroBenordnung.

5.5. ErschlieBung/Ruhender Verkehr

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den Hellweg bzw. fiir den westlichen Teil
des Bebauungsplanes iiber die SchellingstraBe als WohnsammelstraBe.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird durch WohnstraBen und Wohnwege
sichergestellt, die im Interesse der Wohnruhe in diesem Bereich verkehrsberuhigt ausgebaut
werden sollen.

Die SchellingstraBe soll im Planbereich mit einem separierten Querschnitt ausgebaut werden.
Dabei ist fiir die Fahrbahn ein Querschnitt 5,50m vorgesehen, diese Breite ist fiir den
Begegnungsfall PKW/ LKW ausreichend, die Begegnung zweier LKW ist mit verminderter
Geschwindigkeit moglich.

Weiter ist die wechselseitige Anlage eines kombinierten Griin-/ Parkstreifens mit
Baumpflanzungen in einer Breite von 2,00m méglich, auf der Siidseite ist ein FuBweg mit 2,50
m Breite vorgesehen. dies bedeutet eine Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsfliche von
10,00m. Bei einer Bebauung der Nordseite der SchellingstraBBe bei Aufgabe des Bauhofes soll
hier ein weiterer FuBweg angelegt werden.

Der gewihlte Querschnitt hat den Vorzug, daB3 er damit einerseits nur unwesentlich von der
katasterméBigen Grundstiicksbreite von 9,00m der SchellingstraBe abweicht und andererseits
mit dem 6stlich und westlich anschlieBenden Bereich der SchellingstraBe, bei dem bebaute
Grundstiicke den Querschnitt bestimmen, harmoniert.

Der vorgeschlagene Querschnitt basiert auf Typ 2 einer SammelstraBe in Wohngebieten in
Orts- oder Stadtrandlage der EAE 85, eine unverinderte Ubernahme war aufgrund der
vorstehenden Uberlegungen nicht zweckmaﬁlg Der vorgesehene StraBentyp ist fur eine
Belastung in der Spitzenstunde fiir bis zu 500 KFZ geeignet. Bei einer prognostizierten
Belastung der Schellingstra3e von ca. 340 bzw. 230 KFZ/ h entspricht der StraBenquerschnitt
somit den Anforderungen.

Im Zugangsbereich des Kindergartens ist vorgesehen, zur Verkehrssicherung durch einstreifige
Verkehrsfiihrung beizutragen. Hierzu werden Fahrbahneinengungen als Querungshilfe mit
niedrig bepflanzten Beeten geplant.



Eine Unterbrechung der SchellingstraBe ist aus stédtebaulicher Sicht abzulehnen, da in niherer
Umgebung keine Ersatzverbindung zur Verfligung steht und diese Wegstrecke auch den
Anwohnern des Bereiches dient. Straensperrungen reduzieren den Verkehr im Regelfall nicht,
sondern verlagern ihn auf Ausweichrouten und kénnen dort zu nicht unerheblichen
zusatzlichen Verkehrsbelastungen fiihren, die die Mehrbelastung durch das geplante
Wohngebiet iibersteigen.

Die Wohnwege A, E und F des Plangebietes werden als Mischverkehrsfliche mit 6,50m Breite,
im Einfahrbereich der Wohnwege A und F mit 8,50m Breite ausgebaut. Die Stichwege B, C, D
und G werden als Mischverkehrsfliche mit 4,75 m Breite ausgebaut, da an ihnen jeweils
weniger als 30 Wohneinheiten liegen.

Die Wendeanlagen aller Wohnwege sind nach der EAE 85 fiir dreiachsige Miillfahrzeuge
ausgelegt. Der ErschlieBung dienen weiterhin auch einige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Anlieger. Diese privaten Wohnwege mit 3,50m Breite sind zur ErschlieBung von
bis zu 10 Wohneinheiten geeignet und tragen dem Gesichtspunkt der kosten- und
flichensparenden ErschlieBung Rechnung.

Erganzt wird das ErschlieBungssystem durch FuB- und Radwege, die Querverbindungen
zwischen Teilbereichen des Bebauungsplanbereiches, den Griinflichen und dem vorhandenen
Altbaubestand an Feuerbach-/ RubensstraBe herstellen. Diese Verbindungen tragen zum Wohn-
und Freizeitwert fiir die Einwohner des kiinftigen Baugebietes, aber auch der umliegenden
Bereiche, bei.

Die nach der Landesbauordnung erforderlichen Stellplitze und Garagen sind auf den
hauseigenen Grundstiicken unterzubringen. Zur Berechnung der erforderlichen Stellplitze sind
die allgemein in der Stadt Hamm giiltigen Stellplatzzahlen zugrundezulegen, eine Ablosung
von Stellplatzen ist nicht vorgesehen. Der Richtwert liegt bei 1,25 Stellplitzen je Wohnung im
Mehrfamilienhausbereich und 1,5 Stellplitzen im Einfamilienhausbereich, d.h. fiir ein
Einfamilienhaus sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Der Bebauungsplanbereich liegt z.Z. ebenfalls
nicht in dem 300m Bereich einer Haltestelle, die mindestens im 20 Minutentakt bedient wird.
Damit kann die Vergiinstigung der Landesbauordnung fiir diesen Fall, in dem 1 Stellplatz je
Wohnung ausreichend wiire, nicht angewandt werden.

Eine Besonderheit stellen die festgesetzten Gemeinschaftsanlagen am Hellweg bzw. am Ende
der Wohnwege A, E und F dar, da hier aufgrund der besonderen Grundstiicksituation an der
Wendeanlage der Wohnwege eine planungsrechtliche Zuordnung der Stellplitze erforderlich
ist.

Zusitzlich zu den erforderlichen privaten Stellplitzen werden im 6ffentlichen Raum 35
allgemein zugingliche Stellplitze vorgesehen. Damit wird der allgemein iibliche Richtwert von
einem offentlichen Stellplatz fiir jeweils 6 Wohneinheiten erfiillt.

Am 6stlichen Rand des Plangebietes werden fiir den Hellweg Flachen fiir eine kiinftige Unter-
bzw. Uberfiihrung mittel- bis langfristig benttigt, da die Aufgabe niveaugleicher
Bahniiberginge allgemeine Zielsetzung des Eisenbahnrechtes ist. Der Hellweg ist aufgrund der
baulichen Gegebenheiten der StraBenzug, der in diesem Bereich des Hammer Siidens fiir ein
solches Bauwerk geeignet ist. Der Bau einer solchen Uber- bzw. Unterfiihrung ist in einem
gesonderten Planfeststellungsverfahren, das von der Deutschen Bahn AG zu veranlassen ist, zu
regeln, dabei sind auch simtliche Detailpunkte, z.B. Leitungstrassen oder hierfiir erforderlicher
Schallschutz, zu kliren.
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Es bestehen jedoch keine kurzfristigen Uberlegungen zur Aufgabe des niveaugleichen
Bahniiberganges, da dieser Streckenabschnitt auBerhalb des geplanten Schnellfahrabschnittes
der Bahnstrecke Hamm- Soest liegt.

5.6 Offentliche Griinflichen

Das Plangebiet wird von einem in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Griinzug gequert. Dieser
Griinzug, der als offentliche Griinfliche festgesetzt wird, erhilt eine Verbindung stlich zum
Hellweg. Hiermit wird das System der FuB- und Radwegeverbindungen, insbesondere zum
Freibad-Siid aufgenommen und vervollsténdigt.

Nordlich fithrt dieser Griinzug weiter Richtung Innenstadt und zu dem in die Griinfliche einge-
bundenen Kindergarten.

Die Griinfldche beriicksichtigt einen vorhandenen Graben mit Kopfweiden-/Kopfpappelbestand
und ermoglicht den Erhalt dieses wertvollen Landschaftsteiles. In die Griinfliche sollen
weiterhin Flichen fiir 2 Regenriickhaltebecken integriert werden, weiterhin sollen hier die
notwendigen 6ffentlichen Spielflichen angelegt werden.

Der spezifische Bedarf des Planbereiches an Spielflichen ergibt sich nach dem Rderl. des
Innenministeriums NW aus der prognostizierten Einwohnerzahl und den planungsrechtlichen
Festsetzungen zur Bebauungsdichte zur Beriicksichtigung der stidtebaulichen Struktur. Als
Richtwert wird bei einer GeschoBflichenzahl von 0,8 ein Bruttospielflichenbedarf von 3,0 m?
je Einwohner angegeben, der nicht unterschritten werden soll.

Bei einer prognostizierten Zahl von ca. 540 kiinftigen Einwohnern ergibt sich ein
Bruttospielflichenbedarf von 1620 m?, der auf 1 Spielplatz Typ B und 2 Spielplitze Typ C
verteilt wird. Diese Spielflichen werden so in den das Plangebiet querenden Griinzug
integriert, daB sich eine "Spielallee" ergibt.

Der Spielbereich des Typs B ist dabei in erster Linie fiir schulpflichtige Kinder des gesamten
Wohnbereiches bestimmt und auf deren Erlebnis- und Betitigungsdrang ausgerichtet.
Beispielsweise sind Sand-, Rasen- oder Kletterspiele moglich.

Die beiden Spielbereiche des Typs C sind fiir Kleinkinder und jiingere schulpflichtige Kinder
bestimmt und dem nérdlichen bzw. siidlichen Teil des Plangebietes zugeordnet. Als Spielgerite
kommen beispielsweise Rutschen, Wippen oder Sandkisten in Betracht. Die Planung wird nach
den neuesten Erkenntnissen der Gestaltung von Spielplitzen vorgenommen.

Der Spielplatz an der Rubensstrae im Siidwesten des Planbereiches wird in seinem
bestehenden Umfang erhalten.

Der Kopfweiden-/ Kopfpappelbestand an dem vorhandenen Graben soll ergéinzt und um das
Regenriickhaltebecken herum vervollstindigt werden.

5.7. Kennwerte der Planung

Flachen- |Flichen- | Wohnein | Einwoh- | Wohnungs | Einwohner
groBe anteil -heiten | nerprog- | -dichte -dichte
(gesamt) |nose

[m?] [%] [WE] |[E] [WE/ha] |[E/ha]

Wohnbauflichen | 72.335 68,12 (200 540 27,65 74,65

Griinflichen 12.397 11,67
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Verkehrsflichen | 16.396 15,44
Sonstige 5.060 4,77
Gesamt 106.188 100

Nach tiblichen Dichtewerten stédtebaulicher Planungen liegt die durchschnittliche
Nettowohnungsdichte bei 20 bis 50 WE/ ha, die Nettoeinwohnerdichte im Einfamilienhausbau
bei 35 - 180 Einwohnern/ ha und kann im 2geschossigen Mehrfamilienhausbau bis zu 210
Einwohnern/ ha reichen.

6. Entwiisserung des Plangebietes

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt in einem modifiziertem Mischsystem zur Kliranlage
Hamm-RadbodstraBe, in der Kanalisation wird nur noch der Anteil des Niederschlagswassers
abgeleitet, der nicht im Plangebiet versickert, verdunstet, genutzt oder in ein geplantes
Gewisser siidlich des Plangebietes eingeleitet werden kann. Ein AnschluB der in dem geplanten
Gebiet vorgesehenen Wohnhiuser an diese Kldranlage ist nach den zulidssigen
Einwohnergleichwerten moglich, allerdings ist die Kapazitit des vorhandenen Kanalnetzes zu
beachten.

Danach besitzen die Kanile in SchellingstraBe, Langewanneweg und Hellweg keine
Kapazitdtsreserven, um das geplante Baugebiet insgesamt entwéssern zu konnen. Lediglich
eine StraBBenrandbebauung an der SchellingstraBe wire in Teilbereichen durch vorhandene
Kanile iiber den Hellweg zu entwissern.

Ausreichende Kapazititen besitzen die Hauptsammler Griiner Weg und Werler StraBe. Durch
Optimierungen gegeniiber dem urspriinglichen Entwisserungkonzept ist es moglich, das
Baugebiet iiber einen Mischwasserkanal zum Griinen Weg zu entwissern.
Ausschlaggebend fiir die Zugrundelegung dieses Konzeptes sind die Beseitigung von
Kapazitatsproblemen der vorhandenen Kanalisation im Bereich der SchellingstraBe und die
spatere AnschluBméglichkeit unbebauter Flichen am Langewanneweg.

Bei der detaillierten Umsetzung dieses Konzeptes ist zu beachten, daB seit dem 01.07.95 das
Landeswassergesetz in einer geénderten Fassung gilt. Danach ist bei Bauvorhaben, die nach
dem 01.01.96 errichtet werden, zunichst zu priifen, ob eine Versickerung des Regenwassers
oder die Einleitung in ein Gewasser moglich ist. Nur wenn dies nicht ohne Beeintrichtigung
des Wohls der Allgemeinheit moglich ist, kann die Ableitung im Kanalnetz erfolgen.

Bei der Aufstellung des Entwisserungsentwurfes fiir den Planbereich ist daher zunichst
geprift worden, ob eine Versickerung des Niederschlagwassers im Gebiet moglich ist. Die
Analyse der Bodenverhiltnisse (kf-Wert, Schichtenaufbau und Grundwasserstand) hat jedoch
ergeben, dafl eine umfingliche Versickerung nicht méglich ist. Eine Einleitung in ein Gewésser
ist nicht méglich, da der das Gebiet querende Graben an die Kanalisation des Hellweges
angeschlossen ist.

Mittelfristig besteht jedoch die Absicht, durch die Planung der Reinwasserableitung Berge
teilweise die Voraussetzungen fiir die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Bereich
Hamm-Berge in die Ahse zu schaffen. Der Anschlufl des Bebauungsplanbereiches ist unter
bestimmten Voraussetzungen, insbesondere der Errichtung von Griben parallel zur Bahnlinie
Hamm-Soest zur Werler StraBBe sowie eines Pumpwerkes, spiter moglich.
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Die zur Umsetzung gelangende Entwisserungsplanung muB aber zunichst davon ausgehen,
daB3 eine Ableitung des Niederschlagwassers iiber die Kanalisation unvermeidlich ist. Es ist
daher Inhalt der Planungen, durch die SchellingstraBe und die Freifliche zwischen
Langewanneweg und Griinem Weg einen Mischwasserkanal DN 800 bis DN 1100 zu bauen.
Dieser Kanal kann aus dem Bebauungsplanbereich 5 Liter/ Sekunde Schmutzwasser und 80
Liter/ Sekunde Niederschlagswasser aufnehmen. Dazu ist die Riickhaltung von
Niederschlagswasser in den im Griinzug vorgesehenen Regenriickhaltebecken erforderlich, aus
denen das Wasser der Kanalkapazitt entsprechend abgegeben wird.

Der vorhandene Graben in Nord-Siidrichtung wird von dem AnschluB an die Kanalisation im
Hellweg getrennt und an das Regenriickhaltebecken angeschlossen.

Die Klaranlage RadbodstraBe wird 1997/98 durch das neue Klirwerk Hamm-West ersetzt, der
Baubeginn ist erfolgt. Hierdurch ist gewihrleistet, daB die Abwasserbehandlung auch kiinftig
den sich verschirfenden gesetzlichen Anforderungen entspricht.

Das anfallende Oberflachenwasser soll durch Vorschriften zur Gestaltung von Stellplitzen und
Zufahrten mit wasserdurchlissigen Materialien reduziert werden. Der AnschluB von Quellen,
Gewdssern oder Drainagen an die Kanalisation ist grundsitzlich nicht zulissig. Weiterhin ist
vorgesehen, daB anfallende Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und zu speichern, so
daB nur iberlaufendes Wasser dem Entwasserungssystem zugefiihrt wird. Mit der Nutzung des
Regenwassers wird auch zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches beigetragen.

7. Immissionsschutz

Das Plangebiet wird siidlich von der Larm emittierenden Bundesbahnstrecke Hamm-Soest und
westlich vom Hellweg (K3) tangiert.

Durch das bis zum Jahr 2005 prognostizierte Verkehrsaufkommen des Hellweges werden bis
zu einer rd. 60m westlich parallel dieser StraBe verlaufenden Isophone die WA- Tag-/Nacht-
Orientierungswerte der DIN 18005 [55/45 dB(A)] iiberschritten. Da aktive
SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor StraBenverkehrsemmissionen aufgrund der moglichen
Unter- bzw. Uberfiihrung des Hellweges nicht vorgesehen werden konnen, ist in diesem
Bereich fiir alle nach Norden, Osten und Siiden gerichteten Wohn- und Schlafraumfenster und
deren Zusatzeinrichtungen die Festsetzung mindestens der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-
Richtlinie 2719 erforderlich.

Bei Anlage einer Unter-/ Uberfiihrung fiir den Hellweg sind in dem entsprechenden
Planfeststellungsverfahren auch die schallschutztechnischen Erfordernisse zu regeln.

Durch das bereits angesprochene Verkehrsaufkommen der Bahnstrecke Hamm- Soest werden
bis zu einer ca. 650m nordlich parallel dieser Strecke verlaufenden Isophone die WA- Tag-/
Nacht-Orientierungswerte der DIN 18005 [55/45 dB(A)]iiberschritten. Nordlich der
Bahnstrecke ist gem. § 9 (1) 24 BauGB eine von der Bebauung freizuhaltende
Immissionschutzfliche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festgesetzt. Unter Beriicksichtigung stidtebaulicher Belange (verfiigbare
Fliche, Wohnqualitatsminderung durch Verschattungen) und wirtschaftlicher Gesichtspunkte
(Beriicksichtigung ohnehin unvermeidbarer passiver SchallschutzmaBnahmen) ist durch
iterative Simulationsrechnungen eine mindestens erforderliche Schirmhéhe von 7,00m ermittelt
worden. Hierdurch wird in den dem westlich des Hellweges gelegenen Bereich fiir alle nach
Westen, Osten und Suden gerichteten Fenster und deren Zusatzeinrichtungen die Festsetzung



der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719 erreicht, die gemaB der
Wirmeschutzverordnung i.d. R. ohnehin gefordert wird.

Es ist vorgesehen, den erforderlichen aktiven Schallschutz durch eine Kombination einer
Lérmschutzwand mit einem ca. 4 m hohem Lirmschutzwall mit einer Gesamthéhe von 7,00m
zu gewihrleisten.

Plangegebene Schallimmissionen auf auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 03.040 gelegene Nutzungen entstehen nicht.

8. Flichenbilanz/ Eingriffsbewertung

Vor dem Hintergrund der unter dem Punkt "AnlaB der Planaufstellung" erlauterten Notwen-
digkeit zur Bebauung dieses Bereiches waren

o der relativ geringe ErschlieBungsaufwand

e die stadtebaulich sinnvolle Arrondierung dieses Bereiches

 sowie die kurzfristige Verfligbarkeit der Baugrundstiicke

ausschlaggebend fiir die Auswahl dieses Baugebietes.

Der tiberwiegend unbebaute Bereich des Plangebietes wird z.Z. landwirtschaftlich genutzt. Er-
haltenswerte Landschafiselemente, d.h. der vorhandene Graben mit Baumbestand werden er-
halten und in die Planung integriert. Die Bewertung des moglichen Eingriffes durch den Bebau-
ungsplan erfolgt anhand der folgenden vergleichenden Bewertung von Bestand und Planung.



Fldchenbilanz
Bebauungsplan Nr. 03.040 SCHELLING
STRASSE

Gesamtflache 107268 | m?
Bestand
Verkehrsflichen Flache(m?) Faktor Wertzahl
SchellingstraBe 2.700 0 0,00
Hellweg 1.598 0 .0,00
gesamt 0,00
Uberbaubare Flichen Flache(m?) Fakior Wertzahl
| Schellingstrafie/ Hellweg 2.880 0 0,00
Summe 0,00
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache Flache(n?) Faktor Wertzahl
SchellingstraBe/ Hellweg/ HeideggerstraBe 6.200 0,4 2.480,00
Summe 2.480,00
dffentliche Griinflichen Flache(m?) Faktor Wertzahl
Spielplatz 2.073 0,4 829,20
Summe 829,20
Erhaltungsgebot § 9(1) Nr. 25b BauGB Flache(m?) Faktor Wertzahl
Kopfweiden 675 0,8 540,00
Hecke 150 0,8 120,00
Summe 660,00
Wasserflidchen Flache(n?) Faklor Wertzahl
Graben 855 0,8 684,00
Summe 684,00
Fléchen fiir die Landwirtschaft/Wald Flache(m?) Faktor Wertzahl

90.137 0,3 27.041,10
Summe 27.041,10
Gesamt 107.268 31.694,30
durchschnittlicher Gesamtbewertungsfaktor © 0,2955
Fliichenbilanz
Bebauungsplan Nr. 03.040 SCHELLINGST

RASSE

Gesamtflache 107.268 | m?
Planung
Verkehrsflichen Flache(m?) Faktor Wertzahl
SchellingstraBe 2.920 0 0,00
Hellweg 1.766 0 0,00
| Wohnweg A, B, Cund D 4.904 0 0,00
Wohnweg E 1.629 0 0,00
Wohnweg F und G 2.860 0 0,00
Verkehrsgriin/ StraBenbiume 605 0,4 242,00
FuB- und Radwege/ wasserdurchlissiges Material 280 0,1 28,00
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1.432 0,1 143,20
Maillcontainer 30 0 0,00
Trafostation 20 0 0,00
Summe 16.446 413,20
Uberbaubare Flichen Fliche(n?’) Faktor Wertzahl
SchellingstraBe/ Hellweg/ HeideggerstraBe(Bestand) 3.120 0 0,00
SchellingsiraBe (Planung) 1.536 0 0,00
Wohnweg A, B, Cund D 10.326 0 0,00
Wohnweg E 2.104 0 0,00
Wohnweg F und G 5.856 0 0,00
Summe 22.942 0,00
Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche Flache(nr*) Faktor Werizahl




SchellingstraBe/ Hellweg/ HeideggerstrafBie(Bestand) 5.630 0,4 2.252,00
Wohnwege A - G ( Planung) 40.037 0,4 16.014,80
Summe 45.667 18.266,80
Stellplatzanlagen Flache(m’) Faktor Wertzahl

| GGa (Dachbegriinung) 484 0,2 96,80
GSt (Wohnweg G) 320 0,1 32,00
GSt (Wohnweg F) 375 0,1 37,50
GSt (Wohnweg E) 170 0,1 17,00
GSt (Wohnweg F) 170 0,1 17,00
GSt (Wohnweg A) 170 0,1 17,00
Summe 1.689 217,30
dffentliche Griinflichen Flache(m?) Faktor Wertzahl

Griinzug 6.026 0,4 2.410,40
Grilnzug/ ndrdl. Abschnitt 760 0,4 304,00
Spielplatz 2.241 0,4 896,40
Grilnfliche, extensive Pflege 602 0,7 521,40
Griinfliche/ Pflanzgebot (Larmschutzwall) 1.763 0,6 1.057,80
Grinfliche/ Pflanzgebot (Kopfweiden) 150 0,8 120,00
| Summe 11.542 5.210,00
Erhaltungsgebot § 9(1) Nr. 25b BauGB Flache(nr’) Faktor Wertzahl

Kopfweiden 675 0,8 540,00
Hecke 150 0,8 120,00
Summe 825 660,00
Pflanzgebot §9(1) Nr. 25a BauGB Flache(n?) Fakior Wertzahl

Pflanzgebot westl. Wohnweg A 594 0,6 356,40
Pflanzgebot westl. Griinflache 871 0,6 522,60
Pflanzgebot 8stl. Griinfliche 667 0,6 400,20
Pflanzgebot nordl. Grinflache 675 0,6 405,00
Pflanzgebot 3stl. Wohnweg G 615 0,6 369,00
Pflanzgebote GSt/ GGa 400 0,6 240,00
Pflanzgebot Larmschutzwall 1.100 0,6 660,00
Summe 4.922 2.953,20
Wasserflichen Flache(m?®) : ‘| Faktor Wertzahl

Graben/ Bestand © 510 0,8 408,00
| Regenrilckhaltebecken/ Pflanzgebot Kopfiveiden 2.725 0,8 2.180,00
Summe 3.235 2.588,00
Fléchen fiir die LandwirtschaftWald Fliche(m?) Faktor Wertzahl

Summe 0 0,00
Gesamt 107.268,00 30.308,50
durchschnittlicher Gesamibemrt@gsfaktor 0,2825




Fiir den Bestand wurde eine Gesamtbewertung von 31.694,3 Punkten ermittelt, fiir die
Planung wurde eine Bewertung von 30.308,5 Punkten erreicht. Der fiir den Bestand ermittelte
durchschnittliche Bewertungsfaktor liegt bei 0,2955, wihrend fiir die Planung ein
durchschnittlicher Bewertungsfaktor von 0,2825 ermittelt wurde. Es besteht somit ein

Defizit von 1.385,8 Punkten, der durchschnittliche Bewertungsfaktor, der eine Relation zu der
PlanbereichsgroBe herstellt, verringert sich um 0,013. Bei der Bewertung dieses Defizites ist
zu beriicksichtigen, daB erfahrungsgemiB die iiberbaubaren Flichen nur in einem deutlich
geringeren MaBe (70- 90%) ausgenutzt werden. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist zur
Deckung der im &ffentlichen Interesse liegenden Wohnraumversorgung erforderlich, durch die
vorliegende Planung wird der Eingriff jedoch auf das unvermeidliche beschréinkt und nahezu
ausgeglichen.

Der bestehende Bestand aus Kopfweiden und Kopfpappeln ist zu erginzen und weiter nach
Norden um die Fléche fiir die Regenriickhaltung zu fiihren. Ein entsprechendes Pflanzgebot ist
im Bebauungsplan gem. § 9(1) 25a BauGB beriicksichtigt.

9. Bodenordnende Maflinahmen

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fiir MaBnahmen der Bodenord-
nung und Enteignung.

10. Kosten

Die Erstellung der ErschlieBungsanlagen, die der inneren ErschlieBung des Bebauungsplan-
bereiches dienen, ist im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages vorgesehen. Danach ist davon
auszugehen, dal der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand fiir MaBnahmen der inneren
ErschlieBung des Baugebietes vollstindig durch den Investor gemiB § 124 BauGB
vorfinanziert und umgelegt wird.

Hamm, 20.02.1996

e
Moller Westphal
Stadtbaurat Dipl. Geograph
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