Begriindung zum quauunqulan_Nr. 03.042 -

Fuchshdhle

fir den Bereich:
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Flurstiickes 26, Flur 7, Gemarkung Berge -
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Zlne der von der Bundesbahn Jefcrderten Voraussetzungen zur
Einrichtung der Schnellfahrstrecke Dortmund-Hamm-Kassel ist die
fruhestmoégliche Beseitigqung der bestehenden schienengleichen
Bahnibergdnge (BU), im Ortsteil Westtiinnen am Heideweg und der
SchlaunstraBe. Nach Priifung aller Méglichkeiten einer durchsetz-
baren Ersatzldsung fir die zu beseitigenden By Heideweg wund
Schlaunstrafe kann nur ein Strafenneubau im Trassenbereich der
VWW zwischen der Menzel- und ZelterstraBe, mit einer Unterque-
rung der Bahnstrecke und stidtebaulich geordneten. verkehrsge-
rechten Anbindungen fiir den Kfz-, Rad- und Fulgangerverkehr der
noérdlich und sudlich der Bahnstrecke bestehenden Wohnbersiche,
Sportreinrichtungen u.a. erfolaen. Bei dieser Mafnahme siner
orts- und gelindebedingten Verlequng zweier nicht beizubehalten-
der, Jjedoch zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Abwicklung
des Stcrafienverkehrs unumganglich zu ersetzender Kreuzungen han-
delt es sich daher nicht um eine neue Kreuzung.

Die &chaffung der planungsrechtl ichen Voraussetzungen fir die
StraBenbaumaBnahme durch den Sebauungsplan Nr. 03,042 muB daher
der Einleitung eines besonderen Planfeststellungsverfahrens
nach dem Bundesbahnaesetz .zur SchlieBung der Bahnibergange vor-
ausgehen. ]

Die wvon der Deutschen Bundesbahn beabsichtigte Einrichtung der
Schnellbahnstrecke' Dortmund-Hamm-Kassel und die dazu erforder-
lichen Verlegungen der bestehenden schienengleichen Bahniiber-
gange bewirken in deren Umfeld Verdnderungen der bisherigen
Verkehrsabliufe und -emissionen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft und die
Notwendigkeit gecrdneter Entwicklungen auf den Wohnbau - und
Gewerbeflachen und den Griinflichen. Hierzu ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit rechtsverbindlichen Festsetzunden er-
forderlich, dessen Geltungsbereich den vollstandigen Regelungs-
bedarf erfaBt. Der beschriebene und dargestellte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 03.042 ist hierfiir notwendig und
hinreichend. '
Der Rat hat am 16.04.1980 die Aufstellung des Bebauunagsplanes
Nr. 03.042 -Fuchshéhle- beschlossen !

Entwicklung aus dem Fladchennutzunasplan (FNP)

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt, \ ‘ -

Im norddstlichen Geltungsbereich soll auf dem im FNP als Wohn-
bauflache dargestellten Flurstiick 1475, Flur 1. Gemarkung West-
tinnen, ein (gegliedertes) Gewerbegebiet festgesetzt werden, um
die EntWicklungsméglichkeiten eines aus dem Wohnbereich West—
tinnens ausgesiedelten Kfz-Betriebes durch geeignete Festset-
zungen steuern zu kénnen. Im Einvernehmen mit dem Regierungs-
prasidenten Arnsberg kann diese Festsetzung als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt betrachtet werden, da sie fir eine
Flache vorgesehen ist, deren GréfSe rd. 172 ha nicht iiberschrei-
tet, die im Ubergangsbereich zu landwirtschaftlichen Flachen



liegc und deren Nutzung durch den ausgesiedelten Betrieb eine
Verbesserung - flir die Wohnnutzungen im Kernbereich Westtiinnens
darscellt. \

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangesbietes

Bebauungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist 2in- und zweigeschos-
si1ge offene Wohnbebauung vorhanden. die sich in einem d8stlich

angarenzendem unbeplantem und in den im Norden und Siiden anaren-

z@nden rechtsverbindlichen Bebauunasplidnen Nr. 03.016., 03.020

und 03.039 fortsetzt. Innerhalb der vorhandenen Wohnbebauung

des Geltungspbereiches bestehen Baulilicken und liegen Flurstiicke

mit gesicherter ErschlieBung, die zur Abrundung der testehenden

Wohnbebauung nutzbar sind. Dieses betrifft auch Flichen, die

mit der Aufgabe einer an ihrem Standort nicht mehr erweiterungs-
fanigen Gartnerei fir Wohnnutzungen zur Verfiiguna 'stehen.

An der ZelterstraBle liegen eine Tennishalle und eine Birgerhal -

le. an der sStrafe In der Fuchshohle ein Vereinshaus des SC West-
tuinnen.

Im nordéstlichen Geltungsbereich liegen die Betrisbsriume eines

Gewerbebetriebes (Kfz-Handel und -Reparaturwerkstatt)

Grin—- und Freifldchen

Mit der Hauptzufahrt von der ZelterstraBe liegt im Nordwesten
des Geltunagsbereiches die Ooffentliche Grinfildche - Sportplatz-
anlage des SC Westtinnen mit z.Zt. 2 Sport-. bzw. Ubungsplatzen
und 4 Tennisplatzen. Diese Anlage ist nicht mehr bedarfsdeckend
und soll fir den Ubungsbetrieb und fiir Sportveranstaltungen
erheblich erweitert werden. '

Im Norden, Nordosten und Siidwesten schlieBien sich laﬂﬁwirt—
schaftliche Flachen. im Nordwesten das Naherholungs-Waldgebiet
Pilsholz an den Geltungsbereich an.

Verkehrsanlagen

Die vorhandenen Verkehrseinrichtungen fiir den Fahrverkehr und
deren vorgesehene Veranderungen sind unter Pkt. 1 beschrieben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ein Teilabschnitt
des Heideweges. Das heutige Verkehrsaufkommen iibersteigt die
fir hauptsdchlich wohngenutzte Ortsteile hinnehmbaren Lirmwer-
te. Die Verkehrsstaue am schienengleichen tUbergang der Bahn-
strecke Hamm-Soest fiihren zu unvern&ltnismdBig hohen Schadstoff-
emissionen in die Wohnbereiche am Heideweg. Eine Beseitigung
des schienengleichen BU (bei lediglich vorgesehener Bahnunter-
querung fir FuBgdnger und Radfahrer) nach Fertigstellung einer
tangentielen ErsatzstraBe (vgl. 1.2) und ihrer Verkniipfung mit
der Menzel - und Zelterstrafie, wird die Verkehrsbelastung des
Heideweges wieder auf die fiir AnliegerstraBen zulidssigen Werte

absenken.

Da dieser Bahnibergang aufilerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr., 03.042 liegt und planungsrechtli-

che Festsetzungen i.V. mit seiner Beseitigung daher im

vorliegenden Verfahren nicht erfolgen k&nnen, seine Durch-
fuhrung aber auch fiir die BU-Beseitigung des Heideweges



zwingende Voraussetzung ist (vgl.Pkt.1.2), wurde mit der
Deutschen Bundesbahn Einigkeit dariilber erzielt, daf der Ab-
schluB einer Kreuzungsvereinbarung zur Bahnstrecken-Unter-
fihrung der FuB- und Radwege des Heideweges und die Einlei-
tung des von der DB durchzufiihrenden Planfeststellungsver-
fahrens fiir den Heideweg erfolgen werden, sobald und soweit
der Bebauungsplan Nr. 03.042 einen dazu hinreichenden Pla-
nungsstand erreicht hat. 3

Fir den ruhenden Verkehr insbesondere fiir Benutzer der Sportan-
lagen und fiir Besucher grdBerer Sportveranstaltungen bestehen
keine ausreichend ausgebauten Stellplatzanlagen.

Sonstiges

Wahrend der Aufstellung des Altlasten-Katasters ist ein Hin-

weis auf mdgliche Altablagerungen im Bereich der G&artnerei
eingegangen und Uberprift worden. Nach heutigem Kenntnisstand
aufgrund einer Untersuchung von Bodenproben sind keine auffial-

ligen Analysenwerte festgestellt worden. '

Inhalt des Bebauungsplanes

4,2
4,2,1

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Art und MaB ihrer Nutzungen

Auf den bisher unbebauten Flurstiicken, in dem von der Girtne-—
rei nicht mehr bendtigten Bereich und in bestehenden Bauliicken
sind in Anpassung an das MaB, die Art und die Bauweise der
benachbarten Wohngebdude ein- und zweigeschossige Wohnbebauun-
gen mit Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise und den
in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zuldssigen Nutzungen vor-
gesehen. Zur Wahrung des Gebietscharakters sollen bei noch
unbebauten Grundstilicken eine Grundstiicks-Mindestbreite wxon 10
m nicht unterschritten und -bei Neu- und Anderungsbauvorhaben-
ortliche Bauvorschriften gemd8 § 81 (1 und 4) BauO NW bei der
Gebdudehodhe, Dachgestaltung und bei den Einfriediqungen einge-
halten werden, :

Auf den gem@B8 § 1(4 und 5) BauNVO gegliederten iiberbaubaren
Grundsticksfldchen des Gewerbegebietes sind im Einvernehmen
mit dem Gewerbeaufsichtsamt und dem Regierungsprésidenten Arns-
berg die Nutzungsausschliisse, Zuldssigkeiten und Uberprifungs-
MeBpflichten fir gewerbliche Bauverhaben so festgesetzt, daB
ihre Larm-, Geruchs- und Schadstoffemissionen auf die Wohnbe-
bauungen die zuldssigen Werte nicht iberschreiten (vgl. Pkt.
4.6) Zur vorgeschriebenen planerischen Bestimmtheit der zulids-
Sigen zweckgebundenen baulichen Anlagen der Sportanlage wer-
den hier—fir die iberbaubaren Grundstiicksflichen und die
Hochstmafe ihrer Ausnutzbarkeit festgesetzt, :

Grunaniagan

Allgemeines

Im Bebauungsplan werden Griinanlagen mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungen und Ausfiihrungsmerkmalen, in Abstimmung mit
der unteren Landschaftsbehdérde und dem Forstamt, festgesetzt.
Die durch die geplante Straflenbaumafinahme unvermeidlichen Ein-
griffe in die Natur und Landschaft i.S. von § 8(2) BNatSchG
und § 4(4) LG NW sind gemdB § 8(4) BNatSchG i.V. mit § 6(2) LG
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NW (1983) untersucht und in einem landschaftspflegerischen
Begleitplan (LBP) fiir die VWW-Planungen dargestellt worden.
Die im LBP ermittelten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden,
durcn zweckorientierte und/oder gestalterische Mafnahmen er-
ganzt, im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen pla-
nungsrechtlich gesichert.

Zur Berucksichtiguna der Belange des Sportes, der Freizeit und
der Erholung wird die Sportanlage des SC Westtiinnen als &f-
fentliche Grunflache mit zuldssigen zweckgebundenen baulichen
Anlagen festgesetzt. Hierdurch kénnen die aus der Benutzung
der bestehenden und der beabsichtigten erweiterten Anlage re-
sultierenden Belange des Immissionsschutzes (vgl. Pkt. 4.6 ),
der Zuwegung. des Stellplatzbedarfes und der Eingriinungen und
deren Arten und Mengen berucksichtigt und planungsrechtlich
gesichert werden.

Fir die bei der Unterguerung der Bahnlinie Hamm-Scest an der
Strafen-Neubaustrecke entstehenden Einschnittbdschungen und
auf dem sich an der Strafen-Ostseite daran anschlieBenden
Larmschutzwall, der gemaB § 9 (1) 24 BRauG sowohl im Bereich der
offentlichen Verkehrsfldche, als auch in der &éffentlichen
Grunflache -Griinanlage, Bolzplatz- festgesetzt ist, werden aus
Grunden einer landschaftsgerechten Gestaltung und Einfiigung in
die Landschaft Bepflanzungen mit standortgerechten Einzelbau-
men und flachig angeordneten und hdhenagestaffelten Strauchge-
hélzen gemdB & 9 (1) 25a BBauG festgesetzt. Die Pflanzensorten,
-mengen und -anordnungen entsprechen den Darstellungen des
LBP.

Fir die &ffentliche Griinfldche im Bereich eines offenen Gra-
bens 2zwischen dem nordwestlichen StraBenrand und dem Pilsholz
wird als Zweckbestimmung der natiirlichen Entwicklung iiberlas-
sene Brachflache festgestzt. 1In dieser Sukzessionsfliche mit
zu erhaltendem Baumbestand werden gema8 dem LBP zum Ausgleich
zerschnittener Biotope im Grabenbereich Mulden fiir geringe
Wasserstande angelegt und bestimmte Erstbepflanzungen zur Ini-
tiierung der Eigenentwicklung von Kraut - und Wiesenbestianden
vorgenommen. Die Flachen bleiben nach notwendiger Mahd in den
ersten Jahren anschlieBend unbehandelt und werden vor Begehen
und Befahren geschiitzt.

Westlich der PlanstraBle (VWW) wird ein Wanderparkplatz ange-

legt (vgl. 4.3.2). Zu seiner Einbindung in die anschlieBenden

landwirtschaftlichen Flachen und das nérdlich angrenzende Pils-
holz wird eine Fl&che fiir die Forstwirtschaft festgesetzt. Die-
se Flache wird =zum Ausgleich abgdngiger Alleebdume am Reit-
und Wahderweg zwischen Westtiinnen und dem Pilsholz und fiir vom

Stralenbau beanspruchte Waldrdnder des Pilsholzes aufgefors-

tet. Das Verhaltnis Neuanpflanzung/ Baumabgang betriqt 2:1.

Zwischen der PlanstraBe und der SchlaunstraBe werden 6ffentli-
che Grinfldchen —Grinanlagen— festgesetzt. In ihnen liegen ein
Bolz- und ein Kleinkinderspielplatz.



4.3
4.3.1

Innerhalb der StraBenverkehrsflidchen und 6ffentlichen Griinfli-

chen werden an geeigneten Standorten hochstammige B&ume ge-

pflanzt.

Durchfithrungshinweise

Bei allen Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird in jedem Einzelfall gepriift, ob Biume, die als zu entfer-
nen dargestesllt sind, erhalten werden kénnen.

GemaB 8§ 9(1) 25b BBauG als zu erhalten festgesetzte Biaume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen im Wirkungsbereich von
Baumafinahmen werden i.S. der DIN 18920 und unter Beachtung der
einschlagigen Richtlinien zum Schutze von B&umen und Strau-
chern in Baustellenbereichen geschiitzt.

Pflanzenbestinde, in die bauausfithrungsbedingte Eingriffe un-
vermeidlich sind, werden in vollem Umfang wieder hergestellt.

Das Fallen von Baumen und/oder die Beseitiquna von Striuchern
und Feldgehdlzen wird aufierhalb der Vogel-Brutzeiten durchge-
fihrt.

Verkehrsflachen (8 9()) 11 BBau@)

Fahrverkehr

Die 2-spurige PlanstraBe zwischen der Menzel- und ZelterstraBe
erhalt auf der freien Strecke eine 6,50 m breite Fahrbahn zwi-
schen beidseitigen 2,0 m breiten Griinstreifen und an der Ost-
seite einen 2,50 m breiten FuB - und Radweg. In den Einmiin-
dungsbereichen der Menzel - und ZelterstraBe werden Linksab-
biegespuren angelegt. Die StraBe Rottwiese wird gemaB ihrer
hauptsachlichen Funktion als Teil des stadtischen Wanderwege-—
netzes uber die Zufahrt zum Wanderparkplatz an die Planstrafe
angebunden.

Die Hbhenlage der Planstrafie (Gradiente) ergibt sich aus den

geldndegleichen Knotenpunkten Menzel- und ZelterstraBe und der

dazwischenliegenden Unterquerung der Bahnstrecke Hamm-Soest.

Die im Kreuzungsbereich rechtwinklig auf die Planstrafie =zu
verschwenkende MenzelstraBe und die bis zur PlanstraBe zu ver-—
langernde ZelterstraBe werden knotenpunkt-richtliniengemis
aufgeweitet an die PlanstraBe angebunden.

Im Heideweg sollen nach Aufhebung des sdhienengleichen BU und

nach Fertigstellung der FuB- und Radwegqunterfiihrung (vgl.3.3)
in den dann zurickbaubaren Bereichen weitere BegriinungsmaBnah-
men durchgefihrt werden.

Fir die StraBe In der Fuchshdhle werden bis zum Ubergang in
die GropiusstraBe der Ausbau einer 4,75 m breiten Fahrbahn,
eines gu bepflanzenden Parkstreifens fir Langsaufstellung und
beiderseitiger FuBwege vorgesehen.

Fir die Strafenrdume der nérdlich der Bahnlinie an die Fuchs-
héhle und im stidlichen Bereich an die MenzelstraBe angeschlos-
senen Teilabschnitte der nach der BU-Beseitigung nicht mehr
durchgdngigen SchlaunstraBe ist der Ausbau zu 6,50m, bzw. 6,0m
breiten, den kiinftigen AnliegerstraBenfunktionen angepalBten
Mischfldchen vorgesehen.

~1



4.3.2 Runender Verkehr (§ 9(1) 11 BBauG)

T
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4.6
4.6.1

An der PlanstrafBen-Westseite ist zwischen dem Pilsholz und der
Strafile Rottwiese ein 6ffentlicher Parkplatz mit rd. 85 Stell-
pliatzen (Wanderparkplatz) festgesetzt. Die Zuwegung erfolgt .
von der PlanstraBe (val. auch 4.2.5),

In der Sffentlichen Grinfliche -Sportanlage - ist an der Zel-
terstrafe oOstlich der Tennishalle eine Stellplatzanlage fiir
die Sportanlagen fir rd. 140 Xfz einschlieBlich der Art und
dem Umfang ihrer Umpflanzung und Durchariinung festgesetzt.

FuBganger- und Fahrradverkehr (§ 9(1) 11 BBauG)

Als ErsatzmaBnahme der fir FuBgadnger und Radfahrer nach Besei-
tiguna des BU SchlaunstraBle nicht mehr verfiigbaren Nord-Sid-
Verbindung wird an der Planstrafen-Ostseite ein Geh- und Rad-
weg festgesetzt. der im Norden eine Verbindung zur Fuchshéhle,
im Suden eine Verbindung zur Schlaunstrafe und iiber den Wan-
derparkplatz =inen AnschluB zur Rottwiese erhalt.

ofientlicher Personennahvérkehr (OPNV)

Die Verkehrsbetriebe der Stadtwerke schlieBen den Ortsteil
Westctinnen z.Zt. mit OPNV-Linien im Heidewea und der Menzel-
strade uber den Caldenhofer Wea und die Werler Straflie an das
innerstadtische OPNV-Netz an. Nach Beseitigung des Bt Heide-
weda, fir die durch diesen Bebauungsplan wesentliche planungs-
rechtliche Voraussetzungen geschaffen werden., steht die Plan-
straffe dem OPNV-Netz als Ersatz fir den fir Kfz unterbrochenen
Heideweg zur Verfiiguna.

Schienenverkehr

Im Geltungsbereich des Bebauunagsplanes verlduft die Bahnlinie

Hamm—Soest. deren von der DB beabsichtigter Ausbau zur Schnell-
tahrstrecke einem wesentlichen 6ffentlichen Belang der Stadt

entspricht (vgl. 1.2) wund die Aufstellung des Bebauungsplanes

und darin Festsetzungen erforderlich macht, die plangegebene

zusatzliche Belastungen zu den zu duldenden Vorbelastungen und

daraus resultierende zusatzliche Grundstilickswertminderungen in

den bahnstreckennahen Wohnbereichen ausschlieBt. Diesem priva-

ten Belang der Schutzwirdigkeit des vorbelasteten Eigentums

vor zusatzlichen plangegebenen Belastungen wird entsprochen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 (1) 21 BBauG)

Flir bestehende und/oder erforderliche Ver- und Entsorqungsein-
richtungen sind zugunsten der Stadtwerke und der Stadt Hamm
Leitungsrechte festgesetzt. Zugunsten der Anlieger sind zur
ErschliefBung rilickwdrtiger Baugrundstiicke Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrachte festgesetzt.

Immissionsschutz

GemaB dem gesetzlichen Berlicksichtigqungsgebot der Umweltschutz-
belange (§ 1(6) BBauG, § 1(5) 7 BauGB) sind die plan- und als
Vorbelastung gedebenen Immissionen der Verkehrs-, Sport - und

Freizeitanlagen und des Gewerbebetriebes auf die immissionsemp- .



findlichen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und dessen anschlieBende Wohngebiete untersucht worden. Durch
die Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen gemaB § 9(1) 24
BBauG und BauGB und -in Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichts-
amt- eingeschrankte Zuldssigkeiten (& B8(3) BauNVO), Nutzungs-
ausschlissen (Abstandserlaf) und Pegelmefpflichten (Bauschein-
Auflage) wird planungsrechtlich gesichert, daj plangegebene
Immissionen die 2zuldssigen Orientierunaswerte der DIN 18005,
bzw. Richtwerte der TA Larm an den Wohnnutzungen innerhalb und
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht iiber-
schreiten oder bestehende Vorbelastungen erh8hen.

Beurteilungspegel, Orientierungs- und Richtwerte

Aus dem im Generalverkehrsplan der Stadt prognostizierten Ver-
kehrsaufkommen der vorhandenen und geplanten StraBden, den
Streckenbelastungsdaten der DB, den Obunags - und Veranstal-
tungsplanen (Benutzundszeiten der Sportanlage, Spieler - und
Besucherzahlen) des SC Westtinnen, dem im Auftrage des nieder-
sachsichen Umweltministeriums erstéllten TOV-Gutachten fiir
Sport - und Freizeitanlagen sind durch Ausbreitungsrechnungen
gema&3 RLS 81, VDI-Richtlinie (E) 2714 und DB-Information
5chall 03. wunter Beriicksichtiqung aller Ruhezeit-, Impuls—,
Auffdlligkeits- und Sozialgerduschzuschlidge die Beurteilungs-
pegel fidr 12 maBgebliche Immissionspunkte als energetische
Summanden der Schalleistungspegel der Einzelquellen bestimmt
worden. Bei UOberschreitung der fiir unvorbelastete WA-Gebiete
fir Verkehrslarm zuldssigen Tag-/Nacht-Orientierungswerte von
55745 4B(A)+ bzw. 55/40 dB(A) fiir Gewerbelarm, und bei Erhé-
hungen der bestehenden Vorbelastungen sind die erforderlichen

und méglichen SchallschutzmaBnahmen ermittelt und im Bebauunqs-'

plan festgesetzt worden.

SchallschutzmaBnahmen

Zum Schutz vor Larmimmissionen der PlanstraBe wird, unter Be-
ricksichtiqung ihrer prognostizierten Verkehrsbelastung nach
Fertigstellung der VWW von 11.100 Kfz/24 h. entlang ihrer Ost-
seite ein Larmschutzwall (H = 67,50 m Ui.NN) festgesetzt.

Zum Schutz vor Larmimmissionen der Spurtanlage (einschlieBlich
des Parkplatzes) werden

¥ an ihrem an die WA - Gebiete angrenzenden Ost- und Sidrand
ein Larmschutzwall (H = 2,80 m), :

* fiir das vorhandene Vereinsheim die Aufhohunq des Daches bis
zu einer Firsthdhe von 5,40 m und

* entlang der StraBie In der Fuchshdhle auf einer Linge von rd.
105 m eine Larmschutzwand (H: =, 5,40 m)

festgesetzt.

Zum Schutz vor Larmimmissionen des Gewerbebetriebes wird

* das GE-Gebiet gem&B § 1(4) BauNVO gegliedert und

* gemdaB § 1(4) BauNVO im nérdlichen Bereich die ausschlieBli-

che Zulassigkeit von Anlagen der Abstandsklasse VIII (ausge-

nommen 1fd. Nr. 180) gemd8 RdErl. MAGS vom 09.07.1982 (Ab-
standserlalB) ,

WM
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* gemdB § 1(5) BauNVO i.V. mit § 8(3) 1 BauNVO im siidlichen
Bereich die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Betriebswohnun-
gen und die Unzuldssigkeit von Tankstellen und

* die Unzuldssigkeit von nach der TA Lirm zu messenden und
auszuwertenden Schallpegelilberschreitungen von 55/40 dB(A)
an der sidlichen Nutzungsgrenze des GE-Gebietes und von 65/
50 dB(A) vor im GE-Gebiet der Schallquelle zugewandten Fen-
stern von zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Riumen

festgesetzt-

Zum Schutz vor Larmimmissionen der Bahnstrecke wird, mit aus-
dricklichem Hinweis auf die erforderliche Hinnahme der beste-
henden Vorbelastung in den AuBenbereichen der Wohngrundstiicke,
gemaf § 9(1) 24 BBauG und BauGB fiir Neu- und Anderungsbauvor-
haben .

* der Einbau von Schallschutzfenstern in R&umen zum dauernden
Aufenthalt von Personen,

* der, Einbau von Schallschutzfenstern mit schallgedédmmten Dau-
erliftungen in Schlafrdumen und :

* die Planung der Anordnung von Terrassen und Freisitzen an
den larmabgewandten Gebdudeseiten durch geeignete Gebidude-
'stellungen und Grundrisse

festgesetzt.

Ein Schutz vor Lirmimmissionen des Bolzplatzes ist aufgrund
der Berechnungsergebnisse nicht erforderlich

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die
zuldssigen Schall-Orientierungswerte durch plangegebene Emit-
tenten im Bebauungsplan Nr. 03.042 nicht iiberschritten.

Festsetzungen, *Kenntlichmachungen, Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dickgestrichelt
umrandet. Im Geltungsbereich werden festgesetzt:

* Verkehrsflichen

* StraBenbegrenzungslinien

* Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -Parkplitze

* Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

* offentliche Grinfldchen -Sportanlage / Grinanlage /_ der na-

: tirlichen Entwicklung Uberlassene
Brachfléachen

* Flache fir die Forstwirtschaft

* private Grinflache -Griinanlage

* von der Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtwinkel)

* Uberbaubare Grundstiicksflachen

* Art 'und MaB der baulichen Nutzung

* Flachen mit Leitungsrechten zugqunsten der Stadtwerke

* Flache mit Leitungsrecht zugqunsten der Stadt Hamm

* Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger

* Fldachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen und
Strduchern

* Flachen mit Pflanzgeboten
* Arten und Mengen der zu pflanzenden Biume und Striaucher
* SchallschutzmaBnahmen
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* ©&6rtliche Bauvorschriften.

Im Bebauungsplan werden nachrichtlich ilbernommen:
Bahnanlagen der Deutschen Bundesbahn

Im Bebauungsplan werden Hinweise filir die Durchfihrungen von
Baumafnahmen gegeben (gemas 4.2.8)

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir MaBnahmen der Bo-
denordnung und Enteignung,.

Kosten der MaBnahme

Die Kosten, die bei der Realisierung dieses Bebauungsplanes
entstehen, sind lberschlidgig mit 18,892 Mio DM ermittelt wor-
den und enthalten im einzelnen

* 15,57 Mio DM fiir den Ausbau der VWW zwischen der Menzel-
und der ZelterstraBe, einschlieBlich aller Nebenanlagen und
Ausbauarbeiten im Knotenbereich anzuschlieBender Strafen,
den landschaftspflegerischen Ersatz- und AusgleichsmaSnah-
men und den in die Kreuzungsvereinbarung mit der DB aufzu-
nehmenden Unterquerungen im Bereich der VWW und des Heide-
weges;

* 1,447 Mio DM fiir den Ausbau der Sportanlage, einschlieBlich
den dazugehorigen Stellplatzen;

* 1,875 Mio DM fir die Durchfiihrung aller sonstigen im Bebau-
ungsplan festgesetzten und/oder notwendigen MaBnahmen (Ka-
nalisationen, Strafen - und WegebaumaBSnahmen, Immissions-
schutzanlagen, Grinanlagen und Bepflanzungen).

Soweit Zuschisse und Beitrdge Dritter erlangt werden kénnen,

hat die Stadt nur die um diese Betriage verringerten Kosten zu

tragen. Die Bereitstellung der erforderlichen Haushaltsmittel
kann erwartet werden.

Hamm, 01.02.1989

- Y
Gt . ML

Schmidt-Gothan Moller
Stadtbaurat Ltd. Stadt. Baudirektor



Ergénzung zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 03.042 - Fuchshéhle

vom 01 .02 1989

Der Heidbach zwischen dem Heideweg und dem Caldenhofer Weg, sowie des-
sen von Siuden einmiindender Nebengraben bis zum Wanderparkplatz werden
naturnah ausgebaut und erhalten auf 5-10 m breiten modellierten Ufer—
streifen eine der potentiellen natiirlichen Vegetation entsprechende
Hecken- und Gehélzpflanzung. Der Gewésserausbau bedarf eines Planfest-—
stellungsverfahrens gema8 § 31 WHG,.

Die Durchfihrung des Planfeststellungsverfahrens zum naturnahen Ausbau
eines Teilabschnittes des Heidbaches wird spadtestens nach Wirksamwer-
den des Bebauungsplanes Nr. 03.042 beantragt. Mit der Durchfihrung des
PlanstraBenausbaues wird nicht vor dem PlanfeststellungsbeschluB be-
gonnen. Mit der Ausfilhrung des planfestgestellten Ausbaues des Heidba-
ch - Teilabschnittes wird spatestens bis zur Inbetriebnahme der Plan-
straBe begonnen.

Hamm, den 01.0B.1989

=7
fd C.-""’C""L"“"“‘-""\-/ M

Dr. Kraemer Westphal
Stadtdirektor




