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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 03.053 - Im Pahlen -

fior den in der Gemarkung Hamm-Westtinnen liegenden Bereich
zwischen - Nordgrenzen der Grundsticke Caldenhofer Weg Hs.-Nr. 261
und Flur 2, Flursticke 837 und 144 - Nord- und Ostgrenze

des Wegeflurstickes Flur 2, Flurstick 146 - Sidgrenze

und Westgrenze der StraBe Im P&hlen bis zum Caldenhofer Weg -
Nord- und Ostgrenze des Caldenhofer Weges bis zum nordwestlichen
Grenzpunkt des Grundstickes Caldenhofer Weg Hs.-Nr. 261.

Anlal der Planaufstellbqg

Im Bereich zwischen den ehem. Nebenerwerbssiedlungen "An der
Ahse" und "Im P&hlen" liegen noch gréBere zusammenhangende Grund-
stiicke, die bisher nicht bebaut bzw. erschlossen sind. Zur
Arrondierung der Uberwiegend vorhandenen Wohnbebauung in diesem
Siedlungsbereich und um der verstarkten Nachfrage nach Grund-
sticken fur Einfamilienhausbebauung gerecht zu werden, ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.053 - Im P&hlen -
erforderlich. Durch diesen Bebauungsplan wird eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches gesichert.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan ger Stadt Hamm stellt fir diesen Planbe-
reich Wohnbaufldche dar. Somit gilt der Bebauungsplan als aus d=n
Flédchennutzungsplan entwickelt.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet wird durch die bestehende Wohnbebauung in der
HeubergerstraBe, Caldenhofer Weg und Im P&hlen gepragt. Innerhalb
des Plangebietes ist eine 1- bis 2-geschossige Wohnbebauung
vorhanden. Im Bereich der ehem. Nebenerwerbssiedlungen sind die
2-geschossigen Gebdude mit einem l-geschossigen Anbau versehen,
der ehemals als Stall, heute zu Wohnzwecken dient. Zur ndrdlichen
Planbereichsgrenze lockert die Bebauung durch grdBere Garten-
flachen auf, so daB ein Ubergang zur freien Landschaft vorhanden
ist.
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‘Inhalt des'Bebauuhgsplanes

Bebauung/Baugestaltung

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

wird - in Anlehnung an .den Bestand innerhalb des Plangebietes
und- der angrenzenden Bebauung - ein allgemeines Wohngebiet
(WA) in einer 1 - 2-geschossigen Bebauung festgesetzt. .
Entsprechend der Ortsrandlage dieses Planbereiches ist Uber-
wiegend eine aufgelockerte Bebauung mit freistehenden Einzel-
hausern in offener Bauweise vorgesehen. Lediglich im Rand-
bereich des Caldenhofer Weges wird, entsprechend dem Gebaude-
bestand, eine Einzel- und Doppelhausbebauung zugelassen.

Um den ortsrandtypischen Charakter dieses Bereiches zu
erhalten, wird die Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,4 und die
GeschoBfldchenzahl (GFZ) auf 0,5 festgesetzt.

Zur Viermeidung einer stéarkeren baulichen Verdichtung im Plan-
gebiet sind Grundsticksbreiten von mind. 16,0 m festgesetzt.

In Anpassung an die im Bereich &stlich des Caldenhofer Weges
iiberwiegend vorhandene 2-geschossige Bebauung wird auch fir das
mit einem 3-geschossigen Gebdude bebaute Grundstick

Caldenhofer Weg Hs.-Nr. 265 fir die Zukunft eine 2-geschossige
Bebauung festgesetzt. Die gegenwartige 3-Geschossigkeit bleibt
aufgrund des Bestandschutzes unberihrt.

Die im mittleren Bereich vorhandene 1- bis 2-geschossige
Bebauung Caldenhofer Weg Hs.-Nr. 275 und 277 wird auf 1 GeschoB
reduziert. Auch hier 'bleibt aufgrund des Bestandschutzes die
vorhandene Geschossigkeit unberihrt. Die zukinftige Bebauung
dieser Grundsticke ist an die vorhandene Bebauung anzupassen.

Deshalb wird ebenfalls ein 1-geschossige Bauweise festgesetzt.

Die Bebauung siidlich der StraBe Im Pdhlen wird in ihrem

Bestand durch die 2-geschossige Festsetzung und die Ausweisung
gréBerer, gebdudebezogener Uberbaubarer Grundsticksfldchen als
ortsrandtypische Siedlungsform gesichert. Diese Festsetzungen
lassen dennoch ausreichend Entwicklungsspielraum fir bauliche

‘Erweiterungen, An- oder Umbauten zu.

Um fir die bisher unbebauten Bereiche dieses Gebietes zu stark
differierende Gebdudehdhen auszuschliefBen, sind Hdochstwerte
fir die Traufhohe (maximal 3,75 m) sowie um unterschied-

liche Hohenlagen der Gebdude in diesem Bereich zu vermeiden,
eine max. Héhe der ErdgeschoB-FuBbodenfl&dchen von 0,5 m je-
weils Uber der Hdohe der zugehdrigen ErschlieBungsstraBen
festgesetzt. Diese Festsetzungen lehnen sich an die vorhandene
Hohenentwicklung der benachbarten Bebauung an und sichern
i.V.m. der Vorgabe von Sattelddchern und Dachneigungen die
gestalterischen Grundlagen fir ein harmonisches Nebeneinander
von bestehender und geplanter Bebauung.



Grinflachen

Aufgrund der vorhandenen aufgelockerten Bebauung mit grofBen
Gartengrundsticken sowie die angrenzende Lage an die freie
Landschaft sind keine weiteren 6ffentlichen Grinanlagen im
Plangebiet erforderlich. Mit der zusatzlichen Bebauung wird
der vorhandene Charakter beibehalten.

Kinderspielpléatze

Der vorhandene gréBere Kinderspielplatz in unmittelbarer N&he
zum Bebauungsplanbereich an der Ecke Caldenhofer Weg/Bruckner-
straBe kann von den Anwohnern des Planbereiches mit genutzt

" werden. :

' Ein separat ausgewiesener Spielplatz ist in diesem Bereich da-
her nicht erforderlich.

ErschliefBung

Das Neubaugebiet ist Uber einen AnschluB an den Caldenhofer
Weg an das ilbergeordnete stddtische Verkehrsnetz angebunden.
Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird Uber eine Plan-
straBe mit 6,5 m Ausbaubreite sowie weitere Wohnwege (4,75 m
Breite) und private Wegefldchen sichergestellt.

Die vorgesehene Dimensionierung gewdhrleistet einen verkehrs-
beruhigten Ausbau der GSirale. '

Der vom Wendehammer deir PlanstraBe nach Siden fihrende Wonhnweg
ist gemaB EAE-85 (Empfehlungen fir die Anlage von Erschlies-
sungsstraBen 1985) teilweise mit 3-achsigen MUllfahrzeugen
befahrbar.

Zur Entsorgung des restlichen Bereiches miissen die MUllbe-
halter entweder an den im Bebauungsplan vorgesehenen Standert
am Wendehammer oder zum Caldenhofer Weg gebracht werden. Dies
ist gem. EAE bei Wohnwegen von maximal 50 m Lange und weniger
als 10 anliegenden Wohneinheiten zuléassig.

Dariber hinaus wurde durch Anlegen entsprechender Schlepp-
kurven Uberprift, daB jedes Grundstick des Wohnweges von
2-achsigen Lkw's erreichbar ist.

Der vorhandene FuB- und Radweg zwischen den StraBen

"Im Pahlen" und "An der Ahse" wird durch zwei direkte FuB- und
Radwegeanschlisse an die innere ErschlieBungsstrafie ersetzt.
Damit ist weiterhin die Durchl&dssigkeit des Gebietes fur FuB-
gidnger und Radfahrer sowie der AnschluB an die freie Land-
.schaft und die umgebenden Siedlungsbereiche gegeben.
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Parken/ruhender Verkehr

Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze und Garagen
ist im Bereich der hauseigenen Grundstiicksfladchen sicherzu-
stellen.

Innerhalb des 6stlichen Wohnweges sind 3 6ffentliche Stell-
plédtze zur Unterbringung des Besucherverkehrs vorgesehen.

rtliche Bauvorschriften

Gleichzeitig mit diesem Bebauungsplan werden 6rtliche Bauvor-
schriften gemaB § 81 (1) und (4) Landesbauordnung NW zur
Sicherstellung der iber die planungsrechtlichen Festsetzungen
hinausgehenden Gestaltungselemente erlassen und als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan Ubernommen.

Durch die Vorschriften wird im einzelnen sichergestellt:

a) die fir dieses Gebiet typische Dachform Satteldach,

b) zur Gewdhrleistung einer einheitlichen Hohenentwicklung von
vorhandener und geplante Bebauung die Dachneigung von 38°
- 45°

Immissionsschutz

Bei einem bis zum Jahr 2000 unter Bericksichtigung der bereits
feststehenden StaBennetz- und Verkehrsstromanderungen prog-
nostizierten Verkehrsaufkommen des Caldenhofer Weges (K 1) im
Geltungsbereich des Bebauunsplanes Nr. 03.053 - Im Pé&hlen -
ergeben sich gem&B einer schalltechnischen Berechnung nach

RLS 90 fiir die festgesetzen Nutzungen im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes und in dessen Umfeld Verkehrs-
schallimmissionen, deren Tag-/Nacht-Beurteilungspegel Maximal-
werte von 66,52/56,29 dB(A) erreichen kannen.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung der 16. BImSchV nachweis-
lich nicht gegeben sind, kdnnen die unzulidssigen Uberschrei-
tungen der i.d.R. hoheren Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
l1iarmschutzverordnung vom 12.06.1990 nicht fir schallschutz-
wirksame Festsetzungen verwendet werden. Die Beurteilungs-
pegel sind daher gemaB RdErl. des MSWV vom 27.01.988 den
gebietsspezifischen Orientierungswerten der DIN 18005,
Beiblatt 1, vom Mai 1987 zuzordnen.

Da der Schallschutz nicht aufgrund vorrangiger anderer Belange
suriickzustellen ist und an der bestehenden Verkehrsanlage
keine quantitativen und/oder qualitativen Schallminderungen
vorgenommen werden kénnen, wird zur Sicherstellung einer aus-
reichenden Wohn- und Schlafruhe in den verkehrsschallbeein-
trichtigten geplanten Wohngebduden nérdlich des Caldenhofer
Weges bis zu einer Entfernung von 78,00 m von der Achse der
nérdlichen Fahrbahn des Caldenhofer Weges gem&B § 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB die Unzul#dssigkeit der Errichtung von Wohn- und
Schlafriumen zur schallzugewandten Seite festgesetzt.



Ist eine Ausrichtung der Grundrisse nicht méglich, sind bei
Neubauten sowie wesentlichen Verdnderungen bestehender Gebaude
(Aus- und/oder Umbauten und/oder Erweiterungen), die zum
daverhaften Aufenthalt von Personen vorgesehenen R&ume in den
zur Larmquelle hin ausgerichteten Geb&audeseiten mit Fenster-
und Tirkonstruktionen einschlieBlich ihrer Zusatz- und
Loftungseinrichtungen mlndestens der Schallschutzklasse III
gemadB VDI-Richtlinie 2719 zu versehen.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch den Bebauungsplan
Nr. 03.053 nicht berihrt.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Die Ab-
wasser werden der zentralen Kldranlage Hamm an der Radbodstrafe
zugefihrt.

Zur Sicherung vorhandener Leitungen werden entsprechende Lei-
tungsrechte zugunsten der Versorgungsbetriebe festgesetzt.

Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fir
MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

Altlasten

Der Altlastenbericht der Stadt Hamm trifft fir das Plangebiet
keine Aussagen. Eine weitergehende Uberprifung ergab keine An-
haltspunkte hinsichtlich vorhandener Altlasten.

Kosten

Die Kosten, die bei der Realisierung dieses Bebauungsplanes ent-
stehen, sind Uberschlédgig mit 2.800.000,-- DM ermittelt worden.
Soweit Zuschisse und Beitrage Dritter erlangt werden kénnen, hat
die Stadt die um diese Beitrage verringerten Kosten zu tragen.

Hamm, den 26. August 1991 .\ y
S Lo Sk

Dr. Kraemer ' Moller
Stadtdlrektqr . Ltd.Stadt. Baudirektor
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Geltunasbereich




