Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 03.060 - Caldenhofer Weg/dstlich der RLE -

fUr den Bereich zwischen der

slidlichen Begrenzung des Caldenhofer Weges (Abschnitt zwischen der Gleis-
kreuzung mit der Ruhr-Lippe-Eisenbahn und der Einmmiindung Hohefeldweg),

westliche Begrenzung des Caldenhofer Weges (Abschnitt zwischen der Eimmiindung
Hohefeldweg und der Kreuzung Ahornallee/Birkenallee),

nordliche Begrenzung der Ahornallee (Abschnitt zwischen der Kreuzung Calden-
hOfeg Weg/Birkenallee und der Uberfiihrung tber das Gleis der Ruhr-Lippe-Eisen-
bahn),

Gstliche Begrenzung des Gleiskdrpers der Ruhr-Lippe-Eisenbahn (Abschnitt zwischen
der Uberfiihrung Ahornallee und dem Caldenhofer Weg).

. Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage im Kreuzungsbereich der L 670 (Ahornallee/
Birkenallee) und der K 1 (Hohenfeldweg/Caldenhofer Weg) mit guter Anbindung
sowohl an das innerstddtische HauptverkehrsstraBennetzes als auch an das Bun-
desfernstraBennetz ist das Plangebiet besonders geeignet fiir Dienstleistungs-
und Verwaltungseinrichtungen mit Uberdrtlichem oder regionalem Bezug, die nicht
an die innerstddtischen Kerngebiete gebunden sind.

Diese Lage in der sldwestlichen Eingangssituation in das Siedlungsgebiet der
Stadt Hamm erfordert eine stidtebaulich anspruchsvolle Ldsung, die einen har-
monischen Ubergang des Siedlungsbereiches in die freie Landschaft gewdhrleistet.

. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

~ Der 1973 genehmigte Fl&chennutzungsplan stellt fir den Planbereich eine Fl&che

fUr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Vierwaltungseinrichtungen dar.

Die hiermit verbundene Absicht, das Polizeipradsidium aus der Innenstadt auszu-
lagern, wird nicht weiterverfolgt.

Der Fl&chennutzungsplan wird deshalb gedndert in Sondergebiet gem. § 11 BauNvO
- Verwaltung/Design/Ausstellung -. Dieses Anderungsverfahren wird gleichzeitig
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Die bestehende Wohnbebauung am Caldenhofer Weg im Nordwesten des Planbereiches
verbleibt in der Darstellung als Wohnbaufliche.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flichenmnutzungsplan entwickelt.

3. Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

3.1Bebauung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehen 3 zweigeschossige
Wohnhduser (Caldenhofer Weg 186, 188 und 190) als AbschluB der StraBRenrandbe-
bauung entlang des Caldenhofer Weges.

Oie Ubrigen Fl&chen des Plangebietes sind unbebaut.

Jenseits der das Plangebiet umgrenzenden StraBen erstrecken sich im Norden,
Osten und Stden landwirtschaftlich genutzte Flichen, die lediglich im Siden
mit eimer landwirtschaftlichen Splitterbebauung durchsetzt sind.

Stddstlich ist das Baugebiet Caldenhof und das Rehabilitationszentrum durch
eine ca. 200 m breite Freizone vom Plangebiet getrennt.

Nach Westen schlieBt jemseits des Gleises der Ruhr-Lippe-Eisenbahn eine Dauer-
kleingartenanlage und im Abstand von ca. 100 m zur Plangebietsgrenze eine
mehrgeschossige Wohnbebauung an.

3.2Verkehrsanlagen

Das Plangebiet wird umgrenzt von den HauptverkehrsstraBen

Ahornmallee (L 670) - Hamm-Scest - und

Caldenhofer Weg (K 1) - Hamm-Welver,
mit Ausnahme eines ca. 220 m langen Abschnitts der Ahornallee im westlichen Be-
reich, der aber durch eine ausgepégte Dammlage eindeutig abgegrenzt ist, die als
Verkehrsfldchen im Bebauungsplan Nr. 03.003 festgesetzt sind,
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sowie im Westen von der Gleisanlage der Ruhr-Lippe-Eisenbahn, die das Indus-

triegebiet Hamm-Uentrop und das Kraftwerk Westfalen iiber den Ortsgiiterbahnhof
Hamm an das Schienennetz der Deutschen Bundesbahn anbindet. Gelegentlich wird
diese Strecke auch fir Sonderfahrten der Eisenbahnfreunde genutzt.

In Nord-Sidd-Richtung verl&duft mittig durch das Plangebiet ein Wirtschaftsweg,
der im wesentlichen als Wanderweg (FuB-, Rad- und Reitweg) zwischen den Erho-
lungsbereich Ahsetal und Pilsholz frequentiert wird.

3.36Grln~- und Freiflichen

Mit Ausnahme der drei Wohngrundstiicke einschlieBlich ihrer Hausgirten werden

die Fl&chen im Plangebiet landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

Die ehemalige Trasse des Caldenhofer lleges ist im dstlichen Bereich des Plan-
gebietes noch durch eine Baumreihe im Landschaftsbild zu erkennen.

Die zum Plangebiet abfallendan StraBenbdschungen der Ahornallee und tlw. des
Caldenhofer Weges sind durch dichten Strauchbewuchs geprigt.

Das Gleis der RLE wird ebenfalls durch eime &ltere Strauchreihe mit Einzelbiumen
gegeniber dem Plangebiet abgeschirmt.

Jenseits der Verkehrswege grenzen im Norden landwirtschaftliche Flichen, im
Usten das Dauergriinland der Ahsewiesen und im Siiden kleinteilige landwirtschaft-
liche Fl&chen mit baumreichen Hausgdrten an das Plangebiet. Im Westen folgt
jenseits der RLE Trasse eine Dauerkleingartenanlage.

Das Plangebiet liegt inmmerhalb der Verbandsgrinfliche Nr. 10 (Verbandsverzeichnis
Grunfl&chen des Kommunalverbandes Ruhrgebiet -KVR-). Gegen eine Ldschung dieser
Teilfldchen bestehen auch seitens des KVR keine Bedenken.

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamtes (Aufnahme 1981) bestimmt den an-
stehenden Boden als Plaggeneschauftrag auf Auelehnen mit z.T. hohem
Grundwasserstand.

FUr einmen Altlastenverdacht bestehen keine Anhaltspunkte. In den Luftbildern
sind ab 1928 mit Ausnahme der Rekultivierung des StraBenkdrpers der ehem. StraBen
fldche des Caldenhofer Weges (neu 1980) keine Reliefveranderungen nachzuweisen.

3.450nstiges

Parallel zur Ahornallee verlaufen eine Gas- und Wasserleitung (je DN 200) der
Stadtwerke Hamm GmbH. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine verfiillte
und unter Niveau durch eine Betonplatte verschlossene Untersuchungsbohrung des
Bergbaus. Eine Sicherung der Bohrstelle ist nicht erforderlich.

Parallel zur westlichen Parzellengrenze des Flurstiickes 209, Flur 7 und da-
rUber hinaus bis zum Caldenhofer Weg verliuft ein lberdrtliches Fernsprechkabel
der Bundespost, das im Bebauungsplan mit eimem Leitungsrecht zugunsten der
Bundespost gemdB § 9 (1) 21 BauGB zu sichern ist.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1Uberbaubare Grundstiicksfliche, Art und MaB der baulichen Nutzungen

Die Baufléchen fUr Verwaltung, Design und Ausstellung werden als Sondergebiet gem
§ 11 BauNVo festgesetzt. Durch die Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,4
und einer GeschoB3fl&chenzahl von 0,8 sowie einer Begrenzung auf max. 2 Vollge-
schosse wird eine harmonische Einbindung der Bauflichen in die Landschaft und
die benachbarten Siedlungsstrukturen gewshrleistet.

Die Baufl&chen sind in Form von vier GebZudegruppen, um eine zentrale Griinan-
lage gruppiert. Der Eingangsbereich zum Caldenhofer Weg dominiert durch eine
groBere Bautiefe von bis zu 46 m. Zu den 5ffentlichen Verkehrsflichen wird

ein Abstand der Baugrenzen von mehr als 20 m eingehalten.

Es werden Satteld&dcher mit einer Dachnmeigung von 25° - 35° festgesetzt. Die
vorhandene StraBenrandbebauung am Caldenhofer Weg wird als allgemeines Wohn-
gebiet mit zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. (WA II o, GRZ 0,4/GFZ O,8)
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Von der Bebauung freizubhaltende Fl&dchen

Zur Sicherung der Leichtigkeit des Verkehrs auf der freien Strecke der Ahorn-
allee (L 670) wird gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB entlang dieser StraBe im Bebauungs-
planbereich eine "Fl&dche, die von der Bebauung freizuhalten ist, und ihre
Nutzung" in einer Breite von 20 m, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand

der L 670, festgesetzt.

Verkehrsfl&chen

Die das Plangebiet umgebenden VerkehrsstraBen sind grdBtenteils im Bebauungsplan
Nr. 03.003 festgesetzt. Ein Ausbau dieser StraBen ist zur ErschlieBung des
Plangebietes nicht erforderlich.

Die Zuwegung in das Sondergebiet wird von Norden an der Strafe Caldenhofer lWeg
festgesetzt. Gegeniiber der Ahornallee (L 670) und dem Caldenhofer Weg im Ab-
schnitt zwischen Hohefeldweg und Ahornallee wird ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt.

Feuerwehrzufahrten und befahrbare Rettungswege zu den einzelnen Baukdrpern sind
im Einvernehmen mit der Feuerwehr auszubilden.

Weitere Festsetzungen von Verkehrsfldchen zur inmeren ErschlieBung des Plan-
gebietes sind nicht erforderlich, da das Grundstlck als eine Einheit von nur
einem Unternehmen genutzt werden soll.

Grin- und Freifldchen

- Im Plangebiet werden festgesetzt

4.5

4.6

- eine Fldche fUr den Erhalt von B&aumen gem. § 9 (1) 25 b BauGB, als Erhaltungs-
gebot fir den Baumbestand entlang der rekultivierten Trasse des Caldenhofer
Weges; ‘

- Fldchen fur das Anpflanzen von Bdumen und Str3uchern gem. § 9 (1) 25 a BauGB
als Abschirmungszone der Stellplatzanlagen;

- Fl&chen als private Griinflachen - Parkanlage - gem. § 9 (1) 15 BauBG zur
gartnerischen Gestaltung der AuBenanlagen im Sondergebiet. In diesen Fl&chen
sind auch Wasserfldchen zur Riickhaltung des Niederschlaguassers zul&ssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Ostlich des Grundstiicks Caldenhofer Weg 190 und siidlich der Grundstiicke Calden-
hofer Weg 186, 188 und 180 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger festgesetzt, um die rlckwirtige Erreichbarkeit der Hausgirten zu ge-
wdhrleisten. Der Schutzstreifen der Gas- und Wasserleitung parallel zur Ahorn-
allee wird mit eimem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Hamm GmbH beleqgt.

Die parallel zur Flurstlcksgrenze des Flurstiickes 2039, Flur 7, Gemarkung
Westtinnen, und darliber hinaus bis zum Caldenhofer Weg verlaufende Uberdrtliche
Fernsprechleitung wird mit eimem Leitungsrecht zugunsten der Bundespost ge-
sichert.

Immissionsschutz

Bei dem aus dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Hamm fiir 1995 prognostizierten
Verkehrsaufkommens fir die L 670 (Ahornallee) und K 1 (Caldenhofer Weg), ein-
schlieBlich dem zusdtzlichen Verkehrsaufkommen durch Zu- und Abfahrten von den
Stellplatzen innerhalb des Plangebietes, liegen die Beurteilungspegel der Tag-
Schallimmissionen vor den EG- und OG-Fenstern der Verwaltungs- und Design-/
Ausstellungseinrichtungen des SO -Gebietes an den schallquellennichsten Immis-
sionspunkten IP 1 - IP 3 unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005, Beibl.
1, Ausgabe Mai 1987, fir MI-Gebiete (860 dB(A)). SchallschutzmaBnahmen fiir die
Verwaltungs- und Design-/Ausstellungseinrichtungen sind nicht erforderlich.



Das WA-Gebiet ist durch die heutige Verkehrsbelastung der K 1 (Caldenhofer
Weg) (Jahresmittelwerte mach der Verkehrszihlung 1985) mit Tag-/Nacht-Schall-
immissionen von 58,52/50,74 dB(A) vorbelastet. Diese Vorbelastung lbersteigt
die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, fiir WA-Gebiete um 4,52/4,74
dB(A). Durch die gemdB Verkehrsentwicklungsplan fiir 1995 prognostizierte Ver-
ringerung der Verkehrsstarke (- 9,3 %) und des Lkw-Anteiles (- 25,4 %) und
unter Beriicksichtigung der plangegebenen Zunahme des Verkehrsaufkommens (Zu-
und Abfahrt zu den Stellpl&tzen der Verwaltungs- und Forschungseinrichtungen)
vermindern sich die Tag-/Nacht-Schallimmissionen an den dem L&rm zugewandten
Gebdudeseiten des WA-Gebietes im EG auf 58,25/49,47 dB(A) und im 1.0G auf 58,12/
49,34 dB(A).
Durch plangegebene Belastungen werden die die Orientierungswerte iibersteigen-
den Vorbelastungen des WA-Gebietes im Geltungsbereich nicht erhsht. Die ent-
schadigungsfreie Duldung der Grundstickswertminderungen und der geringeren
Schutzwiirdigkeit des Baubestandes infolge vorhandenmer Vorbelastungen ist hin-
zunehmen.
Im Bebauungsplan wird folgende textliche Festsetzung gem. § 9 (1) 24 BauGB
festgesetzt.
"Zum Schutz vor Larmimmissionen der K 1 (Caldenhofer Weg) sind auf den vorbe-
lasteten Uberbaubaren Grundstiicksfldchen des WA-Gebietes
1. in allen straBenseitigen Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, Schallschutzfenster der Schallschutzklasse I gem. VDI-Richt-
linie 2719,

. 2. in allen straBenseitigen Schlafrdumen Schallschutzfenster der Schallschutz-
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klasse I mit entsprechend schallgedammten Dauerliiftern vorzusehen:
3. bei Um- und/oder Neubauten die Terrassen und Freisitze nur an den ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten zuldssig." :

Zum Schutz vor Schallimmissionen der RLE werden keine Festsetzungen erforderlich.
Durch die energetische Addition der durch unregelmiBige Bedarfs-Einzelzug-
fahrten entstehenden Immissionspegel und der StraBenverkehrs-Immissionspegel
werden die Beurteilungspegel nicht erhght.

Entwdsserung, sonstige technische Infrastruktur

Das Sondergebiet wird Uber eine neu zu errichtende Trafostation am Caldenhofer
Weg an das drtliche Elektrizitdtsnetz angebunden.

Hausabw&sser werden {iber eine Pumpstation zum Kanal im Caldenhofer Weg und
dber das stddt. Kanalnetz der Kldranlage Hamm zugefiihrt.

Unbelastetes Oberflachenwasser verbleibt auf dem Grundstick und speist Teich-
anlagen, die Bestandteil der gartnerisch gestalteten AuBenanlagen sind.

Ortliche Bauvorschriften

Zur stadtbild- und landschaftsvertridglicheren Gestaltung der

anzulegenden Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplidtze 1 groBkroniger heimischer
Laubbaum (z.B. Linde, Ahorn o.i.), Stammumfang 12/14 cm, zu pflanzen,

auf Dauer zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Die Stellplatzanlge ist auBerdem zur besseren Umweltvertrdglichkeit in einem
Bereich eingebettet, der gem. § 9 (1) 25 a BauGB als "Fliche zum Anpflanzen

von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt ist.

Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zuginge im Bereich des gem. § 9 (1)

4 und 11 BauGB festgesetzten Zu- und Ausfahrverbotes entlang der Ahornallee

(L B70) ist das Gesamtgrundstiick lickenlos und ohne Zugangsmdglichkeiten einzu-
friedigen, damit eine Gefdhrdung des StraBenverkehrs an der freien Strecke

der L 670, schlieBen.

Um das Betreten der Bahnanlage der RLE wirksam zu verhindern und um auch hier
mogliche Gefdhrdungen des Eisenbahnuerkehrs auszuschlieBen, ist der Grundstiicks-
bereich entlang der RLE-Trasse ebenfalls liickenlos ohne Zugangsmdglichkeiten
einzufriedigen.



5. Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden festgesetzt:

- Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

- Uberbaubare Grundsticksflachen

- Art und MaB der baulichen Nutzung

- Fldchen mit Bindungen fir die Erhaltung von BZumen und Gehdlzen

- Fldchen mit Pflanzgeboten

- private Grinfl&chen - Griinanlagen

- Zu- und Abfahrtsverbote

- Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Hamm GmbH und der Bundespo:
- Fl&chen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
- von der Bebauung freizuhaltende Fl&chen

- Ortliche Bauvorschriften

6. Kosten

Die Kosten, die bei der Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen,
sind Uberschldgig mit 65.000,00 DM ermittelt worden und enthalten die Kanal-
baukosten. Weitere Kosten entstehen nicht.

Hamm, 06.04.1989
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