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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.061 - Oberallener Weg -
fir den Bereich zwischen

- westliche Grenze Flurstiick 419 (gleichzeitig 6stliche Grenze der Werler StraBe -B 63)

- nordliche Grenze Flurstiicke 419 und 571

. — 0Ostliche Grenze des Flurstiickes 571, gleichzeitig dstliche Grenze osthche Seite der
geplanten Gabelsberger Stralle (PlanstraBe A des Bebauungsplanes Nr. 03.061)

- nordliche Grenze des Flurstiickes 571, gleichzeitig 6stliche Grenze nordliche Seite der
geplanten Gabelsberger StraBe (PlanstraBe B des Bebauungsplanes Nr. 03.061)

- ostliche Grenze Flurstiicke 571, 492 und 17

— sudliche Grenze Flurstiicke 17, 492 571 und 419 (glelchzemg nordliche Grenze des Ober-
allener Weges)

alle genannten Flurstiicke Gemarkung Rhynern, Flur 9.

Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 03.061 - Noérdlich Oberallener Weg -, der seit dem 15.03.1993 rechts-
kraflig ist, liegt im siidwestlichen Bereich des Gewerbeparks Rhynern siidlich der Autobahn

A 2 und 6stlich der Werler Straf3e (B 63). Er setzt fiir den groBten Teil der Fliche Gewerbe-
gebiet (GE-Gebiet) fest und fiir die Ansiedlung eines Druckereibetriebes, der zwischenzeitlich -
die Produktion aufgenommen hat, eingeschrénktes Industriegebiet (GI-Gebiet).

Diesen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 03.061 entspricht die Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt, der Gewerbe bzw. - fiir eine Teilfliche - Industriefliche ausweist.

Das Bebauungsplangebiet ist zu etwa 1/3 mit verschiedenen Gewerbebetrieben belegt, d.h.
diese Flachen sind bebaut oder es sind Baugenehmigungen erteilt worden.

Der Entwicklung des stdlichen Bereiches standen bisher eigentumsrechtliche Fragen entgegen.
Die Stadt konnte vor einiger Zeit diese Flichen erwerben. Durch den vorgesehenen Bau der im
Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungsstraBen ist die Voraussetzung fiir die weitere An-
siedlung von Gewerbebetrieben gegeben.

Durch die Anderung der Bauleitpline sollen, entsprechend der besonders guten Standortbedin-
gungen, insbesondere durch die verkehrsgiinstige Anbindung an das regionale und tiberregio-
nale StraBennetz, auch Unternehmen eine Ansiedlungsmoglichkeit erhalten, deren besondere
Merkmale ein Kraftfahrzeugaufkommen und Betrieb auch zu den Nachtzeiten sind. Vorausset-
zung hierfiir ist die Festsetzung eines eingeschrinkten GI-Gebietes.

Flachennutzungsplan

Der Anderungsberelch ist im Flachennutzungsplan als Gewerbefliche dargestellt. Im Parallel-
verfahren wird die 109. Anderung des Flachennutzungsplanes Gabelsberger StraB3e - durchge-
fuhrt, um den Bereich als Industriegebiet auszuweisen. Der entsprechende RatsbeschluB wurde
zusammen mit dem AnderungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. 03.061 - Oberallener

Weg - gefalit.
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Inhalt der Planinderung

1. Art der baulichen Nutzung

Durch das 1. Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 03.061 soll in dem beschriebenen
Bereich ein eingeschrénktes Industriegebiet festgesetzt werden. GemaB den oben dargestellten
Planungserfordernissen werden lediglich gemaB 1fd. Nr. 148 der Abstandsliste des Abstands-
erlasses NW vom 24.11.1994 "Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groBerer
Gitermengen" zugelassen. Bei allen anderen zugelassenen bzw. ausgeschlossenen Betriebsar-
ten sind durch das Bebauungsplanverfahren keine Anderungen vorgesehen. Damit wird auch
erreicht, daf} keine erheblich belastenden oder geruchsbeléstigenden Betriebe angesiedelt wer-
den konnen.

Dartiberhinaus wird sichergestellt, da3 auch in Hinsicht auf die anderen stidtebaulichen Merk-
male den hohen Gestaltungsanforderungen des "St4dtebaulichen Gestaltungsplanes Gewerbe-
park Hamm-Rhynern" weiterhin entsprochen wird. ‘

2. ErschlieBung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes werden die nach Westen und Osten verlaufen-
den, von der Planstra3e A abfiihrenden: StichstraBen (PlanstraBen B und C), die jeweils in einer
Wendeanlage einmiinden, herausgenommen. PlanstraBe A miindet in eine Wendeanlage und ist
nach Siiden zum Oberallener Weg tiber eine StichstraBe und einem Wirtschaftsweg verbunden.
Der Minderbedarf bei der Erschliefung ist dadurch begriindet, daB die Betriebsflichen nordlich
der im Bebauungsplan festgesetzten, ostwestorientierten StichstraBen bereits an die Gabelsber-
ger Strafle angebunden sind und die Restflichen in einer GroBenordnung von etwa 4 ha auch
ohne diese beiden Stiche eine kleinflichige Betriebsansiedlung (bis zu 3 Betriebe) zulassen
wirden. Weitergehende Gliederungen lassen sich auBerdem iiber den Bau privater StichstraBen
vornehmen.

3. Immissionsschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes und die Festsetzung eines eingeschriankten GI-Ge-
bietes sind Betriebsansiedlungen moglich, bei denen insbesondere durch Betrieb und Kraftfahr-
zeugautkommen auch zu den Nachtzeiten hohere Lirmemissionen anfallen. Konkrete Ansied-
lungsvorhaben bestehen z.Z. nicht. Im Rahmen des Anderungsverfahrens bestand jedoch mit
dem Projekt eines Briefverteilzentrums ein konkretes Ansiedlungsinteresse; das Unternehmen
hat sich zwischenzeitlich jedoch gegen eine Ansiedlung im Gewerbepark Rhynern entschieden.

Konkrete Angaben iiber zu erwartende Kfz-Mengen oder andere lirmerzeugende, betriebsbe-
zogene Merkmale liegen aus diesen Griinden z.Z. nicht vor. Insofern kénnen auch keine Be-
rechnungen zu kiinftigen Larmbelastungen durchgefiihrt und ggf. erforderliche, in den
Bebauungsplan aufzunehmende LarmschutzmaBnahmen bestimmt werden. Da seitens des
Betreibers des Briefverteilzentrums jedoch Angaben zu den zu erwartenden Kfz-Aufkommen,
auch in der Nachtzeit, gemacht wurden und dies bedingt auf andere mogliche Speditionsfirmen
ubertragbar ist, wird auf die in diesem Zusammenhang erstellte schalltechnische Untersuchung
- vom 23.10.95 zuriickgegriffen.

In der Untersuchung wurden die Auswirkungen der Larmemissionen des geplanten Briefver-

teilzentrums und des damit verbundenen Kfz-Verkehrs von der Gabelsberger StraBe
(Planstrale A), dem Oberallener Weg und dem Betriebsgelinde auf die Baugebiete ermittelt
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und gepriift, ob ggf. LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festzusetzen sind, die iiber die
bereits bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehen.

Das Ergebnis weist eine Uberschreitung der Nacht-Orientierungswerte gem. DIN 18005 fiir
die vorgesehenen GE-Nutzungen (festgesetzte Baugrenze) entlang des Obersten Kamp von

2 dB(A) aus. Zur Einhaltung der Anhaltswerte fiir Innenschallpegel gem. der VDI-Richtlinie
2719 (Schalldéimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Ausgabe 1987) ist fiir alle
Schlafrdume und deren Zusatzeinrichtungen mindestens die Schallschutzklasse 2 entsprechend
den Herstellungs- und Einbauvorschriften der VDI-Richtlinie 2719 erforderlich. Die bereits ge-
troffene Festsetzung im rechtskriaftigen Bebauungsplan ist somit ausreichend.

Die Einhaltung der von der TA-Lérm festgelegten Immissionsrichtwerte fiir Gewerbelirm wird
auch fiir den Bereich der Gabelsberger Straf3e festgestellt.

Sudlich des Anderungsbereiches liegt ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb (Oberallener
Weg Nr. 2). Nach den Bestimmungen des Abstandserlasses ist zu dieser Nutzung ein Abstand
von 100 m einzuhalten. Dabei wird vorausgesetzt, da3 die Abstandserfordernisse zu einem
Mischgebiet eingehalten werden miissen. Zwar ist der Abstand zwischen der tiberbaubaren
Flache im GI-Gebiet und dem Wohnhaus um etwa 5 m unterschritten, jedoch weist das Ergeb-
nis der schalltechnischen Untersuchung die Einhaltung der fiir WA-Gebiete geltenden hoheren
Anforderungen der Tag- und Nacht-Orientierungswerte der DIN 18005 nach. Weiterhin ist
festzuhalten, daB3 das Wohnhaus durch die vorgelagerte Deele und Wirtschaftsgebaude zusitz-
lich geschitzt wird.

4. Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Durch die Bebauungsplananderung werden die baulichen Bestinde und die gewerblichen Nut-
‘zungsmoglichkeiten bei Beibehaltung des vorgesehenen MaBes der baulichen Nutzung festge-
schrieben.

Uber die im Bebauungsplan Nr. 03.061 festgesetzten Eingriffe in Natur und Landschaft hinaus
ermoglicht die Anderung keine weitergehenden Eingriffe. Erforderliche Ausgleichs- und Er-
satzleistungen werden daher nicht ausgelost.

5. Kosten

Im Rahmen der Schallschutzuntersuchung war zu priifen, ob durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes Entschiddigungsanspriiche aufgrund erhéhter Schallschutzanforderungen gegeniiber
der Stadt entstehen konnen. Die durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung weist jedoch
nach, da8 zum Schutz der gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Wohnungen in den
GE-Gebieten keine tiber die bereits im Bebauungsplan Nr. 03.061 enthaltenen Festsetzung hin-
ausgehenden SchallschutzmafBBnahmen erforderlich sind.

Weitere Kosten entstehen der Stadt durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht.

\/

Hamm, 13.05.1996

i/ Lf‘/té’)/r(/ubk | o 7/1/;//

Moller Westphal
Stadtbaurat Diplom-Geograph
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Ergénzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03.061 - Nordl. Oberallener Weg - vom

13.05.1996 aufgrund der Verfligung der Bezirksregierung Arnsberg vom 20.12.1996.
Az.:352.1-2.4-96

Die Begriindung wird unter Punkt 3 wie folgt erginzt:

Die Einhaltung der von der TA-Lérm festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir Gewerbelidrm wird
auch fiir den Bereich der Gabelsberger Strafle festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereiches der
1. Anderung ist die Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen nicht erforderlich, da die fiir

GI-Gebiete vorgegebenen Immissionsrichtwerte geméfd TA-Larm in Hohe von 70 dB(A) tagsiiber
und 70 dB(A) nachts eingehalten werden.

Hamm, 03.02.1997
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Moller Haggeney
Stadtbaurat Stadt. Baudirektor



