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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 03.061 - Nordlich Oberallener Weg -

fir den Bereich zwischen Werler StraBe, der StraBe 'Oberster
Kamp', 60 m Ostlich der westlichen Grenze der Grundstiicke Gemar-
kung Allen, Flur 1, Flurstiicke 110 und 111 (B&rdenweg) und dem
Oberallener Weg.

1. Planerfordernis

Das Gewerbegebiet Rhynern ist im interregionalen Vergleich auf-
grund seiner aufBlergewdhnlichen guten verkehrlichen Anbindung an
die A 2, an die A 445 und an die A 44 und der bestehenden Erwei-
terungsmoglichkeiten siidlich der StraBe 'Oberster Kamp' als ein
herausragendes Gewerbefldchenpotential der Stadt anzusehen. Dies
zeigt sich auch an der erheblichen Nachfrage ansiedlungsinteres-
sierter Unternehmen.

Das durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 03.037 fir
den Bereich zwischen der Bundesautobahn (BAB A 2), der Werler
StraBe (B 63), der StraBe 'Oberster Kamp' und dem Bordenweg fest-
gesetzte Gewerbegebiet (Gewerbepark Rhynern) ist fast vollstidndig
bebaut.

Die ostlich an diesem Bereich angrenzende Gewerbefl&che, fir die
der Bebauungsplan Nr. 03.054 - Oberster Kamp - aufgestellt wurde,
ist durch zahlreiche konkrete Ansiedlungsvorhaben nur noch zu ei-
nem geringen Teil verflgbar.

Um der Nachfrage zu entsprechen, ist es daher erforderlich, die
gewerblichen Baufldchen nach Siden Uber die StraBe 'Oberster Kamp'
hinaus weiter auszudehnen. Fir eine Teilfldche mit einer Gré&Be
von 3,5 ha wurde am 10.02.1988 bereits der BeschluB gefaBt, einen
neuen Bebauungsplan Nr. 03.058 - Sidlich Oberster Kamp - aufzu-
stellen. Die Notwendigkeit der Aufstellung ergab sich aufgrund
von 2 konkreten Ansiedlungsvorhaben. Um eine abgestimmte stidte-
bauliche Entwicklung in diesem Bereich zu gewdhrleisten, soll der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 03.058 erweitert werden.

Der Rat der Stadt Hamm hat am 30.08.1983 beschlossen, den Gewer-
bepark Rhynern im Siiden bis zum Oberallener Weg zu erweitern und

in 6stlicher Richtung zundchst fir den Bereich bis zum Bordenweg
den Bebauungsplan Nr. 03.061 aufzustellen. Aufgrund des konkre-

ten Fldchenbedarfs eines ansiedlungswilligen Unternehmens wird

die Geltungsbereichsgrenzeum 60 m Gstlich des Bordenweges verscho-
ben. Die fir den Bebauungsplan Nr. 03.058 geltenden planungsrecht-
lichen Regelungen werden im wesentlichen in den neuen Bebauungs-
plan Ubernommen.
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2. Vorhandene Planung und Bestand

Der ‘Bereich siidlich der StraBe 'Oberster Kamp' zwischen der B 63
(Werler StraBe) im Westen, der L 669 (Wambelner StraBe) im Osten
und dem Oberallener Weg im Siden ist im Gebletsentwlcklungsplan
als Gewerbeansiedlungsbereich dargestellt.

Am 10.02.1988 hat der Rat der Stadt beschlossen, den Fl&chen-
nutzungsplan fir diesen gesamten Bereich zu a@ndermn. Am 15.08.1890
faBte der Rat den FeststellungsbeschluB fiir die 31. Anderung. Der
Flachennutzungsplan stellt nun in dem Bereich iiberwiegend gewerb-
liche und fir einen kleineren Bereich Industriefl&che dar.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aus dem "Stddtebaulichen Ge-
staltungsplan Gewerbepark Hamm-Rhynern" abgeleitet. Zweck der vam
Kommunalverband Ruhrgebiet ausgearbeiteten Planunmg ist neben Aqui-
,Sitionszwecken u.a. die Fortentwicklung der -Bauleitplanung. Der
Gestaltun95plan gibt dabei hohe stadtebaulich-architektonische
und okologische Qualitatsstandards vor.

Die stadtebauliche Konzeption wird im "Grobkonzept!" des Stiadtebau-
- lichen Gestaltungsplanes dargestellt, das die Entwicklungsziele

in Hinsicht auf Nutzung, ErschlieBung und Gestaltung im Plangebiet
unter Berilicksichtigung okologischer und stiadtebaulicher Vorgaben
und Chancen vorgibt. Parallel zum Grobkonzept sind die ©ko-
logischen Entwicklungsvorstellungen im "6kologischen Raumkonzept!"
enthalten. Bei diesem Konzept steht der Ausgleich von Minderungen
und Verlusten vorhandener okologischer Resourcen durch die Ent-
wicklung verschiedener Landschaftselemente im Uordergrund.

Der "Stadtebauliche Gestaltungsplan Gewerbepark Hamm-Rhynern"
gibt die Planungsziele fir diesen Bebauungsplan vor.

2.3 _Bestandsbeschreibung .und_Entwicklungsbeschreibung

Das rd. 25 ha groBe Plangeblet wird im Norden durch den Obersten
Kamp, im Osten durch eine 60 m 6stlich des Bordenmeges verlaufen-
de Linie, im Siden durch den Oberallener Weg und im Westen durch

die Werler StrafBle begrenzt.

Der ilberwiegende Teil des Gebietes wird landwirtschaftlich ge-
nutzt und besteht aus Ackerflédche. Im Einmindungsbereich des Ober-
sten Kamp an der Werler StrafBe befindet sich ein landwirtschaft-
liches Gehoft. Der Eigentimer der Grundsticke, der nach eigenen.
Angaben seinen Betrieb als auslaufende Hofstelle ansieht, ist be-
fETfﬂmgélnen Besitz fur eine. gewerbliche Nutzung zu verduBern

2T.zu_verpachten, Die von ihm bekundete Entwicklung des land-
wlrtschaftl Betriebes und die schrittweise Umwandlung dieses Tei-
les des Planbereiches als gewerbliche Nutzung werden durch fol-
gende Punkte untermauert:
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1. Einer gewerblichen Uberplanung seines Grundbesitzes stimmte
der Eigentimer schriftlich zu.

2. In jungster Zeit gab es auf seinem Grundstiick Umnutzungsten-
denzen in Richtung auf eine gewerbliche Nutzung

3. Vor etwa drei Jahren verduBBerte der Eigentimer ein Teil seiner
Flache @stlich seines Betriebsgebdudes an ein benachbartes
Unternehmen. Mit einer FlichengrdBe von etwa 20.000 m? waren
dies weit mehr als die H&lfte seines Gesamtflachenbesitzes
(heute etwa 16.500 m2). Die immissionstrdchtige Schueine-
haltung wurde in letzter Zeit erheblich, um 2/3 des Bestan-
des, reduziert.

4, Bis zu einer Entfernung von mind. 100 m, gemessen von der Hof-
stelle des Betriebes des Eigentiimers befinden sich die durch
den Bebauungsplan gewerblich ausgewiesenen Flachen in seinem
Eigentum, so daB die gewerbliche Entwicklung bzw. die Auswahl
der Betriebsarten Uber den Grundstickserwerb maBgeblich von
ihm abh&éngen.

Ostlich neben dem landuirtschaften Betriebsgebdude sind bereits
drei Unternehmen ans&dssig, die durch die planerischen Zielset-
zungen gesichert werden.

Im ostlichen Teil des Plangebietes durchl&auft in sidlicher Rich-
tung ein Nebengraben des Bewerbaches das Plangebiet; auf einer
Ldnge von ca. 250 m ist der Graben natiirlich erhalten und mit
Baum- und Strauchgruppen umsdumt. Im nordlichen Bereich ist er

begradigt.

Der Planbereich ist durch Larmemissionen der Werler StraBe vorbe-
lastet. Die Nachtwerte betragen ostlich der Werler StraBe im Ab-
stand von 45 m, gemessen von der StraBenachse, 55 dB(A) und im
Abstand von 110 m S0 dB(A).
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Nutzung

liel des Bebauungsplanes ist, den Geltungsbereich einer gewerbli-
chen Nutzung (vorwiegend Produktion und GroBhandel) zuzufiihren.
Dazu sollen die Flachen als GE-Gebiet mit 2-geschossiger Bauweise
festgesetzt werden. '‘Daneben ist es Ziel, nicht nur die Errichtung
von Betrieben des groBflichigen Einzelhandels i.S.d. § 11 (3)
BauNVD auszuschlieBen, sondern, da es sich wegen der Verkehrs-
gunst um einen hochwertigen Gewerbestandort und keinen Versor-
gungsstandort handelt, auch weitgehend jegliche Nutzung des klein-
flichigen Einzelhandels. GemaB § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO wer-
den daher Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben, die sich ganz oder tlw. an letzte Verbraucher wen-
den, nicht zugelassen. Nur ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufs-
stellen von Handwerksbetrieben, die in einem unmittelbaren raum-
lichen und betrieblichen Zusammenhang mit den Handwerksbetrieben
stehen und deren Vertriebssortiment an diesem Standort unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten als unschadlich anzusehen ist.

Die Kriterien dazu sind aus folgenden planerischen Uberlegungen
getroffen worden.

1. Es durfen keine Sortimente sein, die der Versorqung der Bevdl-
kerung mit Gitern des tdglichen Bedarfs dienen.
Zweck: Eine Versorgung fir alle Bevdlkerungsgruppen - auch der
weniger mobilen - in wohnungsnahen oder aber mit Gffentlichen
Verkehrsmitteln gut zu erreichenden zentralen Bereichen soll
nicht durch eine Konzentration von derartigen Giitern an peri-
pheren, nicht integrierten Standorten gefdahrdet werden.

2, Die angebotenen Waren dirfen kein city- bzw. zentrentypisches
Sortiment umfassen.
lweck: Es soll verhindert werden, daB die Versorgungsfunktion
der Zentren durch das Herausldsen vcn Sortimenten, die tradi-
tionell nur in zentralen Lagen angeboten werden, gef&dhrdet
wird. Mit dem Herausldsen von Sortimenten besteht die Gefahr
der Verddung der Zentren, deren Fortschreiten man bisher durch
den Bau von FuBgdngerzonen und verkehrsberuhigten Bereichen
entgegenzuwirken suchte. Das Abwandern von Sortimenten wiirde
diese finmnanziell aufwendigen MaBnahmen nutzlos werden lassen.

Die gemdB § 9 (3) BauGB im GI-Gebiet und gemdB § 8 (3) BauNVO
"im GE-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen diirfen zur Ver-
meidung einer faktischen Nutzungsanderung nur innerhalb der Be-
triebsgebdude errichtet werden.
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Im Kern des Plangebietes ist eine etwa 2,7 ha gro@e InQustrieFlé~
che ausgewiesen. Diese Fl&dche soll einem Drgcker91betrleb vorbe-
halten sein, der sein Ansiedlungsinteresse 1m Gewerb?park_ﬁhynern
bekundet hat und der wegen der von ihm ausgehepden LarmgmLSSLDnen
wihrend der Nachtstunden nicht in einem GE-Gebiet gngeSLEdelt wer-
den kann. Da es sich hierbei nicht um einen erhebllche? luFth—“
lastenden oder geruchsbeld@stigenden Betrieb handelt, wird dem fUr
die gewerbliche Nutzung im Gewerbepark Rhynern ge}ten@en ﬁnforde—
rungsprofil nicht widersprochen. Zum Schutz vor Larmeinflissen

auf die benachbarten Gewerbefldchen werden entsprechende text-
liche Festsetzungen vorgenommen. Um die Ansiedlung von anderen,
wesentlich emittierenden Industriebetrieben auszuschliefen, werden
in Anlehnung an die Abstandsregelungen des Abstandserlasses NUW

aus dem Jahre 1980 entsprechende Nutzungsbeschrankungen vorgenom-
men. Die Abstandsliste des Abstanderlasses NW ist als Anhang der

Begriindung beigefilgt.

3.2 Erschlieflung

Der Gewerbepark Rhynern und somit auch das Plangebiet wird von

der StraBe 'Oberster Kamp' als VerbindungsstraBle zwischen der B

63 und der L B67/669 an das Ubergeordnete StraBennetz angebunden.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind Zu-

und Abfahrten zur B 63 ausgeschlossen. Auch das Anbringen von Aus-
senwerbung ist entlang der B 63 nicht zuldssig.

Fur das Innere des Planungsgebietes sieht das ErschlieBungskan-
zept eine StichstraBe vor, die gegeniiber der StrafBe 'Gewerbe-
park' in Nord-Siid-Richtung mit einer L&ange von etwa 200 m ver-
15uft und dann in einer Ost- und West-Verzweigung in jeweils
einem Wendehammer mindet.

Gegenuber den Planungen des "Stadtebaulichen Gestaltungsplanes
Gewerbepark Rhynern" wurde die ErschlieBung damit reduziert.
Grund fir die Abweichung vom Rahmenkonzept ist, daB &stlich des
Nebengrabens des Bewerbaches ein Betrieb mit einem Fl3chenan-
spruch vor der Ansiedlung steht, der den gesamten Bereich bis

zur Ostlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes ein-
nimmt. Eine ErschlieBungsstraBe ist hier nicht erforderlich;

die ErschlieBung der Gewerbefl&iche muB auf privater Basis von

dem Unternehmen selbst erfolgen. AuBerdem ist nérdlich des ge-
planten Regenriickhaltebeckens die gesamte Flache von einem Drucke-
reibetrieb erworben worden und z.T. bereits bebaut. Aus immis-
sionsschutzrechtlichen Griinden muB die Aus- und Zufahrt des Fir-
mengrundstickes Uber die PlanstraBe A erfolgen, so daB hier eben-
so eine ErschlieBungsstraBe entbehrlich ist.

Die Entwdsserung des Bebauungsplangebietes erfolgt iiber einen
1881 gebauten Sammelkanal in der StraBe 'Oberster Kamp'. Er war
fir die Sicherung der &duBeren ErschlieBung erforderlich. An ihn
kdnnen die Fl&dchen siidlich der StraBe 'Oberster Kamp' bis zu
einer Tiefe von 100 m im Mischsystem angeschlossen werden.

Fir das restliche Bebauungsplangebiet bis zum Oberallener Weg ist
die Entwdsserung im Trennsystem geplant. Fiir die innere Erschlies-
sung ist somit der Bau von Regenwasser- und Schmutzwasserkanilen
sowie eines Schmutzwasserpumpuwerkes, eines Regenkldrbeckens und
eines Regenrickhaltebeckens erforderlich.
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Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser und der Inhalt des

bei Regen gefiillten Regenkl&rbeckens wird Uber das Schmutzwasser-
pumpwerk mittels einer Druckrohrleistung in den vorhandenen Kanal
Oberster Kamp eingeleitet.

Bei starken Niederschladgen ergibt sich fir das Bebauungsplange-
biet einschlieBlich der Gstlichen Erweiterung bis zur Wambelner
StraBe rechnerisch eine AbfluBmenge, die die Ableitung einer
bestimmten,iiberschiissigen Wassermenge in das Gewdsser Nr. 8205
und weiter in den Bewerbach erforderlich machen.

Aufgrund der Kapazitdtsgrenze des Vorfluters ist fiir eine gewisse
Restwassermenge ein Regenriickhaltebecken vorgesehen, das ein
Fassungsvermdgen von ca. 8.000 cbm aufweist. Wihrend nur bei
starken Niederschldgen das Wasser kurzzeitig im Regenriickhalte-
becken gestaut wird, fdallt es in der librigen Zeit trocken.

mwcm%mu der Entwdsserungsanlagen soll auch kiinftig die Vorflut
sichergestellt und unnttige Umbaukosten vermieden werden sowie
Eingriffe in die gewdsserbegleitende \egetation so gering wie
mdglich gehalten werden k&nnen.

Die Lage des Regenriickhaltebeckens wird durch die topographische
Situation im Gebiet bestimmt. Der Standort befindet sich am
tiefsten Punkt in benachbarter Lage zum naturnah gestalteten
Abschnitt des Nebengrabens des Bewerbaches. Entwdsserungstech-
nisch liegt es im Ausgangsbereich des Gewerbegebietes in Richtung
Bewerbach an der giinstigsten Stelle.

Beschreibung des Regenrilickhaltebeckens

Der gesamte Bereich des Gewerbeparks Rhynern wird durch humose
bis schwach humose feinsandige Lehmbdden bestimmt. Bodentypolo-
gisch sind diese Lehmbtden als Braunerden (mittlere Bodensitti-
gung), z.T. schwach gleyartig oder sogar als gleyartige Brauner-
den zu klassifizieren. Charakteristisch fiir diese Béden ist eine
starke Verdichtung mit starker Verndssung sowie Stauwasserbildun-
gen.

Um bei einem Versiegelungsgrad von etwa 70 % im Bebauungsplange-

biet eine geregelte Entwd@sserung zu gewdhrleisten, ist der Bau

eines Regenriickhaltebeckens notwendig. Wihrend die okologische Be- .
standsaufnahme zum "Stddtebaulichen Gestaltungsplan Gewerbepark Hamm-
Rhynern" im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens "Wiese

mit extensiver Nutzung" ausuweist, ist zwischenzeitlich eine Um-
nutzung der Flache als Ackerfliche vorgenommen worden. Es kann

daher davon ausgegangen werden, daB der Bau des Regenriickhalte-
beckens, der naturnah erfolgen soll, auch in Skologischer Hin-

sicht eine Verbesserung bedeutet.

Dazu wird, auch in Hinsicht auf die Einbindung in das geplante
Grinsystem eine organische Form des Beckens gewshlt. Der Bereich
soll mit einheimischen Heckengehdlzen und Biumen bepflanzt wer-
den, die die Artenvielfalt von Flora und Fauna erhShen und weit-
gehend einer sukzessiven Entwicklung iiberlassen bleiben. .
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Landschaftlich ist der Bereich des Regenriickhaltebeckens Bestand-
teil eines den Gewerbepark von Norden nach Siiden durchlaufenden
Gringlirtels, der eine Griinverbindung fir FuBganger und Radfahrer
von Rhynern in den freien Landschaftsraum bedeutet.

Der Standort des Beckens innerhalb des Bebauungsplangebietes
befindet sich in einer etwa 1,7 ha groBen Grinfladche siidlich der
PlanstraBe 8 . Die Flache ist durch den von Nordosten nach Siidwe-
sten verlaufenden Nebengraben des Bewerbaches geteilt. Die aus dem
Plangebiet in die freie Landschaft fihrende FuB- und Radwegever-
bindung bildet die westliche Grenze der Griinfl&Eche.

Bei der Gestaltung der Griinfliache soll der nérdliche Bereich des
Grabens naturnah angelegt werden. Fir die PflanzmaBnahmen ist da-
her die Waldgesellschaft Flattergras - Buchenuwald zu verwenden.

Ebenso soll der siidliche Bereich des Grabeneinschnittes miglichst
unberihrt bleiben. Dazu ist der heute mit einer tkologisch wert-
vollen Flora eingefaBte Grabenlauf gemdB § 9 (1) 25 b BauGB als
erhaltenswerter Bereich festgesetzt,und es ist zum Rad- und FuB-
weg durch entsprechende PflanzmaBnahmen eine Pufferzone anzulegen.
Als Schutz vor Gefahren ist die Einzdunung des Regenriickhaltebek-
kens notwendig, die gestalterisch jedoch durch entsprechende
PflanzmaBnahmen ohne wesentliche negative Auswirkungen bleiben

kann.

Der nordliche Gew&dsserabschnitt des Nebengrabens des Bewerbaches
wird im Bereich des Rad- und FuBweges gemdB den "Richtlinien fiir
naturnahen Ausbau und Unterhaltung der FlieBgewisser in Nord-
rhein-Westfalen" naturnah umgebaut. Dabei soll vor allem die
gegenwdrtig vorhandene, gradlinige Grabenfilhrung zu Gunsten einer
mé@andrierenden aufgehoben werden.

Oer naturnahe Verlauf wird durch die Ansiedlung und Entwicklung
standortgerechter und bodenstdndiger Vegetation erganzt. Als Puf-
ferzone zu den angrenzenden Gewerbefl&chen wird ein etwa 5 m brej- -
ter, privater Grinstreifen angelegt.Der Graben

soll so angelegt werden, daB sich hier Bereiche mit Refugien fir
Flora und Fauna entwickeln kdnnen.

Zur Festsetzung der konkreten Gewdsserbau- und GestaltungsmaBnah-
men in Hinsicht auf den Nebengraben des Bewerbaches wird ein
Genehmigungsverfahren gemdB § 31 WHG durchgefihrt. In diesem Zu-
sammenhang ist die Erstellung einpes landschaftspflegerischen
Begleitplanes notwendig. :
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3.3 Immissionsschutz

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen nord-
lich die Wohnh&duser Bordenweg Hs.-Nr. 15 und Oberster Kamp Hs.-
Nr. 3 - 11 in Abstdnden von mind. 90 m sowie dstlich das allein-
stehende Wohnhaus Oberster Kamp Hs.-Nr. 2 in einem Abstand von
190 m. Da die Errichtung von Larmschutzanlagen nicht vorgesehen
ist, ist es aus Grinden des vorbeugenden Immissionsschutzes er-
forderlich, zwischen der Splittersiedlung sowie dem Einzelwohn-
haus und einer uneingeschrankten gewerblichen Nutzung einen Min-
destabstand einzuhalten. Da dieser Abstand nicht eingehalten wer-
den kann, ist das Gebiet entsprechend den Regelungen des Abstands-
erlasses NW 1890 nach der Art der Betriebe und Anlagen geglie-
dert worden. Dabel werden insbesondere die geruchsintensiven Be-
triebe und Anlagen ausgeschlossen.

Wie bereits dargelegt, ist der westliche Planbereich durch die
Larmimmissionen der westlich vorbeifiihrenden Werler StraBe (B 63)
vorbelastet. Um die Larmbelastung fir die gewerbliche Fl&ache ent-
lang der Werler StraBe zu ermitteln, ist fir die Baugrenzep an
der Werler StraBe und am Eingangsbereich des Obersten Kamp der
Beurteilungspegel fir die Tag- und Nachtzeit errechnet worden.

Die Grundlage fir diese Berechnung bildeten die Prognosezahlen
aus dem "Verkehrskonzept Hamm-Mitte!'", das fiur den Verkehrsentuwick-
lungsplan 1889/30 erarbeitet wurde.

Die Beurteilungspegel wurden mit den Planungsrichtpegeln der DIN
18005-Schallschutz im Stddtebau (Ausgabe Mai 1887) verglichen

(65 dB(A) tagsiiber und 55/50 dB(A) nachts). Da diese iberschritten
werden, ist durch Errechnung der 50 dB(A) und der 55 dB(A) - Iso-
phaone der Abstand zur jeweiligen StraBenmitte ermittelt worden,
an denen die Richtpegel eingehalten werden.

Auf der als GI-Gebiet festgesetzten Flache steht die Ansiedlung
einer Rotationsdruckerei in Aussicht. Der von diesem Betrieb aus-
gehende Kfz-Verkehr ist auf der PlanstraBe A diesem Betrieb zuzu-
rechnen. Die Zufahrt des Grundstiickes wird voraussichtlich am
noérdsidlich verlaufenden Teil der PlanstraBe A liegen. Angaben
iber Grundsticksausnutzung, Bebauung und betriebliche Emissionen
liegen z.Z. noch nicht vor. Zur Beurteilung der Lirmimmissionen,
die auf den Kraftfahrzeugverkehr des Betriebes zuriickzufiihren sind,
ist der Beurteilungspegel zur Nachtzeit fir die S m hinter der
Linie der dffentlichen Verkehrsfldche liegenden Baugrenze berech-
net worden. Dafilr wurde ein beispielhafter Immissionsort auf der
Baugrenze bestimmt. Zusdtzlich war auch hier die Berechnung des
Abstandes von der StraBenmitte erforderlich, da der Richtpegel
nicht eingehalten wird. Da es sich nicht um eine genehmigungs-
pflichtige Anlage nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz - BIMSchG -
handelt, ist fir den Beurteilungspegel entsprechend der UDI 2058
die lauteste Stunde der Nacht maBgebend.

Dies gilt nicht fir die StraBe 'Oberster Kamp', da diese StraBe
der ErschlieBung der gesamten Gewerbeflichen des Gewerbeparks
Rhynern dient und dariiberhinaus Teile des Durchgangsverkehrs aus
Richtung Wambeln und Siiddinker in Richtung Autobahnauffahrt A 2
aufnehmen wird.
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Als Ergebnis wurde die 50 dB(A)-Isophone etwa 45 m und die 55
dB(A)-Isophone etwa 110 m von der StraBenmitte der Werler StraBe
ermittelt. Siidlich des Obersten Kamp betrdgt der Abstand von der
StraBenmitte nur im ersten Abschnitt bis zur PlanstraBe A aufgrund
der Uberschneidung der Larmimmissionen eine groBere Entfernung.
Zum Schutz vor Lirmimmissionen sind aktive LarmschutzmaBnahmen
jedoch nicht vorgesehen. Im Bebauungsplan sind aus diesem Grund
passive LarmschutzmaBnahmen durch die Festsetzung von Larmschutz-
fenstern festgesetzt.

Fir die PlanstraBe A wurde fir den beispielhaften Immissionsort
ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) fir die lauteste Stunde der
Nacht ermittelt. Auch hier sind aus stadtebaulichen griinden ak-
tive L&rmschutzmaBnahmen nicht vorgesehen. Nach den Aussagen der
TA-Larm ist die Festsetzung von passiven LarmschutzmaBnahmen
nicht mdglich. Bei der Errichtung von ausnahmsuweise in GE-Gebie-
ten zuldssigen Wohnungen sind daher in diesem Bereich entlang der
PlanstraBe A die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienenden
Raume auf der dem Verkehrslarm entgegengesetzten Seite anzule-
gen. Um entsprechende, von dem Druckereibetrieb ausgehende L&rm-
immissionen auf die Gewerbefldchen siidlich der PlanstraBe B zu
erreichen, wird entlang der GI-Flache zur PlanstraBe D ein Aus-
und Einfahrtverbot festgesetzt.

Im Planbereich soll eine gezielte Gewerbeumfeldgestaltung erfol-
gen. Dabei dienen die Festsetzungen im Bebauungsplan einem posi-
tiven Erscheinungsbild unter Wirdigung des Standortimages des Ge-
werbeparks, der Entwicklung des okologischen Potentials und ei-
ner qualitativ hochwertigen Gestaltung des Erlebnis- und Aufent-
haltsraumes fir Besucher.

Verschiedene Bepflanzungs- und BegrinungsmaBnahmen, wie die raum-
wirksame Grinabschirmung des Gewerbegebietes nach auBen, eine
Férderung der Durchgrinung nach innen in Anbindung an die freie
Landschaft sowie eine weitgehende Entsiegelung der Grundstiicks-
flachen sollen sich entsprechend ergénzen.

Entlang der Gffentlichen Verkehrsfliche sind auf den privaten
Grundsticksfldchen aus stdadtebaulichen, gestalterischen und klima-
dkologischen Grinden Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen und
Strduchern gem@B § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Um die Raum-
wirksamkeit dieses CGrinstreifens zu unterstiitzen, sollen Grund-
stickseinfriedungen soweit erforderlich, um die Breite des je-
weils festgesetzten Pflanzstreifens von der StraBenbegrenzungs-
linie zurickgesetzt errichtet werden.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades und zur Sicherung einer
intensiven Durchgriinung als Ausgleich fiir die durch die Gewerbe-
ansiedlungen erzeugten Flacheninanspruchnahmen ist pro 150 m? ver-
siegelter Fldche ein bodenstidndiger Laubbaum zu pflanzen. Zusdtz-
lich sind, auch um den Folgen der Versiegelung in Hinsicht auf den
erhghten AbfluB durch Niederschlagswasser entgegenzuwirken und das
Mikroklima giinstig zu beeinflussen, Dach-, Fassaden- und Stell-
platzbegriinungsmaBnahmen vorgeschrieben.



gl

Bei Flachddchern und Dichern bis zu einer Neigung von 20° sind
Dachflichen von iiber 500 m? GroBe ganzfldchig mit extensiver oder
zu 40 9 mit intensiver Dachbegriinung fachgerecht zu begrinen.

Extensivbegriinungen umfassen nach dem gegenwdrtigen Verstédndnis
fldchige Begriinungen mit niedrigen Stauden und Gehdlzen, Wild-
krdutern und Gradsern. Es werden trockenheitsvertrdgliche und
zeitweise Verndssung ertragende, niedrig bleibende Pflanzen ver-
wendet, die regenerationsfdhig sein milssen und einen geringeren
Pflegeaufwand erfordern. :

Intensivbegriinungen umfassen flachige Begriinungen mit Rasen,
Stauden und Gehtlzen ebenso wie punktuelle Begriinungen mit
Strduchern und Biumen. Es werden in der Regel anspruchsvollere
Pflanzen veruwendet, die einen differenzierten Bodenaufbau mit
entsprechender Be- und Entw&@sserung sowie eine regelm&dfBige
Pflege erfordern.

Um die versiegelten Flachen so gering wie moglich zu halten und
damit das Kleinklima zu verbessern, sind ungenutzte Betriebsfli-
chen zur Verbesserung der okologischen Verhdltnisse in ihrer Ober-
F%?chenbeschaffenheit der Sukzession zuzufihren oder extensiv zu
pflegen.

Um die z.T. groBflachigen Stellplatzanlagen stadtbildvertragli-
cher/zu gestalten, ist pro 6 Stellplatze ein Hochstamm-Laubbaum
mit einem Stammumfang von 12/14 zu pflanzen (Parken unter Baumen).

Im 6ffentlichen Raum werden zur Schaffung eines visuellen Leit-
systems und zur Betonung der jeweiligen Funktion der ErschlieBungs-
straBe innerhalb des ErschlieBungsnetzes entlang der PlanstraBe A

beidseitig Baumreihen (Allee) und der PlanstraBenB und C eine ein-
seitige Baumreihe gepflanzt.

Der Ubergangsbereich zur freien Landschaft wird durch die Reali-
sierung einer weichen Kante, d.h. eines in Hdhe und Tiefe gestaf-
felten Vegetationsstreifens erreicht.

Zur Sicherung des Gringeristes fir den Gewerbepark wird in Nord-
Stid-Richtung eine Gffentliche Grinfl&dche parallel zum Nebengra-
ben des Bewerbaches festgesetzt; durch sie soll durch die An-
lage eines FuB- und Radweges eine naturbezogene und direkte Durch-
guerung des Gewerbeparks von Rhynern in die freie Landschaft ge-
schaffen werden. Siidlich der PlanstraBe B erfolgt die Anbindung
an den freien Landschaftsraum ilber einen Rad- und FuBweg auf der
Trasse der StraBe 'An der Beuwer'. Uber diesen soll durch ent-
sprechende MaBnahmen ausschlieBlich die Durchfahrt fir den land-
wirtschaftlichen Verkehr zu den Landwirtschaftsfldchen ermtglicht
werden.
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Da das BauGB nur Regelungsmdglichkeiten fir die Festsetzung von
Fldachen zum Anpflanzen von BHumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25

a) und Fldachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal-

tung von B&umen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 b) bietet, ist fir das
Pflanzgebot eines Baumes pro 150m? versiegelter Fldche, das Anpflanzen
von Bdaumen auf den Stellplatzanlagen und die Gestaltung der unge-
nutzten Betriebsflachen sowie die Lage der Einfriedungen zu den
6ffentlichen Verkehrsflachen hin eine eigenstd@ndige Satzung als
"Ortliche Bauvorschriften" gemiB § 81 (1) Nr. 4 BauO NW erlassen

worden.

Um bei der gewerblichen ErschlieBung des Plangebietes bei der Min-
derung bzw. bei dem Verlust der vorhandenen Landschaftsbestandtei-
le durch geeignete MaBnahmen eine weitgehende, ausgleichende Wir-
kung zu erzielen, wurde eine abgestimmte zusammenhdngende Konzep-
tion erstellt. Als vorbereitende Planung erfolgte im Rahmen des
KVR-Gutachtens "Stiddtebaulicher GCestaltungsplan Gewerbepark Hamm-
Rhynern" die Ausarbeitung einer okologischen Konzeption fir den
Gesamtbereich des Gewerbeparks Rhynern in folgenden Schritten:

11 Dgtaillierte Bestandsaufnahme des Landschaftsraumes in der
'Okologischen Bestandsaufnahme!’,

2. eine Analyse der einzelnen Landschaftselemente in der 'Land-
schaftstokologischen Beurteilung' und

3. eigenstdndige Konzeption im 'Okologischen rRaunkonzept', die
voll in das stadtebauliche 'Grobkonzept' integriert ist.

aus
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind den Zielaussagen des
Gestaltungsplanes abgeleitet. Das festgesetzte MaB der baulichen
Nutzung bericksichtigt, daB bei den GE-Gebieten eine GRZ von
0,7 und eine GFZ von 1,4 bzw. bei dem GI-Gebiet eine BMZ von
6,0 eine Minimierung der versiegelten Gewerbefldchen festlegt.
Eine weitere Reduzierung der GRZ und GFZ wirde jedoch bei einer
gegebenen Gewerbefldchennachfrage einen insgesamt groBeren Land-
schaftsverbrauch bedeuten. Von dem Vorschlag des 'Gestaltungs-
planes' wird daher in diesem Punkt abgewichen.

Als Bilanz kann festgehalten werden, daB die Zielsetzungen, den
Landschaftsverbrach insgesamt gering zu halten und den Grundstiicks-
fldachenverbrauch bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu
minimieren, gleichsam voll beachtet werden. Durch die 6ffentli-
chen, naturnah gestalteten Grinflichen und die nicht iberbaubaren
und zu begrinenden Grundstiicksfldchen ist gesichert, daB mind. 1/4
der Planbereichsfldache unversiegelt und mit Ausnahme des Regen-
riickhaltebeckens, mit B&umen, Striuchern und anderen Bepflanzun-
gen gestaltet wird. Durch die Planfestsetzungen wird erreicht,

daB diese Flache ckologische Funktionen iibernehmen. Dariiber-
hinaus wird durch die Beschrinkung der Ausnutzbarkeit der priva-
ten Gewerbegrundstiicke die Versiegelung dieser Flichen gering ge-
halten und durch konkrete Festsetzungen erginzend erreicht, daB
auch hier eine dkologische Wirkung i.S. eines Beitrages zur Scho-
nung der Umwelt geleistet wird.
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Eine anspruchsvolle hochuertige architektonische Gestaltung der
Gewerbegebdude soll in erster Linie durch intensive Beratung der
Investoren und ihrer Architekten erreicht werden. Grundsitzlich
wird jedoch auch Uber das vorgeschriebene MaB der baulichen Nut-
zung und die Hohenbegrenzung der Gebdude ein stiddtebaulicher Ge-
staltungsrahmen vorgegeben.

3.7 Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fir
MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

4, Kosten

Die Kosten, die der Stadt Hamm bei der Realisierung dieses Bebau-
ungsplanes entstehen, sind iiberschligig wie folgt ermittelt wor-
den:

Kosten fir den Grunderwerb : 0,78 Mio, DM

Kosten flir die innere ErschlieBung : 1,6 Mio. DM

Kosten fir das Regenrickhaltebecken : 2,15 Mio. DM

Kosten fir den StraBenbau S eiaie | Rys (D))l

Kosten fir das stddtische Grin o By4 Mies DM

Soweit Zuschiisse und Beitrdge Dritter (auch ErschlieBungsbei-
trdge i.S.d. 8§ 127 ff BauGB und § 8 KAG) erlangt werden kénnen,

hat die Stadt nur die um diese Beitrage verringerten Kosten zu
tragen. :

Hamm, 14. August 1991 (558

i o

Dr. Kraemer Moller
Stadtdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

(o 60,
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Begrindung

der "Ortlichen Bauvorschriften" fiUr den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 03.061 - N&rdlich Oberallener Weg -

Im Planbereich soll eine gezielte Gewerbeumfeldverbesserung er-
folgen. Verschiedene Bepflanzungs- und BegrinungsmaBnahmen, wie
die raumwirksame Grinabschirmung der Gewerbegebiete nach auBen,
eine Férderung der Durchgrinung nach innen sowie eine weitgehende
Entsiegelung der Grundstiicksflichen sollen sich entsprechend er-
gdnzen,

Planungsziele sind die Aufuwertung des Erscheinungsbildes unter
Wirdigung der benachbarten Wohngebiete urd des Standortimages des
GCewerbegebietes, die Verbesserung des Arbezitsumfeldes (Pausen-
griin) sowie der &kologischen Belange.

Entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen sind im Bebauungsplan
Nr. 03.061 - N8rdlich Oberallener Weg - aus stddtebaulichen, ge-
stalterischen, hygienischen und klimatischen Griinden Fldchen fir
das Anpflanzen von Biumen und Striuchern gemiB § @ (1) Nr, 25 a
BauGB festgesetzt, Um die Raumwirksamkeit dieses Grinstreifens
zu unterstiitzen, sollen Crundstickseinfriedungen (souweit erfor-
derlich) um die Breite des jeweils festgesetzten Pflanzstreifens
von der Strafenbegrenzungslinie zuriickgesetzt errichtet uwerden.

Zur Férderung der Durchgrinung ist pro 150 m?2 versiegelter Fliche
ein Hochstamm-Laubbaum zu pflanzen. Die Standorte werden nicht
vorgeschrieber, um die freie Grundsticksausnutzung nicht zu be-
hindern,

Um die versisgelten Fl#Zchen so gering wie méglich zu halten und
damit das Kleinklima zu verbessern, sind ungenutzte Betriebsfli-
chen zur Verbesserung der Gkologischen VYerh#ltnisse inm ihrar Obere
fldchenbeschaffenheit extensiv zu pflegen cder der Suk:zession zu-
zufithten,

Zur stadtbildvertriglicheren Cestaltung der z.T. groGflichiy anzu-
legenden Stellplatzanlagen sind prc 6 Stellplédtze 1 groBkroniger
heimischer Laubbaum (uie Linde, Ahorn o.:.) mit einem Stammumfang
von 12/14 cm zu pflanzen (Parken unter ©3umen).

Im Bebauungsplan Nr. 03.061 - N&Srdlich Cberallener Yeg - ist zur
Werler StraBe (B 653) hin aus Griinden der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Zur Ver-
meidung von Zugingen und illegaler Zufahrten sind darilberhinzus
die Grundstiicke liuckenlos - ohne Tiir und Tar - einzufrieden.

Kosten entstehen der Stadt durch den Erlaf? der "Ortlichen Sauvor-
schriften™ nicht., Die Vorschriften fihren auch nicht zu einzr be-
sonderen finanziellen Belastung der Betroffenen.

| i

Dr. Kraemer Mdller
Stadtdirektor Ltd, Stidt. Baudirektor

Hamm 31. Januar 1991
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