Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 03.062 - 3stlich Werler Strafe -

in Hamm-Berge fir den Bereich zwischen Menzelstrafe, Werler
StraBe (B 63), einer paralellen Linie im Abstand von 45 m sidlich
des Flurstickes 11, Flur &, Gemarkung Berge sowie der stgrenze
des Flurstickes 655, Flur 8, Gemarkung Berge.

AnlaB der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt Gstlich der Werler StraBe (B 63), nérdlich
der Kreuzung mit der Menzelstrafe.

Die Werler StraBe hat innerhalb des Verkehrssystemes der Stadt
Hamm sowohl drtlich als auch Uberdrtlich eine bhesondere Funktion,
da sie als

-Haupteinfahrts~ und Ausfahrtsstrale die Verbindung der Innen=-
stadt mit sllen sidlichen Stadtteilen

~Bundesstrafie 83 die Verbindung mit der Region Werl, Sopest,
Arnesherg

~Autobahnzubringer die Verknipfung mit der BAS A?
sicherstellt.

Vor dem Hintergrund dieser verkehrlichen Rahmenbedingungen zeich-
net sich das Plangebiet, das im wirksamen Fldchennutzungsplan der
Stadt Hamm als gewerbliche Baufléche dargsstellt ist, durch eine
besondere Standortgunst fir Gewerbebetriehbs aus, die auf eine
gute Erreichbarkeit fir motorisierte Kunden angewiesen sind.

Aus diesem Grund besteht ein konkretes Ansiedlungsvorhaben siner
Gastronomiekette, die auf diessm Grundstick ein Schnellrestaurant
mit Autoschalter errichten will,

Aus der vorgenannten hervorragenden Verkehrslage heraus, ergibt
sich aber gleichzeitig auch eine besondere Empfindlichkeit gagens=
Uber Eingriffen in die bestehends Verkehrsfihrung der B 63, wie
sie durch die zusitzliche Ansiedlung des Planvorhabens ausgallst
wird, da dis Werler StraBe als Grtliche und Gberdrtliche Haupt-
verkehrsstrafie eine ziigige und schnelle Bew#ltigung der vorhan-
densn Verkehrshelastung gewdhrleistaen soll.

Dariber hinaus hat der Rat der Stadt Hamm mit der Vorlage

Nr. 15396 eine Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes be-
schlossen, die gerade fir diesen Planbereich weitreichende Ande-
rungen versieht:



~Aufgabe der das Plangebiet dstlich tangierenden Verbindung in
Mord-S50d-Richtung, der geplanten Trasse der B 63n zwischen
Hamm-Rhynern und Lippedeich.

-Beseitigung des vorhandenen Bahnilberganges und Ersatz durch eine
neue Trassenflhrung der Werler Strafe, die &stlich der vorhandee
nen Strale mit einer Uberfihrung die DB-Strecke Hamm - Soast
Uberqueren soll.

~Verléngerung und Anschlufl der VWW an die Werlsr StraBs (B 63).

Aufgrund dieser Planungen ist eine gewerbliche Nutzung eines
Grobteiles der im Fléchennutzungsplan dargestellten Gewerbefliche
zukiinftig nicht mehr mdglich; eine Uherplanung der BGaesamtfléche
hinsichtlich der Vsrlegung der Werler StraBe ist eingeleitet.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des o.a. Ansisedlungsvorhabens,
vor allem aber auch zur Lésung der hiermit verbundenen verkehre
lichen und sonstigen Problematik, ist die Aufstellung eines Be-
bavungsplanes zur Gewdhrleistung einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung erforderlich.

Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt fir den Planhereich
sowie ndrdlich darGberhinausgehend bis zur DB-Strecke Hamm - Soest
gewerbliche Baufléache dar,

Die Bauleitplanung sieht die Entwicklung eines Gewerbegebietes fir
die Ansiedlung eines Schnellrestaurents mit Autoschslter und ane-
grenzenden privaten Grinfldchen vor,

Der Bebauungsplan kann somit gem#B § 8 Abs. 2 BauBB als aus dem
Fléchennutzungsplan entwickelt gelten.

Bestand innarhalb und auBerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liegt &stlich der Werler Strafe (B 83), ndrdlich
der Kreuzung mit der Menzelstrafe und umfaBt eine Gesamtfliiche
von knapp 5.000 m2,

Das Geldnde innerhalb des Plangebietes sowie die ndrdlich an-
schliefenden Fléchen werden gegenwdrtig intensiv landwirtschafte-
lich genutzt. Es ist innerhalb des Planbereiches weitgehend eben
und fa8llt nach Norden leicht ab.

Angrenzende Bereiche 8stlich der Werler Strabe

Nordlich an die gegenwirtig, landwirtschaftlich genutzten Fléachen
anschlieflend, ist der Bereich bis zur Bahnlinie Hamm - Soest, von
zwei Gebduden und zugehdrigen Grundsticken an der Werler Strafe
ebgesehen, als Brachland zu charakterisieren.



Die Ostliche Begrenzung des Plangebietes bildet die tlw. in
geringer Hochlage gegeniiber dem Geldnde verlaufende ahemalige
Trasse der Ruhr-lLippe~Eisenbshn Hamm - Werl, die schon seit
langem aufgegeben ist und gegenwdrtig durch intensiven

Baum=- und Strauchbewuchs als Sekundirbiotop 'Wald' anzusehen ist.
Nach Osten anschlieflend liegen das zentrale Busdepot der Stadt-
werke sowie weitestgehend landwirtschaftlich genutzte Flachen und
zugehdrige Gehdfte bis zur Ortslage Westtinnen; dies gilt auch fir
die sidlich der Menzelstrale anschlieBenden Fldchen.

Direkt gegenUber dem Plangebist beginnt eine Radwegeverbindung
nach Rhynern im weiteren Verlauf der ehemaligen Bahntrasse.

Angrenzends Bereiche westlich der Werler StraBe

Nordlich der Ostdorfstrade, direkt gegeniber dem Plangsbiet, liegt
ein Gartencenter sowie dahinter anschlieRend das Evangelische
Gemeindezentrum Berge. Weiter westlich und nérdlich anschlieBend
findet man ebenfaells im wesentlichen landwirtschaftlich genutzte
Fléchen und darin eingestreute Einzelgeh8fte. Sidlich der
Ostdorfstralbe schlieBen Wald- und Parkplatzflichen bis zur etwa
200 m entfernt liegenden Kirche St. Elisabeth und den zugehdri-
gen Friedhof an,

Noch weiter sUdlich bis zum Baugehiet 'Fischerstrale' liagt das
Freibad S0d ait den hier vorhandenen Sportanlagen.

Inhalte des Bebauungsplanes

Der weitestgehande Teil der im Fléchennutzungsplan dargestellten
Gewerbefléche zwischen Werler StraBe, Menzelstrale, der ehemaligen
Kleinbshntrasse der Ruhr-Lippe-Eisenbshn sowie der DB-Strecke

Hamm - Soest steht zukinftig, nsch Realisi rung der Verlegung der
Werler Strafle im Zuge der Bahniliberfihrung als Gewerbegebiet, nicht
mehr zur Verfigung.

Fir die Reslisierung dieser Trasse bestehen derzeit schon konkrete
Trassierungsvorentwirfe. Detaillierte Ausbaupline einschlieBlich
der Tragwerksplanungen fiir die Bahniiherfihrung oder landschaftse
pflegerische Begleitplédne bzw. AusgleichsmaBnahmen liegen gegen=
wirtig noch nicht vor und werden in einem spitersn Planfeststel-
lungsverfehren zu kldren sein.

Zu Sicherung dieser Verkehrsplsnungen werden die erforderlichen
Flachen gemil den vorliegenden Trassierungsvorentwirfen einschliele
lich weiterer Reserveflichen freigehalten, was im Endeffekt eine
Ausweisung eines gewerblich nutzbaren Grundstickes von nur ctwa
3.600 m?2 Fléche zur Folge hat, wobei ein Teil mit Bindungen fir
Bepflanzungen belegt ist.

Entsprechend dieser verkehrlichen sowie st3dtebaulichen Vorgaben
werden die Festsetzungen im B-Plan getroffen.



1. Verkehrliche Erschliefung

Die &dullere ErschlieBung des Planvorhabens erfolgt iUber das
vorhergehend beschriebene vorhandene Netz aus Werler StraBe
(B 63), Menzelstrafle und Ostdorfstrale.

Die B 63 ist innerhalb des Abschnittes von der BAB-AnschluB-
stelle Hamm im SOden und der DB-Bahnlinie Hamm - Soest im
Norden schon jetzt durch signalgesteuverte Knotenpunkte, mehrere
private und 8ffentiche Zu- bzw. Ausfahrten, dem plangleichen
Bahnibergang sowie die Geschwindigkeitsbeschr&nkung auf

Tempo 30 hinsichtlich der 'Schnelligkeit und Leichtigkeit' des
Verkehres eingeschrankt.

Innerhalb des Planbereiches, vom Knoten MenzelstraBe/Dstdorf-
strafie bis zur Bahnlinis der DB im Norden, kann eher von
Charakter einer Ortsdurchfahrt gesprochen werden, wie er auch
in der Unterhaltungs-/Instandsetzungsvereinbarung zwischen der
Stadt Hamm und dem LandesstraBenbauamt manifestiert ist und

als Ortsdurchfahrts-Verknipfungsbereich festgelegt werden soll.

Um bei der vorhergehend beschriebenen Funktion der Werler
Strafe als Ober- und innerdrtliche HauptverkohrsstraBe mit
einer hohen VYerkehrsbelastung weiterhin einen den gegen-
widrtigen Verh#ltnissen entsprechenden sicheren VerkehrsfluR zu
gewdhrleisten, soll die ErschlieBung des Plangebietes in einer
Kombination sus Hauptzu~ und Ausfahrt von/Uber die MenzelstraBe
sowie einer eingeschrédnkten Rechtseinfahrt-/Rechtausfahrtmdg-
lichkeit an der Werler Strafie erfolgen, wobei letztere durch
ein Geh-, Fahr~ und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des
Gewerbegebietes gesichert werden soll.

Die dargestellte Verkehrsldsung sieht ausdriicklich die
Benutzung der vorhandenen Linksabbisgespur der Werler StraBe
in die MenzelstraBe vor, so daB das Planvorhaben von aus
Richtung Innenstadt kommenden Fahrzeugen einzig Gber den
Knotenpunkt und die MenzelstraBe angefahren werden kann.

Das gleiche gilt fir Fahrzeuge, die das Plenvorhaben in Rich=
tung Sbden verlassen, da auch sie nur Ober die vorhandene
Linksabbiegespur der Menzelstrafle in die Werler StraBe ab-
flieBen kdnnen.

Zur Sicherung der Ein- und Ausfshrt zu dem Planvorhaben (ber
die MenzelstraBe ist eoin entsprechender Ein- und Ausfahrts-
bereich im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Ergebnis bedeutet dies, dal ein zus8tzlicher Linksabbiege-
verkehr auf der Werler Strafe bzw. ein Kreuvzen der Fahrbahn
susgeschlossen ist, was einerseits der Gewdhrleistung einer
weiterhin zlgigen VYerkehrsabwicklung dient und dariber hinaus
Verkehrsgefdhrdungen verhindert.



Da die MenzelstraBe im Planhereich neben der Verbindung nach
Westtinnen auch noch die Hauptzu~- und Ausfahrt zum zentrelen
Busdapot der Stadtwerke Hamm derstellt, werden weitergehende
Verkehrsregelungen getroffen, die aber nicht im Bebauungsplan
festgesetzt werden kdnnen, sondern vorliegenden Ausbeuplanungen
vorbehalten sind. Die dadurch ausgeldsten Kosten sind simtlich
vom Verursacher zu tragen.

Als solchs MaBnahmen sind anzufihren:

Fir Besucher des Planvorhabens aus Richtung Innenstadt ist eine
zus#dtzliche Linksabbiegespur auf der MenzelstraBe mit einer
Kapaszitdt von 5 Fahrzeugen Aufstelliinge zu dem Gewerbegebiet
vorzusehen. Die Einrichtung dieser zusdtzlichen Fahrspur
erfolgt durch eine Ausweitung der Fahrbahn der Menzelstrabe
nach Norden zu Sunsten der Verlegung der vorhandenen
Linksabbiege- Geradeaus~ und Rechtsabbiegespur. Die Reali-
sisrung erfolgt tlw, durch Fahrbahnneubau sowie umfangreiche
Fahrbahnneumarkierungen,

Somit kénnen zusdtzliche Behinderungen fir Kraftfahrzeuge und
vor allem auch Busse in und aus Richtung Westtinnen/Busdepot,
die durch das Planvorhaben ausgeldst werden kdnnten, weitest-
gehend vermieden werden.

Ein positiver Faktor bei der Bewertung der zukinftigen Ver-
kehrssituation besteht darin, daB die zu erwartende, zusdtzlich
von dem Planvorhaben ausgeldste Verkehrsbelastung, von durch-
schnittlich 30 - 60 Fahrzeugbewegungen je nach Tageszeit,
(Quelle: Auswertung von Zdhlungen des Bestreibers an Referenz-
objekten), nicht mit den durch den Berufsverkehr ausgelédsten
Hauptverkehrszeiten (morgens 7,00 - 9.00Uhr/ nachmittags
16.00 - 18.00 Uhr) zusammenf&llt, da das geplante Restaurant
erst am spdten Vormittag 6ffnet und die Hauptgeschdftszeiten,
am Freizeitverhalten der Bevdlkerung orientiert, erst in den
Abendstunden (18.00 - 22.00 Uhxr) einsetzt.

Abschlieflend soll darauf hingewiesen werden, daB im Zuge

der geplanten Verldngerung der Verbindungsstrale
Wiescherhdfen - WesttlUnnen (VWW) bis zur Werler StraBe sowie
der geplanten Bahniiberflihrung durch Verlegung der Werler
Strale ohnehin eine endglltige verkehrliche Gesamtregelung
dieses Teilstlckes der B 63, zusammen mit einem Ausbau und
Neugestaltung von StrafBenquerschnitt und des Knotenpunktes mit
der MenzelstraBe/OstdorfstrafBe, erforderlich wird. Die vor-
liegende Planung 18Bt fir eine solche endgliltige Verkehrs=
ldsung die notwendigen Spielrdume offen. -



Fullginger/Radfahrer

Fir FuBgiénger und Radfahrer wird die gegenwiirtig bestehende
3ituation beibehalten,

Die wichtige Nord-SUd-Radwegeverhindung zwischen Innenstadt
und den Ortsteilen Berge und Westtlinnen sowie nach Rhynern
Gber den Radweg (ab MenzelstraBe) auf der ehemeligen Bahn-
trasse erfolgt weiterhin Ober die Mehrzweckstreifen der
Werler StraBe., S&@mtliche damit sowie auch mit dem Er-

reichen anderer Ziele in der n#heren Umgebung (Kirche, Freibad
etc.) verbundenaen Querungen der Werler StaBe werden auch
weiterhin Ober die lichtsignalgesteverten FuB- und Radwege-
bergénge im Zuge der Kreuzung Werler Stralle, MenzelstraBe
und Ostdorfstrale gewdhrleistet.

Eine wesentliche Verbesserung der Situation fir Radfahrer
durch Anlegung separater Spuren kann erst im Zusammenhang mit
einem Ausbau der o.a. Kreuzung oder einer neuen Kresuzung bei
Anschlul} der YWW gekl&rt werden, bzw, in Richtung Innenstadt
im Zuge der Realisierung der geplanten Bahniberfihrung der
Werler Strafe geldst werden.

PNV

Fir die Verkehrsbetriebe der Stadtwerke Hamm GmbH hat die
Verkshrsfihrung im Bereich des Plangebietes eine besondere
Bedeutung, da Uber dieses Teilstick der Menzelstrafe und die
zugehorige Kreuzung mit der Werler Strafe simtliche Fahrten
aller Busse von und zu dem zentralen Betriebshof erfolgen.
Die vorhergehend dargestellte Verkshrskonzeption mit der
Hauptzu=- und Ausfahrt des Planvorhabens von der MenzelstralBe
sowie der eingeschrénkten Rechtsein- bzw. Ausfahrt an der
Werler Strafle wurde mit dan Verkehrshbetrieben abgestimmt,

Sie gewdhrleistet durch die Einrichtung einer neuen Links-
abbiegespur zu dem Planvorhaben und den damit zusammenhingen-
den Umbau=- und MarkierungsmaBnahmen zur Verlegung der be-
stehenden Linksabbiegespur, Gersdeseus- und Rechtsabbiegerspur
sowic des FuB- und Radweges eine den Anforderungen der Ver-
kehrsbetriebe entsprechende Verkehrsfihrung.

Die vorhandenen Heltestellen an der Menzelstrafe und der
Werler StraBe im Planbereich kdnnen bestehen bleiben.

Die Haltespur der letztgenannten Heltestelle kann in einen
Teilbereich zu den Stoflzeiten als Rechtseinbiegespur zu dem
Planvorhaben mitbenutzt werden, da diese Haltestslle nur in
den Sommermonsten stdrker frequentiert wird.



4, Bebauung/Ruhender Verkahr

(@41

FOr die Ansiedlung des geplanten Schnellrestaurasnts mit Auto=
schalter wird gem& § € BauNVD ein Gewerbegebiet festgesetzt.
Die zul@ssige Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt gemdB § 17 BaulVvn
maximal 0.8, wobei dis Grundfldchan dsr notwendigen Stell-
plédtze einschliellich deren Zufahrten sowie zugehdrige sonstige
Nebenanlagen gem#f § 19 BaullV0 einzubeziehen sind.

Aufgrund der nur eingeschossig festgesetzten offenen Bauweise
wird die zuldssige GeschoBflichenzahl auch auf 0.8 begrenzt,
Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist gemif Landesbau=
ordnung Nordrhein-Westfalen (BauONW) auf dem Grundstiick sicher-
zustellen.

bkologische MaBnahmen/Grinfléchen

Zur Minimierung der von dem Bauvorhaben ausgeldsten Flichen-
inanspruchnahme, insbesondere der durch die notwendigen
Stellplétze und deren Zufahrten sowie der zusdtzlichen
Autoschelterfahrspur ausgeldsten Bodenversiegelung, werden
groBere Teile des Gewerbegebietes mit Bindungen fir die
Bepflanzung mit Bé&umen und Strduchern festgesetzt,

Dies bezieht sich suf die jeweils durchgehenden Pflanzstreifen
antlang der Grundsticksgrenzen, Pflanzflichen zur Gliederung
der Stellplatzanlagen sowie insbhesondere auf eine zusammen-
héngende, etwa 450 m? groBe Fliche im MNordenm des Grundstiickes.
Diese Fléchen sind mit heimischen standortgerechten Laubge-
hdlzen zu bepflanzen. Je 30 m? Fléche ist in variierenden
Absténden jeweils ein Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang
von 12 cm, gemessen in 1 m Héhe, und je 10 m2 5 Strducher,
mindestens 80 cm hoch, zu pflanzen.

Um den Folgen der Versiegelung entgegenzuwirken und zur pogi-
tiven BeeinfluBbung des Mikroklimas werden dariber hinaus sine

Begrlnung fensterloser Fassaden sowie eine extensive Dachbegriinung von

Flachdachgebduden vorgeschrieben.

Unter extensiver Dachbegrinung werden dabei fléchige Begri-
nungen mit niedrigen Stauden und Gehdlzen, Wildkr#utern und
Grdsern verstanden. Es werden trockenheitsvertrigliche und

zeitweise Verndssung ertragende, niedrigbleibende Pflanzen

verwendet, die regenerationsféhig sein miissen und einen ge-
ringsen Pflegeaufwand erfaordern.

Zu den aus forstbehdrdlicher Sicht als 'Wald' gekennzeichnetenm
Baum=- und Strauchbewuchs auf der 8stlich angrenzenden che-
maligen Bahntrasse wird in Abstimmung mit dem zusténdigen
Forstamt ein Sicherheitsabstand von 27 m zwischen Waldrand und
Gberbaubaren Fl8chen eingehalten. Zus8tzich sind Stell-
platzanlagen und Waldrand durch einen Pflanzstreifen, zur
spéteren Ausbildung eines kontinuierlichen (Uberganges vonein-
ander getrennt.

l



Die weiteren Fléchen westlich des Gewerbegebietes bis zur
Grenze der 8ffentlichen Verkehrsfldche der Wserler Strafe

(3 53) sind als private Grinfldche mit der Zweckbestimmung
'Orinanlagse’' festgesetzt. Sie werden spiiter im Zuge eines

fir die Realisierung der Bahniherfihrung und Verlegung der

B 63 erforderlichen Planfeststellungsverfahren ndher konkre-
tisiert als Teile der Trassenfihrung bzw. als notwendige
Ausgleichs~ und Ersatzfldchen im Rahmen des zugehdrigen land-
schaftspflegerischen Begleitplanes.
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7. Ver- und Entsorgung

Bebavungsplanes wird die VYersorqung mit

Im Geltungsbereich des
lektrizitdt durch die Stadtwerke Hamm gewdhr-

Wasser und E
leistet.
Telekommunikation wird durch Einrichtung der Post sicherge-
stellt.

Die Abwdsser des Planvorhabens werden durch AnschluB an die
bestehende Kanalisation abgefihrt und der zentralen K ranlage
zugefihrt,

Bodenocrdnends Mafnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich das
Plangebiet in der Hand eines Eigentiimers befindet.

mI

Kosten

Kosten durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ent-
stehen der Stadt Hamm nicht. Die erforderlichen verkehrlichen
nd

MaBinahmen zur Planrealisierung si vom Verursacher zu tragen,

——

WA

Hamm, den 26, Avgust 1991

7. ,
Dr. Kraemer Méller
Stadtdirektor Ltd. stddt. Baudirektor
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