Begrindung

B g -

zum Bebauungsplan Nr. 5 a der Gemeinde Rhynern

Allgemeines:

Das Plengebiet liegt im Ortsteil Rhynerberg der GroBge-
meinde Rhynern, und zwar westlich der L 669. Es bildet
den nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes
Nr. 5, der im Siliden bis an die bereits bebsuten Gebiete

- der Kerngemeinde Rhynern heranreicht. Eine Unterteilung

(hier "Rhynern Nr. 5 a") erschien sinnvoll, weil dieser
Bereich eher der Bebauung zugefiihrt werden kann, als der
entschieden groBere siidliche Bereich, bei dem auch die
Planungsarbeiten zwar im Gange, aber noch nicht voll-
endet sind.

Des Plangebiet ist etwa 6,7 ha gro8.

Der Plsnbereich bildet auch fiir die Zukunft die ndrdliche
Begrenzung der bebauten Teile des Ortes Rhynern. Eine
weitere bauliche Ausdehnung nach Norden ist ebensowenig
vorgesehen wie nach Westen. Im Westen verliuft, nahezu
parallel gzu der Westgrenze des Baugebietes, die B £3 mit
einem min. Abstand von ca. 180 m. Dieser StraBenzug wird
in den n#Hchsten Jchren durch die EB 63 ersetzt, die auto-
bahndhnlich ausgebaut wird und mit einem min. Abstand
von ca. 280 m vom Baugebiet entfernt verlaufen wird.

Nach.baulicher Ausfiillung des stidlichen AnschluBgebletes
(Bebauungsplan Rhynern Nr. 5) wird ein echter baulicher
Zusammenhang mit dem Ortskern Rhynern entstehen.

Gelande:

Das Plangebiet ist weitgehend baulich unberiihrt. An der
Ostselte, also unmittelbar an der I 669, sind Altbauten
und Hiuser vorhanden, die in den 30er-Jshren errichtet
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wurden. Im slidlichen Planbereich sind einige Altbauten
vorhanden: ein Abbruch ist zur Reslisierung des Planes
nicht notwendig. Die Fléchen sind aber gleichfalls {iber-
plant.

Der grélte Teil des Beugeléndes befindet sich in der
Hand eines Grundstiickseigentiimers, der zum Verkauf be-
reit ist. '

Im westlichen Planbereich ist eine alte Trasse vorhanden,
die friiher dem Betrieb der Ruhr-Lippe-Eisenbahn diente
und in diesem Geblet in einem verhsltnismifig tiefen
Einschnitt lag. Nach Umsﬁellung des Verkehrs von der
Schiene suf die StraBe erwarb die Gemeinde das Gelédnde,
benutzte es zundchst als gemeindliche Milllebladestelle
und deckte das Gel&nde nach Auffiillung mit Boden ab.

Die Gemeinde ist zum Verkauf ihres Grundbesgitzes in diesem
~Bereich an die prlvaten Bauherren bereit.

Planungssufgabe:

Das Geldnde wird keinem Wohnungsbsuunternehmen zuginglich
gemacht. Es besteht also die M3glichkeit, weltgehend indi-
viduelle Hiuser zu errichten.

Das Baugeldnde weist eine fiir hiesige Verh#Zltnisse seltene
starke West- und Biidhanglage suf. Es ist dsher von der
stark frequentierten B 63 bzw. spédter der EB 63 aus gut
einzusehen.

Planungsldsungen:

Die Haupt-ErschlieBungsstraBe (im Plan mit PlanstraBe A
bezeichnet) wird, soweit m8glich, iiber die ehemalige RLE-

- Trasse gefiihrt; sowelt Miill untergebracht ist, wird sie
nach Westen verschoben und das GelZnde der ehemaligen RLE-
Trasse den Baugrundstiicken als Girten zugeschlagen. Diese
PlanstraBe A setzt sich nach Siiden fort: in ihrem HuBersten
slidlichen Bereich im Kerngebiet Rhynern, ist sie bereits
ausgebaut vorhanden und miindet dort in die L 667 ein. Stid-
lich des Planbereiches ist eine Verbindung zur Lv669 voTrge-~
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sehen. Sie ist fldchenndBig bei frilkeren Planungen bereits
freigehaltén worden. Im Norden liuft die PlanstrafBle A in
H8he des Kinderspielplatzes zunidchst aus. Nech den Plénen
des Landschaftsverbandes zum Bau der EB 63 ist vorge-
sehen, spiter dle Jetzige B 63 abzustufen und nach Osten
in die L 669 zu filhren. Der Zeitpunkt des Neubsus und der
Umstufung 158B8% sich nicht absehen. Es besteht aber die
M3glichkeit, die PlanstrafBle A nach Norden so weit zu er-
weitern, daB sie an die abzustufende'und zu verlegende

B 63 angeschlossen werden kenn.

Die PlanstraBe B wird ringfSrmig gefiihrt und ist als zwelte
“‘HaupterschlieBungsstraBe anzusehen. Im Slidosten ist eine
zusidtzliche kleine Stichstrafle geplent.

Es sind susschlieBlich Wohnhiuser vorgesehen, und zwar
durchweg in eingeschossiger Bauweise mit Flachd#dchern (en
einer Stelle such 2-geschossig). Maximal koénnen im ge-
samten Planbereich 47 Neubauten errichtet werden.

Zu Jjedem BaukBrper ist eine Gurage eingéplant. Tnnerhalb
des Ringes sind zusitzlich Stellplidtze vorgesehen.

Liden des tiglichen Bedarfs befinden sich in asusreichender
Anzahl im alten Ortskern Rhynern: zusdtzlich ist in einem
Bebauungsplangebiet, das unmittelbar siddstlich des Be-
bauungsplanbereiches Nr. 5 a liegt, der Neubeu eines
kleineren Lzdenzentrums vorgesehen, der vorsussichtlich
im nichsten Jzhr gebaut werden wird.

ErschlieBung:
a) Stralen

Die HaupterschlieBungsstraBe A hat eine Fehrbahnbreite von
7 m mit jeweils 2 m Nebenfléche an Jeder Seite. Die Ring-
straBe B het eine Gesamtbreite von 6,25 m.

b) Kanalisation

Die Abwisser werden der vom Lippeverband errichteten und
von ihm unterhaltenen biologisch-mechanischen Kl&dranlage
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Rhynern zugefiihrt, die etwa 60 m slidwestlich des Plen-
bereiches vorhanden ist. Drs Oberflichenwasser wird dem
Donauer B'.ch hinter der Kl#rsnlage zugefiihrt. Ein Teil
des Donauer Baches ist im Plen im stidwestlichsten Bereich
erkennbar: dort ist seine Begradigung vorgesehen.

¢) Wasser

Der gesamte Reum wird von den Stadtwerken Hemm bereits jetzt
mit Wasser versorgt. Ein AnschluB des Plangebietes ist ohne
Schwierigkeiten mdglich.

d) Elektrizitat

Der Plenbereich gehdrt zum Versorgungsgebiet der Ver-
einigten Elektrizitédtswerke in Dortmund. Die Versorgung
ist uneingeschrinkt méglich.

e) Gas

In der I 669 ist eine Hesupt-Gasleitung der Stadtwerke Hamm
vorhanden. Auch eine Versorgung des Gebletes mit Gas ist
daher ohne Schwierigkeiten m8glich.

Kosten:

Die ErschlieBungskosten sind {iberschligig wie‘folgt er-
mittelt: :

Kanalisation

(Schmatz~ und

Regenwasser) . 200.000,-- . DM
Strafienban

(einschl. Gehwege und

StreBenbeleuchtung) 190.000, -~ DM
Wasserversorgung 58.000,-- DM
Stromversorgung 27.000,-~ DM
Gasversorgung 32.000,-~ DM

insgesamt: 487 OOO -— DM



Kostenaufbringung :

Die Beuherren werden entsprechend den Ortssatzungen

der Gemeinde Rhynern zu StraBenbau- und Ksnalisations-
kosten herangezogen. Die Beteiligung der Gemeinde
Rhynern richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Rhynern, im September'1968 Das Gemeindebauamb:

a

Gemeindebaurat



