Begrundung zur 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 03.020 - Dlurerstrafe -

fir den Bereich Gemarkung Berge, Flur 8 zwischen Heideweg - sUd-
licher Grundsticksgrenze MenzelstraPfe Hs.-Nr. 1-9 (ungerade
Hs.-Nrn.) - westlicher Grundsticksgrenze Menzelstrafe Hs.-Nr. 7
und 9 - sudliche Grundstlicksgrenze MenzelstraBe Hs.-Nr. 11 und 13
- Max-Planck-StraPe - &6stliche Grenze des Grundstickes Gemarkung
Berge, Flur 8, Flurstlck 1100 - nordliche Grenze des Grundstlickes
Gemarkung Berge, Flur 8, Flurstiuck 1208.

Aufgrund der immer hdufiger auftretenden Probleme mit der Dich-
tigkeit der Flachddcher und dem gesteigerten Wohnraumbedarf der
Bewohner soll der Bebauungsplan gedndert werden.

Um ein stadtebaulich-gestalterisches Erscheinungsbild auch zu-
kinftig zu sichern, wird fir den Geltungsbereich dieser Anderung
die bestehende Festsetzung "Flachdach" (FD) in "Satteldach" (SD)
und "Walmdach" (WD) geandert. Darlberhinaus wird die Gestaltung
der Dacher durch Ortliche Bauvorschriften gem&p § 81 (1) und (4)
BauO NW geregelt und festgesetzt.

Aus gestalterischen Griinden werden innerhalb des.gesamten“Ande—
rungsbereiches die Dachform "Satteldach" (SD) und "Walmdach" (WD)
festgesetzt. Die Dachneigung von 30° - 35° gewdhrleistet i.V.m.
der Begrenzung der Drempelhdhen von max. 30 cm einerseits eine
wirtschaftliche Ausbaumdglichkeiten des Dachraumes und sichert
andererseits durch Festsetzung der Hauptfirstrichtungen gleich-
zeitig eine einheitliche Entwicklung der Dachlandschaft.

Die Festsetzung der Hauptfirstrichtungen erdffnet eine variable
Grundriflésung einschlieflich einer groptméglichen Berilicksichti-
gung der Belichtung und Besonnung und schlieft splrbare Beein-
trachtigungen durch zusdtzliche Verschattung der Nachbargrund-
stlicke aus.

Der Charakter eines "aufgelegten" Daches durch einen schattenwer-
fenden Dachrand wird mit der Festsetzung eines Dachiberstandes
von mind. 30 cm erreicht.

Die differenzierte Gestaltung der einzelnen Dacher wird erreicht
mit der Profilierung des Traufbereiches durch nach aupen vorge-
setzte Dachrinnen, deren Verkleidung ausgeschlossen wird.

Damit auch weiterhin eine einheitliche Gestaltung der Dachland-
schaft gewahrleistet ist, sind bei zusammenh&ngenden Dachern Uber
mehrere Gebaude einheitliche Materialien zur Dacheindeckung mit
einheitlichen Farben zu verwenden.

In den Dachflachen sind nur Dachfldchenfenster mit max. 1/3 der
Lange der unter dem dazugehdérigen Dach oder Dachteil liegenden
Wanden zulassig. Durch den Ausschlup von Dachgauben und Dachein-
schnitten auf den Nordseiten der Gebaude wird das einheitliche
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stadtebauliche Bild gefestigt und die Einsehbarkeit in die Nach-
bargrundsticke gemindert.

Mit dem Inkrafttreten dieser Anderung werden fir den o.g. Bereich
die bisherigen gestalterischen Festsetzungen auper Kraft gesetzt.

Kosten entstehen der Stadt Hamm durch diese Planadnderung nicht.
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