Begriindung

zur 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.019 — Dietrich-Bonhoeffer-StraBe —
fiir den Bereich des Flurstiickes Gemarkung Westtiinnen, Flur 1, Flurstiick 765.

Der Bebauungsplan Nr. 03.019 ist seit 1978 rechtsverbindlich.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 03.019 - Dietrich-Bonhoeffer-StraBe -ist die Bebauung
abgeschlossen. Die Geb4ude sind teilweise freistehend, teilweise in Reihenbauweise errichtet.

Die Innenbereiche dieses Gebietes sind in der Vergangenheit nach den zur Zeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes mafgeblichen stidtebaulichen Zielvorstellungen als Freirdume bzw. Gartenflichen in die
Planung einbezogen worden.

Zusitzliche Bauwiinsche (Erweiterungen von Wohngebéuden) sind mit dem derzeitigen Planungsrecht
abzugleichen und zu bewerten, ob eine stidtebauliche Vertriglichkeit gegeben ist. Da Ausnahmen vom
bestehenden Planungsrecht nur im geringen Mafle gewihrt werden kénnen, kann eine wiinschenswerte
stadtebauliche Nachverdichtung die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes voraussetzen.

Die Anderung umfafBt eine erweiterte iiberbaubare Fliche zur Errichtung einer zusitzlichen
Wohneinheit.

Sowohl die Grundstiicksgrofe als auch die infrastrukturellen Einrichtungen lassen eine Erweiterung der
liberbaubaren Flachen zu. Durch die Anderung wird die Ausnutzung freier Recourcen erm glicht und
somit auch mit dem Grund und Boden sparsam umgegangen.

Fir das geplante Bauvorhaben wird die tiberbaubare Fliche (Baugrenze) nach Norden erweitert. Die
erweiterte {iberbaubare Flédche wird als WA I (allgemeines Wohngebiet, 1-geschossige Bauweise), o
(offene Bauweise), GRZ 0,4, GFZ 04 festgesetzt, um das geplante Bauvorhaben in die
Umgebungsbebauung einzufiigen. Fine Beeintrichtigung der Nachbarschaft wird dadurch weitgehendst
eingeschréinkt.

Fir die stidlich gelegene tiberbaubare Fliche (Bestand) bleibt die bisherige Festsetzung WA 11, o, GRZ
0,4, GFZ 0,8 bestehen.

Um ein stéddtebaulich-gestalterisch homogenes Erscheinungsbild dieses Siedlungsbereiches auch
zukiinftig zu sichern, soll im Geltungsbereich der Anderung lediglich das Baufenster erweitert werden.
Diese Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Grundziige der Planung nicht.

Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.019 — Dietrich-Bonhoeffer-StraBe — tritt mit
der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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