Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 07,004 - Breerskamp - fir den
Bereich -zwischen TIRPE

VogelstraBe - westl. Verliéngerung der BSckenhege - BSckenhege -

Westseite des Grundstiicks Bdckenhege Haus-Nr. 24 - West- und
Nordgrenzen der Grundstlicke BYckenhege Haus-Nr, 18 - 22 - Nord-
und Ostpgreéenze des Flursticks 32, Flur 9, Gemarkung Hees&ehn '«
Ostgrenze des Grundstlicks Bdckenhege Haus-Nr. 10 - BYckenhege -
Nord-, Ost- und Sldgrenze der Bffentlichen Griinfl¥che am Ehren-
mal - Heessener DorfstraBe « Ostgrenze des Grundstiicks Heessener
DorfstraBe Haus-Nr. 39 - Slidgrenzen der Grundstiicke Heessener
DorfstraBe Haus-Nr. 39 - Haus-Nr. 55

Flir diesen Bereich hat der Rat der ehemaligen Stadt Heessen am

23, Februar 1972 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen,
der mindestens Festsetzungen im Sinne des § 30 BBauG enth#lt, um
eine geordnete bauliche und verkehrliche Entwicklung sicherzu-
stellen.

Gleichzeitig wurde zur Realisierung des Planes fir einen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes eine Umlegung gem#B §§ 46 ff BBauG an-
geordnet. .

Gegen den von der ehem., Stadt Heessen fir den o.g. Bereich aufge-
stellten Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 35 sind von den Be-
wohnern erhebliche Bedenken insbesondere gegen die vorgesehene hohe
bauliche Verdichtung der unbebauten Grundstiicke vorgebracht wor-
den.

Unter Beriicksichtigung dieser Bedenken und aufgrund der in Jingster
Zeit erheblich gedimpften Nachfrage nach mehrgeschossiger Bebauung
ist der Entwurf des Bebauungsplanes {iberarbeitet worden,

Der Bebauungsplan umfaBt ein Gebiet am Rande des alten Dorfkerns
von Heessen, In den wirksamen Flichennutziungsplénen der ehem, Stadt
Heessen und der Stadt Hamm sind fiir diesen Bereich Wohnbaufl&chen
dargestellt, wobel in Anlehnung an den baulichen Charakter des
alten Dorfkerns und wegen der NiZhe zum neuen Zentrum von Heessen
eine miBige Verdichtung auf mind., etwa 60 Einwohner pro ha Brutto-
wohnbauland angestrebt wird.

Fir die Grundstiicke siidlich der Heessener Dorfstrafe wird eine
3-geschossige Bebauung in geschlossener Bauweise festgesetzt. Es
ktnnen die vorhandenen Baullicken geschlossen und bestehende niedrige
GebHude aufgestockt werden, so daB eine StraBenrandbebauung in Form
einer geschlossenen Zellenbebauung entstehen kann.

Fiir den Ubrigen Bereich ist die Zahl der Geschosse abgestuft von max,
sechs beim bestehenden Wohnkomplex am Breerskamp bis zur einge-
schossigen Bebauung, um eine in ihrer HBhenentwicklung differenzierte
Bebauung zu ermdglichen.

Um die gegenwirtige vielschichtige Funktion dieses Gebietes als
Standort fUr Wohn- und Geschdftshiuser und nicht sttrende Handwerks-
betriebe planungsrechtlich zu sichern, sind die Baugebiete im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Allgemeine Wohngebiete gem#fB

§ 4 BauNVO festgesetzt.



Tm Interesse eines geordneten Stadtbildes werden Dachformen und
-neigungen fir Teilbereiche einheitlich festgesetzt.

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Einrichtungen von Kinder-
garten und Grundschule befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches
in zumutbarer fuBliufiger Entfernung.

Die vorhandene Parkanlage (Ehrenmal) an der Heessener DorfstraBe
und der vorhandene Kinderspielplatz am Breerskamp werden durch
die Festsetzung als 8ffentliche Grinfliche planungsrechtlich ge-
sichert. v

Das im Eigentum der Stadt Hamm stehende Grundstick n8rdlich der
Bickenhege ist als 8ffentliche Grinfldche - Parkanlage - festge-
setzt, um hier angrenzend an den Heessener Wald und in der N&he
der Altenwohnanlage im Sundern zus#tzlich eine Erholungsfl#che en-
legen zu konnen. ‘

Da aus Griinden der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, der (,
Landschaftspflege und des Umweltschutzes ein groBes 8ffentliches
Tnteresse daran besteht, den Fortbestand des als erhaltungswlirdig
geltenden Baumbestandes in der als &ffentliche Verkehrsfldche
festgesetzten Heessener DafstraBe und innerhalb der tffentlichen
Griinfliche - Parkanlage - zwischen B8ckenhege und Heessener Dorf-
straBe zu sichern, wird fiir diesen Baumbestand die Bindung fiir die
Erhaltung von Bdumen festgesetzt.

7zur Versorgung des Bebauungsplanbereiches und auch der angrenzenden
Bereiche sind 3 Trafostationen festgesetzt.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt iiber bestehende Strafien,
wie Heessener DorfstraBe, BSckenhege, Westhofskamp und Breerskamp,
jedoch miissen diese StraBSen entsprechend den Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraBen (RASt, RASt-E) ausgebaut werden.

Fiir die ErschlieBung der rickwdrtigen Grundsticksteile im mittleren

und ndrdlichen Planabschnitt ist die Anlage von zwei Stichstrafien
vorgesehen, Dadurch wird ermdglicht, daB der liberwiegende Teil der C
neu zu bildenden Baugrundstiicke eine direkte Zufahrtsmdglichkeit

zur 8ffentlichen Verkehrsfldche erhilt.

Das Verkehrsaufkommen der Vogelstrafe {iberschreitet mit seinem
Lirmpegel die Richtwerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau-
von 55 dB(A) bei Tag und 45 dB(A) bei Nacht. Zum Schutz gegen den
Verkehrslirm war entlang der VogelstraBe auBerhalb des erforder-
lichen Sichtdreiecks die Aufschiittung eines Liérmschutzwalles in
einer Hthe von 2,5 m iiber StraBeniveau vorgesehen, Dieser Wall
konnte wegen der erforderlichen Freifliche hinter dem Haus Heessener
DorfstraBe Nr. 50 nicht in der erforderlichen Gesamtlinge geschiittet
werden, daher sollte die Liicke zwischen diesem Haus und dem Wall
durch eine 2,5 m hohe Schallschutzmauer geschlossen werden.

Anstelle des urspriinglich vorgesehenen Lirmschutzwalles entlang der
VogelstraBe ist aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungen eine
2,45 m hohe Lirmschutzwand vorgesehen, die in einem Abstand von ca.
3 m parallel zur Sstlichen Gehwegbegrenzung errichtet werden soll.
Die Lirmschutzwand wird entlang des zur BBckenhege geplanten FufBi-
weges bis zum Wendehammer der Planstrafe A fortgesetzt.



-3 -

Die Lirmschutzwand ist Betandteil der 8ffentlichen VerkehrsflHche.
Die FlHche zwischen der Hinterkante Gehweg und der Lirmschutzwand
wird bepflanzt (Verkehrsgriin).

Die Wirkung der Lirmschutzeinrichtung wird durch die Anderung niht
beeintrdchtigt. Bau- und Unterhaltungskosten werden jedoch stark
reduziert. Aufgrund des geringeren Fl#chenbedarfes k¥nnen die an-
grenzenden Grundstiicke ptimaler genutzt werden.

Durch die geschlossene Abschirmung des Wohngebietes gegeniiber der
VogelstraBe kann mit einer Pegelreduzierung von insgesamt mindestens
9 dB(A) gerechnet werden.
Da die Lirmschutzwand vor dem Wendehammer der geplanten westl, Ver-
léngerung der Bdckenhege endet, kann der Schall von der VogelstraBe
von Norden her immer noch begrenzt auf das Plangebiet einwirken, so
daB bei NeubaumaBnahmen in diesem Wohngeblet passive Schallschutzvor-
kehrungen an den Gebduden bzw, auf den Baugrundstiicken zusitzlich

« 2u empfehlen sind. Insbesondere sind eine geeignete Stellung der

Y{® Baukdrper, die Ausrichtung der Wohnungen zw lidrmabgewandten Seite
hin sowie der Einbau schallisolierter Fenster vorzusehen,
Einen Katalog wirksamer SchutzmafBnahmen als Empfehlung an kiinftige
Bauherrn sowie eine Kennzeichnung der fraglichen Bereiche enthilt
der Bebauungsplan.,

Die Durchfithrung geeigneter passiver SchallschutzmaBnahmen bei Neu-
bau- bzw. griBeren UmbaumafBnahmen ist ebenfalls fiir den im Bebauungs-
plan slidlich der Heessener DorfstraBe gekennzeichneten Bereich zu
empfehlen, da hier die MSglichkeiten der Li#rmabschirmung an der Vogel-
strafle nicht gegeben sind.

Durch die aktiven und passiven LirmschutzmaBnahmen wird dem Bediirfnis
nach gesunden Wohnverhiltnissen im Sinne des § 1 (6) BBauG ent-
sprochen.

Die Flichen, bel deren Bebauung zusitzliche passive Schallschutzmaf-
nahmen empfohlen werden , sind im Bebauungsplan gemif § 9 (3) BBauG
a.F. gekennzeichnet.

Der Planbereich ist dickgestrichelt umrandet. Innerhalb des Gel-
tungsbhereiches werden festgesetzt:

Art und MaB der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundsticksflichen

Verkehrsflichen

tffentliche Grlinfldchen - Parkanlage - Kinderspielplatz -
Fl8chen fiir Versorgungsanlagen - Trafostationen -

Bindung fUr die Erhaltung von Biumen
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Die Abwisser werden der zentralen Kliranlage zugefiihrt,

Die erforderlichen Stellpl&tze kdnnen auf den Baugrundstiicken unter-
gebracht werden.

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fiir
MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

L ]



Die Kosten, die durch die vorgesehenen stddtebaulichen Mafnashmen
entstehen, sind Uberschliglich mit 1,6 Mio, DM ermittelt worden.
Soweit Zuschiisse und Beitri#ge Dritter (auch ErschlieBungsbeitrige
im Sinne der §§ 127 £f BBauG bzw., im Sinne § 8 KAG) erlangt werden
k&nnen, hat die Stadt im Ergebnis nur die um diese Beitrige ver-
ringerten Kosten zu tragen.

Hamm, 19, Juli 1982

Schmidt-Gothan Miiser
Stadtbaurat



