Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.004 - Breerskamp -

fiir den Bereich zwischen der Siidseite der "Bdckenhege' und deren
geradlinige Verldngerung, Ost-/Siidseite des Flurstiickes 757 sowie
Ostseite der Flurstiicke 760 und 761, Flur 9, Gemarkung Heessen,
Ostseite des 'Westhofskamp' (Flurstiick 786) und Ostgrenze des
Grundstiickes Westhofskamp Hs.-Nr. 11.

1. Erfordernis der Plandnderung

Fiir den Bereich zwischen Bdckenhege, Heessener DorfstraBe und Vogel-
straBe besteht seit dem 13.03.1983 der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr, 07.004 - Breerskamp -.

Der Rat der Stadt Hamm hat am 27.01.1988 und 30.08.19839 beschlos-
sen, fUr den Bereich des Stadtteilzentrums von Heessen eine mehr-
stufige Rahmenplanung erstellen zu lassen, die den Bereich des
alten Ortskernes Heessen-Dorf miteinschlieBt.

Ein wichtiges Ziel dieses stadtebaulichen Rahmenplanes ist die Er-
haltung des Orts- und StraBenbildes des historisch gewachsenen
Ortskernes.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 07.004 stehen diesem
Ziel in Teilbereichen entgegen. Dies gilt in besonderem Ma@Be fir
die dstlich der StraBe 'Westhofskamp' gelegenen Grundstlicke.

In diesem Bereich setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
07.004 eine max. II-geschossige Flachdach-Bebauung fest. In un-
mittelbarer Ndhe, westlich vom Westhofskamp und an der Heessener
DorfstraBe dominiert jedoch eine II-geschossige das Ortsbild pra-
gende Satteldach-Bebauung.

FUr eine angemessene weitere stddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung ist es daher erforderlich, fir ein Teilgebiet des Bebauungs-
planes Nr. 07.004 zwischen den StraBen 'Westhofskamp' und 'Breers-
kamp' die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.004 durchzufiihren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.004 ist gemdB § 8 (2)
BauGB aus dem wirksamen Fldachennutzungsplan, der den Geltungsbe-
reich als Wohnbaufldche darstellt, entwickelt.

Mit dem Inkrafttreten der 1. Anderung treten die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 07.004 auBer Kraft, soweit
sie durch den Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung erfaBt
werden.

2. Bestand

Der Anderungsbereich des Plangebietes umfaBt fiinf Grundstiicke mit
einer Fldche von insgesamt 4.850 m?. Bei der Bebauung am Westhofs-
kamp handelt es sich ausschlieBlich um Wohnnutzung.

Die vorhandenen Altbauten prigen durch ihre homogene Gestalt als
IT-geschossige traufstdndige Bebauung mit Satteldach das Orts- und
StraBenbild des alten Ortskernes; das westlich angrenzende Geb&ude
Westhofskamp Nr. 3 ist in der Denkmalliste eingetragen.

Der III-geschossige Neubau mit Flachdach - Westhofskamp Nr. 10 -
entspricht nicht dem ortskerntypischen StraBenbild.



3. Inhalt der Bebauungsplandnderung

3.1 MaB der baulichen Nutzung

Zur Einfiigung in das Ortsbild der nd@heren Umgebung wird sidlich
der Flachdach-Bebauung "2 Vollgeschosse -zwingend-" festgesetzt;
der I-geschossige Anbau des Hauses Heessener Dorfstra@Be Nr. 36
wird planungsrechtlich gesichert.

Fiir die den nordlichen AbschluB bildende Bebauung an der Bdcken-
hege wird "2 Vollgeschosse" als HGchstgrenze festgesetzt.

Fir den III-geschossigen Neubau Westhofskamp Nr. 10 werden "2 - 3
Vollgeschosse" sowie eine dem Bestand entsprechende Grundfl&chen-
zahl (GRZ) von 0,4 und GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt.
Im Ubrigen werden fir die WA-Gebiete eine an die Umgebung angepalite,

stddtebauliche angemessene GRZ von 0,4 und GFZ von 0,8 festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfl&dche

Die Bebauungsplandnderung schafft die planungsrechtliche Voraus-
setzung fir eine fir das Ortsbild typische StraBenrandbebauung mit
einer mdglichen BaulilickenschlieBung. Die festgesetzte Bautiefe van
ca. 15 m entspricht der Ausnutzung der benachbarten Grundsticke.

Der Bestand des Eckhauses BGckenhege 15 wird durch die festgesetzte
Uberbaubare Grundstilicksfldche planungsrechtlich gesichert; ver-
kehrliche AusbaumaBnahmen, wie sie 1983 noch bestanden, sind in
diesem Einmiindungsbereich nicht mehr vorgesehen und stehen dieser
Bebauungsplandnderung nicht entgegen.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Zur Einfilgung mdglicher Neubauten und zur Erhaltung des Orts- und
StraBenbildes werden gestalterische Vorschriften zur Dachform und
-neigung gemdB § 81 (1) und (4) BauO NW in die Bebauungsplaninde-
rung aufgenommen.

Im Hinblick auf die vorhandene das Ortsbild prdgende Satteldachbe-
bauung mit Uberwiegend 45° D&chern wird fir die WA-Gebiete - mit
Ausnahme des Grundstiickes Westhofskamp Nr. 10 (vorhandenes Flach-
dach) - "Satteldach 40° - 45°" in traufstdndiger Anordnung festge-
setzt. Damit wird der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
i.S.d. § 1 (5) Nr. 4 BauGB im besonderen MaBe Rechnung getragen.
Neubauten in Flachdach-Bauweise sind im Plangebiet kiinftig ausge-
schlossen.

3.4 Verkehrsfl&dchen

Der Endpunkt der Buslinie 11, auf der hiufig Gelenkziige eingesetzt
werden, liegt im Heessener Dorf. Gewendet wird - von der Heessener
DorfstraBe kommend - Uber den Westhofskamp und die Bockenhege.



Bedingt durch die StraBenguerschnitte und parkende Kfz wurde der
Busverkehr im o.g. Bereich bisher beeintridchtigt. Daher wird der
Verkehrsbetrieb der Stadtwerke Hamm prifen, ob eine Linienverdn-
derung oder -verlegung in Richtung Osten mit einer anderen Umfah-
rung oder einer Wendeschleife mdglich wire.

Bis zu einer endgiltigen Ldsung dieses Problemes beanspruchen die
Busse im Kurvenbereich Westhofskamp - Bdckenhege die gesamte Ver-
kehrsflédche zwischen den Hiusern Westhofskamp Nr. 11 und Bockenhege
Nieis 115

Da letztgenanntes Gebdude erhalten bleiben soll, wird die StraBen-
begrenzungslinie im Bereich der o.g. Einmindung um ca. 2 m bis
zur Geb&udekante nach Westen verschoben.

Auf der Gstlichen Seite ist die StraBenbegrenzungslinie deckungs-
gleich mit der Baugrenze fir das Haus Bockenhege Nr. 15.

3.5 Altlasten

Im Umweltschutzbericht Nr. 1 ‘der Stadt Hamm vom Mirz 1987 werden
fir das Plangebiet keine Aussagen zu Altablagerungen und Altstand-
orten getroffen; fir einen Altlastenverdacht bestehen keine An-
haltspunkte.

3.6 Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist dick gestrichelt
umrandet. GemdB § 9 (1) BauGB werden festgesetzt:

- Art und MaB der baulichen Nutzung

- Bauweise

- Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen
- Verkehrsfl&chen

Aufgrund der im § 9 Abs. 4 BauGB enthaltenen Erm&chtigungsnorm
werden ortliche Bauvorschriften gemdB § 81 Abs. 1 und 4 BauO NUW
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Bebauungsplandnderung bildet, soweit erforderlich, die Grund-
lage fir MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

4, Kosten

Der Stadt Hamm entstehen durch die Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 07.004 keine Kosten.

Hamm, 02. Oktober 1990 U
G U - Tt MMQIMM
Schmidt-Gothan MGéller

Stadtbaurat Ltd. Stddt. Baudirektor



