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Begriindung zur 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.025
- Oesterhege -

fir den Bereich Gemarkung Heessen, Flur 31 zwischen AsternstraBe - Mistel-
weg - Oesterhege - sidliche Grundsticksgrenzen der Grundstiicke Oesterhege
Hs.-Nr. 31 und 33 - Dasbecker Weg.

Im o.g. Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 07.025 - Oester-
hege - ist die Bebauung entsprechend der bestehenden Festsetzung "Flachdach"
(FD) mittlerweile realisiert. Die kostenintensive Instandhaltuhg der Flach-
dacher und der Wunsch nach Wohnraumerweiterung sind Grundlage zur Anderung
des Bebauungsplanes. Zur Wahrnehmung eines einheitlichen stadtebaulichen
Erscheinungsbildes in dem o.a. Bereich soll der Bebauungsplan dahingehend
gesandert werden, daB zukiinftig Satteldscher innerhalb des Anderungsbereiches
zuldssig sind.

Um ein st&dtebaulich-gestalterisch homogenes Erscheinungsbild dieses
Siedlungsbereiches auch zukinftig zu sichern, wird fir den Geltungsbereich
dieser Anderung die bestehende Festsetzung "Flachdach" (FD) in "Sattel-
dach" (SD) und "Walmdach" (WD) gesndert. Dariberhinaus wird die Gestaltung
der Dacher der unterschiedlich vorhandenen Haustypen durch Ortliche Bau-
vorschriften gemaB § 81 (1) und (4) BauO NW niher geregelt.

Aus gestalterischen Griinden wird innerhalb des Anderungsbereiches einheit-
lich die Dachform "Satteldach" (SD) und "Walmdach" (WD) festgesetzt. Die
fir diese Dachtypen festgesetzte Dachmeigung von 30° - 35° gewdhrleistet
i.V.m. der Festsetzung der Traufhthe wirtschaftliche Ausbaumtglichkeiten
des Dachraumes und sichert gleichzeitig eine einheitliche Entwicklung der
Dachlandschaft.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind ein Teil der vorhandenen Gebdude

mit einseitigem Grenzabstand errichtet. Um zu vermeiden, daB Hausgiebel an
den Grundstiicksgrenzen auf Traufen der Nachbargebdude stoBen, sind diese
Giebel mit einem Walm auszubilden.

Die CGebdude sind, bedingt durch die Ausfihrung mit Flachdichern, in
unterschiedlichen Abmessungen errichtet. Um Uberdimensionierte Dachkonstruk-
tionen auszuschlieBen, sind die Hauptfirstrichtungen in den Lingsachsen der
Gebdude anzuordnen. Bei horizontal um mehr als einen Meter gegeneinander
versetzten Gebdudeteilen soll der First diesem Vorsprung folgen.

Um den Charakter eines "aufgelegten" Daches durch einen schattenwerfenden
Dachrand zu verstdrken, sind an den Traufen Dachiiberstinde von mind.

40 cm einzuhalten. Um die differenzierte Gestaltung der einzelnen Dicher
zu unterstreichen, sollen zur Profilierung des Traufbereiches die Dach-
rinnen auBen vorgesetzt und deren Verkleidung ausgeschlossen werden.

Zur Belichtung der R&ume sind Dachgauben nur als Einzelgauben im Bereich
der Dachflachen zuldssig, die den zugehdrigen ErschlieBungsstraBen und
-wegenzugewandt sind. Dadurch wird die Einsehbarkeit der Nachbargrundstiicke
gemindert. Zur weiteren Belichtung der R3ume durch die Dachfl&chen an

den den zugehdrigen ErschlieBungsstraBen und -wegen abgewandten Sejiten



sind Dachfl&chenfenster nur im begrenztem Umfang zuldssig, wenn
sie 1/4 der Liange der unter dem dazugehdrigen Dach oder Dachteil liegenden
Wande nicht Uberschreiten.

Mit dem Inkrafttreten dieser Anderung werden fir den o.g. Bereich die
bisherigen gestalterischen Festsetzungen auBer Kraft gesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist unter Wirdigung nachbarlicher Inte-
ressen mit den offentlichen Belangen vereinbar und stddtebaulich winschens-
wert.

Die Grundzige des Bebauungsplanes Nr. 07.025 werden nicht beriihrt.

Kosten entstehen der Stadt Hamm durch die Planinderung nicht.
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