Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.029 - Habichtshd&he -
fir den Bereich zwischen der SUdseite der VeistraPBe (Nordgrenze
Flur 238), Ostseite der Flurstlcke 239, 240, 241, 242 und 1070
(Grundstlick Habichtshéhe Nr. 38), Flur 17, Gemarkung Heessen,
Sudseite des Flurstickes 583 (Wohnweg Habichtshdéhe 26 - 34) und
Westseite der StraPe "Habichtshéhe" (Flurstick 1320).

1. Erfordernis der Plané&nderung

Im Bereich zwischen VeistraPe, Zeisigweg, MagnolienstraBe und
Anemonenweg besteht seit Februar 1968 der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 07.029 - Habichtshdéhe -, der flr das gesamte
Plangebiet "Reines Wohngebiet" (WR) mit Uberwiegend 1- und
2-geschossiger Bebauung festsetzt. Diese Bereiche sind bereits
zum grdéften Teil mit Reihenhdusern bebaut.

Ostlich des Einmindungsbereiches der StraBen "Habichtsh&he"
und VeistraPe ist ein maximal 9-geschossiges Hochhaus festge-
setzt, das nicht realisiert worden ist. Dort befindet sich ein
landwirtschaftlich genutztes Grundstlck (Habichtsh®éhe 38, Gro-
Be 7.052 m?), an dessen weiterer Nutzung der Eigentlmer kein
Interesse mehr zeigt. Dieses Flachenpotential ist einer Nut-
zung als Wohnbauflache zuzufihren, die den derzeitigen staddte-
baulichen Anforderungen entspricht.

Wesentlicher Bestandteil der Bebauungsplan&nderung soll die
Herabsetzung auf ein der vorhandenen Nachbarbebauung angepaP-
tes Nutzungsmap mit entsprechend zu &ndernden (iberbaubaren
Grundstlicksflachen sein. Gleichzeitig soll die festgesetzte
Verkehrsfldche - Habichtshbéhe - an den tatséchlich vorhandenen
Ausbauzustand angepaPft werden; sie ist im Bebauungsplan Nr.
07.029 noch als Wendeanlage ohne Anbindung an die VeistraPe
festgesetzt. :

Flir eine angemessene weitere stédtebauliche Entwicklung und
Ordnung ist es erforderlich, fir den o.a. Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 07.029 - Habichtshéhe - die 1. Anderung
durchzufithren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.029 ist gemdB § 8
(2) BauGB aus dem wirksamen Fl&chennutzungsplan, der den Gel-
tungsbereich als Wohnbaufl&che darstellt, entwickelt. Mit In-
krafttreten der 1. Anderung treten die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 07.029 auper Kraft,
soweit sie durch den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
erfaft werden.
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Bestand

Das Siedlungsgebiet "Dasbeck" ist gepragt durch eine vielfal-
tige Baustruktur. Das NutzungsmaP reicht von eingeschossigen’
Bungalows bis zu 9-geschossigen Punkthochhdusern.
Charakteristisch ist jedoch die rdumliche Verteilung dieser
verschiedenen Haustypen zu zusammenhdngenden Siedlungsberei-
chen einer jeweils einheitlichen Gebdudestruktur. Diese "Sied-
lungsblocke" prégen das jeweilige StraPenbild und vermitteln
so eine Identifikationsmdbglichkeit seiner Bewohner. StraPen
bzw. Verkehrswege bilden hierbei Trennungslinien zu anderen
"Siedlungsbldcken”.

Der Anderungsbereich ist umgeben von mehreren Gebdudetypen.
Nord-westlich dieses Bereiches (an der Veistrafe) befindet
sich ein 9-geschossiges Punkthochhaus, das das 6stlichste Ge-
b&dude einer Reihe von Punkthochhausern entlang der VeistraPe
ist. Westlich der Strafe "Habichtshdhe" bestimmen 3-geschossi-
ge Zeilenbauten das Siedlungsbild. Ostlich des Anderungsbe-
reichs besteht die Bebauung aus eingeschossigen Einfamilien-—
reihenhdusern. Im stdlich angrenzenden Bereich prédgen 2-ge-
schossige Reihenhduser mit Ost-West-Ausrichtung das Siedlungs-
bildy

Inhalt der Bebauungsplandnderung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (WR) dienen dem Wohnen (§ 3 (1) BauNVO). Die
im Anderungsbereich vorgesehene Art der baulichen Nutzung wird
aus dem bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan Ubernom-—
men.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.029 ist ei-
ne Anderung des Mafes der baulichen Nutzung zur Realisierung
einer angemessenen stadtebaulichen Entwicklung notwendig.

Die Planung einer 2-—-geschossigen Bebauung orientiert sich an
der im Bestand vorherrschenden Reihenhausbebauung stdlich des
Anderungsbereiches. Das hier festgesetzte MaB der baulichen
Nutzung entspricht den Festsetzungen des z.Z. rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 07.029 flir eine 2-geschossige Bebau-
ung:

- 2 Vollgeschosse - "hbéchstens"-

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,7.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfléchen/Bauweisen

Die Anordnung und Grééfe der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen
reflektiert die Bebauungsstruktur im stdlich angrenzenden Be-
reich und gewdhrleistet zudem eine SUdorientierung der Wohnbe-
reiche und Mietergérten.
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Der Abstand der Uberbaubaren Grundstlicksflédchen zu den Wohnwe-
gen ist auf den Mindestabstand gem. § 6 der Landesbauordnung
(Abstandsflachenverordnung) beschrankt, um Uber mdéglichst viel
Freiflachen fiur Privat- und Mietergdrten im stdlichen Bereich
zu verflgen.

Die Anderung des Bebauungsplanes schafft die planungsrechtli-
che Voraussetzung flir eine sich dem bestehenden Siedlungsbild
anpassende Bebauung in "offener Bauweise". Die zu planende Be-
bauung ist - ausgenommen die im Norden des Anderungsbereichs
vorgesehenen Baukdérper an der VeistraBfe - in Form von "Haus-
gruppen" zu realisieren.

3.4 Verkehrserschliefung

Die Struktur des Erschliefungssystems der sidlich an den Ande-
rungsbereich angrenzenden vorhandenen Reihenhausbebauung wird
ebenfalls fortgesetzt.

Die Haupterschliepungsstrafen sind die StraPe "Habichtshdhe"
und die VeistraPBe, an deren 6stlicher bzw. sldlicher Begren-
zung Gemeinschaftsstellplatze flir die geplanten Wohngebé&ude
vorgesehen sind.

Die Stellplatzanlagen sind rdumlich getrennt von der Wohnbe-
bauung vorgesehen, um die von den Kraftfahrzeugen ausgehenden
Stérungen in diesem sensiblen Bereichen mdglichst gering zu
halten.

Die ErschliePung des Wohnbaulandes erfolgt Uber Stichwege, die
sich in West-Ost-Richtung verlaufend der Struktur der vorhan-
denen Wohnwege anpassen. Die ErschliePungsfldchen sind als
Privatwege vorgesehen, auf denen ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger festgesetzt ist. Diese privaten
Anliegerwege sind zwingend notwendig, um die hierdurch er-
schlossenen Grundsticke erstmals bestimmungsgem&B nach MapBgabe
der festgesetzten baulichen Nutzung bebauen zu kdnnen.

Der im Osten des Anderungsbereiches verlaufende FuB- und Rad-
weg ist als 6ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Hierdurch
wird eine Fortfilhrung des bestehenden Fup- und Radweges in
Richtung VeistraPe gewdhrleistet.

Der jetzige ‘Ausbauzustand der "Habichtshéhe" im Anschlupbe-
reich an die VeistraPe wird in die Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 07.029 Ubernommen. Die an dieser Stelle festgesetzte
Wendeschleife wird aufgehoben.

3.5 Grunflachen

Die im westlichen und 8stlichen Teil des Anderungsbereichs
sich befindenden Grinfldchen besitzen eine Abstands- bzw.
Trennungsfunktion zwischen Stellplatzfl&chen und Verkehrsfl&-
chen.

Die ausgewiesene &ffentliche Grinfléche, mit der Zweckbestim-
mung - Kinderspielplatz -, wird aus dem bestehenden Bebauungs-
plan Nr. 07.029 mit geringfigigen Korrekturen der Grenzen
Ubernommen. : :

noe.loe.29.9

£2%




r7

Die bereits erwadhnte Nord—Sﬁd—Verbindung des FuB- und Radwege-
netzes soll Uber diese Grinflé&che gefﬁhrt.werden.

3.6 Ver- und Entsorgung

Das im z.%Z. rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 07.029 fest-
gesetzte Leitungsrecht ist fdr eine Wasserleitung der Gelsen-
wasser AG vorgesehen. Diese Leitung besteht'mittlerweile nicht
mehr. Weitere Versorgungsleitungen befinden sich nicht auf
dieser Fl&che.

Die notwendige Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und
Wasser wird durch die zustandigen Versorgungsunternehmen si-
chergestellt. Ein AnschluB an das Fernwidrmesystem ist eventu-
ell méglich,

Die Abwésser werden der Klaranlage "Mattenbecke" zugefihrt.

3.7 Bodenordnung

Der Bebauungsplan bildet soweit erforderlich, die Grundlage
fir MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

3.8 Ortliche Bauvorschriften

In Anlehnung an die vorhangene, das Ortsbild pragende Sattel-
dachbebauung wird fir den Anderungsbereich Satteldach mit ej-
ner symmetrischen Neigung von 35°¢ - 450 festgesetzt, Die D&-

mindestens 1,5 m, zZur Traufe mindestens 0,5 m betragen.
Dachlberstande dirfen an Traufe und Ortgang 0,6 m nicht utber-
schreiten.

3.9 Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist dick gestri-
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chelt umrandet. GemdP § 9 (1) BauGB werden festgesetzt:

— Art und MaPp der baulichen Nutzung

- {iberbaubare Grundstlcksflachen

- Bauweisen

- dffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

- Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

- Flachen fur den Gemeinbedarf

- Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern u. sonstigen
Bepflanzungen

- Standplétze flr vorlbergehendes Abstellen von MiullgefaPen

~ textliche Festsetzungen

Verkehrsbezogener Immissionsschutz

Durch das bis zum Jahr 2005 prognostizierte Verkehrsaufkommen
auf der Veistrafe entstehen an den der Schallquelle zugewand-
ten Geb&udeseiten der WR-Nutzungen Tag-/Nacht-Verkehrsschall-
immissionen, die Uber den anzustrebenden Orientierungswerten
der DIN 18005 liegen. Es kénnen Maximalwerte von 61,20 dB(A)
tags und 50,59 dB(A) nachts erreicht werden. _
Stadtebauliche und rdumliche Grinde schliefen aktive Schall-
schutzmapnahmen (Wand/wWall) aus. Zum Schutz der Aufenthalts-
rédume dieser Gebdude vor Tag-/Nacht-Schallimmissionen Uber
50/40 dB(A) sind daher alle der VeistraPe zugewandten Fenster
und deren Luftungs- und Zusatzeinrichtungen der im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes gelegenen ndérdlichen Uberbaubaren
Grundstlicksflache entsprechend der Schallschutzklasse 1 gem.
VDI-Richtlinie 2719 auszufthren. Die Festsetzung dieser
Schallschutzklasse im Bebauungsplan ist nicht notwendig, da
die heutzutage bei Neubauten verwendeten Fenster aufgrund der
Mindestanforderungen gem. der Warmeschutzverordnung der nachst
héheren Schallschutzklasse 2 entsprechen.

Das Verkehrsaufkommen der Stellplatzanlage erfordert keine
Schallschutzmafnahmen.

Plangegebene Schallimmissionen auf schutzwlrdige Nutzungen au-
Berhalb des Geltungsbereiches entstehen nicht.

Altlasten

Im Umweltschutzbericht Nr. 1 der Stadt Hamm vom Marz 1987 wer-
den flUr das Plangebiet keine Aussagen zu Altablagerungen und
Altstandorten getroffen; flir einen Altlastenverdacht bestehen
keine Anhaltspunkte.

Kosten
Die Kosten, die bei der Realisierung der 1. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 07.029 entstehen, sind Uberschlagig mit ca.
130.000,-- DM flr Strafen- und Kanalausbau ermittelt worden.
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Soweit Zuschisse und Beitr&dge Dritter (auch ErschlieBungsbei-
trage i.s.d. §§8 127 ff BauGB und § 8 KAG) erlangt werden koén-
nen, hat die Stadt nur die um diese Betrdge verringerten Kos-

ten zu tragen

Hamerla Deifler
Stadtdirektor sStadt. Vermessungsoberrat

Hamfn// 05.08.1993
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