BEorUndung
zum Bebauungsplan Nr. 07.062 - Am Schlachthof -

Grenzen des Geltunasbereiches

Im Norden: Gemarkung Hamm, Flur 6
- entlang der ndrdlichen Grenzlinie der Strafe Norden-

stiftsweg,

-.entlang der dstlichen Grenzlinie des Flurstiickes
133 bis zu dessen &stlichem Grenzstein, von hier
in geradliniger Verldngerung der nérdlichen Grenz-
linie des Flurstiickes 201 bis zum norddstlichen
Grenzstein des Flurstickes 201,

- von hier eine geradlinige Verbindung zum siidwest-
lichen Grenzstein des Flurstiickes 281.

Im Osten Gemarkung Hamm, Flur 6
- entlang der geplanten &stlichen Ausbaugrenze der
Minsterstrafe.

Im Sidden Gemarkung Hamm, Flur 6

- entlang der ndrdlichen geplanten Ausbaugrenze der
BE6N 0,

- entlang der dstlichen Grenze des Flurstiickes 197,

- entlang der siidlichen Grenzlinie der Flurstiicke
EIEs S, Al o)

- entlang der westlichen Grenzlinie der Minsterstrale
bis zum siddstlichen Grenzstein des Flurstickes 197;
von hier eine geradlinige Verbindungslinie bis zum
suidwestlichen Grenzstein des Flurstiickes 220.

Im Westen Gemarkung Hamm, Flur 6
- Ostlicher B&schungsfuB des Dammes der Bundesbahn-

strecke Hamm/Minster.

Der Rlanbereich wird Uberwiegend als Gewerbegebiet und als
6ffentliche Grinfliche genutzt. Durch die Aufgahe des ehemaligen
Schlachthofgeldndes entstehen zusammenh&ngende freie Fl&dchen, die
einer neuen Nutzung zugefihrt werden sollen. Gleichzeitig muB fir
das gesamte Plangebiet die ErschlieBungssituation lberprift werden,
da durch die bisherige ErschlieBung von der MinsterstraBe - insbe-
sondere durch die Linksabbieger - die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der MinsterstraBe stark beeintrdchtigt wird.

Aus den o. g. Grinden faBte deresRat am 12.05.82 den Aufstellungs-

beschluB fir einen Bebauungsplan, der mindestens Festsetzungen im
Sinne des § 30 BBauG enthilt.

Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan und Bestandsbeschreibung

Oer Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der
Stadt Hamm entwickelt. Dieser stellt fUr den Planbereich ndrdlich
des Nordenstiftsweges Kern-/Mischgebiet dar und sidlich des Nor-
denstiftsweges Gewerbefliche bzw. fiur die vorhandenen Sportein-
richtiingen siidwestlich der StraBe "Am Schlachthof" &ffentliche
Grinflichen und Sportanlagen dar.

Oas Plangebiet liegt im Siedlungsschuwerpunkt und wird durch die
umgebenden Verkehrsanlagen der Deutschen Bundesbahn, die Minster-
straBe (B 61/B 63) und den Nordenstiftsweg gepridgt. Der Bereich
ndrdlich des Nordenstiftsweges ist durch eine gewachsene Nutzungs-
mischung aus Wohnen, Gewerbe und Handel gekennzeichnet.



Diese/Bereiche sind durch die sidlich anschlieflenden Geuwerbege-
biete - insbesondere die inzwischen aufgegebene Schlachthofnut-
'zung - sowie durch die umgebenden Verkehrsemittenten erheblich
vorbelastet. *

Bauliche und sonstige Nutzungen

Ausgehend von der gewachsenen Nutzungsstruktur soll fdr den ehe-
maligen Schlachthofbereich sowie fir die vorhandene gewerbliche

Nutzung siddstlich der StraBe "Am Schlachthof" die gewerbliche
Nutzung beibehalten und planungsrechtlich gesichert werden. Auf -

grund der Emissionsbelastung der umgebenden Verkehrswege souwie
der vorhandenen Nutzungsstruktur ist eine Nutzung mit geringerer
Stgranfdlligkeit, wie z. B. einer Wohnnutzung dienende Gebiets-
ausweisung, nicht mdglich.

Die im siidlichen Bereich bestehenden Sportanlagen (Sportplatz und
Tennisplatze) werden als"6ffentliche Grinfl&che " festgesetzt,
zweckgebundene baulicheAnlagen sind zul&@ssig.

Der im Bereich ndrdlich des Nordenstiftsweges ist entsprechend
der vorhandenen Nutzungsmischung als MI- bzw. MK-Gebiet festge-
setzt.

Die siidlich des Nordenstiftsuweges anschlieBenden Gewerbefldchen
sollen aufgrund ihrer Lage im Siedlungsschwerpunkt sowie ihrer
Nihe zu Hamm-Mitte in ihrer Nutzung beschrdnkt uwerden.

1. Baugebietsgliederung nach der Art der zul&ssigen Nutzung gem.
§ 1 (4) Nr. 1 BauNVD

2. Nutzungsbeschrdnkung durch AusschluB bestimmter Nutzungsarten
gem. § 1 (9) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO.

Zu 1:

Die Beschrinkungen der gewerblichen Nutzungen sind in Anlehnung an
die Abstinde zwischen Wohngebieten sowie. Industrie- und Gewerbege-
bieten des Abstandserlasses (RdErl. des Ministers flr Arbeit, Ge-
sundheit und Soziales NW - III B 6 - 8804,25 - vom 09.07.82) fest-
gesetzt.

GE1 - Zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VII
und VIII mit Ausnahme der Nrn. 148, 153, 155, 177, 178 (Ab-
stand 200 m/100 m). =
- Ausnahmsweise zuldssig sind bestimmte Anlagen und Betriebe
der nachsththeren Abstandsklasse VI (Abstand 300 m)

Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind in den Festset-
zungen in Textform im einzelnen aufgefihrt.

GE., - Zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI,
VII und VIII unter Ausnahme einzelner in den Festsetzungen
in Textform im einzelnen aufgefihrten Anlagen.

(Abstand 300 m/200 m/100 m)

In den GE, und GE., Gebieten sind danach die nach BImSchG genehmi-
gungspflichtigen %zu. geruchsintensiven Anlagen ausgeschlossen.

Neben den in den Abstandsklassen VI, VII und VIII (Abstandserlal
1982) aufgefiihrten Betrieben sind dariber hinaus Betriebe und An-
lagen bis zu einem &hnlichen Emissionsgrad zuldssig (bzw. ausnahms-
weise zuldssig).
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Das Unterschreiten der Abstdnde im MI-/MK-Bereich ndrdlich des
Nordenstiftsweges entspricht der gewachsenen Mischnutzung aus
Wohnen, Gewerbe und Handel sowie der erheblichen Immissionsvor-
belastung des Gebietes.

GemdB § 1 (9) in Verbindung mit & 1 (5) BauNVO werden in den Ge-
werbegebieten Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher uwen-
den, nicht zugelassen. Nur ausnahmsweise sind Handelsbetriebe mit
einem bestimmten Warenangebot unter Beriicksichtigung des Bestandes
4nd der Art der Betriebe zuldssig.

Dariber hinaus sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben ausnahms-
weise zuldssig, die in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit den Handwerksbetrieben stehen und deren
Betrieb an diesem Standort unter planerischen Gesichtspunkten als
unsché&dlich angesehen wird. Die weiteren Kriterien sind aus fol-
genden planerischen Uberlegungen getroffen worden:

- Es dirfen keine Sortimente sein, die der VUersorgung der Bevdl-
kerung mit Gitern des tdglichen Bedarfs dienen. :

Zweck: Eine Versorgung fir alle Bevdlkerungsgruppen - auch der
weniger mobilen - in wohnungsnahen oder aber mit Gffentlichen

Verkehrsmitteln gut erreichbaren zentralen Bereichen soll nicht
durch Konzentration von derartigen Glitern an peripheren, nicht
integrierten, Standorten gefidhrdet werden.

- Die angebotenen Waren dirfen kein city- bzw. zentrentypisches
Sortiment umfassen.
Zweck: Es soll verhindert werden, daB die Versorgungsfunktion
der Zentren durch das Herausldsen von Sortimenten, die tradi-
tionell nur in zentralen Lagen angeboten werden, gef&hrdet wird.
Mit dem Herausldsen von Sortimenten besteht auBerdem die Gefahr
der Verddung der Zentren, deren Fortschreiten man bisher durch
den Bau von FuBgdngerzonen und verkehrsberuhigten Bereichen ent-
gegenzuwirken suchte. Das Abwandern von Sortimenten wiirde diese
finanziell aufwendigen MaBnahmen nutzlos werden lassen.

Mit der vorgenommenen Nutzungsbeschrinkung von Handelsbetrieben mit
Uberdrtlichem Einzugsbereich soll weiterhin die Erzeuqung eines ho-
hen zusdtzlichen Verkehrsaufkommens fir den Planbereich verhindert
werden, da diese von den bereits jetzt hochbelasteten verkehrlichen
Anbindungen MinsterstraBe und Nordenstiftsweg nicht verkraftet wer-
den kann.

Die st&dtebauliche Erforderlichkeit dieser Nutzungsbeschrinkung
wird auch in einem Gutachten der Prognos AG von 1986 iber die "Si-
tuation und Entwicklungsmdglichkeiten des Einzelhandels in Hamm"
nachgewiesen.

Die Gewerbegebietsfldchen sind zweigeschossig festgesetzt. Ostlich
des Planbereiches befindet sich der Flugplatz Hamm-Lippewiesen.

Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Gewerbegebietsflachen
liegen unterhalb der Hindernisfreifldchen, teilweise unterhalb des
westlichen An- und Abflugsektcrs und teilweise unterhalb der seit-
lichen Ubergangsflache. Aufgrund dieser Tatsache - insbesondere
aber wegen der Lage im Stadtgebiet sollen aus stiddtebaulich-gestal-
terischen Grinden bauliche Anlagen gem. § 16 (3) BauNVO eine H&he
von 12,0 m nicht Uberschreiten.
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FUr das lUberuwiegend bebaute Gewerbegebiet GE 2 ist bestandsorien-
tiert eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

FUr die weitgehend unbebauten und groBfl&chig nutzbaren Geuwerbe-
gebiete GEq soll eine abuweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
festgesetzt werden, die eine Uberschreitung der Linge von 50 m zu-
laBt.

Diese Uberschreitung ist fir bestimmte technische Betriebsabliufe
erforderlich. Die Bestimmungen gem. § 22 (2) BauNVO beziiglich des
seitlichen Grenzabstandes bleiben davon unberihrt.

Zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflidchen und den &ffentlichen

Verkehrsfldchen sind aus stadtebaulichen und gestalterischen Grin-
den gem. § 14 (1) BauNVO bauliche Nebenanlagen untersagt.

ErschlieBung und Versorgung:

Das Plangebiet wird im Sidden und Osten von den BundesstraBen 61

und 63 tangiert und erschlossen. Diese beiden BundesstraBen pri-
gen neben den Autobahnen A 1 und A 2 im westlichenm und sidlichen
Stadtgebiet vorwiegend das stddtische Straflennetz und sie haben
Verbindungs- und Verteilerfunktion. Unmittelbar ndrdlich der In-
nenstadt werden B 61 und B B3 gemeinsam im Zuge der Minsterstrale
Uber die Lippe und Datteln-Hamm-Kanal gefihrt, so daB hier bereits
aufgrund ihrer Bilndelung ein EngpaB im StraBennetz besteht. Dieser
Lippelibergang im Zuge der MinsterstrafBe ist abgesehen von den Auto-
bahnen der stdrkstbelastete StraBenzug im StraBennetz der Stadt
Hamm. Die durchschnittliche Tagesbelastung liegt hier bei mehr als
30,000 Kraftfahrzeugen. Dieser StraBenzug und die angrenzenden
Knotenpunkte sind vdllig ausgelastet und insbesondere in den Haupt-
verkehrszeiten lberlastet, so daB die Durchfahrt stark erschuwert
ist und der Verkehr nur z&hfllssig mit Rickstauerscheinungen an

den Knoten abgewickelt werden kann, was filr alle Verkehrsteilneh-
mer und fUr das Umfeld belastend ist.

Als wichtiger Verkehrsteilnehmer tritt in diesem so belasteten
Stralenabschnitt der "Offentliche Personennahverkehr" (OPNV) auf;
denn die OPNV-ErschlieBung wird im Stadtgebiet von Buslinien her-
gestellt. Hier treten die stdrksten Belastungen des 0PNV auf den
Buslinien Uber den Lippeilbergang im Zuge der MinsterstraBe auf.

So wurden Uber diesen Strafenzug im Jahre 1878 in den Morgenstunden
(Zeit von 6.00 - 9.00 Uhr) etwa 2.700 Personen befdrdert; 1982 lag
die entsprechende Zahl bei 2.500 Personen.

Um diesen MiBstand zu beseitigen, ist es auch Ziel des Bebauungs-
planes, den StraBenzug MinsterstraBe leistungsfdhig auszubauen, um
den Verkehr sicher, leichter und mit geringstmdglicher Umwelt-
beeintrdchtigung abzuwickeln. So sind fir den Verkehr in sidlicher
Richtung 2 Fahrspuren und fir den Verkehr in ndrdlicher Richtung

4 Fahrspuren einschlief3lich Abbiegespuren vorgesehen. Die Richtungs-
verkehre werden .durch einen Grinstreifen getrennt. Die Hauptzufahrt
zum Gewerbegebiet erfolgt von Nordem und von Siden ausschlieBlich
Uber die StraBe "Am Schlachthof" in Verbindung mit der riickwdrtigen
ErschlieBung der PlanstrafBen A, B und C. Der abflieBende Verkehr
nach Siden erfolgt Uber die StraBe "Am Schlachthof" und nach Norden
ausschlielich Uber die PlanstraBe A und den Nordenstiftsweg. Die
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StraBe "Am Schlachthof" wird Uber eine Ampel gesteuert. Die Zufahr-
ten zu den einzelnen Gewerbebetrieben von der MinsterstraBe, die in
der Vergangenheit immer wieder zu Verkehrsstdrungen und Unfdllen
fihrten, werden eingeschrdnkt. Im Rahmen des Bestandsschutzes wird
fUr die vorhandenen Betriebe an der MinsterstraBe innerhalb des Ge-
werbegebietes eine verkehrslenkende Zu- und Abfahrtsregelung im
rechts-rein/rechts-raus System getroffen. Ansonsten werden in die-
sem Bereich Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Nach Abschlufl dieser MaBnahmen wird der VerkehrsfluB auf der Min-
sterstrafBe sicherer und leichter. Hiervon profitieren dann alle
Verkehrsteilnehmer - auch die Busse des OPNV. AuBerdem ist vorge-
sehen, fir den OPNV in Fahrtrichtung Siden eine Vorzugsschaltung
an der Signalanlage einzubauen.

Im siidlichen AnschluB an das Plangebiet soll die B 81 n verlaufen.
Ein Bebauungsplan- bzw. ein Planfeststellungsverfanhren ist noch
nicht eingeleitet worden. Dieses Teilstlick der B 61 n ist im Bundes-
straBenbedarfsplan zur Zeit in der zweiten Bedarfsstufe enthalten.
Bei einer mdglichen Realisierung der B 61 n wdren die Sportanlagen
betroffen. Bei dem dstlich gelegenen Sportplatz miBte die vorhan-
dene Laufbahn aufgegeben werden. Die eigentliche Hauptspielfl&che
bliebe jedoch erhalten. Da dieser Platz ausschlieBlich durch einen
Fulballverein genutzt wird, welcher durch diese Enderung in seinem
Spielbetrieb nicht behindert wird und andere Kampfbahnen mit Lauf-
bahnen in gquter fuBldufiger Erreichbarkeit zum Plangebiet liegen,
ist dies vertretbar.

Fir den im sidlichen Planbereich angesiedelten Tennisverein wirde
der Ostlich des Clubhauses gelegene Tennisplatz entfallen. Als Er-
satzstandort ist hier die Flache westlich des Clubhauses vorgese-
hen. Aufgrund vertraglicher Verpflichtungen der Vereine wirden der
Stadt Hamm durch die Aufgabe der Laufbahn bzw. Verlegung des Tennis-
platzes keine Kosten entstehen.

Immissionsschutz:

Das Plangebiet wird von stark belasteten VUerkehrsanlagen umgeben.
Die schalltechnische Berechnung fir das Plangebiet gem. RLS 1881
ergab aufgrund der Prognosebelastung von 1990 folgende Emissions-
Pegel:

OB-Strecke:

Hamm/Minster 67,7 dB8(AR) t, 67,7 dB(A) n

Kfz-Yerkehr: '

Minsterstrafle 70,4 dB(A) t, 63,1 dB(A) n
(nach Prognosenetz P0-33.000
Kfz/d)

Nordenstiftsuweg 62,0 dB(A) t, 51,3 dB(A) n

(8.000 Kfz/d)

B 61 n 66,5 dB(A) t, 59,1 dB(A) n
(nach Prognosenetz P0-13.000
Kfz/d)



Planungsrichtpegel nach DIN 18005 (1987)

MI-Gebiet ) 60,0 dB(A) t, 50,0 dB(A)

n
MK-Gebiet 65,0 dB(A) t, 55,0 dB(A) n
GE-Gebiet : 65,0 dB(A) t, 55,0 dB(A) n

Die fir das Plangebiet zugrunde liegenden dB(A)-Pegel libersteigen
die Planungsrichtpegel der DIN 18005 (1987).

Da aktive SchallschutzmaBnahmen fir den Planbereich ausgeschlaossen
sind, DB-Linie in Hochlage und L&rmeinwirkung der Minsterstralle
vom Kreuzungsbereich, werden MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsl&arm
nur im Rahmen des passiven Immissionsschutzes festgesetzt,

Entsprechend der Liarmbelastung sind entlang der Verkehrswege die
Larmschutzklassen III und IV gekennzeichnet. Die Bemessung der
Schallschutzklasse orientiert sich gem. VYDI 27189 an einem Innenge-
rduschpegel von 30 dB(A) und an den in der DIN 18005 (1987) darge-
legten Planungsrichtpegel der Baugebiete. j

GemdaB § 9 (1) 24 BBauG missen in den mit L&rmschutzklassen III und
IV gekennzeichneten Bereichen Wohn- und Schlafr&ume gem. VDI 2719
mit Fenstern der entsprechenden Schallschutzklassen sowie schallge-
ddmpften Dauerliftern versehen werden. Fir die ungekennzeichneten
GE-Gebiete sind SchallschutzmaBnahmen flr Wohn- und Schlafr&dume
(gem. VDI 2718) entsprechend der Schallschutzklasse II vorzusehen.

Die festgesetzten SchallschutzmalGnahmen sind entsprechend den ge-
bietsbezogenen Lirmschutzpegeln nach DIN 18005 (1887) ausgelegt.

Flugldrmeinuwirkungen, bedingt durch den Luftverkehr am o. g. Flug-

platz, sind nach den von der Luftaufsicht anzuwendenden Kriterien
fir das Plangebiet zumutbar.

Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung ist im Einzelfall zu prifen. Zugunsten der
Versorgung des Gebietes mit Energie werden drei Trafostationen und
eine vorhandene Gasreglerstation als Flache fir Versorgungsanlagen
festgesetzt.

Yorhandene Versorgungsleitungen werden mit ihrem Schutzstreifen
durch Leitungsrechte gesichert.

Die anfallenden Abwdsser werden durch AnschluB an bestehende und
neu zu verlegende Kanalisationen im Mischsystem zum stadtischen
Pumpuwerk Schlachthof abgefihrt, vaon dort werden sie in den Haupt-
sammler Hafenstrafe geflhrt und in der vorhandenen Kl&ranlage
Hamm gereinigt.

Grinplanung:

Entlang der Nordgrenze der Sportanlagen sollen hochkronige Bdume
angepflanzt werden, welche die in Ans&@tzen vorhandene und zu schit-
zende Baumeinfassung grofziigig ergdnzen und eine raumwirksame Grin-
abschirmung zum ndrdlich und dstlich anschliefenden Gewerbegebiet
darstellen. Der offene Ubergang der Sportanlage nach' Siden gewdhr-
leistet ein Abtrocknen der Platze.



Um das Clubheim der Sportanlagen in die Grinfldche optisch einzu-
binden, sollen die Fassadenfl&chen unter Ausnahme der Fenster- und
Tirsffnungen dufch Kletter-, Schling-oder Rankpflanzen begrint
werden.

Im Planbereich soll eine gezielte Gewerbeumfeldverbesserung erfol-
gen.

Uerschiedene Bepflanzungs- und BegriinungsmaBnahmen, wie die raum-
wirksame Grinabschirmung der Gewerbegebiete nach auBen, eine FGr-
derung der Durchgriinung nach innen sowie eine weitgehende Entsie-
gelung der Grundsticksfl&dchen sollen sich entsprechend ergdnzen.
Planungsziele sind die Aufwertung des Erscheinungsbildes und damit
des Standortimages des Gewerbegebietes, die Verbesserung des AT -
beitsumfeldes (Pausengriin) sowie der dkologischen Zusammenhdnge.

Um die natlrliche Entwicklung der Landschaft entlang der Bundes-
bahnstrecke zu fdrdern, wird eine Fliche im Dammbereich als Brach-
fldche ausgewiesen.

Entlang der Baugrenzen ist, bis auf die Bereiche der Grundsticks-
ein- und -ausfahrten sowie Sichtwinkelbereiche, die von Sichthin-
dernissen Uber 0,6 m Hdhe freizuhalten sind, gemdB § 9 (1) Nr. 25 a
BBauG ein 3,0 m breiter Pflanzstreifen flir das Anpflanzen vaon Bau-
men und Strduchern vorgesehen.

drtliche Bauvorschriften gemdB § 81 (1) Nr. 4 BauO NW sollen die
Grinplanung ergdnzen:

Um die Raumwirksamkeit des geplanten Griinstreifens zu unterstitzen,
soll eine Grundstiickseinfriedung (soweit erforderlich) um mindestens
3,0 m von der Grundstiicksgrenze.zurlckgesetzt werden.

Zur Forderung der Durchgrinung soll in den Gewerbegebietern pro 150 m2
versiegelter Fliche (lberbaute und befestigte Fldche) 1 Hochstamm-
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 15 cm (gemessen 100cm
iiber dem Boden) gepflanzt werden, davon ist auf den Stellplatzanla-
gen pro 6 Stellplatze 1 Hochstamm-Laubbaum zu pflanzen.

Ungenutzte Betriebsfldchen sollen mit kulturfdhigem Boden einge-
deckt und gartnerisch gestaltet werden.

Nach Inkrafttreten des Baugesetzbuches (BauGB) am 01.07.87 kdnnen
diese drtlichen Bauvorschriften jedoch nicht mehr in dem Bebauungs-
plan gem#B § 81 (1) BauO NW i. V. m. § 81 (4) BauONU festgesetzt
werden.

Die Srtlichen Bauvorschriften sollen daher als selbstdndige Satzung
gemdB § 81 (1) BauO NW beschlossen werden, und kdnnen dann nach dem
Inkrafttreten dieser Satzung nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen werden.

Kosten:

Die Kosten, die fir die vorgesehenen stddtebaulichen MalBnahmen ent -
stehen, sind Uberschlaglich mit 2,9 Millionen Mark ermittelt worden.
Soweit Zuschiisse und Betrdge Oritter (auch ErschlieBungsbeitrdge im
Sinne der §§ 127 ff BauGB bzw. im Sinne des § B8 KAG) erlangt werden




wgnnen, hat die Stadt im Ergebnis nur die um diese Beitrdge ver-
ringerten Kosten zu tragen. Die Bereitstellung der erforderlichen

Mittel aus dem Haushalt kann erwartet werden.

Bodenordnende MaBnahmen:

Der Bebauungsplan bildet, souwelt erforderlich, die Grundlagen flr
MaBnahmen der Bodenardnung und Enteignung.

Hamm, 09.02.1988
~
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‘ m&ller

Schmidt-Gothan _
Stidt. Baudirektor

Stadtbaurat

Ergdnzung: (X friher Strafe "Am Schlachthof")

Di? ?nnere_ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber die
Pbll{pp—Re%s—StraBe* die gquer durch den Planbereich verl&uft so-
wie dber die PlanstraBe A, die eine Verbindung zwischen der Philipp-
Reis-Strafle und dem Nordenstiftsweg herstellt. Die Wendean-
lage der PlanstrafBe B8, die von der Philipp-Reis-Straie nach

Siiden abgeht und den sidlichen bereits stark oebauten Bereich des
Gewerbegebietes erschlielt, weist einen Wendekreis flUr die grdfBten
nach der StVZ0 zugelassenen Fahrzeuge aus.

Die Abmessungen der Wendeanlagen der Philipp-Reis-Stralle " soule
die Wendeanlage der Planstrafle C haben einen Wendekreis von 6,0 m
und sind danach fir Personenkraftuwagen und Lieferwagen ausgelegt.
Westlich der Abzweigung der Planstrale B von der Philipp-Reis-Stralle
soll daher ein Schild "Sackgasse" i.V.m. der Beschilderung "Keine
MBHQembglichkeit fiur Lastkraftwagen" das Erschliefungsleitsystem im
Planbereich anzeigen. Wie auch in den Empfehlungen der EAE 85 S. 55
ausgeflihct, dist .es schwierig, allgemeingiiltige Empfehlungen zur
Wahl der im Einzelfall notwendigen Wendeanlagen zu geben.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes hat der Kommunalverband
Ruhrgebiet (KVR Essen) einen Gestaltungsplan flr den Gewerbe- und
Technologiepark MiinsterstraBe erarbeitet, der im wesentlichen bei den
Umsetzungsschritten des Bebauungsplanes eine Koordinations funktion
ausiiben und der Stadt Hamm zurl Ansiedlungswerbung dienen sell, InneT=
halb dieser Rahmenplanung bleibt die innere ErschliefBung noch unter
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zurdck.

nuf dem Geldnde ehem. Opel Schafers auf der Westseite der Minsterstr.
im stidlichen Bereich des Gewerbegebietes wird ein technologisch orien-
tierter Gewerbehof 1.S. einer Standortgemeinschaft mehrerer rechtlich
und wirtschaftlich selbstidndiger Betriebe mit verschiedenartigen
kostenginstigen Gemeinschaftseinrichtungen errichtet - im
wesentlichen zur Unterbringung van Starterbetrieben und Existenzgrin-
dern. (Hamtec) ]

Die ubrigen Gewerbegebilete wurden in Form zweier weiterer Gewerbehdfe
konzipiert zur Unterbringung von Klein- und Mittelbetrieben mit Ver-
sorgungsfunktionen oder auch zur Verlagerung von Betrieben innerhalb
des Stadtteils.
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Als Bebauungsprinzip soll ein Hofcharakter mit entsprechenden Um-
fahrtmdglichkeiten angestrebt werden.

Die vorgesehenen Einschrdnkungen der Einzelhandelsnutzung sollen
auch dazu dienen, das gewerblich genutzte Umfeld des Hammer Techno-
logie- und Grinderzentrums angemessen zu entwickeln und langfristig
funktionale Beziehungen zwischen dem Technologiezentrum und den be-
nachbarten Betriebsstandorten zu ermdglichen.

Im Planungsstadium bei der Aufstellung des Bebauungsplanes kdnnen
die Art und der Fl&achenbedarf der anzusiedelnder Betriebe sowie die
zu erwartende Anzahl der Beschaftigtem und Art und Hiufigkeit des
Verkehrsaufkommens nur selten ausreichend genau erfaBt werden. Im
Interesse einer sparsamen und trotzdem ausreichenden ErschlieBung
sollen die Herstellungskosten mdglichst gerimg gehalten werden und
in einem angemessenen Verhdltnis zur erschlossenen Fliche stehen.
Welcher Aufwand angemessen ist, muB auch danach beurteilt werden, ob
gesamtstddtischen Zielsetzungen wyie dem kosten- und fl&chensparen-
den Bauen entsprochen wird und ob Bauherren iiber ErschlieBungs- und
Anliegerbeitrdge mdglicherweise durch de facto zu grofll bemessene
und zu aufwendige ErschlieBungsanlagen iUbermdBig belastet wirden.
Unter diesen Gesichtspunkten sollen fir etwaigen Schwerlastverkehr
aus Grinden der ZweckmdBigkeit betriebliche Wendemdglichkeiten im
nordlichen Teilbereich des Gewerbegebietes geschaffen werden. Auf-
grund ihrer Eigentlmerposition hat die Stadt Hamm u.a. im ndrdlichen
Planbereich entsprechende Steuerungsmdglichkeiten.

Sollten Betriebe mit starkem Ziel- und Quellverkehr sich innerhalb
dieses Gewerbestandortes ansiedeln wollen, dann sollen sie an hdher-
rangige StraBen angeschlossen werden, wobei fl&dchenintensive GroBbe-
triebe in diesem kernstadtnahen Gewerbegebiet ohnehin nicht zur An-
siedlung gebracht werden sollen.

Hamm, 05. Oktober 19883 ;
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Dr. Kraemer McGller
Stadtdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor




