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Begriindung

Bebauungsplan Nr. 03.073 — Realschule Rhynern —
Bebauungsplan Nr. 03.072 — sudlich Realschule Rhynern —

Der Bebauungsplan Nr. 03.073 umfal3t den Bereich zwischen
der Nordgrenze des Flurstiickes 1204, Flur 8, Gemarkung Berge (Heideweg),
der Nordgrenze des Flurstiickes 178, Flur 8, Gemarkung Berge (Dierhagenweg),
der Ostgrenze des Flurstiickes 4, Flur 5, Gemarkung Westtiinnen (Dierhagenweg),
der Sudgrenze des Flurstiickes 123, Flur 5, Gemarkung Westtiinnen (Dierhagenweg) bahgae
von ca. 98,00 m,
der zum Dierhagenweg rechtwinkligen Verbindungslinie zum nérdlichen Grenzpunkud&siddes
85, Flur 11, Gemarkung Rhynern,
der Verbindungslinie vom vorstehend genannten Grenzpunkt zum nordlichen Grenzpunkt des
Flurstuckes 80, Flur 11, Gemarkung Rhynern,
der Verbindungslinie vom vorstehend genannten Grenzpunkt zum sudlichen Grenzpunkt des
Flurstiickes 57, Flur 1, Gemarkung Rhynern, verlangert zur Westseite der Biealde
der Westgrenze des Flurstickes 100, Flur 1, Gemarkung Rhynern (Werler Stralie),
der Westgrenze des Flurstickes 1301, Flur 8, Gemarkung Berge (Werler,Strafl3e)
der Verbindungslinie zur Westgrenze des Flurstickes 741, Flur 8, Gemarkung Berge.
mlt Ausnahme der Flachen im Bebauungsplan Nr. 03.072.

Der Bebauungsplan Nr. 03.072 umfal3t den Bereich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 0318@BudRec
Rhynern -, westlich der hier vorhandenen Tankstelle Werler StralRe H&8NNzwischen
- der im Bebauungsplan Nr. 03.073 geometrisch eindeutig festgelegten dstlichenderghlzmstralle B
und der sudlichen Grenze der Planstral3e C,
einer von hier nach 60 m, gemessen vom Beginn des Kurvenradius der Planstral3e Dkligandwh
Suden abknickenden Linie bis zur nordlichen Grenze des Flurstiicks 123, Gemarkung Westtiinnen
S5,
der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 123, Gemarkung Westtinnen, Flur 5.

Beide Bebauungsplane erganzen sich inhaltlich und erhalten daher einsemtdaBegriindung zum
gesamten Planungsinhalt, die jedem der beiden Bebauungspléane beigefugt wird.

1. Planungsanlald

Im Stadtgebiet Hamm-Rhynern hat in den vergangenen Jahren eine rege &tegkadi,itiberwiegend im
Einfamilienhausbau, stattgefunden. Es sind Baugebiete in den Ortsteilen \Besgginnen und Rhynern
entstanden. Auch in den nachsten Jahren soll der anhaltenden Nachfrage nach Baugrnruiistilc
weitere Ausweisungen von Bauflachen in Westtiinnen und Berge entsprochen werden.

Im Stadtbezirk Rhynern besteht als weiterfiihrende Schule ledigliclotigechule als Ganztagshauptschule
Gesamtschulen, Gymnasien oder Realschulen missen von den Schilern in den angremzithezink8n
Mitte und Uentrop oder auch in der Nachbarstadt Werl besucht werden.

Insbesondere bei den im ndheren Bereich liegenden Realschulen bestehen z.Z. unadkimftekedne
ausreichenden Raum- und Personalkapazitaten, um die Gesamtzahl der diesensnhalifragenden
Schuler aufnehmen zu kdnnen. Die Bezirksregierung Arnsberg hat daher die $tatbHtgefordert, die
notwendigen Schritte fur die Errichtung einer zusatzlichen Realschule éezule
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2.Standortwahl

Mit Beschlufld vom 24.03.1999 hat der Rat der Stadt Hamm den Grundsatzbeschlul? gefal3t, diegerrich
einer Realschule im Bereich zwischen Heideweg und Rhynerberg vorzundBeiteler Entscheidung
wurden die moglichen Standorte im Stadtbezirk Rhynern untersucht und bewertet.

Planungsrechtlich ist eine Gemeinbedarfsflache fur einen Schulbau stdlialeitbesi€s Berge
abgesichert. Diese 1. Standortvariante liegt jedoch unginstig am Nordwestranozdgsltgreiches der
Ortsteile Berge, Westtiinnen und Rhynern. Sie bietet zwar ausreichendégén flr spatere
Erweiterungen und ist als stadtisches Grundsttick kurzfristig verfugh@dash hinsichtlich der
Erreichbarkeit, insbesondere fur die Schiler, unginstig zu beurteilen.

Vor diesem Hintergrund wurde die 2. Standortvariante am Sudrand der Ortsteile\VBesgiginnen
zwischen Heideweg, Werler Stral3e, Rhynerberg und Dierhagenweg, dies@agedieses Planverfahrens
ist, entwickelt. Die Stadt Hamm konnte hier die notwendigen Grundstlcke fur eine Satettben, so dal?
auch diese Grundstiicke in einem angemessenen Zeitrahmen zur Verflgungrst&iene leiner
Minimierung der taglichen Schulwege bietet sich die Lage im Plangebieti@nufd Radweg auf der
ehemaligen Kleinbahntrasse an, die zudem uber eine giinstige OPNV-Anbindung verfiig

3. Planungsziele und Erforderlichkeit der Planung

Neben der Errichtung einer Realschule soll die 141. Anderung des Flachenmitmugegsind die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.073 — Realschule Rhynern — langfristigeaiohealterung
dieses Schulstandortes um ein Gymnasium ermdglichen. Ergénzend soll am Schuisttetaine
Flache fur den Bau einer Sporthalle zur Verfiigung stehen. Diese soll demBzhdem Vereinssport
dienen.

Weitere Planungsziele sind die Gestaltung des Siedlungsrandes Westtlinaer@rdaoverbindungen und
die Neugestaltung der Haupteinfahrtsituation der Stadt Hamm aus Richtumg Aterdem sind
entsprechende ErsatzmalRnahmen aufgrund des geplanten Eingriffs festzulegen.

Schliel3lich sollen zur Sicherung der wohnungsnahen Versorgung an dieseterz&taadort im
Stadtbezirk die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Einkaufsmarkt vdh@88xm?2
Verkaufsflache geschaffen werden. Erforderlich hierfir wird intudeisbereich des Bebauungsplanes Nr.
03.072 die Festsetzung eines Sondergebietes bzw. eine entsprechende Darst&himgen der 155.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im Zusammenhang mit diesen Nutzungen sind ausreichende Parkmdglichkeitediduxasweisung von
Stellplatzen, vor allem im ndheren Bereich der Sporthalle und der Geschaitgnzizschaffen.

Zur Sicherung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung sind die [Rufgtéer Bebauungsplane
Nr. 03.073 und Nr. 03.072 sowie die 141. und 155. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlict

4.Planungsgrundlagen

4.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Bereich dstlich von Rhynerberg und Werler Stral3e ist im Gebietskhimgsplan bis ca. 300m
sudlich der vorhandenen 110 KV —Leitung als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.[Deg&®ereich des
Bebauungsplanes ist damit weitgehend Teil dieses Wohnsiedlungsbereiohesp&ssungsverfahren ist
erforderlich hinsichtlich der geplanten BebauungsplanfestsetzungandiarEinkaufsmarkt mit 1.000m?2
Verkaufsflache.
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4.2 Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt enthélt fir den Planbereich théuDgen von Griinflachen
und Flachen fir die Landwirtschaft. AuBerdem sind die Darstellungen deseTaar friher geplanten B
63n und einer 110 KV-Stromleitung enthalten.

Planungsrechtlich ist durch eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir dia®doule und die
Flache fur die Sporthalle die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedamem8anderflache fur die
Einzelhandelsnutzung vorgesehen. Gleichzeitig soll in diesem Bereich destelitg Trasse der B 63n
entfallen.

Die 141. und 155. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung der Bebauungsplane Nr
03.073 und Nr. 03.072 sollen im Parallelverfahren durchgefuihrt werden.

4.3 Freiraumentwicklungskonzept

Das Freiraumentwicklungskonzept sieht fur den Teilraum Berge/ Westtiinnen folgetzikde vor:

* Landschaftstypische Einbindung der Siedlungsbeeeich

» Arrondierung der Wohnbereiche

* Freihaltung eines Grinzuges zum Teilraum Hamm- Mitte Ost zur stadtdigsuGliederung

» Erhalt des Freiraumes im Suden.

Hierzu wird konkret fir den Planbereich (zeichnerisch) empfohlen, die Eingaatjss an der Werler
Stral3e durch Anlage eines Baumtores zu verbessern und zur Entwicklung eines Seuti@sgeinen
naturnahen Ubergang zwischen Siedlungs- und AuRenbereich zu schaffen. Die Siestzegsgjte
kunftig bei einer maf3vollen Arrondierung durch Flachen fur den Wohnungsbau festgetiyt wed
weitere Entwicklung in den Freiraum vermieden werden. Der Ful3- und Radwegeaitdieentwickelt
werden, u.a. durch Entwicklung geeigneter Querungshilfen.

4.4 Landschaftsplan Hamm-Sid

Der Entwurf des Landschaftsplanes Hamm-Sid befindet sich z.Z. im Aufstelldiagpsea. Der
Landschaftsplanentwurf sieht fir den Planbereich das EntwicklungszielrGp&rarer Erhalt der
Landschaftsstruktur bis zur Verwirklichung der Bauleitplanung oder andenrgeRistellungen” vor.
DarUberhinaus sind Festsetzungen fiir vorhandene Gehdlze (Gehdlzstreifen undiideB&eeich der
ehemaligen Kleinbahntrasse sowie Einzelbdume im Bereich des Dierhggshais geschitzte
Landschaftsbestandteile vorgesehen und vorlaufig unter Schutz gestellt.

5. Bestand innerhalb und auRerhalb des Plangebietes

5.1 Stadtebauliche Strukturen

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Rand der Stadtteile Westtlinnen unéhBiegem
Ubergangsbereich zur freien Landschaft befinden sich tiberwiegend Griinflimh&andwirtschaftliche
Flachen mit Ackerbau. Entlang des nordlich angrenzenden Heideweges stisteineinee
Einfamilienh&user als Straf3enrandbebauung. Im norddstlichen Bereich bsiwhdein landwirt-
schaftliches Gehoft, dessen Erhalt und kinftige Verwendung fur schulischeeZaepkiifen ist.

Im sidwestlichen Planbereich befindet sich an der Einmindung des Rhynerbergs ineli&Stédse die
heute im AuR3enbereich gelegene Tankstelle.
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Auf der Trasse der friiheren Kleinbahnbahnstrecke Hamm-Werl 6stlich diar\8eal3e werden die
landwirtschaftlichen Flachen durch einen Fuf3- und Radweg durchschnitten, deedgddhmit dem
Stadtteil Rhynern verbindet.

Nordwestlich bzw. nordéstlich des Planbereiches liegen die Stadtteile Berge atitinfven, die ebenfalls
zum Stadtbezirk Hamm-Rhynern gehéren und durch eine tiberwiegende Wohnnutzung gepragt si
Norddostlich ist die Erweiterung des Stadtteiles durch den Bebauungsplaniéned8.064 —
Dierhagenweg- geplant, der in Kiirze weiter entwickelt werden soll.Kéiemen bis zu 300 zusatzliche
Wohneinheiten entstehen.

Ostlich und westlich des Planbereichs grenzen landwirtschaftlich geflézhen an.

Sudlich des Planbereichs sind einzelne landwirtschaftliche Geb&ude mieehéspten
Freiflachennutzungen vorhanden, bevor in ca. 300m Entfernung die Wohnbebauung dess@isteden
beginnt.

5.2 Verkehrliche Situation

Der Planbereich wird im westlichen Abschnitt von der Bundesstral3e 63, der Btealge, begrenzt. Mit
einer Belastung von ca. 23.500 KFZ/ Tag stellt diese Stral3e eine hoch bélasiatieerkehrsstralie dar,
die den Verkehr aus der Stadt Richtung A2 (Berlin/ Oberhausen), A44 (KassgJéRebrund A 445/
A46(Arnsberg und Werl) sowie zum Stadtteil Rhynern aufnimmt. Im Planbereich mdedéleideweg
und die Fischerstral3e als Wohnsammelstra3en sowie der Rhynerberg alsrkealugstealie mit der
Anbindung des Stadtteiles Rhynern in die Werler Stral3e. Zwischen diesen baméndiingen liegt die
heutige Ortseinfahrt. Insgesamt stellt diese heutige Situation desninot¢es mit 2 unmittelbar
aufeinanderfolgenden Kreuzungen eine stadtebaulich und verkehrstechnisch uambebsdlirftige
Situation dar.

Aufgrund des insgesamt hohen Verkehrsaufkommens kommt es zu den Spitzenstunden zwRgekstau
vor der Ortseinfahrt. Aufgrund der beschrénkten Leistungsfahigkeit deeV@&raflie im weiteren Verlauf
besteht keine Chance, die Verkehrsmengen wesentlich zu steigern. Esdistgallerforderlich, durch
geeignete Ausbaumal3nahmen die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes auch baharsétatzungen

in diesem Bereich zu erhalten.

5.3 Bodenverhaltnisse

Der Bodentyp ist Pseudogley, z.T. Braunerde-Pseudogley aus SandIof3.

Die Grundwasserflie3richtung ist gemaf3 den vorhandenen hydrologischen Kartmodwesten bis
Nordnordosten.

Der Grundwasserflurabstand liegt geméanR diesen Karten zwischen 0 m und 3m.

5.4 Altlasten und Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg

Fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden die verfigbaren umwettretelnformationen

durch das Vermessungs- und Katasteramt ausgewertet. Danach wurdaberciia seit ca. 1830
vorwiegend als Ackerland, Grunland, Waldflache, Hofstelle, KleinbahntrasaBeStowie Wohnbebauung
genutzt.

Im Altstandortkataster der Stadt Hamm (Tankstellen) ist die Tankstellarl@8r Einmindung des
Rhynerbergs in die Werler StraRe mit dem Gefahrdungsgrad "nutzungsbezugerusa gesichert”
erfal3t.
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Sudwestlich der Werler Stral3e, aul3erhalb des Geltungsbereiches des Beltanesgsgt die im
Altablagerungskataster erfal3te Flache 1037 mit dem Gefahrdungsgradeit unverdachtig”.

Fur den Bereich 6stlich des Ful3- und Radweges liegen 4 Bohrprofile vor, die keinéskHiaufeAltlasten
enthalten.

Daruberhinaus wurden aufgrund des friiheren Betriebes der ehemaligen Kleinbkbmstte
Dampflokomotiven zusatzlich 2 Bodenmischproben zur Untersuchung entnommen und auf folgende
Parameter untersucht: Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Nickel, Kupfer, Quecksilbemknsbiiie
Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Die durchgefiiluteersuchungen auf Arsen und
Schwermetalle ergaben keine Auffalligkeiten. Die Gehalte fiudiersuchten Polycyclischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) lagen bei 0,79 mg/kg TR bzw. 0,9 mB/kBenzo(a)pyren
(BaP) war als "Leitparameter” mit Gehalten von 0,26 mg BaP/ kg TR bzw. 0,BaRVgkg TR
nachweisbar. Die Beurteilung der untersuchten Bodenmischproben hinsichtli@elugtes an
Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen erfolgte anhand désdilagneters” Benzo(a)pyren
(BaP), d.h. der BaP-Prifwert nach 88 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 2 des Bundesbodenschutzijedetzes f
Schadstoffibergang Boden-Nutzpflanze auf Ackerflachen und in Nutzgarten von PikpgBER wurde
zugrundegelegt. Der BaP-Prufwert wird von beiden Bodenmischproben deutlich hniterscDas
Gutachten kommt zu dem Schluf3, daf3 hinsichtlich einer Nutzungsénderung (Bau einerk8atrile)
Bedenken bestehen.

Die Luftbilder von 1944/45 weisen auf 3 Bombentrichter ¢stlich des vorhandenen Ful3- ung&aldine

Der staatliche KampfmittelrAumdienst bei der Bezirksregierumgl#erg hat unter der Fundstellennummer
5/ 35 619 eine Luftbildauswertung durchgefuhrt. Danach lassen sich vereinzelieriztwirfe und
Artilleriebeschul3, jedoch keine spezifischen Hinweise auf Blindgangenéagstellen erkennen.

Das Absuchen der Bauflachen ist erforderlich und rechtzeitig vor Beginn wonaBmahmen bei der
Bezirksregierung zu beantragen.

Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist aul3erdem darauf zu achten, ob Bodenaushub auRRietgewo
Verfarbungen oder verdachtige Gegenstande aufweist. In diesermBalissiArbeiten sofort einzustellen
und der staatliche Kampfmittelrdumdienst oder das Ordnungs- und Wahlamt derzBiawlizd
verstandigen.

5.5 Denkmalschutz

Erhaltenswerte Bausubstanz bzw. Baudenkmaler sind im Planbereich nicht vorhanden.

Sofern Bodendenkmaéler bei den Bauarbeiten gefunden werden, sind die Bauanhzitstelean und die
Funde dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte istemadizei Tage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

5.6 Versorgungsleitungen

Der Planbereich wird in Ost-West-Richtung von einer 110 KV-Leitung der VBW\éget, die nicht ohne
erheblichen Aufwand verlegt werden kann. Eine parallel laufende 10 KV-Leitungeditw8rke zwischen
Lohauserholz und Braam-Ostwennemar konnte in diesem Abschnitt aufgrund einertgedadieindung
im Bereich Praetoriusweg/ Brinkstral3e aufgegeben werden.

In Nord-Sud-Richtung verlaufen entlang der Ostseite von Rhynerberg und Btealde Hauptgas- und
Wasserleitungen der Stadtwerke, die in ihrem Bestand dauerhaft gesiertien missen. Eine Verlegung
ware auch hier ohne erheblichen technischen und finanziellen Aufwand nicht méglich.
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6. Planungsinhalt
6.1 Stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb

Der Rat hat in seiner Sitzung am 24.03.99 (Vorlage Nr. 4247) die Verwaltung beaeiftragtbegrenzt
offenen stadtebaulichen Ideen- und Realisierungswettbewerb durchzufiihren.eAufgatie Planung
einer zweizugigen Realschule, mit einer Option einer spateren Erweitekiglgdrkeit auf eine
Dreizligigkeit und einer 3-fach Sporthalle fiir ca. 2000 bis 3000 Besucher.

AulRerdem sollten ideenhafte Losungen fur das gesamte Gebiet unter Einbgzieiterer Nutzungen,
wie Gymnasium, Dienstleistungen und einen Einkaufsmarkt entwickelt und geelat@n.

Das Preisgericht hat in seiner Sitzung am 03.09.1999 den Beitrag des Blros ProWidb&®artner,
Stuttgart, mit dem 1. Preis ausgezeichnet, da sich die Planung mit spietdreichégkeit in das
Spannungsfeld von Siedlungsrand und freier Kulturlandschatft einfige. Die Gestailt@ngem
aulRergewohnlichen Architektursprache, ablesbaren Zugangsstrukturen, dasdyad&aumerlebnis, die
Transparenz der Fassadengestaltung und die Unterordnung der Sporthalle zuv&claridesonders
gelobt.

Die stadtebauliche Lésung dieses Beitrages berticksichtigt die Aufrdgm®grukturen aus der
umgebenden Landschaft und gleichsam die Unterstreichung der Funktionalit&idiedasilichen Ables-
barkeit der geplanten Bebauung.

Die Grundidee der Anbindung an den Sudrand der vorhandenen Wohnbebauung ermdglicht die Trent
von Pkw/Bus und Fahrrad/Ful3géanger und bedeutet gleichzeitig eine optimale Zuordnung der
Verkehrsanbindung der Sporthalle. Die Planung des Supermarktes wird dadurtidgekisr einerseits
der Parkflache zugeordnet wird, sich andererseits durch die Formgebunguistidikturen der Schulen
und Sporthallen unterordnet.

Zu der Aufgabe, den Ortseingang neu zu definieren, enthalt das Konzept Losungsasdagdurfte hier
aber weiterfihrender planerischer Uberlegungen unter Berticksichtigumngrdchiedenen fachlichen
Belange, insbesondere der Lage der verkehrlichen Anbindung an die B 63.

6.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
6.2.1 Flache fur den Gemeinbedarf

Die Flache fur den Gemeinbedarf umfal3t Gberbaubare Flachen fiur den Bau \somiReaGymnasium
und einer Sporthalle mit maximal 3.000 Besucherplatzen. Die Baugrenzen wurderébt, g3 die
Realisierung des Wettbewerbsergebnisses moglich ist und ein ausreichiestaed auch bei kiinftigen
Erganzungsplanungen (3.Zug der Realschule, Gymnasium) zur Nachbarbebauungpetasil
Gleichzeitig bestehen fur das Gymnasium, fiir das noch kein konkreter Entwurfjityartieh ausreichende
Gestaltungsspielrdume.

Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig. Damit wird auch ein ausreicligmderfsspielraum fir das
beabsichtigte Gymnasium erhalten, die Realschule ist in zweigeschdsigeeise geplant.

Aufgrund der besonderen Bauform der Schulgebaude ist die Festsetzung einenexiesi Bauweise
geboten, die eine Errichtung von Einzelgebauden auch mit einer Lange von mehr alsém zul

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 und die Geschol3flachenzahl mit 0,8 festgesetitsBlaainerseits
eine aufgelockerte Bauweise am Siedlungsrand erreicht werden, andeatxeseésach eine rationelle
Schulplanung ermdglicht werden.

Weiterhin sind 6stlich der Sporthalle Aul3ensportanlagen fir den Schulsport vorgesehen.
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6.2.2 StralRenrandbebauung sidostlich des Heideweges

Die vorhandene Stral3enrandbebauung am Heideweg wird in ihrem Bestand playesisisert, weiterhin
wird die zuklnftig mogliche Schlie3ung einer Baullicke beriicksichtigt. Entsprdalen vorhandenen
Baustrukturen am Heideweg wird ein allgemeines Wohngebiet in offenereBaumit Einzelhdusern
festgesetzt. Zulassig sind zur Betonung des Charakters des Heidew&fjesmsammelstralie 2
Vollgeschosse. Grundflachenzahl (0,4) und Geschol3flachenzahl (0,8) entsprechem ¥gkcten und der
Grundstuickssituation in diesem Bereich.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird im Rahmen Ortlicher Bauvornsélisifizachform ein
Satteldach festgesetzt.

Die Verkehrssicherheit erfordert die Anlage eines FulBweges entlasfdiistlichen Stral3enseite des
Heideweges. Im Bereich des unbebauten bzw. zuriickstehenden Gebé&udes wirdnhoerz2,80m breiter
Grundstucksstreifen in die offentliche Verkehrsflache einbezogen. Eirsetzong in ndrdlicher Richtung
ist aufgrund der vorhandenen stralRennahen Bebauung nicht moglich. Hier istegmgté&llung des
Strallenraumes, ggf. unter Einbeziehung des in diesem Abschnitt gegeniberliegersdmif@as,
erforderlich.

6.2.3 GE;_3 Gebiet Ostlich der Werler StralRe

Der Bereich entlang der Werler Stral3e stellt insgesamt einen Stamtlemer guten Lagegunst dar,
gleichzeitig stellt er aber auch in einer stadtebaulichen pragnantendgitiaen Standort mit hohen
gestalterischen Anforderungen dar. Die Flachen entlang der Werler Simd(taher insbesondere fur
kleinere Dienstleistungsbetriebe und Verwaltungen in besonderem Mal3 gelegmigebauungsplan sieht
daher ostlich der Werler Stral3e ein eingeschréanktes Gewerbegebiet vor.

Zwischen Werler StralR3e und den Planstraf3en B und D werden dementsprecherbtiapenBauflachen
festgesetzt. Zufahrten zur Werler Stral3e und zur PlanstralRe A sind —ahgesebder bestehenden Zufahrt
der Tankstelle- nicht zulassig. Das @Eebiet sichert die vorhandene Tankstelle und bietet hier in
begrenztem Umfang arrondierende Erweiterungsmaoglichkeiten.

Die GE; ung zFlachen sind vorrangig fur nicht verkehrsintensive DienstleistungsbetriebipikonDaher
werden geman § 1(9) BauNVO nur nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen.ifaaitivder
nordlich vorhandenen Wohnbebauung Rechnung getragen, die allerdings durch die von der hohen
Verkehrsmenge auf der Werler Stral3e ausgehenden Immissionen bbetitielenorbelastet ist.

Weiterhin werden gemanR § 1(9) BauNVO Betriebe des Gaststattengsvieden Gk , g 3Gebieten
ausgeschlossen, sofern sie nicht einem Beherbergungsbetrieb angeschlossen unddnetesoel. Damit
soll der auf diesen Standort zu erwartende Ansiedlungsdruck von Betrieben dé®&dsBereiches
ausgeschlossen werden, da solche Betriebsformen im Ortseingargfshasegestalterischen Grinden
nicht erwtinscht sind. Gleichzeitig wirde die mit dieser Betriebsform verbanderkehrsmenge zu
Problemen im Verkehrsablauf fuhren. Schlielich ist ein solches Angebot im Nahk@neic Schule aus
allgemeinen Erwagungen nicht erwiinscht, da anderenfalls verstarkt dasthpem ware, dal’ Kinder das
Schulgelande unerlaubt verlassen. Da andererseits GastronomiebetraherfiBeherbergungsbetrieb
typisch sind, werden untergeordnete Angebote in diesem Zusammenhang als Ausnalaseerug

Weiterhin werden in den Gig nq2Gebieten Verkaufsstellen ausgeschlossen, sofern sie nicht an der St
der Leistung angesiedelt sind. Damit soll einer Ausweitung des Einzellsainsbesondere mit
zentrenrelevanten Sortimenten an diesem Standort vorgebeugt werden.
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Die Baugrenzen wurden unter Berticksichtigung von StraRenfluchten, Leiagsgstrund vorhandenem
Gehoblzbestand festgelegt. Zur Gestaltung des Ortseinganges werBentsdgeitend Pflanzstreifen mit
Pflanzgeboten festgesetzt.

Zulassig sind in Gk, , yng 3Gebieten Geb&ude mit 2 Vollgeschossen in offener Bauweise. Die
Grundflachenzahl betragt 0,6 und die Geschol¥flachenzahl 0,8, um einerseits eine sergebadiche
Akzentuierung des Ortseinganges zu ermdglichen, aber anderseits eigeniessene bauliche
Massierung zu vermeiden .

6.2.4 SO-Gebiet (Bebauungsplan Nr. 03.072)

Der Bebauungsplan Nr. 03.072 —Sudlich Realschule Rhynern- setzt ein SO-Gebi@tldg¢3) Nr. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung Lebensmitteleinzelhandel fest. Dieautsflache wird auf maximal
1.000m? begrenzt. Damit wird den Erfordernissen im Lebenmitteleinzelhandelsamglere durch
geanderte und gestiegene Kundenanspriiche zu Umfang und Prasentation desjésaveranderter
Lagerhaltung und gro3zugiger Kassenzone, Rechnung getragen. Diezbagts@tes SO-Gebietes fur
einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb ist erforderlich, da die Oberglengell BauNVO
Uberschritten wird.

Der Lebensmittelmarkt dient der Versorgung der Ortsteile Bergsttivimen und Rhynern und stellt eine
Verlagerung eines bestehenden Geschaftes in unginstiger Verkehrs)atie darch Veranderungen am
Verkehrsnetz entstanden ist. Gleichzeitig dient die Planung der Starkungtdest@amdischen
Wirtschaftsstruktur, die vor dem Hintergrund der allgemeinen Konzentratioesgein dieser Branche in
einem besonderen Interesse liegt.

Entsprechend dem Ergebnis des Ideen- und Realisierungswettbewerbes weRarfldchen und
Stellplatze einander zugeordnet, die Zu-und Ausfahrt erfolgt am 6stlichen EndardgraBe C. Zur
Optimierung der Belieferung durch eine Umfahrt fir Lieferfahrzeugel{pbzam Dierhagenweg)kann
abfahrender LKW-Verkehr auf den Rhynerberg erfolgen. In den anderen Rereick ein Zu- und
Ausfahrtverbot festgesetzt.

Das Gebaude kann 2 Vollgeschosse in offener Bauweise erhalten, die Grundéétkerd mit 0,4 und
die Geschol¥flachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Zur Stral3e wird ein Pflanzstreifen durch entsprechende Festsetzungeisghagesichert, weiterhin
werden textliche Festsetzungen zur Gestaltung und Begrinung der Statlplgézin den Bebauungsplan
aufgenommen.

6.3 Verkehrskonzeption

Die Verkehrskonzeption des Bebauungsplanes geht von einer modizierten Veikbbrgiestaltung im
Bereich von Werler StralRe, Heideweg und Rhynerberg aus. Vorgesehen ist nebstaltimgen des
vorhandenen StralRenraumes auch der Neubau von Stral3enflachen, gleichzeitgdaiedene
Anbindungen aufgegeben werden.

Zunachst ist eine Verschwenkung des Rhynerbergs (Planstral3e B) in Holveandting des
Dierhagenwegs vorgesehen. Die neue, nach Osten verschwenkte FihrunggebdRyy, die mit einer
Breite von 22,50m auch Busbuchten fur den Linienverkehr aufnimmt, mindet in einen Kedisver
(Durchmesser 45,00m), der Richtung Osten eine Stichstral3e (Planstral3geC,&B50m) zur
ErschlieBung des Schul- und Sportgelandes sowie des Einkaufsmarktes anbimdstlicher Richtung
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stellt die PlanstralR3e A eine Verbindung zwischen Kreisverkehr und EinmindungMedes Stral3e (B63)
her. Um dem Verkehrsaufkommen entsprechend Fahrspuren sowie Ful3- und Radwegezarkégnen,
erhalt diese Stral3e eine Breite von 24,00 m. Die Einmindung der Planstral3e A befingeidsr Stelle
der heutigen Einmiindung des Rhynerbergs in die Werler Stral3e.

Der Kreisverkehr bindet in ndrdlicher Richtung eine Stichstral3e zum Heidew&liese Planstral’e D
erhalt eine Breite von 23,50m, um neben Fahrspuren sowie Geh- und Radwegen auclzé&tellplat
Senkrechtaufstellung auf der Westseite der Stral3e anbieten zu kdnnen. @sfsgdtie der Planstrale D
sollen Schulbusse aller Richtungen direkt in einer Bushaltestelle vor dem idgapteder Realschule
halten kénnen.

Der Heideweg zwischen Werler Stral3e und Planstrafl3e D soll vornehmlich deenk#hs und dem Rad-
und FuRgangerweg dienen. Um die Ausfahrmoglichkeit aus dem Wohngegiet und von der Sbhule nac
Norden auch weiterhin zu gewabhrleisten, soll fir den individuellen Kfz-VerkearAdibiegemdoglichkeit
nach Norden in die B 63 bestehen bleiben. Die tUbrigen Abbiegefunktionen werden tiber den nearen Ki
mit der B63 abgewickelt.

Der Busverkehr soll mittels einer Bedarfsampel die Werler Stradftzdén und in den Heideweg einfahren
kénnen.

Hierfur ist es erforderlich, den Heideweg als o6ffentliche Verké&iulsé festzusetzen. Diese
Verkehrsfiihrung wird auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens durch verkehcheeand
verkehrstechnische Malinahmen umgesetzt.

sowie mit Einsatzfahrzeugen der Polizei und der Rettungsdienste ausdrieklich z

Die Umgestaltung des vorhandenen Stral3enraumes betrifft schliel3lich dee B¥eafde. Hier soll stadt-
einwarts auf der vorhandenen Fahrbahn eine zusatzliche Rechtsabbiegespuamstii&¥ A angelegt
werden und stadteinwarts noérdlich dieser Einmindung eine zusatzliche Verflespiung

Die Einmindung der Planstral3e A (Heutige Einmindung des Rhynerbergs) wird wesitgnhigesteuert,
um den Linksabbiegern ein gefahrloses Abbiegen zu ermdglichen. Auch die Kreuttnggcherstralle

und Heideweg muf3 weiterhin signalgesteuert werden, um Ful3gangern, insbesondehneldead&n aus
dem Baugebiet FischerstraRe, ein gefahrloses Uberqueren der Waiker Btrermdglichen. Daneben dient
diese Steuerung auch dem Busverkehr.

Zur Vermeidung von Verkehrsstorungen durch abbiegenden Verkehr werden Zu- undtéusfabte im
Kreisverkehr und den angrenzenden Stichstral3en festgesetzt. Dadurch aofetienpesies Grundstiick
Zu- und Ausfahrten, die verkehrstechnisch ausreichend weit vom Kreisverkehntesitfdr

Zur Werler Stral3e sind weitere Zu- und Ausfahrten nicht zulassig, nur dehéede Ztahrt der
Tankstelle (nur stadteinwarts) besitzt Bestandsschutz.

Durch eine EDV-Simulation der prognostizierten Verkehrsmengen unterikastitigung der
vorstehenden Umgestaltung der Kreuzung konnte die Leistungsfahigkeit des Knotenpuhigewisgen
werden.

Bei GrolRveranstaltungen in der Sporthalle soll zur Vermeidung von Durchgacedseer durch das
Wohngebiet Heideweg die Planstral3e D (Anbindung des Kreisverkehres zurwétpidattels
Verbotsschildern bzw. Absperreinrichtungen gesperrt werden. Darlberhinaus siedanf des
Heideweges weitere verkehrsberuhigende MalRnahmen zu prifen und -soweit zur getwEnudhung
des Verkehrswiderstandes zweckmaf3ig- vorzusehen.

Es wird angestrebt, die Ortsdurchfahrtsgrenze ca. 45 m stdlich der Einmindungnsiea®aA
(Rhynerberg) festzulegen.
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6.4 Stellplatze

Der Stellplatzbedarf von Realschule, Gymnasium und Grof3sporthalle mit 3.000 Bpkuzee wurde
anhand der maf3geblichen Richtwerte tGiberschlaglich ermittelt, da die genamemgeh fur Gymnasium
und GrofR3sporthalle noch zu erstellen sind. Danach ergeben sich jeweils 25 $télipdiz beiden Schulen
und 240 bis 340 Stellplatze fir eine Sporthalle dieser GréRenordnung (je 10 — 15 Sitepl&tekptatz
zzgl. ein Stellplatz je 50m2 Hallenflache). Da grofRe Sportveranstaftngierhalb des Schulbetriebs
stattfinden werden, ist als Gesamtzahl die Anzahl der Stellplatze fir ditn&lgomaligeblich. Die
Stellplatzanlage dient wahrend des Schulbetriebs sowohl der Realschuléhaisldindtig dem
zusatzlichen Gymnasium.

Der Bebauungsplan sieht dementsprechend eine gemeinschaftliche 3&allpte fliir Realschule,
Gymnasium und Sporthalle vor. Die fir die Stellplatzanlage vorgeseheine li@dalit bei einer
Beschrankung auf einen Mindestbegrinungsumfang eine Kapazitat von 400 3ési|dlEmit werden die
Vorgaben des Wettbewerbs nicht vollstandig eingehalten, der von einer Anzahl von|pl&£te
ausging, dennoch kdénnen mehr als die bauordnungsrechtlich erforderlichen 240 bis 34Q8tellplat
angeboten werden. Zusatzlich bestehen auch Parkmdglichkeiten im 6ffentlicHiem&tven und
Parkmaoglichkeiten auf dem Gelande des Einkaufsmarktes, so dal3 insgesamtiplaiz8tahgeboten
werden kdnnen.

Es ist vorgesehen, den siuddstlichen Teil der Stellplatzanlage als Berlitstzanlage mit einem
reduzierten Ausbaustandard zu verwirklichen, da dieser Bereich nur bei emésplen Veranstaltungen in
Anspruch genommen werden wird.

6.5 Grinflachen

Parallel zu einem bestehenden Graben wird eine 6ffentliche Grunflache veimméindung des
Heideweges in suddstlicher Richtung vorgesehen. Damit kann einerseits deebéstGraben erhalten
werden und andererseits eine attraktive FuRgangerverbindung aus dem @&dtigeberstralle zum
Haupteingang der Realschule angeboten werden.

Es ist vorgesehen, im norddstlichen Bereich des Schulgrundstiickes die vorhandenes@©bsteliganzen
und diese Anpflanzung als Teil eines Schulgartens anzulegen. Hierzu wikeksisetzung gem. § 9(1) Nr.
20 BauGB getroffen. Zur Eingrinung und Abschirmung wird ein 10 m Gehdlzstreifen inchérd|
Abschnitt des Schulgrundstiickes festgesetzt.

6.6 Versorgungsleitungen

Die 110 KV-Leitung der VEW wird in ihrem Bestand planerisch bertcksichtigt usalzmen mit dem
zugehdrigen Schutzstreifen im Bebauungsplan dargestellt. Der Schutrst@ifinsgesamt 38 m liegt
aul3erhalb von Flachen, die fur eine dauerhafte schulische Nutzung vorgesehen sBidla@ber und
Parkplatzflachen sowie tiber Pflanzstreifen bzw. gewerblichen Flacherbdubare Flachen sind in
diesem Schutzstreifen nicht angeordnet. Bau, Betrieb und Unterhaltung der Hocimgsdeitung sind
durch Dienstbarkeiten gem. § 1090 BGB gesichert. Alle Einzelmalinahmen im Berethdézstreifens
und insbesondere im Umkreis von Masten sind mit der VEW Energie AG abzustimmen. Bei
PflanzmalRnahmen ist zu bertcksichtigen, daf auch bei Erreichen der Endwuchshdbedddiote
Mindestabstand gem. DIN VDE 0210 zu den Leiterseilen eingehalten wird. Bei Uttiegisa oder
Instandsetzungsarbeiten ist der Betreiber berechtigt, die Bepflanzungmtedi€then Rahmen ohne
Ersatzleistung zurtickzuschneiden oder zu entfernen.
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Die an der Ostseite des Rhynerbergs verlaufenden Gas- und Wasggteirarden durch entsprechende
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke gesicherdédierFdiurfen nicht tberbaut
werden, eine Bepflanzung nur mit Strauchern ist zul&ssig.

7. Verkehrliche Auswirkungen

Zu der kunftigen Verkehrskonzeption, zur Erschlie3ung der geplanten Nutzungen und Anbindungen a
VerkehrsstralRennetz wurden umfassende Untersuchungen durchgefuhrt, die die eitcend&s
stadtebaulichen Ideen- und Realisierungswettbewerbes dargestéBtamgkanséatze zum Verkehr
modifizieren.

Es wurde eine Untersuchung der gegenwartigen Verkehrssituation misg@zéellen Betrachtung des
Heideweges vorgenommen. Desweiteren wurden die verkehrlichen Auswirkungesudesidlung und
die erforderlichen Anpassungen des Verkehrsnetzes untersucht.

Die Untersuchung uber die Verkehrsbelastung des Heideweges hat nashgedass in dieser Stralie
Durchgangsverkehre zwischen der Werler Stral3e und der Dr.-Loeb-QaficBiralie bestehen. Die
Verkehrsbelastung und der Anteil des Durchgangsverkehres entsprechen jeddsktgtich der Funktion
und dem Ausbauzustand der Stral3en.

Um den Durchgangsverkehr, insbesondere im Heideweg zu reduzieren, ist zunagghijabe der
direkten Anbindung des Heideweges zur Werler Stral3e im Sinne des beschrielr&arbrs¥etzes im
Umfeld des Schul- und Gewerbegebietes vorgesehen.

Die Grundlagen zur Berechnung des Verkehrsaufkommens (Schulplatze, Verkhafs##c) ergeben sich
aus den Planungsvorgaben und den Wettbewerbsergebnissen. So wird fir die Realschsiehtlé? des
2. Bauabschnittes mit einer Dreizlgigkeit und ca. 540 Schilern und 40 Lehrern angenonnmdien. Fu
Sporthalle wurde, anhand der Nutzflache und den Vorgaben der Landesbauordnungptate Beelarf

von 240 bis 340 Stellplatzen und fur den Verbrauchermarkt von 90 Stellplatzen ermittelt.

Aus diesen Angaben wurde eine Gesamtbelastung von ca. 1.300 Fahrten/ Tag fur dieasrgeNkingen
ermittelt (DTV).

Einrichtung anteiliger DTV DTV in %
Realschule 250 20%
Sporthalle 550 43%
Supermarkt 470 37%
Gesamt 1.270 100%

Das Gymnasium, fur das eine Option besteht, konnte noch nicht berticksichtigt werileer, die
Errichtung erst im Zusammenhang mit dem nachsten Schulentwicklungsplascheeten ist. Bei der
Sporthalle handelt es sich um einen Mittelwert, der am Tag einer Grol3viuagséamtsprechend hdher
sein wird.

Die prozentuale Aufteilung des DTV gibt Hinweise fur die Ermittlung derkehrsbelastung zu
verschiedenen Tageszeiten. So sind fur die Berechnung der morgendlichen Spitzenstdiede nur
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entsprechenden Werte der Schule (insg. ca. 250 Fahrten in Hin- und Ruckrichtung, d. h. 500
Fahrzeugbewegungen) relevant. Einkaufsverkehre und Schule tberlagern siathleddgr Mittagszeit.
Die Belastung durch die Sporthalle tritt erst in den Nachmittagsstunden und plundituel
GrolRveranstaltungen und somit aul3erhalb der allgemeinen Verkehrsspitze auf.

Um die Auswirkungen dieser Mehrverkehre auf das umliegende Stral3enreimitteln, wurde bei der
Prognose das Verkehrsnetz in der Form beriicksichtigt, die der Planung desrhgersishtspricht.
Vorgesehen sind entsprechende Anpassungsmalfinahmen im Stralennetz mit einer Addsndung
Heideweges von der Werler Stral3e, einer neuen Spange zwischen Heideweg unceRhyndrberen
gemeinsame Anbindung an die B 63.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Differenzen zwischen der heutigen Verkakisbg und den
Prognosewerten fur die wichtigsten Stral3enziige auf. Dabei werdengleolaweise geringen
Unterschiede in der Verkehrsbelastung der einzelnen Stral3enziige deutlial, dBenansgesamt
Uberschaubaren und tageszeitlich gestreckten zuséatzlichen VerkehrsaafkdemNeuansiedlungen
resultieren. AuBerdem ist die Entlastungswirkung fir den Heideweg zu erkerenduarah eine Abbindung
von der Werler Stral3e und ggf. durch eine verkehrsberuhigte Umgestaltunga@esi@inmes erzielt
werden kann. Damit wird ein erhdhter Verkehrswiderstand erreicht, der smelMeing von
Schleichverkehren beitragt.

Stral3e Bestand Prognose | | Diff. zum
Bestand
B 63 (nordl. Rhynerberg) 23.500 24.800 +1.300
B 63 (sudl. Rhynerberq) 18.500 18.900 + 400
Rhynerberg 6.500 6.500 -
Heideweg 2.500 1.600 - 900

Die Differenzen zwischen den zusatzlichen Verkehren der Neuansiedlung und denl&sélmben im
Strallennetz ergeben sich aus groRraumigen Verkehrsverlagerungen. agiesidlehrverkehre aus dem
Plangebiet werden einige Verkehrsteilnehmer einen anderen Weg wahlen, worz dér City zur
Autobahn zu gelangen.

Unter Berucksichtigung der Prognoseergebnisse zur Verteilung der Ys&skéme und der durch die o.g.
EDV-Simulation nachgewiesenen Leistungsfahigkeit der neu gestaigteniindung stellt die vorliegende
Planung ein geeignetes Verkehrskonzept zur Erschlie3ung des Gebietes dar.

8 Entwasserung des Plangebietes
8.1 Begrundung des Entwéasserungsverfahrens

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden AbwassBrnach den Bestimmungen
des 8§ 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden; unter dem Begriffeklistdesisliches oder
betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niedese@dsgr zu verstehen.
Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltitiesey lbewassern sowie
bestehende behdrdliche Entwéasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlicheitdaaissen bei der
Wahl des Entwasserungsverfahrens berticksichtigt werden. Grundsatzlich sudhteerden, wenig
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verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder iahss Gewasser einzuleiten
(ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung).

Bei genehmigter Kanalisationsnetzplanung ist die Verhaltnismalggeifufwandes fir eine ortsnahe
Niederschlagswasserbeseitigung zu prifen.

Das Plangebiet liegt gemaf Zentralabwasserplan (ZAP) fur die sudlichittei&tddamm Berge —
Westtiinnen — Wiescherhtfen von 1970, genehmigt am 02.10.1970 durch den Regierungspréasidenter
Arnsberg (Az. 64.25.4009/0), im Einzugsbereich der Mischwasserkanalisation. Der stbothere
Randbereich (ca. 0,5 ha) ist dem Kanal im Heideweg (Einzugsgebiet Stadkadeleg) zugerechnet.

Der Ubrige, groRte Teil sollte Uber einen geplanten Kanal im Sudfeldweg estwékesr nicht gebaut
wurde.

Vorhandene Kandle befinden sich westlich des Plangebietes in der Welfker 8Mrachwasserkanal
DN800/ Einzugsgebiet Regenuberlauf Fischerstral3e), sowie im Heidewatnidsserkanal DN700/
Einzugsgebiet Staukanal Heideweg).

Die Entwasserung des Plangebietes orientiert sich an der vorgegebenamskanzeption und ist im
Rahmen der weiteren stadtebaulichen Uberlegungen zu planen. Entsprechend der Rtuzepiisn
sowie aufgrund der Gelandeneigung unterteilt sich das Plangebiet in untershbhiedli
Entwasserungsgebiete.

Aufgrund des Geléandegefalles orientiert sich der grofdte Teil des Plaegaiméivasserungstechnisch nach
Nordost zum Heideweg.

Der im Heideweg vorhandene Mischwasserkanal ist hydraulisch nicht irader tie gesamte
Abwassermenge aus dem verbleibenden Plangebiet westlich der StralRéo&tgyaefzunehmen. Die
Menge des von der bestehenden Kanalisation aufzunehmenden Abwassers ist daher adesasdki zu
reduzieren. Das bedeutet, dal’ nur das behandlungsbedurftige Abwasser in die vorhanalkesetiéh
eingeleitet werden darf. Wenig verunreinigtes Niederschlagswadkesosveit dies mdglich und
wirtschaftlich ist, unter Berticksichtigung des 8 51 a LWG, ortsnah bésegiden.

Ausgehend von den Herkunftsbereichen ist das Niederschlagswasser als einladBaddachflachen,

Wege ohne Kfz-Verkehr) bzw. schwach belastet (Zufahrten, Stellplatzejstifen. Giltegesichtspunkten
nach kann es daher bei entsprechenden hydrologischen Verhaltnissen Uber einBdddeiziene
versickert werden. Nach den im Umweltinformationssystem (UIS) ddt Bamm vorliegenden
hydrogeologischen Daten, die fUr eine Ersteinschatzung herangezogen wurdere, ¥m@udssetzungen

fur eine Versickerung im Plangebiet ungtinstig. Die hydraulischedbaiifeit der oberen Bodenschicht ist
mit ki—Werten um 10°bis 10" m/s als gering einzustufen. Der mittlere Grundwasserflurabstand tbetrag
etwa 0,5 — 1,5 m, womit eine dauerhafte Versickerung nahezu ausgeschlossen ist.

Fur den Bereich der Realschule sowie der Sporthalle (1. Bauabschnitt) wértsiédne Einleitung des
Niederschlagswassers in ein norddstlich vorhandenes Gewasser maglich (Nr. dg&). W& geringen
hydraulischen Belastbarkeit des Gewassers ist jedoch die Einleitemgsrauf natirliche
Abfluverhaltnisse zu drosseln, so dass ein Regenrickhaltebecken erforderlich ist

Gutegesichtspunkten nach kann der Bereich der Stellplatze und Zufahrten wegersdemu&ung nicht
direkt in das Oberflachengewésser eingeleitet werden, sondern muf3 vorhemiguir) Gber eine belebte
Bodenschicht versickert werden.

Das im Bereich des Gymnasiums (2. Bauabschnitt) anfallende Niedgseaser kann Uber das
Baugebiet Dierhagenweg abgeleitet werden; eine entsprechende Vardluatonti geschaffen.



30

Es ist daher im Sinne von 8 51 a LWG die gedrosselte Einleitung des im BereictadehRe/Sporthalle
anfallenden Niederschlagswassers in das Gewasser Nr. 173 sowie die AllegMigderschlagswassers
aus dem Bereich des Gymnasiums Uber das geplante Baugebiet Dierhageawdeglich.

Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwassern. Das 2alasagr aus dem Bereich der
Schulen und der Sporthalle ist an den Kanal im Heideweg abzuleiten.

Da im westlichen Bereich kein Gewasser vorhanden ist, in das eingeledenvkénnte, erfolgt die
Entwésserung hier im Mischsystem in den Kanal in der Werler Stralie.

8.2. Entwasserungsmal3nahmen und Empfehlungen fir die Ausfihrung

Der Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache sidlich des geplanternvirieehrs einschliel3lich der
angrenzenden Einzelhandels- und Tankstellen/Dienstleistungsflachen ist an deW&deraStralle
anzuschliel3en, der verbleibende gewerbliche Bereich nordlich des Kreisvevkehiber den Kanal
Heideweg entwassert.

Der 1. Bauabschnitt des Schulstandortes (Realschule/ Sporthalle) ist ibegemiRkhaltebecken und
eine provisorische Vorflut (Graben entlang des Dierhagenweges) aredgsser 173 anzuschliel3en.
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Gber den Kanal am Heideweg.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann audeiinezigingeleitet und als
Brauchwasser verwendet werden. Aus Zisternen Uberlaufendes Wadserdisin jeweiligen
Entwasserungsgebiete entsprechenden Vorflut zuzufihren.

Zur Vermeidung von Wasserschaden durch hohe Grundwasserstande wird empfoldemasskerdicht
auszubilden ("Weil3e Wanne”). Drainagen durfen grundsatzlich nicht an die Kanalsagjeschlossen
werden.

8.3. Gewasser im Planbereich

Im Planbereich liegt ein als Gewasser (Nr. 6133) klassifiziertdseBrdm Bereich der dffentlichen
Grunflache — Parkanlage — wird der Verlauf dieses Grabens berucksigbfeyin bauliche Malinahmen fir
die Parkplatzanlage eine Verlegung oder Aufhebung dieses Gewagselsrar ist hierfur ein
Plangenehmigungsverfahren gem. 8 31 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz im Ratfnsfubeungsplanung
erforderlich. Im Rahmen der Plangenehmigung wird ggf. Uber zuséatzliche ikhsghkalRnahmen an
anderen Gewassern entschieden.

Die weiteren im Planbereich vorhandenen Grében stellen keine Gewassen@w&s \Wasserrechts dar.
Sie sollen soweit méglich erhalten werden und nur soweit fur die Planung unurolydrtgdiplant werden.

9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 03.072 und 03.073 wurde eine Schaliiechnisc

Untersuchung der Immissionen durch ein Ingenieurblro erstellt, die die Auswirkungen von

» StralRenverkehr auf der Werler Strafl3e, Rhynerberg und Heideweg,

» vorhandenem und geplantem Gewerbe an der Werler Straf3e sowie dem Einkaufsmarkt

» Sportlarm unter Berticksichtigung von Grofl3veranstaltungen, insbesondere auch dergemgehori
Stellplatzanlage und

» Schule (Realschule und Gymnasium)

ermittelt und —inbesondere- anhand der maRRgeblichen Orientierungswert&de3dDb sowie der 16.

bzw. 18. BImSchVO bewertet.
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Die zum Vergleich herangezogenen einschlagigen Normen und Richtlinienrmwaraléen Punkten
bertcksichtigt. Bei der angesetzten Nutzung des Gebietes ist -untek€gentigung der einschradnkenden
Festsetzungen fur die GE-Gebiete- keine Uberschreitung der Immisstionsrte zu erwarten. Fiir den
Neubau der Realschule werden fur den der Werler Stral3e zugewandten Bestseltzvungen zur
Ausfihrung der Fenster (Schallschutzklassen gem. VDI-Richtlinie 2719) von afentAalt bestimmten
Schulrdumen erforderlich.

Nach der Veranderung der Verkehrsfuhrung und der damit einhergehenden Verénderung de
Verkehrsflusses bleiben die Schallimmissionen bzw. die Beurteilungspegeder 16. BImSchV an den
mafgeblichen Immissionspunkten unveréandert bzw. werden noch verringert. Ma3nahmehallsth8tz
werden in diesem Zusammenhang nach der 16. BImSchV nicht erforderlich.

Bei der Beurteilung des Gewerbelarms ist die vorhandene Tankstelle im 24+thtetniéd mit ihren
Nebeneinrichtungen als Bestand zu berticksichtigen, hinzu treten die geplanten kEiéGemnerbe
(Dienstleistung) und den Einkaufsmarkt, die entsprechend der mdglichen bzantgelutzung
einbezogen werden. Entsprechend der DIN 18005 wurde fur das SO-Gebiet sowie fiar gas Gebiet
(aufgrund der hier noch nicht konkreten Nutzung) zunéchst ein flachenbezogeneishehgiipegel von

60 dB(A) angenommen. Da hierbei Uberschreitungen im Ergebnis nicht ausgeschiesden konnen,
wird festgesetzt, dal? in den Glq>Gebieten lediglich nicht stérendes Gewerbe zugelassen werden kan
Die Einhaltung der malRgeblichen Grenzwerte ist im Baugenehmigurgjserinachzuweisen.

Bei der Nutzung der Sporthalle sind die tbliche tagliche Nutzung und die Einzeleseigui
unterscheiden. Bei einer tblichen regelméafiigen Nutzung wird morgens und ohét&yshulsport
abgehalten, abends das Training der o6rtlichen Vereine.

Bei dieser Nutzung liegt in der Halle durch den Sportbetrieb ein Innenpegel voryreshlassigbar ist.
Die Parkplatze von der Sporthalle werden nur zu einem geringen Teil genutzt,sewleit Sporthalle
direkt zugeordnet sind(ca. 50 Stellplatze, 17.00 bis 22.00 Uhr). Dabei wird von einer 2fachen
Stellplatzbelegung lGber die gesamte Zeit ausgegangen.

Davon zu unterscheiden ist die Nutzung der Halle fur sportive GroRRveranstaltungepoztBngre. Hier
sind die Ausstattung mit elektroakustischen Anlagen und ein Geréduschpegel durch bis zu S0@0efus
zu bertcksichtigen. Der Innnenpegel kann bei Lautsprecheransagen leicht 100 dBgéhréiten. Die
Zuschauer entwickeln durch entsprechenden Applaus, Pfeifen, Hupen etc. eberdalisntsprechenden
Innenpegel. Bei der Berechnung mufd von einem Mittelungspegel von mindestens Bautgf@gangen
werden.

Fur die Berechnung wird bei den Aul3enbauteilen der Sporthalle ein durchsdtest8ichalldamm-Maf3
von R'w=30 dB(A)angenommen.

Die Sportveranstaltungen sind von unterschiedlicher Dauer, so daf durchsbhmtiliginer 5stiindigen
Veranstaltungsdauer ausgegangen wird (z.B. 18.00 bis 23.00 Uhr) Dabei werdenreuBdd=nde der
Veranstaltung alle verfigbaren Stellplatze belegt bzw. gerdumt. Whtles Veranstaltung wird mit einer
weiteren Bewegung je Stellplatz pro 2 Stunden gerechnet, dies entsprieimdeistiindigen
Veranstaltung einer durchschittlichen Stellplatzbewegungszahl von 0, Tef@tellplatze. Bei der
Berechnung des Parkplatzlarms werden die Parkvorgénge und der Parksuchvpetahbs&achtet und
der ortlichen Situation entsprechend beriicksichtigt.

Fur die Ermittlung der Beurteilungspegel sind die grof3eren Sportverang&itausschlaggebend, die
mehr als 18mal pro Jahr stattfinden. Die Berechnung der Beurteilungspegel (31,1 bia}adBder
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Grundlage der vorstehenden Berechnungsgrundlagen zeigt, daf die Immisswedednt den
maRgeblichen Immissionspunkten eingehalten werden. Uberschreitungen durch thetdprehsagen
(Pegel bis zu 47,5 dB(A)) als kurze Ereignisse bleiben im durch die 18.BImschV geBathtaen von
tags bis zu +30 dB(A) und nachts bis zu +20 dB(A).

Bei der Beurteilung des Schullarms wurden die geplante Realschule und diefnvgsoption um ein
Gymnasium getrennt betrachtet. Dabei zeigte sich, dal3 der GerausclgpegelHrweiterung um ein
Gymnasium mit ebenfalls 540 Schilern nur unwesentlich zunimmt. Der GesamtpdgelSuiulen, der
sich durch Parkplatzlarm und Schulbetrieb, insbesondere Pausenlarm; ergibtyisegen 39,4 und 43,3
dB(A) an den umliegenden Immissionspunkten. Fir die Realschule liegt der Schsdiiomspegel
zwischen 35,6 und 41,1 dB(A). Maf3geblich ist der Orientierungswert (tags) der DIN 18003.f
Gebiete von 55 dB(A).

Bei der Berechnung wurden fiir die Realschule 540 Schuler und 40 Lehrer angenommen, didégsaRelh
wurde mit 470m?2 bertcksichtigt. Weiterhin wurden 50 parkende KFZ und weitere 100 Fahdieuge
Schiler nur bringen, in die Berechnung eingestellt. Fir das Gymnasium wureieradowd ein hoherer
Anteil von 80 parkenden KFZ bericksichtigt.

10. Eingriffsbewertung

Zur Beurteilung des Eingriffes in Natur und Landschaft, der mit MalRnahmen, diera@fundlage des
vorliegenden Bebauungsplanes zulassig werden, verbunden ist, wurde eine HEwwhenbi
vergleichenden Bewertung des Bestandes und des Planungsendzustandes tailfgeB@ivertung
konzentriert sich auf den Eingriff in das Schutzgut Boden, da dieses von den zu erwartende
Versiegelungen vorrangig betroffen sein wird. Eingriffe in andere Schutzjtteuntergeordnet.

Die beigefuigte Tabelle ermittelt differenziert nach den Teilbbes

» Realschule und Sporthalle (A)

e Gymnasium (B)

» Einkaufsmarkt (C, Bebauungsplan Nr. 03.072)

» StralRenverbindung und Kreisverkehr zwischen Rhynerberg und Heideweg (D)
* Bestand an Heideweg und Werler Stral3e sowie erganzende Dienstldistinegs(E)

Fir diese Teilbereiche wurden Bestand und Planung getrennt ermittelt, so @alé fllai3nahme die
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen ermittelt und festgelegt werden kénnen.

Die Flachenbilanz basiert auf den zeichnerischen Festsetzungen bzw. niadeitixarstellungen im
Bebauungsplan. Textliche Festsetzungen zur Gestaltung nicht bebautenKBegrinung der
Stellplatzflachen) wurden durch Korrekturwerte bei den Wertfaktoren bertitigsic

Insgesamt weist die Flachenbilanz fur die Bebauungsplane Nr. 03.073 und Nr. 03.072 (bei einer
gemeinsamen Grél3e des Planbereichs von 119.557,52 m?) ein Defizit von 8.844,92 Punkten aus, die
Bewertung des heutigen Zustandes mit 26.987,30 Punkten verringert sich fur den Rlastandsauf
18.142,37 Punkte.

Der Bereich A mit Realschule und Sporthalle (einschlief3lich der zugehdriggtaBtanlage) weist

hierbei das grofite Defizit von 6.591,26 Punkten auf. Zur Kompensation dieser Bauvorhaben ist es

erforderlich,

1. auf dem stadtischen Grundstiick Gemarkung Rhynern, Flur 1, Flurstiick 58, sudlich desll€anks
zwischen Werler Stral3e und Rad- und FuRweg Pflanzmal3hahmen in Absprache mit éar Unter
Landschaftsbehdrde vorzunehmen,
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2. zusatzliche Pflanzmaf3nahmen zur Gestaltung eines Schulgartens mie€bstwiie eines 10m
breiten Pflanzstreifens im Bereich B, die hier zu einem Uberschul fihren, voramsbwie
3. weitere AusgleichsmalRnahmen im Bereich der Lippeaue vorzusehen

Der Bereich B weist aufgrund hier vorgesehener Pflanzmaf3nahmen (ObstveieSkzs@eifen) einen
UberschuB von 1.606,03 Punkten auf. Bei Realisierung dieser PflanzmalRnahmen in entsprechender
GrofRenordnung kann der Anteil zur Kompensation des Eingriffes fir Realschule und Sporthall
angerechnet werden.

Der Bereich C, der den im Bebauungsplan Nr. 03.072 —Realschule Rhynern, sudiiehiegéaden
Einkaufsmarkt beinhaltet, schliel3t mit einem Defizit von 864,65 Punkten. Hierbei wusils e
Begriinung der Stellplatze mit heimischen Laubb&umen bertcksichtigt. Dasrbaréibsgehende Defizit
muf3 ebenfalls durch AusgleichsmalRnahmen im Bereich der Lippeaue ausgegéctien.

Fur die Bereiche D und E ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf von 1.771,63 und 1.223,4
insgesamt 2995,04 Punkten, der im Rahmen der Ausbauplanungen fir die gednderte Stral3enambindt
Grundstlicken in der Lippeaue in einem entsprechenden Umfang ausgeglichen wésden m

Das fur die AusgleichsmalRnahme zu A vorgesehene Grundstick Gemarkung Rhynerk]ustiick 58,
wurde ausgewabhlt, weil es in besonderem Mal3e fiir die Durchfiihrung von Ersatzmafdgakignet ist.

Es wird hier neben der Aufrechterhaltung von 6kologischen Austauschbeziehungemauch ei
stadtebauliche Aufwertung des Ortseingangsbereiches angestejgs®hen sind die Anlage einer Hecke
zur Werler Stral3e, die Anlage einer Obstwiese und eines Teiches irha@istiereich.

Fur die dartber hinaus gehenden Ausgleichsmalinahmen werden entsprechend dechiR&tsioen
09.02.1993, Vorlage 6212 "Abgestuftes System fur landschaftsrechtliche Ausgleidhs
Ersatzmalinahmen in Hamm” ErsatzmalRnahmen in der Lippeaue vorgesehen. Bighung der beiden
Maflinahmen aul3erhalb des Planbereiches wird durch Grunddienstbarkeitegrigesich

11. Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich, da die fir digeReadisler
Realschule (einschlief3lich Sporthalle und Erweiterungsoptionen) erfordarktéehen durch die Stadt
Hamm erworben werden konnten.

Hamm, 06.06.2000

gez. Moller gez. Westphal
Stadtbaurat Diplom-Geograph



