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Begriindung

Zur 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 03.020 -Dueerdtralen Bereich Ge-
markung Berge, Flur 8, zwischen:
- Sidwestgrenze der MenzelstralRe
- Nordwestgrenze der DurerstralRe bis zum Punkt 31.50 m suidwestlich vom
suddstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 1687 (Planstral3e) an der Direrstral3e
- einer Linie 31,50 m parallel zur norddstlichen Grundstiicksgrenze des Flurstticks
1687 (Planstral3e) bis zur norddstlichen Grenze des Flurstiicks 1752
- norddstliche Grenze der Flurstiicke 1752 und 1751 und deren gradliniger Verlangerung
bis zur stdlichen Grenze des Flurstickes 1177
- Sudgrenzen der Flurstiucke 1177, 1176, 1625 und der gradlinigen Verlangerung
der Sudgrenze des Flurstiickes 1625 nach Nordosten bis zum Schnittpunkt mit der
Verlangerung der westlichen Grenze des Flurstuckes 1580
- der Verlangerung der westlichen Grenze des Flurstiickes 1580 von diesem Schnittpunkt
nach Sidost verlaufend bis zum Schnittpunkt mit der Verbindungslinie zwischen dem
nordoéstlichen Grenzpunkt der Flurstiicke 1697 und 286
- dieser Verbindungslinie von diesem Schnittpunkt nach Osten bis zum nordoéstlichen
Grenzpunkt des Flurstiickes 286
- der Nordgrenze des Flurstiickes 285
- einer Verbindungslinie von dem norddstlichen Grenzstein des Flurstiickes 285 bis
zum sudlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes 1819
- der Sudostgrenze der Flurstiicke 1819 und 1685.

Anlass der Planung:

Der Bebauungsplan Nr. 03.020 -Durerstral3e- setzt im studwestligrercts Wohnbebauung fest, die nur
realisiert werden kann, wenn auch die zugehorige ErschlieRurfigssiehaut wird. Entsprechend den Be
stimmungen des Landeswassergesetzes soll das Niederschlagswasa Gewdasser abgeleitet werden
Hierfurr sind zuséatzliche Flachen fur die Regenrickhaltung auszuweisen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt fir den PlanberestinBauflachen dar. Die Bauleit-
planung sieht weiterhin die Entwicklung der Wohngebiete vor. Die Andastirspmit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Bestand innerhalb und auRerhalb des Plangebietes:

Das Plangebiet wird im Osten und Suden durch die Wohnbebauung an dersiuleeelind der Durer-
stralBe begrenzt. Im Norden und Osten schlieBen landwirtschaftlictizgeBereiche an. Direkt an der
nordlichen Planbereichsgrenze verlauft ein Vorflutergraben.

Innerhalb des Planbereiches herrscht eine Wohnbebauung von 1-2-geschG&figuden vor, die entlang
der DdurerstraBe und Liebermannstral3e errichtet sind. Die Gebaudenémen Planbereich an der
Liebermannstral3e sind weitgehend 1-geschossig errichtet.

Inhalt des Bebauungsplanes:

Im Anderungsbereich an der DurerstraBe wird der Bestand durdfestisetzung eines reinen Wohnge-
bietes (WR) mit einer 2-geschossigen offenen Bebauung (Il,0) unBedtsetzung Satteldach (SD) ge-
sichert. Die Grundstucke sind bebaut. Einer weiteren Regelung fiir diesen Bedachds nicht.
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Die Grundsticke sudlich der LiebermannstralRe sind mit 1-geschosse®iuden bebaut. Um die ge-
planten Baukorper in die vorhandene Bebauung einzupassen, wird die bestedssdizung WR, I, o,
SD durch die Festsetzung einer Traufhdhe von max. 4,00 m und einereiactgnvon max. 45be-
schrankt. Damit ist die 2-geschossige Nutzung méglich. Das zZveligeschoss ist aber im Dachgeschos:
unterzubringen. Entsprechend der zulassigen Nutzungsfestsetzungen sithena@fundstiicken stdlich
der Liebermannstral3e zuséatzlich Uberbaubare Flachen festgesetzt.

Der bebaute Bereich nordlich und 6stlich der LiebermannstraRe beh&esisetzungen des bestehende
Planungsrechtes, da weitgehendst alle Grundstick bebaut sind. Ledigfiattem Flurstiicken 1580
(Liebermannstral3e 15), 432 (Liebermannstrale 2) und 268 (MenzelstralRer@3) wesatzliche Bau-
flachen festgesetzt, um eine optimale Grundstlcksnutzung zu unterstitzen.

Innerhalb des nordwestlichen Planbereiches und der Erweiterungsfladeen/¢ohngebaude teilweise als
Einzelhauser, teilweise als Doppelhduser entstehen. Die daf@irdestichen Bauflachen sind im Be-
bauungsplan gekennzeichnet. Auf Grund der Lage der Grundsticke wird ggmAihes Wohngebiet mit
einer 2-geschossigen, offenen, (I1,0) Einzel- und DoppelhausbebauungiE festgesetzt. Um das Neu-
baugebiet in den Stadtteilbereich einzubeziehen und an die vorhandene Wohnbeinaupagsen, wird
eine Traufhohe (TH) von max. 4,00 m festgesetzt. Die Festsetmggy atteldaches (SD) mit max.°45
ermdglicht eine 2-geschossige Nutzung der Gebaude.

Im nordoéstlichen Planbereich wird das Oberflachenwasserruckhelgberorgesehen. Die Einspeisung
dieses Wassers in den nahen Vorflutergraben wird mittels eines Uberlagslge

Innerhalb des Planbereiches soll die Liebermannstral3e durchgémgigusbaubreite von 6,50 m erhalten.
Aufweitungen zur Aufnahmen von Parkbuchten im mittleren StralRenbegeieitern die Straf3enflache
auf 10,50 m. Der nach Norden abgehende Stral3enzweig, zur Haoglider Wohnbauflachen und An-
bindung des RRB, erhalt eine Breite von 6,00 m und mindet in einem Wendehagpill flir 3-achsige
Fahrzeuge. Ein Ful3- und Radweg bindet in weiteren Fortlauf amvesttich liegenden Ful3weg (ehem.
Kleinbahn) an und bietet Querungshilfen fur FuRganger und Radfahner.4E15 m breite Verbindung
nach Osten schliel3t die offentliche Grunflache mit dem RREBdRéckhaltebecken) an das o6ffentliche
Wegenetz an.

Um weitere Arrondierungsmaoglichkeiten fur den Bereich zwaschiebermannstral3e und dem besteher
den Ful3- und Radweg (ehem. Kleinbahn) offen zu halten, ist ein nach \&flegesetztes Stral3enstiick vor
der Liebermannstral3e ausgehend festgesetzt.

Der im Norden innerhalb des Planbereiches verlaufende Grabenplaimdngsrechtlich gesichert. Die
Flachen am Graben und fir das Regenrickhaltebecken werdéifeatiotie Grinflachen mit der zuge-
horigen Zweckbestimmung -Parkanlage und RRB- festgesetzt.

Zu diesem Zweck ist der vorhandene Graben teilweise zu verlegeng&sehieht im Zuge des geplanter
naturnahen Ausbaus. Das erforderliche Plangenehmigungsverfahren gedialVasserhaushaltsgesetz
wird parallel mit der Bebauungsplananderung durchgefuhrt.

Da eine Einzel- und Doppelhausbebauung mit einer max. GRZ von 0,4 fiirsdentge Anderungsbereich
vorgesehen ist, sind ausreichende Grin- und Gartenflachen vorhanden, digedockertes optisches Er-
scheinungsbild vorherrschen lassen. Weitere Festsetzung zur Dumehgrdes Gebietes sind nicht vorge-
sehen.
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ErschlieRung:

Das Plangebiet wird Uber die Liebermannstral3e und Nebenwegelaeisdeerschlossen und an das Uber
ortliche StralRennetz angebunden.

Offentliche Bauvorschriften:

Gleichzeitig mit diesem Bebauungsplan werden 6rtliche Bauvoftechgem. 8 9 (4) BauGB zur Siche-
rung der planungsrechtlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Durch diese Vorschriften wird die Dachform (SD), Dachneigumagx( 43) und Traufhéhe (TH max. 4,00
m) gesichert.

Dadurch wird eine stadtgestalterische Integration dieses Anderueigsiesrgefestigt.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes:

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet lenfdén Abwassers muss nach den Bestimmunge
des 8§ 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden; unter dem Begriffeklistdesisliches oder betrieb-
liches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschisgsmaserstehen.
Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und GrundwasserveshiNdise zu Gewassern sowie
bestehende behdrdliche Entwéasserungsgenehmigungen und Wirtschatibieotdpeiiche missen bei der
Wahl des Entwasserungsverfahrens beriicksichtigt werden. Grundsétrlgs versucht werden, wenig
verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder iaheis Gewasser einzuleiten.

Der Anderungsbereich ist als Wohnbauflache ausgewiesen.

Das Niederschlagswasser kann entsprechend den Anforderungen dierdielte Niederschlagsentwas-
serung im Trennverfahren (RdErl. D. Ministerium fir Umwelt, Rawmong und Landwirtschaft vom
04.01.1988) einem Gewasser ohne Regenwasserbehandlung zugefiihrt werdest. éoelVersickerung

der Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken maoglich.

Entwasserungsmalnahmen:

Der Anschluss des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Oberfléassare erfolgt an vorhandene
oder neu zu errichtende Kanéle in den anliegenden Stral3en. Das Scheeitiedd Gber das vorhandene
Kanalsystem zur Klaranlage Mattenbecke.

Uber durchlassige Oberflachen (Rasengittersteine, Pflastey,der Parkplatzflachen kann das anfallend
Niederschlagswasser flachenférmig versickert werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kelmnnaZiisternen eingeleitet und als
Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fir die GrofBteiee DHetragt flr einen
4-Personen-Haushalt rd. 25 — 35 I/m2 angeschlossener und entwdsdéocide Burch vorzusehende
Uberlaufe an den Zisternen ist der Abfluss in die Anlage zuriiblg des Niederschlagswassers in del
Graben oder zur Versickerungsflache sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im SchwankungsbesiGhuddwassers errichtet
werden, sind wasserdichte Wannen auszufihren.
Der Anschluss einer Drainage an die Kanalisation ist nicht zulassig.
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Eingriff in Natur und Landschaft

Der mit der Verwirklichung von Baumalinahmen verbundene Eingriff inrNatd Landschaft ist bereits
auf Grund des bestehenden Bebauungsplanes mdglich. Auf Grund désrhestealten Planungsrechtes
werden AusgleichsmaBnahmen durch diese Anderung nicht ausgeldst.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UV&)auf Grund der GroRe des Anderungsbe
reiches nicht erforderlich.

Bestand
m2 Wertzahl Punkte
Wohnflachen 44.307,0
davon 40 % Uberbaubare Flachen
(GRZ0,4) 17.722,.8 0,0 0,00
davon 60 % Wohngéarten 26.584,2 0,3 7.975,26
StralRenflachen 4.622,0 0,0 0,00
Landwirtschaftl. Nutzflachen 2.7450 0,3 823,50
Biotope Graben und Teichbestand 1.994,0 0,7 1.395,80
53.668.,0 10.194,56

Wertigkeit: 0,18
Anderungsplan

m2 Wertzahl Punkte
Wohnflachen 46.332,0
davon 40 % Uberbaubare Flachen
(GRZ0,4) ) 18.532,8 0,0 0,00
davon Wohngarten 27.799,2 0,3 8.339,76
StralRenflachen 4.615,0 0,0 0,00
Offentliche Griinflachen
davon RRB 727,0 0,3 218,10
davon Biotope(Graben und Teich- 0,7 1.395,80
bestand) 1.994,0

53.668.0 9.953.,66
Wertigkeit: 0,18

Damit kann der Bereich als ausgeglichen angesehen werden.

Bodenordnende MalRnahmen:

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, nach den Vorschidite Baugesetzbuches die Grundlag
fur MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

Hamm, 02.01.2003

gez. Moller
Stadtbaurat

gez. Westphal
Dipl.-Geograph



