Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03,014 - Pilsheide -

Der Bebauungsplan umfaBt den Bereich zwischen

Dierhagenweg - Heideweg - Pilsheide - West- und Nordgrenze des
Grundstiicks Pilsheide Hs.-Nr. 17 - Ostgrenze des Kinderspiel-
platzes an der Albert-Einstein-StraBe (Gemarkung Berge, Flur 8,
Flurstiick 1100) - Siidgrenzen der Grundstiicke Albert-Einstein-
StraBfe Hs.-Nr. 11 - 1 (ungerade) - Heideweg - Nordgrenze des
Grundstlicks Heideweg Hs.-Nr. 161 - Nord-, Ost- und Siidgrenze
des Flursticks 57, Flur 4, Gemarkung Westtiinnen - einer Linie
ca. 120 m &stlich parallel zum Heideweg bis zum Dierhagenweg.

Die Entwicklung der letzten Jahre auf dem Wohnungsbausektor hat
zu einer gesteigerten Nachfrage nach bebaubaren Grundstiicken fiir
den Eigenheimbau gefiihrt.

Zur Befriedigung dieser Nachfrage ist es notwendig, unter Be-
ricksichtigung der Zielsetzungen fiir die gesamtstidtische Ent-
wicklung rechtsverbindliche Bebauungspline mit der Festsetzung
von Baugebieten filir den Eigenheimbau dort aufzustellen, wo nach
den Zielen der vorbereitenden Bauleitplanung derartige Vorhaben
errichtet werden konnen und mit geringen Mitteln zu erschliefBen
sind.

Im Rahmen vorstehenkr Uberlegungen soll der Bebauungsplan Nr.
03.014 - Pilsheide -, der mindestens Festsetzungen im Sinne des
§ 30 BBauG enth#lt, aufgestellt werden.

Er ist aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt worden.

Der Bebauungsplan umfaBt ein liberwiegend unbebautes Gelidnde slid-
lich der mit Eigenheimen bebauten Wohnbereiche am Heideweg und
der Albert-Einstein-StraBe. AuBerhalb der sporadisch vorhandenen
StraBenrandbebauung am Heideweg und an der Pilsheide werden diese
Fldchen als Ackerland genutzt.

Entsprechend der Zielsetzung ist in Anlehnung an die angrenzende
Bebauung das Baugebiet des Bebauungsplanes fiir die Errichtung von
I- bzw, II-geschossigen Eigenheimen vorgesehen. Im Interesse einer
Angebots- und Gestaltungsvielfalt sind Einzel-, Doppel- und Reihen-
hduser festgesetzt. Die Wohngebdude sind mit Satteld&dchern, Dach-
neigung 300 - 35°, zu errichten,

Die Festsetzung verdichteter Bauformen dient dem Ziel einer mdg-
lichst wirtschaftlichen Nutzung des vorhandenen Baulandes und der
notwendigen Erschliefungsanlagen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen weitgehend
die bestehenden Eigentumsverhdltnisse., Um eine gleichm&Bige und
gerechte Belastung aller Grundstickseigentimer innerhalb“des _
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir Verkehrs- und offgntllche
Griinflichen zu erreichen, wurde vom Rat der Stadt am O4. Mai 1983
gemdB § 46 (1) die Umlegung angeordnet., Am 04, Juli 1983 wurde
durch BeschluB des Umlegungsausschusses die Umlegung eingeleitet.



Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Gemeinbedarfsein-
richtungen vorgesehen, da die Versorgung mit Kindergirten und
Schulen durch auBerhalb des Bebauungsplangebietes gelegene Ein-
ric?fzmgem fir den gesamten Ortsteil Berge/Westtiinnen sicherge-
ste ist,

Die im wirksamen Fl&chennutzungsplan bzw. der 16. Anderung darge-
stellten Kinderspielpl&dtze der Spielbereiche A und C liegen auBer-
halb des Bebauungsplanbereiches und werden in dem siiddstlich an-
grenzenden und noch aufzustellenden Bebauungsplan festgesetzt. Ein
bereits bestehender Spielplatz des Spielbereiches B an der Albert-
Einstein~StraBe grenzt nérdlich unmittelbar an den Planbereich.

Durch das Plangebiet ist in Ost-West-Richtung ein dffentlicher
Grinzug geplant., Dieser Griinzug ist Bestandteil eines Griinfldchen-
systems zur Gliederung des bebauten Stadtbereiches. Nach voll-
stdndigem Ausbau des Griinzuges wird damit die Verbindung mit dem
Freibad SUd im Westen und eine Anbindung an die offene Landschaft
im Osten geschaffen, Dieser Grinzug liegt etwa in der Hauptwind-
richtung und Ubernimmt die Funktion einer Liiftungsschneise flir die
angrenzenden Wohngebiete. Nur etwa 8 % der Gesamtfliche des Be-
bauungsplangelidndes werden fiir die offentliche Griinfliche - Park-
anlage - in Anspruch genommen,

Das Bebauungsplangebiet wird in nordsiidlicher Richtung durch die
StraBe Heideweg und das westliche Plangebiet durch die StraBe
Pilsheide, von der 6,50 m breite verkehrsberuhigte Bereiche pa-
rallel zum Heideweg nach Norden abgehen, erschlossen. Der Plan-
bereich 6stlich des Heideweges wird durch die Sffentliche Griin-
fldche in etwa in eine nodrdliche und siidliche H#1lfte geteilt.
Diese Hadlften werden zentral Je durch eine 12,5 m breite Wohn-
sammelstraBe, die vom Heideweg rechtwinklig nach Osten abgeht,
erschlossen. Sie sollen spidter in Form einer Schleife zusammenge-
fihrt werden. Wghrend die ndrdlich WohnsammelstrafBle in der Bau-
liicke zwischen den Hiusern Heideweg Hs.-Nr. 163 und 167 vorgesehen
ist, so0ll die siidliche WohnsammelstraBe in HShe der Strafe Pilsheide
an den Heideweg angebunden werden und mit dieser zu einer StrafBen-
kreuzung ausgebaut werden. Von diesen WohnsammelstraBen fihren

6,5 m und 8,5 m breite verkehrsberuhigte Bereiche ungefdhr in der
Mitte des ErschlieBungsgebietes parallel zum Heideweg nach Norden
und Siiden.Die Breite der WohnsammelstrafBe ergibt sich insbesondere
durch die Anlage eines Parkstreifens mit Baumbepflanzung.

Die Gliederung in WohnsammelstraBen und Wohnwege gewdhrleistet durch
funktionsgemdBen Ausbau einen reibungslosen Verkehrsablauf, ver-
hindert durch die Trennung der einzelnen Verkehrsbereiche storenden
Durchgangsverkehr und sorgt fiir gréBtmdgliche Verkehrsberuhigung

der Wohngebiete.

Die Wohnwege werden als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebaut.
Danach steht allen Verkehrsteilnehmern und Anwohnern zu gleichen
Teilen eine nach stddtebaulichen und verkehrlichen Gesichtspunkten
gestaltete niveaugleiche Mischfl&dche mit Aufenthalts- und Er-
schlieBungsfunktion als 6ffentlicher StraBenraum zur Verfligurg

Im Bereich der Einmiindungen zu den WohnsammelstraBen werden die
Bordsteine abgesenkt und die Gehwege aufgepflastert.
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Das projekt;erte ErschlieBungsnetz berilicksichtigt eine moégliche
spdtere Ergdnzung nach Osten bis zum Dierhagenweg. Die modifizierte,
in einem nach § 2 a (7) BBauG durchgefiihrten Anderungsverfahren,
gednderte Trassenfihrung flir die WohnsammelstraBe zwischen den
Hausern Heideweg Hs.-Nr. 163 und 167 nach Osten 148t sowohl eine
Agblndung an die NicolaistraBe als auch iiber eine Kurvenfilhrung nach
Sliden einen AnschluB iiber den Wirtschaftsweg siidlich parallel

der VerdistraBe zum Siidfeldweg zu.

Ubgr die geplante Verbindung in geradliniger Verlingerung der Pils-
heide nach Osten zum Dierhagenweg soll eine weitere Querverbindung
zum Sldfeldweg geschaffen werden.

Ein groBer Teil der Baugrundstiicke erhilt einen direkten Zugang

zur Offentlichen Verkehrsfldche, so daB die Stellpldtze und Garagen
auf den Baugrundstilicken errichtet werden konnen. Soweit kein direkte:
Zugang zur Offentlichen Verkehrsfldche gegeben ist, erfolgt die Er-
schliefBung Uber private Wohnwege, deren Flichen mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belasten sind. In
diesen Féllen sind die Stellpl&dtze in Form von Sammelanlagen zu
errichten,

Mit dem Ausbau der VerbindungsstraBe Wiesderh&fen/Westtiinnen (VWWl
und der Anbindung des Silidfeldweges iiber eine kreuzungsfreie Unter-
querung der Bundesbahnstrecke Hamm-Soest an die DambergstrafBe wird
die Verkehrssituation in den Ortsteilen Berge/Westtiinnen insgesamt
stark entlastet und der Heideweg wird auf seine urspriingliche

Funktion als WohnsammelstraBe flir diesen Wohnbereich zuriickgefihrt.

Fir die auf dem Heideweg auch zuklinftig liegende Verkehrsbelastung
von 130 Kfz/Std. errechnet sich ein Tag-Immissionswert von 58 dB(A)
und ein Nacht-Immissionswert von 48 dB%A) im Mittel.

Es liegt eine Uberschreitung des zuldssigen Planungspegels von

3 dB(A) vor. Diese geringfiigige Uberschreitung ist wegen der be-
sonderen Ortlichen Verh#dltnisse unwesentlich und zumutbar,

Es erfolgt fiir den Bereich eine Kennzeichnung gem, § 9 (5) BBauG.
Diese Kennzeichnung soll die privaten Bauherren veranlassen, im
eigenen Interesse MaBnahmen fiir einen ausreichenden Schallschutz zu

treffen. .
Weitere SchutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Das Bebauungsgebiet ist durch eine Buslinie, die iiber den Heideweg
verliuft, an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs an-

geschlossen.

Die Entwidsserung erfolgt iiber das vorhandene Entwésserungsnetz_in
der Pilsheide und im Heideweg. Es bedarf der Ergénzung durch einen
Kanal, der innerhalb der 8stlich parallel zum Heldeweg verlaufenden

PlanstraBen verlegt werden mufl.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dick gestrichelt um-
randet,

Es werden festgesetzt:

- Art und MaB der baulichen Nutzung

- Bauweilsen

- iUberbaubare Grundstiicksfl&chen ;

- Dachform, Dachneigung und tlw, Firstrichtung )
Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

- Fldchen fiir Stellpl&dtze und Garagen

0 tliche Griinflichen und ihre Zweckbestimmung ”
£5 gffegph-. Fahr—- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen.



Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fiir
MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

Die Kosten, die durch die vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen
voraussichtlich fiir die Stadt Hamm entstehen, sind Uberschlidglich
mit 2,850,000,-- DM ermittelt worden. Soweit Zuschiisse und Beitrige
Dritter (auch Erschliefungsbeitrige im Sinne der §§ 127 £f BBauQ
und § 8 KAG) erlangt werden k8nnen, hat die Stadt im Ergebnis nur
die um diese Beitridge verringerten Kosten zu tragen,

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushalt kann
erwartet werden.

Hamm, 29, Juli 1983

L. frcn . /é};/?/

Schmidt-Gothan
Stadtbaurat



