Begrindung zur 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 03.011 - FischerstraBe - :

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 03.011 - FischerstraBe -
ist der Bereich slidlich der ElisabethstraBe/Magdalenenweg als
allgemeines Wohngebiet mit zwingend 2-geschossiger Bauweise, einer
Grundfl&chenzahl von 0,4 und einer GeschoBfldchenzahl von 0,8
festgesetzt. Zul&ssig sind nur Hausgruppen. Die ErschlieBung wurde
durch Privatwege mit 3 m Breite gesichert. Die notwendigen Stell-
pl&tze sollen flir jede Hausgruppe gesammelt an der Elisabeth-
straBe bzw. am Magdalenenweg errichtet werden.

Aus Grinden einer marktgerechten Bebauung hat es sich als not-
wendig erwiesen, die iliberbaubaren Grundstiicksflichen zu erweitern
und statt der Hausgrppen Einzel- und Doppelhiuser festzusetzen.
Die Zahl der Vollgeschosse wird von zwingend 2 auf max. 2 Ge-
schosse festgesetzt. Wegen der Erweiterung der iiberbaubaren Grund-
sticksfléchen und um dem Wunsch der Anlieger entgegen_zukommen,
ihr Fahrzeug am Haus abzustellen, werden die Sammelstellplitze
aufgegeben und Einzelgaragen und -stellplidtze auf den einzelnen
Grundstlicken zugelassen. Dazu ist es aus Griinden des gefahrlosen
Vorbeifahrens erforderlich, die Breite des Privatweges von 3,0 m
auf 4,5 m zu erweitern und zusdtzlich zum bereits vorhandenen
Geh- und Leitungsrecht ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger fest-
zusetzen.

Durch die Anderung, die als vereinfachte Anderung gemdB § 13 BBauG
durchgefihrt wird, werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Nachbarliche Belange werden durch die Planinderung nicht nach-
teilig betroffen.

Kosten entstehen durch die Planinderung nicht.
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