Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.066 - Langenhdvel -
fir den Bereich der Flurstiicke 104, 105, 298 und 474, Flur 10,

Gemarkung Heessen.
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Planerfordernis

FUr den Bereich zwischen der KleistrafBe, Langenhdvel und
Heessener DorfstraBe besteht seit dem 22. Juni 1986 der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 07.066 - Langenhtvel -. :

FUr ein Teilgebiet dieses Planbereiches (ca. 10.100 m&shat
der Rat der Stadt Hamm am 28. Mirz 1990 den BeschluB zur
2. Anderung gefaBt.

Am 5. Juli 1988 war die 1. (vereinfachte) Anderung beschlossen
worden, die nur die beiden Grundstiicke Langenhdvel, Haus-Nr.
drei und finf, umfaBte.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung erstreckt sich auf die
unbebaute Fl&dche Gstlich der St. Stephanus-Kirche und schlieBt
die Grundsticke der Kath. Kirche und des Kistereigebdudes an
der Heessener DorfstraBe mit ein.

Der Rat der Stadt Hamm hat am 27.Jan. 1988 beschlossen, fir

den Bereich des Stadtteilzentrums von Heessen eine mehrstufige
Rahmenplanung erstellen zu lassen. Ergdnzend dazu ist am

30. Aug. 1988 beschlossen worden, diese stiadtbauliche Rahmen-
planung um den Bereich des Ortskernes Heessen Dorf zu erweitern.

Innerhalb dieser Rahmenplanung (Planungsbiiro "architekturfabrik
Aachen") ist auch ein Gestaltungs- und Bebauungskonzept fiir

den Bereich um die St. Stephanus-Kirche, als Teilgebiet des
sog. MaBnahmenschwerpunktes, entwickelt worden. Die Planungs-
vorschlédge beinhalten eine gednderte ErschlieBung und Bebauung
sowie der Form der Kirche entsprechend angeordnete Giebelh&user
("Kirchringbebauung").

In die Bebauungsplandnderung einbezogen wird auch das Kisterei-
geb&ude an der Heessener DorfstraBe 22; fiir dieses ist nach

dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 07.066 aus verkehrs-
planerischen Grinden keine {iberbaubare Griindstiicksfl&dche fest-
gesetzt.
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Um diese Vorschldge des Rahmenplanes Heessen (Teilbereich Heessen
Dorf) zu beriicksichtigen, ist die ﬁnderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 07.066 - Langenhdvel -, insbesondere
aus den o. g. stadtgestalterischen bzw. stiddtebaulichen Grinden,

erforderlich,

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.066 ist gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt;
dieser stellt fir den Geltungsbereich Wohnbaufldche bzw. fir
das Kirchengrundstiick Fldche fir den Gemeinbedarf dar.

Mit dem Inkrafttreten der 2. Anderung treten die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 07.066 auBer Kraft, soweit sie durch
den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung erfaBt werden.

Bestand

Der Geltungsbereich umfaBt im wesentlichen eine z.Z. ungenutzte
Flache von 1,0 ha und liegt unmittelbar an der westlich an-
grenzenden St. Stephanus-Kirche; das Plangebiet hat daher eine
direkte Sichtbeziehung zu diesem Baudenkmal.

Die vorhandenen neuen Wohngebdude an der nérdlich angrenzenden
KleistraBe sind zweigeschossig und haben Kulippelwalmdicher.

Die &dltere Bebauung im westlichen und siidlichen Bereich ist
ebenfalls iliberwiegend zweigeschossig; die z. T. historisch
erhaltenen Fassaden an der Heessener DorfstraBe pridgen durch
das Ziegelmauerwerk das Ortsbild, wobei die traufstidndige
Bebauung mit Satteldachern, meist 45° geneigt, dominiert.

Sidlich an das Plangebiet angrenzend verlauft als FuBueg das
sog."Pattchen", das gem. dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Nr. 07.066 als verkehrsberuhigter Anliegerweg ausgebaut werden
soll; die zu erhaltenen Kopfweiden sind von der Plandnderung

nicht betroffen. Sid-westlich vom Plangebiet, in ca. finf-
minidtiger fuBliufiger Entfernung, befindet sich der alte Heessener
Dorfplatz mit Gesch&dften fir den taglichen Bedarf. Er soll
entsprechend dem Rahmenplankonzept durch eine Neugestaltung
staddtebaulich aufgewertet werden.

Inhalt der Bebauungsplanidnderung

.

Denkmalschutz

Die kath. St. Stephanus-Kirche an der Heessener DorfstrafBe
(Baujahr 1876) ist als groBe Hallenkirche in Ziegeltechnik
mit einer Schieferdeckung auf Walmdach erbaut.

Sie ist am 09.12.1985 in die Denkmalliste fir die Baudenkmiler
der Stadt Hamm gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NW eingetragen
worden,

Der siidliche ca. 90 m? grofBe eingeschossige Anbau der Pfarr-
kirche (Baujahr 1956) gehdrt nicht zum eingetragenen Baudenkmal.
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Entsprechend der o. g. Denkmaleigenschaft sind fiir die Kirche Bau -
linien bzw. fir den Anbau Baugrenzen - maximal ein Vollgeschof -
festgesetzt. In Anlehnung an die heutige Grundstiicksausnutzung
werden die Flursticke 105/298 als Fldche fiir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung "Kirche", mit einer Grundflichenzahl von 0,5 fest-

gesetzt.

3.2 Bauliche Nutzung

Entsprechend dem wirksamen Flachennutzungsplan wird fir die Flur-
stlcke 104/474 "reines Wohngebiet" (WR/WR1) bzuw. "allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) festgesetzt.

Die Festsetzung "WR" soll ein ruhiges Wohnen mit méglichst geringem
Anlieferverkehr in verkehrsberuhigten Anliegerwegen erméglichen.

Aus dem gleichen Grund werden fiir das WA-Gebiet an der Heessener Dorf-
straBe die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNV0 ausnahmsweise zulassungs-
fdhigen Nutzungen (z.B. Gewerbebetriebe, Tankdellen) grundsitzlich
ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 1).

Im Hinblick auf die Sichtbeziehung zur Kath. Pfarrkirche wird fur das
WA/WR1-Gebiet ein einheitliches NutzungsmaB von zwei Vollgeschossen
- zwingend - mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und GeschoBflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt. Dadurch wird den Belangen eines homogen@n
Orts-und Landschaftsbildes im Bereich der Kirche als Baudenkmal be-
sonders Rechnung getragen. Die Dominanz der Stephanus-Kirche bleibt
dadurch ebenfalls gewahrt. Diesem Planungsziel dient ebenfalls die
Festsetzung der offenen Bauweise bzw. von Einzelhiusern fir die
6stlich angrenzenden Grundstiicke.

In den &stlich gelegenen WR-Gebieten soll die Zweigeschossigkeit nur
als Hochstgrenze gelten, da in diesem Bereich auch eine eingeschossige

Wohnbebauung stadtebaulich angemessen ist.

Um Beeintrachtigungen stddtebaulicher bzuw. stadtgestalterischer Art
zu verhindern, sind in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kirche geson-
derte Festsetzungen zur Traufhshe notwendig. Daher wird fir die
Traufen innerhalb des WR-1-Gebietesgem. § 16 Abs. 2-4 BauNVO eine
Mindesthohe von 6,0 m sowie als Hochstgrenze 6,6 m festgesetzt
(vergl. Abschn. 3.4 G0Ortliche Bauvorschriften).

In diesem Zusammenhang soll im gesamten Plangebiet der Gefahr einer zu
starken Verdichtung durch Festsetzung von Mindestgrundstiicksbreiten
von 7 m bzw. 13 m fir Einzelhiuser entgegengewirkt werden (textliche
BesitsetziingfNe s 53 1/ 3 20,

Zur Betonung des angestrebten ruhigen und durchgriinten Charakters des
Neubaugebietes werden im gesamten Plangebiet Garagen und Neben-
anlagin im Vorgartenbereich ausgeschlossen (textliche Festsetzung

Nee 2).

Aus verkehrsplanerischen Griinden war im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 07.066 fir das Gebidude Heessener DorfstraBe 22 keine iberbau-
bare Grundstiicksfliche festgesetzt. Da der Kreuzungsbereich Heessener
DorfstraBe - KleistraBe - Sundern umgestaltet werden soll (RUckbau),
ist fiUr dieses Grundstiick durch Festsetzung von Baulinie/Baugrenzen
eine Uberbaubare Grundstiicksfliache vorgesehen.

3.3 Gridnplanung

Ein wichtiger Leitgedanke im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB, der einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vorschreibt,
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ist die angestrebte Durchgriinung des Neubaugebietes mit einem mog-
lichst geringen Anteil versiegelter Fl&chen.

Die im Abschnitt 3.2 erlduterten Festsetzungen zu Art und MaB der
baulichen Nutzung dienen diesem Planungsziel und werden ergdnzt durch
Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Striduchern
sowie durch odrtliche Bauvorschriften (z.B. Stellplatzgestaltung).

Die im Verlauf des "P&ttchens" vorhandene das Ortsbild pragende
Grinschneise (Kopfuweiden etc.) soll an der siidlichen Grenze des

Plangebietes (PlanstraBe B) durch Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB erhalten bzw. ergdnzt werden; dies gilt in gleichem MaBe
fir das erhaltenswerte und zu ergidnzende Griin (Biume und Stréucber)
an der sidlichen Grenze des Kirchengrundstiickes.

Durch diese Festsetzungen wird den Forderungen des Rahmenplanes,
insbesondere zur weitgehenden Erhaltung des Charakters des "Pittchens".

aus stadtckologischer Sicht Rechnung getragen.

FUr einen Zuwachs von maximal 80 Einwohnern im Planbereich ergibt

sich ein Spielfl&chenbedarf von ca. 200 m?; dieser wird durch die
Festsetzung eines Kleinkinderspielplatzes von ca. 490 m2 im nordést-
lichen Bereich gedeckt. Gleichzeitig kann damit der Bedarf im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07.066 gedeckt werden.
Gegenuber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 07.066 ist

der Spielplatz nur iUber die geplanten FuB- und Radwege zu erreichen,
so daB Verkehrsgefdhrduneafir spielende Kinder ausgeschlossen werden.
Zum Schutz der benachbarten Wohngebdude wird als Einfriedung ein

3 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Bebauungspldne haben gem. § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB die Gestaltung

des Orts- und Landschaftsbildes zu beridcksichtigen. In diesem Sinne
werden fUr das Neubaugebiet Srtliche Bauvorschriften iiber die AduBere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung der KFZ-Stellplitze
gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauONUW erlassen.

Die gesamte Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch Einzelh&user,
vorwiegend zweigeschossig und traufstadndig mit Satteldach (45°).

Die wesentlichen Vorschriften beziehen sich daher auf das Fassaden-
material, die Firstrichtung sowie die Dachform und -neigung.

Um grobe Verunstaltungen zu vermeiden, werden zusitzlich die GréBe von
Dachgauben/-einschnitten begrenzt sowie eine einheitliche Dachfarbe
und Dacheindeckung vorgeschrieben.

Zur besseren Einfligung von Stellplitzen im Vorgartenbereich,mit /
der Zielsetzung eines griinbestimmten StraBenraumes,sind Vorschriften
zur Befestigung (Rasengitter- und Rasenkammersteine) aus gestalte-
rischen Grinden notwendig. Diese beziehen sich ausdriicklich nicht

auf die seitlichen Abstandsflichen, die in der Regel als Garagenzu-
fahrt dienen.

Aus den gleichen Grinden sollen Carports rankartig eingegriint werden.

Um die Bedeutung der St. Stephanus-Kirche als Baudenkmal auch
stadtgestalterisch zu akzentuieren, sind besondere Anforderungen



G

im Hinmblick auf das Einfiigen der geplanten Kirchringbebauung
(WR-1-Gebiet ) notwendig und zur stiddtebaulichen Ordnung erfor-

derlich.

In Ergdnzung zu den festgesetzten Baulinien und der einheitlichen
Traufhthe von mindestens 6,0 m und hichstens 6,6 m wird eine Dach-
neigung von 45°, Giebelstidndigkeit und als Fassadenmaterial

roter bis rotbrauner Klinker vorgeschrieben. Als zusitzliche Vor-
schrift fir das WR-1-Gebiet wird aufge_nommen, Garagen mit einem
Satteldach zu versehen; dadurch wird ein gestalterisch harmonischer
Gesamteindruck von Kirchringbebauung und Kirche gewidhrleistet.

Unter diesem Gesichtspunkt ist auch die vorgeschriebene rote Dach-
eindeckung zu sehen; sie soll dazu beitragen, insbesondere der
Kirchringbebauung ein besonders pragnantes Gesicht zu verleihen

und die st&@dtebauliche Bedeutung im Kontext zum historisch ge-
wachsenen Ortsbild herauszustellen.

Daher sollen auch geringfiigige farbliche Abuweichungen von der
roten Dachfarbe nicht zugelassen werden.

ErschliefBung

.6

3.51 Verkehrsfliachen

Die innere ErschlieBung des Geltungsbereiches zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 07.066 erfolgt iber die PlanstraBe A 1, die als
6ffentlicher Anliegerweg mit einem Querschnitt von 6,50 m verkehrs-
beruhigt ausgebaut werden soll. Dadurch kdnnen ca. 9 Grundstiicke
erschlossen werden (Verkehrsfldche: ca. 600 m2); gleichzeitig

sollen indiesem als Mischfl&dche gestalteten Anliegerweg Parkplitze
sowie straBenbegleitendes Griin integriert werden.

Die Neubebauung ndrdlich der St. Stephanus-Kirche wird iber einen
privaten Anliegerweg,der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache (3,0 m breit) festgesetzt wird, erschlossen.

Die Anbindung des geplanten Spielplatzes soll zusdtzlich iiber einen
FuBweg zur PlanstraBe A 1 erfolgen.

Die erforderliche Zuwegung zur StraBe "Langenh8vel" ist {ber die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte PlanstraBe A
gewdhrleistet; diese ist vollstandig im Eigentum der Stadt Hamm
(Flurstiick 303).

3.52 Ver- und Entsorgung

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem zur Kldran-
lage Mattenbecke. Die Versorgung mit Wasser und Energie 1ist durch
das Netz der Stadtwerke Hamm GmbH gewdhrleistet. Der notwendige
Standort fir eine Transformatorenstation ist planungsrechtlich

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Versorgungsfldche an der Planstrafe
R 1 gesichert.

Festsetzungen und Kennzeichnungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dick gestrichelt um-

randet (§ 9 Abs. 7 BauGB). Gemss § 3 Abs. 1 BauGB (i.v.m. BauNuO)
werden festgesetzt:



- Art und MaB der baulichen Nutzung

- Bauweise
- Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

- MindestmaBe fir die Breite der Baugrundstiicke
- Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

- Verkehrsflidchen :
- Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

- Versorgungsfliche

- offentliche Griinfliche

- Fl&chen fir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Aufgrund der im § 9 Abs. 4 BauGB enthaltenen Erm&chtigungsnorm,
werden ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Abs. 1 und Abs. 4 BauONUW
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fir
MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

Altlasten

Im Umweltschutzbericht Nr. 1 der Stadt Hamm vom Mirz 1987 werden
fir das Plangebiet keine Aussagen zu Altablagerungen und Altstand-
orten getroffen;fiireinen Altlastenverdacht bestehen keine Anhalts-

punkte.

Kosten

Die Kosten, die der Stadt Hamm durch die vorgesehenen stadtebau-
lichen MaBnahmen im Bereich des gesamten Bebauungsplanes Nr.
07.066 entstehen, sind iberschldgig mit ca. 2.100.000,-- DM
ermittelt worden; innerhalb des Anderungsbereiches betragen die
Baukosten ca. 260.000,-- DM. Soweit Zuschisse und Beitrdge Dritter
(auch ErschlieBungsbeitrdge im Sinne der §§ 127 ff BauGB bzw.

§ 8 KAG) erlangt werden kdnnen, hat die Stadt nur die um diese
Beitrdge verringerten Kosten zu tragen.

Hamm, den 30.09.1991
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Dr. Kraemer Dipl.-Ing. M&ller
Stadtdirektor Ltd. stadt. Baudirektor



