Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 07.069 - Am K&tterberg - fir
den Bereich zwischen

Nordgrenze H6veler Strafle - Ostgrenze des Flurstiicks 2, Flur 27,
Gemarkung Heessen und deren siidlicher Verléngerung bis zur StrafBe
Am Schecht III - Nordgrenze der StrafBle Am Schacht III - West-
grenze des Flurstlicks 35, Flur 27, Gemerkung Heessen - Sldwest-
grenze des Flurstlicks 41, Flur 27, Gemarkung Heessen - West-
grenze des Flurstilicks 48 und deren ndrdlicher Verlingerung bis

zur Hoveler StrafBe.

Die Fliche siidwestlich der Siedlung K&tterberg und ndrdlich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 07.016 - Am Schacht III -
wird derzeitig als Ackerland genutzt. Diese Fl&che bietet sich
zur Abrundung und Erginzung der vorhandenen Bebauung an,

Da bereits ein grofBer Teil der Ver- und Entsorgungsleitungen so-
wie des StraBennetzes vorhanden ist, hendelt es sich hier um
kostengiinstig zu erschlieflendes Baulend, welches darilber hinaus
auf Grund seiner exponierten Lage als bevorzugt anzusehen ist.

Un die ErschlieBung und Bebauung dieses Gebietes in einer stidte-
baulich geordneten Weise planungsrechtlich zu sichern, ist die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes notwendig.

Damit die Anlieger der August-Schmidt-Strafle die MSglichkeit der
Mitwirkung an der Umgestaltung der Verkehrsfliche zugunsten der
ErschlieBung des siidlichen Teiles des neuen Wohngebietes mit etwa
L0 Wohneinheiten haben, ist es notwendig, den Bereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr, 07.016 - Am Schacht III - in
den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 07.069 - Am K&tterberg -
mit aufzunehmen., Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungs-
plenes treten die Festsetzungen des Bebauungsplesnes Nr. 07.016

~ Am Schacht IITI - aufBler Kraft.

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flichennutzungsplan ent-
wickelt. Dieser stellt den Planbereich insgesamt als WohnbauflZiche
dar.

Der Planbereich tangiert im Norden und Westen Fl&che fir die Land-
wirtechaeft, und im Siiden und Osten Wohnbsufldchen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bauflichen dienen ausschliefB-
lich der Errichtung von Eigenheimen. In Anlehnung an die Siedlung
Kotterberg bzw. die Bebauung Am Schacht III soll hier eine aufge-
lockerte Bebzuung em Siedlungsrend mit niedriger Dichte vorge-
sehen werden.

Die ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiickefldchen sollen ausschlieB-
lich flir Wohnzwecke genutzt werden. Deriiber hinaus ist z.Z. und zu-
kinftig nicht mit Lirm- bzw. anderen Immissionen in diesem Bereich
zu rechnen, so daB der Bebauungsplen fir dieses Gebiet reines Wohn-
gebiet (WR) in offener Bauweise mit Einzel- oder Doppelh8usern
festsetzt. Um eine hohenmifige Einbindung in das Gelinde bzw. eine
stddtebaulich angemessene Hohenentwicklung zu gewZhrleisten, ist
der iberwiegende Teil der iiberbaubaren GrundstiicksflZchen in 1-ge-
schossiger Bauweise festgesetzt., Lediglich im slidlichen Planbe-
reich angrenzend an die Kotterbergsiedlung und nodrdlich der ge-
planten StichstraBe, ausgehend von der August-Schmidt-Stafle, ist
eine 2-geschossige Bauweise mdglich., Allgemein ist flir das gesamte
Plangebiet als Dachform einheitlich Satteldach, 30° - 380, festge-

setzt.



Um die aufgelockerte Form der Bebauung mit niedriger Wohndichte
und eine landschaftsgerechte bauliche Nutzung zu gewidhrleisten,
1st es notwendig, neben den dargestellten Baugrenzen gem. § 9
(1) 3 BBauG Grundstlicksmindestbreiten von 12,00 m festzusetzen.
Dariber hinaus diirfen gem. § 3 (4) BauNVO max. 2 Wohneinheiten
pro Gebdude errichtet werden. Durch diese Festsetzungen wird
erreicht, daB sich die Nutzung der Grundstiicke dem Standort nach
in die Landschaft einfligt, die Uberbauung beschrénkt und eine
hthere Verdichtung ausgeschlossen wird.

Diesem Ziel dient auch die Aufstellung einer Gestaltungssatzung
gem. § 81 (1) BauD NW, die als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen wird.

Die vorhandene Bebauung an der August-Schmidt-StrafBle wird planungs-
rechtlich gesichert und als reines Wohngebiet (WR) in 2-geschossiger
offener Bauweise festgesetzt.

Spielplétze filir Kleinkinder kdnnen aufgrund der Bauweise grund-
sdtzlich auf den Baugrundstiicken angelegt werden. Dariiber hinaus
ist zur Deckung des Bedarfs ein 6ffentlicher Kinderspielplatz
fiir Kinder von 6 - 14 Jahren in ausreichender GrdfSe an der
August-Schmidt-StraBe/Am Schacht III vorhanden. Zus#tzlich ist
noch ein Kleinkindersplelplatz fiir Kinder bis zu 6 Jahren am
Ende der Verléngerung der August-Schmidt-StraBe vorgesehen.

Die notwendigen Kindergarten- und Grundschulpl&tze werden in Ein-
richtungen auflerhalb des Bebauungsplangebietes bereitgestellt,
die in fuBliufiger Entfernung zum Planbereich liegen.

Die Erschlieflung des Planbereiches erfolgt liber die H8veler Strafe
bzw. Uber dle StraBle Am Schacht III und die August-Schmidt-StraBe.
Der Querschnitt dieser StrafBen entspricht dem Ausbaustandard,
welcher flir derartige WohnstraBen notwendig ist, um den derzeitigen
und zukiinftigen Verkehr gut aufnehmen zu kdnnen. Um das durch die
Neuplanung zu erwartende Verkehrsaufkommen zu verteilen, sollen

2/% der Hiuser Uber die August-Schmidt-StraBe und 1/3 iiber die
Hoveler Strafle erschlossen werden.

Fiir den ruhenden Verkehr In diesen StrafBenziigen sind alternierende
Parkmdglichkeiten vorgesehen, was neben der Ordnung des ruhenden
Verkehrs auch zu einer Verkehrsberuhigung der angrenzenden Wohn-
gebiete flhrt.

Der Imnenbereich wird durch Stichstrafen ausgehend von der H8veler
StralBe bzw. durch die Verlingerung der August-Schmidt-StrafBe
nach Norden erschlossen.

Die StichstraBen sollen als Wohnwege ausgebaut werden. Durch das
geringe zu erwartende Verkehrsaufkommen sinddie geplanten Er-
schlieBungsstrafen als 6,5 m breite befahrbare Wohnwege konzipiert,
ohne Trennung von Fahrbahn und Gehweg, wodurch eine weitere Ver-
kehrsberuhigung erréicht wird.

Soweit die Grundstiicke nicht an die 8ffentliche Verkehrsfliche
angrenzen, erfolgt die ErschliefBung {iber 3,0 m breite private Wohn-
wege, deren Flichen gem. § 9 (1) 21 BBauG mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastet werden.
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In Erginzung zu den befahrbaren Wohnwegen ist eine fuBl¥ufige Ver-
bindung zwischen der PlanstraBe A und der verlingerten August-
Schmidt-StraBe geplant. Dimer FulBiweg ermdglicht eine gute fufliufige
Anbindung des Kinderspielplatzes an das gesamte Wohngebiet.

Als Ubergang und zum Schutz der freien Landschaft ist entlang der
westlichen Planbereichsgrenze gem. § 9 (1) 25 a BBauG ein 2,50 - 4,00 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Die Eingrinung dieses Pflanz-
streifens muB liickenlos erfolgen. Als Bepflanzung sollen heimische
Laubgeh8lze als mindestens 3-reihige Hecke zur Ausfiihrung kommen.

Sie sind auf Dauer von den zuklinftigen Eigentimern zu pflegen und

zu erhalten.

Die Garagen und Stellplitze sind grunds&tzlich in Zusammenhang
mit einem Bauvorhaben auf dem Grundstick im erforderlichen Umfang

zu errichten.

Der Planbereich ist iUber Buslinien auf der MinsterstrafBe an
das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen.

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt iiber die Kandle in der
August-Schmidt-StraBe und Am Schacht III mit AnschluBl an die
MinsterstraBe. Die Querschnitte dieser vorhandenen Kinidle sind
ausreichend dimensioniert, um die anfallenden Wassermengen ab-
fihren zu konnen. Im Bereich der Minsterstrafle ist es notwendig,
eln Teilstiick des Kanals zu erneuern bzw. zu vergrdBern.

Die AbwHsser werden der zentralen Kldranlage zugefiihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dickgestrichelt umrandet.
Innerhalb des Geltungsbereiches werden festgesetzt:

. Art und MaB der baulichen Nutzung

liberbaubare GrundstiicksflHchen

Verkehrsfldchen und ihre besondere Zweckbestimmung
offentliche Grinfldchen und ihre Zweckbestimmung

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlHchen
. Flédchen filir das Anpflanzen von BHumen und Striuchern
Mindestgrundstiicksbreiten

max. Anzahl der Wohneinheiten pro Gebiude
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Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage flir
MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

Die Kosten, die durch die vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen
voraussichtlich fiir die Stadt Hamm entstehen, sind iiberschlidglich mit
ca. 0,8 Mio. DM ermittelt worden. Soweit Zuschiisse und Beitridge Drit-
ter (auch Erschliefungsbeitrdge im Sinne der §§ 127 ff BBauG und

§ 8 KAG) erlangt werden kdnnen, hat die Stadt im Ergebnis nur die

um diese Beitr#ge verringerten Kosten zu tragen. Die Bereitstellung
der erforderlichen Mittel aus dem Haushalt kann erwartet werden.

Hamm, 08.01.1985

‘ a/t ,

Schmidt-Gothan Mdller
Stadthaurat Stddt. Baudirektor



