Begrindung

zur 11. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 — Zeche Sachsen —

1. Geltungsbereich

Der Planbereich liegt in der Flur 22 der Gemarkung Heessen und wird begrenzt
im Norden von der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 129, 130 und 127,

im Osten von der 6stlichen Grenze der Flurstlicke 127 und 79,

im Suden von der stdlichen Grenze des Flurstiickes 79,

im Westen von der westlichen Grenze der Flurstiicke 79 und 129.

2. Stadtebauliches Erfordernis und Bestandsaufnahme

Der Planbereich beinhaltet eine Teilflache des Gewerbegebietes Zadmeen. Diese Teilflache wird
durch den Alfred-Fischer-Weg erschlossen. Die Erschlie3ung ist durch den BgdgaarNr. 07.007 —
Zeche Sachsen — hier sehr kleingliedrig ausgelegt worden. Urspriinglieh hier sehr kleine
Betriebseinheiten geplant, die Gber ein entsprechend dichtes Stral3ennethlaiierswaren.

Die Firma Hotel.de erstreckt sich derzeit Giber die Flurstiicke 127, 130 und 129. Aufgruitehalema
Wachstums soll das Flurstiick 79 fur Erweiterungsbauten in Anspruch genommen wegdes.Hhirstiick
wird durch eine im Bebauungsplan Nr. 07.007 festgesetzte 6ffentliche Verkdiesitiic dem bisherigen
Betriebsgrundstlick getrennt. Diese Stichstral3e, die ausschliel3lich dereBrsuiplder vorgenannten 4
Flurstucke dient, ist nun als 6ffentliche Verkehrsflache tberflissig. Behkg3ungsintensitat kann auf
das Bedarfsmalf3 zurickgenommen werden. Die nicht benétigte 6ffentliche Ngédatte kann als
Gewerbegebiet festgesetzt und dem Betriebsgrundstiick zugeschlagen werden.

Die StichstralRe hatte auch dem Ful3gangerverkehr zwischen dem Alfredrféeg und der 6ffentlichen
Grunflache im Nordwesten gedient. Allerdings bieten sich dem Ful3ganger in nur 5540bzw
Entfernung zwei Alternativwege, so dass auf diese zusatzliche FulBwegeverlprohiegilos verzichtet
werden kann.

Durch diese Bebauungsplandnderung werden die Grundzige des Bebauungsp@n@®™N- Zeche
Sachsen — nicht bertihrt. Daher kann das vereinfachte Verfahren gemaf} § 13 BauGBdeigesvden.

3. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Gewerbegebiet dar smthhrrsnicht geandert
werden.

4, Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung

Der gesamte Planbereich wird als Gewerbegebiet 1a festgeset#. Bistsetzung bestand schon nach
altem Recht fur die Flursticke 79, 127, 129 und 130, und wird jetzt auf die ehemalige Str&Benparz
ausgedehnt. Die Grundflachenzahl wird auf 0,8, die Geschossflachenzahl auf 2,etie#stges Bereich
kann mit maximal 3 Vollgeschossen bebaut werden. Die textlichen Festsetzvergen im Zuge der 11.
(vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 — Zeche Sachsen —mdeint.gea



5. Erschlie3ung

An der ErschlieRung des Gewerbegebietes andert sich durch die 11. (vereiifadeteng des
Bebauungsplanes Nr. 07.007 — Zeche Sachsen — nichts. Der Planbereich wird auch kinftigadbm Alf
Fischer-Weg erschlossen. Der Alfred-Fischer-Weg biegt von der Ansafedte nach Nordosten ab und
endet nach ca. 50 m in einem Wendehammer. Von dem Wendehammer zweigt ein @fdrilisheg in
nordodstliche Richtung ab, tber den die offentliche Grunflache erreicht wirdibdrewerden auch die
nordlich angrenzenden Haldenflachen erreicht, die Freizeit- und Naherholecgsn dienen.

6. Entwasserung

Durch die 11. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 — Zeche Sacletmm-siety
keine Anderungen hinsichtlich der Entwasserung. Der Planbereich wird imiziestéh Trennsystem zum
Mischsystem im Sachsenweg entwassert. Unter der zu entwidmendenr&letisgt ein
Schmutzwasserkanal, der ausschliel3lich der Entwéasserung des kinftigen Himtlatesgrundstiickes
dient. Auf der nordlichen Seite der Stichstral3e ist ferner ein Mulden-Rigstensvorhanden, das der
Ableitung des Niederschlagswassers dient.

Die vorgenannten Entwasserungssysteme werden zusammen mit der Straf3&amdsticksbesitzer
verduf3ert und als private Abwasseranlagen entsprechend den Anforderungeneleshaoaes weiter
betrieben. Daher kann auch das derzeit festgesetzte Leitungsrecht azugen8&adt Hamm, das fir das
Mulden-Rigolen-System festgesetzt wurde, kiinftig entfallen.

7. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Durch den Verzicht auf den Ausbau der Stichstral3e, die kiinftig als Gewerlbhégstigiesetzt wird,
entstehen dkologisch ausschliel3lich Vorteile, da die versiegelte FlachevgbBiorch die 11.
(vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 — Zeche Sachsen — wirdKeilgIEingriff in
Natur und Landschaft ausgeldst. Auf eine Bilanzierung von Eingriff und Aosdtann daher verzichtet
werden.

8. Umweltbericht / Umweltprifung
Gemal § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach B&u(3B und
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Bei der Beteiligung§ ©8q2) Nr. 2 (6ffentliche
Auslegung) ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Hamm, den 23.05.2007

gez. Schulze Bding gez. Haggeney
Stadtbauratin Dipl.-Ing.



