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1. Raumlicher Geltungsbereich

Fur den Bereich in der Flur 12 der Gemarkung Hamm, der begrenzt wird im Norden und Osten
von der Seeburger Stral3e, im Siden von einer im Abstand von 5 m von der nérdlichen Grenze
des Flurstiickes 402 verlaufenden rd. 40 m langen Linie, im Abstand von 5 m von der
Westgrenze des Flurstiickes 402 nach Nordwesten im rechten Winkel abknickend, auf die
Sudgrenze des Flurstickes 379 (Seeburger StralRe), ist der Bebauungsplan Nr. 07.012 —
Miinsterstrale — als 8. (vereinfachte) Anderung gemaR § 13 BauGB zu &ndern.

Der Planbereich hat eine Grof3e von 1.586 gm.

Bebauungsplan Nr. 07.012
- MiinsterstraBe -

8. (vereinfachte) Anderung

| .
I Geltungsbereich

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2. Planungsanlass, Planungsziele, Planungsinstrument

Das Ziel der Planung ist die sinnvolle stadtebauliche Neuordnung einer Teilflache der
ehemaligen Gartnerei an der Seeburger Stral3e.

Anlass fur die Bebauungsplananderung ist die Absicht eines Investors, auf einer Teilflache der
ehemaligen Gartnerei an der Seeburger Stral3e ein Wohn- und Geschéftshaus zu errichten.

Fur die Anpassung der stadtebaulichen Festsetzungen wird das Planungsinstrument einer
vereinfachten Bebauungsplandnderung gewahlt, weil die Grundziige der Planung nicht berthrt
werden.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der 1.586 gm groRRe Planbereich befindet sich auf der Sid- und Westseite der Seeburger StralRe
im Stadtbezirk Hamm-Heessen.

Es handelt sich um die 6stliche Teilflache einer ehemaligen Gartnerei. Die Gartnerei umfasste
Gewachshauser und eine Betriebsleiterwohnung in einem Bungalow. Der Bungalow liegt
vollstandig, die Gewachshauser liegen zu einem sehr kleinen Teil innerhalb des Planbereiches.
Der Uberwiegende Teil der Gewadchshauser liegt auf der westlich angrenzenden Teilflache der
Gartnerei, die von dieser Plananderung nicht erfasst wird.
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Im Norden grenzt die Uberwiegend dreigeschossige, teilweise auch noch héhere Wohnbebauung
auf der Sudseite der Heessener StralBe an den Planbereich an. Auf der Ostlichen Seite der
Seeburger StralBe grenzt das Betriebsgeldnde der Fa. Leithauser an. Sidlich grenzt ein
zweigeschossiges Mehrfamilienhaus (12 Wohneinheiten) mit einer kraftigen Geb&udekubatur an
den Anderungsbereich an. Weiter sudlich befindet sich eine lockere, ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung. Sudostlich des Anderungsbereiches liegt der Flugplatz Hamm.
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Bebauungsplan Nr. 07.012
- Miinsterstrafie -

8. (vereinfachte) Anderung
E_‘ Geltungsbereich

Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereiches

4. Vorhandene verbindliche Bauleitplanung

Fur den Planbereich existiert der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 07.012 - Minsterstral3e -. Er
setzt den Anderungsbereich als Mischgebiet mit einer maximal zweigeschossigen, geschlossenen
Bauweise fest. Ferner setzt er als Mal3 der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl von 0,7 fest. Bis auf einen 5 m breiten Streifen langs der Seeburger
StraRe ist fur den gesamten Anderungsbereich eine zusammenhingende (iberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. ErschlieRung

Der Anderungsbereich wird (ber die Seeburger StraRe erschlossen. Er liegt im Bereich der
Gabelung, an der sich die Seeburger Stral3e in einen westlichen und einen dstlichen StralRenast
aufteilt. Uber die Seeburger StraRe wird der Anderungsbereich an die Heessener StraRe und damit
an das HauptverkehrsstraBennetz angeschlossen. Dort verkehren auch die Buslinien 11 und 12,
so dass der Anderungsbereich gut an das OPNV-Netz der Stadt Hamm angebunden ist.
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Die Seeburger Strale wurde gemdall Bebauungsplanfestsetzung mit einer grol3ziigigen
Dimensionierung von 10,0 m Stralenbreite ausgebaut. Es bestehen ausreichend Stellplatze im
offentlichen StralRenraum fir den Besucherverkehr.
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 07.012 — MunsterstraBe -

5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der Nutzung

Die bisherige festgesetzte Art der Nutzung als Mischgebiet wird im Anderungsbereich beibehalten.
Das Areal bildet einen Ubergangsbereich von wohnbaulich gepragten - mit vereinzelten
gewerblich durchmischten Nutzungen im Westen und Siden — und einer gewerblichen Nutzung
(Fa. Leithduser) im Osten. Nordlich grenzt ein weiteres Mischgebiet (Bebauung entlang der
Heessener StralRe, ehemalige B 61) an den Anderungsbereich an.
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Vorgesehene Anderung

403\ 3
Abbildung 4: Entwurf der 8. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.012 —
Munsterstral3e -

5.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet der 8. (vereinfachten) Anderung werden — durch Eintragung einer in einem
Abstand von ca. 5 Meter parallel zur sidwestlichen und sudéstlichen Plangebietsgrenze
verlaufenden Knddellinie — zwei Teilbereiche gebildet.

Fur den Teilbereich an der Gabelung Seeburger StralRe wird die bisher festgesetzte geschlossene
Bauweise zugunsten einer offenen Bauweise aufgegeben, da sich das urspriingliche Ziel einer
geschlossenen Bauweise im Quartier zwischen den beiden Asten der Seeburger StraRe nicht
durchgesetzt hat und somit fir die stadtebauliche Grundordnung keine Basis mehr bietet.
Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, einer von Suden (Flugplatz) nach Norden
(Heessener StralRe) zunehmend verdichteten Bauweise und dem stadtgestalterischen Wunsch
Rechnung tragend, die Bebauung entlang der StralBe zu orientieren, sodass riuckwartig
Freibereiche verbleiben, wird im Teilbereich an der Gabelung Seeburger StralRe eine Uberbaubare
Flache mit einer mindestens zwei- bis maximal dreigeschossigen Bauweise festgesetzt. Auf der
Ostseite, orientiert zur Seeburger Stral3e, wird ein untergeordneter Bereich (10 m x 5 m) fur eine
viergeschossige Bauweise festgesetzt. Die festgesetzte Viergeschossigkeit ermoglicht es, ein
bauordnungsrechtlich dreigeschossiges Gebdude mit Staffelgeschoss, das sich in Nord-Sid-
Richtung zur Seeburger StralRe orientiert, Uber ein zur Stralle orientiertes Treppenhaus mit
Aufzugsschacht zu erschlieBen. Damit wird auch dem Ziel gefolgt, die wirtschaftliche Schaffung
von barrierefreiem Wohnraum zu ermdglichen. Aus stadtgestalterischen Grinden und mit
Rucksicht auf die nach Siden angrenzende, maximal zweigeschossige Bebauung, wird die
maximale Gebaudehthe auf 73,0 m Uber NHN begrenzt. Das natirliche Gelande weist an der
Gabelung Seeburger StralRe eine Hohe von 60,50 m Uber NHN auf. Die Geschossflachenzahl wird
— der angestrebten verdichteten und flachensparenden Bebauung angemessen - flr den
Teilbereich an der Gabelung Seeburger Strale gem. den Obergrenzen des § 17 BauNVO mit 1,2
festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 bleibt unveréndert.
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Der in einem ca. 5 m breiten Streifen entlang der sudwestlichen und sudéstlichen
Plangebietsgrenze verlaufende Teilbereich der 8. (vereinfachten) Anderung schafft einen
Ubergang von der festgesetzten geschlossenen Bauweise im Suden zur offenen Bauweise im
Norden. Die festgesetzte geschlossene Bauweise mit einer maximalen Zweigeschossigkeit, einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,7 bleibt unverandert. Die
festgesetzte Uberbaubare Flache schliel3t an die bestehenden Baugrenzen im weiteren
Geltungsbereich des Bebauungsplanes an und ermdglicht es, den bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstand im Ubergang von der geschlossenen- in die offene Bauweise einzuhalten.

6. Natur und Umwelt

6.1. Artenschutz

Im Marz 2017 wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durch das Biro Wittenborg
vorgelegt. Das Ergebnis wird hier kurz wiedergegeben. Das gesamte Gutachten ist Bestandteil
der Verfahrensakte zur 8. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.012 —
Minsterstralie -.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 8. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr.
07.012 wurde unter anderem geprift, ob durch die geplanten Anderungen potentielle
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG ausgeltst werden kdnnten. Im vorliegenden Fall wurde
das mdgliche Vorkommen von planungsrelevanten Arten zunachst an Hand der Abfrage
vorhandener Daten und einem theoretischen Abgleich der artspezifischen Habitatanspriiche mit
den Gegebenheiten des Planungsraumes durchgefuhrt (Potentialanalyse). Bei der Abfrage
vorhandener Daten wurden folgende Quellen ausgewertet:

o Biotopkataster des LANUV

e Landschaftsplan

e Fachinformationssystem des LANUV (FIS).

Erganzend wurden eigene Begehungen von Mérz bis Juni 2015 vorgenommen, um das mogliche
Vorkommen planungsrelevanter Arten zu prifen. Dabei konnten keine planungsrelevanten Arten
nachgewiesen werden. Es kann festgestellt werden, dass auf Grund der defizitaren Ausstattung
des Gebietes mit essentiellen Habitatrequisiten sowie der urbanen Uberpragung und intensiven
Nutzung das Vorkommen der theoretisch ermittelten Arten nach jetzigem Erkenntnisstand
ausgeschlossen werden kann. GemdaR VV-Artenschutz (2010) unterliegen ,Nahrungs- und
Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore als solche nicht dem Verbot des 8§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG. Eine essentielle Bedeutung kann auf Grund der grof3en Aktionsradien bzw. der
pessimalen Ausstattung des Planbereiches ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung der
Funktion des Luftraums ist dartiber hinaus nicht zu erwarten.

Fur Fledermausarten, die an Gebdude gebunden sind (,Hausflederméuse®) kann eine mdgliche
Nutzung der bestehenden Gebdude als Quartier wegen der geringen Quartiereignung und
insgesamt geringen Hohe des Objekts ausgeschlossen werden.

Fallarbeiten sind gemal der von § 39 (5) Satz 2 BNatSchG vorgegebenen Zeitrdume (30.09.bis
01.03.) in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufuhren. Hierzu wird eine entsprechende textliche
Festsetzung in die Planurkunde aufgenommen. Dies minimiert die Beeintrachtigungen / Stdrungen
auf dort vorkommende nicht planungsrelevante Arten. Bei den Europdischen Vogelarten die
haufigeren und ubiquitédren Arten von den Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG pauschal
freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu erwartenden Beeintréachtigungen einzelner Individuen von
LAllerweltsarten”, die vermutlich im Gebiet briiten, keine planungsrechtlichen Konsequenzen in
Form von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG bedingen.
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Verstolie gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG kdnnen nach derzeitiger Erkenntnis
fur den Abriss der Gebaude ausgeschlossen werden. Es ist weiterhin nicht zu erwarten, dass die
8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07.012 auf Grund uniiberwindlicher artenschutzrechtlicher
Hindernisse nicht umgesetzt werden konnte.

7. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau
7.1. Altlasten

Konkrete Hinweise auf Altlasten im Plangebiet der 8. (vereinf.) Anderung des Bebauungsplans
Nr. 07.012 gibt es nicht.

7.2. Kampfmittel

Auf Anregung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe (KBD-WL) wird der folgende
Hinweis auf der Planurkunde aufgenommen:

Falls im Zuge der Bauarbeiten Beobachtungen gemacht werden sollten, die auf Kampfmittel
hindeuten (au3ergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs, Auffinden verdachtiger Gegenstande),
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist umgehend telefonisch (Hamm, 903-341, 903-0 oder
Notruf 112) das Amt flir Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz (Abt. Gefahrenabwehr,
Gefahrenpravention und Logistik) der Stadt Hamm zu verstandigen.

7.3. Bergbau / Methanausgasung

Die Plangebietsflichen des Bebauungsplans befinden sich tber dem auf Steinkohle und Sole
verliehenen Bergwerksfeld ,Sachsen* und Uber anderen Distrikts- und Erlaubnisfeldern. Details
hierzu kénnen in der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 19.03.2015, die
Bestandteil der Verfahrensakte ist, nachgelesen werden.

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
grof3flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen auftreten kdnnen. Eine
Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des
Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kodnnen dann bautechnische
Maflinahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abfiihrung
von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen
notwendig werden. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planurkunde aufgenommen.

8. Denkmalschutz / Arché&ologie

Innerhalb des Plangebietes existieren keine denkmalgeschitzten Gebédude. Bodendenkmaler sind
dort nicht bekannt. Gleichwohl wird auf Anregung des LWL- Arch&ologie fir Westfalen auf der
Planurkunde der folgende Hinweis aufgedruckt, damit der Vorhabentrager Kenntnis davon erlangt,
wie er beim Fund eines bisher unbekannten Bodendenkmales vorzugehen hat:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Arch&ologie fur
Westfalen, Aulienstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (88
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
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bergen, auszuwerten und fir wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(8 16 Abs. 4 DSchG NW).

9. Ver- und Entsorgung

9.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas, Wasser und Strom ist Uber vorhandene Leitungen in
der Seeburger Stral3e gesichert.

9.2. Entwasserung des Plangebietes

Rechtliche Grundlagen:

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz ausgewdahlt werden; unter dem Begriff Abwasser ist
hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser
Zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu
Gewassern, sowie bestehende behdrdliche Entwasserungsgenehmigungen und
Wirtschaftlichkeitsanspriiche missen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt
werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu
versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten.

Niederschlagswasser

Die Mdglichkeiten und Grenzen einer Versickerung des Niederschlagswassers sind im Hinblick auf
die hydrogeologischen Rahmenbedingungen untersucht worden. Eine planmafige Versickerung
ist nur sehr oberflachennah (< 0,70 m) mdoglich. Darunter liegende Schichten weisen
Durchlassigkeiten von kf=10-7 m/s und schlechter auf und sind daher als gering durchlassig
einzustufen. Weiterhin findet versickertes Niederschlagswasser bergbaubedingt Vorflut im
Pumpwerk Mattenbecke und wird von dort Richtung Lippe gehoben. Aus wasserwirtschaftlichen
und wirtschaftlichen Erwagungen kann einer Versickerung daher nicht zugestimmt werden. Eine
ortsnahe Einleitung in ein Gewéasser ist ebenfalls nicht maglich.

Die Ableitung des Niederschlagswassers kann Uber die bestehende leistungsfahige Kanalisation
zur Klaranlage Hamm-West erfolgen.

Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt tber das vorhandene
Mischwasserkanalnetz zur Klaranlage Hamm-West.

Hamm, 24.03.2017

Gez. Schulze Boing Gez. Gniot
Stadtbauratin Stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

8. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Minsterstral3e -

07.012

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Heessen

- Sudlich und westlich der Seeburger StralRe

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Vornutzung des Plangebietes durch eine Gartnerei und ein Wohnhaus

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Festsetzung als Mischgebiet

Art des Verfahrens

Vereinfachtes Aufstellungsverfahren gemaf § 13 BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss und
Friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung

Nicht erforderlich

Scoping gem. § 4 (1) BauGB

2015

Landesplanerische Abstimmung

Nicht erforderlich

Behdrdenbeteiligung gem. §
4(2) BauGB

Geplant: 03.04.2017 — 03.05.2017

Offenlegung gem.
BauGB

§ 3 (2

Geplant: 03.04.2017 — 03.05.2017

Satzungsbeschluss

Geplant: 11.07.2017

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Der FNP muss nicht geandert werden.

Organisation der
ErschlieBung

- Das Plangebiet ist Uber die Seeburger Stral3e

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet (MI)
- Grundfléachenzahl 0,4 , Geschossflachenzahl 0,7 bzw. 1,2
- Max. zwei bzw. drei bzw. vier Vollgeschosse

Entwasserung

- Entwésserung im Mischsystem

Kompensationsmal3hahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13 BauGB).

Gutachten

Artenschutz

Vorliegend, Marz 2017

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet)

1.586 gm

Mischgebiet

1.586 gm (100 %)




