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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 07.029 — Habichtshohe —

1. Geltungsbereich

Fur den Bereich in der Flur 17 der Gemarkung Heessen, der begrenzt wird

im Norden von der Nord- und Westgrenze des Flurstiickes 1477, von der Nord- und Stidgrenze des
Flursttickes 1450, von einer Linie, die im Abstand von 3 m westlich parallel zur dstlichereGles
Flurstiickes 1477 verlauft,

im Westen von der Nord- und der Westgrenze des Flurstiickes 1462,

im Suden von der Sudgrenze der Flurstiicke 583 und 1070,

im Osten von der Westgrenze der Flurstiicke 1069, 1068, 1067, 1062 und 1061,

ist der Bebauungsplan Nr. 07.029 - Habichtshohe - als 2. Anderung und Erweiterung auRecdBegriff
~Erweiterung”“ ergibt sich aus der Tatsache, dass auch eifféi¢he des Flurstiickes 1070 aus der Flur 1’
der Gemarkung Heessen in den Geltungsbereich aufgenommen wird, Her lbisl3erhalb des
Bebauungsplanes Nr. 07.029 — Habichtshéhe — lag. Es handelt sich hierbeewstaéiische Flache in der
sudostlichen Ecke des vormals geplanten Kinderspielplatzes. DigsbeFsoll dem neu entstehender
Baugrundsttick zugeschlagen werden und dieses sinnvoll abrunden. Der Yibdgdyewird diese Flache
von der Stadt erwerben.

2. Planerfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 07.029 — Habichtshéhe — aus den sechziger JahnghdealOstseite der Stral3e
Habichtshohe sudlich der Veistral3e ein neungeschossiges Wohnhochhaus s®es. iSlienie errichtet
worden. Mitte der neunziger Jahre wurde die 1. Anderung durchgefiihdemit Ziel, das ehemalige
Hochhausgrundstick mit einer Wohnbebauung mit maximal zwei Vollgeschassuberplanen. Ein in
den sechziger Jahren im Zuge der Hochhausbebauung geplanter Kingdlatzpiedt nicht mehr
erforderlich. Die im Bebauungsplan fur diesen Spielplatz vorgesekéiwhe soll nunmehr einer
stadtebaulich sinnvollen Wohnbebauung zugeftihrt werden, die sich in dasdufetinpasst. Der im
Bebauungsplan ebenfalls festgesetzte 6ffentliche Ful3- und Radwelgesen Spielplatz mit der Veistral3e
verbinden sollte, ist ebenfalls nicht mehr erforderlich. Dies¢s€&sing kann daher aufgehoben werder
Die stadtischen Flachen, die zwecks Bau des Weges und des $&mslgeavorben worden sind, kdbnnen
im Zuge der Bebauungsplananderung veréuf3ert bzw. an den ehemaljgetier rickibertragen
werden, da sie fur 6ffentliche Zwecke nicht mehr bendtigt werden.

3. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der 2. AnderurBedasungsplanes Nr. 07.029 —
Habichtshohe — als Wohnbauflache dar und muss daher nicht gedndert werden.

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich ist im Westen von Doppelhausbebauung, im Siuden VvemReisbebauung, im
Osten von Einzelhausbebauung und im Norden von einem Mehrfamilienhaus unijel@aschossigkeit
der umgebenden Bebauung reicht von einem (westlich) bis zu zwei (Norden) Vollgeachoss

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1  Stadtebauliche Zielsetzung und Gestaltung

Die Wohnbauflache wird als Allgemeines Wohngebiet festgesaedel-estsetzung orientiert sich an den
Ziel, ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet zu schaffen, dasasiadtem vorhandenen Bedarf orientiert.
Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzuregdemausgeschlossen, weil sie in
das Kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktionahtnizu integrieren sind und dem

angestrebten Gebietscharakter widersprechen.

Zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte und der entspneeimeEinwohnerzahl wird die Zahl der

Wohneinheiten je Hauseinheit bzw. je Grundstick auf maximal zwehtdedt. Neben der Vermeidung
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einer UbermaRigen Verdichtung werden durch diese Festsetzung Rrobdéenes erhdhten
Verkehrsaufkommens und eines erhdhten Stellplatzbedarfs vermieden.

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Plangebiet mit 0,4, die h@ssitachenzahl mit 0,5 bei
maximal einem Vollgeschoss festgesetzt. Diese Werte eotsgm der Bebauungsdichte des westlich
angrenzenden Wohngebietes.

5.2  Erschlie3ung

Der Eigentumer der geplanten Wohnbauflache verfugt tber die Fluesti4elé und 1448 an der Ostseite
der Strafl3e Habichtshéhe. Auf diesen Flurstiicken befinden sich Srellfilaitdas Haus Habichtshéhe Nr.
42. Dartber hinaus befinden sich dort zwei weitere StellplatzeesMiilltonnenstandplatze, die der
geplanten Wohnbauflache zugeordnet werden sollen. Ful3laufig wird das g&ptmibaugrundstiick an
den Weg angebunden, der das Haus Nr. 42 mit der Stral3e Habichtshoheeterhi diesem Zweck wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner entlangydiichen und 6stlichen Grenze
des Grundstiickes Habichtshohe Nr. 42 festgesetzt. Die Feuerwabhtedas geplante Wohnhaus auct
Uber die Zuwegung zum westlich angrenzenden Doppelhaus Habichtshohe Nibh&6bti€ Wegeparzelle
1446).

5.3  Grin- und Freiflachen

Auf der nérdlichen Halfte des Flurstickes 1477 wird eine ca. 105 gm pgrage Griinflache festgesetzt.

Dort ist gemafd 8 9 (1) Nr. 25 a Baugesetzbuch eine Hecke anzupfl&mtkang der sudlichen Grenze des
Gartens der geplanten Bebauung ist eine weitere, ca. 120 gm d¢icBe Fum Anpflanzen von B&dumen
und Strduchern gemall § 9 (1) Nr. 25 a Baugesetzbuch festgesetzt. @e@avoten Flachen sind

Ausgleichsmal3nahmen fir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschatft.

5.4  Sonstige offentliche Bauvorschriften

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes werden Festsetzungeachiioin, zur Dachneigung und zu
den zulassigen Farben und Baumaterialien getroffen. Die Gebaodemsi Satteldachern mit einer
Dachneigung von 30-45° und in den Farben grau-anthrazit oder rot-braun auszufGlimerende
Dacheindeckungen sind unzulassig. Doppelh&user sind hinsichtlich deddfassamd Dachgestaltung
einheitlich auszufuhren.

6. Entwasserung

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwasgsss nach den Bestimmungen
des 8 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Unter dem Begregséistahdusliches oder
betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niedgsscisser zu verstehen.
Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasservedhaltalss zu Gewassern sowie
bestehende behdrdliche Entwéasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitdenspissen bei der
Wahl des Entwésserungsverfahrens bertcksichtigt werden. Grundséatzlichemsusht werden, wenig
verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder insgial@m$ Gewasser einzuleiten.

Die Wasserdurchlassigkeiten sind im Beb.- Planbereich als gering deigiE®m/s) bis nahezu
undurchlassig (10°m/s) einzustufen. Eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser ist nicht md&je
Versickerung wird aufgrund 8 51 Abs. 4 LWG nicht gefordert, die Entwasserung dieseSearfolgt im
Mischsystem, da das Niederschlagswasser aufgrund einer genehiagtdisationsnetzplanung gemischt
mit Schmutzwasser einer vorhandenen 6ffentlichen Abwasserbehandlungsagkigérz werden kann.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.



5

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Hammtehtzecke. Die Erschlie3ung des
Plangebietes ist durch die vorhandene Mischwasserkanalisatiorr iStr@€e "Habichtshohe”
gesichert.

Das auf dem Grundstick anfallende Mischwasser (MW) kann direkt aifféad. MW-Kanal im
Stichweg ( Flurstiick 583 ) oder indirekt in den vorh. Mischwasserkaablchtshohe (Uber
Flurstiicke 1459,1477 und 1450) abgeleitet werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann audknnefiingeleitet und als
Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fiir die Qrdistestaen fur einen 4-
Personenhaushalt betragt in der Regel 25 - 35 I/m2 angeschlossener zu entwéadéehsdddch
vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist der Abfluss in die 6ffentliche Albavdage sicherzustellen.

Sofern die geplanten Geb&ude im Grundwasser bzw. im SchwankungsbesiGuddwassers
errichtet werden sind wasserdichte Wannen auszufuhren. Der AnscllesDeainage an die
Kanalisation ist nicht zulassig.

7. Altlasten
Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

8. Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sind keine Denkmale vorhanden.

9. Umweltbericht

Gemal § la BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf Mensarenund Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgut@riifen, sofern nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine Verpfliclgurur Durchfihrung dieser Prifung
besteht. Da die Uberbaubaren Grundflachen des vorliegenden Bebauungsplaeseninterhalb des in
Anlage 1 des UVPG angegebenen Schwellenwertes von 20.000 m2 liegernwedsr eine
Umweltvertraglichkeitspriifung noch eine allgemeine Vorprifung desEaties vorzunehmen

10. Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs

Der Geltungsbereich ist im Bestand und in der Planung zu bewesdervdd der Stadt Hamm aufgestellte
und mit der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmte Bewerturajseerfzur Bilanzierung findet
Anwendung.

Die Flache ist im Bestand Uberwiegend als Wege- und Spielptdief festgesetzt und wird
dementsprechend bewertet. In der Planung wird der bestehende aweder Sidgrenze des
Geltungsbereiches und die Flache des festgesetzten Geh-, Urghrteitungsrechtes als versiegelte
Wegeflache bewertet. Das Wohnbaugrundstick selbst wird entsprechend fedtgesetzten
Grundflachenzahl zu 40% als versiegelte Bauflache und zu 60% dnfEeche bilanziert. Die Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf3 8§ 9 (1) Nr. 25 a Baugeseizinlerhentsprechend
der Biotoptypenliste abgerechnet. In der folgenden Tabelle sifdldiezierten Teilflachen aufgefiihrt, die
in den Planen (Anlage) entsprechend gekennzeichnet sind.

Tabelle Bestand

Nr. |Biotoptyp Wertfaktor| gm Punkte

1 Versiegelte Flache (WeqQ) 0.0 288 0

2 Versiegelte Flache (Weqg) 0.0 51 0

3 Hausgarten 0.3 45 44.7

4 Offentliche Grunflache (Spielplatz) | 0.4 603 241.2

5 Versiegelte Flache (Weq) 0.0 72 0
GESAMT BESTAND 1059 285.9




Tabelle Planung

Nr. | Biotoptyp Wertfaktor| Qm Punkte

1 Versiegelte Flache (WeqQ) 0.0 193 0

2 Hecken (8 9 (19 Nr. 25a BauGB 0.7 114 79.8

3 Allg.Wohngebiet GRZ 0.4 530

3a | Versiegelte Flache (Bebauung) 0.0 212 (40% v.580) O

3b | Hausgarten 0.3 318 (60% v. 530) 95.4

4 Hecken (8 9 (19 Nr. 25a BauGB 0.7 150 105

5 Versiegelte Flache (Weg) 0.0 72 0
GESAMT PLANUNG 1059 280.2

Bilanzierung

Wert der Flachen im Bestand 285.9

Wert der Flachen geméal Planung 280.2 (= 98 %)

Es gelingt, die aufgrund der Planung unumganglichen Eingriffe iturNand Landschaft durch die
Festsetzung von zwei Flachen zum Anpflanzen von Baumen und StrAucheif® ge®nél) Nr. 25 a
Baugesetzbuch innerhalb des Plangebietes auszugleichen. Der d@kaogiert der Flachen betragt nach
Umsetzung der Planung rechnerisch 280.2 Punkte und erreicht damit ca. 98#sdangszustandes. Die
Planung kann damit als ausgeglichen gelten. Auf zuséatzliche Eedatammen aul3erhalb des
Geltungsbereiches wird daher verzichtet.

Hamm, den 07.04.2005

gez. Schulze Boéing gez. Haggeney
Stadtbauratin Leitender stadtischer Baudirektor



