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Beqgrindung zur

5. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.035 -
Hulskamp -

fur den in der Gemarkung Heessen, Flur 20 liegenden Bereich zwischen der Nertestter Flursticke
804 und 734, nach ca. 15 m entlang der Nordostgrenze des Flurstiickes 734 nach Sudwesten abknicl
in einem Abstand von 15 m parallel zur stidostlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickesz804§Pxl
dem Verlauf des Flurstiickes 804 folgend, im Abstand von 15 m dem Verlauf der nérdlichen Gksnadstt
grenze des Flurstickes 801 (Vogtskamp) bis zur westlichen Grundstiicksgrenkzestiéskes 762 (Ahle-
ner Strale - L 811), nach Suiden abknickend entlang der Ostgrenze der Flurstiicke 794, 795, 801 und
nach ca. 3 m entlang der Ostgrenze des Flurstlickes 546 nach Westen abknickend in earehvéid 5

m parallel zur sudlichen Grundstiicksgrenze des Flurstlickes 801, dem Verlaufingst@ksgrenze im
Abstand von 15 m nach Stden folgen (Vogtskamp), auf der Hohe des Flurstiickes 513 nach Osten ak
ckend und im gleichbleibenden Abstand von 15 m entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzesties Flu
ckes 802 (Hulskamp) bis zur westlichen Grundstticksgrenze des Flurstickes 762, nach Sudemndbkni
entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 812,678, 679, 802, 686 und 714, nach ca. 2 |
lang der 6stlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 67 nach Westen abknickesrd ikbsitand von 15
m parallel zur sudlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 801, dem Verlauf dbesi@lundsticks-
grenze des Flurstiickes 802 im Abstand von 15 m nach Westen folgend, bis zur StidgrenzstielseBlur
523, nach Westen abknickend entlang der Stdgrenze der Flurstiicke 523, 327, 314 und 802, der Sud
grenze der Flurstiicke 802 und 818, nach ca. 20 m nach Nordosten abknickend, in einem Abstand vo
parallel zur Nordgrenze des Flurstiickes 802, nach ca. 154 m nach Nordwesten abknickesmd, Abe
stand von ca. 4,5 m parallel zu den sudwestlichen Grundstticksgrenzen der Flurstticke 816, 815 und °
auf die Sudostgrenze des Flurstiickes 623, nach Nordosten abknickend, entlang der siidésiinche
stuicksgrenze des Flurstiickes 623, in gerader Verlangerung bis zum sudlichgruitedes Flurstiickes
626, entlang den Sudostgrenzen der Flurstiicke 626, 811 und 809, in gerader Verlangerung bis auf de
chen Grenzpunkt des Flurstlickes 2, entlang der Sudostgrenze des Flurstiickes 2, nachabidadtend
entlang der Nordostgrenze des Flurstlickes 3.

Anderungserfordernis

Das an den StralRe Hulskamp, Vogtskamp und Palzstral3e liegende Gewerbegetigtctviden Geltungs-
bereich des seit dem 28.08.1968 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 07.035 sté&ogeloadhet
und seine Nutzung planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan setzt u.a. auch eine der inneren ErschlieBung des Gewatdsedielniende Trassenfuh
rung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen fest.

Der endgultige Ausbau der Verkehrsflachen wurde erst 1992 geplant und in 1998¢dnieggestellt.
Aufgrund dieser zeitversetzten Umsetzung der endgultigen Herstellungsgali&@sungsflache hat sich die
oOrtliche Trassenfiihrung gegeniber den festgesetzten Verkehrsflachen Belmauungsplan in Teilberei-
chen verandert, da sich der Ausbauplan nicht zuletzt an die zwischenzeitlictfwtalitgpe gewerbliche
Entwicklung und die geanderten technischen Anforderungen angepasst hat.

Der aktuelle Ausbauzustand der betroffenen Verkehrsflachen der Strallemhiijlskeytskamp und
PalzstralRe soll nun im Zuge dieses Anderungsverfahrens auch planungsrechttiomiii®n und die Fest-
setzung der offentlichen Verkehrsflachen entsprechend angepasst werden.

Inhalt der geplanten Anderung

Im einzelnen sind folgende StralRenabschnitte planungsrechtlich dem ortlicherdZrmstapassen.

1. Im Eingangsbereich der Ahlener Stral3e / Hulskamp ist der Stral3eheutedsr 6ffentlichen Verkehrs-
flache zugunsten einer einladenden, groRzigig gestalteten und begrinten Hirggorggum Gewerbe-
gebiet im Bereich der stadtischen Grundsticksflachen aufgeweitet wordemgudddarch teilweise in
die im Bebauungsplan festgesetzte Gberbaubare Grundstticksflache hinein.
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Der Bebauungsplan wird durch entsprechende Zuriicknahme der Uberbaubaren Grurit$téaksd ei-
ner Aufweitung des Querschnittes der offentlichen Verkehrsflache dem vonleandlesbauzustand an-
gepasst.

2. Im weiteren Verlauf des Hulskamps wurde abweichend von den Festsetzusi@abdeungsplanes die
Herstellung einer Stichstral3e fur die ErschlieBung von Gewerbebetrielesndiy, die sich im hinteren
Bereich des sudlich des Hulskamps liegenden Gewerbegrundstiickes angesiedlelt habe
Diese Stichstral3e wird als offentliche Verkehrsflache festgefeézhiervon betroffene tiberbaubare
Grundstucksflache wird in gleichem Mal3 zurickgenommen.

3. Weiter westlich im Hulskamp sieht der rechtskraftige Bebauungsplan von 1@68ezkehrsverbindung
zur sudlich des Gewerbegebietes verlaufenden Hulseistral3e vor. DiezUmngsgéieser Verbindungsstra-
Re ist im vorliegenden Ausbauplan nicht weiter verfolgt worden. Der im Geltuegdbdes Bebauungs-
planes Nr. 07.035 liegende Abschnitt dieser Verkehrsverbindung ist fur den Ausbaledirfirsbeglei-
tenden Grinflache vorgesehen.

Die im aktuellen Stralenausbauplan ausgewiesene Grinnutzung soll auch in den Bpbaulbgr-
nommen und fur eine spatere Umsetzung planungsrechtlich gesichert werden.

4. Westlich dieser verkehrsbegleitenden Grinflache wurde eine Umspiamnstechtet.
Zwar ist diese Station im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits gekdmetaiod durch Festsetzung
einer Uberbaubaren Grundsticksflache auch planungsrechtlich gesichert, gealdr tatsachliche
Standort der Umspannstation aus der hierfur festgesetzten Uberbaubaren Grutitdiédisiaus.
Zur besseren Einbindung dieser Nutzung in den Festsetzungskatalog des Bebanesgsmialie ur-
sprungliche Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstticksflache in diezbegteater Flache fur Ver-
sorgungsanlagen (Elektrizitat) umgewandelt.
Die verbleibende tberbaubare Grundstiicksflache wird auf dem benachbarten Grund<stutB joi m
zur westlichen Grundstiicksgrenze zurickgenommen.

Neben diesen wesentlichen, von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abwétcinétele des umge-
setzten bzw. geplanten Stral3enausbaus, wird an verschiedenen Stellen ibeGebver die festgesetzte
offentliche Verkehrsflache durch die durchgefiihrte Ausbauplanung entwedherilegs- oder unterschrit-
ten. Diese Abweichungen sind jedoch nicht so gravierend, dass sie die anderen Nagizgtgshgen (z.B.
die Uberbaubaren Grundsttcksflachen) berthren.

Jedoch soll der aktuelle Ausbauzustand bzw. die aktuelle Ausbauplanung fur den noch durchzafuhrer
Teilausbau der im Gewerbegebiet liegenden ErschlieBungsflachen pacreltéats Festsetzungen der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen im Bebauungsplan aufgenommen werden.

Hierfur wird eine Anpassung der festgesetzten 6ffentlichen Verkettiefiéan den betroffenen Unter- bzw.
Uberschreitungspunkten vorgenommen, in dem der gesamte aktuelle Ausbauplan "Hulgkatsgamp

u. Palzstral3e” von 1992 in die Festsetzungen des Bebauungsplanes tlbernommen und seiaesEtagelql
te nachrichtlich dargestellt werden

Im Rahmen des Verfahrens zur Genehmigung des ersten Entwurfes desrspéanes Nr. 07.035 -
Hulskamp - wurde von Seiten des Regierungsprasidenten Minster mit Schreiben vom 20.Junel968 e
kleine Teilflache des Bebauungsplanes von der Genehmigung ausgeschlossen.

Der Ausschluss betraf eine nordlich des Einmindungsbereiches der StralRendidskadie Ahlener Stral3e
gelegenen Flache, in der eine Ein- und Ausfahrt fir die an dieser Stelle bdest&aakstelle vorhanden
war.

Zur Begrindung des Ausschlusses von der Genehmigung wurde vorgetragen, dass hlandieng der
Tankstelle an die 6ffentliche Verkehrsflache der Ahlener Stral3e nichtvegeeecht festgesetzt wurde unc
den im Vorfeld vorgetragenen Anregungen des Landesstrallenbauamtes Munstenzsefolgn Rahmen
der formalen Beteiligung der Trager offentlicher Belange hatte das lsarafssbauamt Minster in diesem
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Zusammenhang aus verkehrstechnischen und Verkehrssicherungsgrinden, dimy ededpetroffenen
Ein- und Ausfahrt der Tankstelle in den Stral3enbereich der Stral3e Hilskamp miAbstand von 15,0 m
zur Ahlener Stral3e gefordert. Fur die Freihaltung der Sicht sollte zudem hdateltiEinmindung ein Sicht-
dreieck von 25/40 m festgesetzt werden. Das Sichtdreieck sollte von Bebauung und Aufwut@0iime
gemessen von der Fahrbahnoberkante freigehalten werden.

Nach Auffassung des Regierungsprasidenten Minster konnte durch ein Erganangsveach 8§ 13
BBauG (vereinfachtes Verfahren) den o.a. Vorgaben Rechnung getrageoaminduch fir die vom Aus-
schluss betroffene Flache Planungsrecht geschaffen werden.

Dieses Erganzungsverfahren ist jedoch nicht mehr durchgefiihrt worden.

Die o.a. Situation der Tankstellenzufahrt besteht nunmehr seit tiber 30 Jahren konfliktfre

Lt. Verkehrs-Unfallstatistik ereigneten sich in der Zeit vom 10.09.1996 bis 11.05.1999 inariginngsbe-
reich Ahlener Stral3e / Hilskamp insgesamt 7 Verkehrsunfalle, wobei diedle Wb&wiegend in der Stra-
Be Hulskamp stattfanden und nicht auf die Tankstellenzufahrten zurtickzufihren wasneBeerlegung
der sudlichen Zufahrt der Tankstelle an die Strafl3e Hilskamp, wie 1967 gefordedaisanzunehmen,
dass dort die Unfallhaufigkeit steigt.

Die 1967 geéaulRerte Problematik kann demnach aus heutiger Sicht nicht nachvollzoganseetdss die
Notwendigkeit zur Verlagerung der Tankstellenzufahrt nicht vorliegt.

Im Zusammenhang mit der Anpassung des rechtskraftigen Bebauungsplashes natsachlichen bzw.
weiterhin geplanten Ausbau der inneren ErschlieBungsstral3en des Gewerbsgebidillskamp soll die
bisher aus der planungsrechtlichen Sicherung herausgefallene Grundsttieksf&der in den Festset-
zungskatalog des Bebauungsplanes Nr. 07.035 integriert werden. Hierfur werdespudiaglichen Festset-
zungen sowie die zwischenzeitlich rechtskraftigen planungsrechtlicherrrgian im umliegenden Berei
der betroffenen Flache weitergefihrt bzw. der sudlich der Tankstelle etiibntg Ausbau der Verkehrsfla-
che Hilskamp in den Bebauungsplan aufgenommen und entsprechend festgesetzt.

Die zwischen Vogtskamp und Eisenbahntrasse liegenden Grundstucksflachen siclitskréftigen Be-
bauungsplan zum gréf3ten Teil als Industriegebiet (Gl) festgesetzt.

Fur die Ausnutzbarkeit der industriellen Nutzung greift der Bebauungsplaasifistrument der Festset-
zung einer Baumassenzahl zurtick. Gem. § 21 (1) BauNVO gibt die Baumassenzahiaet Kukikmeter
Baumasse je Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 07.035 ist die Nutzung der Baumassenzahl mgé€@géen. Die
Anwendung einer Baumassenzahl von 0,9 (0,9m?3 auf 1m?2) wirde jedoch eine bauliche Nutzungdier C
stuicksflachen im Gl-Gebiet unméglich machen.

Der offensichtliche Schreibfehler soll im Rahmen dieser geplanten Anderogdreund die Baumassen-
zahl auf die stadtebaulich tatsachlich angestrebte Ausnutzung von 9,0m3 komegosn.

Uberpriifung weiterer Rechtsvorschriften

Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Nach 8 1 a Abs. 4 BauGB ist ein Ausgleich fur dkologische Eingriffe nicht erfietdesoweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zwéssg.

Ein 6kologischer Ausgleich ist bei Anderungen von bestehenden Baurechten nur iesimndsgtrlich, als
zusatzliche und damit neu geschaffene Nutzungsrechte entstehen. Insowedidifigelung des 8 1 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB Anwendung.

Alle anderen Festsetzungen bleiben von dieser 5. (vereinfachten) Anderung unberiihrt.

Hamm, 20.08.2001

gez. Moller gez. Muhle
Stadtbaurat Dipl.-Ing.



