Begrundung:
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.035 - Vogtskamp - fiir den Bereich GemadssenH
Flur 20, zwischen:
- Vogtskamp
Ahlener Stral3e
Nordgrenzen der Flurstiicke 228, 229
Ostgrenze des Flurstlicks 807.

Anlass der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 07.035 ist seit August 1968 rechtskraftig. Nach den damkigemgBvorstel-
lungen sollte sich ein eingeschranktes Gewerbegebiet entwickeln. Eingésclashalb, weil das Um-
feld bereits durch altere Wohnhauser gepragt war. Im Laufe der zurtickliegahdemdben sich teils
die gewerblichen Nutzungen verandert, teils sind durch Grundsticksteilungenkiimgen einge-
treten, die eine ausnahmslose Gewerbedefinition nicht feststellen lassemefviist im Umfeld der
Stral3en Vogtskamp/PalzstraRe/Ahlener Stral3e eine tatsachlicheydbsetsnutzung entstanden.

Im Gegensatz zur gewerblichen Nutzung, in der nach 8 8 BauNVO nur ausnahmswebsiBleaber
wohnen dirfen, dienen Mischgebiete nach 8 6 BauNVO dem Wohnung und der gewerblichen Nutzung,
die das Wohnen nicht wesentlich stort.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist vorgesehen ein Wohnhaus mit Ladennutzuichten.err

Da das Baugesetzbuch fur die Realisierung einer wohnbaulichen Nutzureyiens@gebiet keinen
Spielraum fir eine Befreiung zul&R3t, soll durch die férmliche Anderung der Bddues das Planungs-

recht der tatsachlichen Nutzung vor Ort angeglichen werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt fiir den Anderungjsti€eiverbegebiet"
dar.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zur 6. Anderung des Bebauesgspla
07.035 -Vogtskamp- durchgefiihrt, so dass die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.035 -
Vogtskamp- als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist.

Bestand/stadtebauliche Situation im Plangebiet

Das Plangebiet wird im Norden von einer 2-3-geschossigen Wohnbebauung an der &jtakamp,
Ostlich von einer 1-3-geschossigen Wohn- und Geschéaftsbebauung begrenzt. Im Sudeeitangie
Einkaufsmarkt den Anderungsbereich. Westlich grenzt ein eingeschranktes&gsinet mit Wohn-
und Gewerbenutzung direkt an das Plangebiet. Das weitere Umfeld ist im Westemandy®werblich
gepréagt. Im Norden und Osten hat sich eine Mischgebietsnutzung entwickelt.

Im Industriegebiet zwischen Vogtskamp und der Bahnanlage (westlich des Agsteteiches) hat sich
ein produzierender Betrieb aus der Elektrobranche etabliert.



Inhalt des Bebauungsplanes

Ziel der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.035 ist es, unter Beriicksichtigungsgeriert
fischen Bebauungs- und Nutzungsstruktur, Mischgebietsflachen fir Wohnen und Gesveitzei-b
stellen.

Dieses Ziel soll durch die geringflgige Erweiterung des ndrdlich dek&ogs vorhandenen Misch-
gebietes nach Siuden erreicht werden.

Dabei bleiben die Festsetzungen in Bezug auf Uberbaubare Flache, die Grundiligli&RZ) von 0,6
und die Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 unberiihrt. Geschossigkeit (Ill) und offerees@giow
bleiben erhalten. Lediglich die Festsetzung "GE" wird in "MI" ge&ndert.

ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet verfiigt mit die StraRe Vogtskamp und Ahlener StralRe Ubenbkindukg an das
Uberdortliche StraRennetz. Die Stral3e Vogtskamp ist ausgebaut.

Die fur den ruhenden Verkehr erforderlichen Stellplatze sind auf den zugeh@rigreastiicksflachen
vorzusehen und nachzuweisen.

Entwasserung

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwagsg@nach den Bestimmungen
des 8 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasseslishésioder betriebliches
Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswagsestehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltinesey Kbewassern sowie
bestehende behdrdliche Entwéasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichbeitdamissen bei der
Wahl des Entwésserungsverfahrens bertcksichtigt werden. Grundséatzlichemsusht werden, wenig
verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versichern oder mheis Gewasser einzuleiten.

Auf Grund der Festsetzungen des Plangebietes als Mischgebiet wirdsdieaBenheit des Niederschlags-
wassers als schwach belastet beurteilt. Von einer Behandlung desshlaigswassers kann daher abge-
sehen werden, wenn auf Grund der Flachennutzung nur mit einer unerheblichen Bglrscimget wer-
den muss.

Stark belastetes Niederschlagswasser kann tber die vorhandene, hydrastisichende Mischwasser-
kanalisation abgeleitet werden.

Das Plangebiet ist bergbaulich beeinflusst, so dass zum Grundwasserflurabstamhgabe gemacht
werden kann.

Eine grol3flachige Versickerung bzw. die Versickerung des Niederschlagswabtulden ist auch bel
geringen Grundwasserflurabstanden moglich.

Entwasserungsmaflinahmen

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiete der Klaranlage MattenbeckeubDdenaGrundstiicken anfallende
Schmutzwasser und stark verschmutzte Niederschlagswasser, soweihdnkann direkt tiber den vor-
handenen Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Fur das Niederschlagswasser kdnnen die Nutzungsberechtigten der Privatgrundstsickerungs-
anlagen errichten, die den a. a. R. d. T. entsprechen und die Bestimmungen der Abwasgeisaiten.



I

Hierzu sind Flachen unter Bertcksichtigung von ausreichenden Abstdnden zu Gebauden und
Grundstlicksgrenzen von einer Bebauung bzw. Versiegelung freizuhalten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann audknnedigingeleitet und als
Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fur die Groiselee betragt fur einen
4-Personenhaushalt 25 — 35 | je m2 angeschlossener zu entwassernder Flache. usehevale Uber-
laufe an den Zisternen ist ein Abfluss in die Versickerungsanlage bzw. Anlagableitung des Nieder-
schlagswasser sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. Schwankungsbereich des Geusdwadget
werden, sind wasserdichte Wannen auszufiihren. Der Anschluss einer Drainage acluiabdier-
kanalisation ist nicht zulassig.

Immissionsschutz

Der Bebauungsplan Nr. 07.035 -Vogtskamp- setzt entlang der Ahlener StralPgescleranktes Ge-
werbegebiet fest. Parallel nach Westen bis zu Bahnanlage wird ein Ingklsttgplanungsrechtlich ge-
sichert. Auf diesem Bereich hat sich der 0. a. Betrieb der Elektrobrancieteaiaife

Wechselnde Eigentumsverhéltnisse, Betriebsteilungen und Betriebseehiedngin dazu gefuhrt, dass
zwischenzeitlich im eingeschrankten Gewerbegebiet eine Gewerbe- und Wohnnutstargden ist.
Durch den Bestand an Wohnen im Gewerbegebiet ist bereits jetzt eine Einschidekunalyistriellen
Nutzung des GIl-Gebietes gegeben, da u. a. Wohnhauser in unmittelbarer Nahe zunic leBerbtet
worden sind.

Zwischen dem geplanten MI-Gebiet und dem Industriebereich stehen die Wahdgeé/ogtskamp 3
und 3 a.

Die geplante Nutzung des Anderungsbereiches als MI-Gebiet mit Wohn- und @saisifvird daher
weitere Einschrankungen der vorhandenen Nutzungen, Gewerbe und Industrie wilsuarigsplan
festgesetzt, nicht auslosen.

Hamm, 09.12.2002

gez. Moller gez. Haggeney
Stadtbaurat Leitender stadtischer Baudirektor



