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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 07.085 - Schlo3 Heessen -

fur den Bereich sudlich der Nordseite der Dolberger Stralle, rordec Sidseite der
SchloRRallee und 6stlich der Westseite der Schlof3strale.

1. Planerfordernis und Bericksichtigung von Belangen des Denkmalschutzes

Anla3 der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07.085 - Schlol3 Heesskrie izu
erwartende Entwicklung im SchloRBbereich und die Absicht einer landsghidthten
stadtebaulichen Entwicklung dieses Bereiches.

Sudlich angrenzend an den Geltungsbereich des aufzustellenden Bepkunesghlr. 07.085

- Schlof3 Heessen - befinden sich die Geb&ude des SchlossesniHdessen Standort an der
Lippe aus dem 14. Jahrhundert datiert. Die heutige Situation ist gejor&dh Umbauten aus
den Jahren 1905/08, Vorburg und Wirtschaftsgebaude sind bereits im 16. Jahrhundert
errichtet. Die Anlage ist seit 1985 in die Denkmalliste eirzgem. Im Nordwesten des
Planbereiches befindet sich eine Sportanlage. In der Nordosteckelteasg&bereiches wird
eine Flache zwischen der Dolberger Strafl3e und der 6stlichen Stedafgatnerisch genutzt.
Die Schlof3gebdude werden seit 1957 durch einen privaten Trager alsatedgehule
(Landschulheim Schlol3 Heessen) genutzt, die als staatlich anerKarsatzschule die
Sekundarstufen | und Il umfal3t. Die Schule wird zweizligig gefuhrt. Soleule hat seit
einiger Zeit ihre Kapazitatsgrenze mit ca. 400 Schulermcatrand kann in der bestehenden
Bausubstanz nicht expandieren. Bauliche Erweiterungen auf der Schlofiimsehit den
Belangen des Denkmalschutzes nicht zu vereinbaren. Um den Bestanddieind
Fortentwicklung des Gymnasiums durch ein ausreichendes Raumangeletasiaquate
Fachunterrichtsraume langfristig zu sichern, sind deshalb we@Getsude erforderlich.
DarUberhinaus ist vorgesehen, mittelfristig eine Primarstufeeseime Kindertagesstatte an
die Schule anzugliedern sowie die heute nur begrenzt zur Verfigwetgenden
Schulsportanlagen im Umfeld der Schule neu zu errichten, sowie dastioktur fir eine
Ganztagesbetreuung neu zu schaffen. Im landschaftlich reichedmEdén Umfeld des
Schlosses besteht hierzu nur die Moglichkeit im Bereich nordositisiSchlosses zwischen
der Schlo3stralle und der o6stlichen Schlof3allee. Mittels eines Badloolkes, der in
Abstimmung mit dem Westfalischen Amt fir Denkmalpflege (Munstarghgefthrt wurde,
ist nachgewiesen worden, dal3 die geplanten Neubauten aufgrund ihrer Steklitger
geringen Gebaudehdhen die Sichtbeziehungen zum SchloR Heessen — insbeamnder
Richtung Nordosten — nicht beeintrachtigen. Die im Bereich der besteheSportanlagen
vorhandenen Kleinteiligen baulichen Anlagen, die im Umfeld des Schlbtsessen aus
denkmalpflegerischer Sicht stérend wirken, genief3en Bestandsschulz dBla&rrichtung
der geplanten Sporthalle soll geprift werden, ob dort Gerate gelegrelen kdnnen, so dal3
gof. ein Gerateschuppen bzw. eine Garage entfallen kann. Die auf dseit® der
SchloRstralRe vorhandene Grafte ist aus denkmalpflegerischer Sichingplzederhalten. Sie
steht zwar nicht unter Denkmalschutz, aber durch die Festsetzupigvale Grinflache mit
einem Erhaltungsgebot nach 8 9 (1) Nr. 25 b) BauGB wird sleém Bestand geschitzt. Im
unmittelbar ndrdlich an den Schlo3graben angrenzenden Bereich ist imuBgbplan eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25u&BBa
festgesetzt. Auf dieser Flache soll die bestehende ObstnaeseStuden abgerundet werden.
Es wurde Einvernehmen mit dem Denkmalamt erzielt, dal3 die hittensAchsen und die
bestehenden Blickbeziehungen durch das Anpflanzen niedriger ObstbaudiesaufWiese
und durch den Verzicht auf das Anpflanzen groRkroniger Baume bestmaglich erhatten we
kénnen.
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Rahmen der z.Z. im vorgeschalteten Verfahren befindlichen 132. rdmgledes

Flachennutzungsplanes - Schlo3 Heessen - wird der Bereich norda@ktBctschlosses
Heessen als Bauflache fur den Gemeinbedarf - Schule - dditg&ite ehemals gestalteten
Gartenflachen entlang der Schlo3strale werden im Flachennutzungépl@runflachen
dargestellt, damit sie langfristig als Parkanlage wiederbtelite werden konnen. Die
vorhandenen Sportanlagen im Nordwesten und die privaten Grunflache@rmarigchen
Nutzung im Nordosten des Planbereiches werden als Grinflachen dhrgdie

Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes sind aus den vorgddisfingen

Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln.

3. Planungskonzept
3.1  Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Das gesamte Areal der geplanten Schul- und Sporteinrichtungen Iwifeldahe fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Schule / Kita / Sport - festgdsetthalb dieser
Gemeinbedarfsflache entstent am Westrand die zentrale &tadiplage, fur die eine
entsprechend dimensionierte Flache im Plan gekennzeichnet (&t)Qsitich davon werden

3 Uberbaubare Grundstucksbereiche festgesetzt, die maximaksam®gsig und in offener
Bauweise bebaut werden konnen. Die Grundflaichenzahl wird mit 0,5, die
Geschlof¥flachenzahl mit 1,0 festgesetzt. Die Gebaude sind mitddelt-Flachdachern zu
errichten. Die nordliche der drei Uberbaubaren Grundsticksflacheneisell Dreifach-
Turnhalle, ein Heizkraftwerk und eine Mensa aufnehmen. Die Turnballle sofern es die
Boden- und Grundwasserverhdltnisse erlauben - teilweise in den Bodgiassen werden.
Die maximal zulassige Traufhohe wird fur die drei Uberbaubaiéshén einheitlich auf 70,0

m Uber NN festgesetzt. Dies entspricht bei einer Niveauhdhe v@i«8 m Uber NN einer
Traufh6he von maximal ca. 7-9 m. Die Baugrenzen sind so festgedafztzu den zu
erhaltenden wertvollen Einzelbdumen ein Mindestabstand von 10,0 m eiegelvat. Zu

der Allee, die entlang des Schloweges wiederhergestellt ewersbll, wird ein
Mindestabstand von 5,0 m eingehalten. In der westlichen der beiden Ubeebauba
Grundstuicksflachen entlang des Schlo3weges ist ein Erweiterurigsioias Gymnasium mit
maximal ca. 10 Klassenrdumen, Lehrerzimmern und ArbeitsrAumerGebaude fir eine
zweizugige Grundschule und ein Gebaude fir eine Kindertagessti#teGruppen geplant.

In der 6stlichen Uberbaubaren Grundstiicksflache ist der Bau von at@ariiVohneinheiten
geplant, die ausschlief3lich von Lehrern und Schilern des Landschulheigsseiibewohnt
werden sollen. Die bewéhrte Form des betreuten Wohnens in einerneridhmlichen
Verband, in welchem ein Ehepaar mit ca. acht Kindern verschied&ersgruppen
zusammen wohnen ist dort in 2 Gebauden zusammen mit Lehrerwohnungent.gepla
Zwischen den Schulgebauden und den schuleigenen Wohngebauden verbleibt ein
Mindestabstand von 17,0 m, so dal3 wichtige Blickbeziehungen z.B. von der Mensarund
Schulhof in Richtung Suden auf die Lippewiesen erhalten bleiben. Zwist#rmanSchlof?
Heessen im Siden und den geplanten Schulneubauten im Norden ist in derc&édiete
Obstwiese ein kleines Pfortnerhaus vorgesehen, das den Eingang zumSehlutbereich
markieren soll. Zu diesem Zweck wird dort eine Uberbaubare Grundséiatiesfin den
Ausmalfien 5,0 m x 5,0 m mit einer maximal zulassigen Traufth6he vomb6ier NN
festgesetzt. Dies entspricht einer Hohe von ca. 4,0 m Uber dem bestehenden Gelande.

3.2  Erschliel3ung
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Nordlich der geplanten Schul- und Sportanlagen verlauft die DolbergaReS{B 61) in
einem Bereich als freie Strecke. Ensprechend den gesetzBelsétmmungen ist ein Streifen
mit der Breite von 20,0 m sudlich parallel zur Dolberger StraRe vorichanl Anlagen
freizuhalten. Fur die Anlage des Sportplatzes mit einem Bgltteum hat eine Abstimmung
mit dem Westfalischen StraRenbauamt Hagen stattgefunden, beindernehmen erzielt
wurde. Anlagen der Aul3enwerbung bedirfen in jedem Einzelfall der h@emeng der
Strallenbauverwaltung, sofern sie im Bereich der freien Streck® @& von der Stral3e aus
eingesehen werden koénnen. Beleuchtungsanlagen - etwa im Bereich eplesiten
Sportplatzes - sind im Bebauungsplan als Festsetzung nicht voegesiere bauaufsichtliche
Genehmigung bedarf daher in jedem Einzelfall der Zustimmung, eVerstueh der
Genehmigung der StralRenbauverwaltung gemafl 8 9 FStrG. Zur Vermeau@yfahrten
und Zugangen entlang der Dolberger Stral3e wird im Bereiclsdereinbedarfsflache eine
luckenlose Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9Z5)dNBauGB
festgesetzt.

Die privaten Grunflachen - Géartnerische Nutzung - werden von dereidumit Pkw Uber
den nordlichen Abschnitt des SchloRweges erreicht, der in der Nolkdosles Planbereiches
in die Dolberger StraRe mundet. Die bestehenden Sportanlagen (Spampl&atznnisanlage)
und die neu entstehenden Schul- und Sportanlagen sollen ausschlief3lich Sohlagstralle
angefahren werden. Aus diesem Grund wird entlang der DolbergaReSund der
SchloR3strale mit Ausnahme der beiden Stellplatzzufahrten und der Einmiddang
Schlo3weges ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten gemaR 8 9 (1) Nr. 4,uG@BBa
festgesetzt. Die Stellplatzsituation der bestehenden Sportankdgdm unveréndert. Die
Anbindung Uber die Schlof3stral3e dient z.Z. dem Landschulheim Schlol3 He#ssan400
Schilern, davon 110 Uber 18 Jahre und 120 Internatsschiler sowie ca. 10 Aege&tal
Schuler- und Lehrerzahl des Gymnasiums soll durch die Erweiteraugsbnicht erhoht
werden. In der Spitzenzeit (Schulbeginn werktags morgens) gelangjeer hind kinftig
insgesamt ca. 280 Schiller zum Landschulheim, davon 180 mit dem OPNB@, iwdt. dem
Rad, ca. 20 zu Ful3 und ca. 30 mit dem Auto (Anteil des Umweltverbund@@%s. Es ist
davon auszugehen, dafl} die Verkehrsmittelwahl der ca. 160 Schiler der eyeplant
Grundschule mit der Verkehrsmittelwahl der Gymnasiasten vergleichb8pisit werden ca.
16 Schiler mit dem Auto zur Grundschule gebracht werden. Bei der ébegdplanten
Kindertagesstatte mit einer Kapazitat von 60 Platzen ist davsrugehen, dald ca. ein Viertel
der Kinder (15) mit dem Auto gebracht werden. Der grol3te Teilkinder wird den vom
Landschulheim selbst organisierten und fir das Gymnasium bereitiirdgdionierenden
Abhol-Service mit Kleinbussen nutzen. Eine kleine Minderheit der Kinds, in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Schlo3 Heessen wohnen, werden tdiemKi ihren
Begleitpersonen zu Fuld bzw. mit dem Rad erreichen. Bei gro3erenebaostaltungen, die
am Wochenende stattfinden, ist davon auszugehen, dal} von den zu erwarteniie
Uberwiegend aus Heessen stammenden Teilnehmern und Zuschauern, ca. id@e¥h m
Umweltverbund (FuR- und Radverkehr, OPNV) und 60% mit dem Auto kommen. Der
Ausbauzustand der stadtischen Schlof3stral3e ist fir die Verkehrestisnelnelen und der
geplanten  Einrichtungen ausreichend dimensioniert. Der Vorhabentrager der
Neubaumaflinahmen wird die Schlof3stralle nach etwaigen Beschadigunderdeturzu
erwartenden Baustellenverkehr wieder herstellen. Fur dieamepl Schulgebaude, die
langfristig vorgesehene Kindertagesstatte, die schuleigenen Wamuwnid die neuen
Sportanlagen (Turnhalle, Sportplatz) wird eine zentrale Stedipitdge auf der Ostseite der
Schlo3straRe sudlich des bestehenden Sportplatzes mit einer ZufaltérvBohlof3stralie
errichtet. Die Zufahrt ist an der Stelle der SchloRstralBgefestzt, an der bereits eine
Uberfahrt tber die erhaltenswerte Grafte vorhanden ist, die eobgd ausgebaut werden
kann. Die Zufahrt ist mit einer Breite von 15 m festgesetzt, tdesrbei der Ein- und Ausfahrt
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von Schulbussen keine Behinderungen gibt und damit die FulRganger die dbeiffalls
gefahrlos Uberqueren konnen. Auf der entsprechend festgesetzten Flache kdnnen i
Endausbau ca. 90 - 120 Stellplatze entstehen. Von dieser Stellplgéz&alan Uber einen
Weg, der zwischen dem bestehenden Sportplatz und der neuen Turnhalldt, veiéa
Anlieferung des Heizkraftwerkes und der Mensa erfolgen. Die Fséega der
Stellplatzanlage sind in Bezug auf ihre Anordnung, ihre Breite brel Kurvenradien so
konzipiert, daf3 die Schulbusse den Parkplatz in einer Schleife gegenhdesigersinn
umfahren koénnen. Am Ostrand der geplanten Stellplatzanlage wird eusbudht
eingerichtet, die den Kindern ein gefahrloses Ein- und Aussteigeneadu d~ahrtrichtung
rechten Seite ermdglicht. Nach dem Verlassen der Falezsfghden sie sich am dstlichen
Rand der Stellplatzanlage. Sie missen somit keine weitere Ratki®izen, sondern kdnnen

die Kindertagesstatte, die Grundschule und das Gymnasium auf clirekte sicherem Weg
fuBlaufig erreichen. Die SchloRstralRe soll stidlich der Einfahdemwientralen Stellplatz fur

den Kfz-Verkehr mit Ausnahme der unmittelbaren SchloRandienungrgespeden, um den
Innenhof des Schlosses vom Verkehr zu entlasten. Die Flacherhewider Obstwiese und
dem SchloR3graben, die bislang fir das ungeordnete Abstellen von Fahrzeugert genut
wurden, werden als Grinflachen festgesetzt und entsprechend bepfénztie dort
entfallenden Stellplatze wird auf der neuen Stellplatzanlage ausreictigsde geschaffen.

Der Schlol3weg, der in Privatbesitz ist und bleiben soll, jedoch vontaér famm als Allee
wiederhergestellt werden soll, wird als private Grinflachetgésetzt. Fur die
planungsrechtliche Sicherung dieser Wegeparzelle fur die Adgdmit und fur die
Versorgungstrager werden im Bebauungsplan Rechte festg&atatiidliche Abschnitt, der
entlang des neuen Schulzentrums fiuhrt, soll Versorgungstragern soMgangern und
Radfahrern vorbehalten sein. Daher wird hier ein Gehrecht zegudst Allgemeinheit und
ein Leitungsrecht zugunsten der Versorger festgesetzt. Detliah@ Abschnitt wird
zusatzlich fur die ErschlieBung der privaten Garten bendtigt, siile zwischen dem
SchloRweg und der Dolberger Stral3e befinden. Daher wird hier [mls&iz dem Gehrecht
fur die Allgemeinheit und dem Leitungsrecht fir die Versorger ahrrecht fir die
Allgemeinheit im Bebauungsplan Nr. 07.085 - Schlol} Heessen - festgesetzt.

3.3  Offentliche und private Grinflachen

Die im Nordwesten des Planbereiches bestehenden Sportanlagen pl&&ponind
Tennisanlage) werden als private Griunflache - Sportanlagenges$estt. Die Garten im
Osten des Plangebietes werden als private Grunflache - GgoheeNutzung - festgesetzt.
Die auf der Ostseite der SchloRRstral3e liegende Gréafte und dielishddavon gelegene
Obstwiese werden als private Grunflachen - Parkanlagegefeszt und zuséatzlich aufgrund
ihrer 6kologischen Bedeutung als Flache fur MalBnahmen zum Schutz,leye Bhd zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemal3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgd3er Bereich
der ehemals mit Ulmen bestandenen Allee, die vom Schlol3 Heessamldstliche Richtung
fuhrt, wird als private Grunflache - Parkanlage - festgesBiet einer Baumkrankheit zum
Opfer gefallenen Baume sollen ersetzt und die Allee mit groRlennBiumen bepflanzt
werden. Die stadtische Flache, die sich zwischen der ObstwiesBlorden und dem
SchloRgraben im Siuden befindet, wird derzeit als wilder Stedllar das Landschulheim
Schlo3 Heessen genutzt. Im Zuge der Anlage einer zentralen &ralfphge am
Eingangsbereich des Gesamtareals soll der Verkehr ausadralen Umfeld des Schlosses
herausgenommen werden und die derzeit dort parkenden Autos verlagdenwBie
vorgenannte Flache wird als 6ffentliche Grinflache festgeaatitsteht fir Bepflanzungen
zur Verfugung.
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3.4 Entwasserung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07.085 - Sch&dsdre- ist ein
Entwéasserungsplan von einem privaten Ingenieurbiro erstellt mondm die fir die
geplanten Schul- und Sporteinrichtungen relevanten Belange der Eetw#s zu
untersuchen und LOsungsmoglichkeiten fir die Behandlung des Abwassansvizkein.
Danach kann in Abstimmung mit der Verwaltung das Schmutzwasser éiper
Pumpenanlage in die 6ffentliche Kanalisation im Bereich der Einmunden&chlo3stralie
in die Dolberger Stral3e abgeleitet werden. Das im Berdmh Turnhalle entstehende
Abwasser mul3 fur den Fall, dal3 die Turnhalle versenkt gebaut wiah dure Hebeanlage
gehoben werden, damit es abgeleitet werden kann. Das Nigldgssgasser kann nach den
vorliegenden kf-Werten von 10 bis 10~ vollstéandig auf dem Gelande versickert werden.
Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, daf? fur eine Muldenversickediglich eine
mittlere Muldentiefe von 3,5 cm erforderlich ist und daf3 fir diesM&erung gentigend
Flachen - insbesondere Rasenflachen im Umfeld der geplanten Schulbautemdemdiad.

4. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07.085 - Schi&xdsdre- ist ein
Schallgutachten von einem privaten Ingenieurbiro erstellt worderdie fur die geplanten
Schul- und Sporteinrichtungen relevanten Belange des Immissionsschutzedgersuchen
und ggf. erforderliche MaRBhahmen zum Schallschutz aufzuzeigen.

Ziel dieser gutachterlichen Ausarbeitung ist die Ermittlung @& das Plangebiet ein-
wirkenden Larmimmissionen aus dem Stral3enverkehr der Dolberg8e3B 61) sowie der
Gerauscheinwirkung der erweiterten Sportanlage auf die angrenzendemtegdeiten
schutzbedurftigen Nutzungen.

Sportlarm: Ein Vergleich der von der erweiterten Sportanlagesaariaten Beurteilungspegel
mit den zul&ssigen Immissionsrichtwerten zeigt, dafl} die Werter udgn ermittelten
Betriebsbedingungen an den untersuchten Immissionsorten unterschritten werden.
Durch den Betrieb des geplanten Sportplatzes kommt es nach Angab®chd#gutachtens
aulBerhalb der Ruhezeiten (Sonn- und feiertags ab 15.00 Uhr) zu ggidegfu
Uberschreitungen von 3 - 4 dB (A) im Bereich der 6stlich emgenden Garten, wenn man
fur diese Garten die Schallschutzrichtwerte eines allgemeMehngebietes ansetzt. Da die
Garten sich nicht innerhalb einer festgesetzten Kleingartenabkeigeden und durch den
erheblichen  StralRenlarm, der von der Dolberger StraBe (B 61) ausgeht,
immissionsschutzrechtlich vorbelastet sind, ist diese Richtwesthr@itung zu tolerieren.
Daher sind keine SchallschutzmalRBhahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Stralenverkehrslarm: Wie die Berechnungen zeigen, werden die i€@degswerte far
allgemeine Wohngebiete im Bereich der geplanten Wohn- und Untermtiggen zur
Tageszeit eingehalten bzw. unterschritten. Zur Nachtzeit werde@rientierungswerte im
Bereich der Wohneinheiten Uberschritten. Hier sind an den zur Dollghgde gewandten
Fassaden passive SchallschutzmalRnahmen der Schallschutzklasgee@8iderlich. Zum
Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stral3enverkehr werden bei eiogchea
Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voribergehende
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmal3nahimdest@ns in
Form von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen der SchallschugzRlagRolladen,
Luftungen) erforderlich. Fur SchlafrAume ist, zum Zwecke eineemirenden Beluftung und
zur Sicherung der Nachtruhe, eine ins Mauerwerk oder ins Fenstgrdrtee Liftung mit
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mindestens den Werten der Schallschutzklasse 1 vorzusehen. Diéehetrdfassaden der
geplanten Wohnbebauung sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

5. Bilanzierung der Eingriffe und des Ausgleichs

Die im Zusammenhang mit der Anlage der Schul- und Sporteinrichtungemrmeigbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch das umsichtige Anordneiibdebaubaren
Flachen und den Erhalt und die Sicherung der wertvollsten Natur- und
Landschaftsbestandteile minimiert. Die Streuobstwiese in der&Xieleke des Planbereiches
und die alte Gréafte entlang der Schlof3stral3e stellen die bedeeateakistogischen Potentiale
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dar. &e wevollem Umfang als
private Grinflache und als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zuyePtied zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemafld § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgdsétzdie
wichtigsten Einzelbdume, die in der N&he der uberbaubaren Grundstuasflatehen,
werden Bindungen fir ihre Erhaltung gemaf 8§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzt.

Die Eingriffe werden darUber hinaus durch die Festsetzung folgedd@nahmen im

Bebauungsplan teilweise ausgeglichen:

- Die Streuobstwiese wird an ihrem sudlichen und am westli€teerd um Flachen
erweitert, die bisher als Rasenflache bzw. als geschotteriStKllflache genutzt sind.
Die bisher dort befindlichen ungeordneten Stellplatze werden aufzelrale
Stellplatzanlage verlegt, die im Nordwesten des Schulgelarsfg@ang ist. Fur die
Ausdehnung der Obstwiese wird eine Flache zum Anpflanzen von Béaumen und
Strauchern gemalf 8 9 (1) Nr. 25 a) BauGB festgesetzt.

- Der Bereich der ehemaligen Allee, die vom Schlo3 Heessearddstliche Richtung
fuhrt, wird als private Grinflache - Parkanlage - festgesBteteiner Baumkrankheit
zum Opfer gefallene Allee soll im Zuge des Bebauungsplanatemniergestellt und
mit groRkronigen Baumen bepflanzt werden.

- Die stadtische Flache, die sich zwischen der ObstwieseNarden und dem
Schlof3graben im Suden befindet, wird derzeit als wilder Stellplatz das
Landschulheim SchloR Heessen genutzt. Die vorgenannte Flache wirdeatfiobie
Griunflache festgesetzt und steht fur Bepflanzungen zur VerfiUgDogch das
Anpflanzen grol3kroniger Baume kann die Licke zwischen der o.a. Allee umdrder
Schlof3 nach Westen fiihrenden Allee geschlossen werden.

- Auf der Ostseite des neuen Parkplatzes wird eine Flachémpffanzen von Baumen
und Strduchern gemall § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB festgesetzt, um denaiarkpl
abzuschirmen und um eine Grinverbindung zwischen dem Bereich um die
erhaltenswerten Einzelbdume westlich der Turnhalle und der Obstwiese #arscha

- Der vorhandene Grlinstreifen stidlich der Dolberger StralRe wird digré¢restsetzung
einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemai § 9 ¢5 alr.
BauGB auf 10,0 m Breite vergréf3ert.

- Im Osten grenzt das kinftige Schul- und Sportgelande auf edmgrelvon ca. 170,0
m an eine gartnerisch genutzte Grinflache an. Hier wirccksv&chaffung einer
Hecke eine ca. 170,0 m lange und 5,0 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Str&uchern gemal 8§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB festgesetzt.

- Die Dacher der geplanten Gebaude, die als Flach- und Pultdasgefighrt werden
missen, erhalten entsprechend einer textlichen Festsetzung eine extensiaargeg

- Zwecks Minimierung des Eingriffes wird die Mulde am O&iin Rand der Weide
erhalten. Hierzu wird eine Flache mit Bindungen fur den Erhalt g&n®4(1) Nr. 25 b
BauGB festgesetzt. Die Ostliche Grenze der Uberbaubaren Grundsitiogdiir die
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geplanten Wohnungen wird so festgesetzt, dalR ein ausreichender Abstand der
geplanten Bebauung zu der Mulde gewabhrleistet ist.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist im Einvernehmen mitr deiteren
Landschaftsbehérde erarbeitet worden. Die Flache des Geltueigblesr des
Bebauungsplanes wird hiernach in ihrem derzeitigen Zustand mit 37.012, 2i° bekiertet
(Vgl. Bilanzierung in beiliegenden Tabellen und Planen). Durch adgraBungsplan ergeben
sich Eingriffe, die eine Verringerung dieses Wertes bewirkeie. ilh Bebauungsplan
festgesetzten Malihahmen zum Schutz von Natur und Landschaft gleichemn \tfiertverlust
teilweise wieder aus. Nach der Umgestaltung des Planbereiehtsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Flache mit 35.443 Punktexerzarbsein, so
dald ein ca. 96%iger Ausgleich innerhalb des Plangebietes erfolgen. Kaas
Ausgleichsdefizit betragt 1575,7 Punkte. Da innerhalb des Geltungslkesreidbs
Bebauungsplanes keine weiteren Ausgleichsmalinahmen realisesbaeinen, mul} dieses
verbleibende Defizit durch ErsatzmalRnahmen ausgeglichen werderauBerhalb des
Planbereiches durchgefiihrt werden. Das Landschulheim Schlof3 HeegBeralss
Vorhabentrager und Verursacher der Eingriffe in Natur und LandschaRahmen eines
stadtebaulichen Vertrages dazu verpflichtet werden, eine Flachémfeld des Schlosses
Heessen mit einer Gréf3e von ca. 3.000 gm durch Pflanzmallnahmen awizuert zu
erbringenden Mafllnahmen sind im einzelnen mit der Stadt Hamm atonesti Dieser
stadtebauliche Vertrag soll vor dem Beschlul des BebauungsplanesSatdsng
abgeschlossen werden.

6. Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07.085 - Schlo3 Heessen - bedicdetine

Altablagerung. Unter dem Parkplatz der bestehenden Sportanlagen pi@port

Tennisanlage) im Nordwesten befindet sich eine Verfullung matugkall, die im

Altlastenkataster der Stadt Hamm als Flache 5024 mit dereawg ‘nutzungsbezogen
saniert und gesichert’” versehen ist und die daher im Bebauungsplamreemsd

gekennzeichnet wird.

Hamm, 04.11.1999

gez. Moller gez. Haggeney
Stadtbaurat Ltd. stadt. Baudirektor



