Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 07.087 — Kleiner Sommerkamp —

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 957 und 958 in der Flur @oarkiing Heessen und damit
eine Flache von ca. 1 ha.

2. Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07.087 — Kleiner SommerkanhBestandteil des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 07.067 - Hoher Weg -, der dorReihenhausbebauung auf
relativ  kleinen Grundsticken festsetzt. Der Flachennutzungsplant stiein Bereich als

Wohnsiedlungsbereich dar und muss daher nicht ge&dndert werden.

3. Anlass der Neutberplanung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 07.067 - Hoher Wegnwerdheutigen stadtebaulichen
und wohnungswirtschaftlichen Erfordernissen nicht mehr gerecht. BeReldisierung des sidlichen
Bauabschnittes hat sich gezeigt, dass z.B. die Anordnung von Sanliplétgezt am Rande der Siedlung
auf Akzeptanzprobleme st6(3t und eine Vermarktung erschwert. Der noclemiwittkelte nordliche Teil
des Bebauungsplanes Nr. 07.067 - Hoher Weg — soll daher nun mit den foltygarteralen tGberplant
werden:

* lockere Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern

» ca. 15 bis 20 Wohneinheiten auf vergleichsweise grof3en Grundstiicken

» ErschlielBung des Quartiers Uber eine offentliche Verkehrsflioh Norden mit Anbindung an die
Stral3e ,Kleiner Sommerkamp*

» Garagen, Carports und offene private Stellplatze auf den Baugrundstiicken

4, Art und Mal3 der baulichen Entwicklung

Die Baugebiete innerhalb des Plangelsieteollen fir Wohnzwecke genutzt werden und we
dementsprechend als Allgemeine Wohngebiete (WA) festge Die dem Wohnen zugeordne
Nutzungen, die der Versorgung mit @©th des taglichen Bedarfs, der Kommunikation und
Daseinsvorsorge dienen, wen planungsrechtlich zugelassen. Einige der laut der Vorschuiie
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngeldissigen Nutzunge
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, sonst. nicht storende Gewerbkéketnierden ausgeschlossea sie ir
das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktionditrza integrieren sind und nicht zt
angestrebten Gebietscharakter passen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 07.087 — Kleiner Sommerleaimgglichen die Errichtung
von ca. 15 20 Wohneinheiten in einem stadtebaulich vertraglichen und derdesg&ebietes angepass
Mix aus freistehenden Einfamilien- und Doppelhausern.

Auf der Westseite der neuen ErschlieBungsstral3e wird einkaiiibare Grundstiicksflache fesget, die
eine bedarfsgerechte und flexible Aufteilung der Grundstiicke und Beteauung mit Einzel-und
Doppelh&ausern ermdglicht. Die Grundstiicke sind nach Stdwesten ausgdbiehkauser sind traufstanc
zur Stral3e zu bauen. Daher wird in diesemeBérdie Firstrichtung festgesetzt. Auf der Stdwestseit:
Wendehammers wird eine Uberbaubare Grundstiicksflache festgdsetden Bau von 2 freistehenc
Hausern mit Sudausrichtung ermdglicht. Das westliche dies@lermeGrundstiicke wird Uber eir
Privatweg an die StralRe angeschlossen, der als Geh-, dadhrkeitungsrecht zugunsten der Anlie



~J

festgesetzt wird. Auf der Ostseite der neuen ErschlieBungssimflien 4 Gberbaubare Grundstucksflac
festgesetzt, die den Bau von 4 freistehenden Einze#itA mit Stdausrichtung ermdoglichen. Auf
Sudseite der Stral3e ,Kleiner Sommerkamp” kdnnen ebenfalls 2 Eodszl-Doppelh&user mit nach Si
ausgerichteten Grundstuicken entstehen.

Um die negativen stadtebaulichen Folgen zu verhindern, die duréufielung von Einfamilienhausern
mehrere kleinere Apartmentwohnungen entstehen kénnen, wird abhangig vapldeten Bebauung ¢
Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten pro Hauseinheit bzw. nomod€itick festgesetzt. Zuds
kann sich diese Festzung auf die Anzahl der Kfz pro Grundstick reduzierend und damit a
Parkraumsituation positiv auswirken. Gemal3 8 9 (1) Nr. 6 BauGB singesamten Bereich d
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes je Grundstiick maximal 2 Wohneizhé&issig.

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Plangebiet mit 0,4, dgzl@ssflachenzahl mit 0,8 (bei maxi
zweigeschossiger Bauweise) festgesetzt.

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes werden Festsetzungeactiiorm, Dachneigung, zur
maximal zulassigen Trauf- und FirsthOhe sowie zu den zulassigemaBerialien und Farben
getroffen. Im Bereich der maximal zweigeschossigen Eiilam und Doppelhausbebauung sind
Satteldacher mit einer Neigung von 35°-48° zulassig. Die maxintédsige Traufhohe betragt 6,5 m
Uber Niveau der erschlie3enden Stral3e.

5. Grinflachen

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 07.067 - Hoherindv&greich des
Baugebietes Kleiner Sommerkamp sind auch im Entwurf des Bebsplangs Nr. 07.087 — Kleiner
Sommerkamp — keine offentlichen Grunflachen mit der ZweckbestimnRamganlage vorgesehen.
Flachen zur Naherholung und zum Freispiel von Kindern sind im siidlich argoenz Baugebiet Hoher
Weg ausreichend vorhanden. Auf der Nordseite des geplanten Wendehavirtheise ca. 15,0 m tiefe
und ca. 13,0 m breite Flache als o6ffentliche Grinflache mit dercldwestimmung ,Flache fir die
Wasserwirtschaft” festgesetzt. Diese Flache dient dem &aer offenen Auslaufstrecke, tber die
Regenwasser in den Ennigerbach eingeleitet werden soll. Aichéa Rand der Grundstiicke, die an den
Ennigerbach angrenzen, wird gemald 8 9 (1) Nr. 25a BauGB eineeRéaih Anpflanzen von Baumen
und Strauchern mit einer Breite von 3,0 m festgesetzt. Die auf liege entstehende Hecke dient als
Pufferzone zum Biotop des renaturierten Ennigerbaches.

6. Erschlie3ung

Die Erschlielfung des Quartiers erfolgt Uber eine offentlich&ekesflache von Norden mit Anbindung
an die StralRe ,Kleiner Sommerkamp®. Diese Stral3e wird alshMékehrsflache mit einer Breite von
6,50 m ausgebaut. Diese Breite erlaubt die Anordnung von Baumen und offen@ithiplatzen im
Stral3enraum. Im Bereich der Einmindung in die Stral3e ,Kleiner Sdcamp” erfolgt eine Aufweitung.
Am sidlichen Ende der Erschlielungsstral3e wird eine Wendeanlages&zst, die das Wenden von
Millfahrzeugen ermdglicht.

Im Bereich der neuen ErschlieBungsstral3e und am 6stlichen Ravwkddshammers kdnnen insgesam
6 offentliche Stellplatze im StraRenraum entstehen. Dies esttspiner Qote von ca. 1 Besucherstellpl
pro 3 Wohneinheiten und reicht daher aus.

Eine Anbindung an das Baugebiet ,Hoher Weg" erfolgt nur fir FuRgamgeRadfahrer. Der geplante
Wendehammer grenzt an seiner Siudseite an einen Ful3- und Radwegiothéirsdas Baugebiet ,Hoher
Weg" als auch zu einer Briicke Uber den Ennigerbach fuhrt.



7. Entwasserung

Das Verfahren flr die Beseitigung des im Plangebiet anfalleAbdemssers muss nach den Bestimmut
des 8§ 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Unter deiffi Begasser ist hausliches oc
betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niedeseadsgr zu verstehen.
Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund-Grundwasserverhéaltnisse, Nahe zu Gewéssern
bestehende behoérdliche Entwassgagenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriiche muissen k
Wahl des Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt werden. Grurasdtrlss versucht werden, we
verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder irnisgialms Gewasser einzuleiten.

Das Untersuchungsgebiet wird grof3flachig von wechsellagerndenfféohund Sanden eingenomm
Diese schluffig-sandigen Schichten werden von Schluffen unterlagert.

Die Wasserdurchlassigkeiten sind im gesamten Bereich als gerimgtigiseinzustufen.

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 61 m Uber NN Flbeabstand liegt damit bei etwa 1 bis :
unter Gelande. Bei im Marz 1995 abgeteuften Sondierbohrungen wurdehtSkhw. Grundwasserstan
in 0,5/0,9 m Tiefe festgestellt. Hierbkandelt es sich um Wasser, welches auf dem bindigen Unte
(Schluffe) in den unterschiedlich schluffigen Sanden aufgestaut ist.

Aus diesen Grinden ist eine Versickerung von Niederschlagawass8inne von § 51 a LWG nic
maglich.

Die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen.
EntwasserungsmalRnahmen:

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Miagteke. Das anfallende Schmutzwasser
Uber den geplanten Schmutzwasserkanal (DN 250) im Beb. Plan Gebiateranvorhandesn
Mischwasserkanal Kleiner Sommerkamp angeschlossen. Das raadaNeederschlagswasser der Strafl3e
der Grundstiicke soll tber einen Regenwasserkanal (DN 300) und eine ofislafétrecke in de
Ennigerbach eingeleitet werden.

Unverschmutztes Niedaslagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen etageied al:
Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fir @lke @er Zisternen fir einen 4-
Personenhaushalt betragt in der Regel 25 - 35 |/m2 angeschlossemetvwAsserret Flache. Durc
vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist der Abfluss in die 6ffentliche Abavdage sicherzustellen.

Hochwassersicherheit

Der Hochwasserspiegel im Ennigerbach fir den Hochwasseratviiueser Wiederkehrzeit von 60 bis &
Jahrenliegt nach dem “Entwurf zur Verlegung des Ennigerbach heiscKleiner Sommerkamp u
Dolbemger StralRe” an der ndrdlichen der zwei vorhandenen Holzbriicken bei 61,56 undNan der Stral
Kleiner Sommerkamp bei 61,90 mUNN. Der Wasserspiegel liegt adalebriicke noch ca. 0,25 m hoér
da geringfiigige Anderungen der Sohlhéhe beim Ausbau vorgenommen wurden.

Aus diesem Grund ist das vorhandene Geléande (heute ca. 62,00 muNMNJ paralEnnigerbach zwisch
62,80 mMUNN an der Holzbricke und 62,90 miNN anSteal3e "Kleiner Sommerkamp” zu erhéhen.

angewandte Freibordmald iber dem Bemessungshochwasser (BHW) betragt dann ca. 1,0 m.”



8. Immissionsschutz

Auf den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07.087 — Kleiner Sommerkammken Immissionen von d
VogelstralRe ein, die in einem Abstand von ca. 30 m dstlich des geplaiotemgebietes in Nord-Sud-
Richtung verlauft. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplane37N67 - Hoher Weg 4st eine
schalltechnische Untersuchung durchgefihrt worden, die zum Esgelaitte, dass akti
Schallschutzeinrichtungen auf der gesamten westlichen Seiteodetstfalie notwendig sind, um gesu
Wohn- und Lebensverhdltnisse im Bereich des Hohen Weges zu erzielesse Daktivel
Schallschutzeinrichtungen sind entsprechend errichtet worden. Durch dielhmg dedBebauungsplant
Nr. 07.087 — Kleiner Sommerkampréckt die Wohnbebauung nicht weiter an die Strafl3e heran als ng
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 07.067 - Hoher Weglant war, so dass die vorhande
Sdhallschutzeinrichtungen ausreichend sind und keine erneute schalltechiigenguchung durchgefit
werden muss.

9. Eingriff in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07.087 — Kleineregkanmp —sind im Vergleicl
zu den Festsetzungen des zur Zeit hier noch rechtskraftigen Bebdanegsir. 07.067 - Hoher Weg -
ausschlieRlich Anderungen geplant, die zu einer Verringerung dsiegelten Flache fihren. C
Uberbaubare Grundsticksflache wird aufgrund der nunmehr geplanfgelockerten Bauweise deutl
verringert, die Gartenflache vergrof3ert. Die Anzahl der mdgliciéohneinheiten wird durch d
Auflockerung der Bauweise reduziert. Damit reduziert sieiicgkeitig das Fahrzeugaufkommen und s
auch die fur den notwergkn Parkraum versiegelte Flache. Aufgrund der offenkundigen von der P
ausgehenden positiven Effekte hinsichtlich des Eingriffes in Natur wamtdchaft kann von ein
detaillierten Bilanzierung abgesehen werden.

10. Altlasten

Fur den Bereich des geptan Wohngebietes Kleiner Sommerkamp ist eine andere als di¢adgég zt
verzeichnende landwirtschaftliche Nutzung nicht bekannt. Hinweise auf Attlhsgen nicht vor.

Hamm, den 10.02.2003

gez. Moller gez. Haggeney
Stadtbaurat Leitender stadtischer Baudirektor



