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Teil ]l Stadtebaulicher Teil

1. Raumlicher Geltungsbereich

Fir den Bereich in der Flur 9 der Gemarkung Hamm und der Flur 27 der Gemarkung Heessen, der
das Flurstlick 181 in der Flur 9 vollstandig und eine Teilflache des Flurstlickes 13 aus der Flur 27
umfasst und begrenzt wird im Norden von der Warendorfer Strale, im Osten von der
Minsterstral’e, im Siden von der Sudgrenze des Flurstiickes 181 und einer 30 m langen Linie in
westlicher Verlangerung sowie im Westen vom ehemaligen Eisenbahnwall, wird der
Bebauungsplan Nr. 07.099 — Minsterstra3e West — aufgestellt.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2. Planungsanlass, Planungsziele, Machbarkeit aus
handelswirtschaftlicher Sicht

2.1 Planungsanlass, Planungsziele

Der ca. 1,1 ha groRe Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 07.099 — Minsterstralte West —
umfasst das Grundstick des ehemaligen Praktiker-Baumarktes auf der Westseite der
MuinsterstralRe, stdlich der Warendorfer Stralle. Durch die Insolvenz der Praktiker-Kette und die
SchlieBung des Baumarktes ist an diesem Standort am nérdlichen Einfallstor zur Innenstadt in
sehr verkehrsgunstiger Lage eine neue Situation entstanden. Dieses seit der Schlielung
brachliegende Grundstiick gehért laut Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Hamm zum
Erganzungsstandort Minsterstralie / Sachsenring, an dem die Ansiedlung von zentren- und
nahversorgungsrelevanten Handelsbetrieben zu beschranken ist, um die benachbarten Zentren
(Heessen, Bockum-Hével, Hamm-Norden, Hamm-Zentrum) zu schitzen.

Das jetzt zur Rede stehende Vorhaben, die Ansiedlung eines Mobelmarktes mit rund 7.000 gm
Verkaufsflache, passt zu den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes, weil im Mdbelsegment weit
Uberwiegend nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden. Das
Angebot an zentrenrelevanten Randsortimenten soll nicht den Rahmen Ubersteigen, der seinerzeit
vom Praktiker-Baumarkt praktiziert wurde (max. 500 gm Verkaufsflache fir zentrenrelevante
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Sortimente). Auch ist die Nutzung aus dem wirksamen FNP der Stadt Hamm, der hier einen
Fachmarktstandort fir groRflachigen Einzelhandel ,Gartenmarkt, Baumarkt, Mébelmarkt darstellt,
abgeleitet.

Das Grundstick ist verkehrsglnstig an 2zwei leistungsfahigen Hauptverkehrsstraflien
(MUnsterstra’e + Warendorfer Stralte) gelegen. Dennoch sind die Zufahrtsbedingungen des
unmittelbar am Kreisvekehr gelegenen Grundstliickes nicht einfach. Es wird durch
verkehrslenkende Mallinahmen sichergestellt, dass Zu- und Abfahrtsverkehre problemlos
abgewickelt werden kénnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07.099 — Minsterstrale West — soll das
stadtebauliche Ziel verfolgt werden, einen etablierten, aber brachgefallenen Handelsstandort in
prominenter Ortseingangslage fir eine handelswirtschaftliche Nachnutzung zu ertlichtigen, um dort
eine dauerhafte Leerstands-Brache zu vermeiden. Durch die Ansiedlung eines Mobelmarktes
konnen an diesem Standort neue Arbeitsplatze entstehen und die in Hamm immer noch
vorhandenen Kaufkraftabflisse im Mdbelsektor reduziert werden.

Durch die Nachnutzung des bereits fast vollstandig versiegelten Grundstiickes kann vermieden
werden, dass flr den geplanten Mébelmarkt an einem anderen Standort bisher unversiegelte
Freiflachen erstmalig in Anspruch genommen werden. Diese Tatsache und die geplante
Anordnung der Verkaufs- und Lagerflaichen auf 3 Ebenen tragen den Leitzielen des
flachensparenden Bauens und des sparsamen Umgangs mit der Ressource ,Boden® erfolgreich
Rechnung. Durch die Festsetzung der vollflachigen Dachbegriinung kénnen die mikroklimatischen
Bedingungen im Plangebiet gegentber der vorherigen Situation sogar deutlich verbessert werden.

Die Planung verfolgt somit — wie erlautert - staddtebauliche, stadtgestalterische, dkonomische und
Okologische Zielsetzungen.

2.2 Machbarkeit aus handelswirtschaftlicher Sicht

Um die Machbarkeit der Ansiedlung des Mémax-Mdébelmarktes an diesem Standort zu klaren, ist
vorgeschaltet zum Bebauungsplanverfahren ein Gutachten zu den handelswirtschaftlichen
Auswirkungen dieser Planung auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Hamm sowie
benachbarter Kommunen erstellt worden. Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden nachfolgend
zusammengefasst und dargelegt.

Die Auswirkungsanalyse basiert auf dem projektierten Vorhaben, am ehemaligen Standort des
Praktiker-Baumarktes an der Ecke Minsterstralie/Warendorfer Stralle einen Mdbelmarkt
(MOMAX) mit maximal 7.000 m? Verkaufsflache zu errichten. Das dort geplante Angebot an
zentrenrelevanten Randsortimenten wird nicht den Rahmen von 500 gm Verkaufsflache
Ubersteigen.

Fir die Untersuchung wurde das Fachbliro Stadt + Handel beauftragt, die zu erwartenden
stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des groRflachigen Planvorhabens auf Basis
einer Vertraglichkeitsanalyse im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu Uberprifen.

Als Grundlage furr das weitere Planverfahren wurden im vorliegenden Gutachten folgende
Punkte untersucht und wie folgt bewertet:

Absatzwirtschaftliche und stddtebauliche Auswirkungen

Es wurden die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens
untersucht. Diesbezlglich wurde ersichtlich, dass von Auswirkungen der Vorhabenansiedlung vor
allem wettbewerbliche Bestandsstrukturen (zumeist in stadtebaulich nicht integrierten Lagen)
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betroffen sind. Von den absatzwirtschaftlichen Auswirkungen der untersuchten Randsortimente
sind v. a. Bestandsstrukturen in Hamm (allerdings in geringer Auspragung) selbst betroffen.

Anhand der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in allen untersuchten Sortimentsbereichen
resultieren keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion oder die
Entwicklungsmdglichkeiten von zentralen Versorgungsbereichen.

Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche in Hamm und Nachbarkommunen sind anhand der ermittelten
Umsatzumverteilungswerte nicht zu erwarten.

Einordnung gemal kommunal- und regionalplanerischer Grundlagen

Die geplante Ansiedlung des Mdbelmarktes MOMAX am  Erganzungsstandort
MunsterstralRe/Sachsenring entspricht den Zielstellungen des Einzelhandelskonzeptes Hamm
2010 (EHK).

Die geplante Ansiedlung des Mdbelmarktes MOMAX am  Erganzungsstandort
MuinsterstralRe/Sachsenring entspricht den Zielstellungen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
2013 (REHK).

Einordnung gemaR landesplanerischer Grundlagen )
Die geplante  Ansiedlung des Mobbelmarktes MOMAX am  Erganzungsstandort
Minsterstralie/Sachsenring ist kongruent zu den Grundsatzen und Zielen des LEP NRW 2017.

Fazit:

Das Planvorhaben ist als vertraglich im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten, entspricht
den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen sowie dem EHK
Hamm 2010 und dem REHK 2013.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der ca. 1,1 ha groRe Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 07.099 — Minsterstralle West —
umfasst das Grundstick des ehemaligen Praktiker-Baumarktes auf der Westseite der
MuinsterstralRe, sudlich der Warendorfer Stralle. Dieses Grundstlick wird erganzt von einer kleinen
dreieckigen Flache, die zwischen der Sudwestecke und dem ehemaligen Eisenbahndamm liegt,
der das gesamte Grundstiick auf seiner Westseite saumt.

Der Planbereich weist eine Hohe von ca. 63,30 m bis 63,50 m tiber NHN auf.

Das Plangebiet ist fast vollstandig versiegelt. Zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens ist die
Flache noch bebaut mit dem eingeschossigen Baumarktgebaude. Die restlichen Flachen sind fast
vollstandig fur Parkplatze und Zufahrten versiegelt.

Im Norden grenzt auf der gegeniberliegenden Seite der Warendorfer Stral’e der Parkplatz des
Verbrauchermarktes Real an. Im Nordosten, Osten und Siden grenzen Mischgebiete an das
Plangebiet an. Auf dem sudlich angrenzenden Nachbargrundstlick befindet sich die Fa. Wéhrle
(Grabmale, Steinmetzbetrieb, Weinhandel).

Fehler! Es ist nicht moglich, durch die Bearbeitung von Feldfunktionen Objekte zu erstellen.
Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereiches

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -
westlicher Teil — (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fur das Plangebiet der 1. Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 07.099 — Minsterstrale West — die Entwicklungsaussage ,Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB)“.
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bb. 3: Auszug aus dem Regi'oalplan
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4.2. Flachennutzungsplanung

Der FNP stellt den Bereich weit Uberwiegend (bis auf die kleine Dreiecksflache im Stdwesten, die
nur fur die Umfahrung und die Andienung der Anlieferzone bendtigt wird) bereits als Sondergebiet
— Grolflachiger Einzelhandel (Baumarkt/Mobel/Gartenmarkt) - dar und muss daher nicht korrigiert
werden. Der Planbereich ist laut FNP eine Teilflache des Fachmarktzentrums, das dartberhinaus
den Real-Markt im Norden und das Gartencenter Bintig im Nordosten umfasst.

- MiinsterstraBe West -

\ \ b c:' Geltungsbereich
Abb. 4: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

4.3. Einzelhandelskonzept

Im aktuellen Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Hamm (BBE, Koéln, 2010, Seite
130 ff.) ist der Planbereich als Teilflache des Erganzungsstandortes Munsterstral’e / Sachsenring
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definiert. Dieser Erganzungsstandort umfasst zum Zeitpunkt der Erstellung des
Einzelhandelskonzeptes die Betriebe Real, Bintig und Praktiker.

In dem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept wird flr diesen Bereich die
Handlungsempfehlung  gegeben, einen  Ausbau der bestehenden zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente auszuschliel3en, um die umliegenden
Versorgungsstrukturen im  benachbarten  Stadtbezirkszentrum  Heessen sowie im
Nahversorgungszentrum Bockumer Weg / Norden zu schitzen. Es wird ferner empfohlen,
Verkaufsflachenerweiterungen lediglich in den nicht-zentrenrelevanten Sortimentsschwerpunkten
an den Standorten ,Praktiker-Baumarkt und ,Blumencenter Bintig“ zu genehmigen.

4.4. Verbindliche Bauleitplanung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im unbeplanten Innenbereich. Lediglich entlang der
Nordgrenze des Plangrundstiickes ist eine kleine Teilflache mit dem Bebauungsplan Nr. 07.074 —
Warendorfer Stral3e — Uberplant worden. Die dort festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind —
soweit sie das ,Praktiker-Grundstlick® betreffen, nicht umgesetzt worden. Der Ausbau des
Kreisverkehres Warendorfer Stral’e / Munsterstrale / Sachsenring konnte letztlich auf kleinerer
Flache erfolgen als urspriinglich geplant, so dass das ,Praktiker-Grundstiick” nicht angetastet
wurde.

Um das stadtebauliche Ziel, die Ansiedlung eines dreigeschossigen Mdbelmarktes, zu erreichen,
muss ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt werden, in dem der Planbereich, der Darstellung
auf FNP-Ebene folgend, als Sondergebiet — Grol¥flachiger Einzelhandel — festgesetzt werden soll.

4.5. Ehemalige Bestandsnutzung

Im Planbereich hat bis vor wenigen Jahren der Praktiker-Baumarkt bestanden. Er wies eine
Verkaufsflache von ca. 3.900 gm (davon max. 500 gm mit zentrenrelevanten Sortimenten) auf und
verfugte Uber ca. 140 Stellplatze. Die Zu- und Abfahrt zu diesem Baumarkt war nur Uber die
Muinsterstra’e moglich.

5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1. ErschlieBung

Das Thema ,VerkehrserschlieRung“ des geplanten Vorhabens wurde gutachterlich untersucht. Das
Verkehrsaufkommen an dem Knotenpunkt Warendorfer Strale / Minsterstralle / Sachsenring
wurde im Rahmen einer Knotenstromerhebung erfasst. Die Untersuchung kommt zu
nachstehendem Ergebnis:

Es wurde untersucht, welche zusétzliche Verkehrsnachfrage aufgrund des Vorhabens zu erwarten
ist und ob das zukiinftige Verkehrsaufkommen an dem benachbarten Knotenpunkt sowie an den
geplanten Ein- und Ausfahrten stérungsfrei und mit einer angemessenen Qualitdt des
Verkehrsablaufs abgewickelt werden kann.

Weitere allgemeine verkehrliche Entwicklungen neben der durch das Bauvorhaben induzierten
Anderung der Verkehrsnachfrage waren nicht zu beriicksichtigen.

Die réumliche Verteilung des Mehrverkehrs wurde auf Grundlage der Auswirkungsanalyse zur
Ansiedlung eines MOMAX-Standortes in Hamm und auf Grundlage eines Gravitationsmodells
hergeleitet.
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Zur Bewertung der Verkehrssituation wurden die verkehrstechnische Kapazitdt und die Qualitat
des Verkehrsablaufs anhand der dafiir vorgesehenen Verfahren aus dem Handbuch flir die
Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen HBS berechnet.

Die Untersuchung kommt zu den folgenden Ergebnissen:

o Das erfasste Verkehrsaufkommen kann an dem Knotenpunkt leistungsféhig abgewickelt
werden. Es wird rechnerisch mindestens eine Verkehrsqualitdt der Stufe QSV B (,gut”)
erreicht.

e Durch das Vorhaben ist mit einem Verkehrsaufkommen von 597 Kfz/24h (Mo — Fr, Summe
aus Quell- und Zielverkehr) bzw. 764 (Samstag, Summe aus Quell- und Zielverkehr) zu
rechnen.

e Im \Vergleich zur Bestandsituation wird in der abendlichen Spitzenstunde ein
Mehrverkehrsaufkommen von 47 Kfz/h im Quell- und 39 Kfz/h im Zielverkehr erzeugt.

e Das kiinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen kann auch nach Realisierung des
Vorhabens an dem Knotenpunkt Warendorfer Stral3e / Mlinsterstral3e / Sachsenring sowie
den Ein- bzw. Ausfahrten des geplanten Mébelhauses leistungsfahig abgewickelt werden.
Es ergibt sich eine mindestens befriedigende Qualitét des Verkehrsablaufs (QSV C).

e Die geplanten Stellpléatze reichen aus, um den Stellplatzbedarf der Kunden/Besucher und
Mitarbeiter des Mébelhauses zu decken.

Damit ist festzustellen, dass die verkehrliche ErschlieBung des Vorhabens gesichert ist.
Das Gutachten formuliert folgende Bedingungen:

e LKW fahren ausschliel3lich von der MiinsterstralBe auf das Grundstiick von Mémax und
verlassen dieses ausschlief3lich als Rechtsabbieger zur Warendorfer StraBe. Uber den
Kreisverkehr verteilen sie sich in alle vier Richtungen.

o PKW aus Richtung Westen kénnen von der Warendorfer Stralle als Rechtsabbieger auf
das Grundstiick von Mémax gelangen.

e PKW aus den Richtungen Norden, Osten und Siden gelangen von der Miinsterstral3e auf
das Mémax-Gelénde.

o Das Moémax-Geldnde darf von PKW zur MinsterstraBe nur als Rechtsabbieger in
Fahrtrichtung Siiden verlassen werden.

e PKW mit Fahrtrichtungsziel Westen, Norden und Osten miissen das Mdmax-Grundstiick
als Rechtsabbieger zur Warendorfer StralBe verlassen und ihr Fahrziel (ber den
Kreisverkehr ansteuern.

Die Einhaltung der vorgenannten Bedingungen wird mit entsprechenden Auflagen (Beschilderung
von Rechtsabbiege-Geboten an beiden Parkplatzausfahrten) im Baugenehmigungsverfahren
sichergestellt.

Im Bebauungsplan werden die Zu- und Abfahrtsbereiche zeichnerisch festgesetzt. Neben der
bestehenden Zu- und Ausfahrt an der Minsterstralle soll eine weitere Zufahrtsregelung an der
Warendorfer Stral3e geschaffen werden.

5.2. Bauliche Nutzung
5.2.1. Art der Nutzung

Um die stadtebaulichen Ziele — Errichtung eines Mobelmarktes — zu erreichen, wird ein
Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel* mit einer Gberbaubaren Grundstiicksflache ( Maximale
Ausmalde: 85,0 m in Nord-Sid-Richtung und 73,00 m in West-Ost-Richtung) flr ein maximal
dreigeschossiges Gebaude in abweichender Bauweise im Bebauungsplan festgesetzt. Die
abweichende Bauweise wird festgesetzt, weil die maximal zulassige Ausdehnung den fir offene
Bauweise geltenden Grenzwert von 50,0 m Uberschreitet.
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Per textlicher Festsetzung wird festgesetzt, dass in diesem Sondergebiet die Errichtung einer in
das Betriebsgebaude integrierten Betriebswohnung ausnahmsweise zulassig ist.

Abbildung 5: Bebauungsplanentwurf

5.2.2. MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die festgesetzte maximal zulassige Grundflachen- (0,9)
und Geschossflachenzahl (1,6) geregelt und damit auf ein stadtebaulich sinnvolles Mafl} begrenzt.
Bei der Definition der maximal zulassigen Grundflachenzahl wird damit die Obergrenze fir die
Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO (0,8) um 0,1 Uberschritten.
Hierflr bestehen stadtebauliche Griinde. Das Areal wurde durch einen Baumarkt mit Parkplatz
vorgenutzt und ist bereits fast vollstandig versiegelt. Durch die geplante Nutzung als Mébelmarkt
ist bereits geplant, kleine Teilflachen in der slidwestlichen Ecke des Plangebietes zu entsiegeln.
Eine weitergehende Entsiegelung wird nicht gefordert, weil hierdurch das stadtebauliche Ziel, die
flachensparende Errichtung eines Mdbelmarktes planungsrechtlich zu erméglichen und damit das
Plangebiet einer adaquaten Nachnutzung zuzuflihren und hierdurch stadtgestalterisch
aufzuwerten, unzumutbar erschwert wiirde. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl
um 0,1 wird durch die Festsetzung einer zwingenden, vollstandigen Dachbegrinung ausgeglichen.
Die Dachbegriinung ist eine geeignete AusgleichsmalRnahme, die zu einem verbesserten
Mikroklima, zusatzlichem Lebensraum z.B. flir Insekten und zu einer gedrosselten Entwasserung
fuhren kann.

Per textlicher Definition wird festgesetzt, dass die maximal zuldssige Gebaudehoéhe 79,50 m Uber
NHN betragt. Auf maximal 10% der Dachflaiche ist ausnahmsweise die Errichtung von
haustechnischen Dachaufbauten zuldssig. In diesem Bereich betragt die maximal zulassige
Gebaudehohe 83,50 m tber NHN.

Gemessen von der vorhandenen Gelandehdhe, die zwischen ca. 63,30 m und ca. 63,50 m
schwankt, wird das geplante Gebaude (ohne Haustechnik-Aufbauten) nirgendwo hoéher als 16,20
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m Uber Gelande bzw. 15,80 m Uber Fahrbahn der Minsterstralle sein. Zulassig ist die Errichtung
eines Gebaudes mit Flachdach. Im Bebauungsplan wurden Héhenpunkte eingetragen, um die
vorhandenen Gelandehdhen zu veranschaulichen.

5.2.3. Sortimente

Entsprechend der Zielsetzung der Planung (Einzelhandelssteuerung / Zentrenschutz) und
entsprechend den Ergebnissen der handelswirtschaftlichen Machbarkeitsstudie (vgl. Kap. 2.1 und
2.2) wird die zulassige Gesamtverkaufsflache per textlicher Festsetzung auf max. 7.000 gm
beschrankt. Grundsatzlich ist dort ausschlieBlich der Handel mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten aus den Bereichen Mobel, Gardinen, Dekorationsstoff, dekorative Decken, Bettwaren
zulassig. Die an diesem Standort zulassigen nicht zentrenrelevanten Sortimente aus dem Bereich
Méobel / Einrichtungsbedarf ergeben sich aus der nachfolgenden Tabelle, die der Fortschreibung
des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hamm entnommen ist.

Ferner wird die Verkaufsflache, auf der zentrenrelevante Randsortimente verkauft werden durfen,
per textlicher Festsetzung auf max. 500 gm beschrankt. Dies entspricht den seinerzeit dem
Baumarkt zugestandenen Randsortimentsverkaufsflachen. Zentrenrelevante Sortimente umfassen
die folgenden Warengruppen:

- Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wéasche ohne Bettwaren

- keramische Erzeugnisse und Glaswaren

- Haushaltsgegenstande (u. a. nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke)
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Einzelhandelsstandort-/ Zentrenkonzept der Stadt Hamm — 2. Fortschreibung 2019

Dadinition zentrenredevanier Sorlimante Definition nichi-zentrenrelevanter Sortimante®

WZ-Nr."™ Borsichnung WZ-Nr.** Bazoie hinung
47.76.2 zookogischor Badarf und lebonde Tiere (inkl. Fut-
termiftal ilr Hawstiora)
Mébel, Einrichtungsbedarf
47581 Wohnmdbal, Kichonsintchiungon, Blromdbal
aus 47 .51 Beftwaren (U a Malralren, |allenvoste, Oberde-
chiafi)
aus 47.51 Haushalistexiilien (Haus-, Tich- und Beathw-

scha), Kurrwaren, Schneideraiboedart, Handar-
baiten sowio Melorware fir Bokleidung und Wa

scho
aus 47 53 Heimtoxilien (Gardinen, Dekorationsstofl, Vor
hange, dekorative Dacken)
aus 47 53 loppacho, Bodonbolige und Tapolon
47592 keramische Ereugnisse und Glaswanen
aus 47,599  Haushaisgepenstinde (u. a. Koch-, Bral- und aus 47589  Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechsler
Tatﬂnmm Schneidwaren, Bestecka, nicht waren, Korbmabel, Bast- und Strohwaren, Kin
) drrwagen)
aus 47 599 Lampan, Leuchien und Baleuchiungsartiu
aus 47599  sonsfige Haushalisgegenstinde (u a. Bedaris-
artikad fir dem Garten, Gartan- und Camgpsngmi-
bsl, CGarilbgorito)
47.78.3 Kurnsigegenstande, Bilder, kunsigewerbliche Er-
reugnissa, Brisimarken, Manzen und Goschenk
arlibel
47.79 Antigquitdten und Gebrauchiwanen

Abbildung 6: Auszug aus dem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Hamm (Fortschreibung 2019)

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Aus 6kologischen und entwasserungstechnischen Griinden wird eine vollflachige Dachbegriinung
zwingend festgesetzt. Diese Dachbegriinung ist geeignet, die negativen Auswirkungen des
hochversiegelten Planbereiches auf das Stadtklima wenigstens teilweise zu kompensieren. Ferner
tragt eine Dachbegrinung zur Entlastung des Kanalnetzes bei, da sie Niederschlagswasser
zwischenspeichern kann. Die begrinten Dachflachen sind gem. § 21 (2) Abwassersatzung der
Stadt Hamm mit einem mindestens 10 cm starken wasserspeichernden Substrat zu versehen. Zu
dieser Festsetzung wird auch ein Hinweis auf der Planurkunde erganzt.

Per textlicher Festsetzung wird die verpflichtende Dachbegriinung mit den folgende Ausnahmen
definiert, die fur die Ermdglichung haustechnischer Aufbauten und fir die Erméglichung der
Erzeugung von Solarenergie dienen:

Die Dacher der Geb&ude im festgesetzten Sondergebiet sind zwingend mit Flachdach zu errichten
und vollstdndig zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Fldchen, die fiir haustechnische
Dachaufbauten (maximal 10% der Dachflache) und Fldchen, die fir die Erzeugung von
Solarenergie genutzt werden (maximal 40% der Dachfléache).
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Aulerhalb der beiden geplanten Zu- und Abfahrtsbereiche wird langs der Warendorfer Stral’e und
der MinsterstralRe in der Nahe des Kreisverkehres aus verkehrstechnischen Grinden ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt.

Der Bereich der geplanten Stellplatze wird als Stellplatzbereich festgesetzt. Die Stellplatze werden
nachrichtlich dargestellt. Mit Blick auf eine optimierte stadtebauliche Einbindung werden aus
stadtgestalterischen Grinden (Gliederung, Auflockerung, Durchgriinung) und aus 6kologischen
Grinden (Entsiegelung, Verbesserung des Mikroklimas) Teile der Stellplatzanlage als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. In einigen
dieser Flachen werden insgesamt 22 zu pflanzende Einzelbdume als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe, festgesetzt. Naheres regelt die
entsprechende textliche Festsetzung auf der Planurkunde.

In der sidwestlichen Ecke des Plangebietes soll eine Flache, die nicht fur Rangierverkehre zur
Anlieferzone bendtigt wird, entsiegelt und begrint werden. Zu diesem Zweck wird diese Teilflache
des Flurstickes 189 als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB festgesetzt. In dieser Flache werden drei zu pflanzende Einzelbaume als Hochstamme mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe, festgesetzt.

6. Artenschutz

Das Buro Wittenborg (Hamm) hat im Marz 2019 ein Artenschutzgutachten erstellt, dessen
Ergebnis hier zusammenfassend wiedergegeben wird. Das Gutachten selbst ist Bestandteil der
Verfahrensakte des Bebauungsplanes und Bestandteil der Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung.

Im Gutachten kommt es zu der folgenden abschlieRenden Bewertung artenschutzrechtlicher
Konflikte:

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes 07.099 — Minsterstralte West — wurde unter
anderem gepruft, ob durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans und die daraus
resultierende bauliche Inanspruchnahme potenzielle Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
ausgelost werden koénnten. Im vorliegenden Fall wurde das mogliche Vorkommen von
planungsrelevanten Arten an Hand der Abfrage vorhandener Daten und einem theoretischen
Abgleich der artspezifischen Habitatanspriche mit den Gegebenheiten des Planungsraumes
erfasst. Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden folgende Quellen ausgewertet:

o Biotopkataster des LANUV
¢ Fachinformationssystem des LANUV (FIS)

An Hand der autokologischen Habitatanspriche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen tber
das lokale Vorkommen wurde eine Abschatzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der
jeweiligen Arten getroffen. Viele der als in NRW ,planungsrelevant” deklarierten Arten weisen
spezielle Lebensraumanspriiche auf und werden daher auch haufig in den ,Roten Listen* der
gefahrdeten Arten geflihrt. Die oben beschriebene Strukturarmut sowie die isolierte Lage in einem
urban stark Uberpragten Umfeld sowie die bauliche Substanz des Gebaudes schlieRen eine
Eignung als Lebensraum flir planungsrelevante Arten aus. Der Luftraum Gber dem
Vorhabensbereich stellt auch fir Fledermause ein potentielles Nahrungshabitat dar. Eine mdgliche
Betroffenheit der Arten ist hieraus nicht abzuleiten.

Nahrungshabitate und Wanderkorridore unterfallen nicht dem gesetzlichen Schutz, sofern sie nicht
essentiell sind. Dies kann fur alle planungsrelevanten Arten, die die Flache (potentiell) nutzen
kénnen wegen der grollen Aktionsradien ausgeschlossen werden. Fir die Gruppe der
Fledermause wird auch langfristig keine Minderung der Funktion als Nahrungshabitat zu erwarten
sein.
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Es ergibt sich bei der Betrachtung der Flache und der Gebaude kein Hinweis darauf, dass hier
planungsrelevante Vogel- oder Amphibienarten Fortpflanzungs- und Ruhestatten nutzen kénnten.
Fir Fledermausarten sind — wenn auch mit einer geringen Wahrscheinlichkeit — potentielle
Versteckmoglichkeiten an der umlaufenden Attika zumindest teilweise vorhanden.

Es ist auch zu erwarten, dass der Planbereich unter Umstanden von nicht planungsrelevanten
Arten als Lebensraum genutzt wird. Bei den Europaischen Vogelarten sind die haufigeren und
ubiquitaren Arten von den Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG weitgehend pauschal
freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen einzelner Individuen von
JAllerweltsarten®, die im Planbereich briten kénnten, keine planungsrechtlichen Konsequenzen in
Form von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bedingen. Es gilt aber auch hier die
Beachtung des Toétungsverbots nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Satz 1.

Durch die Einhaltung der Vermeidungsmafnahme (Durchfihrung der Rodungsarbeiten, Rickbau
der Attika im Winterhalbjahr, ggf. 6kologische Baubegleitung) kann aber sicher ausgeschlossen
werden, dass Individuen der nicht planungsrelevanten Vogelarten bzw. der Fledermausarten
getotet werden.

Nach den Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein VerstolR gegen das Verbot des § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann vor,
1. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. § 44
Abs. 1 Nr. 2 nur fir streng geschiitzte Arten und europaische Vogelarten) oder
2. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen [CEF-MalRnahmen]) im rdumlichen
Zusammenhang nicht erhalten bleibt oder
3. wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff das Tétungsrisiko- und Verletzungsrisiko
signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten Schutzmaflinahmen vermieden werden kann.

Bei Einhaltung der Vermeidungsmalinahmen kdnnen keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG prognostiziert werden. Es ist nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande die dauerhafte Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans Nr. 07.099 -
Miinsterstralte West - begriinden kénnten.

Bezuglich der Beleuchtung wird wegen der Nahe zur offenen Landschaft grundsatzlich eine
sinsektenfreundliche® Beleuchtung zur Verminderung mdglicher negativer Auswirkungen auf
nachtaktive Tierarten im Bebauungsplan empfohlen. Bei der Auswahl der Lichtquellen ist der
folgende auf der Planurkunde aufgebrachte Hinweis zu beachten:

Zum Schutz von Insekten wird im Bereich der Parkplatzanlage die Verwendung von 6kologisch
vertraglichen Beleuchtungssystemen im Offentlichen Raum (Verwendung von Lichtspektren mit
warmen Lichtfarben (max. warmweil8, Wellenldénge 580 nm und lédnger) und von dauerhaft
geschlossenen / insektendichten Leuchten, die Konzentration der Lichtkegel (seitlich und nach
oben beschrédnkt) und die Vermeidung der Anstrahlung von Bdumen u.a. Gehdlzbestdnden im
Kronenbereich empfohlen. Die Beleuchtung in den Abend- und Nachtstunden ist auf das unbedingt
erforderliche Mal3 zu beschrénken.

7. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

7.1. Altlasten
Konkrete Hinweise auf Altlasten im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 07.099 gibt es nicht. Vor
der Errichtung des Baumarktes im Jahre 1975 wurde das Gebiet landwirtschaftlich genutzt.
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7.2. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arnsberg -Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)- hat zur
Kampfmittelsituation im beantragten Bereich unter der Fundstellennummer 5/38886 Stellung
genommen.

Danach liegen zurzeit keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte im Plangebiet vor.
MafRnahmen zur Kampfmittelsuche oder -beseitigung sind nach heutigem Stand nicht erforderlich.
Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (teilweise Bombardierung) sind nach heutigem Stand im
Zusammenhang mit anstehenden Baumalnahmen abhangig von deren Art und Umfang
moglicherweise aber zusatzliche Uberpriifungsmafnahmen des KBD-WL erforderlich (ggf.
Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder
Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser MalRnahmen erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhohte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine aulergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Tel. 903-250, Tel. 903-0 oder
Notruf 112) oder Polizei (Tel. 916-0 oder Notruf 110).

Die vorstehenden Ausfihrungen werden auch als Hinweis auf die Planurkunde Gbernommen.

7.3. Bergbau / Methanausgasung

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 65 — Rechtsangelegenheiten / Markscheidewesen —
verwaltet die verliehenen Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder, die dieses Plangebiet
betreffen. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der
Regel finf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralle 25, 44135 Dortmund einzuholen.

Methanausgasung

Zum Thema Methanausgasung wird der folgende Hinweis aus Vorsorgegrinden auf die
Planurkunde aufgenommen:

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
grof¥flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen. Eine
Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des
Quartéar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es koénnen dann bautechnische
MalRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abfiihrung
von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen
notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die
Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen
durchfiihren zu lassen.

Nahere Informationen kdnnen beim Umweltamt eingeholt werden.

8. Denkmalschutz / Archaologie

Im Planbereich sind keine Denkmaler vorhanden.

Der folgende allgemeine Hinweis zum Bodendenkmalschutz wird zusétzlich auf die Planurkunde
aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Arch&ologie fur



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 07.099 - Miinsterstrae West - 1 4

Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

9. Ver-und Entsorgung

9.1. Versorgung des Plangebietes

Das geplante Gebaude kann Uber die bestehenden Versorgungsanlagen mit Strom, Gas und
Wasser versorgt werden.

Im Planbereich befindet sich am 6stlichen Rand des Parkplatzes eine Trafostation der Stadtwerke
Hamm. Diese Trafostation wird durch die Festsetzung einer Flache fir Ver- und Entsorgung —
Trafostation — planungsrechtlich gesichert. Die Zuwegung, die auch grundbuchlich gesichert ist,
wird planungsrechtlich zusatzlich Uber die Festsetzung eines GFL-Rechtes zugunsten der
Stadtwerke Hamm gesichert.

9.2. Entwasserung des Plangebietes
Rechtliche Grundlagen:

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen der §§ 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz und 44 Landeswassergesetz ausgewahilt.
Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und
gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers,
Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu Gewassern, sowie bestehende behdrdliche
Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriiche muissen bei der Wahl des
Entwasserungsverfahrens berlicksichtigt werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu
versickern oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation
in ein Gewasser einzuleiten. Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als Sondergebiet -
Grol¥flachiger Einzelhandel - werden die Niederschlagswasserabflisse in die Kategorien stark
belastet eingestuft. Stark belastetes Niederschlagswasser bedarf grundsatzlich einer Behandlung.
Von einer zentralen Behandlung dieses Niederschlagswassers kann im Einzelfall abgesehen
werden, wenn aufgrund der Fldchennutzung nur mit einer unerheblichen Belastung gerechnet
werden muss.

Entwasserungsmaoglichkeiten:

Es liegen bisher keine Erkenntnisse zu den Bodenverhaltnissen vor, vermutlich ist in diesem
Bereich von Heessen eine Versickerung aufgrund der Kf-Werte mdglich. Der Nachweis der
Grundwasser- und Bodenverhaltnisse fehlt noch und ist im Zuge des weiteren Verfahrens bzw. im
nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren erforderlich, aus diesem Grund soll ein
Mischsystem mit ggfs. einer Teilversickerung vorgesehen werden.

Der geplante Mobelmarkt ist an den vorh. Mischwasserkanal in der Minsterstral’e anzuschlieRRen.
Die verbleibenden Stellplatz- und Fahrflachen auf dem Grundstiick kénnen ggfs.in flachen Mulden
versickert werden.

Sonstiges:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein
Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.
Die geplanten Gebaude liegen im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers
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aus diesem Grund miuissen Keller in abgedichteter Form als weilde oder schwarze Wannen
ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm dirfen Dranleitungen weder
direkt noch indirekt Uber die Grundstiicksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage
angeschlossen werden.

10. Immissionsschutz

Das geplante, im Sondergebiet — GrofRflachiger Einzelhandel / Mdbel — geplante Vorhaben
(Mébelmarkt) ist im Nordosten, Osten und Siden von Mischgebietsnutzungen (Vgl. Abb. 4)
umgeben. Das Plangrundstiick wurde im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung ebenfalls durch
eine grofRflachige Einzelhandelsnutzung mit einer groReren Stellplatzanlage genutzt. Auch jene
Nutzung unterlag den gleichen immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen, die der
zuklnftige Mobelmarkt berticksichtigen muss.

Im Vergleich zur bisherigen Nutzung (Baumarkt) wird sich die Anzahl der Stellplatze nicht erhdhen,
und entsprechend der geplanten Nutzung wird sich die Umschlaghaufigkeit pro Stellplatz
vermutlich eher verringern, weil der durchschnittliche Mébelmarktkunde erfahrungsgemaf langer
im Laden verbleibt als der durchschnittliche Baumarktkunde. Auf jeden Fall ist nicht mit einer
Erhdhung der Bewegungshaufigkeit durch den Nutzungswechsel zu rechnen. Die
Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt aus 2007 hat sowohl fir Bau- als
auch fur Mébelmarkte den gleichen Faktor fur die Bewegungshaufigkeit definiert.

Insgesamt kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass die immissionsschutzrechtlichen
Rahmenbedingungen auch fir das neu entwickelte Plangebiet eingehalten werden kénnen.

Im Zuge des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens ist ein  detaillierter
Immissionsschutznachweis durch den Vorhabentrager zu erbringen.

Bisher sieht das Vorhaben nachstehende MaRnahmen vor:

Die larmintensive Nutzung ,Anlieferung® wird zur westlichen Grundstlicksgrenze orientiert, so dass
hiervon keine unzumutbaren Beeintrachtigungen ausgehen koénnen. Die Autofahrer mit dem
Fahrtziel Westen, Norden und Osten missen den Kunden-Parkplatz Uber die Ausfahrt zur
Warendorfer Stralle als Rechtsabbieger verlassen und ihr Ziel lGber den Kreisverkehr ansteuern.
Lediglich die Autofahrer mit dem Fahrtziel Siiden dirfen den Parkplatz als Rechtsabbieger zur
Minsterstrale verlassen. Das Linksabbiegen wird dort kinftig nicht mehr moéglich sein. Durch
diese verkehrslenkende Malinahme soll vor allem ein Ruckstau vermieden werden. Gleichzeitig
hat diese MalRnahme auch eine larmreduzierende Wirkung fir die Wohnhauser, die sich in der
Nahe dieser Ausfahrt befinden. An der Parkplatzausfahrt zur Warendorfer Stra3e befinden sich
hingegen keine Wohnhauser.

Aus den vorgenannten Griinden kann davon ausgegangen werden, dass die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auf den angrenzenden Grundstiicken durch die Planung nicht unzumutbar
beeintrachtigt werden.

Teil I Umweltbericht
11. Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde vom Biro Wittenborg (Hamm) als separates Werk erarbeitet. Er ist
Bestandteil dieser Begriindung und dieser als Anlage beigefligt.

Hamm, 27.01.2020

Gez. Schulze Boing Gez. Muhle
Stadtbauratin Leitender stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 07.099 — Mlnsterstrale West -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Heessen
- Suidlich der Warendorfer Strale
- Westlich der Minsterstral3e

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Vornutzung des Plangebietes durch einen Baumarkt
- In der Stidwestlichen Ecke wurde eine kleine Dreiecksflache vorher von
einem Steinmetzbetrieb gewerblich genutzt

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Festsetzung als Sondergebiet fir gro3flachigen Einzelhandel

- Begrenzung der Verkaufsflache mit zentrenrelevanten Sortimenten auf
500 gm

- Stadtebauliches Ziel: Schaffung des Planungsrechts fiir einen
flachensparenden, dreigeschossigen Mébelmarkt

Art des Verfahrens

Qualifizierter Bebauungsplan incl. Umweltbericht

Verfahrensverlauf

Frihzeitige Offentlichkeits- | 12.06.2019
beteiligung
(Burgerversammlung)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 24.08.2018 — 24.09.2018

Nicht erforderlich, da aus dem FNP

Landesplanerische Abstimmung entwickelt

Behordenbeteiligung gem. § | 10.04.2019 — 10.05.2019

4(2) BauGB

Offenlegungsbeschluss 01.10.2019

Offenlegung gem. § 3 11.11.2019 - 11.12.2019

BauGB

()

Satzungsbeschluss Geplant: 17.03.2020

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Die Planung ist aus dem FNP entwickelt.

Der FNP stellt den Bereich Uberwiegend als Sonderbauflache fir
grof¥flachigen Einzelhandel und als Teilflache des Fachmarktzentrums
Munsterstral’e / Sachsenring dar.

Organisation der
ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber zwei Zu- und Abfahrten von der Warendorfer
Strale und der MinsterstralRe erschlossen. Zu geplanten
Abbiegeverboten siehe Begriindung (Kap. 5.1 Erschlieung)

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet flr groRflachigen Einzelhandel
- Grundflachenzahl 0,9 , Geschossflachenzahl 1,6

- Max. drei Vollgeschosse

- Max. Gebaudehdhe 79,50 m idber NHN

Entwédsserung Entwasserung im Mischsystem
Minimierungsmaflinahmen: Begriinung Stellplatze, Dachbegriinung,
KompensationsmaBnahmen / | Teilentsiegelung in der Siidwestecke des Plangebietes
Ausgleichsflachen Bilanzierung: Vollstandiger Ausgleich gelingt durch die
Minimierungsmaflinahmen
- Artenschutz - Vorliegend
Gutachten - Verkehrsgutachten - Vorliegend
- Handelsgutachten - Vorliegend
Gesamtflache (Plangebiet) 11.620 gm
Sondergebiet Grol¥flachiger
Flichenbilanzierung Einzelhgndel) ( 9°"| Cca. 11.600 qm (99,8%)
Flache fur Ver- und Entsorgun
(Trafostation Stadtwerke) 99 1 ca. 20 am (0,2%)




