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Textliche Festsetzung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete 1 - 13 (WA 1 - 13) geméaB § 4 BauNVO

Die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulassige Nutzung

Ziffer 3: Anlagen flr sportliche Zwecke sind geméaB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Ziffer 4: Gartenbaubetriebe und

Ziffer 5: Tankstellen sind gemaB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mindestbreite von Baugrundstticken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 13 (WA 1 - 13) gelten folgende Mindestgrundstiicksbreiten:

Einzelh&duser: 16,0 m
Doppelhauser: 10,0m
Gebéaude einer Hausgruppe: 50m

3. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 - 2) ist in den freistehenden Einfamilienhdusern (E) bei GrundstiicksgrdBen unter 500 m2
nur eine Wohneinheit (WE) zulassig. Bei GrundstiicksgréBen von 500 m2 und mehr sind maximal 2 Wohneinheiten (WE) zulassig.

3.2 Bei den Doppelhaushélften (D) ist nur eine Wohneinheit (WE) je Hauseinheit zuléssig.

3.3 In den Aligemeinen Wohngebieten 3 (WA 3) ist je angefangene GrundstiicksgrdBe von 200 m? hdchstens eine Wohneinheit je
Wohngebaude zulassig.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)
4.1 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der baulichen Anlagen darf von der jeweiligen Gebdudemitte ausgehend, im rechten
Winkel, ein MaB von 0,50 m {iber dem zugewandten Fahrbahnrand der fertig ausgebauten Verkehrsflache (Oberkante Fahrbahn) nicht
Uberschreiten.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen der zukiinftigen Verkehrsflache (PlanstraBen), Oberkante Fahrbahn, sind bindend. Eine
geringfligige Anpassung (max.—2574§m) istim Rahmen der Ausfiihrungsplanung zulassig.

max. 75 cm
4.2 Im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse, der zuldssigen Dachneigung, der Bauweise und der Bautiefe gelten die in
unten aufgeflihrter Tabelle 1 zugewiesenen zuldssigen Trauf- und Firsthdhen. Die Traufhdhe wird bemessen aus der Hohe des aufgehenden
Mauerwerks des Geb&udes iber Hohe der fertig erschlieBenden Verkehrsflache (Oberkante Fahrbahn) bis Schnittkante aufgehendes
Mauerwerk mit der Dachhaut. Die Firsthhe wird definiert als Oberkante der Dachhaut.

Bezugsgrundlage flir die Bemessung der ErdgeschossfuBboden-, Trauf- und Firsthdhen ist die Ausbauplanung fir die 6ffentlichen und privaten
ErschlieBungsflachen. Gemessen wird im rechten Winkel von der jeweiligen Gebdudemitte zum der Hauptfassade zugewandten Fahrbahnrand.
(vgl. Grafik)

Grafik 'Hohe baulichen Anlagen'

Die Definition der Bezugspunkte der Trauf-und Firsthéhen dient der llustratuion und ist keine Festsetzung.

Bezugspunkt fir Trauf- und Firsthéhe

8 Bemessungspunkt Firsthohe
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Bezugspunkt Fahrbahn

thmrgzshl:]ng 0. ausgebate Bemessag_O.K. ausgebaute

Fahrbahn

5. Fl&chen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
5.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und/oder im seitlichen Grenzabstand zuléssig.

5.2 Garagen und Carports der Einzel- und Doppelhduser sowie der Hausgruppen diirfen die Flucht der zugehérigen Hauptgeb&ude zur
offentlichen Verkehrsflache nicht iiberschreiten. Vor Garagen und Carports der Einzel- und Doppelhéduser im seitlichen Grenzabstand der
Hauptnutzung ist ein Stauraum (Abstellplatz) von mindestens 5,0 m Tiefe von der frontseitigen StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

5.3 Stellplatze und ihre Zufahrten sind in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 %
Fugenanteil, Rasengittersteine oder Schotterrasen) auszufiihren.

6. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

6.1 Innerhalb des StraBenraums der 6ffentlichen Verkehrsflache ist je angefangene 5 Stellplétze einer Stellplatzanlage 1 groBkroniger
heimischer Laubbaum (vgl. Pflanzliste ,GroBkronige Bdume fiir den StraBBenraum’, innerorts) in der Mindestqualitat von 16/18 cm
Stammumfang - gemessen in 1,0 m Hdhe (iber dem Erdboden - zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Bodenflache
von mind. 10 m2 vorzusehen, offen zu halten und durch geeignete Mittel vor Uberfahrung zu schiitzen.

6.2 Die gem&B § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind zweireihig mit Strduchern aus
heimischen standortgerechten Gehdlzen, Hohe mindestens 80 - 100 cm llickenlos zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. (vgl.
Pflanzliste ,Standortgerechte Heckenpflanzen')

7. Baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Fir die Schaffung der Wohnvertréglichkeit gegeniber den Gerduschemissionen sind L&rmminderungsmaBnahmen erforderlich.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB II: maBgeblicher La&rmpegelbereich) sind fir die AuBenbauteile von
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahmen von Kiichen, B&dern und Hausarbeitsrdumen) bei NeubaumaBnahmen oder wesentlichen
Anderungen bestehender Geb&ude an den l&rmzugewandten Seiten zur Soester StraBe bzw. L 670 die in der nachstehenden Tabelle
aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalld@mmung (gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausg. Nov. 1989) einzuhalten.

Larmpegel- maBgeblicher Raumart
bereich AuBenlarmpegel Bettenraume in B Aufenthaltsraume in Wohnungen,
(LPB) (dB(A)) Krankenanstalten Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Birordume 1) und
und Santorien Unterrichtsrdume und ahnliches ahnliches
erf. Schallddmmman (R'w,res) des AuBenbauteils in dB
[ 56 bis 60 35 30 30
[] 61 bis 65 40 35 30
\' 66 bis 70 45 40 35
v 71 bis 75 50 45 40

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

7.2 AuBenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auBen abschlieBen, insbesondere Fenster, Tiiren Rollladenkasten, Wande,
Décher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das resultierende SchallddmmmaRB muss vom Gesamtbauteil erbracht werden.
Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die Berechnung der konkreten Ddmmwerte
erfolgt im Genehmigungsverfahren gem. DIN 4109 (u. Berticksichtigung der Tabellen 8 bis. 10).

Wenn die Fensterflache in der zu betrachtenden AuBenwand eines Raumes mehr als 60 % der AuBenwandflache betrégt, sind an die Fenster
die gleichen Anforderungen wie an AuBenwénde zu stellen.

7.3 Bei besonders schutzbedirftigen R&umen (z.B. Schlafrdumen), die auf der zur Gerduschquelle zugewandten Gebaudeseite angeordnet
werden, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgedd@mmte
Liftungssysteme oder Beliiftungen (ber die larmabgewandte Fassadenseite) sichergestellt werden.

7.4 Fir die AuBenbauteile, die auf der zur Gerduschquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet sind, kénnen um 5 dB(A) verminderte Werte
angesetzt werden.

7.5 Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn sich durch eine
Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter Berlicksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den
verschiedenen Fassaden ergeben.

7.6 Hinweis: Dar(iber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von NeubaumaBnahmen durch die Gestaltung der Grundrisse und geschickte
Anordnung der Schlafraume zur larmabgewandten Seite der vorhandenen Larmsituation Rechnung zu tragen.

8. Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 06.07.2009 ist am Tage der
ortstiblichen Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 11.07.2009 in Kraft getreten.

Die Planunterlage (Stand: 03.2008 ) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlequng
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 27.01.2009

gez. Leistner
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 27.01.2009
Der Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Offentlichkeits—

beteiligung gemdB S 3 (1) BauGB

hat am 27.10.2008 als Biirgerversammlung
stattgefunden.

Am 08.12.2008 fand eine erneute Blrger—
beteiligung als Biirgerversammlung statt.

Hamm, 27.01.2009
Der Oberbirgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd@
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 08.01.2009

am 10.02.2009 beschlossen.

Hamm, 12.02.2009
Der Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemdf
S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlieBlich der in roter Farbe einge—

tragenen Anderungen am 30.06.2009 als

Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 02.07.2009
Der Oberbirgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Ftir den Entwurf:
Hamm, 27.01.2009

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Haggeney
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Oehm
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 11.12.2007 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 18.10.2008.

Hamm, 27.01.2009
Der Oberblrgermeister
i.A.

LS gez. Haggeney

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am beschjeSsen,
von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeieffigung
gemdB S 3 (1) BauGB abzusehen

Hamm,
Der Oberb
i.A.

7 Stddt. Baudirektor

ermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 08.01.2009 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 14.02.2009 in
der Zeit vom 24.02.2009 bis einschlie@lich
25.03.2009 offentlich ausgelegen.

Hamm, 02.07.2009
Dzr Oberblirgermeister
i.A.

LS gez. Haggene

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 11.07.2009 ortsublich

bekanntgemacht worden.

Hamm, 15.07.2009
Der Oberbiirgermeister
i.A.

LS gez. Haggene

Ltd. Stddt. Baudirektor

Art und MaB der baulichen Nutzung i. V.m textlicher Festsetzung Nr. 4
Tabelle Nr.1

Festsetzung gem.§ 9 BauGB Ortliche Bauvorschriften gem.§86 BauO NRW
Art der MaB der Nutzung | Zulassige Zulassige || Zulassige Zuléssige Dach- Zulassige Zulassige
Nutzung Anzahl Bauweise || Haustypen | formen/- neigungen | Trauf- First-
GRzZ GFz der Vollge- Hohe Héhe
schosse (min. - max.) | (min. - max.)
WA 1 0,3 0,6 max. Il offen E SD (30- 459) 35-45m 8,0-9,0m
WA 2 0,3 0,6 max. |l offen E/D SD (30- 459) 3,5-45m 8,0-9,0m
45-58m 6,0-8,0m
SD (max. 209) 45=55m |65-8;00m
WA3 0,4 0,8 max. |l offen H D540 m
PD (max. 209 ; ; 45-55m
WA 4 0,4 0,8 max. Il offen E/D SD (max. 309 max. 6,0 m
WAS5 0,4 0,6 max. Il offen E SD (max. 459) max. 4,5 m
WA 6 0,4 0,6 max. Il offen E/D SD (max. 45°) max. 4,5m
WA7 0,4 0,8 max. Il offen D/H SD (max. 359 max. 6,5 m
WA S8 0,4 0,6 max. |l offen E/D SD (max. 45°) max. 4,5 m
WA 9 0,4 0,6 max. |l offen E/D SD (max. 559) max. 5,5 m max. 10,0 m
WA 10 0,4 0,6 max. Il offen E SD (max. 459 max. 7,5m max. 12,0 m
WA 11 0,4 0,8 max. Il offen E SD (max. 45°) max. 7,0 m max. 10,5 m
WA 12 0,4 0,8 max. Il offen D/H SD (max. 45°) max. 7,0 m max. 10,5 m
WA 13 0,4 0,8 max. lll offen H SD (max. 509) max. 10,0 m | max. 15,0 m

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen §9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und Ma@ der baulichen Nutzung  S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO
@ Zwingend Zahl der

Il Hochstgrenze \é?lﬁl%giggﬁmeo

=l Mindestgrenze—Hdchstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl  §§16(2),17(1)und(2)BauNVO
Geschoflachenzahl $816(2),17(1)und(2)BaulVo

${§qu Grundfldche A
Shoqm  Geschopfldche > $16(2)BauNvo
BN om  Baumasse y
TH  Traufhshe ) Hohe baulicher
) Anlagen-
FH  Firsthhe >~  Hochstgrenze
SS16(4). 18BauNVO
OK  Oberkante y
oo Ab(t;renzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nutzung S16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB

Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise §22(1)BauNvo
nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

> e PR

geschlossene Bauweise §22(1)BauNvo
abweichende Bauweise $22(4)BauNVv0
Baulinie §23BauNVv0
=== Baugrenze S23BauNVv0
Grépe, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB
Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
©400gm Mindestgroge
®5m  Mindestbreite
(Mim  Mindesttiefe
6 800gm HOchstgroQe
B3m Hochstbreite
T4m Hochsttiefe
Fldche fur den Gemeinbedarf sowie $9(1)5BauGB
fur Sport—und Spielanlagen
und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB
von Fldchen
I:I Flache fir den Gemeinbedarf  S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldchen fiir Sport—und Sé)ielunlu%en §9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsfldche $9(1)11BauGB
I:I StraBenverkehrsfldche §9(1)11BauGB
— Stra{ienbegrenzun slinie
(Die StraBenbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfillt)
$ Hohe der Oberkante Fahrbahn
in m Uber NHN
Verkehrsfldche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB

bestimmung z.B. offentliche Park—
fldche, Fu@gdngerbereich

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsberuhigter Bereich

%z FuB- und Radweg

III Private Verkehrsfldche

-------- von stdndigen Sichthinternissen
freizuhaltendes Sichtfeld

Mit Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB

—l pelastende Flichen

(BegUnstigte siche Einschrieb) zugunsten
a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

e) des Lippeverbandes

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschluf@ S9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrsfldche

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich
w—=— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt
Flachen fr Aufschiittungen, Ab%rqb— $9(1)26BauGB
ungen und Stltzmauern, sowei
sie zur Herstellung des StraBen-—
kdrpers erforderlich sind
Aufschiittung
Abgrabung
— Stitzmauer
Versorgungsfldche, Fldche fir die 8981)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB

beseitigung, sowie Flihrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen

Versorgungsfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation

IE Miilltonnenstandplatz

S9(1)12BauGB

'] Mit Leitungsrechten (L) zu

LD belastende Fldchen
(Beglinstigte siehe Einschrieb) zugunsten
a) der Stadt Hamm

der Allgemeinheit

der Anlieger

d) der Stadtwerke

¢) des Lippeverbandes

$9(1)21BauGB

A=

I:I Flache fiir die Abfallentsorgung $9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen “un $9(1)13BauGB
—leitungen

-
oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen
- siehe Einschrieb)
——o——2¢ unterirdisch

Grunfldchen, Wasserfldchen sowie S9 51)15,16
Fliidchﬁnldﬂlr die Landwirtschaft und18BauGB
und Wa

Offentliche Grinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(1)
Private Griinfldche $9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
59(1)1GBOUGB
1

Wasserfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

JUOLD

Flache fir die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB

Wald S9(1)18bBauGB
MaBnahmen, sowie Fldchen fir MaB- 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum An— S9(1)25aBauGB
2090l pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
fir Bepflanzungen und fiir die Erhattung

von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

go [ fo @

Fldchen fur Stellpldtze und Garagen 8?1(;%4BQUGB

und fur Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
Umgrenzung von Fldchen fiir $9(1)4BauGB
rSd Stel?pldtze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
I:I Umgrenzung von Fldchen fiir §9(1)22BauGB
Gemeinschattsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP Tief?emeinschoftsgorogen+
Stellplatzpalette
Immissionsschutzfldche $9(1)24BauGB

I:I Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fiir besondere Anlagen und  S$9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLLOT | grmschutzwall
[TTTTT
111 Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

I:I Larmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB

von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemdf §172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW

FD Flachdach
SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach

T Dachneigung, z.B.30°
—> Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach S6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemdB S9(6)BauGB

Eiir?ég!t(igg]gnenéin(ge in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

~——— Aufteilung des StraBenquerschnittes

Z3x— Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundstlicksteilung

an  Standplatz flr voriibergehendes
~  Abstellen von Miillgefd@Ben

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsgebdude oder Garagen

Il Zahl der Vollgeschosse

62,14 Héhenangabe iiber NHN
®» Baum

Kennzeichnung in Textform gemén §9(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen geht der Bergbau um.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Fassaden und Dacher
a) Die Fassaden baulich zusammenhangender Gebaude und Baukdrper (z.B. Doppelhduser und Hausgrup en) sind in Material einheitlich
auszufilhren. Als Fassadenmaterial sind zuldssig Klinker sowie Putzfassaden. Holz ist nur bis zu 75% der Gesamtfassadenflache zulassig.

b) In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 2 (WA 1 - 2) ist die zuldssigen Dachform und -neigungen: Satteldach ,SD' (30-45°). In den
Allgemeinen Wohngebieten 3 (WA 3) ist die zuldssigen Dachform und -neigungen: Satteldach ,SD' (max. 20°)und Pultdach ,PD' (max. 20°9).

c) Die Dachflachen baulich zusammenhangender Gebaude und Baukérper (z.B. Doppelhduser und HausgruPpen sind in Farbe, Material
und Struktur einheitlich auszufiihren. Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind die Hauptgebaude in Bezug auf die Traufhdhe, Dachneigung
und Firsthéhe einheitlich zu erstellen.

d) Die Dacheindeckung von Satteldachern und Pultd&chern ist mit unglasierten und nichtblendenden Dachmaterialien auszufiihren. Bei
flachgeneigten Dachern sind auch andere geeignete Materialien - z.B. Zinkblech - zuléssig.

e) Bei Einzel- und Doppelhusern sind Dachgauben und Dacheinschnitte nur bis zu einer Lange von max. 3 m zuldssig  und diirfen in der
Surr?nlwe nicht mehr als 30 % der Gebaudelange betragen. Dacheinschnitte miissen einen Abstand von mind. 2,0 m bis zur Giebelwand
einhalten.

2. Einfriedungen

a) Fur die seitlichen und rlickwartigen Gartenflachen, die sich zur 6ffentlichen ErschlieBungsflachen orientieren, sind als Einfriedung nur
standorttypische, einheimische Laubgehdlz-Heckenpflanzungen (vgl. Pflanzliste ,Standortgerechte Heckenpflanzen') oder begriinte Holz-/
Maschendraht- oder Stahimattenz&une bis zu einer Hohe von 1,8 m zuldssig. Zaune sind min. 0,50 m von der Grundstiicksgrenze
zuriickzusetzen und zu begriinen.

b) Einfriedungen und sonstige Sichtbehinderungen sind fiir Vorgérten nur bis zu einer Hohe von 70 cm zuldssig. Vorgérten sind die
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Gebaudekante gelegenen Flachen.

¢) Standplatze flir Abfallbehalter sind der Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu entziehen und mit Hecken einzufassen oder in
Schrénke unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind.

Die Miillsammelbehalter sind mit Hecken abzupflanzen. Pergolen oder Holzgitter sind mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. (vgl. Pflanzliste ,Standortgerechte Heckenpflanzen')

lll. Hinweise

Denkméler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler ﬁkultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeu?nisse tierischer und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466’:% unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls dies nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Line ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Kampfmittel/ Bodenverunreinigungen

Fr die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungslplanes wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) mit der Lutftbildauswertung
beauftragt (Fundstelle-Nrn. 5/36 072). Innerhalb des Planbereichs lassen die Luftbilder vereinzelte Bombenabwiirfe erkennen. Eine Luftbildauswertung konnte
nur bedingt durchgefiihrt werden, da die schlechte Qualitét der Luftbilder keine Aussagen tiber mégliche Blindgangereinschlagstellen zuldsst.
Dementsprechend wird ein Hinweis ebenso wie zu Bodenverunreinigungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Weist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen. KBD-WL in Form

von Baufldchen- und Baugrubenabsuchungen erforderlich.”

Falls im Zuge der Bauarbeiten Feststellungen der genannten Art gemacht werden sollten, wenden Sie sich umgehend telefonisch (903-340, 903-341 oder
903-0) an das Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz der Stadt Hamm.

IV. Anlage - ,Pflanzenarten-Liste’

Bei der Gestaltung des StraBenraumes und der Griinflachen bzw. der Hecken zum dffentlichen Raum kann aus folgenden heimischen bzw. eingebiirgerten,
standortgerechten Arten (entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation - ,Feuchter Buchen-Eichenwald mit Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
Durchdringung", nach E. Burrichter [1973]) ausgewahlt werden. Alternativ kénnen auch eingebiirgerte standortgerechte Straucher und Heckenpflanzen
gewahlt werden.

GroBkronige Béume fiir den StraBenraum, innerorts (Stellplétze/PlanstraBen, Bankette) .

Acer platanoides "Emerald Queen" Spitzahorn, kegelfdrmig

Acer platanoides "Globosum” Kugelahom

Acer saccharinum Silber-Ahorn

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie" Esche, Sorte "Westhof's Glorie"; nicht fruchtend
Fraxinus excelsior "Atlas" Esche, Sorte "Atlas"

PflanzgréBe: Baume: Hochstamm, mind. 3 x verschult, StU 16-18; Pflanzsicherung an Doppelpfahl

Heimische, standortgerechte Heckenpflanzen

Stréucher

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Viburnum opulus Gew. Schneeball
Rubus spec. Brombeere

Salix caprea Salweide

Eingebiirgerte, standortgerechte Stréucher; Artenanreicherung; iiberwiegend fiir den Siedlungsbereich (Zusétzlich in Vor- und Hausgérten))
Amelanchier lamarkii Kupfer-Felsenbirne
Buddleia spec. (i.S.) Schmetterlingsstraucher / Sommerlieder, in Sorten
Deutzia spec. (i.Sg Deutzien / Sternchenstraucher, in Sorten
Forsythia spec. (i.S.) Forsythien / Goldgldckchen, in Sorten
Philadelphus coronarius (i.S.) Peifenstrducher / Gartenjasmin, in Sorten
Rosa spec. (Arten u. Sorten) Strauchrosen, versch. Arten u. Sorten
Spiraea spec. (i.S.) Spierstraucher, in Sorten
Syringa vulgaris (i.S.) Flieder, in Sorten .
eigelia spec. (i.S.) We|?el|en / Glockenstraucher, in Sorten
Euonymus europeaus Pfaffenhitchen
Cornus sanguinaea Hartriegel

Eingebiirgerte, standortgerechte Heckenpflanzen-Arten; bevorzugt im Vorgartenbereich

Ligustrum vulgare "Atrovirens” Immergriiner Liguster; Immergriine Heckenpflanze
Rosa rugosa 8.8.) Apfelrose (in Sorten)

Spiraea spec. (i.S.) Spierstrauch (in Sorten)
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Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein—Westfalen (GO? vom
2_4. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch éBauGB% in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke gBaunutzungsverordnung - BauNVO -) vom 26.
\I!_onuar 1990 (BGBI. I'S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
ELandesbouordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)




