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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich befindet sich im Stadtbezirk Hamm-Pelkum, stddstlich der Kamener Strafle und
umfasst ein bestehendes Siedlungsgefiige. Die Innenstadt von Hamm befindet sich etwa 2,7 km
in norddstlicher Richtung und ist Gber die Kamener Stralte und die Wilhelmstrale gut zu errei-
chen.

Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die GroRRe des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 5,4 ha.

Abbildung 1: Markierter Geltungsbereich im Auszug aus der Alilgemeinen Basiskarte (OnlineGIS, 2017)
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Fur den in der Gemarkung Wiescherhéfen (Flur 4) liegenden Bereich, der begrenzt wird:

- von der Nordecke des Flurstiicks 598 aus in Richtung Stdosten durch die Stidgrenzen der
Flursticke 356, 228 und 890 sowie 769 und 768 bis zur Stidecke des Flurstlicks 890,

- weiter durch eine das Flurstiick 891 (WegastralRe) kreuzende Gerade bis zur Westecke des
Flursticks 403,

- in Richtung Sudosten durch die Stdwestgrenze des Flurstiicks 403 und im weiteren Verlauf
durch die Grenze des Flurstiicks 1095 bis zur Ostecke des Flurstiicks 1094,

- dann Richtung Sldosten durch eine Gerade in der gedachten Verlangerung der Grenze des
Flurstlicks 1095 mit dem Flurstiick 1094 bis zum Schnittpunkt mit einer Geraden in der ge-
dachten Verlangerung der Grenze des Flurstiicks 1095 mit der Stidostgrenze des Flurstlicks
209

- sowie nach Sudwesten abknickend durch diese Gerade bis zur Ostecke des Flurstlicks 209,

- im weiteren Verlauf nach Stidwesten durch die Nordgrenze des Flurstliicks 1095 bis zu des-
sen Westecke,

- in der Verlangerung der Nordgrenze des Flurstlicks 1095 mit dem Flurstlick 899 Richtung
Westen durch eine das Flurstiick 904 kreuzende Gerade bis zum gedachten Schnittpunkt ei-
ner Geraden in der Verlangerung der Ostgrenze des Flurstlicks 915 mit der Westgrenze des
Flursticks 914 und

- Richtung Norden abknickend dieser Geraden folgend sowie im weiteren Verlauf der Ost-
grenze des Flurstiicks 915 zu den Flurstlicken 914, 913 und 912,

- weiter durch eine Gerade in der gedachten Verlangerung der vorherigen Flurstiicksgrenze
Richtung Norden bis zu dessen Schnittpunkt mit der Stidgrenze des Flurstiicks 542 (Kamen-
er Stralde),

- nach Nordosten folgend durch die Stidgrenze des Flurstiicks 542 und

- weiter durch die Ostgrenze des Flurstlicks 571 bis zum Schnittpunkt mit der Stdwestecke
des Flurstiicks 671,

- Richtung Siuden durch die Stdwestgrenze des Flurstiicks 671 und

- abknickend nach Norden durch die Ostgrenze des Flurstiicks 671 bis zum Ausgangspunkt

wird das Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Blockinnenbereich zwischen den Stralen Heinrich-Heine-, Wega- und Kupferstralle wird
hauptsachlich gebildet durch ein ca. 8.500 m? grof3es, stadtisches Grundstlick, das derzeit vor-
wiegend gartnerisch genutzt wird. Im Zuge der fir eine Bebauung im Blockinnenbereich not-
wendigen Erstellung des Bebauungsplanes soll die weitere Nachverdichtung stadtebaulich ge-
sichert werden.

Der Geltungsbereich umfasst weiterhin die umliegenden stralenbegleitenden Grundstiicke und
angrenzende Flurstlcksteile, fur die eine wohnbauliche Arrondierung geplant wird. Die durch
Heinrich-Heine-, Wega- und Kupferstrale erschlossenen Wohnflachen sollen vollstéandig in gel-
tendes Baurecht Uberfiihrt und Liicken geschlossen werden.

Der Planbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 5,4 ha und lasst durch die Lage inmitten der
Siedlungsstruktur die Anwendung des § 13a BauGB zu. Aufgrund der Wiedernutzbarmachung
von Flachen sowie der Nachverdichtung zur Innenentwicklung wird der Bebauungsplan im be-
schleunigen Verfahren aufgestellt. Die Voraussetzungen werden gemaf § 13a (1) BauGB er-
fullt.

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Es erfolgt keine Eingriffsausgleich-, bzw. keine entsprechende
Bilanzierung. Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a (2) Nr.1 BauGB die Vorschriften
des § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Von der Umweltprifung, vom Umweltbericht
gemal § 2 (4) BauGB, von der Information welche umweltbezogenen Informationen verfligbar
sind und von der zusammenfassenden Erklarung wird gemaly § 13 (3) Satz 1 BauGB abgese-
hen. (vgl. 6.1)

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

3.1.Einordnung des Gebietes

Das Plangebiet wird im Nordwesten von der Kamener Stralte begrenzt. Von hier aus erfolgt die
HaupterschlieRung Uber die Heinrich-Heine-Stralle. Der Bereich bildet den Siedlungsrand und
ist im Sudwesten und —osten vom freien Landschaftsraum umgeben, welcher landwirtschaftlich
genutzt wird. Nordéstlich ist, auf die Wegastralle zulaufend, ein offentlicher Griinzug vorhan-
den, der als Spielplatz genutzt wird.

Norddstlich in Richtung Innenstadt befinden sich viele Infrastruktureinrichtungen beginnend
an der Liboriuskirche mit einer Kindertagesstatte. Etwas weiter Ostlich ist an der Thomaskirche
ein weiterer Kindergarten gelegen. Etwa 900 m in gleicher Richtung liegt der Friedrich-Ebert-
Park mit diversen Schulen, Kindergarten, Sport- und Kultureinrichtungen.

Die Ortschaft Lohauserholz ist dem Nahversorgungszentrum an der Wilhelmstralle in der
Raumzelle Hammer Westen zugeordnet, in dem mehrere Lebensmittel-Discountmarkte und ein
Verbrauchermarkt vorhanden sind. Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt dieses
Zentrum etwa 900 m entfernt. Weitere nahversorgungsrelevante Strukturen erstrecken sich ent-
lang der WilhelmstralRe in Richtung Innenstadt.

Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 23.06.2021




Aufstellung Bebauungsplan Nr. 04.075 - Kupferstrale - 6136

Die Umgebung des Plangebietes ist heterogen gepragt. Im Nordwesten liegt hauptsachlich
aufgelockerte ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung. Es finden sich meist Einzel- bzw. Dop-
pelhduser. Diese generieren aber mit erhdhtem Erdgeschoss, einem belichtetem Keller und
ausgebautem Dach relativ viel Nutzflache. Im Nordosten verdichtet sich die Bebauung starker.
In der Nahe der Kamener Stral’e gibt es langere Reihenhausbebauungen mit bis zu dreige-
schossigem Wohnungsbau. Richtung Osten hin nimmt die Dichte der Bebauung ab. Hier geht
die Bebauung auf zweigeschossige Einfamilienhauser oder Doppelhaushalften mit Grundstu-
cken ab 200 gm bis etwa 800 gm herunter.

Im Nordosten des Plangebietes finden sich auch einige Gewerbe- und Geschaftsbetriebe. Es
liegen Unternehmen wie eine Tankstelle und ein Autohandler an der Kamener Strale. Weiter im
Osten bestehen z.B. ein Anlagenbauer, aber auch Unternehmen aus den Bereichen Mode,
Brandschutz und Dacheindeckungen.

Die im Flachennutzungsplan (FNP) ausgewiesene o&ffentliche Grinflache im Nordosten des
Plangebietes hat die Zuweisung Parkanlage bzw. Spielplatz, welcher sich in der nérdlichen
Ecke der Grunflache befindet. Hohe Baume stehen um diese Flache. Die Zuweisung der 6ffent-
lichen Grinflache endet etwa an der suddstlichen Ecke des Geltungsbereiches und ab dort ist
er von landwirtschaftlichen Flachen umschlossen. Im Sidosten hinter diesen Griinflachen liegt
noch ein Bereich mit Sportplatzen (etwa 130 m entfernt), fir den der Bebauungsplan 04.049 gilt.
Hinter diesem, in etwa 300 m Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes 04.075,
liegt das Gewerbegebiet Schieferstralle. Dieses ist Gegenstand des Bebauungsplanes 04.012.

Die Gebaude im Plangebiet sind samtlich strallenbegleitend ausgerichtet und weisen eine of-
fene Bauweise auf. Die zusammenhangenden Gebaudestrukturen (Reihenhauser) werden hier-
bei nicht langer als etwa 35 m. Durch die Bebauung wird ein Blockinnenbereich ausgebildet, der
Uber die letzten Jahre hauptsachlich als Grabeland genutzt wurde. Neben dem Grabeland fin-
den sich auch untergeordnete Wegestrukturen im Innenbereich. Diese erschlief3en die Riicksei-
ten der angrenzenden Bebauung. Damit missen die Garten der bestehenden Reihenhauser
nicht durch das Gebaude erschlossen werden.

Die stralRenbegleitende Bebauung entlang der drei Stral’en im Gebiet, die Kupfer-, Wega- und
Heinrich-Heine-Stralle, stellt eine Mischung aus zweigeschossigen Doppel- und Reihenhausern
dar. Westlich der Kupferstrale wurden hauptsachlich Einfamilienhauser errichtet. Zudem er-
ganzen einige Mehrfamilienhauser die Strukturen. Als Dachformen sind Sattel- und Krippel-
walmdacher vorherrschend.

Mit der Anbindung Uber die Heinrich-Heine-Stralle an die Kamener Stral’e wird die verkehrli-
che ErschlieRung und der Zugang zum innerdrtlichen und regionalen Strallennetz gewahrleis-
tet. Anschlussstelle an den Offentlichen Personen Nahverkehr (OPNV) ist die Haltestelle Da-
berg an der Nordecke des Geltungsbereiches. Hier halt halbstindlich die Linie 3 (Werries - Hbf.
- Pelkum).

3.2.Historische Recherche

Die erste Wohnsiedlung entlang der Heinrich-Heine-Stral’e wurde etwa im Jahr 1923 errichtet,
wahrend der restliche Teil des Geltungsbereiches bis dahin noch Ackerland war. Luftbilder von
1929 stellen die Wohnsiedlung mit Gartenland sowie ebenfalls Gartenland in der unmittelbaren
Nachbarschaft der Wohnsiedlung dar.
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3.3.Geodaten / UIS

Im Umweltinformationssystem (UIS) der Stadt Hamm finden sich auch Informationen zum Be-
reich Klima. Der mittlere und nérdliche Teil des Geltungsbereiches liegt im Bereich des Sied-
lungsklimas (Leichte Dampfung der Klimaelemente; z. T. deutlicher Einfluss der Stadt bzw. des
Freilandes; zum grofen Teil positives Bioklima), ein Streifen im Stiden und ein Randstreifen im
Westen liegen im Bereich des Park-klimas (Mischklima zwischen Freiland- und Waldklima; ge-
ringe Fernwirkung, aber gilnstiges Bioklima), ein schmaler Randstreifen im Siden im Bereich
des Freilandklimas (Ungestorter Temperatur-Feuchte- Verlauf; windoffen; normale Strahlung;
Frischluftgebiet fur die Stadt).

Der Boden im Untersuchungsgebiet wird grof3flachig vom Oberkreidemergel eingenommen.
Uberlagert wird dieser in unterschiedlicher Machtigkeit (wenige dm bis zu ca. 2,0 m) von tonig-
schluffigen, z.T. sandigen Sedimenten der Grundmorane, dartber stellenweise anthropogenes
Material. Die Durchlassigkeiten liegen in der Grundmorane bei ca. 10-8 m/s, im Oberkreidemer-
gel bei ca. 10-9 m/s. Damit ist der Untergrund als nahezu undurchlassig anzusehen.

In der Bodenfunktionskarte sind Randbereichen im Osten und Siidwesten eine mittlere Schutz-
wirdigkeit zugewiesen. Im Portal ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in Nordrhein-
Westfalen® liegen keine Eintragungen zum Geltungsbereich vor.

Zum Bereich Altlasten, Kampfmittel und Bergbau findet sich ein eigenes Kapitel (vgl. 8) in
dieser Begrundung.

Fir das Grundwasser im sidwestlichen Bereich betragt der mittlere Flurabstand Uberwiegend
1,5 — 3,0 m, in einem kleinen Randbereich im Siiden 0 — 1,5 m unter Geldnde. Der mittlere
Grundwasserspiegel liegt hier bei etwa 62,0 bis 63,0 m Gber NN. Das Gefalle ist nach Sidsld-
westen gerichtet. FUr den norddstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes ist kein zusam-
menhangender Grundwasserspiegel ermittelt. Eine Grundwassermessstelle zur Altlastenlber-
wachung ist am Spielplatz direkt aufderhalb angrenzend im Nordosten an das Untersuchungs-
gebiet dokumentiert.

Informationen zur Fauna liegen nicht vor. An der Kupferstralle und der Kamener Strale sind
Baume des StralRenbaumkatasters eingetragen. Randbereiche im Osten, Stidwesten und Wes-
ten des Untersuchungsgebietes befinden sich im Bereich unzerschnittener Landschaftsraum

Die potentielle natiirliche Vegetation des Gebietes beschreibt die natlrliche und heimische
Pflanzwelt, welche sich ohne menschlichen Einfluss entwickelte. Sie dient als Grundlage fir
mogliche Grinfestsetzungen. Die entsprechende Karte der potentiellen natirlichen Vegetation
in der Stadt Hamm nach E. Burrichter auf dem Stand von 1992 gibt fir den Geltungsbereich
einen ,Artenarmen Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald“ (Nr. 10) an (Burrichter, 1973).

Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 23.06.2021




Aufstellung Bebauungsplan Nr. 04.075 - Kupferstrale - 8136

4. Vorhandene Planung
4.1. Regionalplanung

Der wirksame Regionalplan (Teilabschnitt ,Oberbereich Dortmund - Westlicher Teil“) der Be-
zirksregierung Arnsberg stellt den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans als allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) dar (s. Abb. 2). Die Planung ist somit an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Zudem befindet sich derzeit der Regionalplan Ruhr im Erarbeitungsverfahren, dessen in Auf-
stellung befindliche Ziele als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Er-
messensentscheidungen zu berucksichtigen sind. Der Geltungsbereich liegt auch gemal dem
Entwurf, der bereits 6ffentlich ausgelegen hat, im allgemeinen Siedlungsbereich.

‘J.’ |3 5 ¢ s iy ..“_‘.’
G T | . e\
: . T A
Abbildung 2: Markierter Geltungsbereich im Auszug aus Abbildung 3: Markierter Geltungsbereich im Auszug aus
dem Regionalplan (Bez.Reg.Arnsberg, 2004) dem FNP (Stadt Hamm, 2008)

4.2. Flachennutzungsplanung

In dem seit Dezember 2008 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hamm ist der fir
die Neubebauung vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans 04.075 - Kupferstralle -
vorwiegend als Wohnbauflache dargestellt und wird durch eine unterirdische Hauptversor-
gungsleitung (Gas) im Bereich der Wegastralie erganzt.

Im nérdlichen Bereich wird zum Teil eine Mischgebietsflache entlang der Kamener Strale und
im sud-westlichen Bereich eine kleine Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Im 6&stlichen
Bereich des Geltungsbereiches wird ein kleiner Streifen der 6ffentlichen Grinflache des FNP
mit erfasst. Der Bebauungsplan, kann somit gema § 8 (2) BauGB inhaltlich aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans abgeleitet werden.

An der sudlichen Ecke verschneiden sich im FNP landwirtschaftliche Flache und Wohnbaufla-
che nicht rechtwinklig. Geplant ist hier eine Ausweisung von Wohnbauland, die mit einer kleinen
landwirtschaftlichen Flache den Ubergang zur freien Landschaft markiert. Da der Geltungsbe-
reich hier den Randbereich der im Zusammenhang bebauten Siedlung beschreibt, folgt er in-
haltlich dem FNP und detailliert diesen weiter aus. Diese Abweichung wird als so geringfiigig
betrachtet, dass Sie als mafistabliche Unscharfe des FNP keiner weiteren Anpassung bedarf.
Dies gilt auch fiir die dstliche Ecke, an der sich die geplante Wohnbauflache des Bebauungs-
planes minimal mit der 6ffentlichen Grinflache aus dem FNP uberlagert.
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An der nérdlichen Ecke wird im FNP Mischgebiet ausgewiesen, welches im Zuge einer Berichti-
gung angepasst und zu Wohngebiet geandert wird gemall § 13a (2) Nr.2 BauGB. Das als
Mischgebiet ausgewiesene Gebiet entspricht seiner Nutzung nach einem Wohngebiet und eine
Ausweisung als Wohngebiet im Bebauungsplan dient damit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der 25. Berichtigung angepasst.

4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Geltungsbereich besteht kein Planungsrecht in Form eines rechtskraftigen Bebauungs-
oder Baugebietsplanes. Es liegt fur diesen Bereich auch keine Aussage eines Fluchtlinienpla-
nes vor und er ist auch nicht Teil einer baurechtlichen Satzung nach § 34 BauGB.

Es liegt fur Teile des Geltungsbereiches der Aufstellungsbeschluss eines Bebauungsplans vor.
Dabei handelt es sich um den Bebauungsplan 04.002 - Liboriusweg -, der unter der Bezeich-
nung - Kirchweg - gefuihrt wurde. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.09.1978 vom Rat der
Stadt Hamm gefasst.
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Dieses planungsrechtliche Verfahren ist nicht weitergeflihrt worden. Es folgten angrenzend bzw.
innerhalb dieses Aufstellungsbeschlusses noch weitere Bebauungsplanverfahren, insbesondere
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 04.049 (vgl. 7), aber planungsrechtlich ist Uber das
Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 04.002 noch zu entscheiden. Darum wird das Verfahren
zum Bebauungsplan 04.002 - Liboriusweg - im Zuge des aktuell anstehenden Bebauungsplan-
verfahrens zum Bebauungsplan 04.075 - KupferstralRe - férmlich aufgehoben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist fur eine Wohnbebauung im Blockinnenbereich an der
KupferstralRe erforderlich. Die bestehenden Gebaude entlang der Stralien, die diesen Block
umfassen, bilden ein einheitliches Siedlungsgeflige (vgl. Abbildung zu 1.). Dieses Geflige und
dessen Baulucken werden in den Geltungsbereich einbezogen, um ein einheitliches Baurecht
zu erstellen.
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4.4. Informelle Planung

Im Handlungskonzept Wohnen und Pflege 2025 aus dem Jahr 2015 werden unter anderem
Aussagen zur Wohnungs- und Wohnbedarfsentwicklung in ganz Hamm getroffen (plan-lokal
GbR, Februar 2015).

Zwei Varianten zur Ermittlung des Neubaubedarfes ergeben hier einen Bedarf von 190-450
neugebauten Wohneinheiten pro Jahr. Bis 2020 ist ein Bedarf von mehr als 5.000 Wohneinhei-
ten zu erwarten. Uberschlagliche Berechnungen ergeben, dass mit denen im FNP vorhande-
nen, noch nicht ausgenutzten Wohnbauflachen ein Potential von etwa 5.500 Wohneinheiten in
der Stadt vorhanden ist. Diese Flachen gelte es zu entwickeln (S. 87-89, 95; plan-lokal GbR,
Februar 2015). Laut Handlungskonzept wird die Nachfrage nach dem klassischen Einfamilien-
haus zwar zurtickgehen, aber kleinere Wohnflachen mit guter infrastruktureller Anbindung wer-
den verstarkt nachgefragt werden (S.95-97; plan-lokal GbR, Februar 2015).

Die vermehrte Bereitstellung von Wohnbauland entspricht den Zielen der im Dezember 2017
vom Stadtrat beschlossenen Wohnbaulandinitiative Hamm. In der Vorlage 1315/17 (Rat der
Stadt Hamm) wird die Kupferstralle dem Handlungsfeld A, als vorrangige Entwicklung von FIa-
chen im stadtischen Eigentum zugeordnet, und im Ratsbeschluss explizit mit aufgelistet.

Zur Wohnbaulandinitiative fand am 04.12.2019 eine Burgerveranstaltung in der Freien Waldorf-
schule Hamm statt, wo die Flache als Potentialflache der Initiative vorgestellt wurde.

Der Kommunale Klimaaktionsplan Hamm 2020-2025 den der Rat der Stadt Hamm Mitte De-
zember 2019 mit der Vorlage 2007/19 beschlossen hat (Rat der Stadt Hamm) dient der Verste-
tigung des strategischen Ziels des Klimaschutzes in Hamm. Zudem soll dieser im Weiteren mit
einem Klimafolgenanpassungskonzept zu einer Gesamtstrategie erganzt werden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan 04.075 - Kupferstralle - reagieren vielschichtig auf das
Thema Klimaschutz in der Bauleitplanung. Festsetzungen, die den Zielen des kommunalen
Klimaaktionsplans dienen, sind in einem eigenen Kapitel kurz zusammengefasst (vgl. 5.6).
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4.5. Landschaftsplanung

Das Untersuchungsgebiet liegt groRtenteils nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans
der Stadt Hamm. Die im FNP als Flache fir die Landwirtschaft dargestellte stid-westliche Ecke
des Geltungsbereichs ist im Landschaftsplan Hamm-West mit erfasst. Es werden fiir diesen
Bereich keine konkreten Festsetzungen genannt (vgl. Abb. Auszug Festsetzungskarte), aber
die Flache ist mit dem Entwicklungsziel 2 versehen (vgl. Abb. Auszug Entwicklungskarte):
»<Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen
und mit gliedernden und belebenden Elementen.*

-

Abbildung 5 Markierter Geltungsbereich im Auszug Abbildung 6 Markierter Geltungsbereich im Auszug
aus der Festsetzungskarte (Stadt Hamm, 2004) aus der Entwicklungskarte (Stadt Hamm, 2004)

5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1. ErschlieBung

Nach § 9 (1) Nr.11 BauGB werden im Bebauungsplan ErschlieBungsflachen festgesetzt.

Entlang der nordwestlichen Grenze des Planbereichs verlauft die Kamener Stral3e, von der der
offentliche Personennahverkehr (OPNV) das Gebiet durch die Haltestelle Daberg erschlieft.
Die Bushaltestelle fiir die Linie in Richtung Innenstadt liegt in der Nordecke des Geltungsberei-
ches und wird dort als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

Die Kamener Stralle stellt eine Hauptverkehrsachse zwischen der Stadtmitte und dem Bezirk
Pelkum dar. Von ihr zweigt die Heinrich-Heine-StralRe in den Planbereich ab und bildet mit Kup-
fer- und Wegastralde einen innerquartierlichen Ring, die 6ffentliche HaupterschlieBung. Die We-
gastralle kreuzt die Heinrich-Heine-Stralle und verlauft danach in nordéstlicher Richtung aus
dem Plangebiet heraus, direkt an einer Grinflache mit einem Spielplatz vorbei. Die Fahrbahn-
breite der Heinrich-Heine-Stralle reduziert sich teilweise so, dass ein Begegnungsverkehr kaum
stattfinden kann (4 m und weniger). Die Bebauung entlang dieser Bestandsstra’en im Gel-
tungsbereich bildet einen Innenbereich aus. Dieser besteht hauptsachlich aus einem stadti-
schen Grundstlick, fur das im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes Bauplanungsrecht
erstellt wird.
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Es werden umfangliche o6ffentliche Verkehrsflachen vorgesehen, um zusatzliche o6ffentliche
Stellplatze zu ermdglichen. Die Parkplatzsituation entlang des bestehenden ErschlieBungsrin-
ges kann so entlastet werden.

An der slUd-westlichen Ecke der Kupferstrale verlauft ein etwa 12 m schmales Grundstlick
Richtung Suden. Dieses Grundstick wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, um hier
weitere offentliche Stellplatze realisieren zu kdnnen.

Weitere offentliche Stellplatze werden ca. 40 m Ostlich dieser Ecke der KupferstralRe direkt an
der bestehenden Stralle ermdglicht.

An dem bestehenden etwa 6 m schmalen Zugang von der Ecke Heinrich-Heine-
StraRe/Kupferstrale in nord-6stlicher Richtung werden ebenfalls zusatzliche o6ffentliche Stell-
platze ermoglicht.

Die beiden Stichstraf’en, die in Wendehammern enden, erschlieen als 6ffentliche Verkehrs-
flachen den Innenbereich. Die genaue Gestaltung und Aufteilung der neu zu erstellenden Ver-
kehrsflachen wird in einem Ausbauplan festgelegt. Eine Aufteilung der Verkehrsflachen wird zur
besseren Lesbarkeit im Bebauungsplan als Beispiel dargestellt. Mdglichst wenige Wohneinhei-
ten an mdglichst vielen Zugangen zum Innenbereich sorgen daflir, dass an jedem einzelnen
Zugang das Verkehrsaufkommen aus dem Innenbereich stark reduziert wird.

Die Durchfahrt zwischen den Wendehammern wird durch eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Fuss- und Radweg® (F+R) in der Mitte unterbrochen. Die rickwartigen Er-
schliefungen werden durch weitere Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gesichert.
Durch die Festsetzung dieser Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nach § 9 (1)
Nr.11 BauGB wird auf bestehende Nachbarschaft besondere Riicksicht genommen.

Ein informeller Trampelpfad verbindet fir Fussgdanger und Radfahrer in dstliche Richtung die
Ecke Heinrich-Heine-Strale/Kupferstrale durch die angrenzende, offentliche Grinflache mit
der Stralte ,Auf dem Daberg®. Diese Durchgangsmadglichkeit bleibt erhalten. In der Ecke Kup-
ferstralRe/Wegastralle bleibt ebenfalls ein Anschlusspunkt zur Kamener Stralde bestehen.

Das Erschliefungssystem wird durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) erganzt, die nach
§ 9 (1) Nr.21 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Der Zugang zu einem Spannungsumformer (Flurstlick 723) in der &stlichen Ecke des Plange-
bietes wird durch die Ausweisung einer Verkehrsflache bzw. GFL gesichert. Die Leitungen ver-
laufen zum einen in nordwestlicher Richtung vom Spannungsumformer und etwa 30 m entlang
der Heinrich-Heine-Stralle bevor sie nord-6stlich abknicken. Im rechten Winkel verlaufen sie
weiter bis zur Grenze des Geltungsbereiches und darlber hinaus. Die Leitungen verlaufen zum
anderen in Ostlicher Richtung vom Umformer aus heraus aus dem Geltungsbereich. Der
Schutzstreifen der Leitungen ist 3 m breit und wird mit einem entsprechend breiten GFL zu-
gunsten der Stadtwerke gesichert. Damit wird fir diese Flache Bauplanungsrecht erstellt, wel-
ches weiter zwischen den Stadtwerken und dem jeweiligen Eigentiimer in privates Recht umge-
setzt werden kann. Um neue Leitungen und Kanale an den Bestand anzuschlieRen, wird ein
weiteres, 6,5 m breites GFL zugunsten der Versorgungstrager bzw. der Stadt Hamm und den
Stadtwerken festgesetzt. Es verlauft parallel zur Kupferstrale, etwa 30 m 6stlich von deren sud-
westlicher Ecke in nord-dstlicher Richtung.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und die Flachen der GFL dienen nur er-
ganzend der ErschlieBung. Eine vollstandige Versiegelung, bzw. eine wasserundurchlassige
Deckung dieser ErschlieBungsflachen, wie z.B. fir die eigentlichen Verkehrsflachen ist nicht
notwendig. Darum wird der Grad der Versiegelung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und der GFL auf 50% beschrankt (vgl. 5.4).
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5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1.Art der baulichen Nutzung

Nach § 9 (1) Nr.1 BauGB werden im Bebauungsplan Arten der baulichen Nutzung festgesetzt.
Die vorwiegende Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches ist das Wohnen. Eine Ubersicht der
Festsetzungen, in denen sich die einzelnen Baugebiete unterscheiden findet sich unter 5.5.2.

Die bestehende Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches ist hauptsachlich das Wohnen. Die
dem Wohnen zugeordneten Nutzungen, die der Versorgung, der Kommunikation und der Da-
seinsflrsorge dienen, sind aus stadtebaulichen Grinden erwlinscht und werden planungsrecht-
lich zugelassen. Fir die Wohnbauflachen innerhalb des Geltungsbereiches wird darum ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Es werden einige Nutzungen, die ausnahmsweise zugelassen werden konnen, ausgeschlossen
gemal § 1 (6) BauNVO, da von diesen eine starke verkehrliche Belastung zu erwarten ist. Die
starker das Verkehrsaufkommen erhéhenden Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO sind die Nr.4
Gartenbaubetriebe und die Nr.5 Tankstellen und werden ausgeschlossen. Neben dem Kunden-
verkehr sind diese Nutzungen auch wegen ihrer GréRe nicht sinnvoll in das Wohnhausgeflige
des Gebietes zu integrieren. Sie werden ausgeschlossen, um das bestehende Siedlungsbild zu
sichern.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht mehr allgemein zulassig (vgl.
§ 4 (2) BauNVO), sondern nur ausnahmsweise zulassig. Diese durfen nur genehmigt werden,
wenn durch sie keine Stérung der Wohnruhe zu erwarten ist.

Der Bereich nordéstlich der Heinrich-Heine-Stralte und nordwestlich der Wegastralie, wird
ebenfalls als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hier befinden sich nur Wohnnutzun-
gen und die vorhandene Reihenhausbebauung mit schmalen und kleineren Grundstiicken wird
zuklnftig gesichert. Damit werden alle Teile der Siedlung aus den 1920igern gleichmaRig im
Festsetzungsgeflige bertcksichtigt.

Der bereits bei der ErschlieBung beschriebene Umformer (Flurstiick 723) wird als Flache fiir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt festgesetzt nach § 9 (1) Nr.12
BauGB.

Die Anzahl an geplanten neuen Wohneinheiten erfordert es, Uber den Bedarf an &ffentlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung eines Spielplatzes zu entscheiden. Aufgrund der Lage
des Gebietes am Ortsrand, am Ubergang zum Freiraum und den groRRen, bereits ausgewiese-
nen o6ffentlichen Grinflachen, die nordoéstlich an den Geltungsbereich angrenzen, sind keine
zusatzlichen o6ffentlichen Granflachen erforderlich. Der rechnerisch durch die neuen Wohnein-
heiten entstehende Bedarf soll durch eine Aufwertung entsprechender Spielflachen ausgegli-
chen werden. Die Umsetzung wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung abschlieend
geregelt.

Die sldliche Ecke des Geltungsbereiches umfasst Ackerflache, welche als Flache fir die
Landwirtschaft festgesetzt wird gemaf § 9 (1) Nr. 18 BauGB.
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5.2.2. MaR der baulichen Nutzung

Nach § 9 (1) Nr.1 BauGB werden im Bebauungsplan Maf3e fur die bauliche Nutzung festge-
setzt, orientiert sind die Festsetzungen an der bestehenden Bebauung.

Nach § 18 (1) BauNVO wird im Bebauungsplan die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt, um die
Hohe der neuen Gebaude stadtebaulich dem Bestand anzupassen.

Da die Hohe der Bestandsgebaude maximal etwa 11 m Uber der jeweiligen Erschliefungsstra-
Re liegt, soll diese Beschrankung auch fir die Neubauten entlang der bestehenden Erschlie-
Rung gelten. Fur die Wohngebiete (WA1-WAS5) wird die Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe)
auf eine Maximalhoéhe von 11 m Uber der ErschlieBungsflache festgesetzt.

Auch die neu erschlossenen Wohngebiete im Innenbereich werden in ihrer Hohe beschrankt,
um sich gut in die Umgebung einzufligen. Fur diese Wohngebiete (WA6) wird die Hohe bauli-
cher Anlagen (Firsthohe) auf eine Maximalhohe von 9,5 m Uber der Erschlielungsflache
festgesetzt. Damit bleiben diese Gebaude in der Hohe hinter der Hohe der vorhandenen Be-
bauung zurlick und so wird eine gute stadtebauliche Einbindung erreicht.

Immer haufiger werden auch in der Stadt Hamm Starkregenereignisse verzeichnet. Um in die-
sen seltenen Fallen dem Eigentum ein gewisses Mal} an Schutz zu geben wird fur alle Wohn-
gebiete (WA1-WAB) eine Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens auf eine Mini-
malhohe von 0,20 m Uber der Erschlieungsflache festgesetzt.

Bei gleicher Hohenfestsetzung Uber der StralRenhdhe verandern sich die tatsachlich festgesetz-
ten Gebaudehdhen im Verlauf des Gefalles der Strale. Bezug fiir die Bemessung der Hohen ist
die Ausbauplanung der neu zu bauenden ErschlieBung bzw. die tatsachlich gemessene Hohe
der bestehenden ErschlieBung. Die Héhen werden gemessen im rechten Winkel von der jewei-
ligen Gebaudemitte zu der das Grundstlck erschlieRenden Verkehrsflache (vgl. Grafik).
[TTT] Bezugsgrundlage fur die Bemessung der Trauf- und Firsthohe ist die Ausbauplanung far
die dffentlichen und privaten Verkehrsflachen. Gemessen wird im rechten Winkel zum der
Y Hauptfassade zugewandten Fahrbahnrand.

Die Traufhthe wird definiert als Schnittpunkt der Aufienwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Firsthohe wird definiert als Oberkante der Dachhaut.

Bemessungspunid Firsthihe Bemessungspunkt Firsthehe

Eonee ey e bei Puidcnem bei SatelUnd Zeltihen

bei Putdachem e

Bemessungspunkt Traufhdne
bei Sattel- und Zeltdachen

Bemessung O, aﬁgeﬁute Fahrbahn B%es?ung 0 K. ausgehaute Fahrbahn

( Die Definition der Bezugspunkte der Trauf- und Firsthéhen dient der Illustration und ist keine Festsetzung)

Abbildung 7 Allgemeine lllustration der Hohe baulicher Anlagen (eigene Darstellung)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen der Fahrbahnoberkante der neu anzulegenden
ErschlieBung sind bindend. Fur diese ist eine geringfligige Abweichung der Fahrbahnoberkante,
von maximal 0,35 m im Rahmen der Ausflihrungsplanung zulassig. Die flir das jeweilige Ge-
baude geltende Hohe der Erschliefungsflache wird aus den beiden nachstliegenden Hohenan-
gaben im Bebauungsplan gemittelt.

Fir die Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung wird flr die Bebauung entlang der
bestehenden Strale und die Bebauung entlang der neu zu erstellenden ErschlieBung unter-
schieden. Nach § 19 BauNVO wird fiir die Wohngebiete (WA1-WAS5) entlang der bestehen-
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den StraBe 0,4 als Grundflachenzahl (GRZ), das Maximum flir Wohngebiete nach § 17 (1)
BauNVO festgesetzt. Gleichsam wird fiir die Wohngebiete (WA6) entlang der neu anzule-
genden ErschlieBung 0,3 als Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die GRZ in den Wohnge-
bieten (WA5-WAGB) darf gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden,
weitere Uberschreitungen sind dort nicht zulassig gemaR § 19 (4) Satz 2 und 3 BauNVO. Im
Sinne einer klimaangepassten Planung ist eine Reduzierung der Versiegelung bei Baugebieten
am Siedlungsrand ein wichtiger Aspekt. Diese Reduzierung ist 6kologisch sinnvoll und wirkt sich
positiv auf die Entwasserung aus.

Die Gebaudehdhe und die GRZ beschreiben ein Volumen, fir das die entsprechende Ge-
schossflachenzahl (GFZ) fur zwei Geschosse festgesetzt wird. Dies entspricht der Geschossig-
keit der bestehenden Bebauung. Darum wird nach § 20 BauNVO 0,8 als Geschossflachen-
zahl (GFZ) fiir die Wohngebiete (WA1-WAS5) entlang der bestehenden ErschlieBung festge-
legt und die bestehende Bebauung sichert. Entlang der neu anzulegenden Erschlielung fiir die
Wohngebiete (WA6) wird 0,6 als Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt und so der redu-
zierten GRZ im Sinne der klimaangepassten Planung entspricht. Dies bewegt sich im Spielraum
des § 17 (1) BauNVO, dem rechtlichen Rahmen flr die Geschoss- und Grundflachenzahl.

Gemal § 20 BauNVO wird in den Wohngebieten des Geltungsbereiches eine maximale An-
zahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt, was sich am Bestand orientiert.

Der Eingang zum Gebiet, die Einmindung der Heinrich-Heine-StralRe auf die Kamener Stralle,
wird mit einem hochbaulichen Rahmen versehen. Fir die Wohngebiete (WA2-WA3), die in rela-
tiver Nahe zur Kamener Stralie liegen, wird die Vorgabe flir zwei Geschosse als zwingend
festgesetzt. Durch die zwingende Zweigeschossigkeit dieser Bebauung wird auch die stral3en-
begleitende Bebauung klarer definiert und das Heranriicken der Wohnbebauung an die Stralle
bildet eine klare stadtebauliche Kante. Dies ist somit auch eine stadtebauliche Vorgabe. Dies
reduziert zusatzlich den Larmpegel an den Baugrundstiicken dahinter. Die Geschossigkeit der
beiden Eingangsgebaude an der Kreuzung Wegastral’e/Heinrich-Heine-Stralte (vgl. 5.3 Haus-
formen) wird ebenfalls als zwingend zweigeschossig festgesetzt.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Neben der Art und dem Mal der baulichen Nutzung kénnen in Bebauungsplanen gemaf § 9 (1)
BauGB auch weitere Festsetzungen getroffen werden. Hier ist ebenfalls das Ziel, dass sich die
Neubebauung in die bestehende Bebauung einfligt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen pragen das Erscheinungsbild des Bestandes und
werden gemal § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Wie im Bestand bereits vorhanden wird hier eine abweichende Bauweise mit bis zu 35 m
Lange flr Gebaudekodrper festgesetzt. Dies betrifft die Wohngebiete (WA1) in denen Hausgrup-
pen als Gebaudeform erlaubt sind, um die Lange von Reihenhausern zu begrenzen.

In den Wohngebieten (WA2) sind Hausgruppen zulassig, jedoch begrenzen Baufenster die Ge-
baudelange hinreichend. Dort und in den Gebieten, in denen Einzel- und Doppelhauser zulassig
sind, gilt die offene Bauweise mit bis zu 50 m.

Die vorhandenen Gebaudeformen variieren stark und werden gemaRl § 9 (1) Nr.2 BauGB in
Verbindung mit § 22 BauNVO im Bebauungsplan differenziert festgesetzt. Es finden sich im
Nordwesten entlang der Heinrich-Heine-Stralte und Wegastralte vermehrt Reihenhauser, also
Hausgruppen, vereinzelt auch Doppelhauser. Diese werden auch als solche im Sinne einer Be-
standsorientierung festgesetzt.

Einzige Ausnahme hier sind die beiden Hauser nérdlich und &stlich der Kreuzung Wegastra-
Re/Heinrich-Heine-Straflte. Diese bilden zusammen durch ihre Bauform als Einzelhaus, durch
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das Heranbauen an die Strale und durch ihre besondere Dachform eine Eingangsmarkierung
fur das Gebiet aus. Diese beiden Hauser werden ebenfalls im Sinne einer Bestandsorientierung
dementsprechend festgesetzt.

Sudlich bzw. westlich der KupferstraRRe, als Ubergang zur landwirtschaftlichen Flache befinden
sich Einzel- und Doppelhduser, welche als Festsetzung auch so in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden.

Auller den bereits beschriebenen Bestandsbereichen werden auch die weiteren Bereiche be-
standsorientierend festgesetzt. Ostlich der KupferstraRe von deren Ubergang zur Wegastralie
an und ndrdlich der Kupferstralle nach deren Abbiegen in Richtung Heinrich-Heine-Stral3e, sind
dies Doppelhduser und Hausgruppen. Dabei handelt es sich um Teile des urspringlichen Sied-
lungsbaus aus den 1920iger Jahren.

Die geplante wohnbauliche Nutzung des Innenbereichs soll in einer mdglichst lockeren Struktur
erfolgen. Vor diesem Hintergrund werden hier Einzel-, bzw. Doppelhauser festgesetzt. Durch-
gangige, zweigeschossige Strukturen, wie Reihenhauser entsprechen nicht dem gewilinschten
offenen Charakter des Innenbereiches.

Die bestehenden Wohnhauser an der Kamener Stral’e, werden bestandsorientiert als Haus-
gruppe festgesetzt. Dies dient dazu, die Gebaudestruktur am Zugang des Gebietes einheitlich
und entsprechend der weiteren Siedlungsstruktur zu erhalten. Sie bilden hier einen klaren stad-
tebaulichen Abschluss.

Wie alle Bestandsgebaude sind die neuen Gebaude traufstindig auszurichten und im Be-
bauungsplan mit der Firstrichtung vorgegeben. Bei dem Eckgrundstiick KupferstraRe/Heinrich-
Heine-StralRe besteht eine besondere stadtebauliche Situation, in der unter zwei Firstrichtungen
gewahlt werden kann. Fur die beiden Einzelhduser an der Kreuzung Wegastrafl’e und Heinrich-
Heine-StralRe gilt die Vorgabe der Wahl einer Firstrichtung nicht, da hier ein Zeltdach vorge-
schrieben ist. Die Vorgabe flir die Ausrichtung der Firste gilt nicht fir eingeschossige Gebaude,
Garagen und Nebenanlagen. In den neu zu erschlieRenden Wohngebieten (WAG) gilt die Fest-
setzung der Firstrichtung ebenfalls nicht, um die hier festgesetzten Pult- bzw. Flachdacher még-
lichst nach Sutden ausrichten zu kénnen. Dies ist nicht verpflichtend, aber méglich. So kann
Solarenergie besser genutzt werden.

Um die mdgliche Dichte der Bebauung im Innenbereich (WA6) zu reduzieren, werden Mindest-
breiten von Baugrundstiicken gemaf § 9 (1) Nr.3 BauGB fiir diese Wohngebiete (WAB) fest-
gesetzt. Fur die einzelnen Hausformen wird, wie in der Bestandsbebauung, differenziert. Es
werden fur ein Einzelhaus 16 m und fir eine Doppelhaushélfte 8 m als minimale Grundstiicks-
breite festgesetzt. Die Mindestbreite sorgt dafir, dass die Bebauung nicht zu dicht wird. Dies
lockert die Bebauung insgesamt etwas auf und spiegelt die Lage am Stadtrand wieder.

Gemal § 9 (1) Nr.4 und Nr.22 BauGB kdnnen Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen in Ver-
bindung mit § 12 (6) BauNVO in bestimmten Teilen von Baugebieten (z.B. im Bezug zu festge-
setzten Baufenstern) ausgeschlossen oder zugelassen werden.

In den Wohngebieten (WA1-WAG6) sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen auch au-

Rerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Gerade die bestehenden Reihen-
hauser sind teilweise von der Rickseite erschlossen und haben im riickwartigen Bereich des
Grundstiickes Nebenanlagen an diesen Zugangen angeordnet.

Vor Garagen und Stellplatzen in den Wohngebieten (WA4-WAB) ist ein Abstellplatz (Stauraum)
von mindestens 5 m Tiefe von der offentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Zusatzlich dirfen
Garagen und Stellplatze in den Wohngebieten (WA4-WAGB) die Flucht der zugehérigen Haupt-
gebaude zur offentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten. Dies dient dem einheitlichen stad-
tebaulichen Bild der Bebauung und der Ubersichtlichkeit des StraRenraums.
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Dies dient auch dazu, dass mindestens eine weitere Abstellmdglichkeit pro Wohneinheit zur
Verfigung steht und somit die Parkplatzsituation nicht noch zusatzlich verschlechtert wird. Die
bisherige Parkplatzsituation legt nahe, dass hier in den Haushalten Ublicherweise jeweils mehr
als ein PKW vorhanden ist.

Gemal § 9 (1) Nr.6 BauGB wird hochstzuldassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
fur die Wohngebiete (WA5-WAGB) begrenzt. In den Wohngebieten (WAS) sind in den Einzelhau-
sern (E) nicht mehr als sechs Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude zuldssig. In den Wohnge-
bieten (WAB) ist pro Einzelhaus (E) und pro Doppelhaushalfte (DHH) nicht mehr als eine
Wohneinheit je Wohngebaude zuldssig. Ein Doppelhaus (D) darf somit nicht mehr als zwei
Wohneinheiten haben. Die Anzahl der Wohneinheiten zu begrenzen tragt dazu bei, dass die
stadtebauliche Dichte nicht zu hoch wird, auflerdem werden hierdurch die Verkehrsbelastungen
auf ein Minimum begrenzt.

Es ist eines der Ziele des Bebauungsplanes ein differenziertes Angebot von Wohnraum fir den
Stadstteil zu schaffen. In diesem Sinne wird in einem Teil der neuen Baugebiete vorgeschrieben,
dass die neuen Gebaude den Vorgaben der sozialen Wohnraumférderung entsprechen mus-
sen. Die Wohngebiete (WA5) werden darum gemall § 9 (1) Nr.7 als Flachen festgesetzt, auf
denen nur Wohngebaude errichtet werden dirfen, die mit den Mitteln der sozialen Wohnraum-
forderung gefordert werden kénnen.

Direkt von der Kamener Stralde aus, Uber den als Bushaltestelle genutzten Bereich im Norden
des Geltungsbereiches und Uber 6ffentliche Stellplatze hinweg sollen die Grundstiicksflachen
nicht durch Kraftfahrzeug(Kfz)-Verkehr bzw. Zufahrten erschlossen werden. Dies dient zum
einen der Verkehrssicherheit und zum anderen dem Erhalt bzw. der Sicherung der Bushalte-
stelle und der Parkplatze. Darum werden entlang dieser Grundstiicksgrenzen gemaR § 9 (1)
Nr.11 BauGB Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, insbesondere samtliche
Niederspannungs- und Telekommunikationskabeln gem. § 9 (1) Nr.13 BauGB, um negative
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des Gebietes zu vermeiden.

Als Bestandteil einer klimaangepassten Stadtentwicklung soll der Anteil erneuerbarer Energien
in der Stadt Hamm gesteigert werden. Einen wichtigen Beitrag hierzu leisten dezentrale, kleine
Anlagen z.B. zur Gewinnung von Strom. Fir die Anbringung kleiner Anlagen zur Nutzung von
solarer Energie eignen sich besonders Flach- oder Pultdacher. Gemaf § 9 (1) Nr.23 b) BauGB
werden darum die Wohngebiete (WAB) im Innenbereich als Gebiete festgesetzt, bei denen bei
der Errichtung von Gebauden bauliche und technische MaRnahmen fiir die Nutzung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien getroffen werden muissen. In den Wohngebie-
ten (WAG6) sind Anlagen zu einer Art der Nutzung von Solarenergie (z.B. Photovoltaik,
Solarthermie) auf mindestens 25% der Dachflache von Gebauden vorzusehen. Festset-
zungen zur Dachbegrinung gelten fir diese Flachen nicht.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche werden bauliche und sons-
tige Malinahmen gemafR § 9 (1) Nr. 24 BauGB, dem Immissionsschutzgutachten folgend fest-
gesetzt. Vgl. hierzu auch das Kapitel 7 zum Immissionsschutz und das Gutachten zum Immissi-
onsschutz vom Januar 2019 des Ingenieurblros fir Akustik und Larm-Immissionsschutz aus
Dortmund. Gemall dem Gutachten sind fir die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegentiber
den Gerauschemissionen Larmminderungsmalinahmen erforderlich.
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Hierzu sind Larmpegelbereiche festgesetzt. Diese kdnnen den Immissionsrastern auf den Anla-
gen 6.1 und 6.2 des Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens, Bearb.-Nr. 18/203 vom
31.01.2019, getrennt flr den Tageszeitraum und den Nachtzeitraum flir Raume, die dem
Nachtschlaf dienen, entnommen werden. Fir Rdume, die dem Nachtschlaf dienen, gilt mindes-
tens der Larmpegelbereich Il1.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB Il: mal3geblicher Larmpegelbe-
reich) sind fir die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahmen von
Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) bei Neubaumafnahmen oder wesentlichen Anderun-
gen bestehender Gebaude an den larmzugewandten Seiten die in der nachstehenden Tabelle
aufgeflihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung (gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ Ausg. Juli 2016 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten.

Larmpegelbereich | malRgeblicher Aulien- | erforderliches resultierende Schalldamm-
LPB larmpegel L, Mal} der Aufenhtille
Wohn-, Schlaf- und Blrordume
Unterrichtsraume

LPB | < 55 dB(A) erf.R’wres =2 30 dB erf.R’wres =2 30 dB
LPB I 56-60 dB(A) erf.R’wres =2 30 dB erf.R’wes = 30 dB
LPB Il 61-65 dB(A) erf.R'wres 2 35 dB erf.R'wres 2 30 dB
LPB IV 66-70 dB(A) erf.R'wres = 40 dB erf.R'wres 2 35 dB
LPB V 71-75 dB(A) erf.R'wres = 45 dB erf.R'wres 2 40 dB
LPB VI 76-80 dB(A) erf.R'wres = 50 dB erf.R'wres 2 45 dB

Aulenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach auf3en abschliel3en, insbesondere
Fenster, Turen, Rollladenkasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dach-
geschossen. Das resultierende Schalldammmal muss vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es
sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die
Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren gemaf DIN 4109.
Bei besonders schutzbediirftigen Radumen (z.B. Schlafrdumen), die auf den zur Gerausch-
quelle zugewandten Gebaudeseiten angeordnet werden, muss die erforderliche Gesamt-
schallddammung der AuBenfassaden auch im Liiftungszustand (z. B. durch schallgedammte
Liftungssysteme oder Bellftungen Uber die larmabgewandte Fassadenseite) sichergestellt
werden.

Fur die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafigebliche
Aullenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A), bei geschlos-
sener Bebauung bzw. bei Innenhdéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis ab-
gewichen werden, wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter Be-
ricksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den verschiedenen
Fassaden ergeben. Darlber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von Neubaumafinahmen
durch die Gestaltung der Grundrisse und geschickte Anordnung der Schlafraume zur larmab-
gewandten Seite der vorhandenen Larmsituation Rechnung zu tragen.

Nach § 9 (1) Nr.25 BauGB werden Baume und Straucher zum Erhalt festgesetzt.

An der Kupferstralle sind Baume in das Stralenbaumkataster eingetragen. StraBenbdaume
pragen das Erscheinungsbild der Verkehrsflachen im Allgemeinen und in diesem Fall beson-
ders. In Nord-Sid-Richtung sind die Baume in regelmaligem Abstand, an einer geraden Er-
schlieBung angeordnet, in Ost-West-Richtung bilden sie kleine Gruppen im Verlauf einer eher
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gewundenen Verkehrsfiihrung. Sie sind erhaltenswert, befinden sich jedoch alle auf den aus-
gewiesenen o6ffentlichen Verkehrsflachen. Da sich diese Verkehrsflachen im stadtischen Eigen-
tum befinden und auch verbleiben, besteht hier kein Bedarf die einzelnen Strallenbaume jeweils
festzusetzen.

Es gibt auch eine bestehende Gehodlzstruktur im Geltungsbereich. Diese befindet sich etwa am
Ortseingang an der Kamener StralRe. Sie liegt zwischen den Einzelbdumen des Landschafts-
planes (vgl.4.5) und einzelnen Stralenbdumen im StraRenraum (vgl. auch StraRenbdume
oben). Diese Gehdlzstruktur erganzt die anderen Elemente und ist erhaltenswert. Sie ist ent-
sprechend als Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt.

Auf dieser Flache sind Baume mit einem Stammumfang von mehr als 16 cm zu erhalten und
die Flache mit heimischen, natlrlich vorkommenden und standortgerechten Baumen und Strau-
chern (Pflanzenarten aus Liste 1-2) fachgerecht zu begriinen. Ausnahmsweise duirfen auch
andere heimische Arten zugelassen werden.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 (1) und (2) BauO NW kénnen értliche Bauvor-
schriften, welche u.a. die dullere Gestaltung baulicher Anlagen, unbebaute Flachen, Einfrie-
dungen und Begriinung betreffen, auch als bauordnungsrechtliche Festsetzungen Teil des
Festsetzungsgefliges des Bebauungsplans werden.

Diese betreffen hier die Oberflachenversiegelung und die duRere Gestaltung der Gebaude und
dienen dem Erhalt eines einheitlichen Erscheinungsbildes, der Lage am Stadtrand entspre-
chend. Die Neubauflachen sollen sich auch hier in die Umgebung einflugen.

Die Stellplatze und deren Zufahrten sind in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise auszufih-
ren mit einem maximalen Versiegelungsgrad von 75% (z.B. Wassergebundene Decke, Pflaster
mit mind. 25% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen oder Kies). Dies dient der Redu-
zierung der Oberflachenversieglung da fur die Entwasserung bestimmte Grenzwerte angenom-
men worden sind (vgl. 10.2 Entwasserung des Plangebietes). Im gleichen Sinne werden auch
die Flachen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, wie die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung in ihrem Versiegelungsgrad auf maximal 50% begrenzt. Die Flachen sind zu
50% wasserdurchlassig zu gestalten.

Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind als Griin-
flache anzulegen und pflegen. Diese Festsetzung dient mehreren stadtebaulichen Zielen und
besteht darum aus mehreren inhaltlichen Teilen.

Grinflachen sind zu bepflanzen. Pflanzen tragen zur Verbesserung des Kleinklimas bei, durch
Schadstofffilterung aus der Luft und durch Verdunsten von Wasser. Griinflachen auf privaten
Grundstuicken sind ein wertvoller Lebensraum fiir einheimische Tiere und Pflanzen. Diese Wir-
kung kann besonders gut erzielt werden, wenn in erster Linie einheimische Pflanzen auf den
Grunflachen angesiedelt werden. Als Hinweis hierfir kdnnen die Listen aus dem Kapitel 5.5.1
Pflanzlisten herangezogen werden. Es ist jedoch jede Form von Vegetation, im Sinne der 6ko-
logischen Vielfalt und Luft- bzw. Kleinklimaverbesserung erlaubt, sofern nicht andere Festset-
zungen andere Aussagen treffen.

Grinflachen sind unversiegelte Flachen. Die verschiedenen Schichten des Bodens erflllen vie-
le Aufgaben, aber nur wenn ein Kontakt zu Sonne, Luft, versickerndem Regenwasser usw.
moglich ist. Fur den Erhalt der Funktion des Bodens darf dieser Kontakt nicht unterbrochen
werden. Pflaster-, Kies-, Schotter- sowie vergleichbare Flachen, insbesondere wenn sie mit
einer Folie unterlegt sind, sind nicht geeignet diese Funktion einer Grinflache zu tGbernehmen.
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Eine Versiegelung und Entwasserung von Flachen fihrt darliber hinaus zu gréeren Wasser-
mengen im Kanalnetz und entzieht das Wasser dem natrlichen Kreislauf vor Ort.

Unguinstig fur die meiste Vegetation ist ein reflektierender Boden, der die Pflanzenunterseite mit
Sonnenlicht bestrahlt. Auch sind schwere Materialien, die gut Warme speichern und verzdgert
abgeben fir das Mikroklima vor Ort ungunstig. Grunflachen sind nicht gro3flachig mit Stein,
Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zu gestalten. Untergeordnete, punktuelle einzelne
Steine (als Gestaltungselement) oder schmale lineare Flachen (z.B. als Beeteinfassung oder als
Spritzschutz vor Aulienwanden) sind weiterhin erlaubt.

Neben den hier angefiihrten Griinden handelt es sich bei dieser Vorgabe aber um eine Vorga-
be, die in erster Linie in die Gestaltung unbebauter Flachen von bebauten Grundstiicken betrifft.
Sie wird darum als 6rtliche Bauvorschrift im Sinne der Landesbauordnung NRW als Bestandteil
dieses Bebauungsplanes festgesetzt.

Der Siedlungsrandbereich soll durch einen Mindestanteil an Griin charakterisiert sein. In den
Wohngebieten (WA1-WAB) sind mindestens 20% der Grundsticksflachen fachgerecht zu be-
grunen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Es werden hierfir Arten der Pflanzen
fir Baume und Straucher bestimmt. Es missen heimische, natirlich vorkommende und stand-
ortgerechte Baume und Straucher (Pflanzenarten der Listen 1 und 2) gewahlt werden. Aus-
nahmsweise kdnnen auch andere heimische Arten zugelassen werden.

Als Dachform werden in den Wohngebieten (WA1-WA2 und WA4-WAD5) Pult-, Zelt- und Flach-
dacher ausgeschlossen, da alle zweigeschossigen Bestandsgebaude mit einem First (also Ab-
wandlungen eines Satteldaches) ausgestattete Gebaude sind, deren Dacher mit ihrer Traufe
zur StralRe weisen (vgl. Traufstandigkeit der Gebaude 5.3). Die Festsetzung lautet Satteldach,
ausnahmsweise sind auch andere Formen von Dachern mit First und zwei Traufen erlaubt (z.B.
Walm-, Kriippelwalm-, Mansarddach).

Damit eine Dachflache von der Verkehrsflache aus auch wahrgenommen werden kann, missen
die Satteldacher (vgl. Dachform) in den Wohngebieten (WA1-WA5) ein gewisses Minimum an
Neigung aufweisen. Die Dachneigung dieser Dacher wird mit mindestens 30° und maximal 50°
festgesetzt. Diese Grenzen orientieren sich an den Dachern der bestehenden Bebauung.

In den Wohngebieten im Innenbereich (WA6) werden als Dachform begrinte Pult-, bzw. Flach-
dacher, sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie festgesetzt. Die Dachneigung dieser Da-
cher wird mit mindestens 2° und maximal 15° festgesetzt. Diese Dacher sind extensiv zu be-
grunen. Fur extensive Dachbegriinungen sind Arten aus der Liste der Pflanzenarten flir extensi-
ve Begrinung von Dachern (Liste 4) zu verwenden. Ausnahmsweise kdnnen andere standort-
gerechte Arten zugelassen werden. Die Dachbegriinung kann um die Flachen reduziert werden,
die fur die Nutzung von Solarenergie vorgesehen werden.

Fur eingeschossige Gebaude, Garagen und Nebenanlagen in allen Wohngebieten sind die
Vorgaben der Dachformen nicht anzuwenden. Da einige untergeordnete Gebaudeteile oder
Nebenanlagen ihrer Nutzung entsprechend nicht immer einen Dachraum unter einem First ver-
wenden kénnen, ergibt es keinen Sinn flr diese Gebaude die Ausbildung eines Firstes festzu-
setzen.

Fur die beiden Wohngebiete (WA3) noérdlich und westlich der Kreuzung Wegastrale/Heinrich-
Heine-Stral3e ist die bestehende Dachform des Zeltdaches zwingend vorgeschrieben, wegen
der besonderen Funktion als Eingangsmarkierung.

Grol¥formatige Dachaufbauten und —einschnitte kénnen die geschlossene Wirkung der Dach-
flachen sowie die Dominanz der Hauptdachflachen auflésen. Dachaufbauten sind daher in An-
zahl und GroRRe auf ein vertragliches Mal} zu beschranken. Vor diesem Hintergrund sind Dach-
gauben und Dacheinschnitte in den Wohngebieten (WA1-WAS) nur bis zu einer Lange von max.
8 m zulassig, und dirfen in der Summe nicht mehr als 50% der Gebaudelange ausmachen.
Dacheinschnitte missen einen Abstand von mind. 2 m bis zur Giebelwand einhalten.
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Die Dacheindeckung in den Wohngebieten (WA1-WA5) darf grundsatzlich nicht in glanzender
oder reflektierender Form erfolgen, dies fligt sich nicht in die Ortstypik ein und fuhrt ggf. zu be-
lastigenden Sonnenlichtreflektionen. Die Dacheindeckung in den Wohngebieten (WA1-WADS) ist
nur mit Dachziegeln, -steinen, oder -schindeln in den Farben Schwarz, Grau, Rot oder Braun
zulassig. Fir eingeschossige Gebaude, Garagen und Nebenanlagen sind auch andere geeig-
nete, nicht glanzende oder reflektierende Materialien méglich (z.B. Zinkblech, Griindach, 0.3.).
MalRnahmen zur Dachbegriinung sind grundsatzlich zulassig, fur die Wohngebiete (WA6) ver-
pflichtend. Die Arten der Pflanzen flir extensive Begriinungen von Dachern richten sich nach
einer standortgerechten Vegetation. Es sind Pflanzenarten aus der Liste der Arten fiir extensive
Begriinung von Dachern (Liste 4) zu verwenden. Ausnahmsweise kénnen andere standortge-
rechte Arten zugelassen werden. Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
(z.B. Solarthermie, Photovoltaik usw.) ist auf Dachern grundsatzlich zulassig, fur die Wohnge-
biete (WAB) verpflichtend. Einschrankungen durch Festsetzungen (z.B. Dacheindeckung und
Dacheinschnitte) sind bei Anlagen zur Nutzung von Solarenergie nicht wirksam.

Im Sinne eines geordneten Erscheinungsbildes sind Dachflachen baulich zusammenhangen-
der Gebaude (Doppelhauser und Hausgruppen) in Neigung, Firstrichtung, Firsthéhe, Traufhdhe,
Farbe und Material einheitlich auszufiihren.

Die Fassaden sind im Bestand sehr heterogen. Um aber fiir die Wohngebiete (WA5-WAGB) ein
einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten werden deren Fassadenmaterialien festgesetzt.
Als Fassadenmaterial sind Klinker- und Putzfassaden zuldssig. Holz ist nur bis zu 75% der
Gesamtfassadenflache zulassig. Fur alle Hauseinheiten sind einheitliche Aulienwandmateria-
lien in einheitlicher Farbe zu verwenden.

Standplatze von Miillbehéltern sind in allen Wohngebieten (WA1-WAG) der Einsicht von der
offentlichen Verkehrsflache zu entziehen. Dies kann mittels Hecken (Pflanzenarten aus der Lis-
te 2), mittels Rank-, Schling-, oder Klettergewachsen begriinten Gittern (Pflanzenarten aus der
Liste 3), oder mittels Einhausung geschehen. Ausnahmsweise kdnnen auch andere heimische
Arten zugelassen werden.

Auch die Arten der Pflanzen fiir Hecken und Einfriedungen und deren Hoéhe wird fur die
Wohngebiete (WAG) festgesetzt, sofern eine Pflanzung vorgesehen wird. Dies dient der besse-
ren Ubersicht im Stralenverkehr des Gebietes. Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind als Hecken oder als Zaune in Verbindung mit Hecken oder dauerhaften Berankungen an
der Grundstucksgrenze, die vor der Haupteingangsseite des Wohngebaudes liegt, bis zu einer
Hohe von 0,80 m zulassig. An den anderen Seiten eines Wohngebaudes, die zur 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen, sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. Diese sind zu
begriinen. Die Vorgabe fir die Bepflanzung orientiert sich an einer natirlichen, heimischen und
standortgerechten Vegetation. Es dirfen Straucharten aus der Pflanzliste flr Straucher (Liste 2)
und Berankungen aus der Pflanzliste fir Fassadenbegriinung (Liste 3) gewahlt werden. Aus-
nahmsweise kdnnen auch andere heimische Arten zugelassen werden.

Auch die Arten der Pflanzen zur Fassadenbegriinungen und Berankungen, sofern eine
solche vorgesehen wird, werden fur die Wohngebiete (WA6) bestimmt. Sie orientieren sich an
einer natlrlichen, heimischen und standortgerechten Vegetation. Es ist eine Art der Ranken
bzw. der Fassadenbegriinung aus der Pflanzliste fir Fassadenbegriinung zu wahlen (Liste 3).
Ausnahmsweise kdnnen auch andere heimische Arten zugelassen werden.

Um den privaten Bauherren hier mehr Spielraum zu lassen werden auch weitere Arten der Ro-
sen bzw. zusatzlich Arten des Wilden Weines zugelassen, welche als eingebirgerte Arten der
Artenanreicherung von Hausgarten dienen.
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5.5. Listen und Tabellen

5.5.1.Pflanzlisten

Pflanzliste fiir Baume (Liste 1):

Fagus sylvatica (Buche) (s. Hinweis Pflanzenverwendung!)
Quercus robur (Stieleiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Pflanzliste fiir Straucher (Liste 2):

Carpinus betulus (Hainbuche), strauchartig
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna et (Ein- und

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus agg. (Brombeere)

Salix caprea (Salweide), als Strauch gezogen
Salix cinerea (Grauweide)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste fiir Fassadenbegriinung und Berankung (Liste 3):

Hedera helix (Efeu)

Lonicera periclymenum (WaldgeiR3blatt)

Parthenocissus tricuspidata (Dreispitzige Jungfernrebe)
Rosa spec. (Kletterrosen)

Pflanzliste fir extensive Begriinung von Dachern (Liste 4):
Agropyron intermedium (Graugriine Quecke)
Allium schoenoprasum (Schnittlauch)

Arenaria serpyllifolia (Quendel- Sandkraut)
Bromus tectorum (Dachtrespe)

Bryum spec. (Birnmoos)

Carex digitata (Fingersegge)

Festuca ovina (Schafschwingel)

Poa angustifolia (Rispengras)

Potentilla argentea (Silber-Fingerkraut)

Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer)

Sedum album (Weilter Mauerpfeffer)

Sedum reflexum (Tripmadam/Felsenfetthenne)
Sedum sexangulare (Milder Mauerpfeffer)
Sempervivum tectorum (Hauswurz)

Hinweis zur Pflanzenverwendung der Buche:

Die heimische Buche ist flr den Grofiteil der Walder im Hammer Stadtgebiet bedeutend, bzw.
bestandsbildend. Da die Art jedoch besonders strahlungsempfindlich ist (reflektierendes Son-
nenlicht schadigt die Blattunterseiten und z.T. die Rinde) eignet sich die Buche nur zur Neuan-
lage von Waldflachen und/oder flir sehr breite Pflanzstreifen. Die Buche sollte somit nicht in die

Nahe von Straflen, Platzen und Gebauden gepflanzt werden!
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5.5.2.Ubersicht der Unterschiede der Baugebiete

Anbei eine Ubersicht, Gber die Festsetzungen, in denen sich die einzelnen Baugebiete unter-

scheiden.
Art der MaR der Nutzung Weitere Festsetzungen
Nutzung
Allgemeine Anzahl Max. | Bauweise | Hausform Min. Breite | Max. Zahl | Dach-
Wohngebiete | der Ge- | GRZ | GFZ | Geb. | (a)abwei- Einzelhaus (E) | der Grund- | der Wohn- | form
(WA) schosse héhe | chend und Doppelhaus (D) | gtijcke einheiten /
(o) offen Hausgruppe (H)
Doppelhaus- Beson-
halfte (DHH) derheiten
WA 1 Gebiet -
SV bis i 04 |08 [11m |a<35m |DH keine keine Sattel
ehem. Siedlung dach
WA 2 Gebiet zwingend . . Sattel-
ehem. Siedlung | II 0,4 0,8 11m | 0<50m H keine keine dach
WA 3 Gebiet zwingend . . Zelt-
ehem. Siedlung | I 0,4 0,8 11m [ 0<50m E keine keine dach
WA 4 Gebiet . . . Sattel-
Stadtrand bis Il 0,4 0,8 11m | o0<50m ED keine keine dach
E=6WE/
WA 5 Gebiet ; . gem. soz. Sattel-
bis Il 0,4 0,8 0<50m E keine
Liickenschluss 1m Wohnraum- | dach
forderung

Flach-/
WA 6 Gebiet . DHH =8m DHH =1WE | Pultdach
Innenbereich bis II 03 106 |95m |o0<50m ED E=16m E=1WE begriint /

solar

5.6. Festsetzungen im Bebauungsplan zur Klimafolgenanpassung

Das Bebauungsplanverfahren fir dieses Gebiet durchzuflihren entspricht dem Leitbild, die In-
nenentwicklung der Aulienentwicklung vorzuziehen. Zahlreiche 6kologisch wirksame Festset-
zungen des Bebauungsplanes dienen den Zielen des kommunalen Klimaaktionsplanes der
Stadt Hamm, sie sind z.B. dazu geeignet die Wirkungen von Hitzetagen und Trockenheit sowie
Starkregen und Uberflutungen zu reduzieren.

Die Versiegelung wird reduziert. Wasser, das nicht dem stadtischen Abwassersystem zuge-
fuhrt wird verdunstet, was dem Kleinklima und damit den Menschen zu Gute kommt. Ein Teil
des Wassers versickert auch ins Grundwasser und bleibt damit dem natirlichen Kreislauf und
vor allem den Pflanzen und einer lebendigen Bodenschicht erhalten.

Es werden zur Reduzierung der Versiegelung mindestens einzuhaltende Grundstiicksbreiten
festgesetzt, die eine zu dichte Bebauung der neuen Wohngebiete verhindern. In diesen Wohn-
gebieten, die neu erschlossen werden, ist die Versieglung der Baugrundstlicke durch die GRZ
auf 0,3 begrenzt. Fir den gesamten Geltungsbereich gilt, dass die Versiegelung der Flachen fir
die erganzende ErschlieBung durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf 50 % beschrankt wird
und die Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten zu maximal 75% versiegelt sein durfen.
Flachen, die weder lberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind als Griinfla-
che anzulegen und pflegen. Sie dirfen nicht versiegelt werden, dirfen nicht grofl¥flachig mit
Steinen, Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien gestaltet sein und mussen bepflanzt werden.
Die Nutzung von Flachen im bebauten Zusammenhang und mit gutem Anschluss an den OPNV
und damit der Verzicht auf die Inanspruchnahme von AuBenflachen fur die Erstellung von
Wohnraum ist flr sich genommen schon ein Beitrag zur Reduzierung der Versiegelung.
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Die zusatzliche Begriinung ist ein wichtiger Bestandteil zur Klimafolgenanpassung, denn
Pflanzen verdunsten Wasser, sind Lebensraum, spenden Schatten und binden Staub.
MaRnahmen zur Dach- und Fassadenbegrinung sind darum grundsatzlich zuldssig. In den
Wohngebieten sind mindestens 20% der Grundstucksflachen fachgerecht zu begriinen. Beste-
hende Grinstrukturen entlang der Kamener Strale werden, genauso wie vorhandene Baume
im StraBenraum gesichert. Die begrinten Dacher im Innenbereich der bestehenden Bebauung
tragen ebenfalls zur Begriinung des Gebietes bei.

Die Reduzierung der Versiegelung und das Verdunsten durch Pflanzen reduzieren auch die
Beaufschlagung der Kanalisation. Die begriinten Dacher reduzieren ebenfalls die Menge Was-
ser, die zeitgleich in die Kanalisation eingeleitet wird. Die Auswirkungen von Starkregener-
eignissen werden so reduziert und durch die Erhéhung der Erdgeschol3fuRbdden Uber Stra-
Renniveau die Bewohnerschaft weiter geschuitzt.

Die Verwaltung flihrt zu Starkregenereignissen ein Kataster, dass besonders gefahrdete Berei-
che identifiziert und Gefahrenlagen bereits frih erkennen lasst. Alle Bauherren sind dazu aufge-
rufen, sich bewusst flr wasserspeichernde MalRnahmen auf dem eigenen Grundstiick zu ent-
scheiden. Zisternen und soweit moglich auch geplanten Versickerungs- und Verdunstungsfla-
chen fur kleinere Wassermengen, z.B. von Schuppen, oder Garagen tragen dazu bei, kénnen
aber im Bebauungsplan nicht gezielt festgesetzt werden. Die Betrachtung dieser MaRnahmen
erfolgt im Entwasserungsgesuch.

Im Bebauungsplan werden fir die Wohngebiete im Innenbereich Anlagen zur Nutzung von So-
larenergie festgesetzt. Somit wird die Nutzung von Solarenergie unterstiitzt.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Umweltauswirkungen

Gemal § 1 (6) Nr.7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu bericksichtigen. Art und Mal} dieser Belan-
ge sowie gegebenenfalls notwendige Ausgleichsmalinahmen sind unter anderem im Bundesna-
turschutzgesetz definiert.

Gemal § 13 a (1) Nr.2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren auf Bebauungsplane der In-
nenentwicklung angewendet werden, die

- eine Grundflache von weniger als 20 000 m? festsetzen oder

- eine Grundflache von 20 000 bis weniger als 70 000 m? festsetzen, wenn auf Grund einer Vor-
prufung des Einzelfalls zu erwarten ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen hat. Dabei entspricht die Grundflache nach § 19 (2) BauNVO dem
errechneten Anteil des Grundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (zulas-
sige Grundflache).

Die Gemeinde hat bei der Vorprifung des Einzelfalls Uberschlagig abzuschatzen, ob der Be-
bauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Die anzuwendenden Prufkriterien
sind der Anlage 2 des Baugesetzbuches zu entnehmen. Es sind grundsatzlich nur erhebliche
Umweltauswirkungen zu berlicksichtigen. Die Vorprifung hat nicht das Ziel, mit einer in Einzel-
heiten gehenden Untersuchung das Vorliegen erheblicher Umweltauswirkungen abschlie3end
festzustellen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB aufgestellt, da
er weniger als 20.000 m? Grundflache neu festsetzt.
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Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Es erfolgt kein Eingriffsausgleich, bzw. auch keine entsprechende Bi-
lanzierung. Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a (2) Nr.1 die Vorschriften des § 13
(2) und (3) Satz 1 entsprechend. Von der Umweltprifung, vom Umweltbericht gemaR § 2 (4)
BauGB, von der Information welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind und von
der zusammenfassenden Erklarung wird gemaf § 13 (3) Satz 1 abgesehen. (vgl. 2)

6.2. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Eine Bilanzierung der Eingriffe und deren Ausgleich, Minimierung oder Kompensation entfallt,
da ein Ausgleich fir bereits zulassige Eingriffe nicht erforderlich ist.

6.3. Artenschutz

Zur Klarung ob Artenschutzbelange durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04.075 -
Kupferstral’e - tangiert werden, ist eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP) durch das Stadt-
planungsamt der Stadt Hamm durchgefiihrt worden. Flr detaillierte Informationen ist hier auf
das Artenschutzgutachten zu verweisen. Von den mdglichen drei Stufen waren in diesem Fall
die Stufen 1 und 2 erforderlich. In Stufe 1 wurde geprift welche planungsrelevanten Arten im
Planungsgebiet vorkommen kdnnen und in Stufe 2, bei welcher Art welche Beeintrachtigungen
zu erwarten sind und ob diese verhindert werden kénnen. Das Gutachten ist Teil der Begriin-
dung und wird folgend in entscheidenden Ausziigen wiedergegeben.

Direkte, auf den Untersuchungsbereich zum Bebauungsplan 04.075 - Kupferstralie - bezogene
Eintragungen in faunistischen oder botanischen Kartierungen existieren nicht.

Hinweise auf eine wesentliche Funktion des Untersuchungsbereiches als essentielles Nah-
rungshabitat flr planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten oder Hinweise auf eine Bedeutung
zur Erhaltung 6kologischer Funktionen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nicht vorhan-
den.

Im Fachinformationssystem (FIS) ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ finden sich poten-
tielle 58 Tierarten fir das ,Blatt Hamm®. Vor Ort sind aber nur drei FIS-Lebensraumtypen
(,Acker®, ,Garten“ und ,Geb&aude“) vorhanden, dadurch reduziert sich die potentielle Artenzahl
auf 38 Tierarten. Dies sind 4 Saugetier- (Fledermaus-) und 34 Vogelarten.

Von diesen 38 potentiell im Untersuchungsgebiet vorkommenden Tierarten wird auf Grund

- der vorhandenen exponierten Ortslage (=Halbinsellage) im nérdlichen Wohnsiedlungsbe-
reich von Hamm-Wiescherhofen,

- der beschrankten FlachengrofRe von 54.840 m? (5,48 ha = 100 %) und der langjahrigen Fla-
chennutzung als Wohnbauflache mit zentralem Garten bzw. Grabeland,

- der hohen Versiegelungsrate von 55 % (29.890 m? als Gebaude-, Hof- und Wegeflache) und

- der besonders eingeschrankten Ausstattung der vorhandenen Lebensraumtypen wie z.B.
Bepflanzung mit fremdlandischen Stauden und Ziergehdlzen wie (Kirschlorbeer, Lebens-
baum, Rhododendron, Feuerdorn und dem intensiv zu pflegenden Zierrasen) und

- den hierzu im Gegensatz stehenden weitreichenden und hohen Habitatsanspriichen - auch
flachenmaRig - der oben aufgefihrten geschitzten Fledermaus- und Vogelarten (z.B. Arten,
die im FFH- Gebiet DE-4314-302 mit dem NSG ,Ehemaliger Radbodsee und Alte Lippe“ le-
ben, nord-nordwestlich in ca. 2.775 m Entfernung zum Untersuchungsgebiet),

diese Artenzahl (von 38 Tierarten) in diesem Umfang in keinster Weise zu erwarten sein!
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Von den 54.840 gm Gesamtflache des Untersuchungsgebietes bestehen lediglich 2.920 gm aus
zwei geteilten kleinen Ackerflachen in der Kombination mit Ackerbrachflachen, die zum grof3en
Teil mit Gartenabfallen aus den benachbarten Hausgarten Gberdeckt, verunreinigt und somit
negativ anthropogen beeinflusst sind. Diese Flachen kommen somit nicht als Fortpflanzungs-
und Ruhestéatte flir anspruchsvolle, besonders und streng geschitzten Vogelarten in Frage.

Von den maximal 34 vorkommenden Vogelarten sind 11 Vogelarten auf Grund der fehlenden
Zugehorigkeit ,Garten“ und ,Gebaude” zu streichen. Es handelt sich hierbei iberwiegend um
Wasservogel/Limikolen, die in den ca. 2.775m nérdlich anstehenden Lebensraumtypen ,Flief3-
und Stillgewasser* sowie ,Feucht- und Nasswiesen“ der Lippeaue zu finden sind.

Ahnlich verhalt es sich bei den 7 Vogelarten, die dem Lebensraumtyp ,Acker Giberwiegend zu-
gerechnet werden.

Die restlichen 16 im Untersuchungsbereich potentiell vorkommenden, besonders und streng
geschitzten Vogelarten werden einer weiterreichenden artenschutzrechtlichen Prifung unter-
zogen.

Im Gutachten folgt zur besseren Ubersichtlichkeit eine Tabelle, in welcher zu den einzelnen
Arten unter anderem auch die Zuordnung und Nutzung des Lebensraumtypusses, das Vor-
kommen der Art im Plangebiet und eine kurze Bemerkung bzw. Einschatzung zur Art und der
Entwicklung im Plangebiet gegeben wird.

Als Ergebnis der durchgefihrten Weitreichenden Artenschutzrechtlichen Prifung in Form einer
JArt-fur-Art-Betrachtung® ist - nach derzeitigem Kenntnisstand - nicht mit dem Reproduktions-
vorkommen der planungsrelevanten Arten, die die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetzt auslésen kénnten, zu rechnen.

Die oben erwahnten Arten sind bestenfalls nur als ,sporadisch einfliegende und/oder einwech-
selnde, nicht planungsrelevante Nahrungsgaste“ anzusehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes flir die Innenentwicklung im Stadtbezirk Hamm-
Pelkum und der anschlielenden stadtebaulichen Umsetzung der Planung ist somit keine Zer-
stdrung von bestehenden, nicht ersetzbaren Lebensrdumen bzw. Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und keine Verletzung und/oder Tétung der planungsrelevanten besonders geschitzten
Fledermaus- und Vogelarten verbunden.

Auf Grundlage aller fur das Untersuchungsgebiet ausgewerteten Daten, Informationen und zu-
satzlichen Untersuchungen, kommt die vorliegende Artenschutzrechtliche Prufung (ASP Stufen
| und Il) zum Ergebnis, dass die Aufstellung des Bebauungsplan fir die Innenentwicklung
Nr. 04.075 — Kupferstralle — im Stadtbezirk Hamm-Pelkum im Sinne der Artenschutzrechtlichen
Gesetze / Verordnungen und den entsprechenden Verwaltungsvorschriften / Handlungsempfeh-
lungen — fir die im Planungsraum potentiell vorkommenden, 38 planungsrelevanten Fleder-
maus- und Vogelarten (keine Amphibienarten) und der einen nachgemeldeten planungsrelevan-
ten Fledermausart,— nicht zu erheblichen populations-relevanten Auswirkungen fiihrt und
im Sinne des § 44 (1) BNatSchG als zulassig einzustufen ist.
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7. Immissionsschutz

Gemal § 1 (6) BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Berucksichtigung zukommen. In
diesem Zusammenhang ist der Schutz der Bevoélkerung vor Immissionen jeglicher Art einzuord-
nen. Bedingt durch die Struktur der vorliegenden Planung (Integration eines Wohnquartiers in
ein hauptsachlich durch Wohnnutzung gepragtes Bestandsquartier) ergibt sich eine starke Ein-
schrankung der Palette naher zu betrachtender, sich potentiell ergebender Immissionskonflikte.
Konflikte im Hinblick auf z.B. Staub- oder Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten.

Zum Bebauungsplan Nr. 04.049 -Liboriusweg/Auf dem Daberg- wurden 2008 im Rahmen einer
Gerauschimmissionsuntersuchung Sport-, Verkehrs- sowie Gewerbelarm bertcksichtigt. Im
Rahmen eines Gerauschimmissionsschutzgutachtens fiir die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes 04.012 -Schieferstralle- wurden 2017 Verkehrs-, Sport- sowie Gewerbelarm bertcksichtigt.

nnnnnnn

04.049 -Liboriuswegl =
Auf dem Daberg- N\

04.012
<Schiefer-
stralie- . /

Auf dem groBen Kampe

inghals \ \
\

\ ) \ / s 4
Abbildung 8 Benachbarte Bebauungsplane mit Verfahren jiingeren Datums, schematisch (eigene Darstellung)

i1

Auf deren Erkenntnisse wird zur Einschatzung der erforderlichen Untersuchungsmaflinahmen
fur das aktuelle Bebauungsplanverfahren Nr. 04.075 zurickgegriffen. Das Ingenieur-Blro fir
Akustik und Larm-Immissionsschutz hat fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 04.075
ein Gerausch-Immissionsschutzgutachten erstellt, dieses ist Anlage des Bebauungsplanes bzw.
der Begriindung und hier nur in Auszligen wiedergegeben.

Betrachtet wurden Verkehrs-, Sport- und Gewerbelarm.
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7.1. Zusammenfassung Gutachten

Im vorliegenden Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 04.075 -Kupferstra3e- der Stadt Hamm anhand von schalltechnischen
Untersuchungen ermittelt, welcher Verkehrslarm unterteilt in StralRen- und Schienenlarm, wel-
cher Sportlarm und welcher Gewerbelarm auf das Plangebiet des Bebauungsplanes einwirken.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass durch die umliegenden o&ffentlichen Straf3en, insbe-
sondere der Kamener Stralle (L 664) und durch ein benachbartes Bahngelande, welches sich
aus Durchfahrgleisen und einem Rangier- und Verschiebebahnhof zusammensetzt, nicht uner-
heblicher Verkehrslarm auf das Plangebiet einwirkt, wodurch die nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005
»Schallschutz im Stadtebau“ geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte tberschritten
werden. Bezogen auf den Verkehrslarm sind daher LarmschutzmaBnahmen erforderlich,
die in Form von passiven Malinahmen untersucht und angegeben werden.

Der durch die benachbarten Sportanlagen auf das Plangebiet einwirkende Sportlarm kann
nach dem Verfahren der DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau® in Verbindung mit der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) als nicht erheblich eingestuft werden.

Der auf das Plangebiet einwirkende Gewerbelarm kann nach dem Verfahren der DIN 18 005
»ochallschutz im Stadtebau® in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm ebenfalls als nicht erheblich eingestuft werden.

7.2. Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Zusammenhang mit dem Immissionsschutzgutachten werden sowohl die vorgeschlagenen
Larmpegelbereiche, als auch die verbindlich vorzusehenden, schallgedampften Liftungsele-
mente als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen (vgl. 5.3).

Wenn nachgewiesen wird, dass die Vorgaben flr den Larm-Immissionsschutz, im Einzelfall
anders eingehalten werden so kann von diesen Vorgaben abgewichen werden.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

8.1. Altlasten

Eine kleine Flache in der Mitte des Plangebietes wird im Altlastenkataster als Altablagerung
1036 mit der gegenwartigen, nutzungsbezogenen Bewertung ,kein Verdacht/keine Gefahr“ ge-
fahrt.

Von ca. 1910 bis 1918 wurde die Flache mit Bauschutt, Aschen, Schlacken u. a. verfiillt. Eine
Bodenuntersuchung im Jahr 2008 zeigte fiir die beprobten Parameter unauffallige Werte bis auf
leicht erhdhte PAK-Gehalte (Benzo(a)pyren), die zu obiger Bewertung fuhrten.

Im Stadtebaulichen Entwurf ist nunmehr eine sensiblere Nutzung, bzw. eine Neubebauung mit
Wohngebauden vorgesehen. Auf Grund der im Jahr 2008 erfolgten Untersuchung kénnen Bo-
den- und Untergrundverunreinigungen, auch auferhalb der Flache Altablagerung (AA) 1036,
nicht ausgeschlossen werden. Um Aufschluss darliber zu bekommen, ob die Voraussetzungen
fir gesundes Wohnen und Arbeiten noch gegeben sind, war daher eine orientierende Unter-
grunduntersuchung flir den Blockinnenbereich erforderlich.
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8.1.1. Orientierende Untersuchung

Ein entsprechendes Gutachten der Firma GUCH Geologie+Umwelt-Consulting Hamm GmbH
wurde am 05.12.2017 erstellt. Ein Befund war eine aufgeflillte Schicht unterschiedlicher Zu-
sammensetzung in den Sondierungen:

Die Sondierungen trafen unter einer Mutterbodenzone von 0,1-0,3 m aus Feinsanden und
Schluffen auf aufgefullte Bodenschichten unterschiedlicher Zusammensetzung. Die Machtigkeit
der Auffullungen schwankte zwischen 0,3 m und 0,8 m.

Die orientierend im Bereich der Kupferstrale in Hamm durchgefihrten Untergrunduntersuchun-
gen haben lediglich in einer Teilflache den Prifwert berschreitende Auflastungen der aufgefiill-
ten Bodenschichten ergeben. Die Auflastungen kénnten durch Aushub beseitigt bzw. mit saube-
rem Bodenmaterial Uberdeckt werden.

Fur den Gbrigen Untersuchungsbereich ergaben sich keine Hinweise auf signifikante Auflastun-
gen, die der geplanten Nutzung der Flache fir Wohnbebauung entgegenstehen.

Fir die geplante, sensiblere Nutzung des Wohnens sind MaBnahmen notwendig, da eine
punktuelle Belastung in der Flache, aufgrund der Auffillung der Flache nicht ausgeschlossen
werden kann.

8.1.2. Altlastenaufbereitung

Beim AAV - Verband fur Flachenrecycling und Altlastensanierung hat die Stadt Hamm einen
Antrag auf Aufnahme in ein entsprechendes Foérderprogramm zur Aufbereitung der Altlast ge-
stellt. Die Durchflihrung von Untersuchungen und Malinahmen zur Flachenaufbereitung sind
u.a. Gegenstand der Foérderung. Der Antrag betrifft den Innenbereich des Bebauungsplanes,
bzw. die beiden stadtischen Grundstiicke, die diesen Innenbereich bilden (Gemarkung Wie-
scherhofen, Flur 4, Flurstiicke 645 und 902). Die Stadt Hamm wurde mit den Grundstiicken an
der Kupferstralte in das Férderprogramm aufgenommen.

Einen Vertrag diesbezlglich haben die Stadt Hamm und der AAV im Marz 2020 unterschrieben.
Vereinbartes Vertragsziel ist die Durchfihrung von Arbeiten zur Herstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB fir die angestrebte Wohnnutzung der
Grundstucke.

Die Arbeiten umfassen erganzende Untersuchungen der anthropogenen Auffillungen auf dem
gesamten Gelande, z.B. die Durchflihrung von notwendigen Feldarbeiten, Probenahmen sowie
Laboruntersuchungen und Analytik, Ingenieurleistungen zur Malnahmenplanung, MalRnah-
menbegleitung und Dokumentation der Ergebnisse, Ruckbauarbeiten und Rodungsarbeiten,
Abtrag von Boden/Aufflillungen einschliellich Entsorgung und die Verflllung der Baugruben
nach Stand der Technik. Der AAV steuert und tUberwacht den kompletten Aufbereitungsprozess.

Im Bebauungsplanverfahren kann also davon ausgegangen werden, dass nach erfolgter Sanie-
rungsmafllnahme durch den neu eingebrachten Boden gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se gewahrt bleiben und einer Entwicklung der Flache zu Wohnbauland durch mégliche Verun-
reinigungen des Bodens keine Hindernisse entgegenstehen.

Im Bebauungsplanverfahren kann darum, beziiglich der gefundenen Auflastung im Bo-
den auf eine Kennzeichnung verzichtet werden.
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8.2. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arnsberg -Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)- hat
zur Kampfmittelsituation im Geltungsbereich unter der Fundstellennummer 5/39751, 5/37134,
5/38135, 5/38136, 5/37465, 5/37765 bereits Stellung genommen. Danach liegen keine Hinwei-
se auf Blindgangerverdachtspunkte auf dem Baugrundsttick vor.

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind nach heutigem Stand im Zu-
sammenhang mit anstehenden BaumalRnahmen abhangig von deren Art und Umfang méglich-
erweise aber zusitzliche UberpriifungsmaBnahmen des Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe (KBD-WL) erforderlich (ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen,
ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser MaBnahmen
erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Soweit die ErschlieBung eines Baugebietes Uber eine zentrale Stelle erfolgt, bietet sich die
Durchfiihrung von MaRnahmen zur Kampfmitteliberprifung (z.B. Oberflachendetektionen) zent-
ral fur das gesamte Baugebiet (Baugrundstiicke, Verkehrsflachen und sonstige Flachen) an.
Hierdurch werden Verzégerungen vermieden. Ansonsten ist mit erheblichen zeitlichen Verzdge-
rungen zu rechnen, soweit jeder einzelne Bauherr nur fir seinen Baubereich entsprechende
MafRnahmen zur KampfmittelUberprifung veranlasst.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegen-
stdnde gefunden werden oder eine aullergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken
ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder
Polizei (916-0, oder Notruf 110).

Diese Information zur Kampfmittelsituation ist nicht abschlielend. Flr weitere Baumallinahmen
ist jeweils eine erneute Anfrage erforderlich. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich
diese Information nur auf die bestehende Kampfmittelsituation bis September 2020 bezieht.

8.3. Bergbau

Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der Re-
gel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralie 25, 44135 Dortmund einzuholen.

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,de Wendel“, sowie
Uber der auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligung ,Heinrich-Gas*.

Nach den derzeit bei der Bezirksregierung Arnsberg Abt. 6 Bergbau und Energie vorliegenden
Unterlagen ist im Bereich der Planungsflache kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau
verzeichnet. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf das Plangebiet ist danach nicht zu rechnen.

Uber zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich der Planung ist dort nichts bekannt. Zu
madglichen bergbaulichen Einwirkungen aus dem umgegangenen Bergbau oder zukiinftigen
bergbaulichen Planungen sowie diesbezliglich erforderlichen Anpassungs- oder Sicherungs-
malnahmen sollte der Feldeseigentumer grundsatzlich um Stellungnahme gebeten werden.

Der Feldeseigentumer ist im Zuge des Verfahrens beteiligt worden und hat zu den Planungen
weder Anregungen, noch Bedenken vorgetragen.

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging der Bergbau um. Auch nach Beendigung
des Kohleabbaues muss mit bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden. Ein entsprechen-
der genereller Hinweis gemaf § 9 (5) BauGB wird in die Planurkunde tGibernommen.
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8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadt-
gebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Minster) liegt der Geltungsbereich des Bau-
ungsplans Nr. 04.075 in einem Bereich, in dem aktuell grof3flachig Ausgasungen von Kohlefl6z-
gasen auftreten kénnen (Zone 3). Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich,
wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden.
Es kénnen dann bautechnische Malinahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter
Neubauten oder eine Abfiihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drain-
platten oder Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbei-
tung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfihren zu
lassen. Nahere Informationen kdnnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden.
Daruber hinaus wurden von den Stadtwerken an der Kamener Stral3e drei Uber Jahre stabile
Methanaustrittsbereiche ermittelt. Einer auf der anderen Stralenseite an der nérdlichen Be-
grenzung des Untersuchungsgebietes, sowie weiter nordlich in 40 m und in 150 m Entfernung
zum Geltungsbereich. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planurkunde aufgenommen.

9. Denkmalschutz

Zu Kulturgutern bzw. zu den Belangen der Denkmalpflege sind keine Eintragungen bekannt.

Einige Wohngebaude im Geltungsbereich sind etwa um das Jahr 1923 entstanden, also inzwi-
schen fast 100 Jahre alt. Das Leben in der Siedlung lasst sich jedoch in vielen An- und Umbau-
ten ablesen, unter Denkmalschutz wurden die Gebdude aber nicht gestellt. Unterschiedliche
Farben und Renovierungsjahre sorgen dafir, dass heute das urspriinglich einheitliche Erschei-
nungsbild am ehesten in der Gebdudehohe, -form und -lage zu erahnen ist. Um dieses Sied-
lungsbild zu erhalten sind die, auf Einheitlichkeit abzielenden Festsetzungen flir Gebaudehdhe
(vgl. 5.2), Gebaudeform (vgl. 5.3) und Dacher (vgl. 5.4) und jedoch ausreichend. Es sind keine
weiteren Denkmalpflegerischen Festsetzungen in diesem Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Zu den Belangen der Bodendenkmalpflege hat der Landesverband Westfalen-Lippe (LWL)
Archaologie fir Westfalen Stellung genommen. Nach bisherigem Kenntnisstand werden boden-
denkmalpflegerische Belange im Geltungsbereich der Planung nicht berihrt. Das macht die
gebotene Aufmerksamkeit und Umsicht bei Baumalinahmen jedoch nicht entbehrlich. Diese gilt
weiterhin und ein entsprechender Hinweis wird in die Planurkunde aufgenommen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archaologie flir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unver-
ziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehodrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).
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10.Ver- und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie zur Energie- und Wasserversorgung sind in
den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und eine Versorgung ist mdglich. Die umge-
bende Siedlung wird im Mischsystem entwassert.

Als Versorgungstrager fur den Planungsbereich sind die Stadtwerke Hamm GmbH im Rahmen
der Ausflhrungsplanungen friihzeitig beteiligt worden.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

10.2.1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen des LWG § 44 Beseitigung von Niederschlagswasser (zu § 55 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes) ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches oder be-
triebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen.
Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu Ge-
wassern, sowie bestehende behordliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlich-
keitsanspriiche mussen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens bericksichtigt werden.
Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu
versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten.

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung im Blockinnenbereich und der Nachverdichtung im
Plangebiet wird die Beschaffenheit des Niederschlagswassers als schwach belastet beurteilt.
Von einer Behandlung des Niederschlagswassers kann daher abgesehen werden.

10.2.2. Niederschlagswasser

Die Moglichkeiten und Grenzen einer Versickerung des Niederschlagswassers sind im Hinblick
auf die hydrogeologischen Rahmenbedingungen begrenzt. Eine planmaRige Versickerung ist
nicht maoglich.

Aufgrund der hydraulischen Abflusskapazitat des fir die Abwasserfortleitung zur Klaranlage
vorhandenen Mischwassersystems kann das Niederschlagswasser des Bebauungsplangebie-
tes an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Kupferstra3e angeschlossen werden.

In den hydraulischen Berechnungen ist der Innenbereich mit einem reduzierten Befestigungs-
grad bericksichtigt (vgl. Mal® der baulichen Nutzung unter 5.2). Die zur Ableitung zum beste-
henden Netz notwendigen Leitungsrechte werden im Bebauungsplan eingetragen.

10.2.3. Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das vorhandene
Mischwasserkanalnetz. Die zur Uberleitung zum bestehenden Netz notwendigen Leitungsrechte
werden im Bebauungsplan eingetragen.
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10.2.4. Weitere Hinweise

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingelei-
tet und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen
ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser beziehungsweise im Schwankungsbereich des
Grundwassers errichtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als weilte oder schwarze
Wannen ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm duirfen Drainleitun-
gen weder direkt noch indirekt Uber die Grundstliicksentwasserung an die Abwasseranlage an-
geschlossen werden.

Die Einleitung des Mischwassers aus dem Bebauungsplangebiet erfolgt zurzeit noch in den
Hahnenbach. GemalR der fir diese Einleitung ausgesprochenen Ordnungsverfigung der Be-
zirksregierung Arnsberg ist es nicht zuldssig, weitere Abwasseranlagen — aufler Nieder-
schlagswasser — an diesen Kanal anzuschlief3en.

Dieser wasserwirtschaftliche Missstand wird durch den Neubau des SKU (Stauraumkanal)
Rathenaustrale behoben.

10.3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Generell ist im Zuge des Bauantragsverfahrens darauf zu achten, dass der Einsatz von Feuer-
I6sch- und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten mdglich ist. Dies ist besonders bei Begru-
nung und offentlichen und privaten Zufahrtsmaoglichkeiten zu berlcksichtigen.

Baugebiete mussen zur Léschwasserversorgung geeignete Rohrleitungsquerschnitte und eine
ausreichende Anzahl geeigneter Hydranten aufweisen. Hydranten dirfen grundsatzlich nicht in
Bereichen von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sowie in Parkflachen installiert wer-
den. Die Léschwassermenge ist in jedem Fall von der Art und Ausfiihrung der geplanten
Gebaude abhangig.

Um alle Arten von Nutzungen, welche dem geplanten Gebiet entsprechen zu ermdglichen, sind
hier 96 m?®'Std. (iber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden erforderlich. Uber das angren-
zende Netz kann im gesamten Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes ein Grundschutz
von 96 m3h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung gestellt werden.

Die Anordnung eventueller zusatzlicher Hydranten und Armaturen ist in der folgenden Erschlie-
Rungsplanung, in Zusammenarbeit mit Feuerwehr und Stadtwerken abzustimmen.

Eine ausreichende Ldschwasserversorgung ist ebenfalls im Bauantragsverfahren nachzuwei-
sen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan iGbernommen worden.

11. Stand der Daten
11.1. Normen und Quellen

Die hier genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im Bautechni-
schen Blrgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Strale 10, 59065 Hamm
eingesehen werden.
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11.2. Kontakte

Die angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den Stand
vom September 2020.

Hamm, den 23.06.2021

gez. gez.
Andreas Mentz Heinz-Martin Muhle
Stadtbaurat Ltd. Stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

04.075 - Kupferstralde -

Lage des Plangebietes

Stadtbezirk Pelkum, stiddstlich der Kamener Stral3e
Innenbereich und strallenbegleitende Bebauung an Heinrich-Heine-,
Wega- und Kupferstralle

Struktur
(Bestand)

des Plangebietes

Nur Wohngebaude, zusammenhangend entlang der Stral3en, zuerst Rei-

hen- und Doppelhduser, Richtung Stadtrand Doppel- und Einzelhauser.

Charakteristik der Planung /

Wohnbauliche Erganzung mit Einzel- und Doppelhdusern im Innenbe-

geplante Nutzungs- bzw. | reich, Lickenschluss entlang der bestehenden ErschlieBung, Sicherung
Bebauungsstruktur des Bestandes
Art des Verfahrens Beschleunigtes Aufstellungsverfahren gemaf § 13a BauGB
Aufstellungsbeschluss 22.09.2015 (Vorl. Nr. 0511/15)
Scoping gem. § 4 (1) BauGB 02.05.-03.06.2016
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung | Blirgerversammlung
gem. § 3 (1) BauGB am 12.06.2019
Erganzende friihzeitige Offentlich- | Besprechungsmaglichkeit
keitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB | 06.04.-24.04.2020
Verfahrensverlauf
Landesplanerische Abstimmung Nicht erforderlich
Behoérdenbeteiligung 04.09.-07.10.2020
gem. § 4 (2) BauGB
Offenlegungsbeschluss 15.12.2020 (Vorl. Nr. 0070/20)
Offentlichkeitsbeteiligung Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB 26.01.-26.02.2021
Vorbereitende Bauleitpla- | Aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

nung (FNP)

25. Berichtigung des FNP im Norden, hier wird Misch- zu Wohngebiet

Relevante informelle vorbe-

reitende Planungen

Handlungskonzept Wohnen und Pflege 2025 (Wohnraumbedarf), Wohn-
baulandinitiative Hamm (Verortung der Neubauflache) und der Kommu-

nale Klimaaktionsplan Hamm 2020-2025 (Rahmenbedingungen)

Organisation der Erschlie-

Rung

ErschlieBungsring Uber Heinrich-Heine-Stralle angeschlossen an Kame-
ner StralRe, von da aus weiter Uber Kupfer- und Wegastralle. Innere Er-
schlieBung wird neu erstellt und an Ringerschlielung angebunden, er-

ganzende private Wegerechte

Planausweisung /

Dichtewerte

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundflachenzahl: 0,3-0,4, Geschossflachenzahl: 0,6-0,8

Anzahl Vollgeschosse: Maximal oder zwingend zwei Vollgeschosse

max. Firsthéhen WA1-WA5 11m und WAG6 9,5m Uber der Erschlielung
Bauweise: abweichend mit < 35m bei Hausgruppen sonst offen
Dachformen: Satteldacher und begriinte Pultdacher fir Gebaude mit

mehr als 1 Geschoss
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Griunflachen und AuBlenbereich direkt im Anschluss, keine zuséatzlichen

Grunflachen
Grinflachen im Plangebiet erforderlich, Festsetzungen zur Durchgriinung
Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstiicksflache;

Verkehr zusatzliche Anzahl éffentlicher Parkplatze im StralRenraum
OPNV: Kamener StralRe Haltestelle Darberg (Buslinie 3)

Entwéasserung Entwasserung im Mischsystem Gber MW-Kanal in den Hahnenbach

Kompensation / Ausgleich GemanR § 13a BauGB nicht erforderlich

Sonstige Anmerkungen Altlastenaufbereitung vor Rechtskraft des Bebauungsplanes
Artenschutz Vorliegend, 13.09.2018

Gutachten Schallschutz Vorliegend, 31.01.2019
Orientierende Untergrunduntersuchung Vorliegend, 05.12.2017
Gesamtflache (Plangebiet) ca. 54.840 m?
Grundstucksflachen Wohnen (WA) ca. 42.560 m? (77,60 %)

Flachenbilanzierung Offentliche Verkehrsflache ca. 11.335 m? (20,65 %)
Versorgungsflache (Trafostation) ca. 15 m? (00,05 %)
Flachen fir die Landwirtschaft ca. 925m? (01,70 %)
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